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	6. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  2

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  2

	dňa  10.11.2015
	
	


Návrh na povolenie  spracovania  zmeny  Územného plánu mesta Trnava 

(Aktualizované znenie rok 2009) –  Zmena 04/2015 
Rozšírenie plochy vybavenosti na Ulici V. Clementisa

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Hana Dienerová
	
	Ing. arch. Eva Hulmanová

	Prednostka MsÚ
	
	Odbor územného rozvoja a koncepcií




Spracované dňa 26.októbra 2015
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Milan Horák

Číslo spisu: 31808/2015
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

 Alt. A

1. Nepovoľuje

spracovanie  zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 04/2015 -
Rozšírenie plochy vybavenosti na Ulici V. Clementisa
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 04/2015  - Rozšírenie plochy vybavenosti na Ulici V. Clementisa

Termín: 25.11.2015

Alt.B

1. Povoľuje 

spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 04/2015  - Rozšírenie plochy vybavenosti  (Bowling centrum) na Ulici V. Clementisa 
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 04/2015  - Rozšírenie plochy vybavenosti na Ulici V. Clementisa na základe prefinancovania žiadateľom 
b) zabezpečiť prerokovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 04/2015  - Rozšírenie plochy vybavenosti na Ulici V. Clementisa

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)   po prerokovaní zmeny Územného plánu mesta Trnava –  Zmena 04/2015  - Rozšírenie plochy vybavenosti na Ulici V. Clementisa predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený mestským zastupiteľstvom uznesením č. 705 dňa 15.12.2009, záväzná časť vyhlásená VZN č. 345, plné znenie, VZN č. 442 so zapracovaním zmien dňa 17.2.2015 .  Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Predkladaný návrh na povolenie spracovania zmeny je na základe žiadosti majiteľa GALAXY BOWLING CENTRUM TRNAVA.
Zmena 04/2015  - Rozšírenie plochy vybavenosti na Ulici V. Clementisa 
O zmenu Územného plánu mesta Trnava požiadala firma BAT Trnava, s.r.o., ktorá na časti pozemku parc.č. 5671/85 vo vlastníctve mesta, na Ulici Vladimíra Clementisa  chce rozšíriť svoj objekt GALAXY BOWLING CENTRUM TRNAVA (smerom na východ). Ako sa uvádza v technickej správe v dokumentácii k plánovanej prístavbe, zámerom je rozšírenie kapacity už jestvujúceho fitness centra o prístavbu o rozmeroch 10 x 42 m  pre vytvorenie priestorov na iné športové aktivity, možnosť športovej realizácie i pre ženy (aerobic a zumba) a rozšírenie o ďalšie športy okrem body buildingu na cross fitness a výučbu bojových umení a umení sebaobrany pre širokú verejnosť. Súčasne s prístavbou je plánované aj posunutie jestvujúceho chodníka a vybudovanie parkovacích miest na pozemku mesta pre jestvujúcu prevádzku a pre prístavbu.
Podľa Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) je  pozemok, na ktorom je navrhovaná prístavba, v súčasnosti vedená v plochách A.06 viacpodlažná výstavba bytových domov, ale vyhradená ako nezastavateľná plocha rezervovaná pre výsadbu zelene. Tento regulatív bol vložený do Územného plánu pri jeho aktualizácii v roku 2004 pre všetky pozemky vo vlastníctve mesta v obytných súboroch a školských areáloch s cieľom zvýšiť výmeru zelene a zabrániť ďalšiemu zahusťovaniu sídlisk. Časť navrhovaného pozemku je v súčasnosti spevnená plocha, nakoľko na nej boli v minulosti  postavené dočasné objekty  - predajné stánky. Tieto boli okrem stánku s predajom chleba a pečiva odstránené, pričom uvedenú plochu je možné prinavrátiť funkcii zelene.
Požiadavka zo strany investora je zmeniť ÚPN na funkčný kód B.01- mestotvorná polyfunkcia. K predmetnému návrhu sa vyjadril a príslušný výbor mestskej časti, ktorý dňa 27.5.2015 prijal uznesenie č. 1, v ktorom uvádza:

„ Členovia VMČ ohľadom požiadavky rozšírenia fitnes centra na Starohájskej ulici, stavby nových parkovacích miest a presunu chodníka za fitnes centrom nezistili žiadny potencionálny nevhodný dopad na situáciu v dotknutej lokalite a preto jednomyseľne schválili túto požiadavku a žiadajú aby posunutie chodníka prebehlo s ohľadom a rešpektovaním    prirodzene vyšliapaných trás podľa posúdenia mestského architekta.“
Odbor územného rozvoja navrhuje ponechať pôvodnú funkciu, nakoľko zmenou územného plánu by prišlo k ďalšiemu  zníženiu disponibilnej plochy pre tvorbu verejnej zelene. Okrem tejto skutočnosti OÚRaK upozorňuje, že ani po zmene územného plánu nedokáže investor splniť záväzné regulatívy z územného plánu týkajúce sa koeficientu zastavanosti pozemku (0,35%) a koeficientu zelene (0,25%). Touto povolenou zmenou môže prísť v budúcnosti k  precedensu pri povoľovaní ďalších investičných zámerov v územiach obytných súborov.
Pre úplnosť informácií OÚRaK uvádza, že mesto v súčasnosti zabezpečuje vypracovanie koncepcie parkovania na území mesta, pričom súčasťou bude aj uvedená lokalita.

Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 22.10.2015 materiál zobrala ho na vedomie  posúva do MZ bez odporúčania s upozornením na možný precedens.
         V prípade povolenia zmeny  bude návrh spracovaný do  materiálu ako Návrh Zmeny ÚPN 04/2015 a predložený na  verejnoprávne prerokovanie. Súbežne bude  prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska bude materiál  predložený na  rokovanie mestského zastupiteľstva. Spracovanie návrhu zmeny si bude financovať žiadateľ.
Návrh na povolenie spracovania zmeny Územného plánu mesta Trnava 

 (Aktualizované znenie rok 2009) – 04/2015
Zmena 04/2015  - Rozšírenie plochy vybavenosti na Ulici V. Clementisa 
Zmena ÚPN by riešila zmenu  plochy v súčasnosti s funkčným kódom A.06 – viacpodlažná zástavba obytnými domami s rezervovaním plochy výhradne pre zeleň na funkčný kód B.01 – mestotvorná polyfunkcia.
Príloha č.1
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