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	13. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:    4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.                   :  12   

	19.  2. 2013
	
	


Schválenie 
obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh nájomnej zmluvy 
     na prenájom predajného stánku  a pozemku  na ulici Zelený kríčok v Trnave  

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Blanka Lukačovičová 

	 
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum]  5. februára  2013
Zodpovedá : 
JUDr. Jana Tomašovičová 

                     
vedúca odboru právneho a majetkového 

Číslo spisu  :   3078/2013
                                                            Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

prenájom predajného stánku umiestneného  na ulici Zelený kríčok v Trnave  a časti  pozemku  pod predajným stánkom vo výmere 28,95 m2 , zapísaného na  č. 5000,  parc. reg. „C“ č. 8812/1, v celkovej výmere 14 000 m2, formou obchodnej verejnej súťaže,

2. Schvaľuje 

podmienky obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh nájomnej zmluvy na prenájom predajného stánku a časti pozemku na ulici  Zelený kríčok :

A,    Predmet  prenájmu : 

· predajný stánok  umiestnený na ulici Zelený kríčok v Trnave a časť pozemku pod predajným stánkom vo výmere 28,95 m2 , zapísaného na liste vlastníctva  č. 5000,  parc. č. 8812/1, o celkovej  výmere 14 000 m2, 
· minimálna východisková cena pre kategóriu sortimentu :  
4 649,37  eura /rok  

Knihy, periodická a neperiodická tlač, audio a video nosiče, spomienkové a ozdobné predmety, tabakové výrobky a fajčiarske potreby, potraviny, ovocie a zelenina, cukrárne, rýchle občerstvenie bez predaja alkoholických nápojov, kvety, služby.

Poznámka :

(Minimálna výška nájomného za prenájom predajného stánku je určená v zmysle čl. 4 ods. 1 písm. b) VZN č. 241 v platnom znení o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava,  t. j. pre obchodné priestory je sadzba 28,63 eura/m2/rok + 350 % v zmysle čl. 4 ods. 3  – nebytové priestory na ulici Zelený kríčok – kategória atraktivity „A“.  Minimálna výška nájomného za prenájom predajného stánku  je spolu 3 729,77 eura/rok. 

Minimálna sadzba za prenájom pozemku v zmysle uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 716/2009  zo dňa  15. 12. 2009 aktualizovaná príkazom primátora č. 3/2012  je:

Pre kategóriu sortimentu    0,44 eura/m2/deň, t. j. 4 649,37 eura/rok.
Minimálna východisková cena za prenájom predajného stánku vrátane pozemku                     pod stánkom je v zmysle vyššie uvedených predpisov spolu    8 379,14 eura/rok.

B,   Zásady  obsahu  nájomnej  zmluvy, na ktorých Mesto Trnava trvá :

Mesto Trnava

Ulica Hlavná 1, 917 71 Trnava


Štatutárny orgán: Ing. Vladimír Butko - primátor mesta

IČO: 00 313 114

DIČ: 2021175728

Bankové spojenie: VÚB a.s., pobočka Trnava, č. ú. 26925212/0200, 
  
ako prenajímateľ

a

	Nájomca :
	Nájomca :
	Nájomca :

	/ak je fyzická osoba/
	/ak je právnická osoba/
	/ak je fyzická osoba-podnikateľ/

	Meno :
	Obchodné meno :
	Obchodné meno :

	Priezvisko :
	
	

	Narodený :
	Sídlo :
	Miesto podnikania :

	Trvale bytom :
	
	

	
	Štatutárny zástupca :
	IČO :

	Rodné číslo :
	
	

	Štátna príslušnosť :
	IČO :
	Zápis do príslušného registra: 

	Stav :
	Zápis do OR :
	

	a manželka 
	
	

	Meno :
	
	

	Priezvisko :
	
	

	Narodená :
	
	

	Rodená :
	
	

	Trvale bytom :
	
	

	
	
	

	Rodné číslo :
	
	

	Štátna príslušnosť :
	
	


ako nájomca
uzatvárajú v zmysle § 663 zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov túto nájomnú zmluvu.
I.
Predmet a účel nájmu

1. Mesto Trnava je vlastníkom pozemku v k. ú. Trnava parcelné č. 8812/1 o výmere               14 000 m2,  ktorý je  v  katastri nehnuteľností zapísaný na liste vlastníctva č. 5000.

2. Mesto Trnava je vlastníkom predajného stánku určeného  na maloobchodný predaj ... ................................................................................................................................./vyplní záujemca/ nachádzajúcom sa na pozemku uvedenom v ods. 1 tohto článku.
3. Predmetom tejto zmluvy je nájom predajného stánku umiestneného na ulici Zelený kríčok, nachádzajúcom sa na časti pozemku opísanej v ods. 2 tohto článku a  časti pozemku opísaného  v ods. 1. tohto článku, na ulici Zelený kríčok, vo výmere 28,95 m2 pod predajným stánkom.     

4. Prenajímateľ prenajíma nájomcovi predajný stánok a časť pozemku, opísané  v ods. 2. tohto článku za účelom  maloobchodného predaja  ..................................... /vyplní záujemca/                     

II.

Nájomné
1.  Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom   za pozemok  podľa prílohy č. 1 a za predajný stánok   vo výške 

	                                              eur/rok
	  (vyplní záujemca   o prenájom v súlade                        s  bodom A  a  J súťažných podmienok)



2.  Zmluvné strany sa dohodli v zmysle uznesenia  MR č. 716/2009 v plat​nom znení  a VZN  č. 241 v znení doplnkov počnúc rokom 2014 každoročne upravovať výšku nájom​ného o oficiálne oznámené percento inflácie za predchádzajúci kalendárny rok. Novú výšku nájomného oznámi prenajímateľ nájomcovi písomne, pričom základom pre zvýšenie nájomného bude výška nájomného za predchádzajúci  kalendárny  rok.

3. Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ má právo upraviť jednostranne nájomné i                v prípade, ak mesto Trnava schváli v rámci svojich kompetencií nové sadzby nájomného. Novú výšku nájomného oznámi  prenajímateľ  nájomcovi  písomne. Na základe takéhoto oznámenia je potom nájomca povinný platiť nájomné v určenej výške. 

4. Ročné nájomné bude nájomca uhrádzať vo dvoch splátkach. 1. splátka bude splatná   najneskôr  do 30. 06. príslušného kalendárneho roku  a 2. splátka bude splatná najneskôr  do 30. 12. príslušného kalendárneho roku,  na účet  Mesta Trnava  vo VÚB Trnava                   č. 26925212/0200, variabilný  symbol .... 

5. Ak príde k zvýšeniu nájomného v zmysle čl. II. ods. 2 a 3 tejto zmluvy, nájomca je povinný rozdiel medzi prípadnou zvýšenou splátkou a realizovanou platbou vyrovnať              v najbližšej nasledujúcej splátke nájomného.  Ak príde k zníženiu nájomného  v zmysle čl. II. ods. 3  tejto  zmluvy, uhradí nájomca naj​bližšiu nasledujúcu splátku nájomného zníženú o čiastku, o ktorú uhradil na nájomnom oproti novej výške nájomného viac.

III.
Doba nájmu

   Prenajímateľ  prenajíma   nájomcovi   pozemok   a   predajný stánok    na    dobu   určitú  od   .................. do ..................  /2 roky/ 

	                                                 
	(vyplní záujemca)


IV.
Skončenie nájmu
1.   Skončenie nájmu sa riadi príslušnými ustanoveniami Občianske​ho zákonníka.

2.   Nájomnú zmluvu je možné zrušiť:

 a)  dohodou,
 b) výpoveďou s 3- mesačnou výpovednou lehotou z dôvodov uvedených v čl. V. ods. 1 písmeno a - c   a ods. 2, 

 c) výpoveďou so 6-mesačnou výpovednou lehotou z dôvodov uvedených v čl. V. ods. 1   písmeno d.
d) odstúpením od zmluvy z dôvodu ak nájomca nezrealizuje estetické úpravy podľa požiadaviek mesta podľa čl. VII. ods. 5 tejto zmluvy, pričom účinky odstúpenia od tejto zmluvy nastanú dňom, kedy bude písomné odstúpenie strany odstupujúcej druhej strane doručené.  

3. Výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa mesiaca   nasledujúceho po doručení   výpovede.
V.

Výpovedné dôvody
1.  Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ môže zmluvu vypovedať, ak:

a)   nájomca bez súhlasu prenajímateľa zmení predávaný sortiment,

b)   nájomca neuhradí na základe výzvy ani v náhradnom termíne splátku nájomného,

c) nájomca nebude rešpektovať výzvu mesta na zabezpečenie údržby predajného stánku, alebo zmenu vzhľadu stánku,

d)   ak bude v predmetnom území uvažovaná výstavba v súlade s Územným plánom sídelného útvaru  mesta Trnava.

2. Ďalej sa zmluvné strany dohodli, že prenajímateľ alebo nájom​ca môže zmluvu vypovedať, ak niektorá zo zmluvných strán aj po predchádzajúcom upozornení bude porušovať povinnosti,  ku ktorým sa zaviazala touto zmluvou.

VI.
Práva a  povinnosti  prenajímateľa  a  nájomcu
1. Nájomca je oprávnený užívať pozemok a predajný stánok spôsobom určeným v zmluve, a to primerane povahe  a určeniu veci.

2. Povinnosťou nájomcu pozemku a predajného stánku je počas doby nájmu udržiavať poriadok a čistotu v okruhu  2  metrov od stánku.

3. Nájomca je povinný v prípade záujmu aspoň 3 mesiace pred uplynutím doby nájmu požiadať mesto Trnava o predĺženie doby nájmu.  O predĺžení rozhoduje Mestská rada mesta Trnavy.

4. V  lehote  do 3 dní  po uplynutí doby nájmu pozemku  a  predajného stánku je nájomca povinný odovzdať predajný  stánok v stave s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie, ak nepríde  k  predĺženiu doby nájmu v súlade s čl. VI. ods. 3 tejto zmluvy.

5. Ak nájomca neodovzdá pozemok a predajný stánok v súlade s čl. VI. ods. 4, je povinný platiť prenajímateľovi nájomné až do doby odovzdania pozemku a predajného stánku    v pôvodnom stave. Ak je nájomca s vrátením pozemku a predajného stánku v omeškaní, je povinný zaplatiť prenajímateľovi okrem nájomného až do doby vrátenia pozemku a predajného stánku  zmluvnú pokutu vo výške  3,32 eura/m2/deň.
6. Zmluvné strany sa dohodli, že pri ukončení nájomnej zmluvy v súlade s čl. IV.  a s použitím čl. VI. ods. 6 tejto nájomnej zmluvy prenajímateľ,  v prípade uplynutia lehoty, v ktorej je nájomca povinný uviesť predmet nájmu do pôvodného stavu a pre prípad smrti nájomcu, oprávnený vypratať zariadenie predajného stánku vo vlastníctve nájomcu na náklady nájomcu a uskladniť zariadenie na mieste určenom prenajímateľom. Náklady spojené s vyprataním zariadenia a jeho uskladnenia znáša nájomca, a uhradí ich prenajímateľovi na základe faktúry vystavenej prenajímateľom a zaslanej  na adresu nájomcu uvedenú v záhlaví tejto zmluvy; splatnosť faktúry je                 14 dní odo dňa doručenia faktúry nájomcovi.
VII.
Ostatné ustanovenia
1. Prenajímateľ  prenecháva  nájomcovi pozemok a predajný stánok spôsobilý                  na dohovorené užívanie a nájomca  ich  v  takomto stave preberá.

2. Nájomca nie je oprávnený dať pozemok a predajný stánok  uvedený v čl. I. nájomnej zmluvy do podnájmu bez predchádzajúceho súhlasu pre​najímateľa. V prípade porušenia tejto povinnosti nájomcom táto zmluva zaniká a práva a povinnosti z nej vyplývajúce neprechádzajú na nového nájomcu pozemku a predajného stánku.

3. Ak sa na pozemku nachádzajú zabudované vedenia inžinierskych sietí (plyn, elektrina, voda a pod.) a nájomca zistí poruchy na uložených zabudovaných vedeniach inžinierskych sietí, okamžite zahlási zistené závady správcom týchto sietí a umožní im vstup na pozemok.

4. Nájomca je povinný umožniť prenajímateľovi prístup na pozemok a do predajného stánku za účelom kontroly, či nájomca užíva pozemok a predajný stánok  riadnym spôso​bom.

5. Nájomca je povinný zrealizovať estetické úpravy predajného stánku /obnova celej fasády, premaľovanie jemnými pastelovými farbami, ošetriť striešku a drevenné prvky namoriť/                 v zmysle požiadaviek mesta  v termíne  do 30. júna 2013.    

VIII.
Záverečné ustanovenia
1. Okolnosti, ktoré nastanú počas doby prenájmu a nerieši ich táto zmluva, môžu sa riešiť dodatkom   k zmluve a jeho návrh môže písomne podať každá zo zmluvných strán.

2. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania zmluvnými stranami, účinnosť zmluva nadobudne dňom nasledujúcim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sídle mesta Trnava.
3. Táto zmluva sa vyhotovuje v počte 4 rovnopisy, z toho prenajímateľ obdrží 3  rovnopisy  a nájomca obdrží 1  rovnopis.
4. Zmluvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzatvorili na základe ich slobodnej vôle, zmluva nebola uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu rozumejú a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

5. Zmluva bola zverejnená mestom Trnava dňa .............   (vyplní MsÚ po zverejnení zmluvy, zmluva bude zverejnená do 5 dní po podpísaní obidvomi zmluvnými stranami).

C,   Spôsob podávania  súťažných návrhov: 
    Súťažný návrh v zmysle návrhu nájomnej zmluvy sa  podáva v písomnej forme.  Záujemca o prenájom stánku a pozemku pod stánkom môže predložiť iba jednu ponuku. Návrh nájomnej zmluvy musí byť podpísaný predkladateľom súťažného návrhu. Prílohou návrhu nájomnej zmluvy je doklad o zaplatení zálohy a súhlas so súťažnými podmienkami. 
D,  Lehota na podávanie súťažných návrhov:

Písomný súťažný návrh je potrebné doručiť  osobne do podateľne MsÚ v Trnave, Trhová ul. č. 3, Trnava najneskôr do 25. 2. 2013 do 10.00 hod. v zapečatenej obálke s výrazným označením: 

„Verejná obchodná súťaž – neotvárať“

Prenájom  predajného stánku a časti pozemku pod predajným stánkom 
na Zelenom kríčku v Trnave

Navrhovateľ je povinný na zadnej strane zalepenej obálky s návrhom uviesť svoju úplnú adresu. 

E,  Termín vyhodnotenie súťažných návrhov : 

Vyhodnotenie súťažného návrhu sa uskutoční komisionálne na zasadnutí majetkovej komisie  MZ dňa 25. 2. 2013, ktoré je neverejné. 

Súťaž končí schválením alebo neschválením  najvhodnejšieho návrhu nájomnej zmluvy               na zasadnutí Majetkovej komisie MZ dňa  25. 2. 2013.

Kritériom pre výber najvhodnejšieho súťažného návrhu na uzatvorenie nájomnej zmluvy je najvyššia cena za prenájom. Pri rovnosti ponúknutej ceny za prenájom u viacerých záujemcov bude rozhodnuté o najvhodnejšom súťažnom návrhu losovaním. 

F,   Lehota na vyhlásenie výsledkov súťaže :

Vyhlasovateľ oznámi výsledky súťaže každému z účastníkov súťaže písomne listom odovzdaným pošte na doručenie najneskôr  8. 3. 2013.

G,  Záloha: 

Sumu  50,00 eur (slovom: päťdesiat eur ) zloží záujemca ako zálohu na účet vyhlasovateľa č. ú.: 35-26925212/0200, variabilný symbol 16, prípadne v pokladni Mestského úradu v Trnave, Trhová ul. č. 3, najneskôr do konca lehoty na podanie návrhov. Nevybraným súťažiacim bude záloha vrátená po termíne vybratia najvhodnejšieho návrhu, najneskôr   do  15-ich dní po ukončení súťaže. Víťazovi súťaže bude zaplatená súťažná záloha započítaná na úhradu ceny za prenájom. Nesplatenú časť ceny za prenájom (rozdiel medzi cenou za prenájom vybraného návrhu a zloženou zálohou) uhradí kupujúci najneskôr pri podpísaní nájomnej zmluvy, ktorú bude víťaz súťaže podpisovať najneskôr do 30-ich dní od doručenia oznámenia o výsledku súťaže. 

V prípade, že nájomca schválený v Majetkovej komisii MZ odstúpi od uzatvorenia nájomnej zmluvy, záloha sa nevracia a bude použitá na úhradu nákladov spojených s realizáciou verejnej obchodnej súťaže. 
H,  Technický stav predajného stánku 
Predajný stánok vyžaduje nevyhnutné úpravy z architektonického a estetického hľadiska, vzhľadom na to, že je stánok umiestnený v ochrannom pásme Mestskej pamiatkovej rezervácie.   
I,  Obhliadka predajného stánku 

Termín obhliadok :

                    dňa  20. 2. 2013 o 10. 00. hod. a o 14. 00. hod. /zraz pred predajným stánkom/

J,  Ďalšie podmienky obchodnej verejnej súťaže : 

a) návrh možno zahrnúť do súťaže, len keď jeho obsah zodpovedá uverejneným podmienkam    súťaže. Od podmienok súťaže sa návrh nemôže odchýliť.

b) do súťaže nemožno zahrnúť návrh, ktorý sa predloží po lehote určenej v podmienkach súťaže,

c) minimálna cena za prenájom je   8 379,14 eura/rok,  čo je cena určená MK,

d) vyhlasovateľ si vyhradzuje právo :

· odmietnuť všetky predložené návrhy a ukončiť súťaž bez výberu návrhu, 

· v odôvodnených dôvodoch súťažné podmienky meniť alebo súťaž zrušiť, 

· pri formálnych nedostatkoch návrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvať navrhovateľa  na doplnenie a vykonanie opravy, 

· predĺžiť lehotu na výber najvhodnejšieho návrhu. 

Návrh nájomnej zmluvy poskytneme na MsÚ v Trnave, č. dv. 212  a  na obhliadkach.  Prípadné ďalšie informácie poskytneme na tel. č. 033/32 36 212  v pracovných dňoch   
v čase od  8,00 hod. do 15,00 hod.

Dôvodová správa
   Na základe kúpnej zmluvy z 5. októbra 2012 uzatvorenej medzi Mestom Trnava a Jaroslavom Snopekom – TUTTI FRUTTI  sa mesto stalo vlastníkom predajného stánku  s podlahovou plochou  28,95 m2  umiestnenom na ulici Zelený kríčok v Trnave. 

Kúpna zmluva bola uzatvorená v zmysle uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava  č. 327/2012 zo dňa 26. 6. 2012.

/Majetková komisia pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 27. 3. 2012 odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava súhlasiť s kompenzáciou dlhu za užívanie pozemku označeného ako parc. registra „C“ č. 8812/1 na Zelenom kríčku v Trnave formou prevodu predajného stánku do vlastníctva mesta s podmienkou, že Jaroslav Snopek  nahradí Mestu Trnava doteraz uhradené súvisiace súdne poplatky./

Predajný stánok č. 133 vo výmere  28,95 m2 je umiestnený na pozemku na Zelenom kríčku časť  parc. registra „C“ č. 8812/1 – zastavané plochy a nádvoria, zapísaného na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava a naposledy bol využívaný na maloobchodný predaj textilu a odevov. 

V zmysle prílohy uznesenia MZ  č. 716/2009 zo dňa 15. 12. 2009 a  Príkazu primátora            č. 3/2012 pre určovanie sadzieb výšky nájomného za prenájom pozemkov   vo vlastníctve mesta Trnava pod predajnými stánkami  pre rok 2012  patrí  stánok   na ulici Zelený kríčok  do zóny atraktivity "A" a podľa sortimentu môže byť zaradený do  kategórie  I. - sadzba 0,44 eura/m2/deň,  alebo kategória  II. - sadzba 0,57 eura/m2/deň.   

 Kategórie sortimentu:  

I.
Knihy, periodická a neperiodická tlač, audio a video nosiče, spomienkové a ozdobné predmety, tabakové výrobky a fajčiarske potreby, potraviny, ovocie a zelenina, cukrárne, rýchle občerstvenie bez predaja alkoholických nápojov, kvety, služby.
II.
Výrobky priemyselného charakteru typu domácich potrieb a drobného tovaru, drogéria, kozmetika, foto-kino, galantéria, bižutéria, klenoty, obuv, textil, spotrebná elektronika, športové a rybárske potreby, autopotreby.

Výška nájomného za prenájom predajného stánku je určená v zmysle čl. 4 ods. 1               písm. b) VZN č. 241 v platnom znení o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava,  t. j. pre obchodné priestory je sadzba  28,63 eura/m2/rok + 350 % v zmysle čl. 4 ods. 3  – nebytové priestory na Zelenom kríčku – kategória atraktivity „A“.  

Výška nájomného za prenájom predajného stánku  je 3 729,78 eura/rok. 

Sadzba za prenájom pozemku v zmysle uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 716/2009  zo dňa  15. 12. 2009 aktualizovaná príkazom primátora č. 3/2012 závisí od kategórie sortimentu: 

 Kateg.  I.  0,44 eura/m2/deň, t. j. 4 649,37 eura/rok. 

 Kateg. II.  0,57 eura/m2/deň, t. j. 6 023,05 eura/rok. 

Minimálna východisková cena za prenájom predajného stánku vrátane pozemku                     pod stánkom je podľa  kategórie  sortimentu v zmysle vyššie uvedených predpisov: 

-   I.       8 379,15 eura.

-   II.      9 752,83 eura.

Odbor právny a majetkový pripravil návrh obchodnej verejnej súťaže a majetková komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť prenájom predajného stánku a pozemku pod predajným stánkom na ulici Zelený kríčok a schváliť podmienky obchodnej verejnej súťaže na horeuvedený predajný stánok a pozemok pod predajným stánkom  iba pre kategóriu sortimentu I. 
Na základe záverov z porady vedenia mesta bolo odporučené, aby východisková cena bola znížená o cenu za prenájom pozemku a aby sa cena určila ako pri prenájme nebytových priestorov. Východisková cena by potom bola v zmysle čl.4 ods.1 písm.b) VZN č.241 za prenájom nebytových priestorov na výrobné, dielenské, skladové a ďalšie priestory podobných úžitkových vlastností a priestory využívané na poskytovanie služieb obyvateľom vo výške 3.729,78 € / rok.
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