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PREVOD NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  ulici Trojičné námestie 11
z pôvodného nájomcu Orange Slovensko, a.s.
 na nového nájomcu GHS Mobile, spol. s r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
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    Spracované dňa : 24. októbra 2014
    Zodpovedá : Ing. Karol Lukačovič
     Číslo spisu : 32622/2014
    Konzultované dňa 24.10.2014
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 147, na pozemku parcelné číslo 696, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Trojičné námestie 11 v Trnave, v suteréne, prízemí                   a 1. poschodí, spolu o výmere 911,72 m²,
z pôvodného nájomcu: spoločnosti Orange Slovensko, Metodova 8, 821 08 Bratislava,  

IČO: 35 697 270, zastúpenou Petrom Dobošom, manažérom oddelenia Retail Sales & Sales Support,
na nového nájomcu: spoločnosť  GHS Mobile, spol. s .r.o., Trojičné námestie 11, 917 01 Trnava, IČO: 36 772 500, zastúpenou: Ladislavom Slezákom – konateľom spoločnosti,
za účelom prevádzkovania obchodného zastúpenia spoločnosti Orange Slovensko, a.s., 

za nájomné stanovené dohodou, to znamená nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení ponížené o 20%:

suterén                 
       325,59 m²

prízemie                 
    307,49 m²

1. poschodie           
    278,64 m²

spolu                     
   911,72 m²

suterén

miestnosť č. 001 schodisko
 9,74 m² x 10,01              
97,50 eura/rok

miestnosť č. 002 chodba
 14,64 m² x 10,01
146,55 eura/rok

miestnosť č. 003 chodba
5,57 m² x 10,01
 55,76 eura/rok

miestnosť č. 004 sklad
 10,60 m² x 25,37 
268,92 eura/rok

miestnosť č. 005 chodba 
10,02 m² x 10,01
 100,30 eura/rok

miestnosť č. 006 WC
9,38 m² x 10,01 
93,89 eura/rok

miestnosť č. 007 WC 
10,73 m² x 10,01
 107,41 eura/rok

miestnosť č. 008 pódium  
5,37 m² x 10,01
 53,75 eura/rok

miestnosť č. 009 reštaurácia
 50,79 m² x 33,43 
1 697,91 eura/rok

miestnosť č. 010 reštaurácia
 27,63 m² x 33,43
 923,67 eura/rok

miestnosť č. 011 bar 
48,58 m² x 33,43 
1 624,03 eura/rok

miestnosť č. 012 chodba 
11,67 m² x 10,01
116,82 eura/rok

miestnosť č. 013 šatňa 
5,35 m² x 10,01  
53,55 eura/rok

miestnosť č. 014 chodba 
1,57 m² x 10,01 
15,72 eura/rok

miestnosť č. 014/1 sklad 
1,17 m² x 25,37 
29,68 eura/rok

miestnosť č. 015 šatňa, sklad 
15,50 m² x 25,37 
 393,24 eura/rok

miestnosť č. 016 kuchyňa 
20,30 m² x 25,37 
515,01 eura/rok

miestnosť č. 017 chodba
2,08 m² x 10,01 
20,82 eura/rok

miestnosť č. 018 sklad 
6,87 m² x 25,37 
174,29 eura/rok

miestnosť č. 019 sklad 
4,88 m² x 25,37 
123,81 eura/rok

miestnosť č. 020 sklad 
14,90 m² x 25,37 
378,01 eura/rok

miestnosť č. 021 chodba 
10,40 m² x 10,01 
104,10 eura/rok

miestnosť č. 021/1 sklad 
1,48 m² x 25,37 
114,37 eura/rok

miestnosť č. 022 sklad 
3,01 m² x 25,37 
76,36 eura/rok

miestnosť č. 023 chodba 
2,07 m² x 10,01  
20,72 eura/rok

miestnosť č. 024 výťah 
1,96 m² x 10,01 
19,62 eura/rok

miestnosť č. 025 chodba 
1,42 m² x 10,01 
14,21 eura/rok

miestnosť č. 026 chodba 
1,37 m² x 10,01
13,71 eura/rok

miestnosť č. 027 sklad 
7,22 m² x 25,37  
183,17 eura/rok

miestnosť č. 028 schodisko 
9,32 m² x 10,01 
93,29 eura/rok

nájom                                             325,59 m²                                   
             7 553,37 eura/rok

atraktivita 300%                                                                                   22 660,11 eura/rok

spolu                                                                                                     30 213,48 eura/rok
nájom spolu ponížený o 20%                                                              24 170,78 eura/rok 
prízemie

miestnosť č. 1.01 vstup 
                          8,60 m² x 10,01

86,09 eura/rok

miestnosť č. 1.02 vstup 1 
                       2,07 m² x 10,01


20,72 eura/rok

miestnosť č. 1.03 predajňa 
       
 67,28 m² x 34,96


2 352,11 eura/rok

miestnosť č. 1.03/1 chodba 
       
   2,65 m² x 10,01


26,53 eura/rok

miestnosť č. 1.04 kancelária 

        30,16 m² x 34,96


1 054,39 eura/rok

miestnosť č. 1.05 chodba 

          9,96 m² x 10,01


99,70 eura/rok

miestnosť č. 1.06 výťah 

          1,96 m² x 10,01  


19,62 eura/rok

miestnosť č. 1.07 chodba
                      10,35 m² x 10,01 


103,60 eura/rok

miestnosť č. 1.08 schodisko 

10,14 m² x 10,01 
 

101,50 eura/rok

miestnosť č. 1.09 chodba 

12,07 m² x 10,01 
 

120,82 eura/rok

miestnosť č. 1.09/1 chodba 

3,97 m² x 10,01 
 

39,74 eura/rok

miestnosť č. 1.10 nefajčiar. bar 

42,90 m² x 30,07
 

 1 290,00 eura/rok

miestnosť č. 1.10/1 salónik 

26,08 m² x 30,07
 

 784,23 eura/rok

miestnosť č. 1.11 chodba 

14,11 m² x 10,01 
 

141,24 eura/rok

miestnosť č. 1.11/1 sklad 

12,25 m² x 25,37
  

310,78 eura/rok

miestnosť č. 1.12 chodba 

12,30 m² x 10,01 


 123,72 eura/rok

miestnosť č. 1.13 WC 

10,37 m² x 10,01
  

103,80 eura/rok

miestnosť č. 1.14 WC 

9,53 m² x 10,01 


 95,40 eura/rok

miestnosť č. 1.15 chodba

 10,45 m² x 10,01 
 

104,60 eura/rok

miestnosť č. 1.16 prístrešok

 10,29 m² x 10,01  


103,00 eura/rok

spolu                                                    307,49 m²  


7 080,99 eura/rok

atraktivita 500%                                                                                 35 404,95 eura/rok

spolu                                                                                                   42 485,94 eura/rok

nájom spolu ponížený o 20%                                                            33 988,75 eura/rok 

1. poschodie

miestnosť č. 2.01 schody 

6,89 m² x 10,01

69,87 eura/rok

miestnosť č. 2.02 chodba

 23,59 m² x 10,01

236,14 eura/rok

miestnosť č. 2.02/1 sklad

 10,34 m² x 25,37

262,33 eura/rok

miestnosť č. 2.03 kancelária 

10,45 m² x 34,96

365,33 eura/rok

miestnosť č. 2.04 kancelária

18,69 m² x 34,96

653,40 eura/rok

miestnosť č. 2.05 chodba

 5,35 m² x 10,01 

53,55 eura/rok

miestnosť č. 2.06 schodisko

2,07 m² x 10,01 

20,72 eura/rok

miestnosť č. 2.07 kancelária 

118,51 m² x 34,96 

4 143,11 eura/rok

miestnosť č. 2.08 sklad 

46,66 m² x 25,37

1 183,76 eura/rok

miestnosť č. 2.09 chodba 

14,44 m² x 10,01

144,54 eura/rok

miestnosť č. 2.10 WC 

8,18 m² x 10,01 

81,88 eura/rok

miestnosť č. 2.11 WC  

8,25 m² x 10,01 

82,58 eura/rok

miestnosť č. 2.12 chodba

 3,26 m² x 10,01

32,63 eura/rok

miestnosť č. 2.13 výťah 

1,96 m² x 10,01 

19,62 eura/rok

spolu                                              278,64 m²                                      7 349,56 eura/rok

atraktivita 400%                                                                                 29 398 24 eura/rok

spolu                                                                                                   36 747,80 eura/rok

nájom spolu ponížený o 20%                                                            29 398,24 eura/rok 
spolu k úhrade                                                                                   87 557,77 eura/rok
na dobu určitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.01.2015, po dobu nájmu schválenú na dobu určitú od 01.12.2014 do 31.10.2017, s výpovednými lehotami:

a﴿ 1 mesiac:

    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby

      spojenými s užívaním nebytových priestorov,

    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu,

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.

2. Súhlasí
s prevodom práva schváleného spoločnosti Orange Slovensko, a.s. uznesením MZ  č. 99/2011 zo dňa 28.06.2011 na spoločnosť GHS Mobile, spol. s r.o. a to prenechať do podnájmu časť nebytových priestorov v objekte na Trojičnom námestí č. 11 v Trnave tretím osobám po dobu platnosti nájomnej zmluvy uzatvorenej s nájomcom za podmienky, že výška ceny                        za podnájom nesmie prevyšovať cenu za nájom stanovenú v platnom splátkovom kalendári.

3. Ukladá:
spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., 
a) uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.
b) zabezpečiť predloženie zmlúv o podnájme s podnájomcami, ktorí v súčasnosti užívajú časť nebytových priestorov v objekte na ulici Trojičné námestie 11 a boli schválený pôvodnému nájomcovi Orange Slovensko, a.s..
Termín: 31.12.2014
Dôvodová správa

V súlade s uznesením Mestskej rady č.206/2007 zo dňa 16.10.2007 bola uzatvorená          zmluva o nájme nebytových priestorov v objekte na ulici Trojičné námestie 11 v Trnave,  o výmere 912,26 m2, s nájomcom spoločnosťou Orange Slovensko, a.s., Prievozská č.6/A, 821 09 Bratislava, IČO: 35 697 270, za účelom zriadenia maloobchodnej prevádzky spoločnosti (telekomunikačných aktivít, internet), ktorá je spojená s poskytovaním ľahkého občerstvenia v rámci prevádzky predajne v interiéri ako aj v exteriéri s využitím letnej terasy v sezóne, na dobu určitú od 01. 11. 2007 do 31.10.2017. Uznesením MR č.206/2007 zo dňa 16.10.2007 zároveň bola nájomcovi schválená možnosť stavebných úprav prenajatých nebytových priestorov  maximálne do výšky 1,5 mil. Sk, čo v prepočte predstavovalo čiastku 49 790,90 eura. Dňa 11.04.2012 bola podpísaná Dohoda o započítaní vzájomných pohľadávok medzi spoločnosťou TT-KOMFORT s.r.o. a spoločnosťou Orange Slovensko, a.s., ktorou sa ukončilo započítanie preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov. 
Uznesením MR č. 500/2013 zo dňa 26.08.2013 bola nájomcovi odsúhlasená zmena adresy sídla spoločnosti z pôvodnej adresy Prievozská 6/A, 821 09 Bratislava na novú adresu Metodova 8, 821 08 Bratislava. 
Dňa 28.08.2014 spoločnosť Orange Slovensko, a.s.  požiadala o zmenu Zmluvy o nájme nebytových priestorov a úpravu nájomných vzťahov v nebytových priestoroch na Trojičnom námestí 11 v Trnave.  Spoločnosť Orange Slovensko, a.s. v žiadosti uvádza, že má uzatvorenú nájomnú zmluvu s mestom Trnava na prenájom nebytových priestorov v objekte na ulici Trojičné námestie 11 o celkovej výmere 911,72 m2. V súlade s ustanovením nájomnej zmluvy, článok VIII. bod 7) môže spoločnosť prenechať časť nebytových priestorov                    do podnájmu tretím osobám len na základe súhlasu prenajímateľa (v súlade s uznesením MZ  č. 99/2011 zo dňa 28.06.2011). V súčasnosti spoločnosť Orange Slovensko, a.s. prenecháva časť nebytových priestorov aj spoločnosti GHS Mobile, spol. s r.o.. Ako dôvod svojej žiadosti spoločnosť Orange Slovensko, a.s. uvádza, že v súčasnej dobe prevádzkuje značkové predajne výlučne prostredníctvom svojich obchodných zástupcov, na základe zmlúv o obchodnom zastúpení a teda nemá vo svojom mene uzatvorenú žiadnu nájomnú zmluvu za účelom zriadenia svojej značkovej predajne. Preto spoločnosť Orange Slovensko, a.s. navrhuje, aby nebytové priestory boli prenajaté priamo spoločnosti GHS Mobile, spol. s r.o. za rovnakých podmienok ako sú nebytové priestory v súčasnosti prenajímané spoločnosti Orange Slovensko, a.s..

Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. k uvedenej žiadosti požiadala dňa 12.09.2014 o stanovisko Majetkovú komisiu pri mestskom zastupiteľstve. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 22.09.2014 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť prevod práv a povinností zo zmluvy zo spoločnosťou Orange Slovensko, a.s. na spoločnosť GHS Mobile, spol. s r.o. ako prípad hodný osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Osobitný zreteľ spočíva v tom, že nový nájomca pôsobil ako podnájomca v objekte prenajatom spoločnosti Orange Slovensko, a.s. a je obchodným zástupcom tejto spoločnosti. 
V zmysle odporúčania Majetkovej komisie pri Mestskom zastupiteľstve predkladá spoločnosť TT-KOMFORT s. r. o. materiál na rokovanie MZ s tým, že výška nájomného je určená dohodou tak ako bola odsúhlasená uznesením MZ č. 99/2011 zo dňa 28.06.2011                    (nájom v zmysle VZN č. 241 v platnom znení ponížený o 20%) pôvodnému nájomcovi spoločnosti Orange Slovensko, a.s..
Spoločnosti nemajú podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 
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