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ÚPRAVA VÝŠKY NÁJMU 
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    Spracované dňa:  24.  októbra
    Zodpovedá : Ing. Karol Lukačovič
     Číslo spisu : 
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

nájomcovi Tibor Vrábel – SEZAM, Trojičné námestie č. 9, 917 00 Trnava, IČO: 33 214 760,

A)

zníženie výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 224, na pozemku parcelné číslo 258, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Hviezdoslavova 3 v Trnave: 
1. na prízemí, spolu o výmere 98,70 m², ktoré nájomca užíva za účelom predaja potrieb               na ochranu osôb a ich majetku,
o 50 % z pôvodnej výšky 18 804,32 eura na výšku 9 402,16 eura na obdobie  od 01.11.2014 do 31.01.2015;
2. na prízemí, o výmere 16,78 m2, ktoré nájomca užíva za účelom prevádzkovania predajne potrieb na ochranu občanov, zábavnej pyrotechniky a kľúčovej služby,

o 50 % z pôvodnej výšky 2 061,18 eura na výšku 1 030,59 eura na obdobie  od 01.11.2014 do 31.01.2015.
B)
úpravu výšky nájomného za prenájom nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 224,              na parcele parcelné číslo 258, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Hviezdoslavova 3 v Trnave,                 na prízemí, spolu o výmere 98,70 m², ktoré nájomca užíva za účelom predaja potrieb                          na ochranu osôb a ich majetku,

z pôvodnej výšky 18 804,32 eura na výšku 14 000,00 eur na obdobie jedného roka                   od 01.02.2015 do 31.01.2016.

2.   Ukladá:
spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., uzatvoriť dodatok k nájomným zmluvám v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

Termín: 31.01.2014
Dôvodová správa

       Uznesením MR č.482/2004 zo dňa 07.12.2004 bol schválený prenájom nebytových priestorov v objekte na ulici Hviezdoslavova 3 v Trnave. Následne bola uzatvorená zmluva                      o nájme nebytových priestorov s nájomcom Tiborom Vráblom - SEZAM, Trojičné námestie č. 9, 917 00 Trnava, IČO: 33 214 760, o celkovej výmere 98,70 m², za účelom predaja potrieb na ochranu osôb a ich majetku, na dobu neurčitú od 01.01.2005. Výška nájomného                  za prenájom nebytových priestorov bola stanovená na základe ponukovej ceny vo výberovom konaní. V súčasnosti predstavuje sumu 18 804,32 eura/rok.
Dňa 16.10.2010 bola podpísaná zmluva o nájme nebytových priestorov v objekte na ulici Hviezdoslavova 3 v Trnave s nájomcom Tiborom Vráblom - SEZAM, Trojičné námestie č. 9, 917 00 Trnava, IČO: 33 214 760,  o celkovej výmere 16,78 m², za účelom prevádzkovania predajne potrieb na ochranu občanov, zábavnej pyrotechniky a kľúčovej služby, na dobu neurčitú od 01.11.2010. Výška nájomného za prenájom nebytových priestorov bola stanovená v zmysle VZN č. 241 v platnom znení a predstavuje sumu 2 061,18 eura/rok vrátane 350% atraktivity (suma len za atraktivitu je 1 603,13 eura/rok).
Dňa 02.10.2014 bola spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. doručená žiadosť od nájomcu nebytových priestorov na ulici Hviezdoslavova 3 v Trnave Tibora Vrábela - SEZAM, Trojičné námestie č.9, 917 01 Trnava. V žiadosti nájomca upozorňuje na skutočnosť, že v súčasnosti prebiehajú v bezprostrednom okolí jeho prevádzky rozsiahle stavebné práce. Uvedenými stavebnými prácami je sťažený prístup k nebytovým priestorom a úplne znemožnený príjazd motorových vozidiel, čo má podstatný vplyv na riadny výkon jeho podnikateľskej činnosti. V dôsledku uvedeného sa stávajú nebytové priestory nespôsobilé        na dohovorené užívanie v súlade s účelom nájmu. .Nájomca ďalej v žiadosti pripomína škody, ktoré mu boli spôsobené výstavbou budovy Pasáž u kráľa Ľudovíta, kedy podľa nájomcu prišlo k poškodeniu  tovaru, omietky nebytových priestorov, dverí, mreží a teda i k ohrozeniu samotnej bezpečnosti výkonu podnikateľskej činnosti v nebytových priestoroch. Uvedená situácia si vyžiadala opravy, ktoré podľa nájomcu mal zabezpečiť prenajímateľ. Na základe uvedených dôvodov dal výpoveď z prenájmu oboch nebytových priestorov. Zároveň žiada  o poskytnutie 50% zľavy  z celkovej sumy nájomného  a to s účinnosťou od 01.10.2014 až      do uplynutia výpovednej lehoty a následného ukončenia nájomného vzťahu. V prípade zníženia nájomného v zmysle jeho žiadosti a vykonania potrebných opatrení je nájomca ochotný rokovať s prenajímateľom o prípadnom ďalšom pokračovaní nájomného vzťahu. Ďalšie zotrvanie v prenajatých nebytových priestoroch nájomca podmieňuje aj výmenou dverí a výkladných okien za plastové a vyriešením vykurovania priestorov plynovým kotlom. Nájomca zdôvodňuje, že počas nájomného vzťahu v dĺžke trvania cca 10 rokov prenajímateľ do objektu neinvestoval finančné prostriedky, ktoré by smerovali k skvalitneniu prenajatých nebytových priestorov.
Počas výstavby Pasáže u kráľa Ľudovíta na pozemku susediacom s nebytovými priestormi nájomcu prišlo k prebúraniu diery o veľkosti cca futbalovej lopty. Po obhliadke                   za účasti pracovníkom v tom čase SMM Trnava s.r.o., stavbyvedúceho a nájomcu bola uvedená diera odstránená na náklady realizátora stavby. K iným poškodeniam nebytových priestorov v tom čase neprišlo. Dňa 08.06.2007 nájomca podal žiadosť o zníženie nájmu. Uznesením MZ č. 507/2013 zo dňa 16.04.2013 bolo nájomcovi schválené zníženie nájomného v nebytových priestoroch o výmere 98,70 m2 na výšku 14 000 eur na obdobie jedného roka. Správca objektu z dôvodu havarijného stavu železnej rolovacej žalúzie              pri vstupe do nebytových priestorov zabezpečil v roku 2013 demontáž pôvodnej žalúzie a následne montáž novej žalúzie. Nakoľko sú v súčasnosti nebytové priestory užívané nájomcom už zastarané a vyžadujú si rekonštrukciu (netesniace dvere a okná, vyriešenie kúrenia na plyn), ktorá je komplikovaná z dôvodu, že ide o historickú budovu, prenajímateľ ponúkol nájomcovi náhradné nebytové priestory v objekte na ulici Trhová 3. Nájomca súhlasil s obhliadkou ponúkaných priestorov, ktoré mu však pre jeho potreby nevyhovujú. Spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. bola žiadosť o ukončenie nájmu nebytových priestorov doručená dňa 02.10.2014. V zmysle čl. IX., bod 3) resp. 2) oboch Zmlúv o prenájme nebytových priestorov, 3 mesačná výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. V tomto prípade teda výpovedná lehota začína plynúť 01.11.2014 a končí 31.01.2015. 
Na základe vyššie uvedených skutočností spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. požiadala Finančnú komisiu mestského zastupiteľstva mesta Trnava o posúdenie možnosti zníženia nájomného za prenájom nebytových priestorov na ulici Hviezdoslavova 3 v Trnave nájomcovi Tiborovi Vrábelovi - SEZAM v zmysle jeho žiadosti. V prípade predbežného súhlasu FK so žiadosťou nájomcu, je nájomca ochotný predložiť rozpočet na úpravy nebytových priestorov ako výmenu výkladov, dverí a vyriešenie vykurovania plynom              (v súčasnosti sú priestory o výmere 98,70 m2 vykurované elektrinou) s tým, že práce by zrealizoval za vlastné finančné prostriedky s možnosťou započítania vynaložených nákladov s nájmom za prenájom nebytových priestorov.
Finančná komisia pri mestskom zastupiteľstve na svojom zasadnutí dňa 23.10.2014 odporučila mestskému zastupiteľstvu schválenie zníženia výšky nájomného v oboch nebytových priestoroch o 50% na obdobie od 01.11.2014 do 31.01.2015 a úpravu výšky nájomného v nebytových priestoroch o výmere 98,70 m2 (nájomné na základe ponukového konania) z pôvodnej výšky 18 804,32 eura na výšku 14 000,00 eur na obdobie jedného roka                   od 01.02.2015 do 31.01.2016.
Z uvedených dôvodov spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. predkladá materiál na rokovanie MZ.
Žiadateľ nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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