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Návrh uznesenia 

 

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní: 

1. Schvaľuje 

Prevod nájmu Mestského zimného štadióna Trnava, Spartakovská 1/B, na parcele č. 

5671/153, 5671/155, 5671/111, 5671/112, 5671/154, 5671/108, v k.ú. Trnava a kúpaliska 

Kamenný mlyn v Trnave, na parcele č. 10182, z pôvodného nájomcu Peter Pejkovič – EKO 

REKREA, Trnava, Priemyselná 5, IČO: 33211752  na právnickú osobu nájomcu: EKO 

REKREA s.r.o., Trnava, Spartakovská 1/B, IČO: 36263915, zastúpenou Petrom Pejkovičom, 

konateľom spoločnosti,  

na základe odporučenia Majetkovej komisie MZ mesta Trnava, ako prípad hodný osobitného 

zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe,  

za účelom celkového zabezpečenia  prevádzky Mestského zimného štadióna v Trnave 

a kúpaliska Kamenný mlyn, vrátane športovej činnosti pre verejnosť,  

na dobu neurčitú, so 6 mesačnou výpovednou lehotou, s účinnosťou od 1.1.2015,  za 

nájomné určené v súlade s uzn. č. 340/1996 Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava vo výške 

10 % ročných príjmov, ktoré bude vytvárať rezervný fond na opravy a údržbu zariadení, so 

zachovaním podmienok dohodnutých v súčasnej nájomnej zmluve schválených uzn. č. 

324/2004 Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava, v rozsahu: 

A) Uplatňovanie nájomného za ľadovú plochu pre registrované športové kluby v rámci hodín 

schváleného limitu v rozsahu: 

 Vo výške približne 5% z celkových nákladov potrebných na prevádzku mestských 

zariadení, denne do 18.00 hod. pre kategóriu žiakov 

 Vo výške približne 10% z celkových nákladov potrebných na prevádzku mestských 

zariadení, denne v čase do 18.00 hod. pre kategórie juniori, dorast, muži 

 Vo výške približne 20% z celkových nákladov potrebných na prevádzku mestských 

zariadení, denne v čase od 18.00 hod. do 20.00 hod. pre všetky vekové kategórie 

 V cene dohodnutej medzi prenajímateľom a nájomcom, v prípade prekročenia 

schváleného záväzného limitu hodín, denne v čase do 20.00 hod., pre všetky vekové 

kategórie športovcov 

 Vo výške komerčnej ceny, denne v čase po 20.00 hod., pre všetky vekové kategórie 

športovcov, aj v prípade, ak schválený záväzný limit hodín nebude prekročený 
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 Ceny budú pre každý kalendárny rok upravené a schválené primátorom Mesta Trnava, 

s prihliadnutím na očakávané zmeny položiek pri tvorbe cien 

B) Výška záväzných limitov – rozsah hodín, v ktorých budú za prenájom ľadovej plochy pre 

registrované športové kluby uplatňované zvýhodnené sadzby v zmysle bodu A) tohto 

uznesenia bude pre každú sezónu upravená a schválená primátorom Mesta Trnava 

C) Spôsob fakturácie a úhrad, na základe ktorého bude rozdiel nákladov v objeme 90% resp. 

95% a 80% uplatňovaný v zmysle bodu A) a B) tohto uznesenia finančne vysporiadaný 

nasledovne: 

 V mesiacoch január, február, marec každého kalendárneho roka uhradí tento rozdiel na 

základe fakturácie nájomcu vlastník objektu, prostredníctvom prenajímateľa – SKaŠZ  

 V období mimo prevádzkového obdobia zimného štadióna nájomca nebude uplatňovať 

fakturáciu 

 V mesiacoch august až december každého kalendárneho roka budú z objemu 90%, 

95% a 80% (uplatneného v zmysle bodu A a B tohto uznesenia) odpočítané všetky 

ostatné príjmy z prevádzky mestských zariadení, prijaté nájomcom od začiatku 

každého kalendárneho roka a nájomca vystaví vlastníkovi objektu – v zastúpení 

prenajímateľa – SKaŠZ faktúru vo výške zostatku nákladov 

 Podľa tohto spôsobu bude realizovaná aj fakturácia za verejné korčuľovanie 

 Najneskôr do 31.3. kalendárneho roka nasledujúceho po ukončení príslušného 

kalendárneho roka sa uskutoční vyrovnanie hospodárskeho výsledku, na základe 

daňového priznania nájomcu, z ktorého budú vyčlenené činnosti pre Mesto Trnava 

 Kalkulovaný zisk pre nájomcu vo výške 13 278 eur pred zdanením, určený na základe 

hospodárenia za uplynuté obdobia 

D) Hmotná zainteresovanosť nájomcu v záujme zvyšovania tržieb a hospodárskeho výsledku, 

podľa dvoch kritérií – zisk a tržby: 

 Zisk: z dosiahnutého hospodárskeho výsledku nad 13 278 eur sa vypočíta 25% 

v prospech nájomcu, rozdiel vo výške 75% nájomca odvedie v prospech 

prenajímateľa. Maximálna hodnota zisku pred zdanením sa určuje do výšky 

dvojnásobku kalkulovaného zisku. Pri nedosiahnutí zisku v kalkulovanej výške 

13 278 eur sa z mínusového rozdielu vypočíta 25% a nájomca si uplatní nárok voči 

prenajímateľovi, pričom minimálna možná dosiahnutá výška zisku po prepočte 

nesmie   klesnúť   pod   75%    z   kalkulovaného   zisku.    Rozdiel    do   výšky   75%  
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z kalkulovaného zisku si nájomca uplatní voči prenajímateľovi. Nedosiahnutie zisku 

musí byť zdôvodnené a zdokladované.  

 Tržby: nájomca má nárok na 25% z tržieb (mestského zimného štadióna, s výnimkou 

platieb za prenájom pre registrované športové kluby, ďalej tržieb z tržnice, burzy, 

nebytových priestorov, in-line plochy, reklamy a kúpaliska), ktoré presahujú tržby 

podľa rozpočtu schváleného štatutárnym zástupcom mesta, na základe analýzy 

skutočnosti a celkového vývoja pre každý kalendárny rok.  

E) Doplnenie nájomnej zmluvy, na základe ktorého bude vysporiadaná zostatková hodnota 

investícií nájomcu, ktoré priamo súvisia s jeho činnosťou,  

 

2. Ukladá Správe kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava 

Uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle bodu 1/   schvaľovacej časti uznesenia  

Termín: 31.12.2014 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



22-4/25/5 

Dôvodová správa 

 

     SKaŠZ mesta Trnava bola poverená výkonom správy k objektu Mestský zimný štadión 

v Trnave s účinnosťou od 10.9.1996 a kúpalisko Kamenný mlyn s účinnosťou od 

1.1.1997.Nájomná zmluva na prenájom Mestského zimného štadióna v Trnave  a kúpaliska 

Kamenný mlyn, medzi SKaŠZ mesta Trnava ako prenajímateľom a Petrom Pejkovičom – 

EKO REKREA Trnava ako nájomcom,  bola uzatvorená s účinnosťou od 1.1.1997. Nájomná 

zmluva bola uzatvorená v súlade s uznesením 340/1996 Mestského zastupiteľstva mesta 

Trnava. 

     Účelom nájomnej zmluvy je celkové zabezpečenie prevádzky predmetných objektov 

v plnom rozsahu. V zmysle citovaného uznesenia MZ bolo nájomné dohodnuté vo výške 10 

% z celkových ročných príjmov prevádzky obidvoch objektov. Dohodnuté nájomné vytvára 

rezervný fond, ktorý je využívaný na opravy a údržbu objektov za nasledovných podmienok: 

- 20% z výšky nájomného je nájomca oprávnený využívať na drobnú údržbu – opravy 

menšieho rozsahu (okamžité odstránenie závad). Na tieto operatívne zásahy  nie je 

nájomca povinný vyžiadať súhlas prenajímateľa 

- 80% z výšky nájomné je využívané na opravy a údržbu väčšieho rozsahu, ktoré sú 

nevyhnutné na zabezpečenie plynulého chodu objektov. Práce v tomto rozsahu sú 

zabezpečované so súhlasom prenajímateľa.  

     Pôvodné podmienky nájomnej zmluvy boli upravené v nadväznosti na prijatie uzn. č. 

324/2004 MZ mesta Trnava, s účinnosťou od 1.1.2004.  Dôvodom prijatia nových ustanovení 

nájomnej zmluvy bolo vytvorenie  podmienok na využívanie Mestského zimného štadióna 

v Trnave pre športové kluby, ktoré majú viazanú svoju tréningovú činnosť na ľadovú plochu. 

Keďže náklady na výrobu ľadovej plochy sú vyššie ako náklady na prípravu bežných 

športovísk, boli  podmienky  nájomnej zmluvy   upravené  tak,  aby  dopad  finančných  

nákladov,  ktoré    sú  potrebné   na výrobu ľadovej plochy nebol  pre športové kluby 

likvidačný. Súčasné podmienky zmluvy umožňujú športovým klubom využívať ľadovú 

plochu predmetného objektu za zvýhodnené ceny. Táto skutočnosť má ale dopad na tržby, 

takže rozdiel medzi cenou fakturovanou športovým klubom a prevádzkovou cenou uhrádza 

vlastník objektu – mesto Trnava.  

      Vlastník objektu teda určuje nájomcovi pre každú sezónu:  

- Výšku ceny za užívanie ľadovej plochy pre jednotlivé kategórie športových klubov 

- Záväzný limit hodín – rozsah hodín, v ktorých sú registrované športové kluby oprávnené 

využívať ľadovú plochu za zvýhodnenú cenu. 

     Rozdiel nákladov medzi cenou určenou vlastníkom zariadenia pre športové kluby a cenou 

určenou na základe predloženého rozpočtu, nájomca vyfakturuje správcovi zariadenia – 

SKaŠZ mesta Trnava nasledovným spôsobom: 

 V mesiacoch 1-3 (každého kalendárneho roka) nájomca vyfakturuje prenajímateľovi 

rozdiel nákladov  medzi cenou určenou ako prevádzkovou cenou objektov a cenou 

fakturovanou športovým klubom. V mesiacoch 5-7 (každého kalendárneho roka) nie je 

fakturácia uplatňovaná. V mesiacoch 8-12 (každého kalendárneho roka) nájomca 

vyfakturuje prenajímateľovi rozdiel nákladov medzi cenou určenou ako prevádzkovou 

cenou objektov a cenou fakturovanou športovým klubom, znížený o všetky ostatné príjmy 

z prevádzky objektov, prijaté nájomcom od začiatku kalendárneho roka, t.j. vo výške 

zostatku nákladov. Fakturácia za verejné korčuľovanie sa uplatňuje totožným spôsobom. 

 Každým kalendárnym rokom, najneskôr do 31.3. (po ukončení predchádzajúceho 

kalendárneho roka) sa uskutoční vyrovnanie hospodárskeho výsledku, na základe 

daňového priznania nájomcu, z ktorého sú vyčlenené činnosti nájomcu pre mesto Trnava. 

 V nájomnej zmluve sú dohodnuté kritériá: 



22-4/25/6 

 

- Kalkulovaný zisk nájomcu 13 278,00 eura ročne pred zdanením. Pri uskutočnení 

vyrovnania hospodárskeho výsledku sa z dosiahnutého hospodárskeho výsledku nad 

dohodnutý kalkulovaný zisk vypočíta 25% v prospech nájomcu. Rozdiel vo výške 75% 

nájomca odvedie v prospech prenajímateľa. Maximálna hodnota takto vypočítaného zisku 

pred zdanením sa určuje do výšky dvojnásobku kalkulovaného zisku. V prípade 

nedosiahnutia zisku v kalkulovanej výške sa z mínusového rozdielu vypočíta 25%. 

Nájomca si uplatní nárok voči prenajímateľovi, pričom minimálna možná dosiahnutá 

výška zisku nesmie klesnúť pod 75% kalkulovaného zisku, ktorý si nájomca uplatní voči 

prenajímateľovi. 

- Nájomca má nárok na 25% z tržieb, ktoré presahujú tržby podľa schváleného rozpočtu.  

 Súčasný model nájomnej zmluvy nerieši možnosti investícií zo strany nájomcu.  

 

     Následne po úprave nájomnej zmluvy sa SKaŠZ mesta Trnava stala platcom DPH. Systém 

DPH bol v organizácii zvolený tak, aby čo najlepšie  umožnil uplatňovanie DPH. Výhodou 

modelu zabezpečenia prevádzky  v prípade Mestského zimného štadióna a kúpaliska Kamenný 

mlyn v Trnave je možnosť odpočtu pri zabezpečovaní všetkých činností, ktoré sú predmetom 

nájomnej zmluvy (jedná sa o typ nájomnej zmluvy uzatvorenej medzi dvomi platcami DPH). 

Odpočet DPH je možné uplatňovať pri zabezpečovaní všetkých tovarov a služieb vyplývajúcich 

zo zákona o DPH a z uzatvorenej nájomnej zmluvy v plnom rozsahu a to u nájomcu aj 

prenajímateľa. Tento spôsob odpočtu je možné uplatňovať v tom prípade, ak sa jedná 

o prenájom objektu, pričom prevádzkovateľ zabezpečuje prevádzku zariadenia  za účelom 

činnosti vyplývajúcej zo živnostenského oprávnenia alebo obchodného registra (za účelom 

dosiahnutia zisku), nie na zabezpečenie vlastnej činnosti (napr. športový klub na vlastnú 

tréningovú činnosť). Možnosťou uplatnenia DPH sa dosiahla v jednotlivých rokoch úspora, 

ktorá je uvedená v nasledujúcej tabuľke:  

 

Úspora DPH za roky 2006-2013 

rok Úspora  (uplat.DPH) v eurách 
2006 
2007 
2008 
2009 
2010 
2011 
2012 
2013 

128 295 
124 079 
110 204 
  87 985 
  66 810 
  59 410 
  56 132 
  54 507 

spolu 687 422 

     Výška úspory je v jednotlivých rokoch závislá od výšky realizovaných prác zo strany 

vlastníka objektu, ktoré sú zabezpečované prostredníctvom SKaŠZ mesta Trnava.  

      

     Nájomca počas celého obdobia trvania nájomnej zmluvy zabezpečoval prevádzku 

obidvoch objektov v súlade s uzatvorenou nájomnou zmluvou. Všetky jej povinnosti 

dôsledne plnil. Nevyskytli sa žiadne prípady porušenia dohodnutých ustanovení nájomnej 

zmluvy. Prevádzku objektov zabezpečuje zodpovedne, s dôrazom na zabezpečenie majetku 

Mesta Trnava. Jeho zodpovedný prístup k prevádzke objektov a technické opatrenia, ktoré 

zrealizoval prispeli výraznou mierou k šetreniu nákladov vlastníka objektov.  
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      Žiadosť nájomcu o zmenu v osobe prenajímateľa z fyzickej osoby Peter Pejkovič – EKO 

REKREA    na    právnickú   osobu     EKO   REKREA s.r.o.,   Trnava,   Spartakovská 1/B, 

IČO: 36263915  je odôvodnená aj možnosťou investícií nájomcu do objektov, ktoré sú 

predmetom prenájmu a možnosťou realizovať zlepšenia (inovačné opatrenia), ktoré by 

následne priniesli finančný prospech súvisiaci s prevádzkou objektov. Obidva objekty sú 

rozsiahle a vyžadujú vysoké náklady na údržbu majetku, aby boli v optimálnom technickom 

stave a spĺňali nároky na prevádzku. Možnosť investícií považujeme z hľadiska zabezpečenia 

objektov za veľmi dobrú. Záruka je taktiež v osobe nájomcu, ktorý je jediným konateľom 

právnickej osoby, na ktorú požaduje prenájom previesť. Doterajšia spolupráca s nájomcom 

a model zabezpečovania prevádzky obidvoch objektov sa praxou preukázal ako veľmi dobrý. 

Ku kvalitne zabezpečenej prevádzke veľkou mierou prispeli aj technické zlepšenia, ktoré 

nájomca navrhol, realizoval. Prínosom týchto opatrení bolo šetrenie prevádzkových nákladov, 

ktoré nájomca vyčíslil v hodnote 210 683 eur ročne (jedná sa hlavne o bezodpadové 

využívanie energie, úsporu elektrickej energie).  

      Majetková komisia mestského zastupiteľstva Mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 

30.6.2014 odporučila Mestskému zastupiteľstvu Mesta Trnava schváliť prechod práv 

a povinností z fyzickej osoby Peter Pejkovič – EKO REKREA na právnickú osobu EKO 

REKREA s.r.o., Trnava, Spartakovská 1/B, IČO: 36263915.  

  Na základe odporučenia Majetkovej komisie MZ mesta Trnava a s  prihliadnutím na 

uvedené dôvody predkladáme návrh na schválenie prevodu práv a povinností  prenájmu 

Mestského zimného štadióna v Trnave a kúpaliska Kamenný mlyn na právnickú osobu EKO 

REKREA s.r.o., Trnava, Spartakovská 1/B, IČO: 36263915, nájomnou zmluvou 

s účinnosťou od 1.1.2015, so zachovaním všetkých podmienok dohodnutých v 

súčasnej nájomnej zmluve uzatvorenej s fyzickou osobou Peter Pejkovič – EKO REKREA 

Trnava, dohodnutých na základe uzn. 340/1996 a 324/2004 MZ Mesta Trnava, ako prípad 

hodný osobitného zreteľa. Dôvodom je doterajší zodpovedný prístup k prevádzke objektov 

a jej kvalitné zabezpečenie zo strany konateľa žiadateľa o zmenu prevodu práv a povinností 

a možnosťou investícií a realizácie inovačných opatrení zo strany nového nájomcu. V súlade 

s bodom 5 § 8 Zásad hospodárenia s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý 

bol mestu zverený, predkladáme návrh prihliadnuť na  schválenie prevodu prenájmu ako 

na prípad hodný osobitného zreteľa.  

     Na základe zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, vyššie 

uvedený prenájom musí byť schválený v zmysle § 9a bodu 9 ods. c) tohto zákona, t.j. 

trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov ako prípad hodný osobitného zreteľa. 

     Nakoľko na základe nájomnej zmluvy prebieha proces fakturácie a vysporiadania platieb 

súvisiacich s fakturáciou pre športové kluby, ktoré sú užívateľmi ľadovej plochy, navrhujeme 

zmenu prevodu práv a povinností vyplývajúcich z nájmu od začiatku nasledujúceho 

kalendárneho roka – 1.1.2015, aby nebol proces fakturácie skomplikovaný prechodom 

v priebehu kalendárneho roka.  

      Ku dňu spracovania materiálu nie je v účtovnej evidencii organizácie evidovaná 

pohľadávka žiadateľa.    

      Zo záverov rokovania porady vedenia k predloženému návrhu vyplynulo, že Mesto 

Trnava neuvažuje v danej lokalite s výstavbou krytej plavárne navrhovanej nájomcom 

v predloženej žiadosti. 

      Návrh predkladáme v nadväznosti na žiadosť nájomcu a  stanoviska Finančnej komisie  

MZ mesta Trnava. 

                                                                            Mgr. Miroslav   H   r   u  b  ý 

                                                                            riaditeľ SKaŠZ mesta Trnava 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 



 


