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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje
a)   zadanie Urbanistickej štúdie - Obytná zóna v  lokalite Trnava - Rybník
b)  spracovanie  Urbanistickej  štúdie  -  Obytná zóna v  lokalite Trnava - Rybník na základe prefinancovania investorom budúcej výstavby
2.   Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Urbanistickej štúdie - Obytná zóna v  lokalite Trnava – Rybník
b) zabezpečiť spracovanie nezávislého hydrogeologického posudku pre danú lokalitu

c) zabezpečiť prerokovanie Urbanistickej štúdie - Obytná zóna v  lokalite Trnava - Rybník
d)  po prerokovaní a spracovaní pripomienok z prerokovania  predložiť Urbanistickú štúdiu  - Obytná zóna v  lokalite Trnava - Rybník na schválenie mestskému zastupiteľstvu
Termín: najbližšie zasadnutie MZ po prerokovaní urbanistickej štúdie

Dôvodová správa


Mestské zastupiteľstvo uznesením č. 359 dňa 25.9.2012 schválilo zmenu Územného plánu mesta Trnava 02/2012  Bytová výstavba v lokalite Rybník, plochy lesoparkov v lokalite Kočišské. V záväznej časti zmeny ÚPN je uložené spracovať urbanistickú štúdiu na lokalitu Rybník. 
Podľa §4 zákona č. 50/1976  Zb. rieši urbanistická štúdia čiastkové problémy v území. Obstaráva ju spravidla orgán územného plánovania. Môže ju však prostredníctvom odborne spôsobilej osoby obstarať každý, kto prejaví na jej obstaranie záujem. Obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v jej zadaní, na ktoré dáva súhlas orgán územného plánovania, ktorý garantuje štátne, regionálne, resp. komunálne záujmy.  
Zadanie je spracované v rozsahu:
Textová a tabuľková časť:

1.  Základné údaje

2.  Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie
3.  Určenie hlavných cieľov riešenia a záväzných regulatívov
4.  Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD (územnoplánovacej dokumentácie)
5.  Vymedzenie riešeného územia
6.  Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia
7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy (PP)
8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ.
Grafické prílohy:

1. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník  

2. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník na podklade ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012

Komplexný výkres priestorového usporiadania a funkčného využitia územia

3. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník na podklade ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012

Regulatívy územného rozvoja.

Predmetom zadania UŠ je :

Územie Obytnej zóny v lokalite Rybník, v mestskej časti Trnava – Sever, v Urba- nistickom obvode UO 24 s názvom Rybník. 

Riešené územie  je vymedzené na južnej strane Cukrovou ulicou, na východnej strane jestvujúcimi RD pozdĺž Ul. J. Hajdóczyho, na severnej strane plochami budúceho lesoparku Štrky a na západnej strane navrhovanými parkovými plochami medzi obytným územím obytnej zóny Rybník a jestvujúcou výrobno-podnikateľskou zónou UO 25 Pri pažitnom mlyne.

V obytnej zóne sa predpokladá výstavba kvalitnej zástavby rodinných domov s vyšším podielom súkromnej zelene s pozemkami min. výmery 800 m2 a s vyšším podielom verejnej zelene s výmerou min. 5% z celkovej plochy obytnej zóny.

Pozdĺž Cukrovej ulice je možné realizovať okrem RD aj výstavbu bytových domov s limitovanou výškou 2NP + ustúpené podlažie (alt. podkrovie) ako aj občiansku vybavenosť v limitovanom rozsahu určenom príslušným funkčným kódom A.04.

Celkový predpokladaný rozsah bytovej výstavby bude cca 120 RD a 100 b.j. v nízkopodlažných BD.

Súčasťou riešenia bude i návrh parkovej zelene na západnom okraji obytnej zóny na vymedzených plochách, so stanovenou celkovou šírkou min. 50 m.

Obytná zóna Rybník bude napojená na južnej strane na komunikáciu Cukrová ulica a na východnej strane na Ul. J. Hajdóczyho. Návrh bude obsahovať i napojenie na mestskú autobusovú dopravu a systém cyklotrás v meste Trnava.

Technická infraštruktúra bude riešená v komplexnom rozsahu a bude v súlade so stanovenou koncepciou rozvoja mesta Trnava.
Po schválení zadania bude spracovaná urbanistická štúdia, ktorá bude verejne prerokovaná. Po zapracovaní pripomienok bude predložená na schválenie  mestskému zastupiteľstvu a  bude  podkladom pre  nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia, resp. pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre územné a stavebné konanie jednotlivých stavebných celkov a objektov RD a príp. aj BD a OV, ako aj plôch verejnej zelene, verejných priestranstiev, sietí technickej infraštruktúry a dopravy obytnej zóny.

Materiál (zadanie štúdie) bol prerokovaný na zasadnutí Komisie stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 22.11.2012 a  tá odporúčala postúpenie materiálu do MZ s nasledovnými pripomienkami:
· doplniť do Zadania urbanistickej štúdie podmienku, že zelený pás na západnej strane územia, deliaci obytnú zónu od jestvujúcej výrobnej zóny kolaudovať súbežne s kolaudáciou inžinierskych sietí a komunikácií

· Mesto Trnava zabezpečí spracovanie nezávislého hydrogeologického posudku pre danú lokalitu

· pri riešení územia je potrebné doriešiť možnosť rozšírenia Cukrovej ulice, dobudovanie chodníka na priľahlej strane a alejovej zelene, odhlučňujúcej obytnú zónu

· riešiť občiansku vybavenosť vo väzbe na základnú kompozičnú os popri Cukrovej ulici.
V zmysle hore uvedených skutočností a po doplnení pripomienok stavebnej komisie do zadania a uznesenia, MsÚ - odbor územného rozvoja a koncepcií  odporúča odsúhlasiť predložené zadanie.

ZADANIE URBANISTICKEJ ŠTÚDIE 
OBYTNÁ ZÓNA V LOKALITE TRNAVA - RYBNÍK
1.   Základné údaje

Názov úlohy:

Zadanie - Urbanistická štúdia Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník 

Miesto: 

Katastrálne územie Trnava, lokalita Rybník 

Okres:

Trnava

Kraj:

Trnavský

Objednávateľ:

Walter Silbernhorn, Malá ul. č, 917 01 Trnava

Spracovateľ:

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. – autorizovaný architekt

Obstarávateľ:

Mesto Trnava

Mestský úrad, Trhová 3, 917 71 Trnava

Ing. arch. Eva Hulmanová

Spôsobilosť pre obstarávanie ÚPP a ÚPD – reg.č. 302
2.   Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie

Urbanistická štúdia Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník bude spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov.

Po jej schválení príslušným samosprávnym orgánom (Mestským zastupiteľstvom v Trnave) v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov) bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia a pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre stavebné konanie jednotlivých stavebných objektov bytových domov a celkov sietí technickej infraštruktúry a komunikácií na vymedzenom území Obytnej zóny v lokalite Trnava - Rybník.

Verejné prerokovanie urbanistickej štúdie bude zabezpečené v rovnakých lehotách, aké platia pri prerokovaní územného plánu zóny.

3. Určenie hlavných cieľov riešenia

Potrebu spracovania Urbanistickej štúdie Obytná zóna Trnava – Rybník určujú príslušné ustanovenia záväznej časti územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov a Zmeny 02/2012.  

Po prerokovaní Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník a jej schválení Mestským zastupiteľstvom v Trnave v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov), bude UŠ podkladom pre  nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia, resp. pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre územné a stavebné konanie jednotlivých stavebných celkov a objektov RD a príp. aj BD a OV, ako aj plôch verejnej zelene, verejných priestranstiev, sietí technickej infraštruktúry a dopravy obytnej zóny.

Riešenie funkčno-prevádzkového usporiadania zóny vytvára podmienky pre modernú mestskú štruktúru nízkopodlažnej zástavby v obytnej zóne s vyšším podielom verejnej a súkromnej zelene a dôrazom na kvalitné bývanie.

Návrh urbanistickej štúdie bude koordinovať investičné zámery s:

· územným plánom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov a Zmeny 02/2012

· známymi investičnými zámermi definovanými investormi na priľahlom území 

· Generálnym dopravným plánom mesta Trnava.

Celkové riešenie Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník v súlade so záväznou časťou Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien, bude vyčleňovať vymedzené plochy v riešenej lokalite ako:

· plochy obytného územia – nízkopodlažná zástavba (rodinné domy) 
s kódom funkčného využitia:
A.01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy
a zčasti na plochách pozdĺž Cukrovej ulice, alt.:
· plochy obytného územia – nízkopodlažná zmiešaná zástavba (rodinné a bytové domy) 
s kódom funkčného využitia:
A.04 – bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe
realizované v návrhovej etape do r. 2025, 
pričom na západnom okraji na vymedzenej ploche bude zachovaná pôvodná navrhovaná funkcia:
· Plochy verejných parkov a malé parkové plochy tvoriace územie s oddychovorelaxačným potenciálom, 
s kódom funkčného využitia:
Z 02 – Plochy parkov
realizované v návrhovej etape do r. 2025. 
Základnou príslušnou územnoplánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov a Zmeny 02/2012.
Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava v znení neskorších zmien a doplnkov sú premietnuté i do návrhu Zadania Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava - Rybník. 

Pre vymedzené bloky a plochy sú pre dané kódy funkčného využitia stanovené nasledovné regulatívy:

A 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy
Základná charakteristika:
Územie bloku slúži výlučne na bývanie v nízkopodlažnej zástavbe rodinnými domami.
Funkčné využitie:
· Funkcie prevládajúce (primárne):
· bývanie v obytných budovách – rodinných domoch 
· Funkcie prípustné (vhodné):
· nevyhnutné plochy technického vybavenia územia
· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie, trasy a zastávky MHD
· nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
· zeleň súkromných záhrad

· zeleň plošná parkovo upravená s vybavenosťou na verejne dostupných priestranstvách, alternatívne verejne dostupné priestranstvo upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov

· malé ihriská pre neorganizovaný šport obyvateľov príslušného územia primerane doplnené zeleňou 

· zeleň uličná, sprievodná zeleň komunikácií

· zeleň občianskej vybavenosti

· zeleň spevnených plôch a zariadení parkovania pre rezidentov

-    Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):

· zariadenia obchodu, verejného stravovania a služieb nerušiacich obyvateľov obytného územia na okolitých parcelách 
· nezávadné drobné predajne nie v radovej zástavbe, s nízkou frekvenciou striedania zákazníkov a zásobovacích vozidiel, predajne potravín len malého rozsahu, ktoré sú schopné zabezpečiť parkovanie zákazníkov a zásobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budú umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stánky) 
· malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujúce stavebným zákonom  a príslušnou vyhláškou stanovený rozsah zástavby pre rodinné domy
· malé zariadenia administratívy a nezávadných prevádzok živností vo vyčlenených plochách rodinných domov (poradenské služby, lekárske ambulancie a pod.)
· zdravotnícke zariadenia, MŠ, slúžiace pre obsluhu príslušného územia
· Funkcie neprípustné:
· všetky druhy autoslužieb (pneuservisy, autolakovne, umyvárne áut, čistenie interiérov áut, opravovne, servisy, autobazáre, autopožičovne, klampiarske dielne), stolárske dielne, sklenárske dielne, dielne iného charakteru, výroba, veľkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kúrenárskych zariadení, stavebného materiálu, elektropredajne, predajne záhradných potrieb, vzorkové predajne dlažby, parkiet, zberné suroviny, chemické čistiarne, predajne nábytku, kamenárske dielne, predajne autosúčiastok, chovné stanice, reštauračné a pohostinské zariadenia s výčapnými zariadeniami a pod.
· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre účely bývania
· poľnohospodárska malovýroba (rastlinná výroba, chov hospodárskych zvierat).
Doplňujúce ustanovenia:
· parkovanie užívateľov prípadnej komerčnej vybavenosti a služieb musí byť riešené v rámci pozemku ich prevádzkovateľa 
· parkovacie a odstavné miesta majiteľov RD je potrebné riešiť na súkromných pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, príp. prevádzky 
· prípadné stavby v záhradách rodinných domov riešiť iba ako prízemné objekty s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 17 stupňov) bez obytného podkrovia (s výškou rímsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)
· parkovo upravenú plochu s vybavenosťou, alternatívne verejne dostupné priestranstvo upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov povinne riešiť v nových zónach bývania v dostupnosti do 300 m

· doporučená minimálna veľkosť parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva je do 0,5 ha, resp.  min. 5%) z výmery jednotlivých stavebných pozemkov, veľkosť bude určená v územnom pláne zóny alebo v urbanistickej štúdii v závislosti od špecifík územia a jednotlivých mestských častí

- 
na parkovo upravených plochách, verejne dostupných priestranstvách pre relax a spoločenské kontakty rezidentov a na plochách malých ihrísk budovať originálnu identitu

· ako súčasť parkovo upravených plôch a pridružených plôch verejne dostupných priestranstiev riešiť zachytávanie a využívanie dažďovej vody zo striech a spevnených plôch spôsobom primeraným danému územiu (vodná nádrž, jazierko, polder a i.), resp. riešiť v území iný vodný prvok aj umelo vytvorený

· budovanie parkovo upravených plôch,  verejných priestranstiev pre relax a spoločenské kontakty rezidentov v predpísanom minimálnom rozsahu, alternatívne malých ihrísk pre neorganizovaný šport obyvateľov príslušného územia je povinnosťou jednotlivých investorov  
· zeleň uličných priestorov a komunikácií doplniť obojstranným stromoradím, prípadne minimálne  jednostrannou alejou 

· zeleň občianskej vybavenosti riešiť minimálne na ploche 200 m2 na 1 objekt

· ak sa jedná o uličný parter, je potrebné zachovať zeleň pri objektoch občianskej vybavenosti ako verejne prístupný priestor bez oplotenia 

· zeleň spevnených plôch a nevyhnutných zariadení parkovania pre rezidentov na úrovni terénu riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene – minimálne 1 strom na 100 m2 plochy parkovania

· geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách verejne dostupných priestranstiev použiť max. do 30%, pričom zeleň napojená na krajinné prostredie (biocentrá a biokoridory) musí byť povinne zostavená najmä z domácich druhov

· penzióny nesmú prevýšiť svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného domu
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byť menšia, ako 800 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,40
· pri novonavrhovaných objektoch alebo pri ich rekonštrukcii je max. výška zástavby 2 NP vrátane ustúpeného podlažia alebo podkrovia, ak to následný stupeň ÚPD (územný plán zóny) alebo urbanistická štúdia nestanoví inak 
· pri stavbe nových rodinných domov a ostatných objektov, alebo pri ich rekonštrukcii je potrebné zohľadniť uličnú čiaru jestvujúcich stavebných fondov rodinných domov na blízkych parcelách, rešpektovať a prispôsobiť sa výškou, podlažnosťou, tvarom strechy a orientáciou hl. hrebeňa strechy jestvujúcim objektom na susedných parcelách
· v blokoch rodinných domov v starej zástavbe so stavebnou čiarou totožnou s uličnou hranicou pozemku, je možné pri rekonštrukcii, dostavbe objektov, príp. výstavbe nových objektov zasunúť stavebnú čiaru týchto objektov o 3 m 
· max. rozsah objektu RD je daný platnou legislatívou a nesmie sa prekročiť vrátane doplnkových podmienečne vhodných funkcií, ktoré sa započítajú ako súčasť b.j.
· prevádzka nemôže v plnom rozsahu nahradiť funkciu bývania v rodinnom dome, môže byť len doplnkom k bývaniu na predmetnom pozemku
· stavby rodinných domov v záhradách sú prípustné iba na dostatočne veľkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpísané regulatívy min. veľkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel pričlenených k jednotlivým rodinným domom
· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov 

· riešenie uličného oplotenia musí byť súčasťou stavebného povolenia
· uličné oplotenie môže byť max. 2 m vysoké, z toho do výšky max. 0,9 m plné a zvyšná časť perforovaná, vnútorné oplotenie medzi susedmi max. do výšky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo).
A 04 – bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe
Základná charakteristika:
Územie bloku slúži výlučne na bývanie v bytových (väčšinou nízkopodlažných) a rodinných domoch, s možnosťou lokalizácie vybavenosti i nad rámec príslušného územia.
Funkčné využitie:
· Funkcie prevládajúce (primárne):
· bývanie v obytných budovách – bytových a rodinných domoch
· Funkcie prípustné (vhodné):
· zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevýrobných služieb
· malé ubytovacie zariadenia (penzióny, malé hotely)
· zariadenia kultúrne, cirkevné, sociálne, zdravotné, školské, športové
· nevyhnutné plochy technického vybavenia územia
· príslušné motorové, cyklistické a pešie komunikácie, trasy a zastávky MHD
· nevyhnutné odstavné miesta a garáže pre rezidentov 
· zeleň súkromných záhrad pri rodinných domoch

· verejne dostupná parková zeleň s vybavenosťou 

· verejne dostupné priestranstvá upravené zeleňou, mobiliárom a vybavenosťou pre relax a spoločenské kontakty rezidentov

· malé ihriská pre neorganizovaný šport obyvateľov príslušného územia primerane doplnené zeleňou 

· zeleň uličná, sprievodná zeleň komunikácií

· zeleň občianskej vybavenosti

· zeleň spevnených plôch a zariadení parkovania pre rezidentov

· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):
· nezávadné drobné predajne nie v radovej zástavbe, s nízkou frekvenciou striedania zákazníkov a zásobovacích vozidiel, predajne potravín len malého rozsahu, ktoré sú schopné zabezpečiť parkovanie zákazníkov a zásobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budú umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stánky) 
· malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujúce stavebným zákonom a príslušnou vyhláškou stanovený rozsah zástavby pre rodinné domy
· malé zariadenia administratívy a nezávadných prevádzok živností vo vyčlenených plochách rodinných domov (poradenské služby, lekárske ambulancie a pod.)
· zdravotnícke zariadenia, MŠ slúžiace pre obsluhu príslušného územia
· malé zariadenia výroby nerušiace okolité obytné prostredie
· obchodné a kancelárske budovy
· Funkcie neprípustné:
· všetky druhy autoslužieb (pneuservisy, autolakovne, umyvárne áut, čistenie interiérov áut, opravovne, servisy, autobazáre, autopožičovne, klampiarske dielne), stolárske dielne, sklenárske dielne, dielne iného charakteru, výroba, veľkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kúrenárskych zariadení, stavebného materiálu, elektropredajne, predajne záhradných potrieb, vzorkové predajne dlažby, parkiet, zberné suroviny, chemické čistiarne, predajne nábytku, kamenárske dielne, predajne autosúčiastok, chovné stanice, reštauračné a pohostinské zariadenia s výčapnými zariadeniami a pod. 
· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. prašnosťou, zápachom, hlukom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok a zmesí, intenzívnou obslužnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre účely bývania
· poľnohospodárska malovýroba (rastlinná výroba, chov hospodárskych zvierat).
Doplňujúce ustanovenia:
· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byť menšia, ako 800 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (súčet zastavanej plochy nadzemných objektov a spevnených plôch na teréne) väčší ako 0,40
· pre nové alebo rekonštruované bytové domy intenzita využitia územia vrátane pridružených plôch verejných priestranstiev nesmie prekročiť ukazovateľ 100 b.j./ha
· parkovanie užívateľov zariadení komerčnej vybavenosti a služieb, prípadne zariadení nezávadnej výroby a výrobných služieb musí byť riešené v rámci pozemku ich prevádzkovateľa
· parkovanie obyvateľov BD (rezidentov) je potrebné riešiť na pozemku príslušného objektu BD
· parkovacie a odstavné miesta majiteľov RD je potrebné riešiť na súkromných pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, príp. prevádzky 
· na jestvujúcich plochách zelene bytových domov neznižovať dosiahnutý podiel zelene na 1 obyvateľa, prípadné úbytky spôsobené investičnou výstavbou nahradiť minimálne v rovnakom rozsahu v danej lokalite, príp. v lokalite, ktorú určí mesto najneskôr ku kolaudácii stavby (potrebné majetkovo-právne vysporiadanie pozemkov je povinnosťou investora)
· plochy vymedzené regulatívmi pre zeleň ako nezastavateľné sa musia  riešiť ako verejne dostupné priestranstvo s možnosťou dostavby vybavenosti drobnými stavbami max. do 10% (napr. doplnenie parkovacích stojísk, prístreškov KO, mobiliáru pre oddych obyvateľov) 

· v nových zónach bývania s  bytovými domami riešiť verejne dostupnú parkovú zeleň s vybavenosťou o minimálnej veľkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternatívne v dostupnosti do 500 – 800 m riešiť parky s vybavenosťou o minimálnej veľkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sídelnej zelene), pokiaľ sa takáto úprava alebo priestranstvo v požadovanej dostupnosti a v primeranej veľkosti už nenachádza

· v novej zástavbe rodinných domov riešiť zeleňou upravené verejne dostupné priestranstvo o minimálnej veľkosti cca 0,5 ha, resp. min. 5% z výmery jednotlivých stavebných pozemkov, veľkosť bude určená v územnom pláne zóny alebo v urbanistickej štúdii v závislosti od špecifík územia a jednotlivých mestských častí

· optimálna celková výmera zelene v zóne bývania v BD je 7 m2 na 1 obyvateľa zóny (mimo zelene spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu)

· pri bytových domoch v nových zónach bývania, kde nie je dostatok plôch pre budovanie zelene v predpísanom rozsahu, nahradiť ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasách, strechách, fasádach, vertikálnych oporách a pod.) aj s vybavenosťou pre relaxačný pobyt rezidentov v primeranom rozsahu

· na parkovo upravených plochách, verejne dostupných priestranstvách pre relax a spoločenské kontakty rezidentov a na plochách malých ihrísk budovať originálnu identitu

· ako súčasť parkovo upravených plôch a pridružených plôch verejne dostupných priestranstiev riešiť zachytávanie a využívanie dažďovej vody zo striech a spevnených plôch spôsobom primeraným danému územiu (vodná nádrž, jazierko, polder a i.), resp. riešiť v území iný vodný prvok aj umelo vytvorený

· budovanie zelene v predpísanom minimálnom rozsahu je povinnosťou jednotlivých investorov

· zeleň uličných priestorov a komunikácií doplniť obojstranným stromoradím, prípadne minimálne  jednostrannou alejou 

· zeleň občianskej vybavenosti riešiť minimálne na ploche 200 m2 na 1 objekt

· ak sa jedná o uličný, príp. polyfunkčný parter, je potrebné zachovať zeleň pri objektoch občianskej vybavenosti  a bytových domov ako verejne prístupný priestor bez oplotenia 

· zeleň spevnených plôch a nevyhnutných zariadení parkovania pre rezidentov na úrovni terénu riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene – minimálne 1 strom na 100 m2 plochy parkovania

· geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách verejne dostupných priestranstiev použiť max. do 30%, pričom zeleň napojená na krajinné prostredie (biocentrá a biokoridory) musí byť povinne zostavená najmä z domácich druhov

· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene - minimálne 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov

· pri novonavrhovaných objektoch rodinných domov alebo pri ich rekonštrukcii je max. výška zástavby 2 NP vrátane ustúpeného podlažia alebo podkrovia, ak to následný stupeň ÚPD (územný plán zóny) alebo urbanistická štúdia nestanoví inak

· pri stavbe rodinných domov a ostatných objektov, alebo pri ich rekonštrukcii je potrebné zohľadniť uličnú čiaru jestvujúcich stavebných fondov rodinných domov na blízkych parcelách v dotyku, rešpektovať a prispôsobiť sa výškou, podlažnosťou, tvarom strechy a orientáciou hl. hrebeňa strechy jestvujúcim objektom na susedných parcelách
· v blokoch rodinných domov v starej zástavbe so stavebnou čiarou totožnou s uličnou hranicou pozemku, je možné pri rekonštrukcii, dostavbe objektov, príp. výstavbe nových objektov zasunúť stavebnú čiaru týchto objektov o 3 m 
· je potrebné jednotlivými vlastníkmi zachovať jednotný architektonický výraz fasád bytových domov
· max. rozsah objektu RD je daný platnou legislatívou a nesmie sa prekročiť vrátane doplnkových podmienečne vhodných funkcií, ktoré sa započítajú ako súčasť b.j.
· prevádzka nemôže v plnom rozsahu nahradiť funkciu bývania v rodinnom dome, môže byť len doplnkom k bývaniu na predmetnom pozemku
· prípadné stavby v záhradách rodinných domov riešiť iba ako prízemné objekty s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 17 stupňov) bez obytného podkrovia (s výškou rímsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

· stavby rodinných domov v záhradách sú prípustné iba na dostatočne veľkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpísané regulatívy min. veľkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel pričlenených k jednotlivým rodinným domom.
· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu riešiť formou  bodovej, resp. líniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)
· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí  povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami  jestvujúcej a navrhovanej zelene
· riešenie uličného oplotenia zástavby rodinných domov musí byť súčasťou stavebného povolenia
· uličné oplotenie zástavby rodinných domov môže byť max. 2 m vysoké, z toho do výšky max. 0,9 m plné a zvyšná časť perforovaná, vnútorné oplotenie medzi susedmi max. do výšky 2 m, plné alebo perforované (napr. pletivo).
Z 02 – Plochy parkov

Základná charakteristika:

Územie slúži pre budovanie plôch parkov s výmerou väčšou ako 0,5 ha a malých parkových plôch. 

Funkčné využitie:

· Funkcie prevládajúce (primárne):

· ucelený útvar plošnej sadovnícky upravenej zelene s ekostabilizačnou, mikroklimatickou, oddychovo-rekreačnou a estetickou funkciou

· Funkcie prípustné (vhodné):

· vybavenosť a infraštruktúra pre oddychovo-rekreačné a estetické využitie
· príslušné pešie a cyklistické komunikácie

· nevyhnutné zariadenia technického vybavenia územia

· zeleň vybavenosti
· Funkcie podmienečne prípustné (resp. prípustné v obmedzenom rozsahu):

· malé edukačné plochy  

· doplnkové zariadenia služieb a predaja slúžiace pre oddychovo-relaxačnú a rekreačnú funkciu
· motorové obslužné komunikácie v nevyhnutnom rozsahu pre údržbu priestoru
· lúky pre psov, parky pre psov
· Funkcie neprípustné:

· ostatná výstavba objektov, výstavba objektov na bývanie, výrobu, služby väčšieho rozsahu

· výstavba parkovísk a dopravných zariadení

· všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. zápachom, hlukom, vibráciami, prašnosťou, zvýšeným výskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre určené účely

· stanovanie, kempovanie, zakladanie ohňa.

Doplňujúce ustanovenia:

· pri budovaní nových plôch verejne dostupných parkov a malých parkových plôch uprednostniť ich lokalizáciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podľa príslušných ustanovení jednotlivých základných charakteristík a podmienok využitia vymedzeného územia) od obytných území tak, aby došlo k zabezpečeniu trvalej udržateľnosti systému sídelnej zelene (TUR)  dostatočným pokrytím obytných území jadrami (parky nad 5 ha) a subjadrami (parky 0,5 ha až 5 ha) 

· vegetačný kryt parkov má dosahovať min. 90% územia, podiel stromovej zelene nesmie klesnúť pod 40%

· plochy parkov vybaviť prvkami drobnej architektúry, vrátane umeleckých diel, drobnými stavbami, oddychovo-relaxačnými prvkami a zariadeniami, infraštruktúrou (verejné osvetlenie, závlahový systém, apod.), vybavenosť podriadiť obsahu a funkcii parku v konkrétnom území

· v parkoch budovať mobiliárom a vybavenosťou originálnu identitu

· rozsah objektov doplnkových služieb pre podporu rekreačných aktivít – kioskov, limitovať ako jednopodlažné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto objekty možno budovať na väčších parkových plochách v rámci jadier a subjadier sídelnej zelene, nie na malých parkových plochách) 

· zabezpečiť verejnú prístupnosť parkov a malých parkových plôch

· ako súčasť plôch parkov riešiť zachytávanie a využívanie dažďovej vody spôsobom primeraným danému územiu (vodná nádrž, jazierko, polder a i.), resp. riešiť v území iný vodný prvok aj umelo vytvorený

· parkovo upravené plochy  pri objektoch doplnkovej vybavenosti riešiť minimálne na výmere  500 m2 

· zeleň komunikácií (prístupové  komunikácie, chodníky, cyklistické trasy, jazdecké trasy, turistické trasy a i.) doplniť obojstranným stromoradím, prípadne minimálne jednostrannou alejou
· parkovanie návštevníkov  musí byť riešené mimo plôch parkov na priľahlých plochách 

· zeleň spevnených plôch, parkovísk a zariadení hromadného parkovania na úrovni terénu na priľahlých plochách k ploche parku riešiť formou bodovej, resp. líniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
· vo vzdialenosti 15 m od územnej hranice existujúcich a navrhovaných parkov a parkových plôch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené  ochranné pásmo, v tomto ochrannom pásme nie je možné budovať objekty na bývanie, výrobu, služby z dôvodu ochrany porastov a tiež z dôvodu ochrany vlastných objektov pred veternými polomami
· pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpečiť osobitnú ochranu

· pre plochy s vyšším počtom starých stromov zabezpečiť osobitnú ochranu

· dreviny geograficky nepôvodné používať max. do 20%, nepoužívať dreviny invázne

· prepojenie parkov navzájom zabezpečiť prostredníctvom alejových výsadieb a stromoradí

· prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentrá) zabezpečiť prostredníctvom stromoradí

· trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej zelene, trasy nových vedení viesť prioritne cez spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pásmo stromov min. 2,50 od päty kmeňov stromov.

Pre určené vymedzené bloky určených funkčných plôch sú definované regulatívy – ukazovatele intenzity využitia územia v rozsahu:  
· index podlažných plôch (IPP)
· určujúci max. prípustnú mieru využitia územia vymedzeného funkčného bloku a jednotlivých pozemkov v ňom
· predstavujúci pomer celkovej výmery podlažnej plochy nadzemnej časti zástavby (v m2) k celkovej výmere vymedzeného územia (v m2)
· index zastavaných plôch (IPZ)
· v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a druhu zástavby vo vymedzenom funkčnom bloku a na jednotlivých pozemkoch v ňom
· predstavujúci pomer plôch zastavaných nadzemnými stavebnými objektami (nad úrovňou terénu) vo vymedzenom území (v m2) k celkovej výmere vymedzeného územia
· koeficient zelene (KZ)
· definujúci nároky na minimálny rozsah plôch zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy vo vymedzenom funkčnom bloku na jednotlivých pozemkoch v ňom
· predstavujúci pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne (v m2) a celkovou výmerou vymedzeného územia (v m2).
Uvedené ukazovatele intenzity využitia územia sú definované pre príslušné funkčné kódy nasledovne:

	Koefic. funkčného využitia vymedzených blokov
	Max. podlažnosť
(počet nadzem podlaží)
	Index zastavaných plôch
(max.)
	Index podlažných plôch 
(max.)
	Koeficient zelene (min.)
	Pozn.

	A.01
v lokalite

Zmeny

02/2012
	2(x)

	0,28 - iba samostat. stojace RD
min. veľkosť pozemku 800 m2

	0,5

	0,60(XX) - samostat. stojace RD

	(X)   - max. podlažnosť vrátane podkrovia a ustúpeného podlažia
(XX)    - koeficient zelene na parc. RD (bez započítania plôch verejnej zelene)
·  

	A.04
pre lok. zmeny 02/2012
	2(x)
2 + ust. podlaž.
alt. podkrov

	0,28 - iba samostat. stojace RD
min. veľkosť pozemku 800 m2
0,3
	0,5
0,7

	0,60(XX)  - samostat. stojace RD
0,40

	(X)   - max. podlažnosť vrátane podkrovia a ustúpeného podlažia
(XX)    - koeficient zelene na parc. RD (bez započítania plôch verejnej zelene)
pre časť územia BD 



Pre výpočet ukazovateľov intenzity využitia územia nie je možné účelovo členiť vymedzené funkčné bloky, predpísané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkčné bloky ako celku je potrebné dodržať počas celého návrhového, resp. prognózneho obdobia.

V zmysle zadania, návrh Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník bude riešiť najmä nasledovné problémy a zásady:

3.1.  Návrh základného funkčno-priestorového usporiadania:

· vymedziť obytnú zónu a jej priestorové prepojenie na okolité urbanizované územie i priľahlé rozvojové plochy 

· vymedziť nové verejné (uličné) priestory, vrátane ich min. šírky pre vybudovanie mestských obslužných komunikácií a prístupových komunikácií k jednotlivým objektom, ako aj jednotlivých sietí technickej infraštruktúry vrátane prípojok k jednotlivým blokom, resp. objektom v zmysle platných STN 

· stanoviť vnútornú štruktúru a usporiadanie obytnej zóny, s prihliadnutím na predpokladaný funkčno-priestorový rozvoj na priľahlých plochách 

· členiť riešené územie na jednotlivé bloky, parcely a objekty vrátane ich základných regulatívov

· rozčleniť riešené územie na pozemky pre výstavbu RD, príp. nízkopodlažných BD vo vymedzených funkčných blokoch a občianskej vybavenosti pri komunikácii Cukrová.  

3.2. Dopravné riešenie: 

3.2.1. Dynamická doprava

- stanoviť dopravnú koncepciu obytnej zóny (vrátane dopravnej obsluhy navrhovaných parciel a objektov) a pripojenie riešeného územia na jestvujúcu i navrhovanú mestskú cestnú sieť v súlade s ÚPN mesta Trnava a GDP mesta Trnava

-   zohľadniť návrh komunikácie definovaný v DÚR IBV Cukrová ulica, Trnava doprava a inžinierske siete v rozsahu podľa príslušného vyššieho stupňa ÚPD a zároveň v rámci štúdie riešiť chodník s alejovou zeleňou na severnej strane popri komunikácii Cukrová ulica
- vytvoriť podmienky pre napojenie obytnej zóny na mestskú cestnú sieť z Cukrovej ulice a Ul. J. Hajdóczyho v zmysle stanovenej koncepcie

- zabezpečiť napojenie riešenej zóny na systém cyklotrás podľa jestvujúcej koncepcie mesta Trnava

-   zabezpečiť napojenie riešenej zóny na MHD mesta Trnava 

· vytvoriť územnopriestorovú rezervu pre dobudovanie okružnej križovatky na Cukrovej ulici v prípade výstavby zóny Cukrovar v zmysle koncepcie stano- venej ÚPN Z Cukrovar

· vytvoriť podmienky pre vybudovanie zastávky MAD pre potreby riešenej zóny na Cukrovej ul.

· zabezpečiť prístup k jestvujúcemu objektu na parc.č. 3477/1-3.

3.2.2. Statická doprava

-    vytvoriť priestorové podmienky na umiestnenie parkovacích miest v potrebnom rozsahu pre rezidentov a návštevníkov obytnej zóny (podľa počtu bytových jednotiek a predpokladaných umiestnených funkcií doplnkového občianskeho vybavenia) – v súlade s STN 73 6110/Z1).

3.3. Stanovenie koncepcie pre napojenie riešenej obytnej zóny na siete TI v rozsahu:

· Stanoviť základnú koncepciu a zásady pre napojenie obytnej zóny a jednotlivých vymedzených blokov, pozemkov a objektov v nej na verejné technické vybavenie mesta v  rozsahu:

· verejný vodovod

· verejná kanalizácia 

· VN a NN el. sieť

· verejné osvetlenie

· STL plynovod.

3.4. Zeleň:

-    zabezpečiť priestorové podmienky pre vybudovanie plôch štrukturovanej kvalitnej zelene obytnej zóny v rozsahu určenom limitmi a regulatívami stanovenými príslušným vyšším stupňom ÚPD, previazaných na okolité rozvojové územie a plochy zelene

-    zabezpečiť podmienky na vybudovanie plôch verejnej zelene na verejných uličných priestoroch na riešenom území v predpísanom rozsahu.
-   zabezpečiť vybudovanie alejovej zelene pozdĺž komunikácie Cukrová ul. , oddeľujúcej obytnú zónu komunikácie 

-   vybudovanie verejnej parkovej zelene vo vymedzenom rozsahu Zmeny D/2011 – Bytová výstavba v lokalite Rybník (v úseku medzi Cukrovou ul. a parkovými a lesoparkovými plochami na severnej strane obytnej zóny Rybník) je povinnosťou investorov a jej vybudovanie je potrebné časovo koordinovať pred, alebo najneskôr súčasne s povoľovaním výstavby v tejto lokalite.
3.5.  Záväzné regulatívy:
3.5.1  Stanovenie funkčných regulatívov a limitov:

-    vymedziť plochy určené pre dané funkčné využitie 

-    stanoviť max. plošný rozsah pre jednotlivé funkcie (najmä funkcia obytná, občianskeho vybavenia, zelene verejnej / vyhradenej obytnej) v súlade s plat- nými regulatívmi podľa ÚPN mesta Trnava v danej štruktúre:

· index podlažných plôch (IPP)
· index zastavaných plôch (IPZ)

· koeficient zelene (KZ).

3.5.2. Stanoviť priestorové regulatívy a limity vo vymedzených funkčných blokoch objektov RD a nízkopodlažných BD, príp. OV – pre zástavbu na konkrétnych novo vymedzených parcelách, najmä:

-    výšku novej zástavby (max. podlažnosť, výšku rímsy/príp. hrebeňa šikmej strechy/odkvapu, ustúpeného podlažia)

-    priestorové usporiadanie a vymedzenie blokov zástavby, uličných čiar

-    min. odstupy stavieb od susedných objektov, príp. hraníc parciel, resp. susedných blokov zástavby

· rozsah a orientácia obytných objektov, príp. komerčných objektov, občianskeho vybavenia a služieb

-    vymedzenie verejných priestranstiev a ich priestorových parametrov.

3.5.3. Vybavenosť riešeného územia 
- riešiť občiansku vybavenosť pri Cukrovej ulici
-    pripustiť vo vymedzených blokoch v rozsahu a štruktúre prípustnej podľa záväznej časti ÚPN mesta Trnava pre funkčný kód A 01 a A 04.

Súčasťou návrhu riešenia bude v súlade so Zmenou 02/2012 ÚPN mesta Trnava i:

· zabezpečenie dostatočného priestoru pre vybudovanie pásu verejnej zelene na západnom okraji obytnej zóny so šírkou min. 50 m

· stanovenie min. výmer parciel rodinných domov na plochách obytnej zóny na 800 m2

· stanovenie minimálnej výmery plôch verejnej uličnej parkovo upravenej zelene na plochách obytnej zóny na 5% z výmery obytného územia

· stanovenie max. podlažnosti na plochách obytnej zóny vymedzených v alternatíve pre plochy s funkčným kódom A 04, pre objekty BD a občianskeho vybavenia v povolenom rozsahu na 2 nadzemné podlažia + podkrovie/ustúpené podlažie

· v prípade potreby preloženie trasy jestvujúcich STL plynovodov na severnom okraji lokality Rybník do budúceho uličného priestoru.

Pri návrhu UŠ je potrebné vytvoriť podmienky na možnosť etapizovania výstavby tak, aby bolo možné pri budovaní potrebnej technickej a dopravnej vybavenosti zabezpečiť stavebnú, prevádzkovú a ekonomickú reálnosť investičného zámeru.  

4. Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD

Pre riešené územie nebola spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej úrovni. Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je  Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012.

Predpokladané funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia Urbanistická štúdia Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník bude v súlade s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie.

UŠ Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník je potrebné spracovať v súlade:

· s jestvujúcou platnoui územnoplánovacou dokumentáciou, najmä:

· Územným plánom Mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012

· Územným plánom zóny Cukrovar (2006)

· s jestvujúcimi platnými územnoplánovacími podkladmi, najmä:

· Generálny dopravný plán mesta Trnava (2009)

· s DÚR „Miestna komunikácia v obytnej zóne Cukrová, UO č.27 – Rybník, Trnava“ s vydaným územným rozhodnutím dňa 02.07.2009 pod.č.j. OSaŽP/26937-56094/09/Jč a predĺžením ÚR dňa 30.07.2012 pod č.j. OSaŽP/38802-59944/2012/Jč (v potrebnom rozsahu)
· s PSP a R „MK – Cukrová, rekonštrukcia Trnava“, s vydaným územným rozhodnutím dňa 27.08.2010 pod č.j. OSaŽP/35202-64186/2010/Bj a stavebným povolením dňa 23.05.2012 dňa 23.05.2012 pod č.j. OSaŽP/34280-25475/2011/Bj.

5. Vymedzenie riešeného územia

Riešené územie Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník je vymedzené:

· plochou parciel č.  3480/1, 3480/2, 3481/55, 3481/58, 3481/59, 3481/60, 3481/85, 3481/87, 3482, 3483/1, 3483/2, 3483/3, 3486/14, 3486/15, 3486/16, 3486/17, 3486/18, 3486/19, 3486/20, 3486/21, 3486/22, 3486/23, 3486/24, 3486/25, 3486/26, 3486/52, 3486/53, 3486/70, 3486/72, 3487/7, 3487/8, 3487/9, v k.ú. Trnava. 

Do riešeného územia sú zahrnuté aj plochy obsiahnuté v dokumentácii pre územné konanie „Miestna komunikácia v obytnej zóne Cukrová, UO č.27 – Rybník, Trnava“, ktoré sú vymedzené :

· plochami pre komunikácie na parc. č. 3481/29, 3481/116, 3481/117, 3481/118, 3481/119, 3481/120, 3481/121, 3484/6, 3484/7, 3485/8, 3486/48, 3486/54, 3486/55, 3486/56, 3486/57, 3486/58, 3486/59, 3486/62, 3487/11, 3487/12, 3487/13, 

· plochami vymedzenými pre výstavbu RD na parc. č. 3481/12, 3481/14, 3481/54, 3481/56, 3481/68, 3481/69, 3484/5, 3485/7, 3486/39, 3486/40, 3486/41, 3486/42? 3486/43, 3486/44, 3486/45, 3486/46, 3486/47, 3486/60, 3486/61, 3487/1, 3487/2, 3487/3, 3487/10, príp. 3481/5 (pre objekt ČS podľa pôvodne stanovenej koncepcie) 

a priľahlé plochy verejného priestoru Cukrovej ulice nadväzujúce na obytné územie, ktoré sú vymedzené parcelami č. 3486/1, 3486/63, 3486/64, 3486/65, 3486/66, 3486/67, 3486/69, v k.ú. Trnava.

6. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

Urbanistická štúdia môže v prípade potreby, na základe požiadaviek a možností investorov, niektoré  dielčie riešenia navrhovať v rozpracovanosti variantne, napr.:

· na spôsob a usporiadanie zástavby

· postup a etapizácia výstavby, vrátane napojenia na verejné komunikácie a verejné siete technického vybavenia územia

· napojenie na jednotlivé médiá technického vybavenia, 

a pod.

Na základe výsledkov verejného prerokovania návrhu Urbanistickej štúdie však čistopis Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník bude vypracovaný v jedinej výslednej variante.

7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy

Vypracovanie elaborátu vyhodnotenia PPF bude obsahovať základné údaje zhodnotenia plochy – jednotlivých vymedzených blokov zástavby a vymedzených verejných priestorov, ktoré budú využité ako zastavané územie v zmysle štúdie.  Predmetné územie je v súčasnosti využívané ako orná pôda.
8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ

Urbanistická štúdia bude spracovaná v komplexnom rozsahu a štruktúre pre ÚPN zóny:

A. Textová a tabuľková časť

A.1.   Základné údaje

A.2.   Návrh riešenia – v štruktúre primeranej pre ÚPN zóny

B. Grafická časť

B.01.  Širšie vzťahy   -  M 1: 5 000 

B.02.  Výkres komplexného urbanistického návrhu riešeného územia -  M 1:1 000 

B.03.  Výkres verejnej dopravnej vybavenosti - M 1:1 000 

B.04.  Výkres verejnej technickej vybavenosti - M 1:1 000 

B.05.  Výkres priestorovej a funkčnej regulácie riešeného územia - M 1:1 000 

  B.06.  Vymedzenie regulovaných priestorov a určenie zastavovacích podmienok regulovaných priestorov

           M 1:1 000 

B.07.  Výkres záberov poľnohospodárskej pôdy

           M 1:1 000.
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