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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
Zmenu výšky nájomného
schváleného v nadväznosti na predchádzajúce výberové konanie uznesením 854/2010 Mestskej rady mesta Trnava pre TK Libri s.r.o., 902 01 Pezinok, Bratislavská 79, v zastúpení Petrom Šimkom, konateľom spoločnosti,  IČO: 17 054 346 v rámci prenájmu nebytových priestorov meštianskeho domu Trnava, Hlavná 17,  vo výmere 218,65  m2,  na účel zabezpečenia prevádzky širokospektrálneho kníhkupectva s predajom doplnkového sortimentu kultúrnej a darčekovej povahy,  na základe odporučenia Finančnej komisie MZ, v nasledovnom rozsahu:
Zníženie nájomného o 72,5% z celkovej atraktivity 500%, t.j. na 427,5% atraktivity z ceny predloženej nájomcom v rámci výberového konania upravenej o infláciu v súlade s bodom 6 čl. 7 časť IV  VZN 241 v znení doplnkov, na výšku nájomného:
176,77 m2         x        151,02 eura/m2/rok                                  26 695,81 eura
  41,88 m2         x          50,27 eura/m2/rok                                    2 105,31 eura
Ročné nájomné spolu                                                                  28 801,12 eura,
čo predstavuje mesačné nájomné vo výške 2 400,09 eura, s účinnosťou od 1. 1. 2013, na dobu neurčitú, pri zachovaní ostatných podmienok nájomnej zmluvy spísanej s platnou notárskou zápisnicou, ktorá nadobudla účinnosť dňom 23.7.2010, s podmienkou že do 31.12.2012 uhradí prenajímateľovi podlžnosť za prenájom nebytových priestorov vo výške 9 828,06 eura. 

2. Ukladá Správe kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava
Upraviť dodatkom nájomnú zmluvu s TK Libri s.r.o., podľa bodu 1/   schvaľovacej časti uznesenia 
Termín: 31. 12. 2012
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Dôvodová správa

     Správa kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava je od 1.1.1993 poverená výkonom správy k objektu meštiansky dom Trnava, Hlavná 17. Predmetný objekt je využívaný v rámci prenájmu priestorov, hlavne na kultúrne, spoločenské a vzdelávacie aktivity. 
     Jedným z nájomcov uvedeného objektu je spoločnosť TK Libri s.r.o., Pezinok, Bratislavská 79, IČO: 17 054 346 (pôvodný názov MODUL spol. s.r.o., Bratislava). Uvedená spoločnosť má v prenájme nebytové priestory vo výmere 218,65 m, situované s vchodom z Hlavnej ulice. Účelom prenájmu je prevádzka širokospektrálneho kníhkupectva s predajom doplnkového sortimentu kultúrnej a darčekovej povahy.  Nájomná zmluva bola uzatvorená v súlade s uzn. č. 854/2010 Mestskej rady mesta Trnava. Účinnosť nadobudla dňa 23.7.2010.
     Nájomné bolo určené na základe výsledkov výberového konania. V rámci výberového konania na prenájom nebytových priestorov, vyhláseného prenajímateľom (SKaŠZ mesta Trnava) bola spoločnosť TK Libri s.r.o. jediným záujemcom, ktorý predložil svoju cenovú ponuku. Výška prenájmu navrhnutá nájomcom sa rovnala minimálnej cene za prenájom nebytových priestorov určenej prenajímateľom v oznámení o priamom prenájme nebytových priestorov (v súlade s VZN č. 241 v znení doplnkov), v rozsahu:
· 176,77 m2 -  priestory využívané ako predajňa: nájomné určené na základe cenovej ponuky vo výške 167,4168 eura/m2/rok, ponúknuté na základe minimálnej ceny podľa VZN č. 241 –  bod 2a/ čl. 9a časť V. VZN č. 241, nájomné vo výške 27,9028 eura/m2/rok + 500 % atraktivita (139,5140 eura/m2/rok) = 167,4168 eura/m2/rok. 
· 41,88 m2 -  ostatné priestory (využívané ako spojovacia chodba, priestor pre zamestnancov, hygienické zariadenie): nájomné určené na základe cenovej ponuky vo výške 55,7658 eura/m2/rok, ponúknuté na základe minimálnej ceny podľa VZN č. 241, - bod   1h/  čl.  4 časť II.  citovaného  VZN   9,2943 eura/m2/rok + 500% (46,4715 eura/m2/rok) = 55,7658 eura/m2/rok.
Výpočet ročného nájomného:
176,77 m2           x        167,4168    eura/m2/rok                                29 594,2677 eura
  41,88 m2           x          55,7658  eura/m2/rok                                    2 335,4717 eura
 Ročné nájomné spolu:                                                                      31 929,74     eura
 
     Nakoľko nájomné dosiahlo minimálnu výšku stanovenú VZN č. 241, bolo v súlade s bodom 2e) čl. 7 časť IV. citovaného predpisu, zvýšené o percento inflácie. Súčasná výška nájomného je určená v nasledovnom rozsahu:
· 176,77 m2 -  priestory využívané ako predajňa: nájomné určené na základe cenovej ponuky vo výške 167,4168 eura/m2/rok, upravené v súlade s  VZN č. 241 –  bod 2b/ čl. 4 časť II. VZN č. 241 o infláciu: nájomné vo výške 28,63 eura/m2/rok + 500 % atraktivita (143,15 eura/m2/rok) = 171,78 eura/m2/rok, zvýšené o infláciu. 
· 41,88 m2 -  ostatné priestory (využívané ako spojovacia chodba, priestor pre zamestnancov, hygienické zariadenie): nájomné určené na základe cenovej ponuky vo výške 55,7658 eura/m2/rok, upravené v súlade s  VZN č. 241 o infláciu: bod   1h/  čl.  4 časť II.  citovaného  VZN   9,53 eura/m2/rok + 500% (47,65 eura/m2/rok) = 57,18 eura/m2/rok, zvýšené o infláciu
Výpočet ročného nájomného:
176,77 m2           x        171,78    eura/m2/rok                              30 365,55 eura
  41,88 m2           x          57,18    eura/m2/rok                                2 394,70 eura
 Ročné nájomné spolu:                                                              32 760,25 eura


12-9/5/4

     Uvedená spoločnosť požiadala o zníženie nájmu. Žiadosť bola prerokovaná na zasadnutí Finančnej komisie MZ mesta Trnava dňa 8.10.2012, ktorá svojim uznesením č. 96 odporúča stanoviť výšku mesačného nájomného za prenajaté nebytové priestory vo výške 2 400,00 eur mesačne a v tomto zmysle spracovať materiál na zasadnutie MZ mesta Trnava.       
      S prihliadnutím na odporučenie Finančnej komisie MZ mesta Trnava, predkladáme návrh na zníženie výšky nájomného pre spoločnosť TK Libri s.r.o., Pezinok, Bratislavská 79, IČO: 17 054 346 (pôvodný názov MODUL s.r.o.). Návrh je spracovaný v súlade s uznesením FK MZ Trnava. FK MZ odporúča určiť výšku nájomného vo vyjadrení 2 400,00 eur mesačne, pričom VZN č. 241 v znení doplnkov určuje výšku nájomného vo vyjadrení za m2/rok. Nakoľko sme chceli nájomné vyjadriť v súlade s VZN 241 v znení doplnkov, bola ročná výška nájomného prepočítaná tak, aby predstavovala výšku nájomného 2 400,00 eur mesačne, takže výsledná výška atraktivity je 427,5% (t.j. zníženie atraktivity o 72,5%).
       Na základe odporučenia Finančnej komisie MZ mesta Trnava predkladáme návrh na zníženie nájomného za prenájom nebytových priestorov objektu meštiansky dom Trnava, Hlavná 17, a to znížením atraktivity o 72,5% (pri predmetnom priestore je v súlade s VZN 241 v znení doplnkov uplatňovaná atraktivita vo výške 500%),  na:
· 176,77 m2 -  priestory využívané ako predajňa: nájomné určené na základe cenovej ponuky vo výške 167,4168 eura/m2/rok, upravené v súlade s  VZN č. 241 –  bod 2b/ čl. 4 časť II. VZN č. 241 o infláciu a znížené o 72,5% z atraktivity: nájomné vo výške 28,63 eura/m2/rok + 427,5 % atraktivita (122,39 eura/m2/rok) = 151,02 eura/m2/rok,
· 41,88 m2 -  ostatné priestory (využívané ako spojovacia chodba, priestor pre zamestnancov, hygienické zariadenie): nájomné určené na základe cenovej ponuky vo výške 55,7658 eura/m2/rok, upravené v súlade s  VZN č. 241 o infláciu a znížené o 72,5% atraktivity: bod   1h/  čl.  4 časť II.  citovaného  VZN   9,53 eura/m2/rok + 427,5% (40,74 eura/m2/rok) = 50,27 eura/m2/rok, zvýšené o infláciu
Výpočet ročného nájomného:
176,77 m2         x        151,02 eura/m2/rok                                  26 695,81 eura
  41,88 m2         x          50,27 eura/m2/rok                                    2 105,31 eura
Spolu:                                                                                           28 801,12 eura
čo predstavuje nájomné vo výške 2 400,09 eura mesačne, a to na dobu neurčitú, s účinnosťou od 1.1.2013, so zachovaním ostatných podmienok nájomnej zmluvy spísanej s platnou notárskou zápisnicou. 
      Návrh je predkladaný v súlade s odporučením FK MZ,  s prihliadnutím na predajný sortiment prevádzky (jedná sa hlavne o predaj kníh).
      V zmysle bodu 3/ čl. 8 časť IV. VZN 241 o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení doplnkov môže MZ mesta Trnava, v odôvodnených prípadoch, ak je to v záujme mesta a na základe odporučenia Finančnej komisie MZ  rozhodnúť o inej výške nájomného za prenájom nebytových priestorov prenajatých na základe výsledkov výberového konania. 
      Ku dňu spracovania materiálu je v účtovnej evidencii organizácie evidovaná pohľadávka TK Libri s.r.o. vo výške 9 828,06 eura. Nájomcovi bola zaslaná upomienka. Z tohto dôvodu navrhujeme podmieniť schválenie zľavy úhradou uvedenej pohľadávky zo strany nájomcu. 
      Návrh predkladáme v nadväznosti na žiadosť nájomcu a  stanovisko Finančnej komisie  MZ mesta Trnava.
                                                                           Mgr. Miroslav   H   r   u  b  ý
                                                                                  riaditeľ SKaŠZ 
                                                                                   mesta Trnava


