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	10. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:   4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:   1

	dňa 12. 04. 2016
	
	


Schválenie súťažných podmienok o najvhodnejší podnikateľský zámer na využitie nehnuteľnosti Ul. Radlinského 8 (Pracháreň) v Trnave 
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Dušan Škvarka 

	   
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  31. marca 2016
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu :  28842/2016

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
vyhlásenie súťaže o najvhodnejší podnikateľský zámer na využitie nehnuteľnosti – budova súp. č. 53 na Ulici Radlinského č. 8 v Trnave, zapísanej v katastri nehnuteľností Okresného úradu Trnava, katastrálnom odbore na liste vlastníctva č. 5000, situovanej na pozemkoch parc. č. 759/1 a 759/3 a pozemkov zapísaných na liste vlastníctva č. 5000 ako parc. č. 759/1, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 420 m2,  parc. č. 759/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 33 m2 a parc. č. 759/3, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 37 m2  (ďalej len „Nehnuteľnosť“). Nehnuteľnosť je zapísaná v Ústrednom zozname kultúrnych pamiatok pod číslom 1105.    

S predkladateľom najvhodnejšieho podnikateľského zámeru pre mesto Trnava uzatvorí mesto Trnava dlhodobú nájomnú zmluvu.
2. Schvaľuje 

obsah nájomnej zmluvy a podmienky súťaže o najvhodnejší podnikateľský zámer na využitie Nehnuteľnosti:  
A, Vyhlasovateľ:

Mesto Trnava

Hlavná 1, 917 71 Trnava


Štatutárny orgán: JUDr. Peter Bročka , LL.M. - primátor mesta

IČO: 00 313 114

DIČ: 2021175728

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a. s., pobočka Trnava, 

                               č. ú.  SK7556000000001002482001, KOMASK2X
(ďalej len „mesto Trnava“)

B, Navrhovateľ:

Predkladateľ súťažného návrhu do súťaže o najvhodnejší podnikateľský zámer na využitie nehnuteľnosti na Radlinského č. 8 formou dlhodobého prenájmu.
(ďalej len „Navrhovateľ“)

C, Predmet súťaže

Predmetom súťaže o najvhodnejší návrh na využitie nehnuteľnosti na Ulici Radlinského č. 8 v Trnave bude uzavretie nájomnej zmluvy podľa návrhu Navrhovateľa s obsahom formy, spôsobu a podmienok využitia predmetnej nehnuteľnosti s tým účastníkom súťaže                   – Navrhovateľom, ktorého návrh riešenia bude mestu Trnava najviac vyhovovať.

D, Špecifikácia nehnuteľnosti

Nehnuteľnosť – budova súp. č. 53 na Ulici Radlinského č. 8 v Trnave, zapísaná v katastri nehnuteľností Okresného úradu v Trnave, katastrálnom úrade na liste vlastníctva č. 5000, situovaná na pozemkoch parc. č. 759/1 a 759/3 a pozemky zapísané na liste vlastníctva č. 5000 ako parc. č. 759/1, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 420 m2 , parc. č. 759/2, zastavané plochy a nádvoria, výmera 33 m2 a parc. č. 759/3, zastavané plochy a nádvoria, výmera 37 m2  (ďalej len „Nehnuteľnosť“). 
Nehnuteľnosť je zapísaná v Ústrednom zozname kultúrnych pamiatok pod číslom 1105.    

Technický stav Nehnuteľnosti je zhodnotený v materiáli  „Informácia o stave objektu Pracháreň – Radlinského 8-10“, ktorý je prílohou súťažných podmienok OVS.

F, Zásady obsahu budúcej nájomnej zmluvy

Každý návrh nájomnej zmluvy využitia Nehnuteľnosti (ďalej len „Zmluva“) musí obsahovať a byť vyhotovený minimálne v súlade s týmito zásadami:

a) Zmluva musí mať písomnú formu a musí obsahovať všetky zákonom stanovené náležitosti podľa príslušných ustanovení Zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov, Obchodného zákonníka, Občianskeho zákonníka, prípadne iných platných právnych predpisov súvisiacich s prenájmom nehnuteľností.

b) Navrhovateľ v predloženom návrhu Zmluvy navrhne akým spôsobom chce riešiť využitie Nehnuteľnosti pri dobe trvania dlhodobého nájmu ... rokov (doplní súťažiaci), t. j.:

· účel využitia Nehnuteľnosti 

· rozsah rekonštrukčných prác

· predpoklad výšky investície na rekonštrukčné práce, rozsah a spôsob ich započítania

· minimálna výška nájmu 

· predpokladaný termín začatia prevádzky v Nehnuteľnosti.

c) Návrh zmluvy musí obsahovať:

Záväzok Navrhovateľa:

· využívať predmet zmluvy iba na dohodnutý účel využitia

· neprípustnosť podnájmu bez súhlasu mesta Trnava

· akékoľvek stavebné práce a rekonštrukčné náklady počas doby nájmu vopred odsúhlasiť  s mestom Trnava

· právo mesta Trnava kontrolovať plnenie záväzkov a povinností nájomcu. 

d) Vymedzenie sankcií pre prípad porušenia povinností a záväzkov nájomcu a prípady porušenia záväzkov pri ktorých môže mesto Trnava uplatniť výpoveď zo zmluvy.

G, Spôsob podávania súťažných návrhov 
Súťažný návrh sa  podáva v písomnej forme.  Navrhovateľ môže predložiť iba jednu ponuku. 

Návrh zmluvy musí obsahovať identifikačné údaje o Navrhovateľovi OVS, a to v tomto členení:

· obchodné meno, sídlo, pri fyzickej osobe meno, priezvisko a adresa bydliska 

· IČO, DIČ, pri fyzickej osobe dátum narodenia 

· číslo telefónu Navrhovateľa, prípadne emailovú adresu

· meno a priezvisko osoby oprávnenej konať v mene obchodnej spoločnosti 

Oprávnenie konať v mene Navrhovateľa je potrebné doložiť plnou mocou v prípade, že oprávnená osoba nie je členom štatutárneho orgánu, resp. nevykonáva funkciu štatutárneho orgánu Navrhovateľa s oprávnením konať v mene príslušného Navrhovateľa samostatne.

Návrh Zmluvy musí byť podpísaný predkladateľom súťažného návrhu.

Súčasťou súťažného návrhu predloženého Navrhovateľom musí byť okrem návrhu nájomnej zmluvy:

· doklad o oprávnení podnikať (originál alebo úradne overenú kópiu) nie starší ako 3  mesiace

· vyhlásenie Navrhovateľa, že súhlasí s podmienkami určenými  mestom Trnava
· návrh rekonštrukcie v grafickej podobe vrátane predpokladaných nákladov na rekonštrukciu

· spôsob započítania preinvestovaných finančných prostriedkov na rekonštrukciu.

Doloženie neaktuálnych, alebo nepravdivých dokladov sa bude považovať za snahu  Navrhovateľa uviesť mesto Trnava do omylu a bude znamenať vylúčenie Navrhovateľa zo súťaže. 

H, Lehota na podávanie súťažných návrhov
Súťažný návrh je potrebné doručiť osobne do podateľne MsÚ v Trnave, Trhová ul. č. 3, Trnava najneskôr do 31. 05. 2016  do 10.00 h v zapečatenej obálke s výrazným označením: 

„Súťaž – neotvárať“

Návrh na využitie nehnuteľnosti na Ulici Radlinského č. 8 v Trnave.

Navrhovateľ je povinný na zadnej strane zalepenej obálky s návrhom uviesť svoju úplnú adresu. Prevzatie súťažného návrhu potvrdia v  podateľni na tlačive „ Potvrdenie o prevzatí súťažného návrhu“.   

Ch, Kritériá a termín vyhodnotenia súťažných návrhov 
Mesto Trnava vyberie taký predložený návrh, ktorý mu bude najviac vyhovovať.

Kritériom pre výber najvhodnejšieho súťažného návrhu je:

· účel využitia nehnuteľnosti 

· rozsah rekonštrukčných prác

· predpokladaná výška investície do rekonštrukcie

· spôsob započítania preinvestovaných finančných prostriedkov na rekonštrukciu.

· doba nájmu 

· minimálna výška nájmu

· predpokladaný termín začatia prevádzky

Vyhodnotenie súťažných návrhov sa uskutoční komisionálne na zasadnutí Majetkovej komisie MZ doplnenej o ďalšie osoby ............................. (ďalej len „Komisia“) dňa 31. 05. 2016, ktoré je neverejné.
Komisia posúdi predložené návrhy a v prípade potreby požiada predkladateľa návrhu o jeho doplnenie. 
Súťažný návrh, ktorý najviac vyhovuje mestu Trnava predloží Komisia  na posúdenie a schválenie na zasadnutie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava (ďalej len „mestské zastupiteľstvo“) dňa 28. 06. 2016.
Prenájom Nehnuteľnosti musí byť schválený v zmysle § 9a) ods. 9 písmeno c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer prenajať majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby.
Zámer uzatvoriť nájomnú zmluvu s predkladateľom súťažného návrhu odporučeným Komisiou na schválenie v mestskom zastupiteľstve zverejní MsÚ- Odbor právny a majetkový 15 dní pred schválením v mestskom zastupiteľstve v zmysle § 9a) ods. 9 písmeno c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov.
Mestské zastupiteľstvo je oprávnené vybrať a prijať ten návrh, ktorý mu najviac vyhovuje z hľadiska kritérií pre výber najvhodnejšieho súťažného návrhu, resp. zrušiť súťaž bez udania dôvodu. 
S vybraným predkladateľom najvhodnejšieho súťažného návrhu uzatvorí mesto Trnava na základe schválenia v mestskom zastupiteľstve nájomnú zmluvu. 

Súťaž končí schválením alebo neschválením najvhodnejšieho návrhu na využitie Nehnuteľnosti na zasadnutí mestského zastupiteľstva dňa 28. 06. 2016.
I, Lehota na vyhlásenie výsledkov súťaže

Každému účastníkovi súťaže, ktorý predložil súťažný návrh, úspešnému aj neúspešnému, bude v termíne do 7 dní po zasadnutí  majetkovej komisie, na ktorom sa budú výsledky súťaže prerokovávať,  zaslané oznámenie o úspešnosti, resp. neúspešnosti jeho návrhu. 

Nájomná zmluva bude s víťazom súťaže podpisovaná najneskôr do 30-ich dní po schválení nájmu v mestskom zastupiteľstve. 

J, Obhliadka nehnuteľnosti 
Termín obhliadok : na základe dohody so správcom nehnuteľnosti – STEFE Trnava, s. r. o., Františkánska 16, Trnava, č. tel. 033/3236541 (p. Molnárová)
K, Podklady k Nehnuteľnosti poskytnuté mestom Trnava
Mesto Trnava poskytne záujemcom o predloženie ponuky do súťaže nasledovné podklady:

· Zameranie Nehnuteľnosti aj v elektronickej podobe

· Informáciu o stave Nehnuteľnosti spracovanú správcom Nehnuteľnosti

· Podlahové plochy jednotlivých miestností v Nehnuteľnosti v členení tak, ako boli využívané počas prevádzky v minulosti

· Vyjadrenie KPÚ. 

L, Ďalšie podmienky súťaže  

a) návrh možno zahrnúť do súťaže, len keď jeho obsah zodpovedá uverejneným podmienkam  súťaže. Od podmienok súťaže  sa návrh nemôže odchýliť, 

b) do súťaže nemožno zahrnúť návrh, ktorý sa predloží po lehote určenej v podmienkach súťaže,

c) mesto Trnava si vyhradzuje právo :

    - odmietnuť všetky predložené návrhy a ukončiť súťaž bez výberu návrhu,                                            

    - v odôvodnených prípadoch súťažné podmienky čiastočne meniť alebo súťaž zrušiť, 

    - pri formálnych nedostatkoch návrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvať Navrhovateľa na doplnenie a vykonanie opravy  ( termín určí Majetková komisia MZ ),  

    - predĺžiť lehotu na výber najvhodnejšieho návrhu, 

d)  náklady Navrhovateľov spojené s účasťou v obchodnej verejnej súťaži sa nepriznávajú.                                    

3. Ukladá 

Majetkovej komisii a Mestskému úradu v Trnave realizovať súťaž a predložiť najvhodnejší návrh na posúdenie a schválenie do mestského zastupiteľstva.

Termín : do  30. 06. 2016
Dôvodová správa

       Zámerom mesta Trnava je zrekonštruovať nehnuteľnosť súp. č. 53 na Ulici Radlinského č. 8 v Trnave (ďalej len „Nehnuteľnosť“), ktorá nie je v súčasnosti v prevádzky schopnom stave a ako protihodnotu ponúka dlhodobý prenájom predmetnej nehnuteľnosti.

Nehnuteľnosť je od 16. 10. 2008 voľná a v zlom technickom stave. Bola 2 x ponúkaná na predaj obchodnou verejnou súťažou, ale o jej kúpu nebol záujem.   

Nehnuteľnosť je národná kultúrna pamiatka zapísaná v ÚZKP. Budova súp. č. 53 je tehlový objekt postavený okolo roku 1500, pôvodne gotický sloh, neskôr bol postavený na renesančný štýl. Objekt mal význam ako pracháreň – sklad pušného prachu a materiálu na delové gule. Objekt je trojpodlažný so suterénom a obytným podkrovím v centre mesta, v pamiatkovej zóne. V rokoch 1996-1997 bol objekt rekonštruovaný. Nehnuteľnosť bola od r. 1997 do r. 2008  prenajatá a využívaná nájomcom na poskytovanie služieb v oblasti stravovania, ubytovania a pohostinskej činnosti.
Ďalším využitím Nehnuteľnosti sa vedenie mesta ako aj majetková komisia zaoberali viackrát. Vzhľadom na to, že mesto nemá záujem Nehnuteľnosť predať, majetková komisia na zasadnutí dňa 12. 01. 2016 uložila MsÚ pripraviť súťažné podmienky obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší podnikateľský zámer na využitie predmetnej nehnuteľnosti. S víťazom súťaže uzatvorí mesto dlhodobú nájomnú zmluvu na prenájom Nehnuteľnosti. Na zasadnutie majetkovej komisie dňa 15. 03. 2016 predložil MsÚ – OPaM súťažné podmienky obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší podnikateľský zámer na využitie predmetnej nehnuteľnosti. Majetková komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť  súťažné podmienky v zmysle návrhu uznesenia. 
Materiál v zmysle odporučenia majetkovej komisie bol predložený na poradu vedenia dňa 29. 03. 2016. Vedenie mesta rozhodlo, že výber najvhodnejšieho návrhu, vzhľadom na svoju osobitosť sa nebude realizovať na základe obchodnej verejnej súťaže v zmysle Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta ..., ale výber sa uskutoční iba súťažou o najvhodnejší podnikateľský zámer na využitie nehnuteľnosti. Najvhodnejší zámer vybraný majetkovou komisiou doplnenou o ďalšie osoby ................................. bude predložený na posúdenie a schválenie v mestskom zastupiteľstve. 
Prenájom Nehnuteľnosti predkladateľovi najvhodnejšieho podnikateľského zámeru musí byť schválený v zmysle § 9a) ods. 9 písmeno c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer prenajať majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby.
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