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Súhlas s napojením objektu "Obchodný priestor" na rozvody Mestskej polikliniky a so zriadením vecného bremena
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Návrh uznesenia č.
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Súhlasí

s napojením objektu "Obchodný priestor" stavebníka HYPOGARANT s.r.o., so sídlom Trnava, Pavla Mudroňa 7436/9, IČO: 36 794 856, na jestvujúce rozvody Mestskej polikliniky na Starohájskej ulici v Trnave, ktorá je ako nehnuteľnosť vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaná v katastri nehnuteľností v katastrálnom území Trnava v liste vlastníctva č. 5000        a s vedením prípojok objektu v areáli polikliniky – na pozemkoch parc. č. 5680/206, 5680/212, 5680/217 a v budove súpisné číslo 6755 na parcele č. 5680/206, podľa projektovej dokumentácie, schválenej v stavebnom konaní.
2. Schvaľuje 

zriadenie časovo neobmedzeného bezodplatného vecného bremena na častiach nehnuteľností vo vlastníctve Mesta Trnava, zapísaných v katastri nehnuteľností v k. ú. Trnava v liste vlastníctva č. 5000, ako parcely č. 5680/206, 5680/212, 5680/217 a budova súpisné číslo 6755 na parcele č. 5680/206, spočívajúceho v povinnosti každodobého vlastníka menovaných nehnuteľností strpieť na svojich pozemkoch a vo svojej budove napojenie a vedenie prípojok objektu "Obchodný priestor" v rozsahu podľa skutočného vyhotovenia prípojok v súlade s projektovou dokumentáciou, schválenou v stavebnom konaní, v prospech každodobého vlastníka objektu "Obchodný priestor".

3.   Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť podklady pre vypracovanie dodatku k zmluve o uzavretí budúcej zmluvy o zriadení vecných bremien zo dňa 4. 10. 2011
     Termín:  do  20. 12. 2011

b)  pripraviť dodatok k zmluve o uzavretí budúcej zmluvy o zriadení vecných bremien zo dňa 4. 10. 2011 a predložiť na podpis primátorovi mesta

     Termín:  do  31. 12. 2011
Návrh uznesenia č.
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní
1.  Súhlasí

s použitím časti pozemku v k. ú. Trnava parc. č. 5671/6, zapísaného v katastri nehnuteľností v k. ú. Trnava v liste vlastníctva Mesta Trnava č. 5000, na vybudovanie parkovacích miest podľa projektovej dokumentácie, schválenej v stavebnom konaní a s odkúpením skolaudovanej investície do majetku Mesta Trnava od HYPOGARANT s.r.o.,                       so sídlom Trnava, Pavla Mudroňa 7436/9, IČO: 36 794 856,  za cenu 1 euro.

2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy

     Termín:  do  31. 12. 2011
b)  pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve a predložiť na podpis primátorovi mesta

     Termín:  do  31. 1. 2012

Dôvodová správa

V súvislosti so zabezpečovaním realizácie "Obchodného priestoru" - lekárne na Starohájskej ulici v Trnave, dňa 4. 11. 2011 požiadal investor - HYPOGARANT s.r.o., so sídlom Trnava, Pavla Mudroňa 7436/9, IČO: 36 794 856,  o súhlas s použitím mestského pozemku parc. č. 5671/6 na výstavbu 4 parkovacích miest a výsadbu zelene, ktorý potrebuje pre vydanie stavebného povolenia. Súčasne požiadal o súhlas mesta s napojením a vedením všetkých inžinierskych sietí pre "Obchodný priestor" po pozemkoch parc. č. 5680/217, 5680/212, 5680/206 a so zapísaním vecného bremena podľa porealizačného zamerania vedenia sietí na list vlastníctva Mesta Trnava.
Na základe súhlasu Mestského zastupiteľstva mesta Trnava s realizáciou investície "Obchodný priestor" v areáli polikliniky na Starohájskej ulici v Trnave investorom HYPOGARANT s.r.o., v zmysle uznesenia MZ č. 154/2011 bola dňa 4. 10. 2011 podpísaná zmluva o uzavretí budúcej zmluvy o zriadení vecných bremien. V čl. VII. menovanej zmluvy vyslovuje Mesto Trnava pre účely stavebného konania súhlas so začatím stavby na pozemkoch parc. č. 5680/217, 5680/214, 5680/212. Pri prerokovávaní materiálu MZ neboli známe body napojenia na inžinierske siete, pretože návrh "Obchodného priestoru" z augusta tohto roka neriešil konkrétne trasy prípojok. Taktiež nebol riešený potrebný počet parkovacích miest pre novú stavbu a ich umiestnenie.
Pre nový objekt "Obchodný priestor" – lekáreň treba vybudovať štyri parkovacie miesta, ktoré sú vo výkrese z projektu pre stavebné povolenie situované na zatrávnenej ploche pri komunikácii na Starohájskej ulici na časti parcely č. 5671/6, zapísanej v katastri nehnuteľností v k. ú. Trnava v liste vlastníctva Mesta Trnava č. 5000.
V projekte, schválenom v stavebnom konaní, je riešené napojenie novostavby lekárne na jestvujúce rozvody Mestskej polikliniky, nachádzajúce sa v budove súpisné číslo 6755 na parcele č. 5680/206 - prípojky NN, slaboprúdu, teplovodná, vodovodná a vo dvore na pozemku parc. č. 5680/217 - prípojka kanalizačná. Vedenie prípojok od bodov napojenia je navrhnuté na pozemkoch parc. č. 5680/206, 5680/212, 5680/217, pod lávkou na parcele        č. 5680/212 a v budove súp. č. 6755 na parcele č. 5680/206.
Prípojka NN bude napojená na existujúci NN rozvádzač trafostanice, osadením nového rozvádzača na obvodovej vnútornej stene trafostanice. Bude pokračovať káblom v pancierovej chráničke, vedeným po strope suterénu do rozvádzača lekárne.

Prípojka slaboprúdu bude napojená na existujúci rozvádzač slaboprúdu v rozvodni na hlavnej chodbe suterénu polikliniky káblom, vedeným v elektroinštalačnej lište v podhľade chodby    a po strope suterénu až do lekárne.

Teplovodná prípojka bude realizovaná oceľovým potrubím od jestvujúceho rozdeľovača vykurovania sekundárneho okruhu v horúcovodnej odovzdávacej stanici tepla (ďalej „OST“) na 1. nadzemnom podlaží polikliniky. V miestnosti OST a v budove polikliniky bude vedená pod stropom, v exteriéri bude vedená pod plató pred vstupom do polikliniky dospelých.

Vodovodná prípojka bude napojená na jestvujúci rozvod na 1. podzemnom podlaží polikliniky a trasovaná pod nosnou konštrukciou lávky.

Kanalizačná prípojka bude realizovaná popri zvislej nosnej konštrukcii až pod terén, kde bude zaústená do jestvujúcej šachty areálovej kanalizácie polikliniky.
Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, v platnom znení (ďalej len "Zásady")  určujú postup k umiestňovaniu prípojok k stavebným objektom na pozemkoch vo vlastníctve mesta v § 14, v bode 2. V prípade, že prípojka neovplyvní využitie pozemku na účel, ktorému je určený, môže primátor mesta v pozícii stavebného úradu dať súhlas s použitím pozemku. Ak vybudovanie prípojky ovplyvní a znehodnotí budúce možné využitie pozemku, zriadi sa odplatné časovo neobmedzené vecné bremeno v prospech vlastníka siete, pričom odplata za vecné bremeno sa určí podľa dĺžky prípojky (43 eur/bm).
Umiestňovanie prípojok k stavebným objektom v budovách vo vlastníctve mesta, ani napájanie prípojok k stavebným objektom iných osôb na jestvujúce rozvody inžinierskych sietí vo vlastníctve mesta „Zásady“ neriešia.
Napojenie novostavby lekárne na jestvujúce rozvody Mestskej polikliniky je novou skutočnosťou, ktorá nebola prerokovaná mestským zastupiteľstvom. Neobvyklé riešenie pripojenia stavby inej osoby v budove mesta je základom pre vznik zmluvného záväzkového vzťahu vo veci práv a povinností majiteľa polikliniky a investora stavby – majiteľa prípojok. Zmluvne treba dohodnúť nielen povinnosť každodobého vlastníka polikliniky strpieť vo svojej nehnuteľnosti napojenie a vedenie prípojok objektu "Obchodný priestor" – lekáreň, ale aj povinnosti majiteľa prípojok, vyplývajúce napr. z prípadného poškodenia nehnuteľnosti Mestskej polikliniky prevádzkou prípojok a podobne.  Vhodnou formou zmluvného vzťahu je aj zmluva o zriadení vecného bremena na napojenie a vedenie prípojok nielen na pozemkoch, ale aj v budove Mestskej polikliniky súpisné č. 6755, v ktorej bude popísaný rozsah bremena podľa skutočného zrealizovania prípojok a budú dohodnuté aj ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán. Zriadenie vecného bremena bude možné zapísať do katastra nehnuteľností v zmysle požiadavky spoločnosti HYPOGARANT s.r.o.
Nakoľko, podľa vyjadrenia stavebného úradu, prípojky pre lekáreň sú v projekte riešené tak, že ich vybudovanie neovplyvní využitie pozemkov, ani jestvujúcej stavby polikliniky na účel, ktorému je nehnuteľnosť mesta určená, navrhuje sa zriadiť bezodplatné vecné bremeno.
Majetková komisia MZ prerokovala žiadosť spoločnosti HYPOGARANT s.r.o. na svojom zasadnutí dňa 22. 11. 2011.
Odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s napojením objektu "Obchodný priestor" – lekáreň na jestvujúce rozvody Mestskej polikliniky a zriadiť časovo neobmedzené bezodplatné vecné bremeno na častiach nehnuteľností vo vlastníctve Mesta Trnava, zapísaných v katastri nehnuteľností v k. ú. Trnava v liste vlastníctva č. 5000, ako parcely       č. 5680/206, 5680/212, 5680/217 a budova súpisné číslo 6755 na parcele č. 5680/206, spočívajúce v povinnosti každodobého vlastníka menovaných nehnuteľností strpieť na svojich pozemkoch a vo svojej budove napojenie a vedenie prípojok objektu "Obchodný priestor" v rozsahu, ktorý bude vyznačený vo výkrese skutočného vyhotovenia prípojok, v prospech každodobého vlastníka objektu "Obchodný priestor".
Majetková komisia súčasne odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s použitím časti pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava parc. č. 5671/6 na výstavbu parkovacích miest podľa projektu, schváleného v stavebnom konaní a s odkúpením vybudovanej investície do majetku mesta za cenu 1 euro.
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