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Spracované dňa 29. novembra 2011

Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Milan Horák

Číslo spisu:  40700/11
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje
a)   zadanie urbanistickej štúdie – IBV Pekné pole V - Trnava
b)  spracovanie  urbanistickej  štúdie   - IBV Pekné pole V -  Trnava na základe prefinancovania investorom budúcej výstavby
2.   Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie urbanistickej štúdie   - IBV Pekné pole V - Trnava
b) zabezpečiť prerokovanie urbanistickej štúdie - IBV Pekné pole V - Trnava
c)  po prerokovaní a spracovaní pripomienok z prerokovania  predložiť urbanistickú štúdiu   - IBV Pekné pole V - Trnava na schválenie mestskému zastupiteľstvu
Termín: najbližšie zasadnutie MZ po prerokovaní urbanistickej štúdie

Dôvodová správa

Zadanie objednal odbor územného rozvoja a koncepcií  na základe podmienky mestskej rady, ktorá  pri prerokovaní materiálu o schválení štúdie Pekné pole IV požadovala komplexné riešenie celého územia Pekného poľa. Spracované zadanie je  výsledkom z rokovania s vlastníkmi parciel č. 4021/57, 4021/37, 4021/59, 4021/176 ako aj stanoviska Okresného riaditeľstva policajného zboru Trnava, Okresného dopravného inšpektorátu Trnava zo dňa 11.11.2011 k možnosti riešenia dopravnej obsluhy územia určeného na rozvoj bývania v rodinných domoch (RD), ktoré je vymedzené parcelami č. 4021/37, 4021/59, 4021/57 ako lokalita Pekné pole V. Rozvoj lokality Pekné pole V bude nadväzovať na pripravovaný rozvoj územia v lokalite Pekné pole IV a Pekné pole IV/B a bude s riešením tohto priľahlého územia plne kompatibilný. 

Podľa záväznej časti územného plánu je potrebné spracovať pre toto územie  urbanistickú štúdiu. Podľa §4 zákona č. 50/1976  Zb. rieši urbanistická štúdia čiastkové problémy v území. Obstaráva ju spravidla orgán územného plánovania. Môže ju však prostredníctvom odborne spôsobilej osoby obstarať každý, kto prejaví na jej obstaranie záujem. Obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v jej zadaní, na ktoré dáva súhlas orgán územného plánovania, ktorý garantuje štátne, regionálne, resp. komunálne záujmy.  
Zadanie je spracované v rozsahu:
Textová a tabuľková časť:

1.  Základné údaje

2.  Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie
3.  Určenie hlavných cieľov riešenia

4.  Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD (územnoplánovacej dokumentácie)
5.  Vymedzenie riešeného územia
6.  Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia
7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy (PP)
8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ.
Grafické prílohy:
1. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole V – Trnava 

2. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole V – Trnava na podklade ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien
Komplexný výkres priestorového usporiadania a funkčného využitia územia

3. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole V – Trnava na podklade ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien
Regulatívy územného rozvoja

4. Priečny rez uličného priestoru pre prístupové komunikácie v súlade s dohodou vlastníkov parc. č. 4021/59, 4021/37 a v súlade  so stanoviskom ODI OR PZ Trnava

Po schválení zadania bude spracovaná urbanistická štúdia, ktorá bude verejne prerokovaná. Po zapracovaní pripomienok bude predložená na schválenie  mestskému zastupiteľstvu, aby slúžila ako podklad pre spracovanie dokumentácie pre územné rozhodnutie. 

V zmysle hore uvedených skutočností MsÚ - odbor územného rozvoja a koncepcií  odporúča odsúhlasiť predložené zadanie.

ZADANIE URBANISTICKEJ ŠTÚDIE IBV PEKNÉ POLE V - TRNAVA

1.   Základné údaje

Názov úlohy:

Urbanistická štúdia IBV Pekné pole V - Trnava - Zadanie

Miesto: 

Katastrálne územie Trnava, lokalita Pekné pole V (parc. č. 4021/37, 4021/59, 4021/56, 4021/175, 4021/176, a parc. č. 4021/177 v primeranej časti predĺženia Ul. Jána Hlúbika – k.ú. Trnava)

Okres:

Trnava

Kraj:

Trnavský

Objednávateľ:

Mesto Trnava

Mestský úrad, Trhová 3, 917 71 Trnava

Spracovateľ:

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. – autorizovaný architekt

Obstarávateľ:

Mesto Trnava

Mestský úrad, Trhová 3, 917 71 Trnava

Ing. arch. Eva Hulmanová

Spôsobilosť pre obstarávanie ÚPP a ÚPD – reg. č. 139

2.   Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie

Urbanistická štúdia IBV Pekné pole V – Trnava bude spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov.

Po jej schválení príslušným samosprávnym orgánom (Mestským zastupiteľstvom v Trnave) v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov) bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia a pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre stavebné konanie jednotlivých stavebných súborov a celkov sietí technickej infraštruktúry a komunikácií IBV v lokalite Pekné pole V, Trnava.

Verejné prerokovanie urbanistickej štúdie bude zabezpečené v rovnakých lehotách, aké platia pri prerokovaní územného plánu zóny.

3. Určenie hlavných cieľov riešenia

Celkové riešenie Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole V – Trnava, plne v súlade so záväznou časťou Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien, bude vyčleňovať vymedzené plochy v riešenej lokalite ako:

· plochy obytného územia – nízkopodlažná zástavba (rodinné domy)

s kódom funkčného využitia:

A. 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy

a na vymedzených plochách v ochrannom pásme cesty III/504010 – Krupská cesta ako:

· plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií

s kódom funkčného využitia:

Z. 04 – plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií.

a na vymedzených plochách v priestore predĺženia Ul. J. Hlúbika ako:

· plochy verejných parkov a malé parkové plochy

s kódom funkčného využitia:

Z. 02 – plochy parkov,

príp. ako:

· plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií

    s kódom funkčného využitia:

    Z. 04 – plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií.

v návrhovej etape do r. 2025,

pričom je potrebné vytvoriť územnopriestorové predpoklady na výhľadové dobudovanie navrhovanej komunikácie – predĺženia Ul. J. Hlúbika ako štvorprúdová komunikácia s deliacim zeleným ostrovčekom s priečnym usporiadaním v súlade s jestvujúcimi úsekmi tejto verejnej komunikácie. 

Vybudovanie izolačnej zelene na vymedzenej ploche pri Krupskej ceste a malých parkových plôch v priestore predĺženia Ul. J. Hlúbika bude povinnosťou investorov, a ich výstavbu je potrebné časovo koordinovať súčasne s povoľovaním výstavby v tejto lokalite.

V zmysle zadania, návrh Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole V - Trnava bude riešiť najmä nasledovné problémy a zásady:
3.1.  Návrh základného funkčno-priestorového usporiadania:

· vymedzenie obytnej zóny a jej priestorového prepojenia na okolité urbanizované územie – lokality Pekné pole IV, ktorá je na parcele č. 4021/56 a lokality Pekné pole IV/B, ktorá je na parcele 4021/41 

· vymedzenie nových verejných (uličných) priestorov, vrátane ich min. šírky v zmysle platných STN a stanoviska ODI OR PZ Trnava ako aj vydaného územného rozhodnutia stavby Predĺženia miestne komunikácie Ul. J. Hlúbika

· rozčlenenie riešeného územia na pozemky pre výstavbu RD podľa zámeru investora formou samostatne stojacich RD, s možnosťou realizácie dvojdomov

· zabezpečenie koncepcie rozvoja riešeného územia plne kompatibilnej s výsledným návrhom UŠ IBV Pekné pole IV – Trnava (na parcelách č. 4021/60, 4021/56) a UŠ IBV Pekné pole IV/B – Trnava (na parc.č. 4021/41).

3.2. Dopravné riešenie: 

3.2.1. Dynamická doprava

-  stanovenie dopravnej koncepcie obytnej zóny (vrátane dopravnej obsluhy všetkých vzniknutých   pozemkov) a pripojenie riešeného územia na jestvujúcu i navrhovanú mestskú cestnú sieť v súlade s koncepciou rozvoja v lokalite Pekné pole IV a v lokalite Pekné pole IV/B

-  vytvoriť priestorové možnosti pre budovanie komunikácií na vymedzených uličných priestoroch v zmysle dohody s vlastníkmi parciel v lokalite Pekné pole V a v súlade so stanoviskom ODI OR PZ Trnava zo dňa 11.11.2011

-   zabezpečiť podmienky na predĺženie Ul. J. Hlúbika na parcelách č. 4021/175, 4021/176 a parc.č. 4021/177 (sčasti v súlade s príslušným vyšším stupňom ÚPD a vydaným územným rozhodnutím stavby Predĺženie miestnej komunikácie Ul. J. Hlúbika).
-    rešpektovať ochranné pásmo cesty III/504010 (Krupská cesta) v rozsahu podľa STN

-    rešpektovať ochranné pásmo cesty I/51 (severný obchvat) v rozsahu podľa STN.

3.2.2. Statická doprava

- stanovenie stavebnej čiary objektov garáží od uličnej hranice parcely z dôvodu vytvorenia ďalšej odstavnej parkovacej plochy na jednotlivých pozemkoch rodinných domov - objekty budú od predných hraníc pozemkov, resp. od hraníc príslušnej parcely RD osadené tak, aby na pozemkoch umožňovali v prípade nutnosti odstavovanie ďalších vozidiel (v dĺžke odstavnej plochy min. 6,0 m)

-    pre potreby každého z navrhovaných RD musia byť navrhnuté aspoň dve parkovacie miesta na vlastnom pozemku (pre samostatne stojace RD sa odporúča navrhovať min. 3 parkovacie miesta)

-    vytvorenie priestorových podmienok na umiestnenie parkovacích miest v potrebnom rozsahu vo verejnom uličnom priestranstve v kombinácii s tzv. výhybňami pri jednopruhových komunikáciách v súlade s platnou STN.

3.3. Stanovenie koncepcie pre napojenie IBV Pekné pole V a jednotlivých RD v nej na siete TI v rozsahu:

· verejný vodovod

· verejná kanalizácia (splašková)

· odvádzanie dažďových vôd

· NN el. sieť

· verejné osvetlenie

· STL plynovod

· telekomunikačné siete

kompatibilnej s koncepciou rozvoja podľa UŠ IBV Pekné pole IV – Trnava a UŠ IBV Pekné pole IV/B. 

3.4.  Zeleň:

-    zrealizovanie izolačného pásu zelene v ochrannom pásme cesty III/504010

-    riešenie plôch verejnej zelene na verejných uličných priestoroch v predpísanom rozsahu

- vybudovanie verejných malých parkových plôch (príp. plôch sprievodnej zelene komunikácií) na parcelách č. 4021/175, 4021/176 a parc.č. 4021/177 (sčasti) ako súčasť predĺženia uličného priestoru Ul. J. Hlúbika.

· minimálna veľkosť parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva je do 0,5 ha, resp. min. 3% z výmery jednotlivých stavebných pozemkov,
3.5.  Regulatívy:

3.5.1  Stanovenie členenia obytného územia na jednotlivé parcely RD vrátane základných regulatívov:

-    výmery vymedzených pozemkov RD

· max. prípustný koeficient zastavanosti jednotlivých parciel 

· počet pozemkov - počet pozemkov je možné znížiť zlúčením dvoch, alebo viacerých pozemkov, nebude však prípustné zvýšiť počet pozemkov ich ďalším delením

· počet bytových jednotiek v rodinnom dome - v jednotlivých rodinných domoch bude riešená len jedna bytová jednotka.

3.5.2. Stanovenie regulatívov a limitov pre objekty RD a zástavbu na konkrétnych novo vymedzených parcelách:

-    spôsob zástavby na navrhnutých pozemkoch - obytná zóna bude určená výhradne pre potreby bývania v samostatne stojacich rodinných domoch alebo dvojdomoch, nie je však prípustné dodatočne meniť určený spôsob zástavby pre dané parcely

- výška novej zástavby (max. podlažnosť, výška rímsy/alt. hrebeňa šikmej strechy/odkvapu)

-    tvar striech (min./max. uhol sklonu strechy, orientácia hlavného hrebeňa)

-    uličné čiary

-  min. odstupy RD od hraníc parcely, resp. susedných objektov RD – medzi jednotlivými rodinnými domami budú zachované odstupy od spoločných hraníc pozemkov min. 2 m v lokalite Pekné Pole V, pričom je potrebné pri usporiadaní zástavby rešpektovať zásady požiarnej ochrany v zmysle platnej legislatívy

-  odstupy stavieb od prednej hranice pozemkov (uličnú čiaru) v súlade s príslušným vyšším stupňom ÚPD

-  odstupy stavieb od hraníc parciel RD v lokalitách Pekné pole IV a Pekné pole IV/B s ohľadom na zámery investorov v týchto lokalitách

-  oplotenie parciel RD – v dotyku s uličným priestorom a susednými parcelami (výška, tvaroslovie, príp. materiál) – vzhľadom na limitovanú šírku uličného priestoru je potrebné zabezpečiť primeranú výšku uličného oplotenia pozemkov RD (max. do 130 cm).

3.5.3. Vybavenosť riešeného územia 

-    pripustiť iba v rozsahu a štruktúre prípustnej podľa záväznej časti ÚPN mesta Trnava pre funkčný kód A 01.

4. Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD

Pre riešené územie nebola spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej úrovni. 

Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je  Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien.

Predpokladané funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia Urbanistická štúdia IBV Pekné pole V – Trnava bude plne v súlade s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie.

Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava sú premietnuté do Zadania pre spracovanie Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole V - Trnava a budú zohľadnené pri spracovaní návrhu Urbanistickej štúdie. 

UŠ IBV Pekné pole V – Trnava je potrebné spracovať v súlade:

· s riešením čistopisu Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole IV – Trnava, vypracovanom na základe verejného prerokovania jej konceptu, v znení schválenom MZ v Trnave

· so zadaním Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole IV/B v znení schválenom MZ v Trnave, resp. s návrhom Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole IV/B, ktorej čistopis bude na základe jej verejného prerokovania schválený MZ v Trnave.

UŠ IBV Pekné pole V – Trnava je potrebné spracovať tak, aby bola v súlade s územným rozhodnutím líniovej stavby „Predĺženie miestnej komunikácie ulica J. Hlúbika, Trnava“ vydaným Obcou Zavar dňa 23.06.2008 pod číslom OSaŽP/25875-52278/08/Jč a rozhodnutím o predĺžení tohto územného rozhodnutia dňa 28.09.2011 pod číslom OSAaŽP/37786-68643/2011/Šm.

5. Vymedzenie riešeného územia

Riešené územie Urbanistickej štúdie IBV Pekné pole V - Trnava je vymedzené:

· plochou parciel č.  4021/37, 40231/59, 4021/57 v k.ú. Trnava.

Záujmové územie riešenej zóny  je vymedzené v rozsahu:

· parciel č. 4021/175, 4021/176 a parc.č. 4021/177 (sčasti) – určených na predĺženie Ul. J. Hlúbika v úseku primeranom k lokalite Pekné pole V

· plôch potrebných pre napojenie územia riešenej obytnej zóny na jestvujúcu i navrhovanú cestnú sieť a siete TI podľa požiadaviek príslušných správcov jednotlivých sietí technického vybavenia. 
6. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

Urbanistická štúdia môže v prípade potreby, na základe požiadaviek a predstáv investorov, resp. potreby trasovania nových sietí verejného technického vybavenia územia riešiť verejný priestor a komunikáciu trasovanú v osi hranice parciel č. 4021/37 a 4021/59 v rozpracovanosti variantne ako:

· sústavu jednopruhových komunikácií s odstavným pruhom ukončených obratiskom

· sústavu jednopruhových jednosmerných komunikácií s odstavným pruhom napojených na priľahlé navrhované komunikácie na priľahlých plochách.

Čistopis Urbanistickej štúdie bude vypracovaný v jedinej výslednej variante na základe výsledkov verejného prerokovania návrhu UŠ.

7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy (PP)

Vypracovanie elaborátu vyhodnotenia PP bude obsahovať základné údaje zhodnotenia plochy – jednotlivých parciel, ktoré budú využité ako zastavené územie v zmysle štúdie.  Predmetné územie je v súčasnosti využívané ako orná pôda, časť pozemkov bude vyčlenená ako zastavaná plocha pre účely individuálnej bytovej výstavby s vybudovaním technickej infraštruktúry a dopravy.

8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ

Urbanistická štúdia bude spracovaná v komplexnom rozsahu a štruktúre pre ÚPN zóny:
A. Textová a tabuľková časť

A.1.   Základné údaje

A.2.   Návrh riešenia – v štruktúre primeranej pre ÚPN zóny

B. Grafická časť

B.01.  Širšie vzťahy 

           M 1: 5 000 (príp. 1:2 000)

B.02.  Výkres komplexného urbanistického návrhu riešeného územia

           M 1:500 (príp. M 1:1 000)

B.03.  Výkres verejnej dopravnej vybavenosti 

M 1:500 (príp. M 1:1 000)

B.04.  Výkres verejnej technickej vybavenosti 

           M 1:500 (príp. M 1:1 000)

B.05.  Výkres priestorovej a funkčnej regulácie riešeného územia

B.06.  Vymedzenie regulovaných priestorov a určenie zastavovacích podmienok regulovaných priestorov

           M 1:500 (príp. M 1:1 000).
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