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ZAPOČÍTANIE PREINVESTOVANÝCH NÁKLADOV

 NA STAVEBNÉ ÚPRAVY
 NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  Ulici Limbová 3
BESST, s.r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility 
manažment


    Spracované dňa: 1. decembra  2015
    Zodpovedá : Ing. Milan Jakabšic
     Číslo spisu :  32523/2015
    Konzultované dňa 01.12.2015
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

spoločnosti BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava  IČO: 44 867 379 započítanie preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov v objekte na ulici                             Limbová 3 v Trnave v čiastke:

174 301,24 eura.
2. Ukladá  spoločnosti  TT-KOMFORT  s. r. o. 

A)

započítať spoločnosti BESST, s.r.o. preinvestované náklady na stavebné úpravy v čiastke 174 301,24 eura s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 80% ročného nájmu s tým, že v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.
Termín: do úplného započítania preinvestovaných nákladov.

B)
uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: do 31.01.2016.
Dôvodová správa

Spoločnosť BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379 na základe zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 07.08.2009  užíva nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave za účelom zriadenia škôl a školských zariadení a to Súkromnej materskej školy BESST a Súkromnej základnej školy BESST. V súčasnosti má spoločnosť           v prenájme nebytové priestory o celkovej výmere 4 118,14 m2. 
Uznesením MZ č. 323/2012, zo dňa 26.06.2012 bolo spoločnosti BESST, s.r.o.  (v tom čase spoločnosti MONTESSCHOOL, s.r.o. – zmena názvu spoločnosti bola odsúhlasená uznesením MR č. 564/2013, zo dňa 27.05.2013) schválené rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov  o výmeru 888,41 m2 a stavebné úpravy týchto nebytových priestorov. Predpokladané náklady boli odsúhlasené maximálne do výšky 210 000,00 eur.Spoločnosť mala zámer v nebytových priestorov zrealizovať podľa predloženého rozpisu prác nasledujúce stavebné úpravy: 

1) stavebné práce vo vnútri objektu (výmena zriaďovacích predmetov v triedach, obklady, doplnenie termostatických hlavíc na radiátory)

2) vonkajšia fasáda – zateplenie a obnova farebnej úpravy (priečelie budovy, v časti po 2. vchod, kde sa mali vymeniť okná)

3) parkovacie miesta v počte 12 ks

4) elektroinštalačné práce  výmena svietidiel, vypínačov, zásuviek, čiastočne nové rozvody)

5) výmena okien a vonkajších a vnútorných parapetov
6) výmena podlahových krytín

7) montáž koberca

8) výmena dverí rokov

Návrh stavebných úprav posúdila odborná komisia zložená z pracovníkov spoločnosti                            TT-KOMFORT s.r.o.. 
Spoločnosť BESST, s.r.o. predložila súpis skutočne realizovaných stavebných úprav a požiadala o započítanie preinvestovaných nákladov s nájmom za užívanie nebytových priestorov. Doručený súpis prác v súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, posúdila odborná komisia. Odborná komisia kontrolou zhodnotenia objektu zistila, že skutočne preinvestované náklady na stavebné úpravy boli vo výške 185 717,98 eura. O kontrole bol spísaný písomný záznam, ktorý tvoril prílohu k materiálu predloženého na rokovanie MZ. Na porade vedenia mesta Trnava bolo odporúčané materiál stiahnuť z rokovania MZ a doplniť do materiálu rozsah prác, ktoré mala posúdiť odborná komisia doplnená o člena delegovaného mestom. 

Zápisom zo dňa 06.11.2015 odborná komisia zložená z pracovníkov spoločnosti                   TT-KOMFORT s.r.o. a mesta Trnava ukončila posúdenie vynaložených nákladov                              na realizáciu stavebných úprav nebytových priestorov na 1. poschodí v objekte na ulici Limbová 3 spoločnosťou BESST, s.r.o.. Na základe obhliadky a zamerania skutočného stavu členmi komisie bolo zistené, že objem zrealizovaných prác súhlasí s predloženou dokumentáciou (faktúry so súpisom prác z roku 2012). Podľa zistenia komisie opodstatnenosť použitia finančných nákladov je sporná v prípade položiek, kde boli použité materiály nadštandardnej kvality a s tým súvisiacej vysokej jednotkovej ceny. Ďalej komisia zistila, že niektoré položky boli oproti cenníkom nadhodnotené resp. podhodnotené. Rozdiel medzi nadhodnotenými položkami v sume 1 524,72 eura, nadštandardnými materiálmi v sume 16 032,56 a podhodnotenými položkami v sume 6 140,54 eura je 11 416,74 eura.                        Po odpočítaní rozdielu vzniknutého zisteniami komisie vo výške 11 416,74 eura od celkovej sumy vynaložených nákladov vo výške 185 717,98 eura, ktoré predložil nájomca, by skutočná výška vynaložených nákladov bola 174 301,24 eura.  Na základe uvedeného odborná komisia odporučila započítať nájomcovi spoločnosti BESST, s.r.o. vynaložené náklady na stavebné úpravy nebytových priestorov s nájomným za prenájom nebytových priestorov vo výške 174 301,24 eura. V prípade súhlasu MZ budú preinvestované náklady nájomcovi započítané v súlade s uznesením MZ č. 839/2014 zo dňa 09.09.2014 vo výške 80 % ročného nájomného. 
Spoločnosť BESST, s.r.o. nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.

_198634432.unknown

