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Zadanie Urbanistickej štúdie
IBV Za traťou IV/B, Trnava - schválenie
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Hana Dienerová Prednostka MsÚ
	
	Ing. arch. Eva Hulmanová
Odbor územného rozvoja a koncepcií

Ing. arch. Viliam Čuperka,  autor zadania

	
	
	


Spracované dňa 27.marca 2013
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Milan Horák

Číslo spisu: 4190/2013
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
a) zadanie Urbanistickej štúdie IBV Za traťou IV/B, Trnava
b) spracovanie  Urbanistickej  štúdie IBV Za traťou IV/B, Trnava na základe prefinancovania investorom budúcej výstavby

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť spracovanie Urbanistickej štúdie IBV Za traťou IV/B, Trnava
b) zabezpečiť prerokovanie Urbanistickej štúdie IBV Za traťou IV/B, Trnava
d) po prerokovaní a spracovaní pripomienok z prerokovania predložiť Urbanistickú štúdiu  IBV Za traťou IV/B, Trnava na schválenie mestskému zastupiteľstvu

Termín: najbližšie zasadnutie MZ po prerokovaní urbanistickej štúdie

Dôvodová správa


Mestské zastupiteľstvo uznesením č. 467 dňa 19.2.2013 schválilo Zmenu Územného plánu mesta Trnava 01/2013  Rozšírenie IBV v lokalite Za traťou v ochrannom pásme vodného zdroja. 
Podľa §4 zákona č. 50/1976  Zb. rieši urbanistická štúdia čiastkové problémy v území. Obstaráva ju spravidla orgán územného plánovania. Môže ju však prostredníctvom odborne spôsobilej osoby obstarať každý, kto prejaví na jej obstaranie záujem. Obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v jej zadaní, na ktoré dáva súhlas orgán územného plánovania, ktorý garantuje štátne, regionálne, resp. komunálne záujmy.  

Zadanie je spracované v rozsahu:
Textová a tabuľková časť:

1.  Základné údaje

2.  Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie
3.  Určenie hlavných cieľov riešenia a záväzných regulatívov
4.  Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD (územnoplánovacej dokumentácie)
5.  Vymedzenie riešeného územia
6.  Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia
7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy (PP)
8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ.
Grafické prílohy:

9. Vymedzenie riešeného územia urbanistickej štúdie 

Predmetom zadania UŠ je :

Územie zóny rodinných domov v lokalite Za traťou IV, v mestskej časti Trnava – Západ v Urbanistickom obvode UO 37 s názvom Nad kamenným mlynom. 

V obytnej zóne na plochách mimo pásma hygienickej ochrany 2. stupňa – vnútorného sa predpokladá výstavba rodinných domov – mestskej formy s osobitnými podmienkami s ohľadom na blízkosť vodného zdroja určenými už pri zmene územného plánu a s výsadbou zelene v zmysle regulatívov územného plánu a predmetnej zmeny.
Celkový predpokladaný rozsah bytovej výstavby bude max. 28 rodinných domov.
Súčasťou riešenia bude i navrhované dopravné napojenie Kamennej cesty mestskou komunikáciou funkčnej triedy C3 na západnom okraji obytnej zóny (v trase jestvujúcej účelovej komunikácie).

Technická infraštruktúra bude riešená v komplexnom rozsahu a bude v súlade so stanovenou koncepciou rozvoja mesta Trnava a zmenou územného plánu.
Po schválení zadania bude spracovaná urbanistická štúdia, ktorá bude verejne prerokovaná. Po zapracovaní pripomienok bude predložená na schválenie  mestskému zastupiteľstvu a  bude  podkladom pre  nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia, resp. pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre územné a stavebné konanie jednotlivých stavebných celkov a objektov RD ako aj plôch verejnej zelene, verejných priestranstiev, sietí technickej infraštruktúry a dopravy obytnej zóny.

Materiál (zadanie štúdie) bol prerokovaný na zasadnutí Komisie stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 25.3.2012 a  tá odporúčala postúpenie materiálu do MZ.
V zmysle hore uvedených skutočností a po doplnení pripomienok stavebnej komisie do zadania a uznesenia, MsÚ - odbor územného rozvoja a koncepcií  odporúča odsúhlasiť predložené zadanie.

ZADANIE URBANISTICKEJ ŠTÚDIE 
IBV Za traťou IV/B, Trnava (v ochrannom pásme vodného zdroja)
1.   Základné údaje

Názov úlohy:

Zadanie Urbanistickej štúdie IBV  Za traťou IV/B, Trnava (Rozšírenie IBV v lokalite Za traťou IV, v ochrannom pásme vodného zdroja) 

Miesto: 

Trnava, k.ú: Trnava, časť lokality Za traťou – ochranné pásmo vodného zdroja

Okres:

Trnava

Kraj:

Trnavský

Objednávateľ:

Richard Pierzický a spol. Trnava
Spracovateľ:

Ing. arch. Viliam Čuperka, autorizovaný architekt – reg. č. 0873 AA
Obstarávateľ:

Mesto Trnava

Mestský úrad, Trhová 3, 917 71 Trnava

Ing. arch. Eva Hulmanová

Spôsobilosť pre obstarávanie ÚPP a ÚPD – reg.č. 302
2. Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie

Urbanistická štúdia IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja) bude spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona o 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona o 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov. 

Po jej schválení príslušným samosprávnym orgánom (Mestským zastupiteľstvom v Trnave) v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona o 50/1976 Zb., v znení zákona o 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov) bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie a funkčno-​priestorové usporiadanie riešeného územia a pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre stavebné konanie jednotlivých stavebných súborov a celkov sietí technickej infraštruktúry a komunikácií v IBV  Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja).

Verejnoprávne prerokovanie urbanistickej štúdie bude zabezpečené v rovnakých lehotách aké platia pri prerokovaní územného plánu zóny. 

3. Určenie hlavných cieľov riešenia a záväzných regulatívov
V zmysle zadania, návrh Urbanistickej štúdie IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja)  bude riešiť najmä nasledovné problémy a zásady: 

3.1. NÁVRH ZÁKLADNÉHO FUNKČNO-PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA: 

· vymedziť obytnú zónu a jej priestorové prepojenie na okolité urbanizované územie 

· vymedziť nové verejné priestory v obytnej zóne pre vybudovanie prístupových komunikácií k jednotlivým parcelám, ako aj jednotlivých sietí technickej infraštruktúry vrátane prípojok na jednotlivé parcely 

3.2. DOPRAVNÉ RIEŠENIE: 

· stanoviť dopravnú koncepciu obytnej zóny (vrátane dopravnej obsluhy všetkých vzniknutých pozemkov) a pripojenie riešeného územia na jestvujúcu i navrhovanú mestskú cestnú sieť vrátane cyklochodníka
· dynamická doprava

· statická doprava
3.3. STANOVIŤ KONCEPCIU PRE NAPOJENIE OBYTNEJ ZÓNY A JEDNOTLIVÝCH RD V NEJ NA SIETE TI V ROZSAHU: 

- 
verejný vodovod 

- 
verejná kanalizácia (splašková) 

- 
odvádzanie dažďových vôd 

- 
VN el. sieť 

- 
NN el. sieť 

- 
verejné osvetlenie 

- 
STL plynovod 

- 
telekomunikačné siete
3.4. ZELEŇ  
· riešiť zeleň verejných priestorov, vrátane vybudovania min. jednostrannej alejovej vysokej uličnej zelene 

3.5. REGULATÍVY

· stanoviť členenie obytného územia na jednotlivé parcely RD vrátane základných regulatívov, ako napr.: 

· výmera parcely 

· max. prípustný koeficient zastavanosti jednotlivých parciel 

· stanoviť regulatívy a limity pre objekty RD a zástavbu na konkrétnych novovymedzených parcelách, ako napr.: 

· výška novej zástavby (max. podlažnosť) výška rímsy/ alt. hrebeň šikmej strechy/odkvapu) 

· tvar striech (min./max. uhol sklon u strechy, orientácia hlavného hrebeň) 

· uličné čiary 

· min. odstupy RD od hraníc parcely, resp. susedných objektov RD 

· odstupy stavieb od prednej hranice pozemkov (uličnú čiaru) 

· oplotenie parciel RD - v dotyku s uličným priestorom a susednými parcelami (výška, tvaroslovie, príp. materiál) 

· stanovenie vhodného, prípustného a neprípustného funkčného využitia parciel RD 

· rozsah a orientácia občianskeho vybavenia v rámci prípustnej mestotvornej polyfunkcie. 

Navrhované riešenie funkčno-prevádzkového usporiadania obytnej zóny bude vytvárať podmienky pre moderné ekologické bývanie v nízkopodlažnej zástavbe, s dostatočnými plochami kvalitnej súkromnej zelene. 

Obytná zóna bude určená výhradne pre potreby bývania v samostatne stojacich rodinných domoch a dvojdomoch. 

V lokalite nie je možné realizovať intenzívne formy výstavby (radové domy, príp. átriová zástavba).

Počet pozemkov je možné znížiť zlúčením dvoch, alebo viacerých pozemkov, nebude však prípustné zvýšiť počet pozemkov ich ďalším delením. 

V jednotlivých rodinných domoch bude riešená len jedna bytová jednotka. 

Medzi jednotlivými rodinnými domami budú zachované odstupy od spoločných hraníc pozemkov min. 2 m, pričom je potrebné pri usporiadaní zástavby rešpektovať zásady požiarnej ochrany v zmysle platnej legislatívy. 

Na ploche obytnej zóny nie sú prípustné rušivé a obmedzujúce vplyvy podnikateľskej a hospodárskej činnosti (dielenské, hospodárske objekty, chov zvierat a pod.), prípustné budú iba prípadné aktivity nezávadných služieb v rámci priestorov obytných objektov. 

Návrh UŠ bude riešiť plochy pre statickú dopravu v riešenom území pre pozemky RD v zmysle platnej legislatívy, v súlade s podmienkami stanovenými príslušným orgánom samosprávy. 

Objekty budú od predných hraníc pozemkov osadené tak, aby na pozemkoch umožňovali v prípade nutnosti odstavovanie ďalších vozidiel (min. 5,0 m). 

Pripojenie riešenej obytnej zóny na siete technickej infraštruktúry budú definitívne určené až na základe výsledkov prerokovania a odsúhlasenia návrhu urbanistickej štúdie v rozpracovanosti s jednotlivými prevádzkovateľmi sietí a Mestom Trnava. 

Celkové riešenie Obytnej zóny IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja) bude plne v súlade so záväznou časťou Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 01/2013 - IBV ZA TRAŤOU - V OCHRANNOM PÁSME VODNÉHO ZDROJA, ktorá stanovuje pre rozvoj tohto územia o. i. nasledovné zásady:

Vyčlenenie plôch vymedzených v Zmene 01/2013 ÚPN mesta Trnava:

A. na plochách mimo pásma hygien. ochrany vodného zdroja 2.stupňa – vnútorného ako:

· plochy obytného územia – nízkopodlažná zástavba (rodinné domy)

· kód funkčného využitia – A.01 – nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy 

· realizované v návrhovej etape do r. 2025 

B. na vymedzených plochách v pásme hygienickej ochrany vodného zdroja 2.stupňa – vnútornom vo vzdialenosti väčšej ako 50 m od studne HLT-1, ako:

· plochy obytného územia – nízkopodlažná zástavba (rodinné domy) 

· kód funkčného využitia A.01 – nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy 

· realizované v návrhovej etape do r. 2025, 

C. na vymedzených plochách v pásme hygienickej ochrany vodného zdroja 2.stupňa – vnútornom vo vzdialenosti menšej ako 50 m od studne HLT-1, ako:

· plochy verejných parkov a malé parkové plochy 

· kód funkčného využitia - Z.02 – plochy parkov

· realizované v návrhovej etape do r. 2025. 

D. Funkčné využitie územia a režim jeho ochrany vo vymedzenom pásme hygienickej ochrany vodného zdroja 1.stupňa ostáva bez zmeny.

Zásady vo vymedzenom území zmeny:

· navrhované vymedzenie funkčných blokov

· navrhované dopravné riešenie, vrátane vytvorenia podmienok dobudovania prepojenia Kamennej cesty mestskou komunikáciou funkčnej triedy C3 na západnom okraji obytnej zóny (v trase jestvujúcej účelovej komunikácie) a súbežne cyklistického chodníka
· koncepcia dobudovania technickej infraštruktúry, pričom na území Zmeny 01/2013:

· rodinné domy budú napojené na verejný vodovod a odkanalizované do verejnej kanalizácie

· dažďové vody z verejných komunikácií budú odvedené do vsakov vybudovaných v rámci výstavby obytnej zóny na plochách lokality Za traťou IV (mimo OP VZ)

· nie je možné budovať vlastné vodné zdroje – vŕtané studne pre odber užitkovej vody

· nie je možné prevádzkovať živnosti a vykonávať činnosti,, ktoré by mohli ohroziť kvalitu jestvujúceho vodného zdroja Trnava – Biely Kostol

· nie je možné chovať domáce zvieratá a hydinu

· v záhradách rodinných domov bude vybudovaná okrasná zeleň, ktorá si nevyžiada výrazné prihnojovanie.

· zväčšenie rozsahu bytovej výstavby formou rodinných domov o cca 28 RD.

· výstavbu bude možné realizovať iba po splnení podmienok záväzne stanovených orgánom štátnej vodnej správy v územnom konaní a stavebnom konaní.

· potrebné bude zabezpečiť zabránenie úniku ropných látok do zeme pri výstavbe a prevádzke objektov.

Pre určené vymedzené bloky určených funkčných plôch sú definované regulatívy – ukazovatele intenzity využitia územia v rozsahu:  

· maximálna podlažnosť(MP) predstavuje maximálny prípustný počet nadzemných podlaží
· index podlažných plôch (IPP) predstavujúci pomer celkovej výmery podlažnej plochy nadzemnej časti zástavby (v m2) k celkovej výmere vymedzeného územia (v m2)

· index zastavaných plôch (IPZ) predstavujúci pomer plôch zastavaných nadzemnými stavebnými objektmi (nad úrovňou terénu) vo vymedzenom území (v m2) k celkovej výmere vymedzeného územia (v m2)

· koeficient zelene (KZ) predstavujúci pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne (v m2) a celkovou výmerou vymedzeného územia (v m2).

Uvedené ukazovatele intenzity využitia územia sú definované pre kód funkčného využitia – A.01 – nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy nasledovne:

maximálna podlažnosť -
2 (max. podlažnosť vrátane podkrovia al. ustúpeného podlažia)

index zastavaných plôch - 
0,35
pre samostat. stojace RD a dvojdomy

index podlažných plôch -
0,6
koeficient zelene -

0,50 
pre samostat. stojace RD a dvojdomy 

(bez započítania plôch verejnej zelene)

Pre výpočet ukazovateľov intenzity využitia územia nie je možné účelovo členiť vymedzené funkčné bloky vo výkrese C.02, predpísané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkčné bloky ako celku je potrebné dodržať počas celého návrhového, resp. prognózneho obdobia.

4. Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD

Pre riešené územie nebola dosiaľ spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej úrovni. 

Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 01/2013 - IBV ZA TRAŤOU - V OCHRANNOM PÁSME VODNÉHO ZDROJA (Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.). 

Predpokladané funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia Urbanistickej štúdie IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja) je plne v súlade s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie. 

Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava sú premietnuté i do Zadania pre spracovanie Urbanistickej štúdie IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja)  a budú zohľadnené i pri spracovaní návrhu Urbanistickej štúdie. 

5. Vymedzenie riešeného územia

Riešené územie je súčasťou katastra mesta TRNAVA. Lokalita sa nachádza na území mimo zastavané územie mesta.

Územie má obdĺžnikový tvar určený predovšetkým hranicami pozemkov patriacich objednávateľovi. Uvedené pozemky sú ohraničené:

· z juhovýchodu zeleným pásom vymedzeným ÚPN mesta Trnava 

· z juhu areálom vodného zdroja (oplotením na pozemku p.č. 10802/1)

· z juhozápadu oplotením záhradkárskej osady a SV hranice pozemku 10249/1

· zo severozápadu JV hranicou pozemkov 10801/2, -/52, -/53 a -/84

· zo severovýchodu JZ hranicou pozemkov 10801/250, -/251, -/252, -/72 a -/39

Riešené územie Urbanistickej štúdie IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja)  je vymedzené podľa Zmeny 01/2013 ÚPN mesta Trnava v rozsahu cca 2,2 ha na pozemkoch parc. č. 10248/1 (v časti), 10801/15, -/18 (v časti), -/38 (v časti), -/41 (v časti), -/50, -/51, -/54, -/55, -/56, -/ 70, -/71, /161, -/212 a 10802/3 (v časti), ktoré sa nachádzajú v  katastrálnom území mesta Trnavy. 
Záujmové územie riešenej zóny potrebné pre napojenie územia obytnej zóny na jestvujúcu i navrhovanú cestnú sieť a na jestvujúce i navrhované siete technického vybavenia je totožné s riešeným územím.

6. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

Urbanistická štúdia IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja)  bude v čistopise vypracovaná invariantne. 

V prípade potreby, na základe: 

- rôznorodosti požiadaviek a predstáv investorov - majiteľov jestvujúcich parciel o výstavbe v riešenom území, ako aj: 

- rôznych možností riešenia technického vybavenia územia a jeho napojenia na jestvujúce siete TI, je možné v rozpracovanosti riešiť funkčno-priestorové usporiadanie územia obytnej zóny a koncepciu technického vybavenia variantne. 

Čistopis Urbanistickej štúdie bude vypracovaný v jedinej výslednej variante na základe výsledkov verejného prerokovania návrhu UŠ. 
7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy (PP)
Vypracovanie elaborátu vyhodnotenia PP bude obsahovať základné údaje zhodnotenia plochy – jednotlivých vymedzených blokov zástavby a vymedzených verejných priestorov, ktoré budú využité ako zastavané územie v zmysle štúdie.  Predmetné územie je v súčasnosti využívané ako orná pôda.
8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ

Urbanistická štúdia bude spracovaná v komplexnom rozsahu a štruktúre pre ÚPN zóny: 

A. Textová a tabuľková časť


A.1. 
Základné údaje 


A.2. 
Návrh riešenia - v štruktúre primeranej pre ÚPN zóny 

B. Grafická časť


B.1. 
Širšie vzťahy




M 1: 5 000 (príp. 1:2 000) 


B.2. 
Výkres komplexného urbanistického návrhu riešeného územia 









          M 1: 500 (príp. 1:1 000) 


B.3. 
Výkres verejnej dopravnej vybavenosti 
M 1 :500 (príp. 1:1 000) 


B.4. 
Výkres verejnej technickej vybavenosti 
M 1 :500 (príp. 1:1 000) 


B.5. 
Výkres priestorovej a funkčnej regulácie riešeného územia 









M 1 :500 (príp. 1:1 000)


B.6. 
Vymedzenie regulovaných priestorov a určenie zastavovacích

          
podmienok regulovaných priestorov 

M 1 :500 (príp. 1:1 000). 
B.07.  Výkres záberov poľnohospodárskej pôdy    M 1: 500 (príp. 1:1 000).
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