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Návrh na povolenie  spracovania  Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 
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Spracované dňa 6.júna 2014
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Milan Horák

Číslo spisu:20023/2014
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

 Alt. A
     1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) - Zmena D/2014 Zmena regulatívov a zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské 

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) - Zmena D/2014 Zmena regulatívov a zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské 
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) - Zmena D/2014 Zmena regulatívov a zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské 

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)   po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) - Zmena D/2014 Zmena regulatívov a zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
    Alt. B     

 1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) - Zmena D/2014 Zmena regulatívov a zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské 

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený mestským zastupiteľstvom uznesením č. 705 dňa 15.12.2009, záväzná časť vyhlásená VZN č. 345.  Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Tieto zmeny boli priebežne  predkladané v rokoch 2010 – 2014 na základe odporúčania odboru územného rozvoja a koncepcií, pričom jednotlivé zmeny a doplnky boli počas tohto obdobia priebežne schvaľované. V záujme zapracovania uvedených zmien bude  súčasťou Zmeny D/2014 aktualizácia VZN č. 345 a všetkých nasledujúcich VZN, ktoré nadobudli účinnosť od dňa 1.1.2010 po dnes. 

Zmena ÚPN D/2014 - Zmena regulatívov a zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské 
Zmena regulatívov (rodinné domy, záhradkárske osady, zóny vybavenosti, zeleň  :

V priebehu schvaľovacieho procesu od poslednej aktualizácie územného plánu bolo zistené, že nie vo všetkých prípadoch je možné uplatniť platné regulatívy, nakoľko nie všetky pozemky spĺňajú priestorové požiadavky záväzných regulatívov. Ďalej bolo zistené, že niektoré  regulatívy je potrebné spresniť a preto OÚRaK navrhuje  úpravu v nasledovných oblastiach:
Rodinné domy:

· prehodnotenie minimálnych veľkostí pozemkov v existujúcej zástavbe a koeficientov ich zastavanosti (týka sa pôvodných lokalít IBV s menšími pozemkami)
· stanovenie minimálnej rozlohy pozemku a koeficient zastavanosti pre dvojdomy
· zadefinovanie minimálnej rozlohy pozemku pre existujúci rodinný dom, ak sa z neho odčleňuje ďalší stavebný pozemok
· povoľovanie materských škôl a opatrovateľských služieb v rodinných domov
· regulácia prípustných funkcií v zónach IBV, drobné podnikateľské aktivity, vylúčenie pohostinských a reštauračných služieb z rodinných domov
· presné vymedzenie radovej zástavby
· V lokalite „obytná zóna Rybník“(podmienky vyplývajúce z už schválenej štúdie): 
- na pozemkoch RD vody zo striech  a spevnených plôch odvádzať do     akumulačných nádrží – využitie na polievanie zelene
· budovať stavby bez podpivničenia, v prípade podpivničenia povinnosť zabezpečiť stavbu izoláciou proti tlakovej vode vzhľadom na výšku spodnej vody

· dažďové vody z komunikácií a verejných parkovacích miest pred vsakovaním prečistiť v odlučovači ropných látok a zadržiavať v území (aplikovať pre celé mesto)
Záhradkárske  osady:
· výšky stavieb
· vnútorné vybavenie
· nároky na inžinierske siete
Zóny vybavenosti:

· v zónach B 02/1 prispôsobenie výšky zástavby k rodinným domom, max. do výšky 3.NP

Zeleň:

· zeleň pri občianskej vybavenosti – dnešný regulatív 200 m² upraviť podľa  veľkosti občianskej vybavenosti
· zeleň občianskej vybavenosti – celistvý podiel 25 %, nie rozdrobený
Zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské 
Pôvodný návrh výstavby v lokalite Kočišské uvažoval v roku 2004 s vybudovaním 1800 b.j.  z dôvodu prílevu investícií do mesta Trnava a vtedy predpokladanej potreby bytov.
Vzhľadom k nereálnosti tohto zámeru bola v rámci aktualizácie ÚPN lokalita Kočišské prekvalifikovaná na zónu IBV s ponechaním časti lokality pre možnosť výstavby 7 nájomných bytových domov. Nakoľko ani s touto formou realizácie mesto do budúcna neuvažuje a záujemcovia o zámenu pozemkov v lokalite Kočišské požadujú pozemky pre využitie na výstavbu rodinných domov, dáva OÚRaK návrh na úpravu tejto časti lokality Kočišské s funkčného kódu A.04 bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe a A.05 – intenzifikované formy nízkopodlažnej zástavby bytových domov a mestské vily na funkčný kód A.01 – nízkopodlažná zástavby rodinné domy – mestské formy. Predmetná plocha má rozlohu cca 4,7 ha.
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 3.6.2014 odporučila mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie predmetnej zmeny schváliť. Členovia komisie navrhli regulatív umiestňovania odlučovačov ropných látok pre celé územie Trnavy a Modranky. Zároveň odporučili doplniť do regulatívov rodinných domov rešpektovanie charakteru zástavby, strešnej krajiny, architektonickej hmoty pri umiestňovaní stavby v danom prostredí. 
         V prípade povolenia spracovania zmeny bude návrh spracovaný  ako návrh Zmeny 03/2014 a predložený na  verejnoprávne prerokovanie. Súbežne musí prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska bude materiál  predložený na  rokovanie mestského zastupiteľstva. 
Návrh na povolenie spracovania zmeny Územného plánu mesta Trnava 

 (Aktualizované znenie rok 2009)

Zmena D/2014 Zmena regulatívov a zmena funkčného kódu 

v časti lokality Kočišské 

Zmena ÚPN D/2014 - Zmena regulatívov a zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské 
Zmena regulatívov (rodinné domy, záhradkárske osady, zóny vybavenosti, zeleň  sa bude dotýkať textovej časti – záväznej aj smernej časti.
Zmena funkčného kódu v časti lokality Kočišské bude zmena s funkčného kódu A.04 bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe a A.05 – intenzifikované formy nízkopodlažnej zástavby bytových domov a mestské vily na funkčný kód A.01 – nízkopodlažná zástavby rodinné domy – mestské formy v textovej aj grafickej časti.
Príloha
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