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 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing.arch. Milan Horák
Číslo spisu: 7021/2013
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Berie na vedomie

   stanoviská uplatnené pri prerokovaní Urbanistickej štúdie „IBV Za traťou IV/B, Trnava“ a   spôsob  ich   vyhodnotenia   (materiál v prílohe) 
2. Schvaľuje

a)   návrh riešenia Urbanistickej štúdie „IBV Za traťou IV/B, Trnava“
b)   záväzné regulatívy v území na pozemkoch investora 

3. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

zabezpečiť uloženie Urbanistickej štúdie „IBV Pekné pole IV, Trnava“  na Obvodnom úrade Trnava, odbore výstavby a bytovej politiky, na Mestskom úrade na stavebnom úrade a odbore územného rozvoja a koncepcií

Termín: do 30.10.2013

Dôvodová správa

Urbanistická štúdia „IBV Za traťou IV/B, Trnava“ je spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, odsúhlasenom Mestským zastupiteľstvom v Trnave uznesením č. 501/2013 dňa 16.4.2013.
Po  spracovaní bola Urbanistická štúdia „IBV Za traťou IV/B, Trnava“ prerokovaná v zmysle platnej legislatívy (zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení  neskorších predpisov) v dňoch 15.7.2013 – 13.8.2013. V po schválení  mestským zastupiteľstvom  bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia, resp. pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre územné a stavebné konanie jednotlivých stavebných celkov a objektov sietí technickej infraštruktúry a dopravy v lokalite Za traťou IV/B, Trnava. Stanoviská a pripomienky zaslané písomne boli spracované do tabuľky, stanoviská z verejnoprávneho prerokovania, ktoré sa uskutočnilo dňa 8.8.2013 na Radnici v Trnave zapísané v zázname.

Územie zóny rodinných domov v lokalite Za traťou IV/B Trnava sa nachádza v mestskej časti Trnava – Západ v Urbanistickom obvode UO 37 s názvom Nad kamenným mlynom na ploche 2,0865 ha. 

V obytnej zóne na plochách mimo pásma hygienickej ochrany 2. stupňa – vnútorného sa predpokladá výstavba rodinných domov – mestskej formy s osobitnými podmienkami s ohľadom na blízkosť vodného zdroja určenými už pri zmene územného plánu a s výsadbou zelene v zmysle regulatívov územného plánu a predmetnej zmeny.

Celkový predpokladaný rozsah bytovej výstavby bude max. 26 rodinných domov.

Súčasťou riešenia bude i navrhované dopravné napojenie Kamennej cesty mestskou komunikáciou funkčnej triedy C3 na západnom okraji obytnej zóny (v trase jestvujúcej účelovej komunikácie).

Technická infraštruktúra bude riešená v komplexnom rozsahu a bude v súlade so stanovenou koncepciou rozvoja mesta Trnava a zmenou územného plánu.


Plné znenie textovej časti  a čistopis celej štúdie je k dispozícii  na Mestskom úrade v Trnave, odbore územného rozvoja a koncepcií,  uložené na privátnej zóne pre poslancov MZ a po schválení bude zverejnené na webovej stránke mesta Trnava. 

Materiálom sa zaoberala Stavebná komisia dňa 2.9.2013, ktorá odporučila predložiť materiál Mestskému zastupiteľstvu na schválenie.

Urbanistická štúdia

„IBV ZA TRAŤOU IV/B“ TRNAVA 

──────────────────────────────────────────

A/ TEXTOVÁ A TABUĽKOVÁ ČASŤ

Objednávateľ        :   Richard Pierzický a spol. Trnava

Obstarávateľ         :   Ing. arch. Hulmanová, odborne spôsobilá osoba
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FAN-ARCH Trnava, Lomonosovova 6
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a
ZÁKLADNÉ ÚDAJE

Názov projektu :
„IBV ZA TRAŤOU IV/B“ TRNAVA

Riešené územie :
v návrhovom období - na plochách parc. č.: 

10248/1 (v časti), 10801/15, -/18 (v časti), -/38 (v časti), -/41 (v časti), -/50, -/51, -/54, -/55, -/56, -/70, -/71, /161, -/212 a 10802/3 (v časti)
Miesto :

k.ú. TRNAVA

Objednávateľ :
Richard Pierzický a spol. Trnava
Projektant :

Ing. arch. Viliam Čuperka a ing. arch. Martin Holeš
Trnava, Lomonosovova 6

Spracované :

máj 2013
Spracovateľský kolektív :

Urbanizmus a architektúra
: Ing. arch. Viliam Čuperka

Vodné hospodárstvo

: Elena Polakovičová

Plynofikácia


: Elena Polakovičová

Energetika

 
: Ing. Marián Klas
Spoje



: Ing. Marián Klas

Doprava 


: Ing. Hana Fraňová

PF



: Ing. Stanislav Ošust

Zeleň



: Ing. Eva Messerschmidtová

Požiarna ochrana

: Ing. Martin Baláž

Pre vypracovanie urbanistickej štúdie (ďalej len UŠ) boli použité nasledovné podklady:

· polohopisné a výškopisné zameranie M 1:1000 

· širšie vzťahy v M 1:2880

· ÚPN-O TRNAVA (Aktualizované znenie 2009 a Zmeny a doplnky č. 01/2013)

· terénny prieskum riešeného územia

· konzultácia s dotknutými orgánmi, organizáciami a správcami IS

· stav katastra nehnuteľností
· zadanie - Schválené uznesením MZ č. 501/dňa 16.4.2013
Bilancie 

Počet RD







  26
Počet obyvateľov 






104

Počet bytových jednotiek 





104 

Počet parkovacích stojísk v garáži RD



  26 

Počet odstavných parkovacích stojísk na pozemkoch RD
  26 

Počet zariadení OV






    0

Počet vonkajších odstavných parkovacích stojísk pre OV
    0 

Členenie stavby 

SO-01. – Príprava územia

SO-02. – Pozemné komunikácie

SO-03. – Vodovod

SO-04. – Splašková kanalizácia

SO-05. – Dažďová kanalizácia

SO-06. – STL plynovod

SO-07. – NN káblové rozvody

SO-08. – Verejné osvetlenie

SO-09. – Elektronické komunikačné siete – optická prístupová sieť

SO-010. – Sadové úpravy

SO-011. – Objekty RD

Stavebné súbory budú členené na jednotlivé stavebné objekty podľa návrhu projektanta a predpokladanej etapizácie výstavby. 

a.1
HLAVNÉ CIELE A ÚLOHY

Urbanistická štúdia IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja) je spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona o 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona o 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov. 

Po jej schválení príslušným samosprávnym orgánom (Mestským zastupiteľstvom v Trnave) v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona o 50/1976 Zb., v znení zákona o 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov) bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie a funkčno-​priestorové usporiadanie riešeného územia a pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre stavebné konanie jednotlivých stavebných súborov a celkov sietí technickej infraštruktúry a komunikácií v IBV  Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja).

Celkové riešenie obytnej zóny je plne v súlade so záväznou časťou Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009 - Ing. arch. Peter Zibrin, PhD) v znení neskorších zmien, ktorý stanovuje pre rozvoj tohto územia o.i. nasledovné kódy funkčného využitia plôch:

A. 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy

Z. 02 – plochy parkov

a.2
VYHODNOTENIE DOTERAJŠIEHO ÚZEMNÉHO PLÁNU

Pre riešené územie neboli do dnešného dňa spracované žiadne územnoplánovacie dokumentácie na zonálnej úrovni..

Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien (Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.). 

Predpokladané funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia je v súlade s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie.

a.3
ÚDAJE O SÚLADE RIEŠENIA ÚZEMIA SO ZADANÍM

Pre lokalitu IBV ZA TRAŤOU IV/B bolo spracované zadanie. Územnoplánovacia dokumentácia je vypracovaná formou UŠ v súlade so zákonom č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov a v súlade so zadaním schváleným uznesením MZ č. 501/dňa 16.4.2013. 

Spracovateľ UŠ spracoval na základe požiadaviek investora a požiadaviek ÚPN-O koncept zjednodušenou formou (iba komplexný urbanistický návrh). Koncept bol spracovaný v jednej variante. Podľa výsledkov prerokovania konceptu s objednávateľom a mestom Trnava bol dopracovaný do návrhu UŠ jeden variant. 

Požiadavky vyplývajúce z platnej UPD – ÚPN mesta TRNAVA (Aktualizované znenie 2009 a zmena  01/2013) boli prenesené do zadania pre UŠ IBV ZA TRAŤOU IV/B a do riešenia UŠ boli prenesené nasledovne: (v nasledujúcom texte sú vypísané ciele riešenia zo ZADANIA a vyhodnotenie ich plnenia v UŠ)
1. návrh základného funkčno-priestorového usporiadania: 

· vymedzenie obytnej zóny a jej priestorového prepojenia na okolité urbanizované územie - splnené
· vymedzenie nových verejných priestorov v obytnej zóne pre vybudovanie prístupových komunikácií k jednotlivým parcelám, ako aj jednotlivých sietí technickej infraštruktúry vrátane prípojok na jednotlivé parcely - splnené
· dopravné riešenie: 

· stanoviť dopravnú koncepciu obytnej zóny (vrátane dopravnej obsluhy všetkých vzniknutých pozemkov) a pripojenie riešeného územia na jestvujúcu i navrhovanú mestskú cestnú sieť - splnené
· dynamická doprava - splnené
· statická doprava – splnené, každý z objektov RD v lokalite umožňuje parkovanie min. troch vozidiel na pozemku RD
2. stanoviť koncepciu pre napojenie obytnej zóny a jednotlivých RD v nej na siete TI v rozsahu: 

- 
verejný vodovod 

- 
verejná kanalizácia (splašková) 

- 
odvádzanie dažďových vôd 

- 
NN el. sieť 

- 
verejné osvetlenie 

- 
STL plynovod 

- 
telekomunikačné siete

splnené
3. zeleň  

· riešiť zeleň verejných priestorov, vrátane vybudovania min. jednostrannej alejovej vysokej uličnej zelene – splnené viď tabuľka, zeleň verejných priestorov pre IBV je navrhovaná na ploche min 5% z plochy pozemkov RD pre celú lokalitu Za traťou 4 a IV/B.



[image: image2.emf]Za traťou 4 Zatraťou IV/B spolu

plocha pozemkov RD

11,1208 1,3740 12,4948

zeleň projektovaná 0,5650 0,3243 0,8893

zeleň zrušená 0,2400 0,0000 0,2400

zeleň spolu 0,3250 0,3243 0,6493

percento zelene z plochy RD 2,9225 23,6026 5,1966


4. regulatívy

· stanoviť členenie obytného územia na jednotlivé parcely RD vrátane základných regulatívov, ako napr.: 

· výmera parcely - je v rozsahu od 402  – od 813 m2  - splnené
· max. prípustný koeficient zastavanosti jednotlivých parciel – bol stanovený na 0,35 pre samostatne stojace RD – splnené
· stanoviť regulatívy a limity pre objekty RD a zástavbu na konkrétnych novovymedzených parcelách, ako napr.: 

· výška novej zástavby (max. podlažnosť) výška rímsy/ alt. hrebeň šikmej strechy/odkvapu) - splnené – viď odsek b.5.1 bývanie
· tvar striech (min./max. uhol sklon u strechy, orientácia hlavného hrebeň) - splnené – viď odsek b.5.1 bývanie
· uličné čiary - stavebnú čiaru objektov RD a garáží od uličnej hranice parcely vo vzdialenosti min 5 m z dôvodu vytvorenia ďalšej odstavnej parkovacej plochy na jednotlivých pozemkoch rodinných domov - objekty garáží alebo prístreškov pre odstavenie osobných vozidiel na pozemku RD budú od predných hraníc pozemkov osadené tak, aby na pozemkoch umožňovali v prípade nutnosti odstavovanie ďalších vozidiel (min. 5,0 m) - splnené
· min. odstupy RD od hraníc parcely, resp. susedných objektov RD – splnené , viď výkres 07 – určenie zastavovacích podmienok

· oplotenie parciel RD - v dotyku s uličným priestorom a susednými parcelami (výška, tvaroslovie, príp. materiál) - splnené 

· stanovenie vhodného, prípustného a neprípustného funkčného využitia parciel RD - splnené
· rozsah a orientácia občianskeho vybavenia v rámci prípustnej mestotvornej polyfunkcie. 

· počet pozemkov - počet pozemkov je možné znížiť zlúčením dvoch, alebo viacerých pozemkov, nebude však prípustné zvýšiť počet pozemkov ich ďalším delením - splnené
Na základe uvedeného je možné konštatovať, že návrh UŠ je v súlade so schváleným zadaním. 

b
RIEŠENIE ÚZEMNÉHO PLÁNU

b.1
VYMEDZENIE HRANICE RIEŠENÉHO ÚZEMIA 

Riešené územie je súčasťou katastra mesta TRNAVA. Lokalita sa nachádza na území mimo zastavané územie mesta.

Územie má obdĺžnikový tvar určený predovšetkým hranicami pozemkov patriacich objednávateľovi. Uvedené pozemky sú ohraničené:

· z juhovýchodu zeleným pásom vymedzeným ÚPN mesta Trnava 

· z juhu areálom vodného zdroja (oplotením na pozemku p.č. 10802/1)

· z juhozápadu oplotením záhradkárskej osady a SV hranice pozemku 10249/1

· zo severozápadu JV hranicou pozemkov 10801/2, -/52, -/53 a -/84

· zo severovýchodu JZ hranicou pozemkov 10801/250, -/251, -/252, -/72 a -/39

Riešené územie Urbanistickej štúdie IBV Za traťou IV/B – Trnava (Rozšírenie IBV v ochrannom pásme vodného zdroja)  je vymedzené podľa Zmeny 01/2013 ÚPN mesta Trnava v rozsahu cca 2,2 ha na pozemkoch parc. č. 10248/1 (v časti), 10801/15, -/18 (v časti), -/38 (v časti), -/41 (v časti), -/50, -/51, -/54, -/55, -/56, -/ 70, -/71, /161, -/212 a 10802/3 (v časti), ktoré sa nachádzajú v  katastrálnom území mesta Trnavy. 

Záujmové územie riešenej zóny potrebné pre napojenie územia obytnej zóny na jestvujúcu i navrhovanú cestnú sieť a na jestvujúce i navrhované siete technického vybavenia je totožné s riešeným územím.

V rámci širších vzťahov je dokumentované riešenie aj s priľahlým územím.   

Možno konštatovať, že pre rozvoj bývania bolo vybraté veľmi optimálne územie v rámci možností, ktoré územie sídla TRNAVA poskytuje. Zástavba sa plánuje realizovať na území, ktoré je z hľadiska záberu poľnohospodárskeho pôdneho fondu výhodné (bez závlahových zariadení).

Správnosť rozhodnutia urbanizovať toto územie je odôvodnené z viacero širších súvislostí funkčných vzťahov vyplývajúcich z rozvojových väzieb sídla.

b.2
OPIS RIEŠENÉHO ÚZEMIA

Pozemok lokality je rovinatý bez výrazných výškových zmien. Väčšina riešenej plochy lokality je v súčasnosti využívaná ako poľnohospodárska pôda. Jedná sa o čistý pozemok bez zelene. 
Na riešenom území sa nachádzajú:

- PHO vodného zdroja 2. stupňa

- ochranné pásmo cintorína

- náletová zeleň – stane sa súčasťou navrhovaných plôch verejnej zelene

- existujúca komunikácia

b.3
VÄZBY VYPLÝVAJÚCE Z RIEŠENIA A ZO ZÁVÄZNÝCH ČASTI ÚZEMNÉHO PLÁNU MESTA

Vzhľadom na to, že mesto má schválenú ÚPD (ÚPN-O), bolo nutné pri koncepcii vychádzať z predpokladov možného rozvoja mesta definovaného v tomto dokumente. Rozvoj jednotlivých funkčných plôch v riešenom urbanistickom obvode je charakterizovaný ako:

A. 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy
Z. 02 – plochy parkov

b.4
VYHODNOTENIE LIMITOV VYUŽITIA ÚZEMIA

Jednotlivé problémy územia boli riešené nasledovne:

* vlastnícke vzťahy – prevažná časť riešeného územia sa nachádza na pozemkoch vo vlastníctve objednávateľa, kde sa vyžaduje dodržanie vlastníckych vzťahov. 

* dopravné napojenie  - Návrh riešenia dopravy je vypracovaný podľa predložených a schválených požiadaviek objednávateľa, platných zákonov, vyhlášok a technických noriem pre projektovanie. Vychádza z hlavnej STN pre miestne komunikácie – STN 73 6110 – Projektovanie miestnych komunikácií. 

Navrhovaná lokalita je situovaná v západnej časti mesta Trnava v extraviláne mesta na pozemkoch, ktoré sú podľa stavu katastra nehnuteľností vedené ako orná pôda a ostatná plocha. Pozemok je v zmysle ÚPN mesta Trnavy určený  pre obytnú funkciu. 
Ohraničený je zo severuzápadu  cestou Trasa II. C3 MOU 7/30 a zo severuvýchodu Trasou I. C2 MO 8/40, ktorá sa nachádzajú v lokalite IBV Za traťou 4. Z juhovýchodnej strany je  Kamenná cesta funkčnej triedy  C1 smer Trnava – Biely kostol. Z juhozápadu sa nachádza oplotenie záhradkárskej osady s jestvujúceou cestu smerujúcou k hotelu Koliba. 

Hlavné dopravné napojenie komunikačnej siete bude z miestnej obslužnej komunikácie  Trasa  III MOU 7/30, ktorá je napojená na cestu Trasa I, MO 8/40 a ďalej na Kamennú cestu. Druhé vedlajšie napojenie IBV je  na jestvujúcu cestu ku hotelu Koliba, ktorá bude zrekonštruovaná.  

* zeleň – na J okraji lokality bude vybudovaná parková zeleň na plochách PHO vodného zdroja 2. stupňa v rozsahu min 0,3243 ha. 

* napojenie na elektrické vedenie - lokalita bude napojená na existujúcu sieť NN  v lokalite. Napájacím bodom bude existujúca skriňa SR č. 34-60. Z nej bude vedený kábel NAYY 4x240mm2 , ktorý bude v ďalších skriniach slučkovaný . Tým bude vytvorený kruh pre zabezpečenie dodávky elektrickej energie z dvoch smerov. Káble budú vedené v chodníkoch, alebo v zelenom páse pri dodržaní priestorového usporiadania v zmysle STN. Popod komunikácie bude vedenie uložené na ochranu voči mechanickému poškodeniu do chráničiek.

* napojenie na STL plynovod pre navrhované územie  bude napojený na jestvujúci rozvod plynu D63, vedený v IV. etape výstavby Za traťou.
* napojenie na vodovod a kanalizáciu - . Zásobovanie navrhovanej obytnej zóny pitnou vodou bude z existujúceho vodovodu výstavby IV. etapy D110. Splaškové odpadové vody v navrhovanom území IBV – IV/B budú zvedené do existujúcej kanalizačnej šachty, osadenej na stoke D300 vo IV. etape. Navrhovaná dažďová kanalizácia bude zaústená do existujúceho kanalizačného potrubia dažďovej vody IV.etapy, ktoré je vedené do vsakovacej jamy o objeme 1 750 m3 s dvoma vrtmi do vsakovacieho podložia

* napojenie na telefón - Pre potreby územia bude potrebné vybudovať nové rozvody. Pred realizáciou stavby si investor vyberie dodávateľa slaboprúdového vedenia, ktorý bude poskytovať okrem telefónu aj komplexné informačné a dátové služby vrátane vysokorýchlostného internetu, káblovej televízie a podobne. Pre slaboprúdové vedenia bude určený koridor v chodníku a v zelenom páse, kde sa v súbehu s elektrickým vedením ponechaná aj rezerva pre slaboprúdovú sieť.
* diaľkové káble - v území určenom priamo pre IBV sa nenachádzajú.
V riešenom území nie sú špecifikované žiadne limity využitia prírodných zdrojov a potenciálu územia.

V riešenom území sa nachádza OP CHVU Trnavské rybníky.

V riešenom území sa nenachádzajú žiadne iné chránené územia, nie sú tu vyhlásené stavebné uzávery a obmedzenia vyplývajúce z ochrany kultúrnych pamiatok.
b.5
URBANISTICKÁ KONCEPCIA PRIESTOROVÉHO A FUNKČNÉHO USPORIADANIA ÚZEMIA
Mestská forma bývania v prostredí vytvára žiaduce prepojenie organizmu sídla s jeho prírodným prostredím. Pre tieto formy bývania sa objednávateľ uvažuje s pozemkami od 401 - 813 m2 na rodinný dom. 

Zástavba bude realizovaná zväčša na pozemkoch patriacich objednávateľovi. Táto skutočnosť v návrhu znamenala rešpektovanie hraníc pôvodných pozemkov v maximálnej miere. Celková plocha zóny pre ZA TRAŤOU IV/B je 2,0865ha. 
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Návrh technickej infraštruktúry, resp. možnosti napojenia na inžinierske siete, vychádza z trás a kapacít IS jestvujúcich a vo výstavbe v priľahlom území a z koncepcie zásobovania predmetnej lokality v ÚPN-O TRNAVA. Zároveň bude podkladom pre spracovanie následnej projektovej dokumentácie pre technickú infraštruktúru (komunikácie, kanalizácia, vodovod, elektro, plynofikácia, slaboprúd) v súlade s predloženým návrhom. 

b.5.1
bývanie 

Celkový počet bytov, s ktorým sa v zóne uvažuje je 26 - všetky v samostatne stojacich RD. V každom dome je možné umiestniť iba jeden byt. Počet 26 RD je navrhnutých s tým, že ich počet je možné znížiť aj po vydaní územného rozhodnutia. Celkový počet RD (bytov) v lokalite ZA TRAŤOU IV/B po úpravách teda nesmie prekročiť číslo 26. Takýto postup je možný na základe skúseností pri IBV v iných sídlach, v ktorých sa v priebehu parcelizácie územia niektoré pozemky spájali. 

Predkladaná dokumentácia bude slúžiť na vydanie územného rozhodnutia pre inžinierske siete a komunikácie. Následne budú pre rodinné domy vydávané stavebné povolenia v zlúčenom územnom a stavebnom konaní.

V prípade požiadavky na zmenu parcelácie oproti tejto štúdii, bude možné túto meniť iba zmenou ÚR postupom podľa príslušných ustanovení stavebného zákona. Ostatné stavebno-technicke podmienky, určené v tejto dokumentácii, budú platiť i pre zmenené veľkosti pozemkov. 

Celý urbanistický obvod je vyčlenený pre funkciu bývania v RD. Občianska vybavenosť môže byť v lokalite umiestnená aj ako súčasť objektov na bývanie (Iba v povolenom rozsahu podľa záväznej časti tejto štúdie a záväznej časti ÚPN M Trnava!). 
V zóne (IBV ZA TRAŤOU IV/B) sa nachádzajú pozemky od 401 m2 do 813. Plocha pozemku bude však v skutočnosti závisieť na dohode medzi vlastníkom pozemkov a staviteľom nového RD. Navrhované formy nízkopodlažného bývania je v samostatne stojacich rodinných domoch. Systém riešení vytvára domoradie v uličnej sieti RD. 

V uličných zostavách sa počíta s domami s určitými regulatívmi objemovými i tvarovými, vzhľadom hlavne na predpisové a normové vzťahy k susedným objektom vyplývajúcich zo stavebného zákona, (Stavebná čiara, vzdialenosti od susedných hraníc, orientácia okien, strechy, atď.). 

Priestorové riešenie je zrejmé z výkresovej časti dokumentácie. V urbanistickom návrhu lokality sú dodržané nasledovné zásady pre výstavbu nových RD a technickej infraštruktúry :

* vytváranie uličného domoradia zo samostatne stojacich RD orientovaných do ulice priestormi garáže, vstupu a zelene, situovaním intímneho priestoru do dvornej časti. Vzhľadom na orientáciu niektorých pozemkov v smere SJ nevylučujeme možnosť zväčšenia odstupu RD na severnej strane ulice od čelnej hranice pozemku, orientácie intímnych dvorných  priestorov do ulice a zaistenie ich intimity výsadbou zelene.

* každý RD bude prízemný s obytným podkrovím al dvojpodlažný bez podkrovia s možnosťou výstavby suterénu. 
* každý z objektov bude napojený priamo na nové rozvody IS 

* veľkosť pozemkov umožňuje výstavbu okrasnej záhrady; pri každom RD je riešené státie min. pre 2 osobné vozidlá; v zadných častiach záhrad sa uvažuje s umiestnením úžitkovej záhrady bez  možnosti výstavby hospodárskych objektov,

* stavebná čiara min. 5 m od upravenej čelnej hranice pozemku,

* medzi objektmi RD budú umiestnené ploty o max. výške 2 m. Konštrukcie plotov sa uplatnia aj z uličnej strany pozemkov; tieto časti oplotenia budú riešené v konštrukcii kamenný sokel s výplňou drevo alebo oceľ do celkovej výšky 2 m. Vstupné priestory pred garážou nebudú oplotené. Toto riešenie umožňuje parkovanie vozidiel pred garážou mimo oplotenia. 

* úžitková zeleň - je to prevažne sprievodná funkcia obytnej zóny. Všetky navrhované pozemky sú prispôsobené pre umiestnenie úžitkovej zelene. Jedná sa predovšetkým o nízku zeleň, zeleninové záhradky, ovocné stromy, okrasné kry a pod. Toto využitie nenarúša obytný charakter lokality ale vhodne dopĺňa jej výraz za predpokladu, že pri jej udržiavaní budú vylúčené nevhodné zásahy s použitím chemikálií.

* časť pozemkov na výstavbu cesty, verejnej zelene a chodníka nie je súčasťou stavebných pozemkov. Tieto dopravné koridory sú odčlenené z jednotlivých riešených pozemkov a po výstavbe budú bezodplatne prevedené na mesto.

Dostupnosť k zariadeniam občianskej vybavenosti nevyhovuje požiadavkám na dochádzkové vzdialenosti a preto je v území vytvorená rezerva pre objekt základnej OV. 

Návrh tvarového riešenia jednotlivých rodinných domov pokladáme za autorský koncept, ktorý nie je záväzný. Hlavné vstupy do 1. NP sú riešené v tej istej úrovni ako garáže (+ 0,20 m nad upraveným terénom).

Výška rímsy šikmej al. plochej strechy musí vyhovovať požiadavkám odstupu domov medzi sebou. V návrhu sa uvažuje s výškou rímsy pre šikmú strechu +3m - +4m nad úrovňou podlahy prízemia a pre plochú strechu max. 7m.. Sklon šikmej strechy v rozmedzí 20-450, orientácia hlavného hrebeňa nie je definovaná. 
Oplotenie - pri budovaní oplotenia sú dohodnuté nasledovné princípy výstavby:

* každý vlastník pozemku vybuduje oplotenie medzi susedmi na JV, J al JV strane svojho pozemku a čelnú hranicu oplotenia z vlastných prostriedkov.
b.5.2
občianska vybavenosť 

Občianska vybavenosť nie je v lokalite riešená v samostatnom objekte. 


Regulatívy pre dodatočné umiestnenie týchto zariadení v objektoch RD sú definované v záväznej časti tejto dokumentácie – v časti A 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy.

b.5.3
verejná dopravná a technická vybavenosť 

Hlavné dopravné napojenie komunikačnej siete bude z miestnej obslužnej komunikácie Trasa III lokality Za tra´tou 4 a druhé vedlajšie napojenie IBV je  na jestvujúcu cestu ku hotelu Koliba, ktorá bude zrekonštruovaná.  

Peší vstup do obytných štruktúr umožňuje jednostranný alebo obojstranný chodník pozdĺž komunikácií. 

Súčasťou dopravného koridoru sú trasy IS, ktoré sú ponapájané na jestvujúce poprípade pripravované sídelné rozvody vody, plynu, elektriny, kanalizácie a slaboprúdu. Jednotlivé IS sú riešené tak, aby kapacitne vyhoveli požiadavke výstavby nových RD a umožnila aj výstavbu ďalších RD v časti juhozápadne od lokality ZA TRAŤOU 4. Pritom navzájom zokruhovávajú jestvujúce slepé rozvody v lokalite.

b.5.4
zeleň 

Zeleň v urbanizovaných celkoch mestského typu významným spôsobom ovplyvňuje:

· Kvalitu ovzdušia a vody 

· Náklady na vykurovanie budov a ich ochladzovanie (klimatizácia) 

· Trhovú hodnotu nehnuteľností 

· Bezpečnosť a lukratívnosť obytných zón 

· Atraktívnosť verejných priestranstiev 

· Úroveň hluku v blízkosti dopravných komunikácií, križovatiek a priemyselných zón 

· Rozmanitosť a bohatosť foriem života (životný priestor pre rôzne druhy rastlín a živočíchov) 

· Priestorové vnímanie rozsiahlych zastavaných plôch (prirodzené predely) 

· Identitu jednotlivých komunít a pocit spolupatričnosti

Povrch záujmového územia je rovinatý bez výrazných výškových zmien. Väčšina riešenej plochy lokality je v súčasnosti využívaná ako poľnohospodárska pôda a trvalý trávny porast. Územie má nepravidelný tvar určený predovšetkým hranicami pozemkov patriacich objednávateľovi. 

V súčasnosti sa na riešenom území nachádza jedna vzrastlá listnatá drevina a jedna súvislá jednodruhová skupina krov. Na dreviny rastúce na dotknutom území sa vzťahuje Zákon č. 543/2002 NR o ochrane prírody a krajiny a Vyhláška č. 24/2003 Z.z. MŽP SR,  ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny.

Celková spoločenská hodnota všetkých drevín je 1766,5 €, z toho spoločenská hodnota skupiny krov určenej na odstránenie je 322,57 €. Náhradná výsadba bude zrealizovaná na príslušných plochách.

Celková kompozícia a návrh sadovníckych úprav na ploche verejného priestranstva vyplýva z rozmiestnenia parciel RD a komunikácií.

Navrhovaná verejná zeleň pozostáva zo zelene líniovej – sprievodnej zelene komunikácií a križovatiek a  zelene verejne prístupnej oddychovej  parkovej plochy, ktorá sa na riešenom území nachádza.

Líniová zeleň popri komunikáciách (633,6 m2) – je sprievodná zeleň, ktorá má najmä izolačnú funkciu, zároveň však výrazne zatraktívňuje prostredie bývania v IBV. 

Zeleň verejne prístupnej oddychovej parkovej plochy v riešenom území činí 3429,6 m2.

b.5.5
priestorová kompozícia a organizácia územia

Priestorová kompozícia je podmienená trasovaním jestvujúcich ciest, vlastníckymi vzťahmi k pozemkom a hranicami pozemkov. Kompozícia vychádza z požiadavky vytvoriť rovnaké technické podmienky pre všetky vytvárané pozemky a pritom umožniť rozmanitosť v spôsobe zástavby a architektonickom riešení. 

Výstavba RD je navrhnutá ako kompaktné zoskupenie RD pozdĺž nových komunikačných priestorov s vytvorením plôch pre oddych a relax v dvorných častiach pozemkov.

b.5.6
zabezpečenie z hľadiska civilnej ochrany

Na základe Nariadenia vlády SR č. 565/2004 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa nariadenie vlády Slovenskej republiky č. 166/1994 Z. z. o kategorizácii územia Slovenskej republiky v znení Nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 25/1997 Z.z. je územný obvod Trnava zaradený do I. kategórie ohrozenia územia.

b.5.7. 
požiarna ochrana

Predmetom tejto dokumentácie nie je návrh jednotlivých obytných objektov RD, tie budú riešené samostatnou projektovou dokumentáciou, vrátane ich požiarnej bezpečnosti.
Predmetom posúdenia protipožiarnej bezpečnosti je návrh výstavby verejných komunikácií, verejných priestranstiev, inžinierskych sietí a verejného technického vybavenia v obytnej zóne k pozemkom, na ktorých sa uvažuje s novostavbami rodinných domov v počte 26 RD s výmerou pozemku min. 400 m2, nachádzajúcich sa na pozemku rovinatého charakteru v extraviláne mesta Trnava, v obytnej zóne  IBV ZA TRAŤOU IV/B. 
b.6
ZAČLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZÁSTAVBY

Stavebnotechnické podmienky výstavby nových RD sú stanovené tak, aby bol zachovaný charakter jestvujúcej výstavby s dôrazom na rytmus radenia domov navzájom a tvaroslovné prvky jestvujúceho uličného domoradia.

b.7
URČENIE POZEMKOV, KTORÉ NEMOŽNO ZARADIŤ MEDZI STAVEBNÉ POZEMKY


V lokalite sa nachádzajú nasledovné pozemky, ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky:

· pozemky ochranných a bezpečnostných pásiem

· verejné priestranstvá

· parková zeleň a detské ihriská


Všetky potenciálne stavebné pozemky majú približne rovnaké podmienky pre vytvorenie nových stavebných pozemkov a pre vyčlenenie časti pozemku pre komunikačný koridor. 

b.8
ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVÝCH STAVIEB

b.8.1
umiestnenie stavieb na pozemku

V návrhu UŠ bolo nutné určiť systém zástavby a dopravy tak, aby vlastnícke vzťahy k pozemkom boli v návrhu rešpektované a umožňovali pomerné zastúpenie všetkých vlastníkov (i neriešených pozemkov) na spoločných plochách vyčlenených pre dopravu a IS. Následne bola určená koncepcia ďalšieho delenia pozemkov, pričom veľkosť pozemkov a  umiestnenie jednotlivých RD na nich je možné meniť iba v rámci novej žiadosti o územné rozhodnutie. 

Nemeniteľné sú:

· Maximálny počet RD
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· Celkový počet bytov
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· Trasy komunikácií

· Plochy určené pre IBV ale iba ako celok, Hranice medzi jednotlivými pozemkami je možné upravovať, ale iba sceľovaním

· Trasy a dimenzie IS

Vo výkresovej časti v stavebnotechnických podmienkach zástavby sú uvedené minimálne údaje odstupov od hraníc pozemkov. V projekte sa uvažuje s osadením iba samostatne stojacich rodinných domov. 

Podmienky stanovené Trnavskou vadárenskou spoloćnosťou pre výstavbu rodinných domov v II.ochrannom pásme - vnútornom, vodného zdroja Trnava:

- rodinné domy budú situované minimálne 50 m od studne HLT-1, 

- v lokalite bude zakázané budovanie vlastných vodných zdrojov - studní pre odber úžitkovej vody, 

- rodinné domy budú napojené na verejný vodovod, odkanlizované do verejnej kanalizácie a taktiež budú kanalizáciou odvedené dažďové vody zo striech a všetkých spevnených plôch, 

- vypúšťanie - vsakovanie dažďových vôd z povrchového odtoku prípadne techno!ôgie tepelných čerpadiel je možné v zmysle §-u 37 Zákona NR SR č.364/2004 Z.z. o vodách v znení neskorších predpisov, povoliť orgánom štátnej vodnej správy na základe odborného zisťovania, ktoré je povinný zabezpečiť stavebník na vlastné náklady, 

- investor je povinný zabezpečiť ochranu pred únikom ropných látok z mechanizmov použitých pri výstavbe, pri výkopových prácach pri budovani inžinierskych sietí a rodinných domov. 

b.8.2
intenzita zastavania

· veľkosť novovzniknutých pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byť menšia, ako 400 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku väčší ako 0,35

· celkový počet bytov v celej lokalite nesmie prekročiť číslo 26 

b.8.3
prípustnosť architektonického riešenia stavieb

Štúdia definuje stavebnotechnické podmienky zástavby jednotlivých stavebných pozemkov. Podmienky sú stanovené tak, aby uspokojovali najrozmanitejšie požiadavky stavebníkov na architektonické riešenie svojich RD. 

· prípustné riešenie

· rodinné domy - do 2 nadzemných podlaží (vrátane podkrovia) so suterénom

· garáž so vzdialenosťou od čelnej hranice pozemku rovnou al. väčšou ako 5 m (platí aj pre prístrešok)

· neprípustné riešenie

· všetky druhy architektonických prvkov, ktoré by svojim výrazom narušovali výraz jestvujúcej zástavby

· garáž ako samostatne stojaci objekt

b.8.4
opis dopravného a technického riešenia 

SO-03
VODOVOD

Mesto Trnava je zásobované pitnou vodou z verejného vodovodu, ktorého správcom je TAVOS a.s. Piešťany, závod Trnava. Územie IBV ZA TRAŤOU IV/B sa nachádza v intraviláne mesta. Prístup do obytnej zóny IBV ZA TRAŤOU IV/B je z mesta Trnava po Kamennej ceste. Súbežne s Kamennou cestou je vedený v zeleni verejný vodovod DN 200 – LT. Zásobovanie navrhovanej obytnej zóny pitnou vodou bude z existujúceho vodovodu výstavby IV. etapy D110. 
SO-04   SPLAŠKOVÁ KANALIZÁCIA  a  SO-05 
KANALIZÁCIA DAŽĎOVÁ

V rámci projektu ISPA TRNAVA - Čistiareň odpadových vôd a odkananalizovanie trnavského regiónu sa v celej lokalite vybudovali v roku 2007 v osiach budúcich komunikácii hlavné zberače pre dažďovú a splaškovú kanalizáciu, čím je kanalizácia navrhnutá ako delená stoková sieť. Samostatne budú odvádzané splaškové odpadové vody a samostatne budú odvádzané dažďové vody z komunikácie v území, dažďové vody zo strechy rodinného domu si bude musieť individuálne riešiť majiteľ na svojom pozemku . Splaškové odpadové vody v navrhovanom území IBV – IV/B budú zvedené do existujúcej kanalizačnej šachty, osadenej na stoke D300 vo IV. etape. Navrhovaná dažďová kanalizácia bude zaústená do existujúceho kanalizačného potrubia dažďovej vody IV.etapy, ktoré je vedené do vsakovacej jamy o objeme 1 750 m3 s dvoma vrtmi do vsakovacieho podložia.  
Jestvujúce výtlačné potrubie D90- IV.etapa - je napojené na jestvujúce potrubie tlakovej kanalizácie DN250 Trnava- Biely kostol. Podľa uvedených parametrov jestvujúca prečerpávacia šachta ako aj výtlačné potrubie D90 je postačujúca aj pre napojenia navrhovaných 26 RD etapy IV/B.

SO – 06
PLYNOVOD

STL plynovod pre navrhované územie  bude napojený na jestvujúci rozvod plynu D63, vedený v IV. etape výstavby Za traťou. . Trasy rozvodov plynovodu budú navrhované v chodníku 05 m od okraja chodníka (obrubníka). 
KÁBLOVÉ SILNOPRÚDOVÉ ROZVODY NN, 

Spôsob zásobovania obytnej zóny elektrickou energiou je navrhnutý v súlade s Postupom ZSE č. 5.221.42 káblovým rozvodom vedeným v zemi. Trasa káblového rozvodu povedie pozdĺž navrhovanej komunikácie v pridruženom priestore (v telese chodníka resp. v zelenom páse) vo výkope podľa SPN 33 2000-5-52 v súlade s STN 73 6005.

VEREJNÉ OSVETLENIE

Navrhované verejné osvetlenie sa napojí existujúceho  posledného stožiara na prístupovej komunikácii. 

Osvetľovacie stožiare budú situované jednostranne pozdĺž navrhovanej komunikácie v pridruženom priestore (v telese chodníka resp. v zelenom páse) vo vzdialenosti min. 50 cm od obrubník a vozovky. 
SO 12 -Elektronické komunikačné siete – optická prístupová sieť 


Riešená lokalita bude pripojená na telekomunikačný uzol firmy SWAN s.r.o. Trnava, umiestnený na území Za traťou 4 a to napojením na existujúcu trubkovú rezervu HDPE rúry pr. 25Mm, ukončenej pri rozvádzači SRPP .

DOPRAVA
Návrh riešenia dopravy je vypracovaný podľa predložených a schválených požiadaviek objednávateľa, platných zákonov, vyhlášok a technických noriem pre projektovanie. Vychádza z hlavnej STN pre miestne komunikácie – STN 73 6110 – Projektovanie miestnych komunikácií. 

Navrhovaná lokalita je situovaná v západnej časti katastra mesta Trnava mimo zastavaného územia mesta. 

Pozemok je ohraničený zo severuzápadu cestou Trasa II. C3 MOU 7/30 a zo severuvýchodu Trasou I. C2 MO 8/40 ktorá sa nachádzajú v lokalite IBV Za traťou 4. Z juhovýchodnej strany je  Kamenná cesta funkčnej triedy  C1 smer Trnava – Biely kostol. Z juhozápadu oplotením záhradkárskej osady a SV hranice pozemku 10249/1

Hlavné dopravné napojenie komunikačnej siete bude z miestnej obslužnej komunikácie Trasa III a druhé vedlajšie napojenie IBV je  na jestvujúcu cestu ku hotelu Koliba, ktorá bude zrekonštruovaná.  

Cieľom návrhu je zabezpečiť dopravné riešenie pre miestnu dopravu, obsluhu jestvujúcich i navrhovaných objektov. Dispozičné riešenie je zrejmé zo situačného výkresu. 

CESTNÉ KOMUNIKÁCIE

Navrhovaná cestná sieť pozostáva z nasledovných trás:

Hlavnú kostru z dopravného hľadiska vytvárajú Trasy III/B, ktorá je pokračovaním Trasy III. Ďalej na Trasu III/B je napojená komunikácia Trasa IX/B a Trasa X/B. Trasa X/B je ďalším prepojením na jestvujúcu Kamennú cestu.

Trasa III/B C3 MOU 7/30

Trasa III/B je miestna obslužná komunikácia C3 MOU, obojsmerná smerovo nerozdelená s dvoma jazdnými pruhmi šírky 2,75m. Navrhovaná dĺžka komunikácie 202m. 

Komunikácie pre peších - chodník je navrhnutý na jednej strane miestnej komunikácie, na druhej strane je zeleň, šírky 1,75m. Šírka chodníka pre chodcov sa skladá z pásu pre chodcov obsahujúci 2 pruhy šírky 0,75m odstup od pevnej prekážky 0,25m (oplotenie pozemkov) a bezpečnostného odstupu 0,50m. 

Statická doprava

Zabezpečenie potrebného množstva stojísk je nasledovné: odstavné stojiská sú navrhnuté v rámci rodinných domov – každý rodinný dom bude mať plochu a garáž pre 2 automobily, čím bude pokryté celé množstvo požadovaných parkovacích miest. 

ODVODNENIE

Odvodnenie vozovky a chodníkov bude zabezpečené ich pozdĺžnym a priečnym vyspádovaním k prídlažbe do uličných vpustov a dažďovej kanalizácie. Vzhľadom na zlé odvodňovacie pomery musí byť systém odvodnenia riešený v širších vzťahoch v náväznosti na odvedenie dažďových vôd v celej obytnej zóne.

Dopravné značenie

Zvislé dopravné značky sa nemenia. Osadenie dopravných značiek je potrebné previesť v zmysle Vyhl. 9/2009 Z.z. vo vzťahu k STN 01 8020 Dopravné značky na pozemných  komunikáciách. 

Zvislá dopravná značka nesmie zasahovať do ochranného pásma vozovky, ktoré je 0,5 m od obrubníka a musí byť umiestnená min. 2 m nad upravenou plochou.

Trvalé dopravné značenie bude riešené v ďalšom stupni projektovej dokumentácie.

b.9
Chránené časti krajiny a riešenie vplyvu obytnej zóny na životné prostredie
V riešenom území platí prvý stupeň ochrany v zmysle §11 zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov.
V danom území sa nenachádzajú žiadne chránené územia ani ochranné pásma týkajúce sa ochrany prírody a krajiny. Výstavbou RD nedôjde k znečisteniu ovzdušia a spodných vôd. RD sú vykurované plynom a v meste je vybudovaná splašková kanalizácia. Z uvedeného vyplýva, že týmto riešením nedôjde k narušeniu ekologickej stability a k znečisteniu ŽP.

b.10
Etapizácia a vecná a časová koordinácia

Rozsah riešeného územia predpokladá realizáciu celej zóny IBV ZA TRAŤOU IV/B v jednej etape. Výstavba bude zahájená budovaním hlavných podzemných rozvodov inžinierskych sietí (v poradí kanalizácia, voda, plyn a elektrorozvody) s prípravou vyústení prípojok pre jednotlivé RD v predpokladaných miestach a dimenziách. Následne budú vybudované komunikácie v definitívnych tvaroch a povrchoch a zeleň. 

Výstavba RD bude pravdepodobne realizovaná následne ako samostatné stavebné diela. 
c.
NÁVRH ZÁVÄZNEJ ČASTI 

c.1
Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov
 

Regulatívy stanovené pre využitie plôch jednotlivých pozemkov  sú určené v zmysle grafickej časti UŠ vo výkrese č. 07 a nasledovne: 

A 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy

Základná charakteristika:

Územie bloku slúži výlučne na bývanie v nízkopodlažnej zástavbe rodinnými domami.

Z 02 – Plochy parkov

Základná charakteristika:

Územie slúži pre budovanie plôch parkov s výmerou väčšou ako 0,5 ha a malých parkových plôch. 

c.2
Regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Regulatívy stanovené pre dopravné a technické vybavenie sú určené v zmysle grafickej časti UŠ vo výkresoch č. 03 až 05 nasledovne: 

- trasy komunikácií, chodníkov a hlavných rozvodov IS budovať v zmysle výkresovej časti dokumentácie.

- napájacie body IS a dimenzie rozvodov sú záväzné

- prípojky k jednotlivým RD riešiť individuálne pre každý RD 

c.3
Regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch


- záväzné podmienky Regulatívy stanovené pre umiestnenie jednotlivých RD na pozemkoch sú určené v zmysle grafickej časti UŠ vo výkrese č. 07 nasledovne: 

- stavebná čiara 5m od čelnej hranice pozemku

- odstupové vzdialenosti od pravej a ľavej hranice pozemku v zmysle výkresu. 

Tieto vzdialenosti je nutné zväčšiť (spolu medzi domami na min 7m) v prípade umiestnenia okien z obytných miestností do tej - ktorej fasády.


- veľkosť pozemkov 


- koeficient zastavanosti – max. 0,35

- veľkosť novovzniknutých pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byť menšia, ako 400 m2 

- celkový počet bytov v celej lokalite nesmie prekročiť číslo 26 

- nezáväzné podmienky
- výška rímsy (šikmá strecha) max 4m, sklon strechy (20-45),- 

- výška rímsy (plochá strecha) max 7m 

c.4
Určenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Regulatívy stanovené pre nevyhnutnú vybavenosť stavieb sú nasledovné:

- každý pozemok RD bude oplotený 

- medzi objektmi RD budú umiestnené ploty o min. výške 1,8 m. Konštrukcie plotov sa uplatnia aj z uličnej strany pozemkov; tieto časti oplotenia budú riešené v konštrukcii kamenný sokel s výplňou drevo alebo oceľ. Vstupné priestory pred garážou nebudú oplotené. Toto riešenie umožňuje parkovanie vozidiel na pozemku majiteľa pred garážou mimo oplotenia. 

c.5
Regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby 

Regulatívy sú stanovené v predchádzajúcich odsekoch.

c.6
Určenie stavieb na ktoré sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby

Na nasledovné stavieb sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby:

· oplotenie

· ihriská a bazény ako súčasť stavebného pozemku

· plochy verejnej a súkromnej zelene

c.7
Požiadavky na delenie a sceľovanie pozemkov

Delenie pozemkov nie je povolené.

Pre scelovanie pozemkov nie sú stanovené žiadne požiadavky.

c.8
Zoznam verejnoprospešných stavieb

V území sú umiestnené nasledujúce verejnoprospešné stavby:

01 komunikácie – trasa s chodníkom, plochou TÚ a zeleňou

02 vodovod

03 kanalizácia dažďová a splašková

04 plynovod

05 elektrorozvody nn 

06 VO

07 zeleň parkových plôch

Trnava, 04.2013



Ing. arch. Viliam Čuperka
S ú h r n é   v y h o d n o t e n i e   p r i p o m i e n o k

k návrhu urbanistickej štúdie „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“
Záznam z prerokovania Urbanistickej štúdie „IBV Za traťou IV/B, Trnava“, ktoré sa uskutočnilo dňa 8.8.2013, o 9.30 na Radnici v Trnave, v zasadačke mestského zastupiteľstva. 

__________________________________________________________________________

Prítomní: podľa prezenčnej listiny

Na začiatku rokovania privítal všetkých prítomných vedúci Odboru územného rozvoja a koncepcií MsÚ - Ing. arch. Horák a oboznámil s predmetom prerokovania - návrhom Urbanistickej štúdie „IBV Za traťou IV/B, Trnava“. Zadanie urbanistickej štúdie bolo schválené uznesením MZ č. 501 dňa 16.4.2013 a následne spracovaná urbanistická štúdia. Ing.arch. Horák odovzdal slovo spracovateľovi štúdie, aby vysvetlil koncepciu urbanistickej štúdie a základné princípy. Výkresy budú po skončení prerokovania a zapracovaní zohľadnených pripomienok prepracované do čistopisu. 

Po prezentácii bol daný priestor na diskusiu.

Otázka –  Trnavské noviny – Lenka Štepáneková – ako je ošetrené, že sa neznečistí spodná voda z pozemkov rodinných domov?

Odpoveď -  Ing.arch. Horák, MsÚ, OÚRaK – dáme podmienku, že Regionálny úrad verejného zdravotníctva bude vykonávať pravidelnú kontrolu. 

Otázka – Trnavské noviny – Lenka Štepáneková – Detské ihrisko vybuduje mesto?
Odpoveď  - Ing.arch. Horák, MsÚ, OÚRaK – Bude to predmetom dohody medzi investorom a mestom. Bude to predmetom riešenia v ďalších stupňoch.
Otázka – Trnavské noviny – Lenka Štepáneková – Bude v tomto priestore verejné osvetlenie, nebudú sa tam večer zdržiavať rôzne živly? 
Odpoveď –  projektant – Áno bude tam verejné osvetlenie. 

Otázka – obyvateľ mesta - Anton Kollár – Ako bolo zmenšené ochranné pásmo vodného zdroja? Akú má vodný zdroj výdatnosť? 
Odpoveď – TAVOS a.s. – Ing. Nižňánsky  – Je to záložný vodný zdroj, neviem presne koľko litrov vody poníma.

Odpoveď – obyvateľ mesta – Anton Kollár – Všetci vieme, že tá kontrola tam nebude spoľahlivá, ľudia hnoja trávniky, a je tu spoločenský záujem - voda. Kto zistí, čo tam skutočne vytieklo.  

Odpoveď – Ing.arch. Horák, MsÚ, OÚRaK – O zrušení ochranného pásma rozhodli iné orgány, samospráva bude robiť čo je v jej silách. 

Odpoveď – obyvateľ - Imrich Gažo  - Veď poľnohospodári tiež hnojili okolo vodného zdroja, používajú postreky, hnojivá. A nikdy problém s kvalitou vody nebol. 

Odpoveď - 
Otázka – obyvateľ mesta – Miloš Čmarada – Bolo povedané, že výstavba pôjde na etapy, koľko je tých etáp? 
Odpoveď -  Ing.arch. Zibrin, spracovateľ územného plánu – Na zníženie kvality spodných vôd má podstatný vplyv veľkoplošná chemizácia ornej pôdy, nie lokálne maloplošné a nepravidelné prihnojenie trávnika . 
Otázka – Trnavské noviny – Lenka Štepáneková –  Kvalita vody sa asi pravidelne kontroluje?
Odpoveď -  TAVOS a.s. – Ing. Nižňánsky – Áno, robí sa asi 6x do roka inšpekčný monitoring, ale za Tavos si sami vykonávame raz do mesiaca vlastnú kontrolu.
Ing. arch. Horák na záver pripomenul termín do ktorého je  možné sa  vyjadriť k  prerokovaniu štúdie v zmysle stavebného zákona, t.j. do 13.8.2013.
V Trnave, 18.8.2013           zapísala: Ing.arch. Zacharová
VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK A  STANOVÍSK K URBANISTICKEJ ŠTÚDII „IBV Za traťou IV/B, Trnava““

	PRIPOMIENKY A ODPORUČENIA DOTKNUTÝCH ORGÁNOV, DOTKNUTÝCH OBCÍ A OBČANOV
	VÝROK SCHVAĽUJUCÉHO ORGÁNU

	1. Trnavský samosprávny kraj, Sekcia hospodárskej stratégie, Starohájska 10, 917 01 Trnava, Ta Odbor územného plánovania a životného prostredia, zo dňa 18.3.2013,04634/2013/OUPZP-002/Ta
    Vzhľadom na to, že predložená štúdia bola v súlade s ÚPN – zmenou H/2012 sa nevyjadrujú 
	Berie na vedomie.

	2. OBVODNÝ ÚRAD TRNAVA – Odbor civilnej ochrany a krízového riadenia, Kollárova 8, Trnava zo    dňa 23.7.2013, ObU-TT-CO1- 2013/10615
Súhlasí s urbanistickou štúdiou
	Berie na vedomie.

	3. OBVODNÝ ÚRAD PRE CESTNÚ DOPRAVU A POZEMNÉ KOMUNIK8CIE TRNAVA, odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií s pôsobnosťou v Trnavskom kraji B/2013/04818/Si/BC10,9.8.2013
nemajú pripomienky
	Berie na vedomie.

	4. Krajský pamiatkový úrad Trnava, KPUTT-2013/12228-4/50374, 13.8.2013

    Súhlasí s podmienkou:

    Investor v zmysle pamiatkového zákona predloží  v územnom konaní na Krajský pamiatkový úrad Trnava    projektovú dokumentáciu stavby, resp. stavieb za účelom vydania stanoviska z hľadiska ochrany archeologických nálezov a nálezísk. 
	Berie na vedomie.  

	5. Slovenská správa ciest, Bratislava, 5292/2013/2320/28234, 9.8.2013
    Riešené územie nie je v dotyku s cestou prvej triedy v správe s SSC


	Berie na vedomie.  

	6. Distribúcia SPP, 2.8.2013
· Požadujeme v UŠ rešpektovať v súlade so zákonom č.251/2012  Z.z. ochranné a bezpečnostné pásma existujúcich plynárenských zariadení slúžiacich na rozvod zemného plynu. Zakreslenie existujúcich plynárenských zariadení pre potreby územného plánu, ako aj ďalších stupňov projektovej dokumentácie si  môže projektant vyžiadať na SPP – Distribúcia a.s., Kollárova 25 
· Plánované napojenie na existujúce plynárenské zariadenie a následné rozšírenie plynárenského zariadenia v záujmovej lokalite mesta Trnava je nutné pred spracovaním ďalšieho stupňa projektovej dokumentácie konzultovať s pracovníkmi oddelenia koncepcie a hydrauliky miestnych sietí. Napojenie k distribučnej sieti riešiť podaním žiadosti „Žiadosť o vydanie technických podmienok rozšírenia distribučnej siete“. 

· Rozšírenie plynofikácie v záujmovej lokalite mesta Trnava je nutné pripravovať a realizovať v zmysle  zákona č. 251/2012 Z.z.

· Ďalšie stupne projektovej dokumentácie požadujeme zaslať na odsúhlasenie na SPP distribúcia a.s., Závodská cesta 26/2949, 010 22 Žilina
	Bude rešpektované v ďalších stupňoch.

	7. Mesto Trnava, Odbor územného rozvoja a koncepcií, úsek inžinierskeho urbanizmu a územno-technických informácií, 5592/13-63013/13/Kd, 14.8.2013
Požadujeme k navrhovanej rekonštrukcii komunikácie X/B C3 MOU 7/30, spájajúcej parkovisko Kamenný mlyn s IBV doplniť a následne zrealizovať chodník spoločný s cyklocestičkou o šírke 3m. Trasovanie cyklocestičky vychádza z Koncepcie rozvoja cyklotrás v meste Trnava.
	Bude premietnuté do urbanistickej štúdie

	8. Slovenská elektrizačná a prenosová sústava, a.s., PS/2013/010920, 22.7.2013

Nemajú pripomienky
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List1

				Za traťou 4		Zatraťou IV/B		spolu

		plocha pozemkov RD		11.1208		1.3740		12.4948

		zeleň projektovaná		0.5650		0.3243		0.8893

		zeleň zrušená		0.2400		0.0000		0.2400

		zeleň spolu		0.3250		0.3243		0.6493

		percento zelene z plochy RD		2.9225		23.6026		5.1966
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Hárok1

						riešené územie		dotknuté územie		spolu

		Riešené územie „Za traťou IV/B“  v ha				2.0865		0.0000		2.0865

		Z toho		plocha pre funkcie bývania – nové RD		1.3740		0.0000		1.3740

				plocha komunikácií		0.2521		0.0000		0.2521

				plocha chodníkov a vjazdov		0.0742		0.0000		0.0742

				plocha verejnej zelene pozdĺž komunikácií		0.0619		0.0000		0.0619

				plocha parkovo upravenej zelene a ihrísk		0.3243		0.0000		0.3243

				plocha OV a TV		0.0000		0.0000		0.0000

				ostatné plochy		-0.0000		0.0000		-0.0000
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