
16-4/13 /4


[image: image1.wmf]
	16. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:   4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  13

	24. 9. 2013
	
	


Predaj bytu na Ulici Okružná 15 v Trnave
(Monika a Dušan Vašoví)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová 

	   
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum]  6. 09. 2013
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
Číslo spisu: 7021/2013
                                                           Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní :

1. Schvaľuje
priamy predaj bytu č. 9 na 3. p.  bytového domu súp. č. 6499 – 81 b. j., zapísaného na LV č. 7592 na Okružnej ulici č. 15 v Trnave o podlahovej ploche 68,04 m2 s prináležiacim spoluvlastníckym podielom 151/10000  na spoločných častiach, spoločných zariadeniach domu a spoluvlastníckym podielom 151/10000 k pozemku parc. č. 5326/1, do podielového spoluvlastníctva Moniky Vašovej, rod. Vašovej, nar. 28. 04. 1986 (v podiele ½) a Dušana Vaša, rod. Vaša,  nar. 04. 03. 0991 (v podiele ½), obaja bytom Trnava, ulica Okružná  č. 15, za cenu 18 821,- eur, ktorú kupujúci uhradia formou hypotekárneho úveru,
 „3/5 väčšinou všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa, podľa § 9a), ods. 8), písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, v znení neskorších predpisov, ktorým je 
dlhodobé užívanie bytu kupujúcimi a možnosť vzniku nájomnej zmluvy konkludentným spôsobom“ 

s podmienkou, že správny poplatok spojený s návrhom na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností budú hradiť kupujúci spoločne a nerozdielne
2. Ukladá 

TT-Komfortu s. r. o. 
pripraviť a predložiť zmluvu o kúpe bytu primátorovi mesta na  podpis a zabezpečiť všetky s tým súvisiace náležitosti
Termín :  31. 12. 2013
Dôvodová správa

Mesto Trnava Mestský úrad v Trnave obdržal dňa 24. mája 2013 žiadosť Moniky Vašovej o odkúpenie 3 – izbového bytu č. 9 na Okružnej ulici č. 15.

V žiadosti ďalej uvádza, že predmetný byt užíva spolu s bratom a otcom 17 rokov, riadne si platia nájomné a poplatky  za služby spojené s užívaním bytu, o byt sa riadne starajú.  

Rodičia sú rozvedení, otec nemá finančné prostriedky a vzhľadom na vek by mu úver ani banka neposkytla. Preto sa ako dcéra a užívateľka bytu uchádza o odkúpenie bytu za cenu vo výške, ktorá bola schválená uznesením MZ č. 108/2003 zo dňa 24. júna 2003, a to 567 000, - Sk (18 821, - eur). 
Podľa dostupnej agendy Mestského úradu a TT – KOMFORT- u  s. r. o. z celého obdobia užívania predmetného bytu rodinou Vašovou predkladáme nasledovné: 

Uvedený byt užívali manželia Dušan a Blanka Vašoví na základe zmluvy o nájme bytu zo dňa 21. 10. 1997 uzatvorenej na dobu neurčitú do 30. 9. 1998. Nakoľko boli splnené podmienky na tzv. legalizáciu, bol dňa 12. 1. 2000 vyhotovený znalecký posudok na zistenie ceny bytu. 

Uznesením MZ č. 108/2003 zo dňa 24. 6. 2003 k predaju bytu v zmysle postupu „Nakladania s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava“ – legalizácia, Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní schválilo v zmysle postupu „Nakladania s voľnými bytmi vo vlastníctve mesta Trnava“, predaj 3 – izbového bytu č. 9 na Okružnej ulici č. 15 v Trnave Dušanovi Vašovi, nar. 14. 9. 1963, bytom Trnava, Okružná ul. č. 15 za cenu 567 000,- Sk.
Predaj bytu Dušanovi Vašovi do výlučného vlastníctva  bol schválený z dôvodu, že požiadal o odkúpenie bytu sám, nakoľko manželia Vašoví sú od 11/2002 rozvedení. 

Cena bola určená podľa postupu pri legalizácii bytu ako cena určená znaleckým posudkom (vypracovaným v roku 2000) x 2.

Uznesením MZ č. 174/2003 zo dňa 2. 9. 2003 bolo uznesenie č. 108/2003 zrušené z dôvodu, že Dušan Vaš nedodržal dohodnuté platobné podmienky kúpnej zmluvy a neuhradil pri podpise zmluvy časť kúpnej ceny.

Listom zo dňa 9. 2. 2005 požiadal Dušan Vaš opätovne o povolenie splátkovania kúpnej ceny. Dňa 18. 2. 2005 taktiež požiadala Blanka Vašová o odkúpenie bytu za cenu 567 000, - Sk. Žiadosti boli predložené do majetkovej komisie dňa 15. 3. 2005. V oznámení majetkovej komisie sa uvádza, že majetková komisia už nemôže vo vybavovaní žiadosti konať, nakoľko uznesenie o odpredaji bytu bolo zrušené.

Podľa stanoviska spoločnosti TT – KOMFORT s. r. o. bol za účelom konečného doriešenia neoprávneného užívania bytu Dušan Vaš listom zo dňa 3. 3. 2010 vyzvaný, aby predmetný byt bezodkladne vypratal a odovzdal správkyni.

Vo svojej odpovedi zo dňa 24. 3. 2010 poukazuje Dušan Vaš na možnosť vzniku trvalého nájomného vzťahu z dôvodov, že správca predpisoval a prijímal platby za nájomné a plnenia spojené s užívaním bytu, doručoval evidenčné listy pre výpočet úhrady nájomného a plnení poskytovaných s užívaním bytu.
V prípade, ak by medzi Mestom Trnava a Dušanom Vašom vznikla Zmluva o nájme bytu z vyššie uvedených dôvodov, Dušan Vaš by bol oprávnený na odkúpenie bytu do osobného vlastníctva podľa zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov. Dušan Vaš si podal dňa 20. 9. 2010 žiadosť o odkúpenie predmetného bytu. Vzhľadom na to, že Dušan Vaš nemá uzatvorenú platnú nájomnú zmluvu, žiadosť nebola riešená. 
Žiadosť Moniky Vašovej o odkúpenie bytu bola predložená na zasadnutie majetkovej komisie dňa 5.08.2013, ktorá odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s priamym predajom bytu č. 9 na Ul. Okružnej 15 v Trnave za cenu 18 821 eur, z dôvodu osobitného zreteľa spočívajúceho v tom, že byt užívajú už 17 rokov, do vlastníctva Monike Vašovej, alternatívne spoločne s bratom Dušanom Vašom, nakoľko byt užíva aj on.
Poznámka:
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava schválilo uzn. č. 141/95 zásady postupu „Nakladania s bytmi vo vlastníctve mesta Trnava“, ktoré boli novelizované uzn. č. 463/1997, č. 572/1998 a č. 261/2004. Účelom zásad bolo stanoviť postup pri nakladaní s voľnými bytmi vo vlastníctve mesta a s bytmi, ktoré sú obývané občanmi bez nájomnej zmluvy. Na základe tohto postupu mali občania bez nájomnej zmluvy možnosť odkúpiť byt, ktorý užívali,  v rámci „legalizácie bytu“ za cenu stanovenú znaleckým posudkom x koeficient 2. Novelizáciou zásad uzn. MZ č. 261/2004 bol koeficient zrušený. Odkúpenie bytu v bytovom dome v rámci „legalizácie bytu“  bolo umožnené tým užívateľom bytov, ktorí podali žiadosť o odkúpenie bytu v termíne do  5. 12. 1996, pričom samotný odpredaj sa realizoval až po tom, keď mestské zastupiteľstvo schválilo odpredaj bytov v bytovom dome, alebo ak bolo podaných najmenej 50 % žiadostí o odkúpenie bytov v predmetnom bytovom dome.

Od 1. 1. 1992 do 1. 9. 2004 boli stavby a pozemky oceňované podľa vyhlášky MF SR č. 465/1991 Zb.
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