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                                                           Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní :

1. Schvaľuje
predaj nebytového priestoru č. 1 - 1 na prízemí  bytového domu súp. č.  112 na Ulici Štefánikova 22 v Trnave, o podlahovej ploche 26,34 m2 s prináležiacim spoluvlastníckym podielom 255/10000  na spoločných častiach, spoločných zariadeniach domu, príslušenstve domu a pozemku parc. č. 35 (LV č. 8200) a spoluvlastníckeho podielu 255/10000 k pozemku parc. č. 36/1 (LV č. 11690) vo vlastníctve Mesta Trnava, za cenu 26 100,- eur určenú znaleckým posudkom č. 31/2013 vypracovaným Ing. Erikou Nemčekovou, znalkyňou pre odbor stavebníctvo, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty nehnuteľností
2. Ukladá 

TT-KOMFORTu s. r. o. 
pripraviť a zrealizovať ponukové konanie podľa VZN č. 85/1995 v znení zmien a doplnkov a zákona č. 182/1993 o vlastníctve bytov a nebytových priestorov  a zabezpečiť všetky s tým súvisiace náležitosti
Termín :  31. 12. 2013
Dôvodová správa

Mesto Trnava, Mestský úrad v Trnave, obdržal dňa 8. januára 2013 od spoločnosti TT – KOMFORT, s. r. o. (správca nehnuteľnosti) doporučenie na zváženie odpredaja nebytového priestoru na Štefánikovej č. 22 v Trnave. Ako dôvod uvádza, že na základe požiadavky vlastníkov bytov je potrebné:   

- vybudovať novú samostatne vedenú vodovodnú prípojku,
- premiestnenie výduchu z plynových kachieľ z podbránia bytového domu, resp. vybudovanie nového elektrického kúrenia.
Predbežné náklady na rekonštrukciu sú vyčíslené na 3 744,43 eur. Ročný príjem z prenájmu predstavoval 1 903,2 eura. V súčasnosti je nebytový priestor voľný.
Nakoľko vlastníci bytov prejavili záujem o kúpu nebytové priestoru, s prihliadnutím na nutnosť jeho rekonštrukcie, správca odporučil zvážiť jeho odpredaj. 
Žiadosť správcovskej spoločnosti  bola predložená na zasadnutie majetkovej komisie dňa 15.01.2013, ktorá odporučila spoločnosti  TT – KOMFORT s. r. o., aby ako správca ponúkol vlastníkom bytov v predmetnej nehnuteľnosti odkúpenie nebytového priestoru za cenu v zmysle VZN č. 352, t. j. 2720, - eur/m2.
Spoločnosť TT – Komfort s. r. o. oslovila v zmysle odporúčania majetkovej komisie nájomníčku nebytového priestoru a vlastníkov bytov v dome. Nájomníčka nebytového priestoru nemala záujem o jeho odkúpenie a  od vlastníkov bytov bolo obdržaných 5 ponúk (ponúknuté ceny boli v rozpätí od 800, - eur/m2 do 900, - eur/m2. 
Majetková komisia prerokovala informáciu o ponukovom konaní na svojom zasadnutí dňa 22.04.2013 a odporučila   dať vypracovať znalecký posudok na určenie všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti a tento predložiť na ďalšie rokovanie majetkovej komisie. 

Zároveň odporučila zapracovať zmenu stanovenia výšky ceny nebytového priestoru, a to podľa znaleckého posudku, do VZN č. 352.
Znalecký posudok č. 31/2013 vypracovaným Ing. Erikou Nemčekovou, znalkyňou pre odbor stavebníctvo, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty nehnuteľností, bol predložený na zasadnutie majetkovej komisie dňa 5. 08. 2013, ktorá odporučila  zrealizovať ponukové konanie podľa VZN č. 85/1995 v znení zmien a doplnkov a zákona č. 182/1993 o vlastníctve bytov a nebytových priestorov, za cenu vypočítanú znalcom, t. j. 26 100 eur. 

Poznámka:
VZN č. 85/1995 stanovuje presný postup pri predaji nebytových priestorov v bytových domoch, ktorý vychádza zo  zákona č. 182/1993 z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v dome.
Postup je nasledovný:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
1. Majetková komisia mesta a príslušný správca nebytových priestorov zrealizujú ponukové konanie v prípade, keď:

a) nájomca alebo prenajímateľ nebytového priestoru vypovedal nájomnú zmluvu alebo bol ukončený nájomný vzťah zo strany správcu (nájomca neuhrádza nájomné, prenajíma predmet nájmu druhej osobe a. p.),
b) nájomca nemá záujem o vlastníctvo nebytového priestoru,
c) je voľný nebytový priestor.

2. Majetková komisia mesta zrealizuje ponukové konanie v poradí určenom v § 16 zákona 182/1993 z. z. v znení zmien a doplnkov v poradí:
I. vlastníkom bytov dome

II. nájomcom bytov dome 

III. tretím osobám

Ponukové konanie môže byť zrealizované vždy iba v jednej kategórii žiadateľov. 
Tretím osobám možno nebytový priestor previesť do vlastníctva len so súhlasom spoločenstva, ak spoločenstvo nevznikne, vyžaduje sa predchádzajúci súhlas nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov a nájomcov bytov v dome.
Príloha: situácia
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