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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Rozhoduje
v súlade s §7a  ods. 2  písm. c)  zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení o prebytočnosti nehnuteľnej veci - areálu bývalej základnej školy na ul. Limbová 3 v Trnave pozostávajúceho z 
· budovy základnej školy s. č. 6051 
· pozemkov:   
parc. č. 8399/130 - zast. plocha, výmera 3762 m2
parc. č. 8399/129 - zast. plocha, výmera 798 m2
parc. č. 8399/77 - zast. plocha – dvor, výmera  2 4615 m2.
2. Ukladá 

alt. I.

Mestskému úradu v Trnave 

zabezpečiť rozdelenie objektu na byt a nebytové priestory a pripraviť na zasadnutie mestského zastupiteľstva materiál k schváleniu predaja časti objektu  a časti pozemkov nachádzajúcich sa v areáli bývalej základnej školy na ul. Limbová 3 v Trnave.
Termín:  do 60 dní po vyhotovení znaleckého posudku na určenie veľkosti spoluvlastníckych podielov na spoločných častiach a zariadeniach objektu 
alt. II.

Mestskému úradu v Trnave 

pripraviť na nasledujúce zasadnutie mestského zastupiteľstva materiál k schváleniu predaja objektu a časti pozemkov nachádzajúcich sa v areáli bývalej základnej školy na ul. Limbová 3 v Trnave. 

Termín:  
   10. 12. 2013 
Dôvodová správa

Objekt Limbová 3 bol  postavený v deväťdesiatych rokoch v rámci občianskej vybavenosti sídliska Linčianska. Nehnuteľnosť vrátane priľahlého areálu bola  delimitovaná na Mesto Trnava v roku 2002 pri prechode pôsobností na úseku školstva, napr. zriaďovateľskej funkcie, zo štátu na Mesto Trnava (§ 3g zákona č. 416/2001 Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky, § 2b zákona 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení).

Nehnuteľnosti sú zapísané v k.ú. Trnava na LV 5000:

· budova základnej školy s. č. 6051 podlahová plocha cca 6 820 m2, vrátane  2- izbového bytu pre potreby mesta

· pozemky     
parc. č. 8399/130 - zast. plocha, výmera 3762 m2
parc. č. 8399/129 - zast. plocha, výmera 798 m2
parc. č. 8399/77 - zast. plocha – dvor, výmera 2 4615 m2

Objekt bol pôvodne využívaný ako elokované pracovisko Základnej školy M. Gorkého v Trnave.  Od školského roka 2011/2012 základná škola využíva na zabezpečenie vyučovacieho procesu  iba objekt na ul. Gorkého, a preto k 1. 1. 2012 prešla správa objektu na spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. 
Časť objektu cca 50% je prenajatá spoločnosti BESST s.r.o. prevádzkovateľovi súkromnej základnej školy, súkromnej materskej školy a súkromného gymnázia sídliacich v danom objekte. Spoločnosť uvedenú nehnuteľnosť užíva na základe riadnej nájomnej zmluvy a realizovala v nej viacero stavebných úprav, ktoré sa v súčasnosti započítavajú s nájomným.
Veľkú a malú telocvičňu užívajú BESST s.r.o. a TJ Elán na realizáciu športových aktivít podľa harmonogramu odsúhlaseného správcom.

Na základe odporučenia bytovej komisie primátor mesta 23.3.2012 udelil súhlas s uzatvorením nájomnej zmluvy na nájom bytu v objekte Limbová 3 pre školského psychológa p. Miku. Pretože bol byt v nevyhovujúcom stave, mesto zabezpečilo komplexnú rekonštrukciu bytu v celkovom náklade cca 13 tis. eur. Nájomná zmluva bola podpísaná 16. 7. 2013 na dobu určitú do 31. 3. 2015 s možnosťou opakovaného predĺženia, počas doby zamestnania na Základnej škole, Námestie Slov. učeného tovarišstva 15 v Trnave a na Základnej škole, Ulica A. Kubinu č. 34 v Trnave. 
Prevádzka objektu je pre mesto neekonomická, objekt nie je riešený na prenájom viacerým subjektom. Hlavným nedostatkom v objekte je nevyregulovanosť vykurovacej sústavy, kt. vzhľadom na technický stav v nerekonštruovaných častiach nie je možná. Zároveň v telocvičniach sú nainštalované pôvodné výbojkové svietidlá veľmi náročné na elektrickú energiu. 

Spoločnosť BESST s.r.o. požiadala o odkúpenie objektu bývalej základnej školy a priľahlého areálu nachádzajúcich sa na ul. Limbová 3 v Trnave.

Žiadosťou o kúpu areálu sa zaoberala majetková komisia MZ na svojom zasadnutí dňa   5. 8. 2013 o odporúča mestskému zastupiteľstvu schváliť predaj nehnuteľností na ul. Limbová 3 v Trnave okrem časti školského dvora oddeleného GP a bytu pre potreby mesta, z dôvodu hodného osobitného zreteľa. 
Žiadosť bola prerokovaná aj na zasadnutí komisie školstva a vzdelávania pri MZ mesta Trnava, ktorá odporúča ponechať objekt naďalej v majetku mesta.
V § 7a zákona  č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení sa uvádza, že:

„(1) Obec je povinná zachovať účelové určenie majetku, ktorý nadobudla podľa § 2b ods. 1 a § 2c a ktorý ku dňu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec slúži na výchovno-vzdelávací proces v oblasti vzdelávania a výchovy a činnosti s nimi bezprostredne súvisiace a na zabezpečenie sociálnej pomoci a zdravotnej starostlivosti.

(2) Povinnosť podľa odseku 1 sa skončí na základe rozhodnutia obecného zastupiteľstva
a) o zmene účelového určenia majetku uvedeného v odseku 1,

b) o vklade majetku uvedeného v odseku 1 do obchodnej spoločnosti alebo o jeho použití na založenie inej právnickej osoby,

c) o prebytočnosti nehnuteľnej veci uvedenej v odseku 1,

d) o prebytočnosti alebo neupotrebiteľnosti hnuteľnej veci uvedenej v odseku 1, ak jej zostatková cena je vyššia ako 3 500 eur; pri nižšej zostatkovej cene o prebytočnosti alebo o neupotrebiteľnosti takejto hnuteľnej veci rozhoduje zamestnanec určený zásadami prijatými podľa § 9 ods. 1.“
Na základe vyššie uvedeného je preto potrebné aby pred predajom objektu a prislúchajúceho areálu mestské zastupiteľstvo najprv rozhodlo o prebytočnosti nehnuteľného majetku.
Spoločnosť BESST s.r.o. vzhľadom na zrealizované stavebné úpravy ponúka za nehnuteľnosti v areáli Limbová 3 kúpnu cenu 200 000 eur (150 tis. pri podpise kúpnej zmluvy a 50 tis. v priebehu dvoch  rokov).

Nájomca BESST s.r.o., príp. jeho predchodca Súkromná základná škola s materskou školou, Bratislava realizovali od r. 2009 v objekte viacero stavebných úprav.

V roku 2009 sa na základe uzn. MR č.  634/2009 realizovali stavebné úpravy v časti pravého traktu v rozsahu:

· kompletná rekonštrukcia sociálnych zariadení žiakov,

· vybudovanie sociálnych zariadení pre zamestnancov,

· výmena sanity a obkladov v triedach,

· výmena vnútorných parapetných dosiek,

· oprava  a nátery vnútorných dverí,

· nátery vykurovacích telies,

· kompletné maľovanie prenajatých priestorov,

· výmena podlahových krytín,

· uzatvorenie prenajatého priestoru na schodisku osadením mrežových dverí  

Výška nákladov 21 992,86 eura  bola definitívne odsúhlasená uzn. MR č. 716/2009. Zápočet bol ukončený v januári 2012.

V roku 2010 sa na základe uzn. MZ č. 902/2010 realizovali ďalšie stavebné úpravy v časti pravého traktu v rozsahu:

· oplotenie areálu školy


· výmena okien  a vchodových dverí

· hĺbková penetrácia a nivelácia podkladu, výmena podlahových krytín


· rekonštrukcia sociálnych zariadení žiakov na 1. a 2. podlaží pre účely školy


· vybudovanie sociálnych zariadení pre zamestnancov na 1. a 2. podlaží,

· výmena sanity a obkladov v triedach,

· výmena osvetlenia, elektropráce

Výška nákladov 191 336,83 eura bola definitívne odsúhlasená uzn. MR č. 257/2012, pričom bol odsúhlasený aj zápočet nákladov vo výške 50% predpisu nájomného za užívanie priestorov. Z tejto sumy bolo k 1. 7. 2013 započítaných 24 576,7 eura, t.j. ostáva započítať 166 760,13 eura. 

V roku 2012 uznesením MZ č. 323/2012 boli odsúhlasené stavebné úpravy najmä v časti stredného traktu v rozsahu:

· stavebné práce vo vnútri objektu (výmena zriaďovacích predmetov v triedach, obklady, doplnenie termostatických hlaví na radiátory),

· vonkajšia fasáda - zateplenie a obnova farebnej úpravy (priečelie budovy, v časti po 2. vchod, kde budú vymenené okná),

· parkovacie miesta v počte 12 ks,

· elektroinštalačné práce (výmena svietidiel, vypínačov, zásuviek, čiastočne nové rozvody),

· výmena okien a vonkajších a vnútorných parapiet,

· výmena podlahových krytín,

· montáž koberca,

· výmena dverí.

Predpokladaná výška nákladov na stavebné práce je 210 000 eur. Nájomca k dnešnému dňu nevydokladoval tieto stavebné práce.

Po vydokladovaní nákladov na 3. etapu stavebných úprav a pri nezmenenom predmete nájmu a zachovaní spôsobu zápočtu do výšky 50% predpisu nájomného by bol zápočet nákladov na všetky stavebné práce  ukončený asi v roku 2030.

Pred odpredajom objektu  bude potrebné zabezpečiť oddelenie častí pozemkov v areáli podľa požiadaviek OÚRaK na vytvorenie prístupovej komunikácie, ktorá by umožnila výstavbu rodinných domov na záhradách susedných nehnuteľností.
Zároveň je potrebné doriešiť vlastnícky vzťah k bytu pre potreby mesta po odpredaji nehnuteľnosti.

Vzhľadom na preinvestované náklady na opravu bytu  majetková komisia navrhla byt naďalej ponechať vo vlastníctve mesta. Najprv je potrebné preveriť na Správe katastra možnosť rozdelenia objektu na nebytové priestory a byt, následne určiť veľkosť spoluvlastníckych podielov na spoločných častiach a zariadeniach objektu. V tomto prípade bude mesto musieť v budúcnosti znášať všetky náklady na opravu, údržbu príp. rekonštrukciu spoločných častí a zariadení podľa veľkosti spoluvlastníckeho podielu (napr. oprava strechy). Zároveň bude  potrebné zabezpečiť prístup k bytu cez cudzie pozemky zriadením vecného bremena.
Prípadne je možné odpredať objekt celý vrátane bytu, pričom by sa kúpna cena zvýšila o náklady na opravu bytu. Pretože platné nájomné zmluvy prechádzajú na nového vlastníka, nájom bytu by ostal zachovaný počas doby trvania nájomnej zmluvy t.j. do 31. 3. 2015. Počas tejto doby by mesto doriešilo náhradný byt pre p. Miku.
príloha:  situácia
[image: image1.wmf]
[image: image2.png]



prístupová komunikácia





prístupová komunikácia








_1112592579.unknown

