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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Berie na vedomie

    a) stanoviská uplatnené pri prerokovaní Urbanistickej štúdie „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“ a   spôsob  ich   vyhodnotenia   (materiál v prílohe)
b)  stanovisko Obvodného úradu životného prostredia Trnava, odboru štátnej vodnej správy a životného prostredia, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia obvodu
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)
Alternatíva A

Vyzvať predkladateľa urbanistickej štúdie na predloženie hydrogeologického posudku – prieskumu v zmysle stanoviska Obvodného úradu životného prostredia Trnava, odboru štátnej vodnej správy a životného prostredia, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia obvodu
Alternatíva B
Zabezpečiť hydrogeologický posudok - prieskum v zmysle stanoviska Obvodného úradu životného prostredia Trnava, odboru štátnej vodnej správy a životného prostredia, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia obvodu, prefinancovaný Mestom Trnava
b) následne materiál  predložiť na rokovanie MZ
Termín: 30.8.2013

Dôvodová správa

Urbanistická štúdia „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“ je spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, odsúhlasenom Mestským zastupiteľstvom v Trnave uznesením č. 427/2012 dňa 11.12.2012.
Po  spracovaní bola Urbanistická štúdia „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“ prerokovaná v zmysle platnej legislatívy (zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení  neskorších predpisov) v dňoch 19.2.2013 – 21.3.2013. V prípade schválenia  mestským zastupiteľstvom  bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia, resp. pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre územné a stavebné konanie jednotlivých stavebných celkov a objektov sietí technickej infraštruktúry a dopravy v lokalite Rybník, Trnava. Stanoviská a pripomienky zaslané písomne boli spracované do tabuľky, stanoviská z verejnoprávneho prerokovania, ktoré sa uskutočnilo dňa 14.3.2013 na Radnici v Trnave zapísané v zázname.

Územie Obytnej zóny v lokalite Rybník, v mestskej časti Trnava – Sever, v Urbanistickom obvode UO 24 s názvom Rybník. 

Riešené územie  je vymedzené na južnej strane Cukrovou ulicou, na východnej strane jestvujúcimi RD pozdĺž Ul. J. Hajdóczyho, na severnej strane plochami budúceho lesoparku Štrky a na západnej strane navrhovanými parkovými plochami medzi obytným územím obytnej zóny Rybník a jestvujúcou výrobno-podnikateľskou zónou UO 25 Pri pažitnom mlyne.

Celkový predpokladaný rozsah bytovej výstavby bude cca 120 RD a 100 b.j. v nízkopodlažných BD.

V obytnej zóne sa predpokladá výstavba kvalitnej zástavby rodinných domov s vyšším podielom súkromnej zelene s pozemkami min. výmery 800 m2 a s vyšším podielom verejnej zelene s výmerou min. 5% z celkovej plochy obytnej zóny.

Pozdĺž Cukrovej ulice je možné realizovať okrem RD aj výstavbu bytových domov s limitovanou výškou 2NP + ustúpené podlažie (alt. podkrovie) ako aj občiansku vybavenosť v limitovanom rozsahu určenom príslušným funkčným kódom A.04.

Súčasťou riešenia bude i návrh parkovej zelene na západnom okraji obytnej zóny na vymedzených plochách, so stanovenou celkovou šírkou min. 50 m.

Obytná zóna Rybník bude napojená na južnej strane na komunikáciu Cukrová ulica a na východnej strane na Ul. J. Hajdóczyho. Návrh bude obsahovať i napojenie na mestskú autobusovú dopravu a systém cyklotrás v meste Trnava.

Technická infraštruktúra bude riešená v komplexnom rozsahu a bude v súlade so stanovenou koncepciou rozvoja mesta Trnava.


Uznesenie MZ č. 427 zo dňa 11.12.2012 uložilo Mestskému úradu v Trnave ako podmienku schválenia štúdie zabezpečiť spracovanie nezávislého hydrogeologického posudku pre danú lokalitu na základe prefinancovania investorom budúcej výstavby. Dňa 22.4.2013 MsÚ obdržal hydrogeologický posudok, spracovaný RNDr. Martinom Žitňanom, ktorého objednávateľom bol zástupca investorov. Odbor územného rozvoja a koncepcií obratom požiadal Odbor stavebného poriadku a životného prostredia MsÚ a Obvodný úrad životného prostredia Trnava, odbor štátnej vodnej správy a životného prostredia o vyjadrenie, či je predmetný hydrogeologický posudok relevantným podkladom  pre vydávanie povolení na výstavbu v predmetnej lokalite.  Obvodný úrad životného prostredia Trnava, odbor štátnej vodnej správy a životného prostredia (- viď. PRÍLOHA 1) uvádza nasledovné:
Predložený hydrogeologický posudok (ďalej len ,,posudok“) v zmysle vyššie uvedeného nepovažujeme za dostatočne spracovaný. Nie je zrejmé, aká je celková plocha odvodnenia. Chýba bližšia špecifikácia predpokladaných bilančných množstiev, aké je predpokladané množstvo dažďových vôd zo striech a aké zo spevnených plôch. V posudku sa konštatuje, že vypúšťaním vôd z povrchového odtoku z celej lokality nebude ohrozená kvalita podzemných ani povrchových vôd, pričom sa posudok vôbec nezaoberá možným znečistením vôd z povrchového odtoku z parkovísk a spevnených plôch (napr. ropnými látkami). 

V zmysle posudku vplyv vypúšťania vôd z povrchového odtoku celej lokality do podzemných vôd nebude žiadny, nakoľko štrkopiesčité sedimenty na celej predmetnej lokalite sú chránené vrstvou spraší a sprašových hlín, ktoré predstavujú izolátor zabraňujúci prieniku  kontaminácie do podzemnej vody (str. 13 a str. 16).  Zároveň si však autor posudku odporuje, keď následne uvádza, že izolátorská vrstva je v určitých polohách prerušená (str. 9 a str. 13). Keďže posudok vychádzal z hodnotenia archívnych materiálov vzdialenejších existujúcich vrtov a v predmetnej lokalite, ktorá je veľmi špecifická, nebol realizovaný ani jeden vrt, nie je zrejmé, či je izolátorská vrstva dostatočne zmapovaná. Neuvádza sa, aký vplyv bude mať vypúšťanie vôd z povrchového odtoku predmetnej lokality do podzemných vôd na napätý horizont podzemnej vody pri absencii tejto ílovitej tesniacej vrstvy, ani či bude mať vplyv na výšku hladiny a množstvo podzemnej vody v lokalite, prípadne v iných častiach mesta. 

V zmysle hore uvedených skutočností mestský úrad, Odbor územného rozvoja neodporúča schváliť urbanistickú štúdiu a navrhuje zabezpečiť taký hydrogeologický posudok - prieskum, ktorý bude riešiť odpovede na body uvádzané v stanovisku príslušného orgánu štátnej správy, uvedené v predchádzajúcich odstavcoch. 

Materiálom sa zaoberala Stavebná komisia, zasadajúca dňa 6.6.2013, ktorá odporučila stiahnuť materiál z rokovania MZ a predložiť ho na schválenie  až po predložení nového hydrogeologického posudku - prieskumu s vrtmi v danom území. 
Príloha 1
Obvodný úrad životného prostredia Trnava
Odbor štátnej správy starostlivosti o životné prostredie obvodu
Oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia obvodu
Kollárova 8,  917 02  Trnava, tel. 033/5564 379, fax 033/5513 871
e-mail: zuzana.migrova@tt.ouzp.sk
Štátna vodná správa

Mesto Trnava

Mestský úrad v Trnave

Odbor územného rozvoja a koncepcií

Trhová 3

917 71  Trnava
Váš list číslo/zo dňa:

  Naše číslo: 

      Vybavuje:

   V Trnave, dňa:     

OÚRaK/3490-23293/13/Zá         2013/1885/Mg
                    Ing. Migrová
    29.05.2013

VEC: Žiadosť o vyjadrenie k HGP pre Obytnú zónu v lokalite Trnava - Rybník 

· Odpoveď

Obvodný úrad životného prostredia v Trnave (ďalej len ,,OÚŽP Trnava“) obdržal dňa 02.05.2013 Vašu žiadosť o vyjadrenie, či  materiál ,,Hydrogeologický posudok, posúdenie geologických a hydrogeologických pomerov pre obytnú zónu v lokalite  Trnava – Rybník“, vypracovaný RNDr. Martinom Žitňanom v apríli 2013 je pre stavebný úrad relevantný podklad pre vydávanie povolení na výstavbu v predmetnej lokalite.

OÚŽP Trnava, ako orgán štátnej vodnej správy v zmysle § 58 zákona č. 364/2004           Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len ,,vodný zákon“) vydáva v zmysle § 28 vodného zákona vyjadrenie, či je predpokladaná stavba možná z hľadiska ochrany vodných pomerov a za akých podmienok ju možno uskutočniť a užívať.

V zmysle § 37 ods. 1 a 73 ods. 12 vodného zákona  vydá orgán štátnej vodnej správy  k vypúšťaniu vôd z povrchového odtoku do podzemných vôd vyjadrenie len po predchádzajúcom zisťovaní, ktoré môže vykonať len oprávnená osoba. Predchádzajúce zisťovanie sa zameria najmä na preskúmanie a zhodnotenie hydrogeologických pomerov príslušnej oblasti, zhodnotenie samočistiacich schopností pôdy a horninového prostredia danej lokality v konkrétnej oblasti, preskúmanie a zhodnotenie možných rizík znečistenia a zhoršenia kvality podzemných vôd. 

Predložený hydrogeologický posudok (ďalej len ,,posudok“) v zmysle vyššie uvedeného nepovažujeme za dostatočne spracovaný. Nie je zrejmé, aká je celková plocha odvodnenia. Chýba bližšia špecifikácia predpokladaných bilančných množstiev, aké je predpokladané množstvo dažďových vôd zo striech a aké zo spevnených plôch. V posudku sa konštatuje, že vypúšťaním vôd z povrchového odtoku z celej lokality nebude ohrozená kvalita podzemných ani povrchových vôd, pričom sa posudok vôbec nezaoberá možným znečistením vôd z povrchového odtoku z parkovísk a spevnených plôch (napr. ropnými látkami). 

V zmysle posudku vplyv vypúšťania vôd z povrchového odtoku celej lokality do podzemných vôd nebude žiadny, nakoľko štrkopiesčité sedimenty na celej predmetnej lokalite sú chránené vrstvou spraší a sprašových hlín, ktoré predstavujú izolátor zabraňujúci prieniku  kontaminácie do podzemnej vody (str. 13 a str. 16).  Zároveň si však autor posudku odporuje, keď následne uvádza, že izolátorská vrstva je v určitých polohách prerušená (str. 9 a str. 13). Keďže posudok vychádzal z hodnotenia archívnych materiálov vzdialenejších existujúcich vrtov a v predmetnej lokalite, ktorá je veľmi špecifická, nebol realizovaný ani jeden vrt, nie je zrejmé, či je izolátorská vrstva dostatočne zmapovaná. Neuvádza sa, aký vplyv bude mať vypúšťanie vôd z povrchového odtoku predmetnej lokality do podzemných vôd na napätý horizont podzemnej vody pri absencii tejto ílovitej tesniacej vrstvy, ani či bude mať vplyv na výšku hladiny a množstvo podzemnej vody v lokalite, prípadne v iných častiach mesta. 

V  posudku sa opakovane uvádza, že pri dodržaní uvedených podmienok, prípadne opatrení nedôjde k znečisteniu a zhoršeniu kvality podzemnej vody. Nie je jasné, na aké podmienky a opatrenia sa autor odvoláva, keď v posudku sa okrem citácie § 37 vodného zákona žiadne nenachádzajú.

V zmysle § 73 ods. 12 vodného zákona náklady na odborné posudky vo vodoprávnom konaní a pri vydávaní vyjadrení znáša investor, čím sa však nedá zaručiť splnenie úlohy uznesenia Mestského zastupiteľstva č. 427, v zmysle ktorého mal Mestský úrad v Trnave zabezpečiť nezávislý posudok. 

Ing. Emil Kosmál

vedúci oddelenia

Urbanistická štúdia „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“
Plné znenie textovej časti  a čistopis celej štúdie je k dispozícii  na Mestskom úrade v Trnave, odbore územného rozvoja a koncepcií,  pripnuté na privátnej zóne pre poslancov MZ a po schválení bude zverejnené na webovej stránke mesta Trnava. 
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A.1.  Základné údaje
Názov úlohy:

Urbanistická štúdia Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník 

Miesto: 

Katastrálne územie Trnava, lokalita Rybník)

Okres:

Trnava

Kraj:

Trnavský

Objednávateľ:

Walter Silbernhorn

Malá 8, 917 01 Trnava

Spracovateľ:

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. – autorizovaný architekt

Obstarávateľ:

Mesto Trnava

Mestský úrad, Trhová 3, 917 71 Trnava

Ing. arch. Eva Hulmanová

Spôsobilosť pre obstarávanie ÚPP a ÚPD – reg.č. 302

A.1.1.  Hlavné ciele a úlohy


Urbanistická štúdia Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník je spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov, ktoré bolo schválené Mestským zastupiteľstvom v Trnave dňa 11.12.2012 uznesením č. 427/2012.


Urbanistická štúdia bude po jej verejnom prerokovaní a súhrnnom vyhodnotení pripomienok schvaľovaná príslušným samosprávnym orgánom – Mestským zastupiteľstvom v Trnave, v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov), a bude podkladom pre nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia a pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre územné a stavebné konanie sietí technickej infraštruktúry, komuniácií, verejných priestorov a zelene i jednotlivých objektov RD, BD a občianskeho vybavenia na vyčlenených plochách a pozemkoch.


Verejné prerokovanie urbanistickej štúdie bude zabezpečené v rovnakých lehotách, aké platia pri prerokovaní územného plánu zóny.

Určenie hlavných cieľov riešenia:


Potrebu spracovania Urbanistickej štúdie Obytná zóna Trnava – Štrky určujú príslušné ustanovenia záväznej časti územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov a Zmeny 02/2012.  


Riešenie funkčno-prevádzkového usporiadania zóny vytvára podmienky pre modernú mestskú štruktúru nízkopodlažnej zástavby v obytnej zóne s vyšším podielom verejnej a súkromnej zelene a dôrazom na kvalitné bývanie.


Návrh urbanistickej štúdie bude koordinovať investičné zámery s:

· územným plánom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov a Zmeny 02/2012

· známymi investičnými zámermi definovanými investormi na priľahlom území 

· Generálnym dopravným plánom mesta Trnava.

Urbanistická štúdia je spracovaná v komplexnom rozsahu a štruktúre pre ÚPD zóny:

A. Textová a tabuľková časť

A.1.   Základné údaje

A.2.   Návrh riešenia 

s definovaním najmä:

· urbanistickej koncepcie priestorového a funkčného usporiadania územia, funkčného využitia pozemkov a urbánnych priestorov stavieb, riešenie podnikateľských aktivít a občianskeho vybavenia, zelene, priestorovej kompozícíe a organizácie územia

· začlenenia stavieb do priľahlej zástavby

· určenia pozemkov, ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky

· zastavovacích podmienok na umiestnenie jednotlivých stavieb, s určením možného zastavania a únosnosti využívaného územia

· chránených častí krajiny

· etapizácie, vecnej a časovej koordinácie výstavby

· pozemkov na verejnoprospešné stavby.

B. Grafická časť

B.01.  Výkres širších vzťahov 

          M 1:5 000 

B.02. Výkres komplexného urbanistického návrhu

          M 1:1 000

B.03. Výkres dopravnej vybavenosti (zásady dopravného riešenia)

          M 1:1 000

B.04. Výkres technickej vybavenosti (zásady riešenia komplexnej technickej infraštruktúry) 

          M 1:1 000

B.05. Výkres priestorovej a funkčnej regulácie riešeného územia

B.06. Vymedzenie regulovaných priestorov a určenie zastavovacích podmienok regulovaných  priestorov

          M 1:1 000

B.07. Výkres záberov poľnohospodárskej pôdy.

A.1.2.  Prehľad východiskových podkladov

Pre riešené územie nebola spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej úrovni. 


Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je  Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012.


Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava v znení neskorších zmien a doplnkov sú premietnuté i do návrhu Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava - Rybník. 

Navrhované funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia Urbanistická štúdia Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník je v súlade s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie a príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava sú premietnuté do návrhu Urbanistickej štúdie. 

UŠ Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník je spracovaná v súlade:

· so Zadaním urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník, schváleným MsZ v Trnave dňa 11.12.2012

· s jestvujúcou platnou územnoplánovacou dokumentáciou, najmä:

· Územným plánom Mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012

· Územným plánom zóny Cukrovar (2006)

· s jestvujúcimi platnými územnoplánovacími podkladmi, najmä:

· Generálny dopravný plán mesta Trnava (2009)

· s DÚR „Miestna komunikácia v obytnej zóne Cukrová, UO č.27 – Rybník, Trnava“ s vydaným územným rozhodnutím dňa 02.07.2009 pod.č.j. OSaŽP/26937-56094/09/Jč a predĺžením ÚR dňa 30.07.2012 pod č.j. OSaŽP/38802-59944/2012/Jč (v potrebnom rozsahu)
· s PSP a R „MK – Cukrová, rekonštrukcia Trnava“, s vydaným územným rozhodnutím dňa 27.08.2010 pod č.j. OSaŽP/35202-64186/2010/Bj a stavebným povolením dňa 23.05.2012 dňa 23.05.2012 pod č.j. OSaŽP/34280-25475/2011/Bj

· s definovanými požiadavkami objednávateľa UŠ.

Pri spracovaní UŠ boli použité nasledovné podklady:

· výškopisné zameranie územia poskytnuté investorom

· polohopisné a výškopisné zameranie (TM – mesto Trnava)

· katastrálna mapa mesta Trnava (stav 01.01.2012)

· Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien

· Zmena 02/2012 ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)

· DÚR Miestna komunikácia v obytnej zóne Cukrová, UO č.27 – Rybník, Trnava 

· PSP a R MK – Cukrová, rekonštrukcia Trnava 

· podklady a stanoviská správcov TI 

· reambulácia riešeného územia.

A.2.  Návrh urbanistickej štúdie  
A.2.1.  Vymedzenie hranice riešeného územia s uvedením parcelných čísiel všetkých regulovaných pozemkov  

Riešené územie Urbanistickej štúdie Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník je vymedzené:

· plochou parciel č.  3480/1, 3480/2, 3481/55, 3481/58, 3481/59, 3481/60, 3481/85, 3481/87, 3482, 3483/1, 3483/2, 3483/3, 3486/14, 3486/15, 3486/16, 3486/17, 3486/18, 3486/19, 3486/20, 3486/21, 3486/22, 3486/23, 3486/24, 3486/25, 3486/26, 3486/52, 3486/53, 3486/70, 3486/72, 3487/7, 3487/8, 3487/9, v k.ú. Trnava. 

Do riešeného územia sú zahrnuté aj plochy obsiahnuté v dokumentácii pre územné konanie „Miestna komunikácia v obytnej zóne Cukrová, UO č.27 – Rybník, Trnava“, ktoré sú vymedzené :

· plochami pre komunikácie na parc. č. 3481/29, 3481/116, 3481/117, 3481/118, 3481/119, 3481/120, 3481/121, 3484/6, 3484/7, 3485/8, 3486/48, 3486/54, 3486/55, 3486/56, 3486/57, 3486/58, 3486/59, 3486/62, 3487/11, 3487/12, 3487/13, 

· plochami vymedzenými pre výstavbu RD na parc. č. 3481/12, 3481/14, 3481/54, 3481/56, 3481/68, 3481/69, 3484/5, 3485/7, 3486/39, 3486/40, 3486/41, 3486/42? 3486/43, 3486/44, 3486/45, 3486/46, 3486/47, 3486/60, 3486/61, 3487/1, 3487/2, 3487/3, 3487/10, príp. 3481/5 (pre objekt ČS podľa pôvodne stanovenej koncepcie) 

a priľahlé plochy verejného priestoru Cukrovej ulice nadväzujúce na obytné územie, ktoré sú vymedzené parcelami č. 3486/1, 3486/63, 3486/64, 3486/65, 3486/66, 3486/67, 3486/69, v k.ú. Trnava.

Záujmové územie riešenej zóny  je vymedzené:

· v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie riešeného územia na verejné komunikácie a technickú infraštruktúru v priestore Ul. J. Hajdóczyho a Cukrovej ul., príp. v priestore Trstínskej cesty

a 

· kontaktnými plochami medzi jestvujúcou výrobno-podnikateľskou zónou na západnej strane a riešeným územím, ktoré sú vymedzené parcelami č. 9040/1, 9079/1, 9080, 9040/6, 9040/7, v k.ú. Trnava.

A.2.2.  Opis riešeného územia


Riešené územie je v súčasnosti obhospodarovanou poľnohospodárskou pôdou nachádzajúcou sa v extraviláne v dotyku s hranicami zastavaného územia a čiastočne na východnom okraji v zastavanom území. Predmetné územie je možné hodnotiť z hľadiska členitosti terénu ako rovinaté, veľmi mierne klesajúce JV smerom k Cukrovej ul. Severným okrajom riešeného územia prechádzajú trasy STL plynovodov DN 250 a DN 100.

Južným okrajom riešeného územia prechádzajú trasy telekomunikačných káblov (Orange, Telecom, PEEM). Trasy jestvujúcej technickej infraštruktúry, ich ochranné, resp. bezpečnostné pásma sú zohľadnené v návrhu priestorového usporiadania. Na vymedzených riešených plochách nie sú vybudované siete technického vybavenia ani komunikácie určené pre urbanizovanie riešeného územia.

A.2.3.  Väzby vyplývajúce z riešenia a zo záväzných častí ÚPN mesta Trnava


Základnou príslušnou územnoplánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov.

Pre vymedzené bloky a plochy sú pre dané kódy funkčného využitia stanovené nasledovné regulatívy:

A 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy
A 04 – bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe
Z 02 – Plochy parkov

A.2.4. Vyhodnotenie limitov využitia územia

A.2.4.1. Limity využitia prírodných zdrojov a potenciálu územia

V riešenom území ani vymedzenom záujmovom území sa nenachádzajú prírodné zdroje limitujúce celkový potenciál využitia územia.

A.2.4.2. Ochranné pásma


Do riešeného územia ako i do vymedzeného záujmového územia zasahujú ochranné pásma (resp. bezpečnostné pásma) koridorov a trás jestvujúcej i navrhovanej technickej infraštruktúry v rozsahu:
· VN 22 kV kábel:
· OP = 1m
· NN el. kábel:
· OP = 1m
· STL plynovod
· OP = 2 m
· mestská kanalizácia
· OP = 1,5 m
· mestský vodovod
· OP = 1,5 m
· telekomunikačné káble:
· OP = 1m.
A.2.4.3. Chránené územia

Na riešenom území obytnej zóny v lokalite Trnava – Rybník nie je žiadne chránené prírodné územie.

Budúca výstavba nezasahuje do jestvujúcich chránených území ani ich ochranných pásiem. 

A.2.4.4. Stavebné uzávery


Vo vymedzenom území sa nenachádzajú plochy s vyhlásenou stavebnou uzáverou.

Stanovená koncepcia nevyžaduje vyhlásenie stavebnej uzávery na riešenom území obytnej zóny v lokalite Trnava – Rybník.

A.2.4.5. Limity technického vybavenia


Zásobovanie územia obytnej zóny v lokalite Rybník jednotlivými médiami technickej infraštruktúry je možné zabezpečiť s nasledovnými limitujúcimi faktormi pre ďalší rozvoj územia:

· zásobovanie el. energiou:

· z navrhovanej NN el. siete spoločnej pre lokalitu Rybník. 

Podmienkou zásobovania riešeného územia je vybudovanie 2 x VN prípojky (zasľučkovaním) a 2 x trafostanice 22/0,42 kVA v uvedených lokalitách.

· zásobovanie zemným plynom:

· z navrhovaného spoločného STL plynovodu pre lokalitu Rybník 

Pre zabezpečenie bytovej výstavby v druhej etape je potrebné zaistiť dodávky zemného plynu podľa rozvojovej koncepcie stanovenej dodávateľom SPP.

· zásobovanie vodou:

· z navrhovaného spoločného verejného uličného vodovodu pre lokalitu Rybník podľa vydaného ÚR v možnom kapacitnom rozsahu, prepojením z vodovodu v Ul. J. Hajdóczyho. 

V prípade potreby bude nutné zabezpečiť pre ďalšie rozvojové etapy v OZ Rybník dodávku dostatočného množstva vody z vodovodnej siete určenej TAVOS.

· odvádzanie splaškových vôd:

· splaškové vody z lokality OZ Rybník budú odvedené spoločnou uličnou gravitačnou kanalizáciou so zaústením do ČS a prečerpávaním do jestvujúcej jednotnej kanalizačnej stoky (s dostatočnou kapacitnou rezervou) v priestore Cukrovej ul. 

Jestvujúca kanalizačná sieť nie je limitujúcim faktorom rozvoja obytnej zóny.

· odvádzanie dažďových vôd:

· odvádzanie daźďových vôd zo spevnených plôch verejných komunikácií v riešenom území sa predpokladá dažďovou kanalizácioui zaústenov do vsakov na vymedzených plochách. 

· pre stanovenie výslednej koncepcie odvádzania dažďových vôd zo spevnených plôch obytnej zóny Rybník a pre posúdenie vhodnosti budovania a lokalizácie vsakov na verejných priestoroch obytnej zóny však bude potrebné pred spracovaním príslušných DÚR technickej infraštruktúry vypracovať inžiniersko-geologický a hydrogeologický prieskum

· podrobnejšie riešenie bude predmetom následných stupňov dokumentácie a bude vychádzať so záverov vykonaného IGP a hydrogeolgického prieskumu.

Koncepcia napojenia zóny na siete T.I. je definovaná v kap. A.2.5.2. a výkrese B.4.

Priestorové limity jestvujúcich koridorov technického vybavenia vymedzené ich ochrannými pásmami sú definované v kap. A.2.4.2 a nie sú limitom pre navrhovanú bytovú výstavbu.

A.2.4.6. Ochrana PPF

Riešené územie je v súčasnosti poľnohospodárskou pôdou, ktorá sa nachádza:

· z väčšej časti mimo hranice zastavaného územia mesta Trnava (extravilán) – v rozsahu vymedzenom ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012 v časti záberovej lokality č.:

· 077 (poľnohospodárska pôda v uvedenej záberovej lokalite tvorí orná pôda, s kódom BPEJ – 0018003 – 2. skupina, bez vybudovaných závlah a odvodnení)

· v menšom rozsahu v zastavanom území mesta Trnava (intravilán) – v rozsahu vymedzenom ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v časti záberovej lokality č.:

· 011 (poľnohospodárska pôda v uvedenej záberovej lokalite tvorí orná pôda, s kódom BPEJ – 0018003 – 2. skupina, bez vybudovaných závlah a odvodnení).

A.2.4.7. Ochrana LPF

Na území obytnej zóny v lokalite Trnava – Rybník sa nenachádza chránený lesný pôdny fond.

Počas predpokladanej výstavby nedôjde k záberu LPF. 

A.2.4.8. Ochrana prírody a krajiny


Rozvojové plochy obytnej zóny v lokalite Trnava – Rybník sú v zmysle platnej legislatívy zaradené do územia v 1. stupni ochrany.


Koncepcia rozvoja riešeného územia nie je v rozpore sa záujmami ochrany prírody a krajiny, pretože sa nachádza na plochách vyhradených platnou územnoplánovacou dokumentáciou pre výstavbu rodinných domov, príp. nízkopodlažných bytových domov a v západnej časti vo vymedzenom rozsahu pre parkovú zeleň.

A.2.4.9. Ochrana kultúrnych pamiatok


Pre navrhovanú stavbu nie sú stanovené žiadne podmienky orgánu pamiatkovej starostlivosti a ochrany prírody. 

A.2.5. Urbanistická koncepcia priestorového a funkčného usporiadania územia a funkčného využitia pozemkov a urbánnych priestorov a stavieb


Obytná zóna v lokalite Trnava - Rybník je koncipovaná v zmysle príslušného vyššieho stupňa ÚPD – Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012.  Plocha riešeného územia je 181 471 m2. Funkčno-priestorový návrh zohľadňuje vypracovanú DÚR pre územie na východnom okraji zóny a vydané územné rozhodnutie (komunikácie a TI). Možno predpokladať, že výstavba na tejto ploche bude tvoriť 1.etapu rozvoja OZ Rybník.

Návrh priestorového usporiadania vymedzuje v území bloky pre zástavbu s funkčným využitím:
· bytová výstavba formou RD
· bytová výstavba formou malopodlažných BD
· výstavba objektov a zariadení občianskeho vybavenia
pre ktoré sú v jednotlivých častiach UŠ definované príslušné regulatívy a limity.

Vzhľadom na možnosti dané platným vyšším stupňom ÚPD, návrh UŠ je vypracovaný v dvoch alternatívach, ktoré sa navzájom odlišujú iba spôsobom zástavby na vymedzených blokoch zástavby č. II, III, IV a čiastočne VI:
Alt.A:
· vymedzuje uverdené územie pre výstavbu samostatne stojacich RD pri rešpektovaní daných územno-priestorových regulatívov
· max. dosiahnuteľný rozsah bytovej výstavby na vymedzených plochá činí 139 RD
· v JZ časti OZ vymedzuje ploch pre zariadenia občianskeho vybavenia rezidentov
· na západnom okraji OZ vymedzuje územie pre budovanie kvalitných parkových plôch s príslušným športovým a oddychovorelaxačným vybavením.
Alt.B:
· vymedzuje väčšiu časť územia pre výstavbu samostatne stojacich RD pri rešpektovaní daných územno-priestorových regulatívov
· vymedzuje menšiu časť územia pre výstavbu menších malopodlažných bytových domov, s limitovaným počtom b.j.,ktorých súčasťou budú i záhradky s príslušnou kvalitnou drobnou architektúrou slúžiacou pre obyvateľov príslušného BD. Vzhľadom na limitovaný stavebný objem je predpokladaný rozsah bytového fondu jednotlivých objektov do 8 b.j. (štandardná veľkosť bytu), príp. i menší (nadštandardné byty)
· max. dosiahnuteľný rozsah bytovej výstavby na vymedzených plochá činí 122 RD a 112 b.j. v malopodlažných BD
· v JZ časti OZ vymedzuje ploch pre zariadenia občianskeho vybavenia rezidentov
· na západnom okraji OZ vymedzuje územie pre budovanie kvalitných parkových plôch s príslušným športovým a oddychovorelaxačným vybavením.
Pretože veľkosťou, objemom i architektonickým stvárnením sa objekty BD a RD nebudú výrazne odlišovať, možno pripustiť aj zmiešanú štruktúru BD a RD na vymedzených blokoch č. II, III, IV a vo vyčlenenej časti bloku VI.
Vymedzenie blokov zástavby je určené - záväzné, členenie parciel pre výstavbu RD vo vymedzenom bloku zástavby je smerné, úprava vymedzenia parciel je možná so súhlasom mesta Trnava.

Počet vymedzených parciel však nie je možné zväčšovať ich delením. Zlučovanie viacerých parciel do väčšieho celku je možné. Na každej vytvorenej parcele je možné umiestniť jeden rodinný dom. V jednotlivých rodinných domoch je možné umiestniť 1 b.j. 
Verejná zeleň obytnej zóny Rybník:

Súčasťou územia obytnej zóny Rybník je i budovanie plôch verejnej zelene – parkových plôch, malých parkových plôch a sprievodnej zelene komunikácií vo vymedzených verejných priestranstvách.
Na západnej strane OZ Rybník sú vymedzené plochy pre budovanie parkových plôch vo vymedzenom páse s predpísanou šírkou.
V rámci parkovej plochy budú budované aj športové zariadenia a oddychovo-relaxačná vybavenosť, slúžiaca obyvateľom obytnej zóny a mesta Trnava.
Sadové úpravy verejných priestorov:


Celkove sa v návrhu uvažuje s použitím vzrastlého materiálu, aby sa minimalizovala doba, kým zeleň začne plniť svoje estetické a biologické funkcie. 


Druhový výber rastlinného materiálu bude vychádzať zo stanoviskových podmienok. Jednotlivé druhy budú kombinované tak, aby zahŕňali listnaté (doplnkovo možno i ihličnaté), opadavé aj stálozelené druhy, aby sadovnícke úpravy pôsobili a boli zaujímavé v priebehu celého roka. Presná špecifikácia bude uvedená v ďalšom stupni PD, ktorého súčasťou bude i projekt sadových úprav.


Vybudovanie plôch verejne prístupnej zelene na vymedzených plochách OZ Rybník v riešenom území bude povinnosťou investorov, a ich výstavbu je potrebné časovo koordinovať súčasne s povoľovaním výstavby v tejto lokalite.

Zeleň na vymedzených verejných priestranstvách obytnej zóny IBV Pekné pole IV/B vybudovaná v rozsahu podľa návrhu, musí byť kolaudovaná, resp. daná do užívania zároveň pri kolaudovaní a odovzdaní do užívania príslušných komunikácií.

A.2.5.1. Riešenie verejnej dopravnej vybavenosti


Dopravné usporiadanie obytnej zóny je riešené v súlade s ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012.


Návrh komunikačnej siete je definovaný vo výkrese B.03.

Cestná sieť

Základná kompozícia dopravnej kostry je vypracovaná v dvoch alternatívach, pričom dopravný skelet je zhodný v oboch alternatívach. Alternatívy sa líšia iba v jednotlivých úsekoch vetvy 2 (úsek 2.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.7. 2.8) tak, aby boli vytvorené dostatočné kapacity statickej dopravy pre prípadnú zástavbu bytových domov vo vymedzených blokoch II, III, IV. 

 Dopravné riešenie obytného súboru pozostáva z častí:

1. rekonštrukcia jestvujúcej komunikácie funkčnej triedy B2 Cukrová ul. na kategóriu MZ 8,5/50 

2. vybudovanie miestnych obslužných komunikácií obytnej zóny Rybník v zmysle návrhu funkčnej triedy C3 a kategórie MO 7?5/30, MOU 6,5/30, MOU 4,5/30

3. vybudovanie okružnej križovatky na Cukrovej ulici vo výhľade ako súčasť výstavby zóny Cukrovar (potreba vymedzenia dostatočnej územnej rezervy.

Systém komunikácií dopĺňajú chodníky navrhované ako súčasť parkových plôch na západnom okraji OZ Rybník.

Na severnej strane rekonštruovanej Cukrovej ulice sa vytvárajú priestorové podmienky na  dobudovanie chodníka v šírke 2,25 m.

Odvedenie dažďových vôd: 


Odvedenie dažďových vôd z komunikácií a ostatných spevnených plôch bude vzhľadom na terén predmetom následnej dokumentácie (DÚR). Pred jej vypracovaním bude potrebné zabezpečiť vyhotovenie inžiniersko-geologického a hydrogeologického prieskumu, ktorý stanoví možnosti na  vybudovanie vsakov na plochách vymedzených verejných priestorov.


Výsledné riešenie bude stanovené v následnej dokumentácii podľa vstupných údajov a výsledkov IGP na území obytnej zóny. 

Vjazdy a vstupy na pozemky:


V uhle cca 90˚ sa z k miestnych komunikácií navrhujú vjazdy rodinných domov.  Všetky tieto vjazdy budú mať min. šírku 3,5 m. 

Pešie trasy

Všetky pešie plochy a priestranstvá vo vymedzenom rozsahu bude potrebné riešiť ako bezkolízne, pre obyvateľov so zníženou mobilitou.

Cyklistické trasy


V území obytnej zóny Rybník vzhľadom na predpokladanú  intenzitu dopravy nie sú navrhované samostatné cyklistické trasy.


Na južnej strane Cukrovej ulice je vybudovaná cyklistická trasa šírky 2 m v úseku Ul. Pri kalvárii – Ul. J. Hajdóczyho. 

Miestna autobusová doprava (MAD)

V súlade s vyšším stupňom ÚPD návrh UŠ vytvára územné podmienky pre vybudovanie trasy MAD v priestore Cukrovej ulice.


Navrhovaná nika zastávky MAD je lokalizovaná pred križovatkou Cukrovej ul. komunikácie – trasy 3.1 pri navrhovaných plochách OV.

Parkovanie vozidiel


Parkovanie a odstavovanie vozidiel v zóne je riešené v súlade s regulatívami stanovenými príslušnou záväznou časťou ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien.


Parkovanie vozidiel návštevníkov a zamestnancov areálov a zariadení občianskeho vybavenia bude zo zásady riešené na ploche jednotlivých areálov a zariadení, min. v rozsahu predpísanom pre danú prevádzku prísl. STN.


Parkovanie rezidentov RD bude riešené na plochách jednotlivých parciel RD, príp. krátkodobé zastavenia môžu byť riešené i v rámci jednotlivých komunikácií funkčnej triedy C3.


V priestore trás komunikácií 2 a 4 sú vytvorené podmienky pre vybudovanie pozdĺžnych parkovacích miest v potrebnom rozsahu v rámci pásu zelene širokého 2,2 m.


Parkovanie rezidentov v BD (Alt. B) bude riešené na plochách pozdĺžnych a kolmých parkovísk vo vymedzených verejných priestranstvách (komunikácia vetva 2) v potrebnom rozsahu, ktorý bude upresnený v následnom stupni dokumentácie podľa skutočného rozsahu bytovej výstavby – počtu b.j. v bytových domoch.


Dopravné riešenie je podrobne definované vo výkrese B.03.

A.2.5.2. Riešenie verejnej technickej vybavenosti

Územie Obytnej zóny v lokalite Trnava - Rybník bude napojené na verejné siete technickej infraštruktúry v komplexnom rozsahu:

· 22 kV VN + NN el. sieť

· STL plynovod

· verejný vodovod

· verejná kanalizačná sieť

· verejné osvetlenie

· elektronická komunikačná sieť

v súlade s celkovou koncepciou stanovenou príslušným vyšším stupňom ÚPD.

Návrh koncepcie rozvoja verejnej technickej vybavenosti rieši základné zásady komplexnej T.I.:

· vymedzenie miest prepojenia zóny s jestvujúcimi, príp. i pripravovanými a navrhovanými  sieťami T.I.

· vymedzenie koridorov pre trasovanie sietí verejnej T.I. na verejných priestranstvách

· definovanie základných nárokov na rozsah kapacít  T.I.

Ďalšie upresňovanie riešenia zásobovania územia obytnej zóny bude predmetom riešenia následných stupňov dokumentácie na základe podmienok stanovených jednotlivými správcami T.I.

A.2.5.2.1. Vodné hospodárstvo

Vodovod:

Jestvujúci stav


Mesto Trnava je zásobované pitnou vodou verejným vodovodným systémom z miestnych zdrojov a z doplňujúcich zdrojov vody – Dobrá Voda – Dechtice a ďalšie. 

Správcom vodovodu je TAVOS a.s. Piešťany, závod Trnava.


Na vymedzenom území OZ Rybník nie je vybudovaná distribučná sieť verejných vodovodov. V priestore Ul. J. Hajdóczyhoje trasovaný vodovod DN 100, na ktorý sú pripojené uličné vodovody DN 100 v priestore Ul. P. Mudroňa, Ul. M. Hella, Ul. M. Koperníka, Slnečnej ul., Legionárskej ul. V priestore Kukučínovej ul. je trasovaný vodovod DN 150, ktorý tvorí os vodovodnej siete v lokalite Pekné pole.

Návrh riešenia


ÚPN mesta Trnava (Aktualizácia 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012 predpokladá vybudovanie prepojenia vodovodu DN 200 na Trstínskej ceste s vodovodnou sieťou v lokalite Pekné pole (Ul. J. Hajdócziho novým vodovodm DN 200.

Táto investícia mestského významu bude vytvárať podmienky pre rozvoj nielen územia OZ Rybník, ale i ďalších rozvojových plôch v lokalitách Cukrovar, Slávia, Pri kalvárii). 


Návrh koncepcie vodného hospodárstva v lokalite obytnej zóny Rybník predpokladá vybudovanie vodovodnej siete uloženej v nových uličných priestoroch. 

Nová vodovodná sieť bude prepojená v súlade s vydaným územným rozhodnutím pre 1.etapu výstavby s jestvujúcim vodovodom DN 100 na Ul. J. Hajdóczyho v dvoch lokalitách:

· križovatka Cukrovej ul. a Ul. J. Hajdócziho

· nové dopravné napojenie na Ul. J. Hajdócziho na severnom okraji obytnej zóny.

Počas realizácie 1.etapy výstavby na základe merania hydrostatického prevádzkového tlaku v oboch miestach pripojenia bude možné preveriť kapacitné možnosti využitia vodovodu DN100 na Hajdóczyho ul. pre výstavbu RD a nízkopodlažných BD v OZ Rybník v ďalších etapách.



Priestorové riešenie a návrh vodovodnej siete v OZ Rybník vytvára podmienky pre dobudovanie prepojenia vodovodu DN 200 na Trstínskej ceste s vodovodnou sieťou v Ul. J. Hajdóczyho v ďalšom období.   


V priestore pozdĺž Cukrovej ul. bude vedené zásobovacie potrubie DN 200 (s predpokladaným predĺžením do Trstínskej cesty v ďalšom období.

V ostatných uličných priestoroch bude trasované vodovodné potrubie DN 100, ktoré bude vzájomne zokruhované. Dôležite je zabezpečiť, aby zokruhovanie vodovodných trás bolo realizované i počas jednotlivých etáp výstavby obytnej zóny.  

Kanalizácia:

Jestvujúci stav

Mesto Trnava má vybudovanú jednotnú kanalizačnú sieť s ČOV v Zelenči. 

Úsekom Ul. J. Hajdóczyho a Cukrovej ul. prechádza kanalizačný zberač DN 800 (1000).

Koncepcia stanovená pre odvádzanie splaškových vôd z 1.etapy výstavby OZ Rybník (v zmysle vydaného územného rozhodnutia) stanovuje nasledovné zásady:

· uličná splašková gravitačná kanalizácia je v dolnej tretine navrhovanej komunikácie (vetvy 12) zaústená do prečerpávacej šachty, z ktorej sú splašky prečerpané do výšky 7 m odvádzané gravitačnou splaškovou kanalizáciou zaústenou do jestvujúceho kanalizačného zberača DN 800 (1000) v priestore Cukrovej ul.

Návrh riešenia

Vzhľadom na potrebu zabezpečenia splaškových vôd z celého územia obytnej zóny Rybník je po zohľadnení konfigurácie terénu vhodné upraviť celkovú koncepciu rozvoja kanalizačnej sústavy v riešenom území nasledovne:

· splaškové vody z jednotlivých vymedzených pozemkov bytovej výstavby a občianskeho vybavenia budú odvádzané gravitačnou splaškovou kanalizáciou do územia najnižšieho bodu jestvujúceho terénu v mieste križovania komunikácie úseku 1.2 a 3.1 do čerpacej stanice. Odtiaľ budú splaškové vody prečerpávané tlakovou kanalizáciou v dĺžke 210 m do kanalizačného zberača DN 800 (1000) v priestore Cukrovej ulice. 

· prečerpávanie splaškových vôd je potrebné riešiť vzhľadom na výškové pomery daného územia. Navrhnutý systém gravitačnej kanalizácie s ČS a výtlakom bude upresnený v ďalšom stupni PD.

· navrhované zberače a uličné stoky budú z kanalizačných rúr hrdlových PVC – U, DN 250. Trasa kanalizácie je navrhnutá v miestnych komunikáciách. Na kanalizácii budú vstupné šachty. 

· výtlačné potrubie z ČS je navrhnuté z tlakových rúr HDPE – PE 100/PN 10. Dimenzia výtlačných potrubí bude upresnená v ďalšom stupni PD.

· navrhovaná čerpacia stanica – ČS, bude podzemný objekt z prefabrikovaných železobetónových skruží s upraveným dnom. Strojno–technologické zariadenie bude riešené v ďalšom stupni PD.  

Celkové usporiadanie navrhovanej splaškovej kanalizácie je definované vo výkrese B.04. 

Odvádzanie dažďových vôd


Odvádzanie dažďových vôd zo spevnených plôch verejných priestorov na území 1.etapy rozvoja je v zmysle vydaného územného rozhodnutia zabezpečené dažďovou kanalizáciou zaústenou do vsaku umiestnenom na pozemku RD I/09.


Koncepcia odvádzania dažďových vôd z ostatných spevnených plôch verejných priestorov je doplnená navrhovanou dažďovou kanalizáciou zaústenou do vsaku č.2. Lokalizácia vsaku je navrhovaná na základe konfigurácie terénu v priestore komunikácie vetvy 2.2.


Vzhľadom na rozsah spevnených plôch na území navrhovanej občianskej vybavenosti obytnej zóny Rybník je potrebné vytvoriť podmienky pre vybudovanie vsaku č.3 v rámci areálu príslušnej OV.


Pre stanovenie výslednej koncepcie odvádzania dažďových vôd zo spevnených plôch obytnej zóny Rybník a pre posúdenie vhodnosti budovania a lokalizácie vsakov na verejných priestoroch obytnej zóny bude potrebné pred spracovaním príslušných DÚR technickej infraštruktúry vypracovať inžiniersko-geologický a hydrogeologický prieskum.

Podrobnejšie riešenie bude predmetom následných stupňov dokumentácie a bude vychádzať so záverov vykonaného IGP a hydrogeolgického prieskumu.


V prípade nevhodných inžiniersko-geologických a hydrogeologických podmienok v riešenom území, príp. v časti riešeného územia bude v nevyhnutnom rozsahu potrebné vybudovať dažďovú kanalizáciu zaústenú do nádrží s prečerpávaním dažďových vôd do jednotnej kanalizačnej siete mesta Trnava. 

A.2.5.2.2. Energetika

Zásobovanie elektrickou energiou:

Územie výstavby obytnej zóny budú zásobované el.energiou v rozsahu:

Alt. A:

· max.139 RD

· OV vo vymedzenom rozsahu

Alt. B:

· max.122 RD

· max, 112 b.j. v BD

· OV vo vymedzenom rozsahu.

Pre zabezpečenie dodávky el. energie bude potrebné vybudovať 2 TS 22/0,42 kVA so spoločným výkonom 2 x 630 kVA v lokalitách v zmysle návrhu riešenia.
Káblové rozvody NN


Navrhovaný káblový rozvod sa napojí z nových blokových transformačných staníc.

Nové kábelové NN rozvody budú trasované vo vymedzených verejných priestoroch obytnej zóny. 


Pripojenie jednotlivých rodinných domov sa zrealizuje samostatnými káblovými prípojkami z istiacich skríň. 


Bytové domy sa napoja z istiacich skríň, ktoré budú umiestnené v uličnom priestore na hranici pozemku. Z uvedených skríň sa napoja elektromery jednotlivých bytov, ktoré budú sústredené v samostatnej elektromerovej miestnosti.

Verejné osvetlenie

Návrh UŠ vytvára priestorové a územno-technické podmienky na vybudovanie verejného osvetlenia v  novovytvorenom obytnej zóne Rybník, v rámci budovania komunikácií a vymedzených verejných priestorov. 

Počet osvetľovacích bodov:

· Alt.A – cca 107

· Alt.B – cca 115.

Dĺžka káblového rozvodu: 

· Alt.A – cca 2 350 m

· Alt.B – cca 2 550 m.

Zásobovanie zemným plynom:

Územie výstavby obytnej zóny budú zásobované zemným plynom v rozsahu:

Alt. A:

· max.139 RD

· OV vo vymedzenom rozsahu

Alt. B:

· max.122 RD

· max, 112 b.j. v BD

· OV vo vymedzenom rozsahu.

Navrhované priestorové riešenie zohľadňuje jestvujúce trasy STL plynovodov, prechádzajúce severným a západným okrajom zóny Rybník:

· STL plynovod 90 kPa DN 100 oceľ, ktorý je trasovaný z RS pod cholerovou kaplnkou po Ul. J. Hajdóczyho, severným okrajom obytnej zóny Rybník a ďalej do priemyselnej zóny.

· STL plynovod 300 kPa DN 225 – LPE, ktorý je trasovaný z RST pod cholerovou kaplnkou po Ul. J. Hajdóczyho, severným okrajom a západným okrajom obytnej zóny Rybník, s ukončením pred Cukrovou ulicou. Tento plynovod v budúcnosti bude hlavnou dodávateľskou trasou pre rozvoj zóny Cukrovar, kde sa predpokladá rozsiahla bytová výstavba a výstavba komerčnej vybavenosti. V prípade potreby ho bude možné po realizácii technológie na úpravu tlaku využiť i pre dodávku plynu do riešenej zóny Rybník.

Obytná zóna Rybník bude zásobovaná zemným plynom z navrhovanej STL plynovodnej siete, trasovanej vo vymedzených verejných priestoroch.

Vedenie trás navrhovaných v území výstavby OS Rybník je zrejmé z výkresu B.04. 
A.2.5.2.3. Telekomunikácie a spoje

Južným a západným okrajom riešeného územia OZ Rybník prechádzajú trasy káblov:

· Telecom

· Orange

· PEEM.

Priestorové usporiadanie novej zástavby v max.miere zohľadňuje vymedzené koridory.

Jestvujúca trasa kábla Telecom zasahuje v úseku cca 200 m do navrhovanej výstavby a je žiadúce zabezpečiť jej preloženie v zmysle návrhu.


Podmienky a spôsob napojenia lokality budú definované daným poskytovateľom telekomunikačných služieb. 

A.2.6.  Začlenenie stavieb do okolitej zástavby a pamiatkovo chráneného územia

Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník sa nenachádza v blízkosti pamiatkovo chráneného územia, vzdialenosť od mestskej pamiatkovej rezervácie Trnava činí cca 730 m a nie je reálne vytvoriť žiadny priestorový alebo vizuálny kontakt zóny s historickými štruktúrami mesta.
Povolená výška navrhovanej zástavby vzhľadom na jestvujúcu historickú panorámu mesta Trnava zo severnej strany, je limitovaná v rozsahu:
· max. 2NP + ustúpené podlažie/podkrovie pre objekty BD
· max. 2 podlažia vrát. ustúpeného podlažia/podkrovia pre objekty RD.
Na južnej strane v úseku areálu pôvodného cukrovaru riešené územie je v kontakte s ochranným pásmom Pamiatkovej rezervácie Trnava a NKP Cukrovar a Budova administratívna Trnava.
Navrhované územno-priestorové riešenie obytnej zóny Rybník zohľadňuje jestvujúci ÚPN zóny Cukrovar.  
A.2.7.  Určenie pozemkov, ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré na ploche Obytnej zóny v lokalite Trnava - Rybník nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky sú verejné priestory:

· jestvujúcich verejných komunikácií v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru

· na ktorých sú trasované jestvujúce vedenia technického vybavenia územia, vrátane ich vymedzených ochranných pásiem

· určené pre trasovanie nových koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru podľa výkresov B.03 

· určené pre trasovanie nových vedení verejného technického vybavenia územia, vrátane ich ochranných pásiem podľa výkresu B.04

· plôch verejnej zelene (parkovej zelene, sprievodnej zelene komunikácií a izolačnej zelene), vymedzené vo výkrese B.02

· mimo plôch vymedzených blokov I - XV (podľa výkresu B.05) určených na zástavbu.

Na vymedzených pozemkoch a plochách jestvujúcich a navrhovaných verejných priestorov je možné realizovať iba objekty T.I. a komunikácie v rozsahu určenom v návrhu riešenia, príp. objekty uličného mobiliáru, plochy parkovej zelene a verejnej zelene pridruženej ku komunikáciám.

A.2.8.  Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivých stavieb s určením možného zastavania a únosnosti využívania územia  

Urbanistická štúdia Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník vymedzuje v riešenom území v zmysle príslušného vyššieho stupňa ÚPD bloky výstavby s funkčnými regulatívmi v zmysle ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a Zmeny 02/2012 vyčleňuje vymedzené plochy v riešenej lokalite ako:

· plochy obytného územia – nízkopodlažná zástavba (rodinné domy) 
s kódom funkčného využitia:
A.01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy
a zčasti, na plochách pozdĺž Cukrovej ulice, alt.:
· plochy obytného územia – nízkopodlažná zmiešaná zástavba (rodinné a bytové domy) 
s kódom funkčného využitia:
A.04 – Bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe
realizované v návrhovej etape do r. 2025, 
pričom na západnom okraji na vymedzenej ploche bude zachovaná pôvodná navrhovaná funkcia:
· plochy verejných parkov a malé parkové plochy tvoriace územie s oddychovorelaxačným potenciálom, 
s kódom funkčného využitia:
Z 02 – Plochy parkov
realizované v návrhovej etape do r. 2025. 
Priestorová regulácia územia:

Priestorová regulácia územia špecifikuje plochy územia na zastaviteľné a nezastaviteľné časti a rozmiestnenie priestorových javov v území.

Hranica vymedzenia blokov zástavby

Hranica vymedzenia parciel rodinných domov

Hranica vymedzenia verejných priestorov 

Určená uličná čiara

Plochy vymedzené pre zástavbu na parcelách rodinných domov 

Plochy vymedzené pre zástavbu na parcelách bytových domov 

Plochy vymedzené pre zástavbu na parcelách občianskeho vybavenia 

Intenzita využitia územia vymedzených blokov RD

Intenzita využitia územia vymedzených blokov BD

Doplňujúce limity regulácie územia:

· V priestore obytnej zóny je potrebné riešiť zeleňou upravené verejne dostupné priestranstvo s výmerou min. 5% z celkovej výmery pozemkov RD, BD a OV.

· Oplotenie parciel RD:

· oplotenie na uličnej strane:

· max. výška oplotenia – 130 cm

· max. výška sokla oplotenia – 30 cm

· materiál oplotenia – priehľadný (pletivo, oceľ. mreža, drevený rošt) s doporučením kombinácie s vegetáciou (živý plot, kroviny)

· v oplotení bude vytvorený priestor pre uloženie nádob separovaného zberu komunálneho odpadu

· v oplotení bude vytvorený priestor pre meranie spotreby elektriny a zemného plynu z verejného priestranstva

· oplotenie medzi jednotlivými parcelami RD:

· max. výška oplotenia – 180 cm

· max. výška sokla oplotenia – 50 cm

· materiál oplotenia – priehľadný (pletivo, oceľ. mreža, drevený rošt) s doporučenou kombináciou s vegetáciou (živý plot, kroviny).

Súčasťou DÚR a PSP jednotlivých RD, príp. BD v riešenom území musí byť projekt oplotenia a projekt sadových úprav.
· Výška zástavby vo vymedzených blokoch občianskeho vybavenia:
· nepresahujúca max. povolenú výšku zástavby vo vymedzených blokoch zástavby BD – II - IV.
A.2.9.  Chránené časti krajiny

Na riešenom území nie je žiadne chránené prírodné územie. Budúca výstavba nezasahuje do jestvujúcich chránených území ani ich ochranných pásiem. 

A.2.10.  Etapizácia, vecná a časová koordinácia uskutočňovania výstavby

Predpokladaný prirodzený postup výstavby obytnej zóny možno členiť na:

· 1. etapu: 

· vymedzenú v rozsahu územia s vydaným ÚR v rozsahu – komunikácie a TI

· na ktorú budú prirodzene nadväzovať ďalšie samostatné etapy – zrejme vymedzené jednotlivými komunikáciami kolmo sa napájajúcimi na 1.etapu

· členenie týchto etáp bude závisieť od územnej a najmä majetkoprávnej prípravy jednotlivých častí určených pre výstavbu:

· komunikácia 2:

· bloky II, III, IV, VI, VII

· komunikácia 3.1

· bloky IV/02B, V

· komunikácia 4.1

· bloky VIII, IX

· komunikácia 5.1

· bloky X, XI

· komunikácia 6.1

· bloky XII, XIII

· komunikácia 3.4

· blok XIV.

S danou výstavbou je potrebné časovo koordinovať vybudovanie parkových plôch na západnom okraji OZ Rybník v príslušnom úseku – pred alebo najneskôr súčasne s realizáciou komunikácií a TI (povinnosť investorov).

A.2.11.  Pozemky na verejnoprospešné stavby, stavebnú uzáveru a na vykonanie asanácie

Pozemky pre verejnoprospešné stavby:

Za stavby verejnoprospešné  možno v zmysle príslušného vyššieho stupňa ÚPD považovať v rozsahu Obytnej zóny Rybník stavby určené na verejnoprospešné služby a pre verejné technické vybavenie územia, podporujúce jeho rozvoj a ochranu životného prostredia v meste v rozsahu:

a) Verejnoprospešné stavby na úseku životného prostredia:

b) Verejnoprospešné stavby na úseku doprava:

c) Verejnoprospešné stavby na úseku energetiky:

d) Verejnoprospešné stavby na úseku vodného hospodárstva:

Návrh UŠ je v súlade s príslušným vyšším stupňom ÚPD – Územným plánom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov a Zmeny 02/2012.

Pozemky na stavebnú uzáveru:

V riešenom území nie je vyhlásená stavebná uzávera.

V riešenom území nie je potrebné vyhlásiť stavebnú uzáveru.

Pozemky na vykonanie asanácie:

V riešenom území sa predpokladá odstránenie 2 jestvujúcich objektov záhradných prístreškov/chatiek na parc.č. 3483/3 a parc.č. 3486/52 z dôvodu vytvorenia podmienok pre vybudovanie verejnej komunikácie a vytvorenia pozemkov pre rodinné domy.

Vo vymedzenom úseku návrh predpokladá preloženie kábla Telecom pre vytvorenie priestoru pre bytovú výstavbu BD a zariadení občianskeho vybavenia v danom územnom rozsahu.

S ú h r n é   v y h o d n o t e n i e   p r i p o m i e n o k

k návrhu urbanistickej štúdie „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“
Záznam z prerokovania Urbanistickej štúdie „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“, ktoré sa uskutočnilo dňa 14.3.2013, o 10.00 na Radnici v Trnave, v zasadačke mestského zastupiteľstva. 

__________________________________________________________________________

Prítomní: podľa prezenčnej listiny

Na začiatku rokovania privítal všetkých prítomných vedúci Odboru územného rozvoja a koncepcií MsÚ - Ing. arch. Horák a oboznámil s predmetom prerokovania - návrhom Urbanistickej štúdie „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“. Zadanie urbanistickej štúdie bolo schválené uznesením MZ č. 427 dňa 11.12.2012 a následne spracovaná urbanistická štúdia. Ing.arch. Horák odovzdal slovo spracovateľovi štúdie  Ing. arch. Petrovi Zibrinovi, aby vysvetlil koncepciu urbanistickej štúdie a základné princípy. Výkresy budú po skončení prerokovania a zapracovaní zohľadnených pripomienok prepracované do čistopisu. 


Ďalej Ing.arch. Horák informoval, že uznesením MZ, ktoré schválilo zadanie predmetnej urbanistickej štúdie bolo stanovené spracovanie nezávislého hydrogeologického posudku pre danú lokalitu na základe prefinancovania investorom budúcej výstavby. Ak nebude hydrogeologický posudok predložený, nepôjde materiál, schvaľujúci urbanistickú štúdiu na schválenie do Mestského zastupiteľstva.  

Po prezentácii bol daný priestor na diskusiu.

Pripomienka,  - TAVOS a.s., Ing. Blahová – Hydrogeologický posudok ukáže, ako sa bude nakladať s dažďovými vodami. Vodovod by bolo možné napojiť na vodovod na ulici Pri kalvárii, otázka vyvstáva ohľadom bazénov. 

Otázka – obyvateľ mesta - Anton Kollár – plocha bola vedená ako lesopark a táto štúdia sa bude schvaľovať v MZ, je uvedené, čo tam bude vysadené? Všade sa vyrúbali topole a vysadili sa malé stromy. Z hľadiska ovzdušia je to teraz o ničom. Bolo by vhodné aby tie stromy boli kvalitné. V tej ploche bol močiar, rybník. Nemal byť najprv posudok a potom štúdia? A križovatka Cukrová – Pri kalvárii je veľmi úzka.
Odpoveď -  Ing.arch. Zibrin, spracovateľ – Súčasťou dokumentácie pre územné rozhodnutie bude dopravné riešenie, z hľadiska zelene to bude tiež riešené, aké druhy stromov tam budú. 
Otázka – obyvateľ mesta - Anton Kollár – Pamätám si veľké problémy s pitnou vodou, nemôže sa stať, že poklesne tlak pitnej vody?
Odpoveď  - TAVOS a.s., Ing. Blahová – vzhľadom na navrhované technické riešenie by tento problém vzniknúť nemal. 

Otázka – obyvateľ mesta – Jozef Zachar – Bývam na Kopánke cca 40 rokov, nevidím problém so spodnou vodou. 
Odpoveď – Ing.arch. Horák, MsÚ, OÚRaK – Máme neblahé ťahanice na Vajslovej ulici, kde je 30cm vody v suterénoch bytových domov, myslím, že pri takejto investícii je to namieste, robiť hydrogeologický posudok.

Odpoveď  - TAVOS a.s., Ing. Blahová – Na Kopánke sú zvedené dažďové vody do splaškovej kanalizácie. 
Otázka – obyvateľ mesta - Anton Kollár – Ale táto lokalita je položená nižšie. 
Odpoveď – obyvateľ mesta – Miloš Čmarada – Mám tam záhradu a chatku s pivnicou a vodu tam nemám.

Odpoveď – obyvateľ mesta – p. Nižňanský – Od cukrovej k morovej kaplnke tam poznám ľudí, ktorí ten problém majú. 

Odpoveď – obyvateľ mesta – Miloš Čmarada – ale nemalo by sa to kvôli tomu hydrogeologickému posudku zdržovať.

Otázka – obyvateľ mesta – Miloš Čmarada – Bolo povedané, že výstavba pôjde na etapy, koľko je tých etáp? 
Odpoveď -  Ing.arch. Zibrin, spracovateľ – Závisí to od vlastníkov pozemkov, kedy a ako sa dohodnú. 
Otázka – obyvateľ mesta – Miloš Čmarada –  Ak sa tí vlastníci nedohodnú kvôli zelenému pásu, čo potom?
Odpoveď -  Ing.arch. Zibrin, spracovateľ – je možné, že to pôjde po páasoch, ale je to atraktívna lokalita, že to pôjde cca na 4etapy.
Ing. arch. Horák na záver pripomenul termín do ktorého je  možné sa  vyjadriť k  prerokovaniu štúdie v zmysle stavebného zákona, t.j. do 21.3.2013.
V Trnave, 14.3.2013           zapísala: Ing.arch. Zacharová
VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK A  STANOVÍSK K URBANISTICKEJ ŠTÚDII „Obytná zóna v lokalite Trnava – Rybník“
	PRIPOMIENKY A ODPORUČENIA DOTKNUTÝCH ORGÁNOV, DOTKNUTÝCH OBCÍ A OBČANOV
	VÝROK SCHVAĽUJUCÉHO ORGÁNU

	1. Trnavský samosprávny kraj, Sekcia hospodárskej stratégie, Starohájska 10, 917 01 Trnava, Ta Odbor územného plánovania a životného prostredia, zo dňa 18.3.2013,04634/2013/OUPZP-002/Ta
    Vzhľadom na to, že predložená štúdia bola v súlade s ÚPN – zmenou 02/2012 sa nevyjadrujú 
	Berie na vedomie.

	2. OBVODNÝ ÚRAD ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA TRNAVA – Odbor štátnej správy starostlivosti o životné prostredie obvodu, Odd. ochrany prírody a vybraných zložiek  ŽP obvodu, Kollárova 8, Trnava zo dňa 21.3.2013, 2013/1354/Mg
· Vzhľadom na to, že sa v danej lokalite uvažuje s odvádzaním vôd z povrchového odtoku (zo striech a komunikácií) do podzemných vôd, pred spracovaním ďalšieho stupňa PD je potrebné uskutočniť podrobné zisťovanie v zmysle § 37 ods. 1 písm. a)zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon), ktoré bude zamerané najmä na:

1. Preskúmanie a zhodnotenie hydrogeologických pomerov príslušnej oblasti
2. Zhodnotenie samočistiacich schopností pôdy a horninového prostredia danej lokality

3. Preskúmanie a zhodnotenie možných rizík znečistenia a zhoršenia kvality podzemných vôd

4. Zhodnotenie vplyvu vypúšťania vôd z povrchového odtoku do podzemných vôd – na množstvo podzemných vôd v lokalite a vzdialenosti v okruhu do 200m od okraja lokality

· Výsledky predchádzajúceho zisťovania je potrebné zohľadniť aj pri navrhovaní stavieb a pri navrhovaní odvádzania vôd z povrchového odtoku

· Návrh zásobovania obytnej zóny pitnou vodou a odkanalizovanie prerokovať s vlastníkom a prevádzkovateľom dotknutého verejného vodovodu a verejnej kanalizácie

· Na čerpanie podzemných vôd a ich vypúšťanie do povrchových vôd alebo do podzemných vôd pri hydrogeologickom prieskume s predpokladaným časom trvania čerpacej skúšky nad päť dní je potrebné požiadať tunajší úrad o vydanie povolenia na osobitné užívanie vôd v zmysle § 21 ods.1 písm. g) vodného zákona
· Dodržať všeobecné ustanovenia zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách a zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon)


	Berie na vedomie.

	8. Slovenská elektrizačná a prenosová sústava, Bratislava PS/2013/003866,4.3.2013
nemajú pripomienky
	berie na vedomie

	14. Slovenská správa ciest, Bratislava, 5292/2013/2320/7846, 13.3.2013
Navrhovaná lokalita nie je v dotyku s cestami prvej triedy v správe s SSC

cesty druhej a tretej triedy patria do kompetencie TSK

so štúdiou súhlasia bez pripomienok
	berie na vedomie
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