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       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 622, na parcele parcelné číslo 1510, v k.ú. mesta Trnava, na ulici K. Mahra 2, v Trnave, na prízemí, spolu o výmere                52,01 m²,
z pôvodného nájomcu právnickej osoby: Ján Balák - ELEKTRO, Golianova 54, 917 01 Trnava, IČO: 22 732 420,
na nového nájomcu fyzickú osobu: Ján Balák, dátum narodenia 22.06.1950, Golianova 54, 917 01 Trnava, 
za účelom skladových priestorov na uskladnenie elektroinštalačného materiálu z predchádzajúcej podnikateľskej činnosti, za ponukovú cenu, ktorá je rovnaká ako nájomné v zmysle VZN č.241 v platnom znení a predstavuje sumu:
prízemie, sklad                                   34,81 m2 x  24,15 eura/m2/rok     840,66 eura
prízemie, WC                                       2,82 m2 x    9,53 eura/m2/rok       26,87 eura
prízemie, sklad                                     5,70 m2 x  24,15 eura/m2/rok     137,66 eura
prízemie, sklad                                     5,70 m2 x  24,15 eura/m2/rok     137,66 eura
prízemie, chodba                                  2,98 m2 x    9,53 eura/m2/rok       28,40 eura

Spolu                                                  52,01 m²                                    1 171,25  eura/rok

Spolu suma k úhrade........................................................................ 1 171,25 eura/rok
na dobu určitú dva roky odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.08.2013                            do 30.06.2015, s výpovednými lehotami:
a﴿ 1 mesiac:
    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby

      spojenými s užívaním nebytových priestorov,

    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu,

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude nájomca platiť nájom                         za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov ako právnická osoba.

2.   Ukladá:
spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

Termín: 31.07.2013
Dôvodová správa

       Ján Balák – ELEKTRO, Golianova 54, 917 01 Trnava, IČO: 22 732 420, je nájomcom nebytových priestorov  v objekte na ulici K. Mahra 2 v Trnave od roku 1996. Na základe uznesenia MR č. 617/2001 zo dňa 04.12.2001 bola podpísaná posledná platná zmluva s notárskou zápisnicou dňa 08.01.2002, za účelom prevádzkovania výroby rozvádzačov a kancelárie, na dobu neurčitú od 15.12.2001. Nájomca v súčasnosti užíva nebytové priestory o celkovej výmere 52,01 m2.
 Výška nájomného za prenájom nebytových priestorov bola stanovená v zmysle v tom čase platného VZN a v súčasnosti predstavuje sumu 1 214,96 eura/rok.
Dňa 27.03.2013 bola spoločnosti TT - KOMFORT s. r. o. doručená žiadosť od Jána Baláka – ELEKTRO o zrušenie kancelárskych priestorov a o ich preklasifikovanie                        na skladové priestory. Zároveň požiadal o možnosť užívania nebytových priestorov ako fyzická osoba a nie ako podnikateľ, nakoľko ku dňu 31.12.2012 zrušil živnosť. 
Dňa 28.03.2013 spoločnosť TT-KOMFORT  s.r.o. elektronickou poštou požiadala MsÚ, odbor právny a majetkový o konzultáciu k uvedenej žiadosti. Dňa 04.04.2013 MsÚ odbor právny a majetkový zaslal odpoveď so žiadosťou o doplnenie informácií. V odpovedi sa uvádzalo, že vzhľadom na zmenu účelu využitia nebytových priestorov z kancelárskych priestorov na skladové priestory treba uviesť, čo bude nájomca v daných priestoroch skladovať, či nájomca bude požadovať zmenu ohľadom parkovania resp. dopravy. Ďalej či budú pre zmenu účelu využitia potrebné stavebné úpravy nebytových priestorov, ktoré by si vyžiadali posúdenie so stavebného hľadiska. Po získaní všetkých informácií je potrebné predložiť žiadosť na rokovanie majetkovej komisie.
Po písomnej výzve zo dňa 11.04.2013 (na telefonické výzvy nájomca nereagoval) nájomca doplnil požadované informácie. Nájomca v nebytových priestoroch chce skladovať materiál, ktorý využíval na predchádzajúcu podnikateľskú činnosť, t.j. elektroinštalačný materiál, ktorý chce postupne zlikvidovať. Zmenu užívania nebytových priestorov z kancelárskych na skladové žiada hlavne z finančných dôvodov, nakoľko sadzba podľa VZN za kancelárske priestory je 31,82 eura/m2/rok a za skladové priestory 24,15 eura/m2/rok. Z uvedeného dôvodu nájomca nežiada stavebnú úpravu nebytových priestorov. Zároveň nechce meniť ani svoje doterajšie nároky na parkovanie pri nebytových priestoroch.

Na základe uvedeného spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. predložila žiadosť nájomcu              na rokovanie Majetkovej komisie pri MZ. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 21.05.2013 odporučila súhlasiť so zmenou nájomcu z právnickej na fyzickú osobu Jána Baláka a s preklasifikovaním kancelárskych priestorov na skladové priestory.
       V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, vyššie uvedený prevod nájmu musí byť schválený trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že nájomca dodržuje podmienky prenájmu v zmysle zmluvy a nie je v omeškaní s platením nájomného a preddavkov za služby spojené s užívaním nebytových priestorov. 
Žiadateľ nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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