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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje
a)   zadanie urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I
b)  spracovanie  urbanistickej  štúdie  Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava - Prúdy I na základe prefinancovania investorom budúcej výstavby
2.   Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie urbanistickej štúdie  Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I
b) zabezpečiť prerokovanie urbanistickej štúdie  Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I
c)  po prerokovaní a spracovaní pripomienok z prerokovania  predložiť urbanistickú štúdiu  Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava - Prúdy I na schválenie mestskému zastupiteľstvu
Termín: najbližšie zasadnutie MZ po prerokovaní urbanistickej štúdie

Dôvodová správa


Záväzná časť ÚPN Trnava ukladá pre lokalitu Prúdy v mestskej časti Trnava – východ obstarať územný plán zóny alebo urbanistickú štúdiu. Vzhľadom na to je potrebné pre vymedzené územie potrebné zabezpečiť vypracovanie základného územnoplánovacieho podkladu, ktorý bude komplexne riešiť priestorové podmienky rozvoja tohto územia tak, aby boli v súlade s príslušným vyšším stupňom ÚPD a verejným záujmom mesta Trnava.

Podľa §4 zákona č. 50/1976  Zb., zákon o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) rieši urbanistická štúdia čiastkové problémy v území. Obstaráva ju spravidla orgán územného plánovania. Môže ju však prostredníctvom odborne spôsobilej osoby obstarať každý, kto prejaví na jej obstaranie záujem. Obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v jej zadaní, na ktoré dáva súhlas orgán územného plánovania, ktorý garantuje štátne, regionálne, resp. komunálne záujmy.  
Predmet zadania:

Zadanie Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I v mestskej časti Trnava - východ je riešené na základe definovaných zámerov investora. Investor uvažuje s výstavbou 587 bytov s príslušenstvom a s 854 parkovacími miestami v objektoch aj na teréne. Dopravne bude lokalita napojená predĺžením Spartakovskej ulice v zmysle vydaného územného rozhodnutia a z Bernolákovej ulice podľa koncepcie ÚPN mesta Trnava. Rozvody technickej infraštruktúry budú riešené v súlade s platnými normami. Súčasťou zelených plôch sú navrhnuté detské ihriská a odpočinkové priestory.  Územie doplnenia zeleného pásu nie je predmetom zadania, nakoľko je vo vlastníctve iných subjektov ako predkladateľa, avšak orgán územného plánu bude naďalej rezervovať plochu pre jeho dobudovanie. Konkrétne riešenie jednotlivých kapitol je rozpracované v zadaní, ktoré je súčasťou tohto materiálu.
Zadanie je spracované v rozsahu:
Textová a tabuľková časť:

1.  Základné údaje

2.  Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie
3.  Určenie hlavných cieľov riešenia a záväzných regulatívov
4.  Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD (územnoplánovacej dokumentácie)
5.  Vymedzenie riešeného územia
6.  Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia
7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy (PP)
8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ.
Grafické prílohy:
1. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I
2. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I na podklade ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien
Komplexný výkres priestorového usporiadania a funkčného využitia územia
3. Vymedzenie riešeného územia Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I na podklade ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien
Regulatívy územného rozvoja.
Po schválení zadania bude spracovaná urbanistická štúdia, ktorá bude verejne prerokovaná. Po zapracovaní pripomienok bude predložená na schválenie  mestskému zastupiteľstvu, aby slúžila ako podklad pre spracovanie dokumentácie pre územné rozhodnutie. 

Materiál bol prerokovaný na zasadnutí Komisie stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 10.9.2012 a  tá odporučila stiahnuť predmetné zadanie z rokovania MZ.


Pred predložením materiálu je potrebné komplexné doriešenie materiálu: a to možnosti predĺženia Spartakovskej ulice na pozemkoch železníc popri areáli Lokomatíva, rozšírenie kúpaliska Castiglione, ako aj komplexné riešenie pozemkov v dotyku na Koniarekovu ulicu, záväzné riešenie zelene.  
ZADANIE URBANISTICKEJ ŠTÚDIE 

OBYTNÁ ZÓNA 

BYTOVÉ DOMY V LOKALITE TRNAVA – PRÚDY I
1.   Základné údaje
Názov úlohy:
Urbanistická štúdia Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy  I
Zadanie

Miesto: 
Katastrálne územie Trnava, lokalita Prúdy I

Okres:
Trnava

Kraj:
Trnavský

Objednávateľ:
Realcorp Development s.r.o.

Bojnická 18, 831 04 Bratislava

Obstarávateľ:
Mesto Trnava

Mestský úrad, Trhová 3, 917 71 Trnava

Spracovateľ:
Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. – autorizovaný architekt

Obstarávateľ:
Mesto Trnava

Mestský úrad, Trhová 3, 917 71 Trnava

Ing. arch. Eva Hulmanová

Spôsobilosť pre obstarávanie ÚPP a ÚPD – reg.č. 302
2.   Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie

Urbanistická štúdia Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I bude spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov.
Po jej schválení príslušným samosprávnym orgánom (Mestským zastupiteľstvom v Trnave) v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov) bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia a pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre stavebné konanie jednotlivých stavebných objektov bytových domov a celkov sietí technickej infraštruktúry a komunikácií na vymedzenom území Obytnej zóny Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I.
Verejné prerokovanie urbanistickej štúdie bude zabezpečené v rovnakých lehotách, aké platia pri prerokovaní územného plánu zóny.
3. Určenie hlavných cieľov riešenia

Potrebu spracovania Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I určujú príslušné ustanovenia záväznej časti územného plánu mesta Trnava (Aktuali- zované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov.  
Po prerokovaní Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I a jej schválení Mestským zastupiteľstvom v Trnave v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov), bude UŠ podkladom pre  nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia, resp. pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre územné a stavebné konanie jednotlivých stavebných celkov a objektov BD ako aj sietí technickej infraštruktúry a dopravy obytnej zóny.
Návrh Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I bude riešiť najmä nasledovné problémy a zásady:
· návrh základného funkčno-priestorového usporiadania:
· vymedzenie obytnej zóny a jej priestorové prepojenie na okolité urbanizované územie i priľahlé rozvojové plochy
· vymedzenie nových verejných priestorov v riešenej zóne pre vybudovanie mestských obslužných komunikácií a prístupových komunikácií k jednotlivým objektom, ako aj jednotlivých sietí technickej infraštruktúry vrátane prípojok k jednotlivým blokom, resp. objektom
· základnú koncepciu pre napojenie obytnej zóny a jednotlivých vymedzených blokov a objektov v nej na siete TI v rozsahu:
· verejný vodovod
· verejná kanalizácia 
· VN el. sieť 
· NN el.sieť
· horúcovod
· príp. STL a VTL plynovod
· členenie riešeného územia na jednotlivé bloky a objekty vrátane ich základných regulatívov
· regulatívy a limity pre objekty a zástavbu v konkrétnych novo vymedzených blokoch, ako napr.:
· uličné čiary
· výšku zástavby
· min. odstupy objektov od hraníc parcely, resp. susedných blokov zástavby
· vhodné, prípustné a neprípustné funkčné využitie vymedzených blokov zástavby
· rozsah a orientácia obytných objektov, príp. polyfunkčných komerčných objektov, občianskeho vybavenia a služieb.
Riešenie funkčno-prevádzkového usporiadania zóny vytvára podmienky pre modernú mestskú štruktúru zástavby s dôrazom na ekologické aspekty a tvorbu verejnej i obytnej zelene.
Návrh urbanistickej štúdie bude koordinovať investičné zámery s:
· územným plánom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov
· známymi investičnými zámermi definovanými investormi na priľahlom území 
· Generálnym dopravným plánom mesta Trnava
· aktualizáciou MÚSES Trnava.
Celkové riešenie Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I v súlade so záväznou časťou Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien, bude vyčleňovať vymedzené plochy v riešenej lokalite ako:
· plochy obytného územia – viacpodlažná zástavba (bytové domy)

s kódom funkčného využitia:
A. 06 – Viacpodlažná zástavba, bytové domy 
a na vymedzených plochách priľahlých k navrhovanému predĺženiu Spartakovskej ulice smerom k východnému obchvatu mesta ako:
· zmiešané územie (občianska vybavenosť a viacpodlažné bývanie)

s kódom funkčného využitia:

B 02/1 – Polyfunkčná kostra mesta

v návrhovej etape do r. 2025,

pričom je potrebné vytvoriť územnopriestorové predpoklady na vybudovanie predĺženia verejného priestoru predĺženia Spartakovskej ulice až po východnú hranicu riešeného územia v danom šírkovom usporiadaní, v súlade s jestvujúcimi územnoplánovacími podkladmi.

Do priestoru predĺženia Spartakovskej ulice je potrebné orientovať občiansku vybavenosť navrhovaných objektov polyfunkčnej kostry mestra tak, aby bola zabezpečená dostatočne kvalitná mestotvornosť tohto priestoru novosakoncipujúcej mestskej radiály s predpokladom jej predĺženia v prognózno období až po východný obchvat mesta – cestu I/51-I/61.

Základnou príslušnou územnoplánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov.

Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava v znení neskorších zmien a doplnkov sú premietnuté i do návrhu Urbanistickej štúdie Komerčno-podnikateľská zóna Prúdy – Zavarská cesta. 

V zmysle zadania, návrh Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava - Prúdy I bude riešiť najmä nasledovné problémy a zásady:
V zmysle zadania, návrh Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava - Prúdy I bude záväzne riešiť nasledovné problémy a zásady:
3.1.  Návrh základného funkčno-priestorového usporiadania:

· vymedziť obytnú zónu a jej priestorové prepojenie na okolité urbanizované územie  

· vymedziť nové verejné (uličné) priestory, vrátane ich min. šírky v zmysle platných STN 

· stanoviť vnútornú štruktúru a usporiadanie obytnej zóny, s prihliadnutím na predpokladaný funkčno-priestorový rozvoj na priľahlých plochách

· súčasťou riešenia bude aj formulovanie základných priestorových regulatívov vo vymedzenom záujmovom území, ktoré je prirodzene previazané s rozvojom riešeného územia

· verejný priestor predĺženia Spartakovskej ulice na plochách obytnej zóny riešiť ako budúcu kvalitnú mestskú radiálu (so stanovenou min. šírkou podľa jestvujúceho ÚPP pre lokalitu Prúdy – Zavarská cesta) s mestotvorným parterom orientovaným do ulice.

3.2. Dopravné riešenie: 

3.2.1. Dynamická doprava

-   stanoviť dopravnú koncepciu obytnej zóny (vrátane dopravnej obsluhy navrhovaných objektov) a pripojenie riešeného územia na jestvujúcu i navrhovanú mestskú cestnú sieť v súlade s ÚPN mesta Trnava a GDP mesta Trnava

-  rešpektovať návrh predĺženia Spartakovskej ulice v zmysle jestvujúcej DÚR a vydaného ÚR, s vytvorením podmienok na jeho dobudovanie podľa ÚPN mesta Trnava vo výhľade 

-   vytvoriť podmienky pre napojenie obytnej zóny na mestskú cestnú sieť z Bernolákovej ulice a z predĺženia Spartakovskej ulice

-    zabezpečiť napojenie riešenej zóny na systém cyklotrás podľa jestvujúcej koncepcie mesta Trnava

-    zabezpečiť napojenie riešenej zóny na MHD mesta Trnava podľa reálnych možností.
3.2.2. Statická doprava

- stanovenie stavebnej čiary objektov garáží od uličnej hranice parcely z dôvodu -    vytvoriť priestorové podmienky na umiestnenie parkovacích miest v potrebnom rozsahu pre rezidentov a návštevníkov obytnej zóny (podľa počtu bytových jednotiek a predpokladaných umiestnených funkcií – predajných, kancelárskych a iných – v súlade s STN 73 6110/Z1).

.

3.3. Stanovenie koncepcie pre napojenie riešenej obytnej zóny na siete TI v rozsahu:

· Stanoviť základnú koncepciu a zásady pre napojenie obytnej zóny na verejné technické vybavenie mesta v komplexnom rozsahu:

· verejný vodovod

· verejná kanalizácia 

· odvádzanie dažďových vôd

· VN a NN el. sieť

· verejné osvetlenie

· horúcovod

· príp. STL plynovod / VTL plynovod

· telekomunikačné siete.

3.4.  Zeleň:

· zabezpečiť priestorové podmienky pre vybudovanie plôch štruktúrovanej kvalitnej zelene obytnej zóny v rozsahu určenom limitmi a regulatívmi stanovenými príslušným vyšším stupňom ÚPD

·  zabezpečiť podmienky na vybudovanie plôch verejnej zelene na verejných uličných priestoroch predpísanom rozsahu.
3.5.  Regulatívy:

3.5.1  Stanovenie funkčných regulatívov a limitov:

-    vymedziť plochy určené pre dané funkčné využitie 
-    stanoviť max. plošný rozsah pre jednotlivé funkcie (najmä funkcia obytná, občianskeho vybavenia, zelene verejnej / vyhradenej obytnej) v súlade s platnými regulatívmi podľa ÚPN mesta Trnava v danej štruktúre:
· index podlažných plôch (IPP)

· index zastavaných plôch (IPZ)

· koeficient zelene (KZ).

3.5.2. Stanoviť priestorové regulatívy a limity vo vymedzených funkčných blokoch objektov BD a polyfunkčnej kostry mesta pre zástavbu na konkrétnych novo vymedzených parcelách, najmä:

-    výšku novej zástavby (max. podlažnosť, výšku rímsy/príp. hrebeňa šikmej strechy/odkvapu, ustúpeného podlažia)
-    priestorové usporiadanie a vymedzenie blokov zástavby, uličných čiar
-    min. odstupy stavieb od susedných objektov, príp. parciel
-    vymedzenie verejných priestranstiev a ich priestorových parametrov.
3.5.3. Vybavenosť riešeného územia 

- pripustiť vo vymedzených blokoch v rozsahu a štruktúre prípustnej podľa záväznej časti ÚPN mesta Trnava pre funkčný kód A 06 a B.02/1.
Pri návrhu UŠ je potrebné vytvoriť podmienky na etapizovanie bytovej výstavby tak, aby bolo možné pri budovaní potrebnej technickej a dopravnej vybavenosti zabezpečiť ekonomickú reálnosť investičného zámeru.  
4. Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD

Pre riešené územie nebola spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej úrovni. 

Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je  Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien.

Predpokladané funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia Urbanistická štúdia Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I bude v súlade s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie.

Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava sú premietnuté do Zadania pre spracovanie Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I a budú zohľadnené pri spracovaní návrhu Urbanistickej štúdie. 

UŠ Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I je potrebné spracovať v súlade:

· s jestvujúcimi platnými územnoplánovacími podkladmi, najmä:

· Generálny dopravný plán mesta Trnava (2009)

· UŠ Komerčno-podnikateľská zóna Prúdy – Zavarská cesta v Trnave, schvál. MZ v Trnave dňa 31.08.2010  uzn. č. 914 (najmä pri stanovení šírky a usporiadaní verejného priestoru predĺženia Spartakovskej ul.) 

· projektom pre územné konanie (DÚR) Miestna komunikácia Spartakovská ulica – II. etapa, v Trnave

a vydaným územným rozhodnutím č.0ŽP-18650/2006-63299/2006 zo dňa 21.12.2006

a vydaným územným rozhodnutím č. OSaŽP/32690-9649/2011/Bj zo dňa  24.02.2011

· PS Rekonštrukcia kanalizácie na Ul. Bernolákova v Trnave (2007) s vydaným stavebným povolením.

5. Vymedzenie riešeného územia
Riešené územie  Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy I je vymedzené:

· plochou parciel č.  5680/249, 5680/425, 5680/252, 5680/229 (vo vymedzenej časti), 5680/279 (vo vymedzenej časti), 9066/2 (vo vymedzenej časti, 9066/1 (vo vymedzenej časti) v k.ú. Trnava.

Záujmové územie riešenej zóny  je vymedzené:

· pre formulovanie súvisiacich základných priestorových regulatívov prepojených s riešeným územím, v rozsahu:

· parc. č. 5680/229 (vo vymedzenej časti) – k.ú. Trnava

· v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie riešeného územia na verejné komunikácie a technickú infraštruktúru, v rozsahu cca:

· parc..č. 5680/28 (vo vymedzenej časti), 5671/149 (vo vymedzenej časti), 5680/140 (vo vymedzenej časti), 5671/150 (vo vymedzenej časti), 5671/10 (vo vymedzenej časti), 5671/97 (vo vymedzenej časti), 5671/92 (vo vymedzenej časti), príp. 2680/9 (sčasti), 5680/138, 5680/139, v  k.ú. Trnava. 

6. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

Urbanistická štúdia môže v prípade potreby, na základe požiadaviek a možností investorov, niektoré  riešenia navrhovať v rozpracovanosti variantne, napr.:

· na spôsob a usporiadanie zástavby

· postup a etapizácia výstavby, vrátane napojenia na verejné komunikácie a verejné siete technického vybavenia územia

· napojenie na jednotlivé médiá technického vybavenia, ako napr.:

· plynovod alt. horúcovod

· napojenie na verejnú kanalizáciu

a pod.

Na základe výsledkov verejného prerokovania návrhu Urbanistickej štúdie však čistopis Urbanistickej štúdie Obytná zóna Bytové domy v lokalite Trnava – Prúdy bude vypracovaný v jedinej výslednej variante.

7.  Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy

Vypracovanie elaborátu vyhodnotenia PPF bude obsahovať základné údaje zhodnotenia plochy – jednotlivých parciel, ktoré budú využité ako zastavané územie v zmysle štúdie.  Predmetné územie je v súčasnosti využívané ako orná pôda, časť pozemkov bude vyčlenená ako zastavaná plocha pre účely viacpodlažnej bytovej výstavby s príslušnou technickou infraštruktúrou, plochami dopravy a zelene.
8.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ

Urbanistická štúdia bude spracovaná v komplexnom rozsahu a štruktúre pre ÚPN zóny:
A. Textová a tabuľková časť

A.1.   Základné údaje

A.2.   Návrh riešenia – v štruktúre primeranej pre ÚPN zóny

B. Grafická časť

B.01.  Širšie vzťahy 
           M 1: 5 000 (príp. 1:2 000)
B.02.  Výkres komplexného urbanistického návrhu riešeného územia
           M 1:1 000 
B.03.  Výkres verejnej dopravnej vybavenosti 
M 1:1 000 
B.04.  Výkres verejnej technickej vybavenosti 
           M 1:1 000 
B.05.  Výkres priestorovej a funkčnej regulácie riešeného územia
M 1:1 000 
  B.06.  Vymedzenie regulovaných priestorov a určenie zastavovacích podmienok regulovaných priestorov
           M 1:1 000 
B.07.  Výkres záberov poľnohospodárskej pôdy
           M 1:1 000.
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