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	10. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:    5

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.                      :   13

	25. 09. 2012
	
	


Schválenie odpredaja bytu a súťažných podmienok obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh kúpnej zmluvy na predaj bytu 

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Dušan Škvarka 

	 
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum]  12. septembra  2012

Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová 

                     vedúca odboru právneho a majetkového 
Číslo spisu  :   40122/2012
                                                            Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

odpredaj 1 – izbového bytu č. 5 na  Okružnej ulici č. 15  v Trnave o podlahovej ploche 29,16 m2, zapísaného  na LV č. 7592, s prináležiacim spoluvlastníckym podielom  65/10000  na spoločných častiach, spoločných zariadeniach domu a pozemku parc. č. 5326/1 , formou obchodnej verejnej súťaže,

2. Schvaľuje 

podmienky obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh kúpnej zmluvy na predaj bytu :

A,    Predmet  predaja : 

1- izbový byt č. 5 na  Okružnej ulici  č. 15  v Trnave o podlahovej ploche 29,16  m2, s prináležiacim spoluvlastníckym podielom 65/10000  na spoločných častiach, spoločných zariadeniach domu a pozemku parc. č. 5326/1 , zapísaný na LV č. 7592,

· minimálna východisková cena -  14 600 eur 

B,  Zásady  obsahu  kúpnej  zmluvy , na ktorých Mesto Trnava trvá :

Mesto Trnava

Hlavná 1, 917 71 Trnava


Štatutárny orgán: Ing. Vladimír Butko - primátor mesta

IČO: 00 313 114

DIČ: 2021175728

Bankové spojenie: VÚB a.s., pobočka Trnava, č.ú. 26925-212/0200, 
  
ako predávajúci

a

	Kupujúci :
	Kupujúci :
	Kupujúci :

	/ak je fyzická osoba/
	/ak je právnická osoba/
	/ak je fyzická osoba-podnikateľ/

	Meno :
	Obchodné meno :
	Obchodné meno :

	Priezvisko :
	
	

	Narodený :
	Sídlo :
	Miesto podnikania :

	Trvale bytom :
	
	

	
	Štatutárny zástupca :
	IČO :

	Rodné číslo :
	
	

	Štátna príslušnosť :
	IČO :
	Zápis do príslušného registra :

	Stav :
	Zápis do OR :
	

	a manželka 
	
	

	Meno :
	
	

	Priezvisko :
	
	

	Narodená :
	
	

	Rodená :
	
	

	Trvale bytom :
	
	

	
	
	

	Rodné číslo :
	
	

	Štátna príslušnosť :
	
	


ako kupujúci
uzatvárajú v zmysle § 5 ods. 1 zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších prepisov.

kúpnu zmluvu na prevod vlastníctva bytu 
I.

Predmet zmluvy

1)   Predmetom tejto zmluvy je prevod vlastníctva:
a)  bytu č. 5 na 2. poschodí  bytového domu  v k. ú. Trnava, súp. č. 6499, na  Okružnej ulici  č. 15 v Trnave, v celosti  o podlahovej ploche 29,16 m2 (ďalej len „dom“), 

b)  spoluvlastníckeho podielu 65/10000 na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu, 

c) spoluvlastníckeho podielu  65/10000 na pozemku parc. č. 5326/1 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou  650 m2, na ktorom je dom postavený.

2)  Byt uvedený v ods. 1) tohto článku  je zapísaný na liste vlastníctva č. 7592  katastra nehnuteľností Správy katastra Trnava.

II.

Popis a rozloha bytu

1) 
Prevádzaný byt č. 5 na 2. poschodí pozostáva z 1 obytnej miestnosti a príslušenstva. Časti bytu tvoria:

1. Izba ........................   15,33 m2
2. Predsieň....................  3,08 m2
3. Kuchyňa ..................   5,94 m2
4. Kúpeľňa + WC........     3,21 m2
5. Pivnica       .............    1,63 m2
2)  Celková výmera podlahovej plochy bytu je 29,16 m2.

3) Súčasťou bytu je jeho vnútorné vybavenie, a to: kuchynská linka, el. dvojplatnička, rozvody elektrickej inštalácie od elektromeru,  rozvody ústredného kúrenia od domových stúpačiek, rozvody vody (SV a TÚV) od zvislých rozvodov, rozvody kanalizácie od zvislých rozvodov a k nim príslušné zariaďovacie predmety, zásuvka spoločnej televíznej antény /vrátane zvodu STA/, zvonček a telefónna prípojka.

4)  Vlastníctvo bytu, vrátane jeho vybavenia a príslušenstva je ohraničené vstupnými dverami do bytu a do príslušenstva umiestneného mimo bytu, vrátane zárubní a hlavnými uzavieracími ventilmi prívodu studenej a teplej úžitkovej vody,  a hlavným elektrickým ističom. 

III.

Určenie a popis spoločných častí a  spoločných zariadení domu 
1)  S vlastníctvom bytu je spojené spoluvlastníctvo spoločných častí a spoločných zariadení domu.

2)  Spoločnými časťami domu sú: základy domu, strecha, chodby,  obvodové múry, priečelia, vchody, vstupné haly, vstupy,    schodiská, technický suterén s meračom tepla a s hlavným uzáverom vody, vodorovné nosné a izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie, ktoré sú nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpečnosť.

3) Spoločnými zariadeniami domu sú: spoločná televízna anténa, bleskozvod, vodovodné, teplonosné, kanalizačné, elektrické, telefónne a plynové domové prípojky, a to aj v prípade, ak sú umiestnené mimo domu a slúžia výlučne domu, v ktorom je prevádzaný byt umiestnený.

4) Predávajúci s bytom prevádza na kupujúceho spoluvlastnícky podiel 65/10000 na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu.

IV.

Technický stav domu a bytu
Kupujúci vyhlasuje, že sa oboznámil so stavom bytu a domu, ich stav je mu dobre známy a byt vrátane spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu v tomto stave kupuje / v prípade manželov  do bezpodielového spoluvlastníctva manželov /.

V.

Úprava práv k pozemku

1) Pozemok parc. č. 5326/1 – zastavané plochy a nádvoria, o výmere  650 m2, na ktorom je dom postavený je v spoluvlastníctve predávajúceho a ostatných vlastníkov  bytov v dome.

2) Predávajúci spolu s bytom prevádza na kupujúcich aj spoluvlastnícky podiel 65/10000 na uvedenom zastavanom pozemku.

VI.

Cena bytu

1) Predávajúci predáva kupujúcim byt uvedený v čl. I. ods. 1) písm. a) vrátane spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu uvedeného v čl. I. ods.1) písm. b), spoluvlastníckeho podielu na zastavanom pozemku uvedeného v čl. I. ods.1)  písm. c)   za dohodnutú kúpnu cenu 
	                                                 eur
	(vyplní záujemca o kúpu v súlade s bodom A, a Ch, súťažných podmienok)


2) Zistená cena bytu, spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach, zariadeniach domu   a pozemku je podľa znaleckého  posudku č. 83/2012 vypracovanom Ing. Antonom Fuzákom, znalcom v odbore stavebníctvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnuteľností, predstavuje suma 14 600 eur.
3) Kupujúci byt, vrátane spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach, spoločných zariadeniach domu a spoluvlastníckeho podielu na pozemku kupujú v celosti do svojho bezpodielového spoluvlastníctva manželov.
VII.

Platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, že cenu bytu dohodnutú v čl.  VI. ods. 1) tejto zmluvy uhradia kupujúci tak, že celú kúpnu cenu uhradia na účet predávajúceho najneskôr pri  podpísaní tejto zmluvy.

VIII.
Správa domu

1) Predávajúci oboznámil kupujúcich, že na základe zmluvy o výkone správy zabezpečuje správu domu spoločnosť TT-KOMFORT, s. r. o.
2)   Kupujúci vyhlasujú, že pristupujú k zmluve o výkone správy uvedenej v ods. 1) tohto článku.

IX.

1) Osobitné ustanovenia

2) Predávajúci vyhlasuje, že na prevádzanom byte, na spoluvlastníckom podiele na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu,  pozemku a spoluvlastníckych podieloch na nebytových priestoroch neviaznu žiadne dlhy a vecné bremená, na ktoré by mal kupujúceho upozorniť.

3) Kupujúci berie na vedomie, že súčasne s vlastníctvom bytu môže k bytu vzniknúť v zmysle § 15 zákona č. 182/1993 Z. z. v znení noviel na zabezpečenie pohľadávok vzniknutých  z právnych úkonov týkajúcich sa domu, spoločných častí domu, spoločných zariadení domu a na zabezpečenie pohľadávok vzniknutých z právnych úkonov týkajúcich sa bytu v dome, ktoré urobil vlastník bytu v dome, záložné právo v prospech  ostatných vlastníkov bytov.

4) Kupujúci sa zaväzujú, že nebudú vykonávať úpravy bytu, ktorými by ohrozovali alebo rušili ostatných v neprimeranom rozsahu, alebo menili vzhľad domu bez súhlasu väčšiny vlastníkov bytov v dome, resp. bez súhlasu spoločenstva, pokiaľ by v dome vzniklo a že zmeny bude vykonávať v súlade so stavebným  zákonom. 

   

X.

Nadobudnutie vlastníctva

1) Kupujúci nadobudnú vlastníctvo bytu, spoluvlastnícky podiel na spoločných častiach a zariadeniach domu, spoluvlastnícky podiel na pozemku dňom nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva na základe tejto zmluvy do katastra nehnuteľností na Správe katastra Trnava.

2) Návrh na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností predávajúci podá do 15 dní odo dňa uhradenia  dohodnutej  kúpnej ceny.

3)  V prípade, že Správa katastra Trnava vklad nepovolí, zmluvné strany si vrátia vzájomné plnenia.

4) Účastníci zmluvy vyhlasujú, že sú oprávnení s predmetom zmluvy nakladať, zmluvné prejavy sú dostatočne zrozumiteľné a určité, zmluvná voľnosť nie je obmedzená a právny úkon je urobený v predpísanej forme.
XI.  

Záverečné ustanovenia

1) Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania zmluvnými stranami, účinnosť zmluva nadobudne dňom nasledujúcim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sídle mesta, účinnosť prevodu nastane dňom nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva na základe tejto zmluvy do katastra nehnuteľností na Správe katastra Trnava.

2) Táto zmluva sa vyhotovuje v počte rovnopisov podľa počtu účastníkov na strane kupujúceho, z toho predávajúci obdrží 3  rovnopisy, každý kupujúci obdrží po 1  rovnopise a 2  rovnopisy sú určené pre Správu katastra Trnava.

3)   Predaj bytu schválilo Mestské zastupiteľstva mesta Trnava uznesením ....................... 2012. 

4) Zmluvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzatvorili na základe ich slobodnej vôle, zmluva nebola uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu rozumejú a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

5)  Zmluva bola zverejnená mestom Trnava dňa .............   (vyplní MsÚ po zverejnení zmluvy, zmluva bude zverejnená do 5 dní po podpísaní obidvomi zmluvnými stranami).

C,   Spôsob podávania  súťažných návrhov: 
Súťažný návrh v zmysle návrhu kúpnej zmluvy sa  podáva v písomnej forme.  Záujemca o byt môže predložiť iba jednu ponuku. Návrh kúpnej zmluvy musí byť podpísaný predkladateľom súťažného návrhu. Prílohou návrhu kúpnej zmluvy je doklad o zaplatení zálohy a súhlas so súťažnými podmienkami. 

D,  Lehota na podávanie súťažných návrhov:

Písomný súťažný návrh je potrebné doručiť  osobne do podateľne MsÚ v Trnave, Trhová ul. č. 3, Trnava najneskôr do  19. 11. 2012 do 10.00 hod. v zapečatenej obálke s výrazným označením:       

„Obchodná verejná súťaž – neotvárať“

Byt č. 5 na Okružnej ulici  č. 15 v Trnave.

Navrhovateľ je povinný na zadnej strane zalepenej obálky s návrhom uviesť svoju úplnú adresu. 

E,  Termín vyhodnotenie súťažných návrhov : 

Vyhodnotenie súťažného návrhu sa uskutoční komisionálne na zasadnutí Majetkovej komisie  MZ dňa 19. 11. 2012, ktoré je neverejné. 

Súťaž končí schválením alebo neschválením  najvhodnejšieho návrhu kúpnej zmluvy na zasadnutí Majetkovej komisie MZ  dňa  19. 11. 2012.

Kritériom pre výber najvhodnejšieho súťažného návrhu na uzatvorenie kúpnej zmluvy je najvyššia kúpna cena. Pri rovnosti ponúknutej kúpnej ceny u viacerých záujemcov bude rozhodnuté o najvhodnejšom súťažnom návrhu losovaním. 

F,   Lehota na vyhlásenie výsledkov súťaže :

Vyhlasovateľ oznámi výsledky súťaže každému z účastníkov súťaže písomne doporučeným listom odovzdaným pošte na doručenie najneskôr  26. 11. 2012.

G,  Záloha: 

Sumu   440 eur  (slovom:  štyristoštyridsať eur ) zloží záujemca ako zálohu na účet vyhlasovateľa č. ú.: 35-0026925-212/0200, variabilný symbol 16, prípadne v pokladni Mestského úradu v Trnave, Trhová ul. č. 3, najneskôr do konca lehoty na podanie návrhov. Nevybraným súťažiacim bude záloha vrátená po termíne vybratia najvhodnejšieho návrhu, najneskôr do  15-ich dní po ukončení súťaže. Víťazovi súťaže bude zaplatená súťažná záloha započítaná na úhradu kúpnej ceny. Nesplatenú časť kúpnej ceny (rozdiel medzi kúpnou cenou vybraného návrhu a zloženou zálohou) uhradí kupujúci najneskôr pri podpísaní kúpnej zmluvy tak, že bude splatená v hotovosti do pokladne MsÚ v Trnave alebo uhradená na účte mesta Trnava.  Kúpnu zmluvu bude víťaz súťaže podpisovať najneskôr do 30-ich dní od doručenia oznámenia o výsledku súťaže. 

V prípade, že kupujúci, ktorého návrh kúpnej zmluvy bol vybraný Majetkovou komisiou MZ ako najvhodnejší, odstúpi od uzatvorenia kúpnej zmluvy, záloha sa nevracia a bude použitá na úhradu nákladov spojených s realizáciou verejnej obchodnej súťaže. 

H,  Obhliadka nehnuteľnosti 

Termín obhliadok :

                    dňa    7. 11. 2012  o 10.00 hod. a  14.00 hod.  / zraz pred vchodom /

Ch,  Ďalšie podmienky obchodnej verejnej súťaže : 

a) návrh možno zahrnúť do súťaže, len keď jeho obsah zodpovedá uverejneným podmienkam     súťaže. Od podmienok súťaže   sa návrh nemôže odchýliť, 

b)  do súťaže nemožno zahrnúť návrh, ktorý sa predloží po lehote určenej v podmienkach súťaže,

c)  minimálna kúpna cena je  14 600 eur, navrhovanú kúpnu cenu doplní záujemca o kúpu do kúpnej zmluvy v čl. VI. ods. 1),

d)  vyhlasovateľ si vyhradzuje právo :

    - odmietnuť všetky predložené návrhy a ukončiť súťaž bez výberu návrhu,                                            

   - v odôvodnených prípadoch súťažné podmienky meniť alebo súťaž zrušiť, 

    - pri formálnych nedostatkoch návrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvať navrhovateľa na doplnenie a vykonanie opravy, 

    - predĺžiť lehotu na výber najvhodnejšieho návrhu.

3.Ukladá 

Majetkovej komisii a Mestskému úradu realizovať obchodnú verejnú súťaž

Termín : do 30. 11. 2012

Dôvodová správa
     Bytová komisia MZ odporučila majetkovej komisii odpredať 1 – izbový byt č. 5 na Okružnej ul. č. 15 v Trnave, ktorý je pre mesto nevyužiteľný. 
     Mestský úrad – úsek mestského majetku zabezpečil vypracovanie znaleckého posudku na predmetný byt a predložil podmienky obchodnej verejnej súťaže na odpredaj bytu na zasadnutie majetkovej komisie konanej dňa 27. 8. 2012.    

     Majetková komisia odporúča mestskému zastupiteľstvu schváliť odpredaj 1- izbového bytu č. 5  na Okružnej ulici č. 5 v Trnave  formou obchodnej verejnej súťaže a  schváliť podmienky obchodnej verejnej súťaže vyššie uvedený byt v zmysle návrhu uznesenia.  
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