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Predĺženie prenájmu pozemkov na Ulici Spartakovská v Trnave
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	Odbor právny a majetkový 


Spracované dňa 12. septembra 2012
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová

                    vedúca odboru právneho a majetkového

Císlo spisu: 40122/2012
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje

predĺženie prenájmu pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve Mesta Trnava: časti parcely č. 5671/124 o výmere 2 852 m² a parcely č. 5671/125 o výmere 1 669 m², podľa geometrického plánu č. 110/2009, spoločnosti BILLA s. r. o., so sídlom Bratislava, Bajkalská 19/A, IČO: 31 347 037,  na dobu určitú od 14. 10. 2012 do 13. 10. 2017  s opciou na ďalších 5 rokov
a s výpovednou lehotou
alternativa A:  12 mesiacov,

alternativa B:  24 mesiacov, 
ak bude v predmetnom území uvažovaná výstavba v súlade s Územným plánom mesta Trnava

2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

pripraviť dodatok č. 2 k zmluve o nájme z 10. 3. 2003 v znení dodatku č. 1 z 24. 9. 2010

a predložiť na podpis primátorovi mesta

Termín:  do  12. 10. 2012

Dôvodová správa

BILLA s.r.o., so sídlom Bratislava, Bajkalská 19/A, IČO: 31 347 037, má svoju predajňu s príslušnými komunikačnými plochami na Ulici Spartakovská v Trnave situovanú na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava, ktoré užíva na základe zmluvy o nájme       zo dňa 10. 3. 2003 (ďalej „NZ“) a jej dodatku č. 1 zo dňa 24. 9. 2010. Zmluvný vzťah je uzatvorený na dobu určitú do 13. 10. 2012.
Mesto Trnava prenajalo už v roku 1992 pozemok na Ulici Spartakovská v Trnave pre výstavbu supermarketu BILLA. Nájomná zmluva bola uzatvorená na dobu 10 rokov, ktorá začala plynúť odo dňa vydania stavebného povolenia, t. j. od 14. 10. 1992.
BILLA, s.r.o. požiadala v roku 2001 o súhlas s rozšírením predajne a zväčšením zastavanej plochy a súčasne o odkúpenie, resp. prenájom zväčšeného pozemku. Nakoľko mesto uvažovalo ďalšie využitie pozemkov v predmetnej lokalite riešiť komplexne v zmysle územného plánu,  dňa 22. 10. 2002 schválila Mestská rada mesta Trnava uznesením č. 770 predĺženie nájmu o 10 rokov,  zmenu výšky nájomného, ktoré nebolo upravované o infláciu   a úpravu výmery prenajímaného pozemku podľa skutočne užívanej plochy - nielen zastavanej predajňou, ale aj s prihliadnutím na potrebu parkovacích miest (47), komunikácií a obslužného priestoru podľa normy pre funkciu supermarketu.  Mesto Trnava a BILLA s.r.o. podpísali zmluvu o nájme v dňoch 24. 2. 2003 (nájomca) a 10. 3. 2003 (prenajímateľ).
V súvislosti s rekonštrukciou jestvujúcej predajne supermarketu v roku 2009 vybudovala BILLA s.r.o. oceľový prístrešok pre vykládku tovaru do skladov predajne na prenajatom pozemku bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.  Mestské zastupiteľstvo uznesením č. 769 zo dňa 23. 2. 2010 súhlasilo s legalizáciou umiestnenia prístrešku.  Pretože podľa geometrického plánu č. 110/2009 na zameranie stavby a prístavby sa zväčšila výmera pozemku zastavaného budovou s prístreškom z 1 521 m2 na 1 669 m2        a  zmenšila výmera pod komunikáciou a parkoviskami z 3 000 m2 na 2 852 m2,  MZ schválilo súčasne aj zmenu výmery prenajatých pozemkov od 1. 7. 2009, pričom výška nájmu pre rok 2009 aj doba nájmu do 13. 10. 2012 zostala nezmenená.  V zmysle uznesenia MZ č. 769/2010 bol dňa 24. 9. 2010 podpísaný dodatok č. 1 k nájomnej zmluve zo dňa 10. 3. 2003.
V súčasnosti je predmetom nájmu pozemok pod predajňou s prístreškom podľa        GP č. 110/2009 parc. č. 5671/125 o výmere 1 669 m2 a pozemok pod obslužnými komunikáciami a parkovacími miestami - časť parc. č. 5671/124 o výmere 2 852 m2.
Nájomné uhrádza nájomca v štvrťročných splátkach. Pre rok 2012 je vyčíslené na sumu 38 673,00 eur.
V októbri 2011 požiadala BILLA s.r.o.  o predĺženie prenájmu o 5 rokov, resp. až  o 10 rokov a zároveň navrhla vykonať úpravy v NZ, ktoré sa týkali automatického predlžovania doby nájmu tak, aby nájomca bol oprávnený 4x využiť automatické predĺženie dohodnutej doby nájmu (5, resp. 10 rokov), čo by mu umožnilo mať prenajaté predmetné pozemky od 14. 10. 2012  na 25, resp. 50 rokov.  Súčasne navrhla zrušiť povinnosť nájomcu v deň skončenia doby nájmu odstrániť z predmetu nájmu stavby, k výstavbe ktorých dal prenajímateľ súhlas.
Majetková komisia MZ sa zaoberala žiadosťou nájomcu o predĺženie nájmu pozemkov a o úpravy v NZ na zasadnutí dňa 22. 11. 2011. Odporučila predĺžiť prenájom pozemkov parc. č. 5671/125 o výmere 1 669 m2 pod predajňou a časti parc. č. 5671/124 
o výmere 2 852 m2 pod komunikáciami a parkovacími miestami, pričom výška nájmu          od 14. 10. 2012 bude stanovená, ako výška nájomného pre rok 2011 (14,2084 eura/m2/rok pod budovou, resp. 4,7362 eura/m2/rok pod komunikáciami), upraveného o oficiálne oznámenú infláciu za rok 2011.  Súčasne odporučila 6-mesačnú výpovednú lehotu s podmienkou, že nájomca je povinný ku dňu skončenia doby nájmu odstrániť z predmetu nájmu stavby trvalého charakteru, k výstavbe ktorých dal prenajímateľ súhlas.
V marci 2012 bol doručený list, v ktorom si obchodná spoločnosť BILLA s.r.o. uplatnila predĺženie nájmu na ďalšie obdobie 5-tich rokov, upravenie opcie na predĺženie nájomného vzťahu o 3 x 5 rokov. Predložila aj návrh nového článku do dodatku k NZ ohľadom výpovede nájmu v prípade pripravovanej výstavby na predmete nájmu.
Majetková komisia MZ na zasadnutí dňa 27. 3. 2012 odporučila predĺžiť nájom predmetných pozemkov o 5 rokov,  12 mesačnú výpovednú lehotu (ako navrhla BILLA s.r.o.)  s podmienkou, že nájomca je povinný v deň skončenia doby nájmu odstrániť z predmetu nájmu stavby trvalého charakteru, ak by bola na predmetných pozemkoch plánovaná výstavba v súlade so schváleným územným plánom mesta Trnava. Súčasne odporučila v roku 2017 rokovať o ďalších možnostiach a podmienkach predĺženia doby nájmu.

BILLA s.r.o., po stretnutí s viceprimátorkou mesta - Ing. Tibenskou dňa 19. 7. 2012  jej doručila v prílohe e-mailu  list z 27. 6. 2012 a návrh dodatku č. 2 k zmluve o nájme, v ktorých  súhlasí  s predĺžením nájmu o ďalších 5 rokov  s opciou na ďalších 2 x 5 rokov      a  požaduje predĺžiť výpovednú lehotu na 24 mesačnú, v prípade záujmu mesta realizovať výrazný investičný projekt na prenajatých pozemkoch,  po uplynutí 5 rokov (po 13. 10. 2017) tak, ako ju predložila v návrhu dodatku č. 2 k NZ (čl. IV, nový bod 9.) – viď. príloha materiálu MZ.

Majetková komisia MZ prerokovala návrh dodatku č. 2, predložený spoločnosťou BILLA s.r.o., na zasadnutí dňa 27. 8. 2012  a  odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť predĺženie doby nájmu pozemkov na Ulici Spartakovská o 5 rokov s opciou na ďalších           5 rokov  a  s výpovednou lehotou na 12, resp. 24 mesiacov, podľa odporučenia Mestskej rady mesta Trnava.
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