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Konzultované  dňa 11.09.2012
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

predĺženie doby prenájmu nebytových priestorov v  objekte súpisné číslo 145, na parcele parcelné číslo 6/1 na ulici Trojičné námestie 7 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere             107,96 m2,

nájomcovi Ing. Juraj Kačmarik, Kalinkovo 480, 900 43 Kalinkovo, IČO: 34 570 187, 

za účelom prevádzkovania predajne obuvi,

za nájomné v zmysle VZN č.241 v platnom znení, čl. 4, odts. 1, písm. b), d) a h), ktoré  bude   pravidelne  upravované o % oficiálne vyhlásenej medziročnej inflácie:
prízemie, miestnosť č. 2 /predajňa/         
  49,79 m2  x 28,63 eura/m2/rok          
    1 425,49 eura
prízemie, miestnosť č. 4 /WC/                     0,78 m2 x   9,53 eura/m2/rok             
    7,43 eura
prízemie, miestnosť č. 5 /umyváreň/         
  1,27 m2  x   9,53 eura/m2/rok             
    12,10 eura
prízemie, miestnosť č. 6 /predsieň/              2,99 m2 x   9,53 eura/m2/rok             
    28,49 eura
prízemie, miestnosť č. 7 /sklad/                 19,33 m2 x 24,15 eura/m2/rok             
    466,82 eura
prízemie, miestnosť č. 8 /chodba/              10,71 m2 x   9,53 eura/m2/rok             
    102,07 eura
prízemie, miestnosť č. 9 /šatňa/                 12,42 m2  x   9,53 eura/m2/rok             
    118,36 eura
prízemie, miestnosť č. 10 /sklad/               10,67 m2 x 24,15 eura/m2/rok             
    257,68 eura

spolu                                                                                                                              2 418,44 eura

Atraktivita 500%                                                                                                         12 092,20 eura                      

spolu                                                        107,96 m2                                                   14 510,64 eura/rok

Spolu suma k úhrade.................................................................................... 14 510,64 eura/rok
na dobu určitú od 01.09.2012 do 28.02.2013 s výpovednými lehotami:

a)  1 mesiac - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného 

               - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez  súhlasu prenajímateľa

b)  3 mesiace bez udania dôvodu.

2.   Ukladá:

spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o. , uzatvoriť dodatok k nájomnej zmluve v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: 31.10.2012

Dôvodová správa

       Na základe súhlasu primátora zo dňa 12.09.2011 bola s nájomcom Ing. Jurajom Kačmarikom DIAMANTIC, Kalinkovo 480, 900 43 Kalinkovo, IČO: 34 570 187, dňa 20.09.2011 podpísaná nájomná zmluva na prenájom nebytových priestorov na ulici Trojičné námestie 7 v Trnave o celkovej výmere 107,96 m2. Nájomná zmluva s notárskou zápisnicou bola v zmysle žiadosti uzatvorená na dobu určitú v trvaní od 01.09.2011 do 31.08.2012                  za účelom zriadenia predajne obuvi. Nebytový priestor bol ponúknutý do prenájmu formou zverejnenia informácie na webovom sídle Mesta Trnava. Do lehoty doručenia cenových ponúk bola doručená len jedna žiadosť a to od Ing. Juraja Kačmarika. 

      Dňa 10.07.2012 nájomca Ing. Juraj Kačmarik DIAMANTIC požiadal o uzatvorenie novej nájomnej zmluvy na dobu neurčitú. Zároveň požiadal o zníženie atraktivity. Svoju žiadosť odôvodnil tým, že do nebytových priestorov investoval značné finančné prostriedky (nájomca odkúpil vybavenia nebytových priestorov od predchádzajúceho nájomcu – regále, police, skrinky a pod. a za vlastné finančné prostriedky zabezpečil opravu omietky v skladových priestoroch a ich vymaľovanie so súhlasom správcu nebytových priestorov), ktoré neboli započítané s nájomným, ani kompenzované inou formou náhrady. Ďalším dôvodom bolo zníženie tržieb z dôvodu presunu zákazníkov do obchodných centier ako aj konanie množstva kultúrnych podujatí na Trojičnom námestí, ktoré znemožňujú prístup do predajne.   

       V súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, podľa §4 odst.6. písm. h)  - predĺženie doby prenájmu majetku v nájomných vzťahoch uzatvorených na dobu určitú tomu istému nájomcovi za nezmenených podmienok na základe osobitného uznesenia (uznesenie MZ č.722/2009 zo dňa 15.12.2009)  a v súlade so žiadosťou nájomcu bol spracovaný materiál           na rokovanie MR materiál s dvomi alternatívami. 

Alternatíva I.) s nájomcom mala byť uzatvorená nová nájomná zmluva s notárskou zápisnicou na dobu neurčitú s výškou atraktivity 500% podľa VZN č. 241 v platnom znení. 

Alternatíva II.) v zmysle žiadosti nájomcu s upravenou výškou atraktivity. S nájomcom mala byť uzatvorená nová nájomná zmluva s notárskou zápisnicou na dobu neurčitú s výškou atraktivity 250% s tým, že mestská rada nájomcovi  schvaľuje zníženie atraktivity z 500%           na 250% na obdobie jedného roka. 
Na gremiálnej porade dňa 27.08.2012 bol materiál stiahnutý z rokovania MR a presunutý na rokovanie mestského zastupiteľstva s tým, že žiadosť nájomcu musí byť najprv prerokovaná na zasadnutí majetkovej komisie. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 27.08.2012 odporučila schváliť mestskému zastupiteľstvu predĺženie doby prenájmu nebytových priestorov na ulici Trojičné námestie 7 do 28.02.2013, pričom riešenie zníženia atraktivity za nájom nebytových priestorov odložila na neskôr. Nakoľko ide o predĺženie doby prenájmu na obdobie šesť mesiacov, správca v zmysle čl. 7, bod 4) nebude požadovať notársku zápisnicu a po schválení v MZ bude s nájomcom uzatvorený dodatok k nájomnej zmluve. Majetková komisia požiadala správcu nebytových priestorov v priebehu mesiaca september 2012 preveriť záujem o obsadenie nebytových priestorov nájomcom s vyššou ponukovou cenou.
V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, vyššie uvedené predĺženie doby nájmu musí byť schválený trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa, nakoľko nájomcovi končí doba prenájmu dňa 31.08.2012 a k 01.09.2012 žiadny iný záujemca nie je evidovaný. Žiadateľ nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.    
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