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ZMENA VÝŠKY NÁJOMNÉHO ZA PRENÁJOM

 NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  Ulici Trhová  č. 2
ODEMAT s.r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility management


    Spracované dňa 12.júna 2012
    Zodpovedá : JUDr. Darina Puterová
     Číslo spisu : 38544/2012
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. 1.)   Schvaľuje
zníženie nájomného za prenájom nebytových priestorov na Ulici Trhová 2 o 50%             z pôvodnej výšky 33 613,32 eura/rok na novú sumu vo výške 16 806,66 eura/rok (výška nájomného podľa VZN v platnom znení by predstavovala čiastku 14 901,98 eura vrátane 350% atraktivity), pre spoločnosť ODEMAT s.  r. o., Lichnerova 44, 903 01 Senec, IČO: 35 757 469, pričom ostatné podmienky zmluvy ostávajú nezmenené.
Alt. 2. ) Neschvaľuje

zníženie nájomného za prenájom nebytových priestorov na Ulici Trhová 2,                           pre spoločnosť ODEMAT s.  r. o., Lichnerova 44, 903 01 Senec, IČO: 35 757 469.

2.   Ukladá spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.

Alt. 1. )  uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: do 31.07.2012.
Dôvodová správa

Mária Matláková – ODEMAT je nájomcom nebytových priestorov od 01.01.1998. Posledná platná zmluva o nájme nebytových priestorov s notárskou zápisnicou bola podpísaná dňa 28.01.2002 so spoločnosťou ODEMAT s.r.o., Lichnerova 44, 903 01 Senec,  za účelom prevádzkovania predajne dámskej a pánskej konfekcie, o výmere 124,54 m2,                 na dobu neurčitú od 01.02.2002.
 Nájomné za prenájom nebytových priestorov bolo stanovené na základe ponukového konania. Ponuková cena v tom čase bola 5 500,00 Sk/m2/rok (182,57 eura/m2/rok) a bola zvyšovaná o % oficiálne ohlásenej medziročnej inflácie. V súčasnosti predstavuje sumu 269,89 eura/m2/rok, čo je celkom 33 613,32 eura/rok. Nájomné podľa VZN č. 241 v platnom znení by predstavovalo sumu 14 901,98 eura vrátane 350% atraktivity. Uznesením MR                č. 400/2001 zo dňa 16.01.2001 bola nájomcovi schválená zmena obchodného mena                     na ODEMAT s.r.o.. Na základe tohto uznesenia bol najprv uzatvorený dodatok k nájomnej zmluve a následne od 01.02.2002 bola uzatvorená nová nájomná zmluva s notárskou zápisnicou.
Dňa 31.05.2012 bola spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. doručená žiadosť spoločnosti ODEMAT s.r.o. o zníženie nájomného za prenájom nebytových priestorov na Ulici Trhová 2 v Trnave. Nájomca vo svojej žiadosti uvádza, že zo strany prenajímateľa nebola počas trvania nájomnej zmluvy uskutočnená žiadna investícia, daný objekt chátra, je potrebné vymeniť podlahu, presklenie predajne, rekonštruovať fasádu ako aj uskutočniť rekonštrukciu stropu. Zároveň žiada o zníženie nájomného o 50% a stanovenie jeho výšky na 16 806,60 eura ročne. Ako dôvod nájomca uvádza pokles tržieb následkom nižšej kúpyschopnosti zákazníkov, vznik nových predajní s podobným sortimentom v bezprostrednom susedstve predajne ako aj zníženie exkluzívnosti lokality pre zákazníka. Čiastka, ktorú nájomca navrhuje, by bola akceptovateľná pre udržanie prevádzky predajne.
Podľa vyjadrenia správcu objektu problém technického stavu objektu rieši Mesto Trnava ako vlastník objektu v spolupráci s hlavným architektom mesta. Obnova objektu je finančne náročná a podlieha schváleniu autorovi projektu objektu. Všetky nahlásené nedostatky boli  zo strany správcu objektu odstránené. K 01.06.2012 bola ukončená rekonštrukcia stropu v uvedených nebytových priestoroch.
V zmysle VZN č. 241 v platnom znení, podľa Čl. 8, bod 3., v odôvodnených prípadoch, ak je to v záujme mesta, môže Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na základe predchádzajúceho odporučenia Finančnej komisie MZ rozhodnúť o inej výške za prenájom nebytových priestorov prenajatých na základe výberového konania. Spoločnosť                            TT-KOMFORT s.r.o., ako správca nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta Trnava, dňa 12.06.2012 postúpila žiadosť spoločnosti ODEMAT s.r.o. vrátane svojho stanoviska na MsÚ Trnava, ktorý predkladá žiadosti na rokovania finančnej komisie. Najbližšie zasadnutie Finančnej komisie MZ bude dňa 18.06.2012. Preto bude stanovisko komisie predložené až            na rokovanie MR dňa 19.06.2012. Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. pripravila materiál               na rozhodnutie najbližšieho MZ zatiaľ bez stanoviska finančnej komisie z toho dôvodu, že nájomca avizuje ukončenie nájmu nebytových priestorov v prípade neakceptovania jeho požiadavky.
Spoločnosť ODEMAT s.r.o. patrí k dlhoročným nájomcom a spoľahlivo si plní záväzky vyplývajúce zo Zmluvy o nájme nebytových priestorov a ani tohto času nie je v omeškaní s platením nájomného a preddavkov za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov. 
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