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ROZŠÍRENIE VÝMERY PRENÁJMU A STAVEBNÉ ÚPRAVY NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  Ulici Limbová  č. 3
MONTESSCHOOL, s.r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility management


    Spracované dňa 12. júna 2012
    Zodpovedá : JUDr. Darina Puterová
     Číslo spisu : 38544/2012
    Konzultované dňa 12.06.2012
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

a)  rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov na Ulici Limbová 3 v Trnave,  z pôvodnej výmery 2 190,73 m2 na výmeru 3 079,14 m2, pre spoločnosť MONTESSCHOOL, s.  r. o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, na účely vzdelávania a prevádzkovania škôl a školských zariadení, za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení: 
miestnosti č. 12, 13, 14, 73, 74, 75, 104, 105, 106  (učebne) 
 
-
512,70 m2 
x       15,74 eura/m2/rok             8 069,90 eura/rok 

miestnosti č. 15, 16, 17, 18, 47, 76, 103, (ostatné nebytové priestory)  
     -          144,11 m2
x  
9,53 eura/m2/rok  
   1 373,37  eura/rok

chodby    231,60 m2   
x   
9,53 eura/m2/rok 
   2 207,15  eura/rok     

spolu      888,41 m2                            

             11 650,42  eura/rok
na dobu neurčitú od 01.09.2012 s podmienkou predloženia novej notárskej zápisnice, pričom ostatné podmienky zmluvy ostávajú nezmenené.
b)  stavebné úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa na Ulici Limbová 3 v Trnave v budove bývalej základnej školy, spoločnosti MONTESSCHOOL, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, na jej vlastné náklady, vo výške maximálne do
210 000,00 eur
(vrátane DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác).
Výška nákladov na stavebné úpravy bude po realizácii odsúhlasená MR a následne bude započítaná ročne vo výške 50 % nájmu za užívanie nebytových priestorov, pričom v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.

2.   Ukladá spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.

a) uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín: do 30.09.2012.
b) po realizácii stavebných prác predložiť materiál do MR na definitívne odsúhlasenie preinvestovaných nákladov.

Dôvodová správa

Uznesením MR mesta Trnava č. 201/2011 zo dňa 6. 12. 2011 bol objekt na Ulici Limbová 3 v Trnave odňatý zo správy Základnej školy, Ulica Maxima Gorkého 21, Trnava a odovzdaný do správy spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. od 1. 1. 2012.
Nebytové priestory v objekte na Ulici Limbová 3 v Trnave, na základe uznesenia MR             č. 634/2009, od 1. 9. 2009 užívala Súkromná základná škola s materskou školou, Zlatohorská 18, 841 03 Bratislava (ďalej SZŠ s MŠ) na účely zriadenia  a prevádzkovania pobočky tejto súkromnej školy. 
SZŠ s MŠ zrealizovala v prenajatých priestoroch stavebné úpravy. Uznesením MR č. 716/2009 boli schválené preinvestované náklady na úpravu nebytových priestorov vo výške 21 992,86 eura a ich následný zápočet s nájomným do výšky 50 % ročného nájmu za užívanie nebytových priestorov. Tieto náklady boli započítané do konca roka 2011 a ich úplným započítaním prešli do vlastníctva mesta.
Uznesením MZ č. 902/2010 bol s účinnosťou od 1. 9. 2010, na základe vzájomnej dohody medzi spoločnosťou MONTESSCHOOL, s. r. o. a zriaďovateľom SZŠ s MŠ  schválený prevod nájmu a výpožičky zo SZŠ s MŠ, Bratislava na spoločnosť MONTESSCHOOL s. r. o., Trnava. Spoločnosti MONTESSCHOOL s. r. o. bolo zároveň schválené rozšírenie prenájmu nebytových priestorov a rozsiahle stavebné úpravy v predpokladanej hodnote 235 tis. eur. Uznesením MR č. 257/2012 zo dňa 10. 4. 2012 boli spoločnosti odsúhlasené skutočne preinvestované náklady na úpravu nebytových priestorov vo výške 191 336,83 eura. Zápočet preinvestovaných nákladov je riešený v dodatku č. 6 k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke nebytových priestorov. Preinvestované náklady budú započítavané s nájomným do výšky 50 % ročného nájmu za užívanie nebytových priestorov. 
Spoločnosť MONTESSCHOOL, s.r.o. v súčasnosti užíva nebytové priestory o celkovej výmere 2 190,73 m2.
Na realizáciu svojich vzdelávacích zámerov a cieľov plánuje spoločnosť MONTESSCHOOL, s.r.o.  postupne využívať celý objekt základnej školy a prislúchajúci areál na Ulici Limbová 3 v Trnave. Dňa 16. 3. 2012 spoločnosť požiadala o rozšírenie prenájmu a výpožičky nebytových priestorov. Zároveň dňa 27. 3. 2012 požiadala spoločnosť o odsúhlasenie stavebných prác v nových priestoroch a v areáli objektu. Predpokladaná výška preinvestovaných nákladov predstavuje čiastku cca 210 000,00 eur.
Navrhované stavebné úpravy podľa predloženého rozpisu by mali byť v nasledujúcom rozsahu:

1) stavebné práce vo vnútri objektu (výmena zriaďovacích predmetov v triedach, obklady, doplnenie termostatických hlavíc na radiátory)
2) vonkajšia fasáda – zateplenie a obnova farebnej úpravy (priečelie budovy, v časti po 2. vchod, kde budú vymenené okná)
3) parkovacie miesta v počte 12 ks

4) elektroinštalačné práce (výmena svietidiel, vypínačov, zásuviek, čiastočne nové rozvody)
5) výmena okien a vonkajších a vnútorných parapiet

6) výmena podlahových krytín
7) montáž koberca

8) výmena dverí rokovanie
Návrh stavebných úprav posúdila odborná komisia zložená z pracovníkov spoločnosti                            TT-KOMFORT s.r.o.. Zápis odbornej komisie tvorí prílohu k materiálu. Po ukončení stavebných prác bude výška skutočne preinvestovaných nákladov predložená na schválenie mestskej rade. Následne môžu byť preinvestované náklady započítané s nájomným na základe dodatku k nájomnej zmluve. 
Nakoľko spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. v čase podania žiadostí od spoločnosti MONTESSCHOOL, s.r.o. evidovala aj iné žiadosti o nebytové priestory, o ktoré mala záujem aj spoločnosť MONTESSCHOOL, s.r.o., žiadosti boli postúpené na rokovanie majetkovej komisie. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 24. 5. 2012 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť rozšírenie prenájmu nebytových priestorov spoločnosti MONTESSCHOOL, s.r.o. a odporučila súhlasiť so stavebnými úpravami nebytových priestorov na náklady spoločnosti do výšky 210 000,00 eur s tým, že 50% odsúhlasených nákladov sa započíta s predpisom nájomného v súlade s nájomnou zmluvou. 
Majetková komisia  neodporučila odsúhlasenie výpožičky nebytových priestorov a vyžiadala si súhlas s navrhnutým riešením od spoločnosti MONTESSCHOOL, s.r.o.. Dňa 1. 6. 2012 spoločnosť MONTESSCHOOL, s.r.o. predložila majetkovej komisii svoje súhlasné stanovisko s navrhnutým riešením. Zároveň súhlasila i s navrhovaným spôsobom zápočtu preinvestovaných nákladov.
Po odsúhlasení návrhu majetkovej komisie zo strany spoločnosti MONTESSCHOOL, s.r.o. mal byť spracovaný materiál na zasadnutie MZ dňa 26. 6. 2012. Na základe uvedeného predkladáme materiál na rokovanie MZ.  
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