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PREVOD NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
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    Spracované dňa : 14. apríla 2015
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     Číslo spisu : 27265/2015 
    Konzultované dňa 14.04.2015
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 3, na pozemku parcelné číslo 698, v k.ú. mesta Trnava, v objekte na ulici Hlavná 5 v Trnave, v suteréne, spolu o výmere 61,41 m²,
z pôvodného nájomcu: Pavol Šulan, 919 61 Ružindol 353, IČO: 34 949 861,
na nového nájomcu: Milan Schlosser, Špačinská cesta 656/12, 917 01 Trnava, 
IČO: 48 105 791, 
za účelom prevádzkovania obchodu – vinotéky „Dobrý pocit” , 

za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení podľa čl. 4, ods. 1, písm. b), d) a písm. h), ktoré predstavuje sumu:
prízemie, č. miestnosti 010 /výčap/                  7,02 m2 x 30,07 eura/m2/rok    211,09 eura
prízemie, č. miestnosti 011 a 012 /predajňa/  31,09 m2 x 30,07 eura/m2/rok    934,88 eura
prízemie, č. miestnosti 021/sklad/                    5,12 m2 x 25,37 eura/m2/rok    129,89 eura
spoločné priestory                                           18,18 m2 x 10,01 eura/m2/rok    181,98 eura

Spolu                                                               61,41 m²                                  1 457,84 eura/rok

Atraktivita 300 %                                                                                            3 983,85 eura/rok

Spolu suma k úhrade....................................................................................5 441,69 eura/rok
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.06.2015, s výpovednými lehotami:

a﴿ 1 mesiac:

    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby

      spojenými s užívaním nebytových priestorov,

    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

    - ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu,
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že do uzatvorenia novej nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca platiť nájom                         za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.
2.   Ukladá:
spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

Termín: 31.05.2015
Dôvodová správa

Pavol Šulan, 919 65 Ružindol 353, IČO: 34 949 861, je nájomcom nebytových priestorov                na ulici Hlavná 5 v Trnave od roku 1999. Zmluva o nájme nebytových priestorov, ktorej súčasťou je notárska zápisnica bola podpísaná dňa 21.08.2001 s účinnosťou od 01.08.2001              na dobu neurčitú. Účelom nebytových priestorov je prevádzkovanie špecializovanej predajne                 a ochutnávky vína. Výška nájomného za prenájom nebytových priestorov bola stanovená v súlade so sadzbami podľa v tom čase platného VZN s 500 % atraktivitou. Od roku 2003 mal nájomca v zmysle VZN č.190 zo dňa 29.10.2002, ktoré vstúpilo do platnosti 01.01.2003 zníženú atraktivitu nebytových priestorov z 500% na 300% z dôvodu zaradenia nebytových priestorov (podzemné podlažie). 
Uznesením MR č.798/2010 zo dňa 30.03.2010 bola nájomcovi znížená výmera užívaných nebytových priestorov z výmery 117,37 m² na výmeru 61,41 m².

Na základe uznesenia č. 216 Finančnej komisie pri MZ bola nájomcovi znížená výška atraktivity prenajatých nebytových priestorov z 300% na 150% na obdobie od 01.12.2014              do 30.11.2015. Výška nájomného za prenájom nebytových priestorov so 150% atraktivitou predstavuje čiastku 3 449,76 eura. Výška nájomného v súlade s VZN č. 241 v platnom znení s 300% atraktivitou predstavuje sumu 5 441,69 eura/rok, pričom z tejto sumy je čiastka 3 983,85 eura/rok len za atraktivitu.
Dňa 27.01.2015 požiadal nájomca o ukončenie nájmu nebytových priestorov ku dňu 30.04.2015 na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 21.08.2001 v znení platných dodatkov. Nájomca vo svojej žiadosti poukázal na skutočnosť, že vinotéka je nepretržite otvorená už 16 rokov a preto má záujem, aby ďalej pokračovala v prevádzke.                  Nájomca preto dal návrh na prevod nájmu nebytových priestorov na svojho dlhoročného zamestnanca a odborníka na víno pána Milana Schlosera, ktorý by pokračoval v nájme                    za rovnakých podmienok ako doteraz.
Spolu so žiadosťou nájomcu Pavla Šulana bola spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. doručená aj žiadosť Milana Schlosera, V.Clementisa 64, Trnava, o prenájom nebytových priestorov  na ulici Hlavná 5 v Trnave. Pán Schloser vo svojej žiadosti uviedol, že nakoľko pán Šulan podal žiadosť o ukončenie nájmu, rozhodol sa ako jeho dlhoročný zamestnanec pokračovať v prevádzkovaní vinotéky. Chce zachovať tradíciu vinotéky a pokračovať v nájme za rovnakých podmienok ako doterajší nájomca. Pánovi Schloserovi išlo hlavne o výšku nájmu, ktorá bola predchádzajúcemu nájomcovi schválená uznesením Finančnej komisie. Víno ako sortiment predaja je podľa pána Schlosera veľmi úzko špecializovaný a pri vysokej cene nájmu by bolo prevádzkovanie vinotéky likvidačné. Pán Schloser ako Trnavčan, ktorý sa dlhodobo venuje problematike vína, ponúka spoluprácu vo forme ochutnávok a odborných degustácií, ako aj pomoc pri organizovaní vinárskych akcií organizovaných Mestom Trnava, či spolkom Vincech.
Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. k uvedenej žiadosti požiadala dňa 12.02.2015 o stanovisko Majetkovú komisiu pri mestskom zastupiteľstve. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 24.02.2015 odporučila súhlasiť s prevodom nájmu na Milana Schlossera            za rovnakých podmienok ako mal Pavol Šulan, za cenu nájmu v zmysle VZN. 
Stanovisko MK spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. oznámila súčasnému nájomcovi aj budúcemu nájomcovi. Pán Schlosser po zvážení súhlasil s prevodom nájmu na svoju osobu  za podmienok stanovených MK, aj keď pôvodne žiadal prenájom nebytových priestorov                so zníženou výškou atraktivity na 150%. Dňa 26.03.2015 pán Milan Schlosser predložil osvedčenie o živnostenskom oprávnení, nakoľko v čase podania žiadosti o prenájom nebytových priestorov toto oprávnenie uzatvorené nemal.
V zmysle odporúčania Majetkovej komisie pri Mestskom zastupiteľstve spoločnosť               TT-KOMFORT s. r. o. predkladá materiál na rokovanie MZ. 
V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, vyššie uvedený prevod nájmu musí byť schválený trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť súčasného nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že ide o dlhoročného nájomcu, ktorý  si plní všetky povinnosti vyplývajúce zo zmluvy, nie je v omeškaní s platením nájmu a preddavkov za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov, ako aj skutočnosť, že po schválení prevodu nájmu na novú fyzickú osobu zostane zachovaný pôvodný účel využitia nebytových priestorov. 

Nájomca nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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