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	2. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č. :  4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.                 :  17 

	dňa  28 MACROBUTTON [Dátum] . 4. 2015
	
	


Schválenie súťažných podmienok obchodnej verejnej súťaže  o najvhodnejší návrh kúpnej zmluvy na predaj stavebných pozemkov v OZ Trnava Kočišské 
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	  
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované  dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]"  14. apríla 2015
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Číslo spisu:  27265/2015
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  S ch v a ľ u j e
Predaj stavebných pozemkov v k. ú. Trnava na Rekreačnej ulici v lokalite Obytná zóna Trnava Kočišské, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000 vo vlastníctve mesta Trnava ako parcely reg. C č.:
                                                 10501/127 o výmere 730 m2
                                                 10501/105 o výmere 697 m2
                                                 10501/106 o výmere 706 m2
                                                 10501/107 o výmere 714 m2
                                                 10501/109 o výmere 732 m2
                                                 10501/110 o výmere 740 m2 
                                                 10501/111 o výmere 840 m2
formou obchodnej verejnej súťaže. 

2.  S ch v a ľ u j e
podmienky  obchodnej  verejnej  súťaže o najvhodnejší návrh na uzatvorenie kúpnej zmluvy na predaj stavebných pozemkov:

A. Predmet  predaja :
Stavebné pozemky -  parcely reg. C č. : 
                                                 10501/127 o výmere 730 m2
                                                 10501/105 o výmere 697 m2

                                                 10501/106 o výmere 706 m2
                                                 10501/107 o výmere 714 m2
                                                 10501/109 o výmere 732 m2
                                                 10501/110 o výmere 740 m2 
                                                 10501/111 o výmere 840 m2
v obytnom súbore Trnava Kočišské (vstup na pozemok z Ulice Rekreačná v Bielom Kostole), zapísané na Katastrálnom úrade v Trnave, Správa katastra Trnava, v katastri nehnuteľností pre katastrálne územie Trnava, obec Trnava, na liste vlastníctva č. 5000.
Stavebné pozemky sú určené územným plánom mesta na zastavanie rodinnými domami.
                                         minimálna východisková cena:  80 eur/m2
Pre jednotlivé parcely je minimálna kúpna cena nasledovná:                 číslo pozemku podľa situácie:
10501/127 - 730 m2 x 80 eur =  58 400  eur                                                      03

10501/105 - 697 m2 x 80 eur =  55 760  eur                                                      04
10501/106 - 706 m2 x 80 eur =  56 480  eur                                                      05
10501/107 - 714 m2 x 80 eur =  57 120  eur                                                      06
10501/109 - 732 m2 x 80 eur  =  58 560  eur                                                     08
10501/110 - 740 m2 x  80 eur =  59 200 eur                                                      09
10501/111 - 840 m2 x  80 eur =  67 200 eur                                                      10
 (záujemca o kúpu si vyberie pozemok, resp.  pozemky, podľa  situácie priloženej k súťažným podmienkam a doplní pozemok, resp. pozemky, o kúpu ktorého/ktorých má záujem, do čl. III návrhu kúpnej zmluvy)

B.  Zásady  obsahu  kúpnej  zmluvy, na ktorých Mesto Trnava trvá :

Predávajúci :

Mesto Trnava, Hlavná č. l, Trnava

Štatutárny zástupca:   JUDr. Peter Bročka, LL.M. - primátor  mesta

Bankové spojenie :     Prima banka Slovensko, a. s., pobočka Trnava, 
                                    č. ú. SK7556000000001002482001, KOMASK2X
IČO :                           00 313 114 

DIČ:                            2021175728

( ďalej len „ predávajúci“)

Kupujúci :                                      Kupujúci :                                     Kupujúci: 
(ak je fyzická osoba)                      (ak je právnická osoba)                (ak je fyzická osoba - živnostník)                                                                               

Meno :                                            Obchodné meno :                         Obchodné meno:
Priezvisko :                                     Sídlo :                                           Miesto podnikania:
Rodné meno:                                  Štatutárny zástupca :                    IČO: 
Narodený :                                      IČO :                                             Zápis do príslušného registra:
Rodné číslo :                                   Zápis do OR:               

Trvale bytom:        

Štátna príslušnosť :       

Stav :                            

a manželka

Meno :                          

Priezvisko :                   

Rodné meno:

Narodená :                    

Rodné číslo :                   
Trvale bytom :                

Štátna príslušnosť :       

Stav :                          

( ďalej len „kupujúci“)

uzatvárajú v zmysle § 588 a nasl. Zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov a uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava (schválené podmienky obchodnej verejnej súťaže) č. ......./2015 zo dňa 28. apríla 2015
                                                               túto kúpnu zmluvu:
                                                             čl. I. Predmet zmluvy

 (1) Mesto Trnava je vlastníkom  nehnuteľnosti - stavebného pozemku  zapísaného na Okresnom úrade   Trnava, katastrálnom odbore, v katastri nehnuteľností pre katastrálne územie Trnava, obec Trnava, liste vlastníctva č.  5000, v časti “A” – majetková podstata, parcela registra „C“, ako parcela č.  ........................, ostatné plochy s výmerou .................... m2. Pozemok je určený územným plánom mesta na výstavbu rodinného domu.

(2) Predmetom predaja podľa tejto zmluvy je nehnuteľnosť – stavebný pozemok označený ako parcela č. …………….., ostatné plochy s výmerou …………..m2.
                                                  čl. II. Technický stav nehnuteľnosti
Kupujúci vyhlasuje, že pred uzavretím tejto zmluvy sa oboznámil so stavom nehnuteľnosti,  uvedenej v čl. I. ods. 2 tejto zmluvy, jej  stav je mu známy a  v takomto stave túto po fyzickej obhliadke  v celosti a bez tiarch kupuje do svojho vlastníctva. 

                                                       čl. III. Cena nehnuteľnosti
(1) Predávajúci predáva kupujúcemu nehnuteľnosť uvedenú v čl. I. ods. 2 tejto zmluvy za dohodnutú kúpnu cenu:   

       parcela č. ..................... -  ............ m2 (výmera parcely) x ............. eur/m2 (cena za 1 m2) =          

       ......................eur (cena za celý pozemok), slovom   ....................................................................eur
       (doplní záujemca o kúpu v súlade s bodom A a  I, súťažných podmienok, za každý pozemok   osobitne)                   

(2) Kupujúci nehnuteľnosť uvedenú v čl. I. ods. 2 tejto zmluvy kupuje za dohodnutú kúpnu cenu  v celosti do svojho vlastníctva.

* Ak budú nehnuteľnosť kupovať manželia, potom ods. 2 znie takto:

„(2) Kupujúci nehnuteľnosti uvedené v čl. I. ods. 2 tejto zmluvy kupujú za dohodnutú kúpnu cenu  v celosti do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov.“
                                                                 čl. IV.  Platobné podmienky
(1) Kupujúci zložil dňa ............. zálohu na predmet kúpy pozemku vo výške 2 100 eur, slovom dvetisícsto eur, ktorá je započítaná ako preddavok kúpnej ceny dohodnutej v čl. III. ods. 1 tejto zmluvy.

(2) Kupujúci uhradí predávajúcemu: 
a) zvyšok kúpnej ceny dohodnutej v čl. III. ods.1. tejto zmluvy vo výške .................... eur, slovom ................................. eur poukázaním na č. ú. ................................... banke, VS .......... v zmysle ods. 4 písm. b)  čl. 7  Všeobecne záväzného nariadenia č. 377, t. j. minimálne 60 % kúpnej ceny ku dňu podpísania kúpnej zmluvy, zvyšok kúpnej ceny najneskôr do podania návrhu na vklad vlastníckeho práva mestom do katastra nehnuteľností.

b) alebo celý zvyšok kúpnej ceny dohodnutej v čl. III. ods. 1 . tejto zmluvy vo výške .................... eur, slovom ................................. eur poukázaním na č. ú. ................................... banke, VS .......... ku dňu podpísania kúpnej zmluvy alebo v hotovosti do pokladne Mestského úradu  Trnava na Trhovej 3 v Trnave.

    (záujemca o kúpu vyplní spôsob úhrady buď v ods. 2 písm. a)  alebo v ods. 2 písm. b))
                                                          čl. V. Osobitné ustanovenia
(1) Predávajúci vyhlasuje, že na prevádzanej nehnuteľnosti neviaznu žiadne ťarchy a iné vecné bremená.

(2)  Predávajúci upozorňuje kupujúceho,  že si musí dať na vlastné náklady spracovať projektovú dokumentáciu napojenia na inžinierske siete a odsúhlasiť so správcami inžinierskych sietí, pričom musia byť rešpektované jestvujúce projekty, ktoré riešia technickú infraštruktúru pre Obytnú zónu Trnava Kočišské komplexne a nie sú zrealizované. 
                                                      čl. VI. Nadobudnutie vlastníctva
(1) Kupujúci nadobudne vlastníctvo k nehnuteľnosti dňom právoplatného rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva na základe tejto zmluvy do katastra nehnuteľností na Okresnom úrade  Trnava, katastrálnom odbore. 

 (2)  Návrh na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností predávajúci podá do l5 dní odo dňa uhradenia dohodnutej kúpnej ceny.

 (3) V prípade, že Okresný úrad Trnava, katastrálny odbor vklad nepovolí, zmluvné strany si vrátia vzájomné plnenia.

 (4)  Zmluvná voľnosť účastníkov zmluvy nie je obmedzená.
                                                           čl. VII . Záverečné ustanovenia
 (1) Vzťahy súvisiace s touto zmluvou a touto zmluvou neupravené, sa budú riadiť príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov.

(2) Zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania zmluvnými stranami a týmto dňom sú zmluvné strany viazané svojimi prejavmi vôle. Účinnosť  nadobúda dňom nasledujúcim po zverejnení na webovom sídle Mesta Trnava, ktorým je internetová stránka Mesta Trnava. 

 (3) Zmluvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzatvorili na základe ich slobodnej vôle, zmluva nebola uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu rozumejú a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

 (4) Táto zmluva sa vyhotovuje v počte rovnopisov podľa počtu účastníkov na strane kupujúceho, z toho predávajúci obdrží 3 rovnopisy, každý kupujúci obdrží po 1 rovnopise a 2 rovnopisy sú určené pre Okresný úrad Trnava, katastrálny odbor.

(5) Zmluva  bola zverejnená Mestom Trnava dňa ...............(vyplní MsÚ po zverejnení zmluvy, zmluva bude zverejnená do 5 dní po podpísaní obidvoma zmluvnými stranami).                                                                   

C. Spôsob podávania  súťažných návrhov: 

Súťažný návrh v zmysle návrhu kúpnej zmluvy sa  podáva v písomnej forme. Záujemca o nehnuteľnosť môže predložiť iba jednu ponuku. Návrh kúpnej zmluvy musí byť podpísaný predkladateľom súťažného návrhu. Prílohou návrhu kúpnej zmluvy je doklad o zaplatení zálohy, súhlas so súťažnými podmienkami a právnická osoba, resp. fyzická osoba – podnikateľ  doloží originál, alebo overenú kópiu výpisu z obchodného registra – nie starší ako 3 mesiace. Doloženie neaktuálneho, alebo nepravdivého výpisu z OR sa bude považovať za snahu navrhovateľa uviesť vyhlasovateľa súťaže do omylu a bude znamenať  vylúčenie navrhovateľa zo súťaže. 

D. Lehota na podávanie súťažných návrhov:

Písomný súťažný návrh je potrebné doručiť  osobne do podateľne MsÚ v Trnave, Trhová ul. č. 3, Trnava najneskôr do 26.5.2015  do 10.00 hod. v zapečatenej obálke s výrazným označením: 

„Obchodná verejná súťaž – Stavebné pozemky Kočišské v Trnave – neotvárať“
Navrhovateľ je povinný na zadnej strane zalepenej obálky s návrhom uviesť svoju úplnú adresu a prelepenú časť obálky vlastnoručne podpísať. Prevzatie súťažného návrhu potvrdia v  podateľni na tlačive „ Potvrdenie o prevzatí súťažného návrhu“.   

E. Termín vyhodnotenie súťažných návrhov : 

Vyhodnotenie súťažných návrhov sa uskutoční komisionálne na zasadnutí Majetkovej komisie  MZ dňa 26.5.2015. 

Súťaž končí schválením alebo neschválením  najvhodnejšieho návrhu kúpnej zmluvy na zasadnutí Majetkovej komisie MZ dňa 26.5.2015.
Kritériom pre výber najvhodnejšieho súťažného návrhu na uzatvorenie kúpnej zmluvy je najvyššia cena za 1 m2 výmery pozemku. Pri rovnosti ponúknutej ceny za 1m2 výmery pozemku u viacerých záujemcov bude rozhodnuté o najvhodnejšom súťažnom návrhu losovaním. 

F. Lehota na vyhlásenie výsledkov súťaže :

Vyhlasovateľ oznámi  výsledky súťaže každému z účastníkov súťaže písomne listom odovzdaným pošte na doručenie najneskôr do 15.6.2015. 
G. Záloha: 

(1) Sumu  2100 eur  (slovom: dvetisícsto eur) zloží záujemca ako zálohu na účet vyhlasovateľa č. ú.: SK7556000000001002482001, KOMASK2X, variabilný symbol 16, najneskôr do konca lehoty na podanie návrhov, za každý pozemok, ktorý si vybral.

(2) Nevybraným súťažiacim bude záloha vrátená po termíne vybratia najvhodnejšieho návrhu, najneskôr do  15-ich dní po ukončení súťaže. 

(3) Víťazovi súťaže bude zaplatená súťažná záloha započítaná na úhradu kúpnej ceny. Nesplatenú časť kúpnej ceny (rozdiel medzi kúpnou cenou vybraného návrhu a zloženou zálohou)  je kupujúci  povinný uhradiť v zmysle bodu 4b)  čl. 7  Všeobecne záväzného nariadenia č. 377, t. j. minimálne 60 % kúpnej ceny ku dňu podpísania kúpnej zmluvy, zvyšok kúpnej ceny najneskôr do podania návrhu na vklad vlastníckeho práva mestom do katastra nehnuteľností, alebo celý zvyšok kúpnej ceny dohodnutej v čl. III. ods. 1 tejto zmluvy ku dňu podpísania kúpnej zmluvy alebo v hotovosti do pokladne Mestského úradu  Trnava na Trhovej 3 v Trnave, alebo celý zvyšok kúpnej ceny dohodnutej v čl. III. ods. 1. tejto zmluvy ku dňu podpísania kúpnej zmluvy alebo v hotovosti do pokladne Mestského úradu  Trnava na Trhovej 3 v Trnave.

Kúpnu zmluvu bude víťaz súťaže podpisovať najneskôr do 30 dní od doručenia oznámenia o výsledku súťaže. 
V prípade, že kupujúci schválený na zasadnutí Majetkovej komisie  MZ odstúpi od uzatvorenia kúpnej zmluvy, záloha sa nevracia a bude použitá na úhradu nákladov spojených s realizáciou obchodnej verejnej súťaže. 

H. Obhliadka nehnuteľností 

Termín obhliadok :

13. 5. 2015 o 15.30 hod.                  /zraz na konci Rekreačnej ulice v Bielom Kostole/        

20. 5. 2015 o 15.30 hod.                 /zraz na konci Rekreačnej ulice v Bielom Kostole/

CH. Technické  podmienky: 

V rámci riešeného územia „Obytná zóna Trnava Kočišské“ je vydané územné rozhodnutie pod č. OSaŽP/1683-11172/2013/Šm zo dňa 12.3.2013. Pre dané územie je vydané aj rozhodnutie Obvodného pozemkového úradu v Trnave pod č. K2008/001487 zo dňa 24.6.2008 o trvalom odňatí poľnohospodárskej pôdy, ktoré nadobudlo právoplatnosť 16.7.2008. Projektová dokumentácia pre územné  konanie bola vypracovaná v decembri 2010 spoločnosťou EKOPOLIS – ateliér architektúry, urbanizmu a územného plánovania, Vajnorská 98/J, 831 04 Bratislava.

Vstupy na jednotlivé stavebné pozemky, ktoré sú predmetom obchodnej verejnej súťaže, vrátane napojenia na infraštruktúru (voda, kanalizácia, plyn, NN el. vedenie) sú uvažované z Rekreačnej ulice v Bielom Kostole.

Jedná sa o nasledovné stavebné parcely určené na výstavbu  rodinných domov: 

10501/127 o výmere 730 m2
10501/105 o výmere 697 m2
10501/106 o výmere 706 m2
10501/107 o výmere 714 m2
10501/109 o výmere 732 m2
10501/110 o výmere 740 m2 

10501/111 o výmere 840 m2
I. Ďalšie podmienky obchodnej verejnej súťaže : 

a) návrh možno zahrnúť do súťaže, len keď jeho obsah zodpovedá uverejneným podmienkam súťaže. Od podmienok súťaže sa návrh nemôže odchýliť,

b) do súťaže nemožno zahrnúť návrh, ktorý sa predloží po lehote určenej v podmienkach súťaže,

c) minimálna kúpna cena je vypočítaná ako: 80 eur/m2 x ......... m2 (výmera parcely), t. j. ........................ eur 
Pre jednotlivé parcely je minimálna kúpna cena nasledovná:                              číslo parcely podľa situácie:
10501/127  730 m2 x 80 eur  =  58 400 eur                                                                      03

10501/105  697m2 x  80 eur =   55 760 eur                                                                      04
10501/106  706 m2 x 80 eur =   56 480 eur                                                                      05
10501/107  714 m2 x 80 eur  =  57 120 eur                                                                       06
10501/109  732 m2 x 80 eur  =   58 560 eur                                                                      08
10501/110  740 m2 x 80 eur  =   59 200 eur                                                                      09
10501/111  840 m2 x 80 eur =    67 200 eur                                                                      10
Súťažiaci si vyberie pozemok, o ktorý má záujem (podľa priloženej situácie) a príslušné číslo parcely (podľa čísla pozemku na situácii), navrhovanú cenu za 1m2 výmery pozemku a celkovú kúpnu cenu doplní do kúpnej zmluvy (čl. III. Cena nehnuteľností)  

d) vyhlasovateľ si vyhradzuje právo:

    - odmietnuť všetky predložené návrhy a ukončiť súťaž bez výberu návrhu, 

    - v odôvodnených prípadoch súťažné podmienky meniť alebo súťaž zrušiť, 

    - pri formálnych nedostatkoch návrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvať navrhovateľa na doplnenie a vykonanie opravy,  

    - predĺžiť lehotu na výber najvhodnejšieho návrhu, 

e) náklady navrhovateľov spojené s účasťou v obchodnej verejnej súťaži sa nepriznávajú. 

 Návrh kúpnej zmluvy, grafické podklady poskytneme na MsÚ v Trnave, č. dv. 211 a na obhliadkach.  Prípadné ďalšie informácie poskytneme na tel. č. 033/3236211 v pracovných dňoch v čase od 9,00 h. do 16,00 h.
3.  U k l a d á
Mestskému úradu v Trnave a Majetkovej komisii mestského zastupiteľstva
Vyhlásiť novú obchodnú verejnú súťaž v zmysle VZN č. 290/2007 o zmluvných prevodoch vlastníctva majetku mesta a uznesenia MZ č.         /2015 z 28.4.2015 podľa  schválených podmienok 

Termín: do 31.5.2015
Dôvodová správa

Stavebné pozemky sú situované v k. ú. Trnava, so vstupom z Rekreačnej ulice v Bielom Kostole. V zmysle územného plánu mesta Trnava sú súčasťou Obytnej zóny Trnava Kočišské a sú určené na výstavbu rodinných domov. Prístup na jednotlivé stavebné pozemky a napojenie na všetky inžinierske siete je zabezpečené z Rekreačnej ulice.

Jedná sa o 7 stavebných pozemkov z navrhnutých 10 stavebných pozemkov (1 stavebný pozemok je predaný, 1 stavebný pozemok bol predmetom zámeny a 1 stavebný pozemok je navrhnutý na predaj) s nasledovnými výmerami:
                                                                                              číslo pozemku na ÚP dokumentácii

10501/128, ostatná plocha o výmere 716 m2                                     01            (pripravovaný predaj)*                 

10501/40,   ostatná plocha o výmere 400 m2                                     02             (zámena)**           

10501/127, ostatná plocha o výmere 730 m2                                      03

10501/105, ostatná plocha o výmere 697m2                                      04                   

10501/106, ostatná plocha o výmere 706 m2                                     05                   

10501/107, ostatná plocha o výmere 714 m2                                     06                   

10501/108, ostatná plocha o výmere  722 m2                                     07            (predaný)***                                            

10501/109, ostatná plocha o výmere 732 m2                                     08                  

10501/110, ostatná plocha o výmere 740 m2                                      09                  

10501/111, ostatná plocha o výmere 840 m2                                     10  

*Stavebný pozemok, parc. č. 10501/128 bude predmetom predaja  v rámci usporiadanie duplicitného vlastníctva a rozšírenia cintorína na Kamennej ceste Mariánovi Kyseľovi a Milošovi Danišovi (je pripravený materiál č. 4/16 na 2. zasadnutie MZ). 

** Stavebný pozemok, parc. č. 10501/40 bol v zmysle uznesenia MZ č. 290/2008 z 22.4.2008 predmetom zámeny za pozemky parc. reg. E č. 788, záhrady o výmere 99 m2 a parc. reg. E č. 789, záhrady o výmere 172 m2 na Trstínskej ulici vo vlastníctve Mgr. Lídie Legényovej, Študentská 14, Trnava, pre účely majetkovoprávneho usporiadania pozemkov pre výstavbu „ Komunikačné prepojenie Trstínska – Cukrová  v Trnave“.

*** Stavebný pozemok, parc. č. 10501/108 bol v zmysle uznesenia MZ č. 707/2014 z 18.2.2014 predmetom priameho predaja do spoluvlastníctva Martina Jankoviča, Zvončín 96, 919 01 Suchá nad Parnou a Dušany Szabovej, T. Tekela 14, Trnava, za cenu 80 eur/m2, t. j. spolu 57 120 eur. Výšku  kúpnej ceny určila majetková komisia podľa východiskovej ceny z poslednej neúspešnej súťaže. 

Pre informáciu uvádzame, že na stavebné pozemky v Obytnej zóne Trnava Kočišské (na Ulici Rekreačná v Bielom Kostole) boli vypísané 3 obchodné verejné súťaže, a to v nasledovných termínoch a východiskových cenách:

10/2010       s východiskovou cenou 110, - eur/m2
05/2011       s východiskovou cenou   90, - eur/m2
09/2011       s východiskovou cenou   80, - eur/m2
Východisková cena za 1 m2 pozemku bola stanovená na základe znaleckého posudku č. 111/2009 na stanovenie všeobecnej hodnoty stavebných pozemkov v lokalite Kočišské, vyhotoveného Ing. Hečkom, vo výške 96,55 eur .

Všetky obchodné verejné súťaže boli neúspešné, nakoľko nebola predložená žiadna ponuka.

Majetkovej komisii bola na zasadnutí dňa 24.3.2015 predložená informácia o stavebných pozemkoch na Rekreačnej ulici v Obytnej zóne Trnava Kočišské. Komisia odporúča mestskému zastupiteľstvu zopakovať obchodnú verejnú súťaž na predaj zostávajúcich pozemkov s východiskovou cenou 80 eur/m2. 

V zmysle uvedeného predkladáme na schválenie vyhlásenie novej obchodnej verejnej súťaže, vrátane súťažných podmienok s termínom ukončenia obchodnej verejnej súťaže k zasadnutiu majetkovej komisie dňa 26.5.2015.       
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