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Návrh na povolenie  spracovania  zmien  Územného plánu mesta Trnava 
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	Prednostka MsÚ
	
	Odbor územného rozvoja a koncepcií




Spracované dňa 8.apríla 2014
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Milan Horák

Číslo spisu: 6991/2014
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

 I.  Alt. A 

     1. Povoľuje 

spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena ÚPN A/2014 – Občianska vybavenosť na Ulici Tamaškovičovej 

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena ÚPN A/2014 – Občianska vybavenosť na Ulici Tamaškovičovej  na základe prefinancovania žiadateľom 
b) zabezpečiť prerokovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena ÚPN A/2014 – Občianska vybavenosť na Ulici Tamaškovičovej 

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)   po prerokovaní zmeny Územného plánu mesta Trnava –  Zmena ÚPN  A/2014 – Občianska vybavenosť na Ulici Tamaškovičovej predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
    Alt. B     

 1. Nepovoľuje

spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena ÚPN A/2014 – Občianska vybavenosť na Ulici Tamaškovičovej 

 2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena ÚPN A/2014 – Občianska vybavenosť na Ulici Tamaškovičovej 

  Termín: 15.5.2014
II.  Alt. A 

     1. Povoľuje 

spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena B/2014 – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Topoľovej v Modranke
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena B/2014 – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Topoľovej v Modranke na základe prefinancovania žiadateľom 
b) zabezpečiť prerokovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena B/2014 – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Topoľovej v Modranke

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)   po prerokovaní zmeny Územného plánu mesta Trnava –  Zmena B/2014 - Nízkopodlažná zástavba na Ulici Topoľovej v Modranke predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 

    Alt. B     

 1. Nepovoľuje

spracovanie  zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena B/2014 – Nízkopodlažná zástavba na Ulici Topoľovej v Modranke

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena B/2014 - Nízkopodlažná zástavba na Ulici Topoľovej v Modranke
 Termín: 15.5.2014

III.  Alt. A 

     1. Povoľuje 

spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena C/2014 – Rozšírenie prevádzky Lycos – Trnavské sladovne na Ulici Sladovníckej
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena C/2014 – Rozšírenie prevádzky Lycos – Trnavské sladovne na Ulici Sladovníckej  na základe prefinancovania žiadateľom 
b) zabezpečiť prerokovanie zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena C/2014 – Rozšírenie prevádzky Lycos – Trnavské sladovne na Ulici Sladovníckej
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)   po prerokovaní zmeny Územného plánu mesta Trnava –  Zmena C/2014 – Rozšírenie prevádzky Lycos – Trnavské sladovne na Ulici Sladovníckej predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 

    Alt. B     

 1. Nepovoľuje

spracovanie  zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena C/2014 – Rozšírenie prevádzky Lycos – Trnavské sladovne na Ulici Sladovníckej
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena C/2014 – Rozšírenie prevádzky Lycos – Trnavské sladovne na Ulici Sladovníckej
Termín: 15.5.2014

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený mestským zastupiteľstvom uznesením č. 705 dňa 15.12.2009, záväzná časť vyhlásená VZN č. 345.  Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov, tieto predkladané  návrhy povolenia zmien sú na základe troch žiadostí súkromných investorov a majiteľov pozemkov.  Povolenie na spracovanie zmien schvaľuje mestské zastupiteľstvo. 

Zmena ÚPN A/2014 – Občianska vybavenosť na Ulici Tamaškovičovej 
O zmenu Územného plánu mesta Trnava požiadala Fakultná nemocnica na základe Predbežného súhlasu Ministerstva zdravotníctva SR k prevodu prebytočného nehnuteľného majetku štátu - časti svojho areálu (cca 2,4 ha) na juhovýchode v dotyku na kruhovú križovatku Nitrianska – Sladovnícka - Tamaškovičova. Žiada o zmenu ÚPN z funkčného kódu B.03  (plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu) na B.04 (plochy celomestských a prímestských komerčných hypercentier), nakoľko na predmetných pozemkoch  sformuloval investor zámer vybudovať komplex obchodného zariadenia, ktorého súčasťou budú aj parkoviská, chodníky a plochy areálovej zelene. Areál uvažuje s  napojením na Ulicu Tamaškovičovu  z novej okružnej križovatky v priestore pripojenia Ulice Bulharskej. Predložený  investičný zámer uvádza, že stavba komplexu v Trnave zabezpečí predaj tovaru a služby pre spádovú oblasť, bude sa v ňom nachádzať širokosortimentná predajňa potravín, drogérie a doplnkového priemyselného tovaru pre domácnosť. Investícia  má zabezpečiť skvalitnenie oblasti obchodu, služieb a verejného stravovania a vytvorením nových parkovacích miest a okružnej križovatky prispieť k zlepšeniu dopravnej situácie v lokalite. 
V žiadosti sa uvádza, že všetky finančné prostriedky, ktoré fakultná nemocnica získa odpredajom pozemkov, bude investovať do nákupu nového, moderného prístrojového vybavenia (extrakorporálny litotriptor, PASC systém, kolonoskop, gastroskop, laparoskopická veža, servoventilátor...) a tiež do vytvorenia nových parkovacích miest, ktoré budú využívané pacientmi  nemocnice.
Návrh na povolenie spracovania Zmeny A/2014  bol prerokovaný v Komisii stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 31.3.2014. V rámci rozpravy bolo konštatované, že predmetná lokalita už dnes vykazuje nedostatok zelene v zmysle MÚSESu a v zmysle územného plánu mesta Trnava je časť tejto  plochy definovaná ako nezastavateľná plocha pre výsadbu zelene. Po dlhšej diskusii a v snahe zabezpečiť, aby navrhovaná zmena v maximálnej možnej miere rešpektovala ponechanie zelene v predmetnej lokalite a riešila problém parkovania, si vyhradila  komisia po spracovaní návrhu zmeny zvolanie mimoriadneho zasadnutia stavebnej komisie, ku ktorej bude prizvaný aj predkladateľ návrhu zmeny a oboznámi komisiu podrobnejšie so zámerom a až potom bude materiál verejne prerokovaný v zmysle zákona. 
Stavebná komisia pri dodržaní horeuvedených podmienok odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť povolenie na spracovanie uvedenej zmeny územného plánu.

Zmena ÚPN B/2014 - Nízkopodlažná zástavba na Ulici Topoľovej v Modranke
O zmenu Územného plánu mesta Trnava požiadala Firma Farma Fresh Slovakia, s.r.o., Trnava (vlastník pozemkov o výmere 7744m2), ktorá chce v lokalite na konci Topoľovej ulice medzi  existujúcou zástavbou rodinnými domami a záhradkárskou osadou  na pozemkoch po asanovaných nelegálnych stavbách  - funkčný  kód A.01 (nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy) realizovať zástavbu s funkčným kódom A.04 (bytové a rodinné domy v zmiešanej zástavbe (nízkopodlažné). 
Predloženým návrhom sa zaoberala stavebná komisia, pričom pri prerokovaní členovia Komisie stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ upozornili na fakt, že v dotyku na územie, ktoré je predmetom  zmeny, sa nachádza záhradkárska osada. Je potrebné preveriť ďalší zámer využitia plochy záhradkárskej osady súbežne  s prerokovávanou zmenou, pričom komisia odporúča osloviť v rámci verejného prerokovania vlastníkov pozemkov záhradkárskej osady.

Stavebná komisia hlasovaním odporučila mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie predmetnej zmeny schváliť.
Zmena C/2014 – Rozšírenie prevádzky Lycos – Trnavské sladovne na Ulici Sladovníckej
O zmenu územného plánu v rozsahu 532m2 požiadala firma Lycos – Trnavské sladovne, s.r.o. V súčasnosti je predmetný pozemok v zmysle ÚPN vedený ako plochy a bloky priemyselnej výroby (C.02), ale s vylúčením zástavby na tejto ploche, nakoľko je tu nezastavateľná plocha pre výsadbu izolačnej zelene (v areáli cca 0,6 ha), ktorej účelom je eliminácia negatívnych dopadov (hluk a prašnosť).

Vo svojej žiadosti firma uvádza, že má snahu zlepšiť vplyv prevádzky Lycos – Trnavské sladovne, s.r.o. na životné prostredie inštalovaním vysoko účinnej kogeneračnej technológie na výrobu tepla a elektriny. Kogenerácia je technologický proces kombinovanej výroby elektrickej energie a tepla v jednom zariadení, ktorý umožňuje zvýšenie účinnosti využitia energie a palív. Pri kogenerácii sa využíva odpadové teplo, ktoré vzniká pri výrobe elektrickej energie. Príslušné výrobné zariadenie sa nazýva kogeneračná elektráreň, prípadne kogeneračná jednotka.

 Oproti súčasnému stavu príde najmä k 35% zníženiu emisií tuhých znečisťujúcich látok, ktoré predstavujú vo všeobecnosti jeden z najväčších problémov mestských aglomerácií vrátane mesta Trnava
Účelom zámeru je vybudovanie dvoch kogeneračných jednotiek s plynovým pohonom. Navrhované zariadenie sa plánuje umiestniť na ploche vo vzdialenosti cca 50 m od najbližšej budovy krízového centra, cca 70 m od najbližšieho bytového domu (Sídlisko Podjavorinská) a cca 110 m od areálu nemocnice. 
Obdobne ako pri spracovaní zmeny v areáli nemocnice, aj kogeneračné jednotky v areáli Lycos (bývalé Slovenské Sladovne) sú navrhované v nezastavateľnej ploche určenej pre výsadbu izolačnej zelene, bude potrebné venovať zvýšenú pozornosť eliminácii možného hluku a zabezpečeniu adekvátnej plochy pre výsadbu zelene v rámci areálu firmy Lycos. 
Stavebná komisia hlasovaním odporučila mestskému zastupiteľstvu  povolenie na spracovanie predmetnej zmeny schváliť.

         V prípade povolenia zmien budú návrhy spracované do jedného materiálu ako Návrh Zmeny 01/2014 (časti A, B a C) a predložené na  verejnoprávne prerokovanie. Súbežne musí prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska bude materiál  predložený na  rokovanie mestského zastupiteľstva. Spracovanie všetkých troch  zmien si financujú žiadatelia.
Návrh na povolenie spracovania zmeny Územného plánu mesta Trnava 

 (Aktualizované znenie rok 2009)
Zmena ÚPN A/2014 – Občianska vybavenosť na Ulici Tamaškovičovej
Zmena ÚPN bude spočívať v preklasifikovaní plochy z funkčného kódu B.03  (plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu) na B.04 (plochy celomestských a prímestských komerčných hypercentier). Nakoľko súčasťou terajšej plochy s kódom B.03 boli vymedzené aj nezastavateľné plochy rezervované na zeleň, musia  byť súčasťou zmeny vyčlenené nové náhradné nezastavateľné plochy. Zároveň  bude riešená aj  zmena dopravného riešenia stykovej križovatky Tamaškovičova – Bulharská.
Zmena ÚPN B/2014 - Nízkopodlažná zástavba na Ulici Topoľovej v Modranke
Terajší Územný plán umožňuje na ploche stavať rodinné domy – funkčný kód A.01 a zmena by umožnila výstavbu nízkopodlažných bytových domov a rodinných domov – kód A.04.  
Zmena ÚPN C/2014 – Rozšírenie prevádzky Lycos – Trnavské sladovne na Ulici Sladovníckej
Zmena ÚPN vypustí predmetnú plochu v areáli Lycosu  z nezastavateľných plôch na plochu určenú pre výstavbu, bez zmeny funkčného kódu a nahradí ju v rámci areálu rovnakou nezastavateľnou plochou.
Príloha

Predmet návrhu Zmeny ÚPN A/2014 
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Príloha

Predmet návrhu Zmeny B/2014 – širšie vzťahy
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Príloha

Predmet návrhu Zmeny B/2014 – vymedzenie územia
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Príloha

Predmet návrhu Zmeny ÚPN C/2013 – širšie vzťahy
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Príloha

Predmet návrhu Zmeny ÚPN C/2013 – vymedzenie územia

[image: image6.jpg]



[image: image1.wmf][image: image7.jpg]


_1112592579.unknown

