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       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alternatíva A)

1.   Schvaľuje
priamy prenájom časti nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5794, na parcele parcelné číslo 1511/1, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Kornela Mahra 3 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere 196,41 m²,

nájomcovi spoločnosti Campro s.r.o., Ulica Jána Hajdóczyho 797/48, 917 01 Trnava.                IČO: 47 581 158,
za účelom skladových priestorov a garáže,
za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení čl. 4, ods. 1, písm. d), k) a písm. h) a predstavuje sumu:

prízemie, miestnosť č. 116 /sklad/        21,91 m2 x  25,02 eura/m2/rok      548,19 eura
prízemie, miestnosť č. 117 /garáž/        17,69 m2 x  17,05 eura/m2/rok      301,61 eura
prízemie, miestnosť č. 121 /chodba/       5,03 m2 x    9,87 eura/m2/rok        49,65 eura
prízemie, miestnosť č. 122 /soc.zar./      3,63 m2 x    9,87 eura/m2/rok        35,83 eura
prízemie, miestnosť č. 123 /WC/            1,26 m2 x    9,87 eura/m2/rok        12,44 eura
prízemie, miestnosť č. 124 /chodba/       7,33 m2 x    9,87 eura/m2/rok        72,35 eura
prízemie, miestnosť č. 125 /garáž/      139,56 m2 x  17,05 eura/m2/rok   2 379,50 eura

Spolu                                                   196,41 m²                                     3 399,57 eura/rok

Spolu suma k úhrade...........................................................................  3 399,57 eura/rok
miestnosti č. 118, č.119 a č. 120 zostávajú neobsadené,
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.06.2014, s výpovednými lehotami:

a﴿ 1 mesiac:

    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby

      spojenými s užívaním nebytových priestorov,

    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu,

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že nájomca bude uhrádzať nájomné za prenájom nebytových priestorov až po uplynutí 30 dní odo dňa nadobudnutia platnosti nájomnej zmluvy.
Alternatíva B)
1. Schvaľuje

priamy prenájom nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 5794, na parcele parcelné číslo 1511/1, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Kornela Mahra 3 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere 200,32 m²,

nájomcovi Miroslav Rezbárik – EL MONT, Kapitulská 17, Trnava. IČO: 30 928 575,
za účelom skladových priestorov a garáže,
za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení čl. 4, ods. 1, písm. d), k) a písm. h) a predstavuje sumu:

prízemie, miestnosť č. 116 /sklad/        21,91 m2 x  25,02 eura/m2/rok      548,19 eura
prízemie, miestnosť č. 117 /garáž/        17,69 m2 x  17,05 eura/m2/rok      301,61 eura
prízemie, miestnosť č. 118 /šatňa/          1,05 m2 x    9,87 eura/m2/rok        10,36 eura
prízemie, miestnosť č. 119 /šatňa/          1,39 m2 x    9,87 eura/m2/rok        13,72 eura
prízemie, miestnosť č. 120 /šatňa/          1,47 m2 x    9,87 eura/m2/rok        14,51 eura
prízemie, miestnosť č. 121 /chodba/       5,03 m2 x    9,87 eura/m2/rok        49,65 eura
prízemie, miestnosť č. 122 /soc.zar./      3,63 m2 x    9,87 eura/m2/rok        35,83 eura
prízemie, miestnosť č. 123 /WC/            1,26 m2 x    9,87 eura/m2/rok        12,44 eura
prízemie, miestnosť č. 124 /chodba/       7,33 m2 x    9,87 eura/m2/rok        72,35 eura
prízemie, miestnosť č. 125 /garáž/      139,56 m2 x  17,05 eura/m2/rok   2 379,50 eura

Spolu                                                   200,32 m²                                     3 438,16 eura/rok

Spolu suma k úhrade...........................................................................  3 438,16 eura/rok
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.06.2014, s výpovednými lehotami:

a﴿ 1 mesiac:

    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby

      spojenými s užívaním nebytových priestorov,

    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu,

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že nájomca bude uhrádzať nájomné za prenájom nebytových priestorov až po uplynutí 30 dní odo dňa nadobudnutia platnosti nájomnej zmluvy.

Alternatíva A), B)

2. Súhlasí

so stavebnými úpravami bývalej parnej výmenníkovej stanice nachádzajúcej sa na ulici Kornela Mahra 3 v Trnave pre nájomcom požadovaný podnikateľský zámer. Nájomca zrealizuje stavebné úpravy na vlastné náklady a to v súčasnosti ako aj budúcnosti                 bez možnosti započítania s nájmom alebo inou formou kompenzácie finančných nákladov. Zároveň sa nájomca zaväzuje oznámiť prenajímateľovi termín ukončenia všetkých stavebných úprav. Prenajímateľ následne bude nebytové priestory považovať                             schopné užívania pre nájomcom požadovaný účel využitia a v prípade ukončenia nájomného vzťahu, bude trvať na odovzdaní nebytových priestorov v stave v akom sa nachádzal                      po zrealizovaní stavebných úprav. 
3. Ukladá spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.
uzatvoriť zmluvu o nájme v zmysle schvaľovacej časti uznesenia alternatíva A) resp. B).
Termín: do 31.05.2014.
Dôvodová správa

Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. dňa 19.02.2014 požiadala Majetkovú komisiu                    pri Mestskom zastupiteľstve o stanovisko k žiadostiam o prenájom bývalej parnej výmenníkovej stanice v objekte na ulici Kornela Mahra 3 v Trnave. 
Prvá žiadosť bola od spoločnosti Campro s.r.o., ktorú zastupuje Roman Czompoly, konateľ spoločnosti. Spoločnosť chce nebytové priestory využívať ako skladové priestory a garáž. V priestoroch chce zrealizovať stavebné úpravy na požadovaný účel využitia. Náklady spojené so stavebnými úpravami chce financovať z finančných prostriedkov                    za kovový odpad (likvidácia oceľových nádob). Pôvodne o prenájom nebytových priestorov požiadal Viktor Czompoly – CZV, otec Romana Czompolyho. Táto žiadosť bola postúpená do MK, ktorá na svojom zasadnutí dňa 16.12.2013 odporučila MR schváliť prenájom spomínaných nebytových priestorov. Následne o priestory požiadala spoločnosť Campro s.r.o. a Viktor Czompoly od žiadosti odstúpil. Spoločnosť pre svoje potreby nemá záujem využívať miestnosti č.118, č. 119 a 120. TT-KOMFORT s.r.o. upozorňuje, že uvedené miestnosti sa inému záujemcovi nedajú prenajať. Nakoľko išlo o priestory, o ktorých nebola zverejňovaná informácia na priamy prenájom (v priestoroch sa stále nachádzajú oceľové nádoby), spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. spracovala materiál do MZ. Na porade vedenia mesta dňa 30.01.2014 bol materiál z rokovania MZ stiahnutý a postúpený na opätovné prerokovanie do MK. 
Dňa 12.02.2014 bola spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. doručená ďalšia žiadosť o prenájom bývalej parnej výmenníkovej stanice od Miroslava Rezbárika – EL MONT, Kapitulská 17, 917 01 Trnava, IČO: 30 928 575. Priestory objektu  chce využívať hlavne                        na garážovanie pohotovostných motorových vozidiel, ktorými je zabezpečovaná pohotovosť pri odstraňovaní havárií a opráv na tepelno-technických zariadeniach, vodovodných, kanalizačných a elektrických zariadeniach na základe zmluvy medzi spoločnosťou                       TT-KOMFORT s.r.o. a Miroslavom Rezbárikom – El MONT zo dňa 16.08.2013. Časť priestorov plánoval vybaviť základnými zámočníckymi a vodárskymi zariadeniami,                      na ktorých mali byť vykonávané v prípade potreby súvisiace práce  (zváranie, rezanie potrubí a pod.) tak, aby práce nemuseli byť prerušované, najmä v prípadoch havárií v noci či cez sviatky. To znamená, že nemali byť užívané ako stále dielenské priestory. Pán Rezbárik má záujem o všetky priestory, so stavom ktorých sa oboznámil. Všetky nutné stavebné úpravy spojené so zmenou účelu využitia s bývalej výmenníkovej parnej stanice na garáže  a sklady zrealizuje na vlastné náklady bez akejkoľvek požiadavky na odplatu, vrátane zlikvidovania bývalej technológie, montáže novej izolácie strechy a odkvapových žľabov. Počas doby prenájmu garantuje zodpovednú starostlivosť o tento mestský majetok. K žiadosti predložil aj rozpočet predpokladanej investície do nebytových priestorov.
Majetková komisia sa na svojom zasadnutí dňa 03.03.2014 sa zaoberala oboma žiadosťami. Odporučila schváliť MZ priamy prenájom nebytových priestorov v objekte                  na ulici Kornela Mahra 3 spoločnosti Campro s.r.o.. so sídlom v Trnave, Ulica Jána Hajdóczyho 797/48, IČO: 47 581 158 na dobu neurčitú s 3-mesačnou výpovednou lehotou. Zároveň neodporučila MZ súhlasiť s prenájmom nebytových priestorov pre Miroslava Rezbárika – EL MONT, so sídlom v Trnave, Ulica Kapitulská 17, IČO: 30 928 575, z dôvodu, že v danej lokalite v zmysle územného plánu nie je možné vytvoriť dielenské priestory (ani príležitostne využívané). 
Dňa 13.03.2014 Miroslav Rezbárik – EL MONT doručil spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. k pôvodnej žiadosti spresnenie účelu využitia. Po získaní informácie, že priestory nie je možné využívať ako dielne  v spresnení uviedol, že v prípade schválenia prenájmu nebudú v priestoroch vykonávané žiadne opravárenské práce a priestory budú využívané len ako skladové priestory a garáž.
Obaja žiadatelia predložili rozpočet predpokladaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov. Predložené rozpočty posúdila odborná komisia. Stanovisko komisie, ktoré tvorí prílohu materiálu, je nasledovné:
1. spoločnosť Campro s.r.o. – navrhované stavebné úpravy riešia len úpravu interiéru a to 
úpravu elektrorozvodov, odstránenie tlakových nádob
a úpravu vnútorných stien novým náterom. Okrem týchto 
úprav chce  spoločnosť vytvoriť nový otvor  pre garážovú 
bránu. Túto požiadavku podal konateľ spoločnosti ústne. Je 
na zváženie, či pre vlastníka nebytových priestorov je potrebná 
ďalšia garážová brána z hľadiska budúceho využitia iným 
nájomcom v prípade ukončenia nájmu spoločnosťou Campro 
s.r.o.. Ceny uvedené v rozpočte zodpovedajú aktuálnym 
cenníkovým položkám. 
2. Miroslav Rezbárik – EL MONT – navrhovaná úprava priestorov je komplexná, 
 pre vlastníka nebytových priestorov výhodná. Úprava rieši 
rekonštrukciu interiéru, elektroinšataláciu, vnútorné omietky  
a nátery, rekonštrukciu podláh, kúrenia a zdravotechniky,  
demontáž tlakových nádob. Ďalej rieši rekonštrukciu  
exteriéru a to najmä izoláciu strechy, rekonštrukciu dažďových 
zvodov a vonkajších omietok v čítane náteru, čo predĺži 
životnosť nehnuteľnosti, zlepší celkový vzhľad, funkčnosť

 a bezpečnosť pri užívaní nebytových priestorov. Úpravami sa 
zvýši hodnota nehnuteľnosti. Navrhované úpravy  
a rekonštrukcie sú v rozsahu, ktorý je pre vlastníka výhodný aj  
z pohľadu budúcnosti, nakoľko sa nejedná o jednoúčelové 
úpravy vhodné len pre Miroslava Rezbárika – EL MONT.
Ceny za jednotlivé práce sú reálne, spracované podľa 
stavebného softvéru pre oceňovanie CENKROS plus.
 Obidvaja žiadatelia chcú nebytové priestory užívať ako sklady a garáže. Ako už bolo vyššie uvedené spoločnosť Campro s.r.o. plánuje stavebné úpravy financovať z finančných prostriedkov za likvidáciu oceľových nádob. Investícia Miroslava Rezbárika – EL MONT je v oveľa väčšom rozsahu čo sa týka prác aj finančných prostriedkov, ktoré nežiada započítať ani nepožaduje inú kompenzáciu. Príležitostné práce týkajúce sa opráv plánoval realizovať v priestoroch len  z dôvodu urýchlenia prác pre spokojnosť vlastníkov bytov prípadne Mesta Trnava. Miroslav Rezbárik rešpektuje územný plán mesta, preto doplnil svoju žiadosť o spresnenie účelu využitia a nebytové priestory chce využívať len na účel povolený v danej časti mesta, to znamená ako skladové priestory a garáž. Spoločnosť Campro s.r.o. nemá v úmysle využívať všetky priestory, načo TT-KOMFORT s.r.o. opätovne upozorňuje, ako sme už vyššie uviedli z dôvodu nemožnosti prenájmu nevyužitých priestorov iným nájomcom. Oproti tomu pán Rezbárik chce využívať všetky priestory. Majetková komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť prenájom nebytových priestorov pre spoločnosť Campro s.r.o.. Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. však doporučuje schválenie prenájmu  pre Miroslava Rezbárika – EL MONT.  Je to vzhľadom k uvedenému pre Mesto Trnava výhodnejšie. 
Z dôvodu, že v minulosti boli priestory, ktoré sú predmetom navrhovaného priameho prenájmu, využívané ako parná výmenníková stanica, spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. požiadala MsÚ, odbor stavebný a životného prostredia, dňa 16.01.2014 o povolenie zmeny v užívaní objektu. MsÚ dňa 10.03.2014 vydal rozhodnutie o zmene účelu využitia, ktoré zatiaľ nenadobudlo právoplatnosť.
Nakoľko definitívny súhlas s prenájmom nebytových priestorov v objekte na ulici Kornela Mahra 3 prináleží Mestskému zastupiteľstvu  a na základe uvedeného, spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. predkladá materiál na rokovanie MZ v dvoch alternatívach. V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady                        č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, vyššie uvedený prenájom musí byť schválený trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvod považovať žiadosť spoločnosti Campro s.r.o. za prípad hodný osobitného zreteľa je, že chce prispôsobiť nebytové priestory na nový účel využitia. Dôvod považovať žiadosť Miroslava Rezbárika – EL MONT za prípad hodný osobitného zreteľa je, že svojou investíciou nielen upraví nebytové priestory pre svoj účel využitia, ale aj zhodnotí majetok mesta.

 Žiadatelia nemajú podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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