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                                                           Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje
spôsob prevodu vlastníctva majetku Mesta Trnava:

1.
nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, označených ako:

A. pozemky:

· parcela registra „C“ č. 6344/2 - ostatné plochy, s výmerou 942 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/3 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 311 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 306 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/8 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 2 573 m2,

· parcela registra „C“ č. 6344/9 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 395 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/10 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 148 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/11 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 1 023 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/12 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 403 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/13 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 478 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/14 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 216 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/15 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 113 m2,
· parcela registra „C“ č. 6344/16 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 40 m2,
· parcela registra „C“ č. 6334 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 139 m2,
· parcela registra „C“ č. 6340 - ostatné plochy, s výmerou 1 971 m2,
· parcela registra „C“ č. 6341/1 - ostatné plochy, s výmerou 5 805 m2,
· parcela registra „C“ č. 6341/2 - ostatné plochy, s výmerou 270 m2,
· parcela registra „C“ č. 6341/3 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 46 m2,
· parcela registra „C“ č. 6342/1 - ostatné plochy, s výmerou 4 380 m2,
· parcela registra „C“ č. 6342/2 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 55 m2,
· parcela registra „C“ č. 6342/3 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 1 853 m2,
· parcela registra „C“ č. 6345/2 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou: 224 m2,
· parcela registra „C“ č. 6347/1 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 205 m2,
· parcela registra „C“ č. 6347/2 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 201 m2,
· parcela registra „C“ č. 6347/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 26 m2,
· parcela registra „C“ č. 6352 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 367 m2,
· parcela registra „C“ č. 6353 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 15 m2,
· parcela registra „C“ č. 6354 - záhrady, s výmerou 215 m2,
· parcela registra „C“ č. 6356/2 - záhrady, s výmerou 142 m2,
· parcela registra „C“ č. 6358/1 - záhrady, s výmerou 154 m2,
· parcela registra „C“ č. 8836/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 1 866 m2,
· parcela registra „C“ č. 8836/6 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 322 m2,
· parcela registra „C“ č. 8937/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 2 721 m2,
· parcela registra „C“ č. 8938/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 362 m2,
· parcela registra „C“ č. 8939/5 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 848 m2,
· parcela registra „C“ č. 5653 - záhrady, s výmerou 436 m2,
· parcela registra „C“ č. 5655 - záhrady, s výmerou 323 m2,
· parcela registra „C“ č. 5660 - záhrady, s výmerou 198 m2,
· parcela registra „C“ č. 5671/346 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 5 075 m2;
B. stavby:

· so súpisným číslom 554 s popisom „dom“, na ulici Kollárova 19, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6334 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 139 m2,
· so súpisným číslom 518 s popisom „budova espresa a vinárne - Penalta“, na ulici Športová 1, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6345/2 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 224 m2,
· so súpisným číslom 521 s popisom „budova“, na ulici Športová 4, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6347/2 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 201 m2,
· 
stavba so súpisným číslom 525 s popisom „rodinný dom“ na ulici Športová 8, postavená  na pozemku evidovanom ako parcela registra „C“ č. 6352, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera pozemku: 367 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „výmenníková stanica“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/16 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 40 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „budova Zberne Sazky-Športky“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6342/2 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 55 m2;
2.
nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva č. 4, pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, označených ako:

· pozemok parc. registra „C“ č. 6339 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 374 m2,

· stavba so súpisným číslom 2551 – DOM, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6339 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 374 m2;

3.
stavieb neevidovaných v katastri nehnuteľností Správy katastra Trnava na liste vlastníctva, označených ako:

· búdka nachádzajúca sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6341/3 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 46 m2,
· stožiar osvetlenia a spevnená plocha nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6342/3 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 1 853 m2,
· spevnená plocha pod tribúnou nachádzajúca sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6347/1 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 205 m2,
· spevnená plocha nachádzajúca sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6347/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 26 m2,
· spevnená plocha a budova nachádzajúca sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6354 - záhrady, s výmerou 215 m2,
· spevnená plocha pod tribúnou nachádzajúca sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6356/2 - záhrady, s výmerou 142 m2,
· stožiar osvetlenia nachádzajúci sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6356/2 - záhrady, s výmerou 142 m2 a na pozemku parcela registra „C“ č. 6344/13 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 478 m2,
· stožiar osvetlenia nachádzajúci sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6340 - ostatné plochy, s výmerou 1 971 m2,
· stožiar osvetlenia nachádzajúci sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6342/1 - ostatné plochy, s výmerou 4 380 m2,
· spevnené plochy nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6358/1 - záhrady, s výmerou 154 m2,
· spevnené plochy – parkovisko a účelová komunikácia nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 8836/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 1 866 m2,
· spevnená plocha – chodník nachádzajúca sa na pozemku parcela registra „C“ č. 8836/6 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 322 m2,
· spevnené plochy – parkovisko nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 5671/346 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 5 075 m2,
· spevnené plochy – parkovisko nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 5653 - záhrady, s výmerou 436 m2,
· spevnené plochy – parkovisko nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 5655 - záhrady, s výmerou 323 m2,
· spevnené plochy – parkovisko nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 5660 - záhrady, s výmerou 198 m2,
· spevnené plochy – komunikácia a oplotenie nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 8937/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 2 721 m2,
· spevnené plochy –komunikácia a oplotenie nachádzajúce sa na pozemku parcela registra „C“ č. 8938/4 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 362 m2,
· spevnené plochy – komunikácia nachádzajúca sa na pozemku parcela registra „C“ č. 8939/5 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 848 m2,
· stavba sociálne zariadenie a verejné WC  nachádzajúca sa na pozemku parcela registra „C“ č. 6344/14 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 216 m2 ,
kúpnou zmluvou z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle ustanovenia § 9a odsek 8, písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v tom, že obchodná spoločnosť City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848 má záujem, ako protihodnotu ceny nehnuteľností a stavieb, ktoré sú predmetom prevodu a prenájmu podľa tohto uznesenia, realizovať projekt revitalizácie, modernizácie a zhodnotenia zóny Štadióna Antona Malatinského v Trnave a časti ul. Dolné Bašty (za mestskými hradbami) na pešiu zónu na vlastné náklady, vrátane modernizácie a zhodnotenia samotného Štadióna Antona Malatinského a výstavby polyfunkčného centra.

2. Schvaľuje

prevod nehnuteľností a stavieb podľa bodu 1 tohto uznesenia, s výmerou prevádzaných pozemkov 35 541 m2,  kúpnou zmluvou z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, za dohodnutú kúpnu cenu vo výške 1,00 euro, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle ustanovenia § 9a odsek 8, písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v tom, že obchodná spoločnosť City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848 má záujem, ako protihodnotu ceny nehnuteľností a stavieb, ktoré sú predmetom prevodu a prenájmu podľa tohto uznesenia, realizovať projekt revitalizácie, modernizácie a zhodnotenia zóny Štadióna Antona Malatinského v Trnave a časti ul. Dolné Bašty (za mestskými hradbami) na pešiu zónu na vlastné náklady, vrátane modernizácie a zhodnotenia samotného Štadióna Antona Malatinského a výstavby polyfunkčného centra.
3. Schvaľuje

uzatvorenie kúpnej zmluvy, predmetom ktorej zmluvy je prevod nehnuteľností a stavieb podľa bodu 1 a 2 tohto uznesenia z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, a ktorej text kúpnej zmluvy tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 1 tohto uznesenia.
4. Schvaľuje

prenájom majetku Mesta Trnava:

1. nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, označených ako:

A. pozemky:

· parc. registra „C“ č. 6344/1 – ostatné plochy, s výmerou 9 750 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/5 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 269 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/6 – ostatné plochy, s výmerou 483 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/7 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 263 m2;
B. stavby:

· bez súpisného čísla s popisom „STADION – SPARTAK“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/1 – ostatné plochy, s výmerou 9 750 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „Východná tribúna“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/2 – ostatné plochy, s výmerou 942 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „JV tribúna“ postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/3 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 311 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „Južná tribúna“ a „Sociálne zariadenie, WC“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/4 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 306 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „JZ tribúna“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/5 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 269 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „STADION – SPARTAK“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/6 – ostatné plochy, s výmerou 483 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „SZ tribúna“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/7 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 263 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „Severná tribúna“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/8 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 2 573 m2,
· bez súpisného čísla s popisom „SV tribúna“, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/9 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 395 m2;
2. stavby neevidovanej v katastri nehnuteľností Správy katastra Trnava na liste vlastníctva, označenej ako Južná Tribúna, nachádzajúcej sa na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/13 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 478 m2,
nájomnou zmluvou obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, za účelom zaistenia športových, voľno-časových, rekreačných, kultúrnych a nákupných aktivít, na dobu určitú tridsať (30) rokov od nadobudnutia účinnosti nájomnej zmluvy, za dohodnuté nájomné vo výške 1,00 euro/rok, t. j. spolu vo výške 30,00 eur, v rámci ktorého vykoná realizáciu projektu revitalizácie, modernizácie a zhodnotenia zóny Štadióna Antona Malatinského, vrátane modernizácie a zhodnotenia samotného Štadióna Antona Malatinského, a to z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle ustanovenia § 9a odsek 9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v tom, že obchodná spoločnosť City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, má záujem, ako protihodnotu ceny nehnuteľností a stavieb, ktoré sú predmetom prevodu a prenájmu podľa tohto uznesenia, realizovať projekt revitalizácie, modernizácie a zhodnotenia zóny Štadióna Antona Malatinského v Trnave a časti ul. Dolné Bašty (za mestskými hradbami) na pešiu zónu na vlastné náklady, vrátane modernizácie a zhodnotenia samotného Štadióna Antona Malatinského.

5. Schvaľuje

uzatvorenie nájomnej zmluvy, predmetom ktorej zmluvy je prenechanie nehnuteľností a stavieb podľa bodu 4 tohto uznesenia vo vlastníctve Mesta Trnava do užívania obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, a ktorej text nájomnej zmluvy tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 2 tohto uznesenia.
6. Súhlasí 

a)
s realizáciou technického zhodnotenia Štadióna Antona Malatinského v Trnave, realizovaného v zmysle nájomnej zmluvy podľa bodu 5 tohto uznesenia,
b)
s odpisovaním technického zhodnotenia Štadióna Antona Malatinského v Trnava, v zmysle § 24 zákona č. 595/2003 Z. z. o dani z príjmov v znení neskorších predpisov, 

obchodnou spoločnosťou City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848.
7. Schvaľuje 

prevod technického zhodnotenia štadióna Antona Malatinského, realizovaného v zmysle nájomnej zmluvy podľa bodu 5 tohto uznesenia, kúpnou zmluvou z vlastníctva obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848 do vlastníctva Mesta Trnava, po ukončení odpisovania technického zhodnotenia, prípadne po ukončení prenájmu nebytových priestorov nehnuteľností a stavieb podľa bodu 4 tohto uznesenia spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, podľa toho, ktorá z týchto skutočností  nastane skôr,  za kúpnu cenu 1,00 euro.
8. Schvaľuje 

obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848 prenechanie nehnuteľností a/alebo stavieb podľa bodu 4 tohto uznesenia alebo ich častí vo vlastníctve Mesta Trnava do užívania tretej osobe, za účelom zaistenia športových, voľno-časových, rekreačných, kultúrnych a nákupných aktivít.
9. Schvaľuje

záväzok zriadiť bezodplatné, časovo neobmedzené vecné bremená na nehnuteľnostiach podľa bodu 4 tohto uznesenia, na ich častiach alebo na priľahlých nehnuteľnostiach, na základe geometrického plánu, v prospech obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, spočívajúce v práve prechodu, prejazdu, resp. umiestnenia a vedenia inžinierskych sieti, pričom zriadenie vecných bremien podľa tohto bodu uznesenia bude predmetom rokovania mestského zastupiteľstva po predložení geometrických plánov na vyznačenie rozsahu vecných bremien.
10. Schvaľuje

a) záväzok zriadiť bezodplatné, časovo neobmedzené vecné bremeno na nehnuteľnostiach - pozemkoch zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, označených ako:

· parc. registra „C“ č. 6344/2 – ostatné plochy, s výmerou 942 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/3 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 311 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/4 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 306 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/8 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 2 573 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/9 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 395 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/13 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 478 m2,
· parc. registra „C“ č. 6344/16 – zastavané plochy a nádvoria, s  výmerou 40 m2,
ktoré pozemky sú predmetom prevodu kúpnou zmluvou podľa bodu 2 a 3 tohto uznesenia, spočívajúceho v povinnosti povinného z vecného bremena strpieť stavbu Štadióna Antona Malatinského alebo jej časť na pozemkoch povinného z vecného bremena a v povinnosti zdržať sa akéhokoľvek zásahu do vlastníckych práv vlastníka stavby štadióna Antona Malatinského, vyznačeného geometrickým plánom, v prospech Mesta Trnava, a súčasne

b) záväzok zriadiť bezodplatné, časovo neobmedzené vecné bremeno v prospech Mesta Trnava, spočívajúce v práve prechodu a prejazdu cez pozemky, špecifikované geometrickým plánom po realizácii stavby Technického zhodnotenia alebo po realizácii stavby polyfunkčného centra a v práve umiestnenia a vedenia inžinierskych sietí pre stavbu Štadióna Antona Malatinského,

pričom zriadenie vecných bremien podľa tohto bodu uznesenia bude predmetom rokovania mestského zastupiteľstva po predložení geometrických plánov na vyznačenie rozsahu vecných bremien.
11. Berie na vedomie
povinnosť obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848 uhradiť sumu určenú znaleckým posudkom za prevedené nehnuteľnosti podľa bodu 1 tohto uznesenia pre prípad, ak obchodná spoločnosť City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848 ako nájomca nezačne s realizáciou technického zhodnotenia stavby Štadióna Antona Malatinského do 31.12.2017 alebo ak nájomca neskolauduje technické zhodnotenie stavby Štadióna Antona Malatinského do 31.12.2019, pričom ručenie za záväzok obchodnej spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848 zaplatiť Mestu Trnava znaleckú cenu prevedených nehnuteľností určenú znaleckým posudkom ku dňu podpisu kúpnej zmluvy podľa bodu 3 tohto uznesenia a nájomnej zmluvy podľa bodu 5 tohto uznesenia, prevezme zároveň s podpisom oboch zmlúv majoritný akcionár spoločnosti City-Arena a. s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848, a to spoločnosť Euro MAX Slovakia, a.s., Ferka Urbánka 9, Trnava, IČO: 36 265 187.
12. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave v spolupráci s advokátskou kanceláriou
a)
predložiť primátorovi mesta na podpis kúpnu zmluvu a nájomnú zmluvu  
Termín: do 30. 11. 2012
Dôvodová správa
Spoločnosť City-Arena, a.s., Kapitulská 5, Trnava, IČO: 46 682 848 (ďalej len „Investor“) predložila Mestu Trnava investičný zámer týkajúci sa projektu zhodnotenia a užívania areálu a okolia futbalového štadiónu Antona Malatinského, s názvom CITY ARENA – Štadión Antona Malatinského (ďalej len „projekt CITY ARENA“). 

Účelom projektu CITY ARENA má byť:

· modernizácia, zhodnotenie, úprava, užívanie nehnuteľností tvoriacich areál a okolie futbalového štadiónu Antona Malatinského, vrátane zásadnej rekonštrukcie / výstavby štadiónu, spôsobom zodpovedajúcim požiadavkám a normám FIFA a UEFA;

· výstavba polyfunkčného centra obsahujúceho komerčné priestory, administratívne priestory, šport hotel (****), multiplex kino, parkovacie miesta,

na náklady a zodpovednosť Investora.

Uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 338/2012 zo dňa 26. 6. 2012 mestské zastupiteľstvo vyslovilo súhlas so zámerom Investora realizovať projekt CITY ARENA. V zmysle cit. uznesenia bolo medzi Mestom Trnava a Investorom dňa 17. 7. 2012 uzatvorené Memorandum o spolupráci.
Mesto Trnava má záujem na zhodnotení, modernizácii, úprave, plnohodnotnom užívaní Štadiónu Antona Malatinského a nehnuteľností v jeho okolí obyvateľmi a návštevníkmi Mesta Trnava, pričom s ohľadom na rozsah investície nevyhnutnej na modernizáciu a úpravu Štadióna Antona Malatinského, túto nie je možné realizovať z finančných zdrojov Mesta Trnava a je preto nevyhnutná realizácia investície zo súkromných zdrojov. Mesto Trnava dlhodobo hľadá dôveryhodného a spôsobilého investora schopného tento zámer pre Mesto Trnava zrealizovať.

Investor je subjekt, ktorý má záujem realizovať projekt revitalizácie, modernizácie a zhodnotenia zóny Štadióna Antona Malatinského v Trnave a časti ul. Dolné Bašty (za mestskými hradbami) na pešiu zónu na vlastnú zodpovednosť a na vlastné náklady v Investorom odhadovanej výške 76 miliónov eur.

Súčasťou predmetnej investície je modernizácia a zhodnotenie samotného Štadióna Antona Malatinského, čo bude nevyhnutnou súčasťou nájomného vzťahu medzi Investorom a Mestom Trnava, kedy Investor v rámci dlhodobého nájomného užívania Štadiónu Antona Malatinského zrealizuje na vlastnú zodpovednosť a náklady a bez finančného zaťaženia Mesta Trnava, modernizáciu a zhodnotenie Štadióna Antona Malatinského s odhadovanou výškou investície 13 -15 miliónov eur. Tento fakt – t.j. zásadné zhodnotenie majetku mesta - predstavuje dôvod hodný osobitného zreteľa, na základe ktorého Mesto Trnava ako čiastočnú protihodnotu investície prenechá Štadión Antona Malatinského do nájmu Investorovi na užívanie za znížené nájomné a zároveň prevedie do vlastníctva Investora za zníženú kúpnu cenu nehnuteľnosti v okolí štadióna Antona Malatinského.

Mesto Trnava a Investor sa dohodli, že Mesto Trnava prenecháva Štadión Antona Malatinského do nájmu na užívanie Investorovi na 30 rokov odo dňa účinnosti nájomnej zmluvy za znížené nájomné 1,00 euro za 1 rok, pričom nevyhnutnou súčasťou ich nájomného vzťahu je modernizácia a zhodnotenie Štadióna Antona Malatinského s odhadovanou výškou investície 13 -15 miliónov eur, a to výlučne na zodpovednosť a náklady Investora, t.j bez akéhokoľvek finančného zaťaženia Mesta Trnava. Mesto Trnava a Investor sa zároveň zhodli na časovom harmonograme, v zmysle ktorého Investor do konca roka 2012 podá žiadosť o vydanie územného rozhodnutia za účelom realizácie modernizácie a zhodnotenia Štadióna Antona Malatinského. Následne sa začne realizácia modernizácie a zhodnotenia Štadióna Antona Malatinského s odhadovanou výškou investície 13 - 15 miliónov eur. Modernizácia a zhodnotenia Štadióna Antona Malatinského musí zodpovedať požiadavkám a normám FIFA a UEFA upraveným podľa špecifík konkrétneho projektu.

Zvolená právna forma garantuje Mestu Trnava, že objekt Štadióna Antona Malatinského sa bude počas celej doby realizácie projektu revitalizácie a jeho následného užívania nachádzať vo vlastníctve Mesta Trnava.

S ohľadom na výšku investície (13-15 miliónov eur), ktorá bude vykonaná Investorom do majetku Mesta Trnava (t.j. do modernizácie objektu Štadióna Antona Malatinského) sa v rámci nájmu Mesto Trnava a Investor dohodli na čiastočnej protihodnote investície zo strany Mesta, a to jednak na zníženom nájomnom a jednak na prevedení nehnuteľnosti v okolí štadióna Antona Malatinského do vlastníctva Investora za zníženú kúpnu cenu. Na prevedených nehnuteľnosti v zóne štadióna Antona Malatinského sa uskutoční výstavba polyfunkčného centra obsahujúceho komerčné priestory, administratívne priestory, šport hotel (****), multiplex kino, parkovacie miesta. Investor tiež vykoná na vlastnú zodpovednosť revitalizáciu, modernizáciu a zhodnotenie časti ul. Dolné Bašty (za mestskými hradbami) na pešiu zónu.

V tomto kontexte je z pohľadu Mesta Trnava kľúčový fakt, že výška investície Investora do majetku Mesta Trnava zásadne prevyšuje výšku zľavy poskytnutej Mestom Trnava Investorovi v rámci nájomnej zmluvy a kúpnej zmluvy (t.j. Mesto Trnava získava zásadne vyššiu hodnotu ako Investorovi odovzdáva).

Mesto Trnava sa dohodlo s Investorom tiež na tom, že Investor je oprávnený začať s akýmikoľvek prácami na projekte revitalizácie (vrátane asanačných), až po tom, ako Mestu Trnava preukázal zabezpečenie financovania projektu.

Predpokladané ukončenie modernizácie a zhodnotenia Štadióna Antona Malatinského je 4Q roku 2014, pričom Mesto Trnava a Investor sa dohodli, že lehoty dohodnuté v časovom harmonograme podľa nájomnej zmluvy je možné predĺžiť najviac o 5 rokov.

Pokiaľ však Investor nedodrží svoj záväzok začať s realizáciou modernizácie a zhodnotenia Štadiónu Antona Malatinského najneskôr do 31.12.2017 alebo ukončiť realizáciu modernizácie a zhodnotenia kolaudáciou najneskôr do 31.12.2019, je Investor povinný zaplatiť Mestu Trnava za prevedené nehnuteľnosti v zóne štadióna Antona Malatinského cenu prevedených nehnuteľností určenú znaleckým posudkom a Mesto Trnava bude zároveň oprávnené okamžite odstúpiť od nájomnej zmluvy k Štadiónu Antona Malatinského. Aby bola zabezpečená vymožiteľnosť tohto záväzku Investora voči Mestu Trnava prevezme ku dňu podpisu kúpnej zmluvy a nájomnej zmluvy majoritný akcionár Investora, a to spoločnosť Euro MAX Slovakia, a.s. ručenie za záväzok Investora zaplatiť Mestu Trnava cenu prevedených nehnuteľností určenú znaleckým posudkom.

Po zrealizovaní modernizácie Štadiónu Antona Malatinského bude Investor naďalej pokračovať v nájomnom vzťahu a bude Štadión Antona Malatinského užívať, a na vlastné náklady bude zabezpečovať jeho chod, udržiavanie v prevádzky schopnom stave a vykonávať riadnu starostlivosť. Mesto Trnava bude oprávnené kontrolovať riadne užívanie Štadióna Antona Malatinského a zasiahnuť v prípade porušenia povinností Investora.

Investor bude súčasne počas trvania nájomného vzťahu technické zhodnotenia Štadióna Antona Malatinského odpisovať v 4. odpisovej skupine. Po ukončení odpisovania technického zhodnotenia, prípadne po ukončení nájomného vzťahu, podľa toho, ktorá z týchto skutočností  nastane skôr, prevedie Investor vykonané technické zhodnotenie Štadióna Antona Malatinského do vlastníctva Mesta Trnava,  za kúpnu cenu 1,00 euro.
Predmetom predaja budú nehnuteľnosti (pozemky a stavby evidované v katastri nehnuteľností) a stavby (neevidované v katastri nehnuteľností), uvedené v prílohe č. 1 kúpnej zmluvy, pričom celková výmera predávaných pozemkov predstavuje 35 541 m2.

Predmetom prenájmu budú nehnuteľnosti (pozemky a stavby evidované v katastri nehnuteľností), stavby (neevidované v katastri nehnuteľností), uvedené v prílohe č. 1 nájomnej zmluvy a príslušenstvo - pokladničný a prístupový systém (turnikety), sedadlá.

Celkový záber dotknutých pozemkov a stavieb je vyznačený na kópii z katastrálnej mapy, ktorá tvorí prílohu č. 3 tohto materiálu.
Hodnota nehnuteľností a stavieb

Trhová hodnota nehnuteľností (pozemkov a stavieb evidovaných v katastri nehnuteľností) a stavieb neevidovaných v katastri nehnuteľností bola predbežne odhadnutá znalcom nasledovne: 

· predbežne odhadovaná hodnota pozemkov, ktoré budú predmetom predaja predstavuje 5 515 213,10 eura,

· hodnota stavieb, ktoré budú predmetom predaja, predbežne odhadnutá podľa obstavaného priestoru, predstavuje  2 500 000,00 eura až 3 000 000,00 eur,

· predbežne odhadovaná hodnota nájmu pozemkov, ktoré budú predmetom nájmu predstavuje 179 021,95 eura/rok.

Obstarávacia cena pozemkov, ktoré budú predmetom predaja predstavuje cca 636 183,56 eura.

Obstarávacia cena pozemkov, ktoré budú predmetom nájmu predstavuje 178 666,26 eura. 

Hodnota nehnuteľností a stavieb vo vlastníctve Mesta Trnava, ktoré sú predmetom  nájmu podľa nájomnej zmluvy bola určená mimoriadnou inventarizáciou, vykonanou správcom – Správou kultúrnych a  športových zariadení mesta Trnava ku dňu 30. 9. 2012 nasledovne:

stavby: 
- obstarávacia cena  3 287 187,58 eura



- zostatková cena 2 150 142,84 eura

príslušenstvo:

pokladničný a prístupový systém (turnikety)
- obstarávacia cena 139 402,54 eura







- zostatková cena 50 319,02 eura

sedadlá
- obstarávacia hodnota 132 775,68 eura



- zostatková cena 0

Náklady na búracie práce, ktoré by mali byť vykonané v rámci realizácie technického zhodnotenia, podľa kvalifikovaného odhadu odboru investičnej výstavby predstavujú spolu 679 000,00 eur s DPH:

· Východná tribúna – 315 000,00  eur  s DPH

· podstavby  pod  južnou tribúnou – 224 000,00  eur s DPH

· Južná oceľová tribúna – 70 000,00  eur s DPH

· Severná oceľová tribúna – 70 000,00  eur s DPH     

V cene za likvidáciu je započítané odpojenie objektu od inžinierskych sietí, zbúranie samotného objektu, naloženie sute na dopravné prostriedky, odvoz sute na skládku, uskladnenie sute na skládke, poplatok za uloženie sute na skládke, zákonný poplatok resp. recyklácia sute.   

Pri likvidácii južnej a severnej tribúny je potrebné uvažovať s výziskom za železný šrot, pretože ide o oceľové konštrukcie. Výzisk bol vypočítaný z celkovej váhy oceľovej konštrukcie (dielenská dokumentácia po odpočítaní opotrebovanosti (strata objemu cca 10 % za roky užívania) - 328 t/tribúna) a bežnej ceny za 1 kg železného šrotu (0,15 eura/kg), a predstavuje 98 400,00 eur. 

Náklady na likvidáciu po odpočítaní výzisku (679 000,00 eur – 98 400,00 eur) predstavujú 580 600,00 eur s DPH. Odbor investičnej výstavby súčasne odporúča zvážiť možnosť likvidácie oceľových tribún za vyzískaný materiál.

Stanovisko daňového poradcu

K nájomnej zmluve: 

Nájomné je navrhované v nájomnej zmluve vo výške 1,00 euro/rok. Upozorňujeme na skutočnosť, že náklady vykázané v účtovníctve, ktoré má v tejto súvislosti mesto Trnava (správca) a to vo forme odpisov majetku za rok, sú vyššie ako 1,00 euro, ak majetok nie je plne odpísaný. Táto skutočnosť môže byť chápaná aj tak, že Mesto Trnava dotuje podnikateľský subjekt. Odporúčame overiť, či majetok bol plne odpísaný alebo sa stále odpisuje, a aká je výška ročných odpisov. A v tejto súvislosti odporúčame prehodnotiť výšku ceny nájmu (nájomného).

Po preverení mestský úrad zistil, že majetok, ktorý bude predmetom nájmu nie je plne odpísaný, výška ročných odpisov predstavuje sumu 65 660,00 eur (stavby) a 23 234,00 eur (turnikety).

Ku kúpnej zmluve:

Zmluvné strany navrhujú v kúpnej zmluve kúpnu cenu za nehnuteľnosti vrátane ich príslušenstva vo výške 1,00 euro.

Predaj majetku mesta je predmetom dane z príjmov. V súlade s ustanovením § 21 ods. 3, písm. e) zákona č. 595/2003 Z. z. o dani z príjmov v znení neskorších predpisov, pri predaji pozemkov je možno vstupnú cenu zahrnúť do daňových výdavkov (nákladov) len do výšky príjmu z predaja, t.j. strata z predaja pozemkov nie je daňovým výdavkom (nákladom). Odporúčame v kúpnej zmluve rozdeliť kúpnu cenu zvlášť za pozemky a zvlášť za stavby.

Existuje riziko zvýšenia základu dane z tejto transakcie  správcom dane pri prípadnej kontrole a to v súlade s ustanovením § 2 písm. c) zákona č. 595/2003 Z. z. o dani z príjmov v znení neskorších predpisov, podľa ktorého sa príjmom rozumie peňažné plnenie a nepeňažné plnenie dosiahnuté aj zámenou, ocenené cenami bežne používanými v mieste a v čase plnenia alebo spotreby, a to podľa druhu, kvality, prípadne miery opotrebenia predmetného plnenia, ak tento zákon neustanovuje inak.

Kúpna zmluva

Predmetom prevodu kúpnou zmluvou majú byť nehnuteľnosti (pozemky a stavby evidované v katastri nehnuteľností) a stavby neevidované v katastri nehnuteľností, podľa prílohy kúpnej zmluvy. Časť pozemkov, zapísaných v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava bola oddelená Geometrickým plánom č. 33/2012, vyhotoveným dňa 10. 9. 2012 spoločnosťou CS, s.r.o., Coburgova 84, Trnava, IČO: 44 101 937, overeným Správou katastra Trnava dňa 18. 9. 2012 pod č. 1039/2012 (ďalej len „Pôvodný geometrický plán“).

Pri zápise geometrického plánu do katastra nehnuteľností bolo zistené zlúčenie parciel s druhom pozemkov „záhrady“ do parciel s druhom pozemku „zastavané plochy a nádvoria“. Z tohto dôvodu nebolo možné Pôvodný geometrický plán zapísať do katastra nehnuteľností.

Pre zápis Pôvodného geometrického plánu do katastra nehnuteľností by bolo nevyhnutné zabezpečiť rozhodnutie o odňatí poľnohospodárskej pôdy v zmysle zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy v znení neskorších predpisov. V tejto súvislosti dodávame, že poľnohospodárskou pôdou sa v zmysle cit. zákona rozumie produkčne potenciálna pôda evidovaná v katastri nehnuteľností ako orná pôda, chmeľnice, vinice, ovocné sady, záhrady a trvalé trávne porasty.

Vzniknutá situácia bola riešená prepracovaním Pôvodného geometrického plánu na náklady Investora tak, že parcely s druhom pozemku „záhrady“ zostali nezlúčené, nedotknuté zmenami. Prepracovaný Geometrický plán č. 36/2012, vyhotovený dňa 9. 10. 2012 spoločnosťou CS, s.r.o., Coburgova 84, Trnava, IČO: 44 101 937, overeným Správou katastra Trnava dňa 10. 10. 2012 pod č. 1133/2012 (ďalej len „Nový geometrický plán“) bol zapísaný do katastra nehnuteľností; predmetom prevodu podľa kúpnej zmluvy budú novovzniknuté, oddelené pozemky. 
Rozhodnutie o odňatí poľnohospodárskej pôdy bude zabezpečovať investor. 
Vyjadrenie komisií
Návrhy kúpnej zmluvy, ako aj nájomnej zmluvy boli predkladané na rokovanie Finančnej komisie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava dňa 8. 10. 2012 a Majetkovej komisie pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava dňa 15. 10. 2012.

Finančná komisia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava, ktorá sa zaoberala predloženým návrhom ešte pred zápisom Nového geometrického plánu do katastra nehnuteľností,  odporučila trvať na zápise prepracovaného geometrického plánu do katastra nehnuteľností pred uzatvorením kúpnej zmluvy. Súčasne finančná komisia navrhla niektoré vecné úpravy a pripomienky v návrhoch kúpnej a nájomnej zmluvy, ktoré Investor akceptoval.
Majetková komisia pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava sa stotožnila s návrhmi na úpravu a s pripomienkami finančnej komisie k predloženým návrhom nájomnej zmluvy a kúpnej zmluvy. V nájomnej zmluve majetková komisia súčasne navrhla doplniť ustanovenie o spôsobe usporiadania technického zhodnotenia po jeho odpísaní, resp. pri skončení nájomného vzťahu, prevodom do vlastníctva mesta za kúpnu cenu 1,00 euro tak, ako je to navrhované v bode 7 tohto uznesenia.
Otázka štátnej pomoci v zmysle záverov finančnej a majetkovej komisie zostáva na doriešenie.
Prílohy:

Príloha č. 1 – kúpna zmluva
Príloha č. 2 – nájomná zmluva
Príloha č. 3 – situácia

Príloha č. 4 – štúdia
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