[bookmark: _GoBack]KÚPNA ZMLUVA

(ďalej ako “Zmluva”)

uzavretá podľa § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník a podľa § 262 zákona č. 513/1991 Zb. Obchodného zákonníka[footnoteRef:1] [1:  Podľa ustanovenia § 261 ods. 2 OBZ touto časťou zákona sa spravujú takisto záväzkové vzťahy medzi štátom, samosprávnou územnou jednotkou alebo právnickou osobou zriadenou zákonom ako verejnoprávna inštitúcia, ak sa týkajú zabezpečovania verejných potrieb alebo vlastnej prevádzky a podnikateľmi pri ich podnikateľskej činnosti. Na tento účel sa za štát považujú aj štátne organizácie, ktoré nie sú podnikateľmi, pri uzavieraní zmlúv, z ktorých obsahu vyplýva, že ich obsahom je uspokojovanie verejných potrieb. Máme za to, že ide o zabezpečovanie  verejných potrieb a preto sa jedná o relatívny obchodnoprávny záväzkový vzťah. Nakoľko ide o nehnuteľnosť, zo zákona sa tu aplikuje § 261 ods. 6 OBZ a teda ide o zmiešaný vzťah – úplná zmluva samotná sa spravuje podľa Občianskeho zákonníka, všetko ostatné – škoda, bezdôvodné obohatenie, premlčanie a pod. podľa Obchodného zákonníka. Nemožno tu dohodnúť režim Občianskeho zákonníka, nakoľko toto je ex lege. Pre vylúčenie akýchkoľvek pochybností je len dobré, že sa aplikácia posilnila aj cez § 262 OBZ, a to z dôvodu predíjdenia sporu. Navyše, nájomná zmluva je taktiež v režime Občianskeho a Obchodného zákonníka.] 


medzi :

Názov:				Mesto Trnava
Sídlo:				Ulica Hlavná č. 1, 917 71 Trnava, Slovenská republika
IČO:				00 313114
Banka:				[●]
Číslo účtu:			IBAN: [●], BIC: [●]
Zastúpené: 	Ing. Vladimír Butko, primátor mesta

(“Predávajúci“ alebo „Mesto“)

a

Obchodné meno:		City-Arena a.s.
Sídlo:				Kapitulská 5, 917 01 Trnava, Slovenská republika
Zapísaná v:		Obchodnom registri Okresného súdu Trnava, oddiel Sa, vložka č. 10586/T
IČO:				46 682 848 
DIČ:				2023536779
IČ DPH:				2023536779
Konajúca osoba:		Ing. Arch. Pavol Adamec - predseda predstavenstva a
Ing. Jozef Čechovič - člen predstavenstva
Banka:				[●]
Číslo účtu:			IBAN: [●], BIC: [●]

(“Kupujúci“)

Predávajúci a Kupujúci môžu ďalej byť označení jednotlivo ako “Strana” a spoločne ako “Strany“ v príslušnom gramatickom tvare. 


PREAMBULA

VZHĽADOM NA TO, ŽE Predávajúci dlhodobo hľadá dôveryhodného a spôsobilého investora schopného pre mesto Trnava, jeho obyvateľov a návštevníkov zabezpečiť využitie územia,  nehnuteľností a okolia štadiónu Antona Malatinského v Trnave tak, aby mohli byť náležitým spôsobom zmodernizované a upravené na riadne využívanie predovšetkým na športové, kultúrne a reprezentačné účely; a

VZHĽADOM NA TO, ŽE Predávajúci má záujem na zhodnotení, modernizácii, úprave, plnohodnotnom užívaní nehnuteľností v areáli a v okolí futbalového štadióna Antona Malatinského obyvateľmi a návštevníkmi mesta Trnava a na ich zásadnej rekonštrukcii a uzatvorení komplexného zmluvného vzťahu, ktorého predmetom bude úprava právnych vzťahov k týmto nehnuteľnostiam, to všetko v súlade so zámermi Predávajúceho a Kupujúceho vyjadrenými v Memorande podpísanom medzi Predávajúcim a Kupujúcim dňa 17. 7. 2012; a

VZHĽADOM NA TO, ŽE Kupujúci patrí do developerskej skupiny spoločnosti Euro MAX Slovakia, a.s., ktorá je orientovaná na realizáciu výstavby a prevádzky nákupno-zábavných zón, výstavbu mestskej polyfunkcie a športové aktivity a disponuje potrebným odborným, technickým, personálnym a finančným zázemím, ktoré je spôsobilé na uvedené ciele; a

VZHĽADOM NA TO, ŽE Kupujúci má záujem realizovať projekt revitalizácie, modernizácie a zhodnotenia zóny štadióna Antona Malatinského v Trnave a časti ul. Dolné Bašty (za mestskými hradbami) na pešiu zónu na vlastné náklady v Kupujúcim odhadovanej výške 76 miliónov eur, vrátane modernizácie a zhodnotenia samotného štadióna Antona Malatinského,  Kupujúcim odhadovanou výškou investície 13 – 15 miliónov eur, čo predstavuje dôvod hodný osobitného zreteľa, na základe ktorého Predávajúci zamýšľa ako čiastočnú protihodnotu Investície Kupujúceho previesť Nehnuteľnosti na Kupujúceho za zníženú Kúpnu cenu, ako aj prenajať Štadión Kupujúcemu ako Nájomcovi na užívanie za znížené nájomné; a

VZHĽADOM NA TO, ŽE zámer prevodu Nehnuteľností a prenájmu Štadióna bol zverejnený Mestom Trnava dňa 22.10.2012 na vývesnej tabuli Mesta Trnava, prevod Nehnuteľností bol prerokovaný majetkovou komisiou Mesta Trnava a Mestskou radou Mesta Trnava dňa 30.10.2012 a následne schválený Mestským zastupiteľstvom Mesta Trnava na zasadnutí zo dňa [●] 2012 uznesením č. [●];

PRETO TERAZ Strany uzatvárajú túto Zmluvu.

1. DEFINÍCIE POJMOV

1.1 Pojmy začínajúce sa veľkým písmenom používané v tejto Zmluve majú nasledovný význam:

Deň podpisu znamená deň, kedy bude táto Zmluva uzavretá pripojením podpisu posledného z oprávnených zástupcov obidvoch Strán Zmluvy.

Kúpna cena znamená kúpnu cenu za Pozemok a Stavby uvedenú v článku 4.1 tejto Zmluvy.

Nájomná zmluva znamená nájomnú zmluvu uzatvorenú dňa [●] medzi Predávajúcim ako prenajímateľom a Kupujúcim ako nájomcom a Správou kultúrnych a športových zariadení so sídlom Hlavná 17, 917 31 Trnava, IČO: 00 598 135 ako Správcom, predmetom ktorej je nájom na účely uvedené v článku II. Nájomnej zmluvy. Textácia Nájomnej zmluvy tvorí prílohu č. 8 tejto Zmluvy.

Nehnuteľnosti znamenajú Pozemok a Stavby.

Práva tretích osôb znamenajú akékoľvek právo inej osoby, vrátane výhrady vlastníckeho práva, predkupného práva, opcie, práva na vydanie, vrátane reštitučného nároku, prednostného práva alebo dohody o postúpení, akékoľvek užívacie právo, vrátane práva nájmu, výpožičky, záložné právo, zabezpečenie prevodom práva, zádržné právo, vecné bremeno, zákaz nakladania alebo iné zabezpečenie akejkoľvek povahy, alebo akékoľvek iné obdobné právo tretej osoby, s výnimkou tiarch požadovaných, uložených alebo aplikovateľných podľa právnych predpisov.

PFC znamená polyfunkčné centrum graficky znázornené v Prílohe č. 2 pozostávajúce z komerčných priestorov (cca 23.000m2), administratívnych priestorov (cca 5.300 m2), **** šport hotela (kapacita cca. 120 lôžok), multiplex kina (cca 5.000m2) a parkovacích miest (cca. 1.100 miest), ktoré Kupujúci vybuduje na Pozemku alebo jeho časti a ktoré bude vo výlučnom(v podiele 1/1 k celku) vlastníctve Kupujúceho. Odhadovaná výška investície do PFC je [●] miliónov eur.

Pozemok znamená pozemky vo výlučnom (v podiele 1/1 k celku) vlastníctve Predávajúceho definované v bode 1 Prílohy č. 1 tejto Zmluvy o celkovej výmere 35 541 m2, vrátane ich príslušenstva, ktoré sú v súlade s článkom 2. tejto Zmluvy predmetom predaja a kúpy podľa tejto Zmluvy. 

Projekt označuje zhodnotenie, modernizáciu, úpravu a užívanie nehnuteľností graficky znázornených a vyznačených v kópii katastrálnej mapy priloženej k tejto Zmluve ako Príloha č. 3, ich zásadnú rekonštrukciu a výstavbu na nich, to všetko v súlade s pravidlami a požiadavkami dohodnutými medzi Predávajúcim a Kupujúcim a v súlade so zámermi Predávajúceho a Kupujúceho. Projekt bude zahŕňať:
(i) komplexnú modernizáciu a zhodnotenie štadióna Antona Malatinského v Trnave s odhadovanou výškou investície Kupujúceho 13 – 15 miliónov eur; a
(ii) revitalizáciu časti ul. Dolné Bašty (za mestskými hradbami) na pešiu zónu s odhadovanou výškou investície Kupujúceho [●] miliónov eur vrátane nadobudnutia vlastníckeho práva k príslušným Nehnuteľnostiam definovaným v tejto Zmluve a  zriadenia vecného bremena v prospech vlastníka štadióna predpokladaného touto Zmluvou; a
(iii) výstavbu a užívanie PFC vrátane nadobudnutia vlastníckeho práva k príslušným Nehnuteľnostiam definovaným v tejto Zmluve a zriadenia vecného bremena v prospech vlastníka štadióna predpokladaného touto Zmluvou.

Celková výška investície Kupujúceho do Projektu sa odhaduje na 76 miliónov eur, vrátane realizácie Technického zhodnotenia podľa Nájomnej zmluvy.

Stavby znamenajú stavby vo výlučnom vlastníctve (v podiele 1/1 k celku) Predávajúceho definované v bode 2 Prílohy č. 1 tejto Zmluvy, vrátane ich príslušenstva, ktoré sú v súlade s článkom 2. tejto Zmluvy predmetom predaja a kúpy podľa tejto Zmluvy. Všetky alebo časti Stavieb môžu byť pri realizácii Projektu asanované.

Štadión znamená štadión Antona Malatinského v Trnave graficky znázornený v Prílohe č. 3 (kópia z katastrálnej mapy dotknutého územia).

Technické zhodnotenie znamená technické zhodnotenie tak, ako je definované v Nájomnej zmluve.

Vyššia moc označuje prekážku, ktorá nastala nezávisle od vôle povinnej strany a bráni jej v splnení jej povinnosti, ak nemožno rozumne predpokladať, že by povinná strana túto prekážku alebo jej následky odvrátila alebo prekonala, a ďalej, že by v čase vzniku záväzku túto prekážku predvídala.

Začatie realizácie Technického zhodnotenia označuje okamih začatia vykonávania stavebných prác na Technickom zhodnotení, pričom stavebnými prácami rozumejú reálne a hmotné uskutočňovanie Technického zhodnotenia zahŕňajúce trvalé a pevné zabudovávanie stavebných výrobkov do Technického zhodnotenia.

1.2 S výnimkou prípadov, kde to kontext vyžaduje inak, platia v tejto Zmluve nasledujúce interpretačné pravidlá:

· jednotné číslo zahŕňa množné číslo a naopak a zmienka o gramatickom rode sa vzťahuje aj na ostatné rody; 
· odkaz na každý právny predpis v sebe zahŕňa novelizáciu, doplnenie a úpravu tohto predpisu v stave účinnom ku Dňu podpisu; 
· zmienka o písomnej forme zahŕňa každý spôsob reprodukcie slov v čitateľnej a trvalej forme, s výnimkou elektronickej pošty.

2. PREDMET ZMLUVY

[bookmark: _Ref299364323]Predávajúci touto Zmluvou predáva Nehnuteľnosti, vrátane ich príslušenstva, Kupujúcemu za Kúpnu cenu a Kupujúci touto Zmluvou kupuje Nehnuteľnosti, vrátane ich príslušenstva, od Predávajúceho za Kúpnu cenu a to za podmienok dohodnutých v tejto Zmluve. Nehnuteľnosti ako predmet predaja a kúpy sú špecifikované v Prílohe č. 1 tejto Zmluvy.

3. PRÁVA A POVINNOSTI STRÁN 

3.1. [bookmark: _Ref256517780]Strany sa zaväzujú zdržať sa akéhokoľvek konania, ktoré by mohlo ohroziť, spomaliť alebo znemožniť realizáciu Projektu. 

3.2. Strany sa zaväzujú poskytnúť si vzájomnú súčinnosť pri realizácii Projektu. Predávajúci sa zaväzuje poskytnúť v súlade so všeobecne záväznými predpismi a internými predpismi Predávajúceho súčinnosť Kupujúcemu najmä v súvislosti s územným a stavebným konaním na príslušnom stavebnom úrade ako aj v súvislosti s inými konaniami súvisiacimi alebo požadovanými na základe územného rozhodnutia alebo stavebného povolenia na akýchkoľvek iných orgánoch štátnej správy za účelom realizácie Projektu. Poskytnutie súčinnosti podľa tohto odseku Zmluvy nesmie finančne zaťažiť Predávajúceho, v opačnom prípade ju nie je povinný poskytnúť. 

3.3. Strany sa zaväzujú vzájomne sa informovať o všetkých okolnostiach alebo skutočnostiach, v ktorých dôsledku môže dôjsť k  obmedzeniu alebo znemožneniu realizácie Projektu. 

3.4. Predávajúci je povinný ihneď, najneskôr do desiatich (10) pracovných dní po podpise tejto Zmluvy a jej zverejnení podľa ods. 3.6. tohto článku Zmluvy, podať návrh na zápis vlastníckeho práva Kupujúceho k Pozemku a k Stavbám, ktoré sa zapisujú do katastra nehnuteľností, na príslušnej Správe katastra s priloženými dvomi (2) rovnopismi tejto Zmluvy riadne podpísanej. Kupujúci uhradí všetky poplatky uložené v konaní o zápis.

3.5. Obe Strany sa zaväzujú, že si poskytnú súčinnosť v súvislosti s vyššie uvedeným konaním o zápise vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam do katastra nehnuteľností. Táto súčinnosť zahŕňa povinnosť oboch Strán podpísať dodatok ku tejto Zmluve, pokiaľ to bude potrebné na účely riadneho zápisu vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam v prospech Kupujúceho, ak tento úkon nebude odporovať právnym predpisom.

3.6. [bookmark: _Ref298758214]Predávajúci je povinný bezodkladne splniť si svoju zákonnú povinnosť ustanovenú v § 5a zákona č. 211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov, a to v lehote ustanovenej v tomto zákone, a tým predísť následku neuzavretia zmluvy v zmysle § 47a ods. 3 Občianskeho zákonníka.

3.7. Pred nadobudnutím právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k Technickému zhodnoteniu nie je Kupujúci oprávnený previesť akékoľvek práva alebo povinnosti, ktoré pre Kupujúceho vyplývajú z tejto Zmluvy, na akúkoľvek tretiu osobu.

3.8. Kupujúci je oprávnený meniť Projekt a jeho parametre za predpokladu, že zostane zachovaný jeho záväzok uvedený v ods. 3.11 tejto Zmluvy. Na zmenu týkajúcu sa Technického zhodnotenia sa vyžaduje predchádzajúci, výslovný a písomný súhlas Predávajúceho.

3.9. Záväzky, záruky a vyhlásenia Predávajúceho vyplývajúce z tejto Zmluvy a vzťahujúce sa na realizáciu Projektu zostanú zachované aj v prípade, ak Kupujúci uplatní ods. 3.8 tejto Zmluvy. 

3.10. Predávajúci uhradil dane a poplatky týkajúce sa Nehnuteľností pred podpisom tejto Zmluvy a uhradil tiež všetky svoje ostatné splatné záväzky, dane, poplatky, odvody, poistné a iné platby, ktoré mu vyplývajú z právneho predpisu alebo právoplatného a záväzného rozhodnutia týkajúceho sa Nehnuteľností, alebo pohľadávky tretích osôb v súvislosti s Nehnuteľnosťami.

3.11. Kupujúci sa zaväzuje vynaložiť všetko potrebné úsilie na to, aby zrealizoval Technické zhodnotenie podľa časového harmonogramu dohodnutého v článku IX. Nájomnej zmluvy pričom sa Strany dohodli, že lehoty dohodnuté v Časovom harmonograme je možné predĺžiť najviac o 5 rokov. V prípade, že nedôjde ku kolaudácii Technického zhodnotenia do 31.12.2019, Predávajúci je oprávnený postupovať podľa ods. 6.2. tejto Zmluvy.

3.12. Predávajúci sa zaväzuje vynaložiť všetko potrebné úsilie na to, aby riadne vysporiadal (napr. dal výpoveď z nájmu resp. podnikol obdobný úkon smerujúci k  ukončeniu právneho vzťahu v súlade s právnym poriadkom) všetky nájomné, užívacie a iné práva tretích osôb zaťažujúce Stavby resp. Pozemky, a to ešte pred zápisom prevodu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. V prípade, že Predávajúci nebude úspešný s vysporiadaním právneho vzťahu medzi Predávajúcim a treťou osobou podľa predchádzajúcej vety, zaväzuje sa Predávajúci poskytnúť (v prípade potreby) tretej osobe namiesto Kupujúceho náhradné ubytovanie alebo iné príslušné plnenie zodpovedajúce zákonným požiadavkám. Prehľad zmluvných vzťahov existujúcich v čase uzatvorenie tejto Zmluvy je uvedený v Prílohe č. 8 tejto zmluvy. 

4. KÚPNA CENA

4.1. [bookmark: _Ref123099620][bookmark: _Ref151808497]Strany sa dohodli, že Kúpna cena za Nehnuteľnosti, vrátane ich príslušenstva, je 1euro (slovom: jedno euro).Kúpna cena bola dohodnutá s ohľadom na dôvod hodný osobitného zreteľa, za účelom ktorého Predávajúci predáva Nehnuteľnosti podľa tejto Zmluvy, a ktorý predstavuje vlastná investícia Kupujúceho do revitalizácie územia a areálu futbalového štadiónu Antona Malatinského, vrátane modernizácie a zhodnotenia Štadiónu, vo forme realizácie Projektu, tak ako je to zadefinované v Nájomnej zmluve. V prípade, že nepríde k modernizácii a zhodnoteniu Štadiónu Antona Malatinského do 31.12.2019 (kolaudácia Technického zhodnotenia), Predávajúci je oprávnený postupovať podľa ods. 6.2. tejto Zmluvy.

4.2. Predávajúci potvrdzuje, že Kupujúci zaplatil Kúpnu cenu pri podpise tejto Zmluvy jej prevodom na účet Predávajúceho uvedený v záhlaví tejto Zmluvy.


5. REALIZÁCIA PROJEKTU

5.1. Kupujúci si je vedomý, že je povinný realizovať Technické zhodnotenie za podmienok uvedených v Nájomnej zmluve. Zrealizovaním Technického zhodnotenia sa pre účely tejto Zmluvy rozumie nadobudnutie právoplatnosti rozhodnutia o kolaudácii Technického zhodnotenia.

5.2. Kupujúci sa zaväzuje realizovať Projekt tak, aby PFC a Technické zhodnotenie boli skolaudované súčasne. V prípade, ak nebude možné podať žiadosť o vydanie kolaudačného rozhodnutia na PFC a Technické zhodnotenie súčasne a zároveň splniť všetky zákonné podmienky pre jeho vydanie, Kupujúci sa zaväzuje podať návrh na vydanie kolaudačného rozhodnutia na PFC a splniť všetky zákonné podmienky pre jeho vydanie až po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia na Technické zhodnotenie. Zároveň je Kupujúci povinný splniť podmienky realizácie Technického zhodnotenia podľa Nájomnej zmluvy.

5.3. Kupujúci nie je oprávnený zriadiť záložné právo a ani uzavrieť zmluvu o zabezpečovacom prevode práva k Nehnuteľnostiam predtým, ako predloží potvrdenie o uzatvorení úverovej zmluvy ako doklad o zabezpečení  financovania Technického zhodnotenia. Aj po splnení povinnosti podľa predchádzajúcej vety je Kupujúci až do nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k Projektu, oprávnený zaťažovať Nehnuteľnosti (predovšetkým záložným právom) výlučne za účelom získania finančných prostriedkov účelovo viazaných na realizáciu Projektu.

5.4. Pre prípad porušenia povinnosti Kupujúceho podľa odseku 5.3. tohto článku 5. Zmluvy sa Strany dohodli na zmluvnej pokute vo výške 100.000,00 eur (slovom jednostotisíc eur), ktorú je Kupujúci povinný zaplatiť Predávajúcemu do 30 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy Predávajúceho na jej uhradenie, a to prevodom na bankový účet Predávajúceho oznámený v písomnej výzve. Zodpovednosť Kupujúceho za škodu týmto ustanovením nie je dotknutá.

5.5. Kupujúci nadobúda touto Zmluvou aj nehnuteľnosti – pozemky, ktoré sa nachádzajú pod časťou Štadiónu. Kupujúci sa zaväzuje najneskôr do nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k Technickému zhodnoteniu bezodplatne zriadiť v prospech vlastníka Štadiónu vecné bremeno k častiam Nehnuteľností nachádzajúcich sa pod Štadiónom, spočívajúce v povinnosti strpieť stavbu Štadiónu na predmetných nehnuteľnostiach a v povinnosti zdržať sa akéhokoľvek zásahu do vlastníckych práv vlastníka stavby Štadiónu a pokiaľ to bude nevyhnutné, zriadiť na Pozemku alebo jeho časti aj právo prechodu a prejazdu v prospech vlastníka Štadiónu resp. právo viesť cez Pozemok inžinierske siete potrebné na prevádzku Štadiónu.

5.6. V súvislosti s realizáciou Projektu sa Predávajúci v prípade potreby vlastníka PFC zaväzuje bezodplatne zriadiť vecné bremená v prospech vlastníka PFC k novovzniknutým pozemkom zapísaným na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, parcela reg. “C” č. 5671/345 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 70 m2 nachádzajúceho sa pod lávkou cez ulicu Hlboká a parcela reg. “C” č. 8836/10 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 406 m2 pod prepojovacou komunikáciou ulíc Dolné Bašty a Strelecká , spočívajúce v práve prechodu a prejazdu, resp. práve vedenia inžinierskych sietí potrebných na výstavbu/prevádzku PFC. Zriadenie vecných bremien podľa predchádzajúcej vety podlieha schváleniu Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava. 




6. OBMEDZENIE DISPOZIČNÉHO PRÁVA KUPUJÚCEHO K POZEMKU A SÚVISIACE ZÁVÄZKY KUPUJÚCEHO

6.1. Strany sa dohodli, že až do nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k Technickému zhodnoteniu nie je Kupujúci bez predchádzajúceho písomného súhlasu Predávajúceho oprávnený akokoľvek Nehnuteľnosti scudziť alebo poskytnúť Nehnuteľnosti do užívania (napr. do nájmu) inému subjektu. Po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia k Technickému zhodnoteniu nie je súhlas podľa predchádzajúcej vety potrebný.

6.2. V prípade, ak nepríde ku skolaudovaniu Technického zhodnotenia do 31.12.2019 alebo v prípade, ak nepríde k Začatiu realizácie Technického zhodnotenia do 31.12.2017, Kupujúci uhradí Predávajúcemu sumu určenú znaleckým posudkom k Nehnuteľnostiam číslo ...... vypracovaného znalcom ....... dňa ......., a to do 60 dní odo dňa doručenia výzvy Predávajúceho Kupujúcemu.

6.3. Záväzok podľa ods. 6.2. tohto článku Zmluvy je zabezpečený ručiteľským vyhlásením spoločnosti Euro MAX Slovakia, a.s., ktorý tvorí prílohu č. 6 tejto Zmluvy. 

6.4. Kupujúci sa zaväzuje po kolaudácii Technického zhodnotenia previesť spätne na Predávajúceho za kúpnu cenu 1,00 euro časť pozemku v súčasnosti evidovaného ako  parcela registra „C“ č. 5653, ktorý je predmetom predaja Kupujúcemu, a ktorý sa nachádza medzi parcelou registra „C“ č. 5671/348 a parcelou registra „C“ č. 5671/347, ktoré nie sú predmetom predaja ani nájmu. V čase spätného prevodu bude časť pozemku v súčasnosti evidovaná ako časť parcely registra „C“ č. 5653 v zmysle predchádzajúcej vety špecifikovaná v geometrickom pláne, pričom predmetný spätne prevádzaný pozemok musí v geometrickom pláne zodpovedať jeho špecifikácii v prvej vete tohto odseku a jeho polohe špecifikovanej v prílohe č. 9 tejto Zmluvy.

7. NADOBUDNUTIE VLASTNÍCKEHO PRÁVA

Kupujúci nadobúda výlučné vlastnícke právo k Nehnuteľnostiam dňom nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia príslušnej Správy katastra o povolení vkladu vlastníckeho práva k Pozemku a Stavbám, ktoré sa zapisujú do katastra nehnuteľností.

8. VYHLÁSENIA A ZÁRUKY 

8.1. Na základe žiadosti Kupujúceho, Predávajúci týmto vyhlasuje a zaručuje ku Dňu podpisu, že:

8.1.1. Predávajúci je výlučným vlastníkom Nehnuteľností a má právo disponovať s Nehnuteľnosťami. Predávajúci neudelil žiadne splnomocnenie, príkaz či mandát žiadnej osobe k akémukoľvek nakladaniu so svojimi právami k Nehnuteľnostiam a s právami súvisiacimi s Nehnuteľnosťami, ani neuzavrel zmluvu o budúcej kúpnej zmluve alebo inú nadobúdaciu zmluvu, a ak ich udelil alebo uzavrel, tieto boli ku Dňu podpisu platne vypovedané alebo ukončené, pričom takáto výpoveď alebo ukončenie nie je predmetom žiadneho súdneho sporu. Nehnuteľnosti a vlastnícke právo k nim nadobudol riadnym spôsobom.

8.1.2. Predávajúci neuskutočnil žiadne jednostranné, dvojstranné alebo viacstranné právne úkony s cieľom naloženia s Nehnuteľnosťami v prospech tretej osoby a to neuzatvoril zmluvu, ktorou by Nehnuteľnosti alebo ich časť (i) predal, (ii) daroval, (iii) zamenil, (iv) vložil ako vklad do základného imania právnickej osoby alebo do majetku subjektu, ktorý nie je právnickou osobou alebo (v) ich inak scudzil. 

8.1.3. Predávajúci je oboznámený so zámerom Kupujúceho realizovať Projekt a na Pozemku uskutočniť výstavbu PFC a Technické zhodnotenie Štadióna na základe Nájomnej zmluvy.

8.1.4. Na Pozemku nie sú v čase prevodu vlastníckeho práva na Kupujúceho umiestnené ani nie sú povolené žiadne nehnuteľné veci (stavby) okrem Stavieb a stavieb:
· bez označenia súpisným číslom, popis stavby: transformačná stanica, zapísaná na liste vlastníctva č. 91, pre k. ú. Trnava, vo vlastníctve spoločnosti ZSE Distribúcia, a.s., Bratislava, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/10;
· súpisné číslo 7339, popis stavby: budova pre sociálne zariadenie štadióna, Ulica Kollárova 18, zapísaná na liste vlastníctva č. 1040, pre k. ú. Trnava, vo vlastníctve spoločnosti FC Spartak a.s., Trnava, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/11;
· súpisné číslo 7339, popis stavby: Snack bar, Ulica Kollárova 18, zapísaná na liste vlastníctva č. 1040, pre k. ú. Trnava, vo vlastníctve spoločnosti FC Spartak a.s, Trnava, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/12;
· bez súpisného čísla, popis stavby: výmenníková stanica, zapísaná na liste vlastníctva č. 7053, pre k. ú. Trnava, vo vlastníctve spoločnosti ESM-YZAMER, energetické služby a monitoring, s.r.o., Trnava, postavená na pozemku parc. registra „C“ č. 6344/15.

8.1.5. [bookmark: _Ref253580643]Predávajúci si nie je vedomý, že by vo vzťahu k Pozemku existovali Práva tretích osôb. V katastri nehnuteľností neprebiehajú žiadne konania o zápise akýchkoľvek práv týkajúcich sa Pozemku, začaté na podnet Predávajúceho.


8.1.6. Predávajúci sa žiadnym spôsobom nezaviazal zmluvne alebo inak podniknúť akýkoľvek úkon, ktorý by mohol viesť ku vzniku povinnosti Predávajúceho zriadiť Práva tretích osôb zaťažujúce Pozemok alebo Stavby. 

8.1.7. [bookmark: _Ref253753162]Predávajúci nemá vedomosť o tom, že Nehnuteľnosti sú predmetom (i) prebiehajúcich reštitučných konaní alebo neuspokojených reštitučných nárokov, žalôb alebo sporov ohľadne vyvlastnenia, mimosúdnych rehabilitácií, (ii) konkurzných alebo reštrukturalizačných konaní a (iii) exekučných konaní prebiehajúcich na ktoromkoľvek súde alebo správnom orgáne. 

8.1.8. Neexistujú žiadne neukončené súdne spory, nároky alebo požiadavky medzi Predávajúcim a akoukoľvek treťou osobou, ktoré majú vplyv na vlastnícke právo Predávajúceho k Nehnuteľnostiam. 

8.1.9. Uzatvorenie alebo plnenie tejto Zmluvy Predávajúcim nevyžaduje súhlas žiadneho veriteľa Predávajúceho, nie je ukracujúcim alebo poškodzujúcim alebo zvýhodňujúcim alebo znevýhodňujúcim úkonom vo vzťahu k akémukoľvek veriteľovi Predávajúceho, pričom v tejto súvislosti nie je odporovateľným právnym úkonom.

8.1.10. Predávajúci a osoby konajúce v jeho mene alebo ho zastupujúce majú všetky potrebné oprávnenia a právomoci na uzavretie tejto Zmluvy a všetkých dokumentov a zmlúv uvedených v tejto Zmluve.

8.1.11. Uzavretie tejto Zmluvy Predávajúcim ako aj realizácia plnenia predpokladaného touto Zmluvou boli riadne a platne schválené Mestským zastupiteľstvom Mesta Trnava a všetky potrebné interné úkony boli zo strany Predávajúceho za uvedeným účelom uskutočnené.

8.1.12. Predávajúci pri predzmluvnom rokovaní o uzavretí tejto Zmluvy ako aj pri realizácii tejto Zmluvy (i) schválil spôsob predaja Nehnuteľností podľa § 9 ods. 2 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, (ii) zverejnil zámer predať Nehnuteľnosti Kupujúcemu podľa § 9a ods. 8 písm. e) vyššie uvedeného zákona a (iii) schválil prevod Nehnuteľností obecným zastupiteľstvom podľa § 9a ods. 8 písm. e) vyššie uvedeného zákona. 

8.2. Kupujúci vyhlasuje, že pred uzatvorením tejto Zmluvy sa detailne oboznámil s predmetom kúpy. Kupujúci si je vedomý toho, že Predávajúci nepreberá žiadnu záruku za spôsobilosť predmetu kúpy alebo akejkoľvek jeho časti na realizáciu Projektu Kupujúcim.

9. ŠKODA

9.1. [bookmark: _Ref171230965]Ak sa ktorékoľvek z vyhlásení a záruk Predávajúceho v zmysle bodu 8.1. tejto Zmluvy preukáže ako nepravdivé, Kupujúci je oprávnený požadovať náhradu za  škodu vzniknutú v príčinnej súvislosti s vedomým uvedením nepravdivého vyhlásenia, pričom porušenie vyhlásenia musí zároveň predstavovať sťaženie alebo znemožnenie realizácie Projektu. Kupujúci je oprávnený nárokovať si od Predávajúceho náhradu škody  len v prípade, že bude plniť všetky svoje povinnosti vyplývajúce z tejto Zmluvy ako aj z Nájomnej zmluvy. Kupujúci je oprávnený nárokovať si náhradu až potom, ako nadobudne právoplatnosť kolaudačné rozhodnutie na Technické zhodnotenie, s výnimkou prípadu, kedy nie je možné vykonať Technické zhodnotenie z dôvodu zavinenia Predávajúceho.

9.2. V prípade, že Kupujúci poruší ktorúkoľvek zo svojich povinností uvedených v tejto Zmluve, má Predávajúci voči Kupujúcemu nárok na náhradu škody vzniknutej v príčinnej súvislosti s porušením ktorejkoľvek povinnosti podľa tejto Zmluvy Kupujúcim.

10. ZRUŠENIE ZMLUVY 

10.1. Strany sa výslovne dohodli, že každá z nich je oprávnená odstúpiť od tejto Zmluvy iba v prípadoch výslovne ustanovených v tejto Zmluve alebo na základe kogentných ustanovení právnych predpisov.

10.2. Kupujúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy ak sa preukáže, že akékoľvek vyhlásenie alebo záruka poskytnuté Predávajúcim v článku 8.1. tejto Zmluvy je nepravdivé a to iba v prípade, ak takéto nepravdivé vyhlásenie Predávajúceho preukázateľne spôsobuje nemožnosť realizácie Projektu alebo zvýšenie nákladov Kupujúceho na realizáciu Projektu a Predávajúci neodstránil nepravdivosť dotknutého vyhlásenia alebo záruky do 3 mesiacov od dňa doručenia písomnej výzvy Kupujúceho na odstránenie porušenia povinnosti.

10.3. Predávajúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy iba v prípade, ak Kupujúci nesplní svoj záväzok podľa článku 6.2. Zmluvy a tento nebude splnený ani ručiteľom podľa článku 6.3. Zmluvy do 60dní odo dňa splatnosti záväzku ručiteľa uvedenom v ručiteľskom vyhlásení. Odstúpením od Zmluvy podľa tohto odseku Zmluvy zaniká Predávajúcemu právo na plnenie podľa ods. 6.2. Zmluvy.

10.4. V prípade, že Kupujúci odstúpi od tejto Zmluvy podľa ods. 10.3. tohto článku Zmluvy v dôsledku porušenia povinnosti Kupujúceho uvedenej v ods. 6.2. článku 6. Tejto Zmluvy, Strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo výške určenej znaleckým posudkom k Nehnuteľnostiam číslo ...... vypracovaného znalcom ....... dňa ........ Kupujúci je povinný zaplatiť Predávajúcemu zmluvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety do 30 dní odo dňa doručenia písomnej výzvy Predávajúceho na jej uhradenie, a to prevodom na bankový účet Predávajúceho oznámený v písomnej výzve. Zodpovednosť Kupujúceho za škodu týmto ustanovením nie je dotknutá.

10.5. Strany sa výslovne dohodli, že odstúpenie od Zmluvy z akéhokoľvek dôvodu  je účinné dňom doručenia písomného oznámenia o odstúpení druhej Strane a Zmluva sa od počiatku zrušuje dňom doručenia takého oznámenia o odstúpení (ex tunc) a Strany sú si povinné vrátiť všetky prijaté plnenia, predovšetkým Nehnuteľnosti a Kúpnu cenu a poskytnúť potrebnú súčinnosť k tomu, aby sa zrealizoval spätný prevod Nehnuteľností v prospech Predávajúceho, pričom Kupujúci berie na vedomie, že poskytnutie súčinnosti podľa tohto odseku Zmluvy je vynútiteľné súdom. Kupujúci je zároveň povinný zabezpečiť výmaz všetkých prípadných tiarch viaznucich na Nehnuteľnosti.


11. POSTUP PRE PRÍPAD NEPLATNOSTI ZMLUVY

11.1	V prípadne neplatnosti tejto Zmluvy z akéhokoľvek dôvodu sa Strany zaväzujú postupovať tak, aby bez zbytočného odkladu

(i) uzatvorili akúkoľvek zmluvu alebo vykonali akýkoľvek úkon, na základe ktorého sa Kupujúci stane vlastníkom Nehnuteľností, a v prípade, ak to nebude možné alebo ak Kupujúci nebude mať záujem Nehnuteľnosti nadobudnúť, 
(ii) Predávajúci sa zaväzuje, po predchádzajúcom súhlase Mestského zastupiteľstva mesta Trnava, zriadiť bezodplatne vecné bremeno zaťažujúce Pozemky v prospech Kupujúceho ako vlastníka PFC, ktoré umožní Kupujúcemu ako vlastníkovi PFC riadny výkon užívacích práv k PFC, a poskytnúť Kupujúcemu súčinnosť tak, aby mu bola riadne umožnená realizácia výstavby PFC a jeho užívanie.

12. ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA

12.1 Táto Zmluva sa riadi a vykladá podľa právnych predpisov Slovenskej republiky. Táto zmluva bola uzavretá podľa ustanovenia § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník. Strany sa výslovne dohodli na voľbe pôsobnosti zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník, v zmysle § 262 Obchodného zákonníka. 

12.2 Strany týmto deklarujú vôľu urovnať prípadné vzájomné spory vyplývajúce z tejto Zmluvy prednostne formou vzájomných rokovaní. V prípade sporu Strán týkajúceho sa alebo súvisiaceho s plnením tejto Zmluvy alebo jej výkladom bude tento predložený na rozhodnutie príslušnému súdu v Slovenskej republike podľa právneho poriadku Slovenskej republiky.

12.3 Akékoľvek ustanovenie tejto Zmluvy môže byť zmenené alebo doplnené iba vo forme písomného dodatku podpísaného oboma Stranami a v zákonom požadovanej forme. K tejto Zmluve sú pripojené nasledujúce prílohy, ktoré tvoria neoddeliteľnú súčasť tejto Zmluvy a môžu byť menené len na základe písomnej dohody oboch Strán: 

Príloha č. 1 - 	Zoznam Nehnuteľností
Príloha č. 2 - 	Nákres PFC
Príloha č. 3 - 	Kópia katastrálnej mapy s vyznačeným nákresom Projektu
Príloha č. 4 - 	Informatívny výpis z listov vlastníctva č. 5000 a č. 4
Príloha č. 5 -	Výpis z Obchodného registra Kupujúceho
Príloha č. 6 - 	Ručiteľské vyhlásenie spoločnosti Euro MAX Slovakia, a.s.
Príloha č. 7 -	Zoznam zmluvných vzťahov týkajúcich sa Stavieb
Príloha č. 8 - 	Textácia Nájomnej zmluvy
Príloha č. 9 - 	Špecifikácia pozemku podľa ods. 6.4. Zmluvy

12.4 Pokiaľ ktorékoľvek ustanovenie tejto Zmluvy bude neplatné alebo nevykonateľné, na takéto ustanovenie (v rozsahu jeho neplatnosti alebo nevykonateľnosti) sa nebude prihliadať a bude považované za neobsiahnuté v tejto Zmluve, avšak bez vplyvu na platnosť a vykonateľnosť zvyšných ustanovení tejto Zmluvy. V takomto prípade sa Strany zaväzujú, že vynaložia všetko primerané úsilie na to, aby ihneď nahradili neplatné alebo nevykonateľné ustanovenie platným a vykonateľným náhradným ustanovením, ktorého zmysel bude čo možno najbližší zamýšľanému zmyslu neplatného alebo nevykonateľného ustanovenia.

12.5 Táto Zmluva sa vyhotovuje v šiestich (6)rovnopisoch v slovenskom jazyku, pričom Predávajúci si ponechá štyri (4) rovnopisy a Kupujúci si ponechá dva (2) rovnopisy. 

12.6 Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma Stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Občianskeho zákonníka. 

12.7 Pokiaľ v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, každá Strana znáša všetky svoje náklady a výdavky vzniknuté v súvislosti s prípravou, uzavretím a podpísaním tejto Zmluvy.

12.8 Strany vyhlasujú, že sú plne spôsobilé na právne úkony, že text tejto Zmluvy je určitým a zrozumiteľným vyjadrením ich vážnej a slobodnej vôle, aby boli ňou viazané. Ďalej vyhlasujú, že si túto Zmluvu pred jej podpísaním prečítali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak súhlasu s jej obsahom k nej pripájajú vlastnoručné podpisy svojich oprávnených zástupcov.

12.9 Strany vyhlasujú, že ich zmluvná sloboda nebola žiadnym spôsobom obmedzená.


	V[●] dňa[●]2012

Za Predávajúceho
	
	V[●] dňa[●] 2012

Za Kupujúceho

	


_______________________________
	
	


_______________________________

	Meno:	[●]
	
	Meno:	[●]

	Funkcia:	[●]
	
	Funkcia:	[●]



1

