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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
Zmenu podmienok nájomnej zmluvy a výšky nájomného
schváleného uznesením 801/2010 Mestskej rady mesta Trnava pre Beatu Opatovskú, 917 01 Trnava, Okružná 8, IČO: 37 556 709 v rámci prenájmu nebytových priestorov sociálno-prevádzkovej budovy športového areálu Trnava, Rybníkova 16, vo výmere 77,81 m2,  na účel prevádzky baru, uplatneného v nájomnej zmluve spísanej s platnou notárskou zápisnicou,  na základe odporučenia Majetkovej komisie MZ, v nasledovnom rozsahu:
1) S účinnosťou od 15. 11. 2012, vždy v období  od 15. novembra do 15. marca každého kalendárneho roka,  uzatvorenie prevádzky  bez povinnosti úhrady nájomného v  tomto období, čo predstavuje zníženie ročného nájomného o 2 016,46 eura. 
2) Uplatňovanie započítania nákladov preinvestovaných nájomcom v rámci rekonštrukčných prác, a to mesačne vo výške ½ z dohodnutého nájomného, počas obdobia v ktorom bude fakturované nájomné (od 16. marca do 14. novembra) každého kalendárneho roka do doby celkového započítania hodnoty rekonštrukčných prác preinvestovaných nájomcom v celkovej hodnote 11 341,52 eura, v súlade s uzn. 822/2010 MR mesta Trnava.
3) Počas obdobia od 15. novembra do 15. marca každého kalendárneho roka (v období mimo prevádzky priestorov baru) bude nájomca povinný zabezpečiť a dodržiavať nasledovné podmienky:
· Zabezpečiť  a na vlastné náklady uhrádzať minimálne vykurovanie priestorov (temperovanie) z dôvodu predchádzania škodám na majetku vlastníka
· Zabezpečiť a na vlastné náklady uhrádzať poplatky za elektrickú energiu a vodu
· V plnom rozsahu zodpovedať za ochranu priestorov tak, aby neprišlo k poškodeniu majetku vlastníka,  vykonávať pravidelný dohľad. 
· Počas tohto obdobia nie je nájomca oprávnený využívať nebytové priestory na žiadnu činnosť (s výnimkou zabezpečenia dohľadu). V prípade, že nájomca bude priestory využívať na akúkoľvek činnosť aj na kratšie časové úseky, je povinný minimálne 10 dní pred podujatím upovedomiť prenajímateľa o tejto skutočnosti, prenajímateľ  mu následne vystaví faktúru rovnajúcu sa pomernej časti nájomného za konkrétny časový úsek,


11-6/13/3

pri zachovaní ostatných podmienok nájomnej zmluvy spísanej s platnou notárskou zápisnicou, ktorá nadobudla účinnosť dňom 23.4.2010, s podmienkou predloženia novej notárskej zápisnice zohľadňujúcej zmenu súčasnej nájomnej zmluvy. 

2. Ukladá Správe kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava
Upraviť dodatkom nájomnú zmluvu s B. Opatovskou podľa bodu 1/   schvaľovacej časti uznesenia 
Termín: 14. 11. 2012
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Dôvodová správa

     Správa kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava zabezpečuje výkon správy športového areálu Trnava, Rybníkova 16. Súčasťou predmetného areálu je taktiež sociálno-prevádzková budova situovaná pri tenisových ihriskách. V tejto budove sa nachádza časť nebytových priestorov vo výmere 77,81 m2. Uvedené nebytové priestory sú v súlade s uzn. č. 801/2010 Mestskej rady mesta Trnava predmetom nájomnej zmluvy s nájomcom Beátou Opatovskou, 917 00 Trnava, Okružná 8, IČO: 37 556 709. Účelom prenájmu je prevádzka baru – predaj občerstvenia. 
      Výška nájomného a podmienky uvedeného prenájmu boli určené na základe ponuky nájomcu, predloženej vo výberovom konaní, v rozsahu:
· Celoročná prevádzka
· Nefajčiarska prevádzka (nefajčiarska prevádzka bola v uvedených priestoroch aj v období posledných dvoch rokov, v ktorých v tomto zariadení pôsobil predchádzajúci nájomca)
· Výška nájomného dohodnutá na základe ceny predloženej nájomcom v rámci výberového konania:
Zaradenie:
52,69 m2 – obchodné priestory (prevádzka baru) – nájomné vo výške 95,50 eura/m2/rok
16,60 m2 – skladové priestory a kuchyňa -              nájomné vo výške 46,00 eura/m2/rok
  8,52 m2 – ostatné nebytové priestory (hyg.zar.) -  nájomné vo výške 24,00 eura/m2/rok
Ročné nájomné:
52,69 m2     x     95,50 eura/m2/rok     =       5 031,90 eura
16,60 m2     x     46,00 eura/m2/rok     =          763,60 eura
  8,52 m2     x     24,00 eura/m2/rok     =          204,48 eura
Ročné nájomné spolu:                                5 999,98  eura
V nájomnom nie je uplatnená atraktivita, nakoľko lokalita v ktorej sa priestor nachádza nie je zaradená do žiadnej z kategórií atraktivity v súlade s VZN 241.
· Nájomca zrealizoval v priestoroch objektu rekonštrukčné práce v celkovej hodnote 11 341,52 eura. V súlade s uzn. MR č. 822/2010 sú náklady vo výške 11 341,52 eura započítavané ako úhrada nájomného, a to mesačne vo výške ½ z dohodnutého nájomného, t.j. 250,00 eur. 
     Nájomná zmluva bola uzatvorená dňa 22.4.2010 a nadobudla účinnosť dňom predloženia notárskej zápisnice - 23.4.2010.
     Podmienky nájomnej zmluvy uzatvorenej s B. Opatovskou vyplývali z výberového konania realizovaného v súlade s bodom 3c/ a bodom 4)  §  8 Zásad hospodárenia s majetkom mesta.    V  rámci  uvedeného  výberového  konania  predložilo  svoju  ponuku  5  záujemcov.
Predložené ponuky hodnotila 4 členná komisia, poradie predložených ponúk  bolo určené nasledovne:
1. miesto: Beata Opatovská, Trnava:                                           cenová ponuka 5 999,98 eura
2. miesto: Róbert Páleník, Ružindol:                                           cenová ponuka 5 991,37 eura
3. miesto: Mária a Martina Turanovičová, Trnava:                     cenová ponuka 5 820,18 eura
4. miesto: Divus Game plus s.r.o., Trnava:                                 cenová ponuka 3 081,28 eura
5. miesto: Stane Ribič, Trnava:                                                    cenová ponuka 2 929,43 eura
Základná cena v rámci výberového konania bola požadovaná v súlade s VZN č. 241, zvýšená o 50%, vo výške:
· obchodné priestory –   41,8542 eura/m2/rok
· skladové priestory –    35,3018 eura/m2/rok
· ostatné nebyt.priest.-   13,9415 eura/m2/rok.
· Celková ročná výška:  2 910,09 eura ročne.
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       Nájomné navrhnuté nájomcom v rámci predloženej cenovej ponuky bolo v porovnaní so základnou cenou zvýšené cca o 106%.

     Nájomca vo februári 2012 požiadal o zníženie nájomného a možnosť uzatvorenia prevádzky počas zimného obdobia (december, január, február, marec). Žiadosťou o zníženie nájomného sa zaoberala Finančná komisia mestského zastupiteľstva mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 21.5.2012. Finančná komisia MZ uložila SKaŠZ mesta Trnava spracovať a predložiť na 9. rokovanie MZ mesta Trnava dňa 26.6.2012 návrh riešenia predloženej žiadosti. Návrh bol vypracovaný a predložený na 9. zasadnutie MZ mesta Trnava. Súčasťou predloženého návrhu uznesenia bolo zníženie nájomného o 10% z ceny predloženej nájomcom v rámci výberového konania na jednoročné obdobie a uzatvorenie prevádzky v období zimných mesiacov (december, január, február, marec). Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava svojim uzn. č. 341/2012 neschválilo navrhovanú zmenu. 
     
     V októbri 2012 nájomca opätovne predložil žiadosť o odsúhlasenie uzatvorenia prevádzky, vždy  od 15. novembra do 15. marca kalendárneho roka, každoročne, bez povinnosti úhrady nájomného v uvedenom období. Predloženou žiadosťou sa zaoberala Majetková komisia MZ, ktorá na svojom zasadnutí dňa 15.10.2012 odporučila  Mestskému zastupiteľstvu  súhlasiť so žiadosťou nájomcu nebytových priestorov v športovom areáli Trnava, Rybníkova 16 – Beáty Opatovskej Trnava.
     V nadväznosti na stanovisko Majetkovej komisie predkladá Správa kultúrnych a športových zariadení mesta Trnava nasledovný návrh riešenia žiadosti B. Opatovskej:
1) S účinnosťou od 15. 11. 2012, vždy v období  od 15. novembra do 15. marca každého kalendárneho roka,  umožniť nájomcovi uzatvorenie prevádzky s tým, že mu za uvedené mesiace nevznikne povinnosť úhrady nájomného, čo predstavuje zníženie ročného nájomného o 2 016,46 eura. 
2) Naďalej uplatňovať započítanie nákladov preinvestovaných nájomcom v rámci rekonštrukčných prác, a to mesačne vo výške ½ z dohodnutého nájomného – určeného podľa bodu 1 tohto návrhu, počas obdobia, v ktorom bude fakturované nájomné (od 16. marca do 14. novembra) každého kalendárneho roka.
3) Počas obdobia od 15. novembra do 15. marca každého kalendárneho roka (v období mimo prevádzky priestorov baru) bude nájomca povinný zabezpečiť a dodržiavať nasledovné podmienky:
· Zabezpečiť  a na vlastné náklady uhrádzať minimálne vykurovanie priestorov (temperovanie) z dôvodu predchádzania škodám na majetku vlastníka
· Zabezpečiť a na vlastné náklady uhrádzať poplatky za energiu (mesačné poplatky)
· V plnom rozsahu zodpovedať za ochranu priestorov tak, aby neprišlo k poškodeniu majetku vlastníka,  vykonávať pravidelný dohľad. 
· Počas tohto obdobia nie je nájomca oprávnený využívať nebytové priestory na žiadnu činnosť (s výnimkou zabezpečenia dohľadu). V prípade, že nájomca bude priestory využívať na akúkoľvek činnosť aj na kratšie časové úseky, je povinný minimálne 10 dní pred podujatím upovedomiť prenajímateľa o tejto skutočnosti, ktorý mu následne vystaví faktúru rovnajúcu sa pomernej časti nájomného za konkrétny časový úsek.
4) Ostatné podmienky platnej nájomnej zmluvy navrhujeme zachovať v plnom rozsahu, zároveň navrhujeme vypracovanie novej notárskej zápisnice k dodatku k nájomnej zmluvy, nakoľko sa jedná o závažnú zmenu pôvodne dohodnutých ustanovení.
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     Podmienky výberového konania na prenájom predmetných priestorov  určovali celoročnú  prevádzku,   ktorá   bola   predloženou   ponukou   zo strany nájomcu akceptovaná. Úmerne k tejto podmienke bolo nájomcom navrhnuté ročné nájomné. S prihliadnutím na uvedenú skutočnosť je zrejmé, že v prípade uzatvorenia prevádzky sa bude jednať o zníženie 
nájomného, t.j. o odsúhlasenie inej výšky nájomného ako bola predložená a schválená v nadväznosti na cenovú ponuku predloženú nájomcom.  V zmysle bodu 3/ čl. 8 časť IV. VZN 241 o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení doplnkov môže MZ mesta Trnava, v odôvodnených prípadoch, ak je to v záujme mesta a na základe odporučenia Finančnej komisie MZ  rozhodnúť o inej výške nájomného za prenájom nebytových priestorov prenajatých na základe výsledkov výberového konania. 

      Podlžnosť vo výške 500,00 eur (evidovaná v účtovnej evidencii organizácie ku dňu prvého predkladania materiálu) bola zo strany nájomca uhradená, takže nájomca v súčasnej dobe nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 
      Návrh predkladáme v nadväznosti na žiadosť nájomcu a  stanovisko Majetkovej komisie MZ mesta Trnava, s prihliadnutím na charakter  prevádzkovania   športového areálu, ktorý je využívaný hlavne počas letnej sezóny.
      
                                                                     Mgr. Miroslav   H   r   u  b  ý
                                                                                  riaditeľ SKaŠZ 
                                                                                   mesta Trnava


