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Spracované dňa 24.februára 2016
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Milan Horák

Číslo spisu: 4130/2016
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

a)   Zadanie Urbanistickej štúdie „IBV Pekné pole VII - Trnava“
b)  spracovanie  urbanistickej  štúdie  „IBV Pekné pole VII - Trnava“, na základe prefinancovania  investorom budúcej výstavby

2.   Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť spracovanie urbanistickej „IBV Pekné pole VII - Trnava“ so zapracovaním podmienok: 
1. riešiť  zástavbu výlučne bez možnosti ďalšieho členenia pozemkov a zvyšovania počtu rodinných domov

2. riešiť verejné komunikácie s jednostranným parkovacím pruhom

3. zabezpečiť dopravný prístup na riešené plochy predĺžením ulice J. Hlubíka, investor zabezpečí realizáciu ľavej polovice voľnej šírky jednosmerných dopravných pásov, bez možnosti napojenia na Hlubíkovu ulicu nebude možné povoliť výstavbu v tejto lokalite   

4. vypracovať návrh protihlukových opatrení, vyplývajúcich z hlukovej štúdie, ktorý bude neoddeliteľnou súčasťou urbanistickej štúdie 
5. schválenie urbanistickej štúdie v Mestskom zastupiteľstve

b) zabezpečiť prerokovanie urbanistickej štúdie  „IBV Pekné pole VII - Trnava“
c)  po prerokovaní a spracovaní pripomienok z prerokovania  predložiť urbanistickú štúdiu „IBV Pekné pole VII - Trnava“  na schválenie mestskému zastupiteľstvu

Termín: najbližšie zasadnutie MZ po prerokovaní urbanistickej štúdie

Dôvodová správa

O schválenie zadania urbanistickej štúdie požiadala spoločnosť IESM s.r.o., Herdovo námestie 1, Trnava, ako  spoluvlastník pozemkov v predmetnej lokalite. 
 Podľa záväznej časti územného plánu je potrebné spracovať pre toto územie  urbanistickú štúdiu a preto požiadal zástupca vlastníkov o schválenie zadania urbanistickej štúdie „IBV Pekné pole VII - Trnava“.

Zadanie Urbanistickej štúdie „IBV Pekné pole VII - Trnava““ je riešené na základe definovaných zámerov vlastníkov pozemkov v danej lokalite (resp. investorov), vytvoriť predpoklady vo vymedzenom priestore na vybudovanie zóny rodinných domov, v súlade s určenými podmienkami danými Územným plánom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien.

Lokalita Pekné pole /Kopánka/ bola do 90.rokov 20. storočia zastavaná v línii ulice Ustianskej a M.Koperníka. Západnú hranicu zástavby tvorila a tvorí ulica J. Hlubíka, ktorá je hlavnou dopravnou tepnou v území a ktorá bola vždy uvažovaná ako základ urbanistickej koncepcie. 

V uplynulom období sa zrealizovali v nezastavanom území zóny nové ulice, obojstranná zástavba rodinných domov paralelne s ulicou Ustianskou - ulice Hviezdna (Pekné pole II) a Dúhová (Pekné pole III), Schumerova ulica (pokračovanie ulice Hellovej - Pekné pole IV) a Pekná ulica (Pekné pole V) je v štádiu dokončovania. Nová ulica P.Mudroňa (Pekné pole I) je zrealizovaná po ponechaný nezastavaný koridor - predĺženie ulice J.Hlubíka a v procese prípravy je aj ulica v pokračovaní ulice P.Mudroňa. Celkovo je lokalita Pekné pole v zmysle územného plánu vyčlenená pre výstavbu formou IBV v celkovej kapacite cca 450 RD. Do dnešného dňa je z tohto počtu vybudovaných cca 140 RD, v rámci schválených urbanistických štúdií je pripravených cca 130 pozemkov pre rodinné domy. 

Riešené územie v širších súvislostiach tvorí ucelený blok, ktorý tvoria dnes nezastavané parcely. Jestvujúce parcely sú orientované v smere severovýchod - juhozápad a vlastní ich spoločnosť IESM s.r.o a súkromné osoby. Riešené územie sa nachádza severozápadne od komunikácie Dúhová ulica, v okrajovej časti zastavaného územia Mesta Trnava. Hranice riešeného územia tvorí nepravidelný lichobežník, vymedzený z juhovýchodnej strany Dúhovou ulicou (dĺžka hranice 600 m), zo severnej strany cestou I/51 (severný obchvat),  z juhozápadnej strany ochranným pásmom VTL plynovodu a zo severozápadnej strany voľnou poľnohospodárskou krajinou. Rozloha riešeného územia je cca 6,315 ha. Zadanie urbanistickej štúdie navrhuje umiestnenie max. 84 rodinných domov s 84 bytovými jednotkami a obsahuje tieto kapitoly: 
1. Základné údaje

2. Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie

3. Určenie hlavných  cieľov riešenia urbanistickej štúdie

4. Zhodnotenie  požiadaviek  vyplývajúcich z  územnoplánovacej dokumentácie
5. Vymedzenie riešeného územia
6. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

7. Požiadavky na obsah urbanistickej štúdie

8. Požiadavky na minimálny rozsah a spôsob spracovania textovej časti a grafickej časti urbanistickej štúdie

Podľa §4 zákona č. 50/1976  Zb. rieši urbanistická štúdia čiastkové problémy v území. Obstaráva ju spravidla orgán územného plánovania. Môže ju však prostredníctvom odborne spôsobilej osoby obstarať každý, kto prejaví na jej obstaranie záujem. Obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v jej zadaní, na ktoré dáva súhlas orgán územného plánovania, ktorý garantuje štátne, regionálne, resp. komunálne záujmy. 

Vzhľadom na to je pre vymedzené územie potrebné zabezpečiť vypracovanie základného územno-plánovacieho podkladu, ktorý bude komplexne riešiť priestorové podmienky rozvoja tohto priestoru tak, aby boli v súlade s príslušným vyšším stupňom ÚPD a verejným záujmom mesta Trnava.

Podľa §4 zákona č. 50/1976  Zb. rieši urbanistická štúdia čiastkové problémy v území. Obstaráva ju spravidla orgán územného plánovania. Môže ju však prostredníctvom odborne spôsobilej osoby obstarať každý, kto prejaví na jej obstaranie záujem. Obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v jej zadaní, na ktoré dáva súhlas orgán územného plánovania, ktorý garantuje štátne, regionálne, resp. komunálne záujmy. 
Riešené územie bude rozdelené na funkčné celky s nasledovnými regulatívami:

	OZN. ÚZEMIA


	KÓD ÚZEMIA


	PLOCHA

M2

	MAX. POČET RD
	MAX. POČET B.J.
	TYP ZÁSTAVBY


	POZNÁMKA

	A
	A.01
	10322,31
	24
	24
	RADOVÉ RD, SAMOSTATNE STOJACE RD
	

	B
	A.01 

Z.02
	3728,78

3509,37


	7
	7
	SAMOSTATNE STOJACE RD, DVOJDOMY
	ZELEŇ Z.02 JE ROZDELENÁ NA VEREJNÝ PARK, KTORÝ SA PRIDRUŽÍ K STÁVAJÚCEMU VEREJNÉMU PARKU, A ZELEŇ S PARKOVOU ÚPRAVOU V ZÁHRADÁCH

	C1
	A.01
	9148,14
	18
	18
	SAMOSTATNE STOJACE RD
	

	C2
	A.01
	4617,24
	10
	10
	SAMOSTATNE STOJACE RD
	

	E
	A.01
	4513,36
	10
	10
	SAMOSTATNE STOJACE RD, DVOJDOMY
	

	F
	A.01
	10372,29
	15
	15
	SAMOSTATNE STOJACE RD, DVOJDOMY
	


Zadanie urbanistickej štúdie  bolo  prerokované v Komisii stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok MZ, ktorá sa uskutočnila dňa 18.2.2016 a  tá ne/odporučila       schváliť predmetné zadanie.

Zadanie je spracované v rozsahu:
9. Základné údaje

10. Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie

11. Určenie hlavných  cieľov riešenia urbanistickej štúdie

12. Zhodnotenie  požiadaviek  vyplývajúcich z  územnoplánovacej dokumentácie
13. Vymedzenie riešeného územia
14. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

15. Požiadavky na obsah urbanistickej štúdie

16. Požiadavky na minimálny rozsah a spôsob spracovania textovej časti a grafickej časti urbanistickej štúdie

1. Základné údaje 

Názov úlohy: Urbanistická štúdia IBV Pekné pole VII – Trnava - Zadanie

Miesto: 
Katastrálne územie Trnava, lokalita Pekné pole V (parc.č. 1492/302, 1493/3, 1493/103, 1597/101, 4019/4, 4020/2, 4021/71,4021/169, 4021/170, 4021/286, 4021/290, 4021/820, 4021/821, 4021/822, 9043/8, 9043/9 – k.ú. Trnava) 

Okres:
Trnava 

Kraj: 
Trnavský 

Obstarávateľ: 
IESM s.r.o., Herdovo námestie 1, 917 00 Trnava

Osoba poverená obstarávaním: 



Ing. Anna Halabrínová, Čepeňská 114, 926 01 Sereď, Č. preukazu OS: 342
1.1. Hlavné ciele a úlohy 


Urbanistická štúdia bude obstaraná a spracovaná v zmysle zákona č.50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov, ako územnoplánovací podklad v zmysle prerokovaného zadania. Návrh urbanistickej štúdie bude prerokovaný s orgánom územného plánovania - mestom Trnava.


Územie výstavby sa nachádza na severnom okraji zastavaného územia mesta Trnava v lokalite, kde v súčasnosti prebieha výstavba technickej infraštruktúry budovanej po častiach jednotlivými investormi, na ktorú nadväzuje zástavba individuálnou bytovou výstavbou.

Z dopravného hľadiska sa v území nachádzajú miestne obslužné komunikácie (M.Koperníka, M.Hella, P.Mudroňa, Hviezdna, Dúhová, Átriová ul.) prevažne verejného charakteru. Nové komunikácie sa priamo napájajú na Átriovú a Dúhovú ulicu. Rozširovanie zóny IBV do nezastavaného územia rešpektuje Územným plánom Mesta Trnava zadanú hlavnú dopravnú kostru v lokalite Pekného Poľa. Tou je v súčasnosti budované ako aj do budúcna rešpektované pokračovanie Ulice Jána Hlubíka, ako obojsmernej miestnej komunikácie. Táto sa v danom území do budúcna uvažuje s plánovaným napojením na cestu I/51. Táto vedie od jednej z hlavných zberných radiál v dopravnom systéme mesta Trnava - Špačinskej cesty. V časti od Špačinskej cesty po Ustiansku ulicu je vybudovaná v plnom profile ako štvorpruhová obojsmerná smerovo rozdelená miestna obslužná komunikácia. Za križovatkou s Ustianskou a Slnečnou ulicou pokračuje v polovičnom profile s jednostranne umiestneným peším chodníkom. Pre plný profil je vždy zabezpečená územná rezerva bez umiestnenia stavieb. Vyššiu triedu komunikácií predstavuje po severnom okraji vedúca cesta I/51, ktorá tvorí obchvat mesta Trnava. Územný plán počíta s pripojením Hlubíkovej ulice na severný obchvat v mimoúrovňovej križovatke. Toto pripojenie bude obojsmerné, dvojprúdové, zúženie so štvorprúdovej cesty je priamo v riešenom území Pekné pole VII, ako je zrejmé vo výkresovej prílohe.

Záväzná časť územného plánu mesta Trnava definuje spracovať  podrobnejšiu územnoplánovaciu dokumentáciu alebo územnoplánovací podklad. Lokalita Pekné pole VII. leží z väčšej časti v intraviláne mesta Trnava. Uvedenú lokalitu zo severnej strany ohraničuje česta I/51.
2. Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie

· stanovenie koncepcie priestorového usporiadania a funkčného využitia územia a spodrobnenie urbanistického riešenia stanoveného v platnej územnoplánovacej dokumentácii, 

· riešenia špecifických územno–technických, urbanistických, architektonických a environmentálnych problémov v území v súvislosti s plánovaným  využitím územia,

· overenia a zdokumentovania územno-technických súvislostí a dopadov vyplývajúcich z navrhovanej koncepcie využitia územia na priestorové usporiadanie a funkčné využitie územia na bývanie, šport a zeleň vo väzbe na územný plán mesta Trnava v znení zmien a doplnkov,

· koordinácia funkčných, priestorových a územno-technických riešení jednotlivých segmentov ( zámerov investorov) s dôrazom na uplatnenie v krajinnom obraze, dopravného riešenia a riešenia verejnej technickej infraštruktúry,

· urbanistická štúdia  v súlade s výsledkami prerokovania bude slúžiť ako územnoplánovací podklad (ÚPP) pre územné rozhodovanie.

3. Určenie hlavných  cieľov riešenia urbanistickej štúdie

Hlavnými cieľmi riešenia urbanistickej štúdie zóny bude na podklade zhodnotenia územno – technických, hospodárskych, majetkových vzťahov, sociálnych predpokladov a vyhodnotenia limitov využitia územia:

· analyzovať známe a koordinovať rozvojové  zámery jednotlivých investorov a ich dopad na riešené územie, jeho využitie a organizáciu, 

· v rámci podrobnejšieho urbanistického riešenia navrhnúť zásady a  podmienky pre rozvojové zámery investorov komplexným urbanistickým riešením, s dôrazom na  riešenie priestorových súvislostí, 

· stanoviť zásady a regulatívy funkčného využitia územia na bývanie v malopodlažnej zástavbe rodinných domov, šport a zeleň  a hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia územia, životného prostredia, krajiny, zelene, prvkov územného systému ekologickej stability,

· riešenie širších súvislosti v oblasti verejného dopravného vybavenia,

· stanoviť zásady a podmienky vecnej a časovej koordinácie výstavby jednotlivých investorov v území (postupnosť realizácie),vrátane investícií širších väzieb v lokalite .

4. Zhodnotenie  požiadaviek  vyplývajúcich z  územnoplánovacej dokumentácie


Záväzná časť územného plánu veľkého územného celku Trnavského kraja schválené uznesením zastupiteľstva TTSK č. 217/2007/13:

· Dodržať záväznú časť územného plánu VÚC Trnavského kraja.

Požadované regulatívy  územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)  v znení zmien a doplnkov:

· Dodržať záväznú časť územného plánu Mesta Trnava.

5. Vymedzenie riešeného územia

Riešené územie urbanistickej štúdie sa nachádza v časti mesta Trnava lokalita Kopánka, Pekné pole. Celková výmera riešeného územia je cca 63 150 m2. 
[image: image1.wmf]Vymedzenie vlastného riešeného územia je vyznačené v grafickej prílohe zadania (príloha č. 1). [image: image2.jpg]



Riešené územie môže byť  upresnené na základe analýzy územia a jeho širších väzieb.

6. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

Platnou územnoplánovacou dokumentáciou je pre riešené územie urbanistickej štúdie Územný plán mesta Trnava v znení zmien a doplnkov.

Celé riešené územie urbanistickej štúdie je v zmysle ÚPN Trnavy vymedzené ako rozvojové územie.

Územný plán mesta Trnava v znení zmien a doplnkov stanovuje v riešenom území nasledovné regulatívy.

Z hľadiska funkčného využitia je územie určené pre rozvoj:

· územie bývania v nízkopodlažnej zástavbe rodinných domov (kód A.01)

· parkov, sadovníckych a lesoparkových úprav (kód Z.02 a Z.04)

	Koeficient funkčného využitia vymedzen ých blokov 
	Max. podlažnosť (počet nadzem. podlaží) 
	Index zastavaných plôch (max.) 
	Index podlažných plôch (max.) 
	Koeficient zelene (min.) 
	Pozn. 

	A.01 


	2 (x)

2(x)

2(x)

1-2 (x)
	0,35 - samostat. stojace RD 

0,35 - dvojdomy 

0,40 - radové RD

0,65 - átriové RD 
	0,6

0,6

0,6

0,6


	0,50(xx) - samostatne stojace RD

0,5(xx) - dvojdomy

0,4(xx) -radové RD

0,25(xx) - átriové RD
	(X) - max. podlažnosť vrátane podkrovia a ustúpeného podlažia (ustúpené podlažie v rozsahu max.50% plochy podlažia pod nim)

(XX) - koeficient zelene na parc. RD (bez započítania plôch verejnej zelene) 

V lokalite obytnej zóny Rybník (Zmeny 02/2012) mimo jestv. hranice ZÚ sú regulatívy upravené v rozsahu: - výstavba výhradne samostatných RD - min. veľkosť pozemku RD 800 m2 

- index zastavaných plôch (max.) – 0,28 - index podlažných plôch (max.) – 0,50 - koeficient zelene (min.) – 0,60



A 01 – Nízkopodlažná zástavba, rodinné domy – mestské formy: Územie bloku slúži výlučne na bývanie v nízkopodlažnej zástavbe rodinnými domami. 

Z 02 – Plochy parkov : Územie slúži pre budovanie plôch parkov s výmerou väčšou ako 0,5 ha a malých parkových plôch. 

Z 04 – Plochy izolačnej zelene a sprievodnej zelene komunikácií: Územie slúži pre budovanie plôch izolačnej zelene. V izolačnej zeleni je vhodné riešiť plochy pre rekreáciu, šport a spoločenské kontakty rezidentov a návštevníkov územia.

Riešené územie bude rozdelené na funkčné celky s nasledovnými regulatívami:
	OZN. ÚZEMIA


	KÓD ÚZEMIA


	PLOCHA

M2

	MAX. POČET RD
	MAX. POČET B.J.
	TYP ZÁSTAVBY


	POZNÁMKA

	A
	A.01
	10322,31
	24
	24
	RADOVÉ RD, SAMOSTATNE STOJACE RD
	

	B
	A.01 

Z.02
	3728,78

3509,37


	7
	7
	SAMOSTATNE STOJACE RD, DVOJDOMY
	ZELEŇ Z.02 JE ROZDELENÁ NA VEREJNÝ PARK, KTORÝ SA PRIDRUŽÍ K STÁVAJÚCEMU VEREJNÉMU PARKU, A ZELEŇ S PARKOVOU ÚPRAVOU V ZÁHRADÁCH

	C1
	A.01
	9148,14
	18
	18
	SAMOSTATNE STOJACE RD
	

	C2
	A.01
	4617,24
	10
	10
	SAMOSTATNE STOJACE RD
	

	E
	A.01
	4513,36
	10
	10
	SAMOSTATNE STOJACE RD, DVOJDOMY
	

	F
	A.01
	10372,29
	15
	15
	SAMOSTATNE STOJACE RD, DVOJDOMY
	


Pozemky určené na výstavby rodinných domov nie je možné ďalej deliť a tak zhusťovať výstavbu. Viaceré pozemky je však možné spájať na výstavbu 1 rodinného domu.

7. Požiadavky na obsah urbanistickej štúdie


Pri spracovaní urbanistickej štúdie je potrebné postupovať v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov, vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č. 55/2001 o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácii,  zákona č.17/1992 Zb. o životnom prostredí v znení neskorších predpisov, zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov, zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon), zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách v znení neskorších predpisov (cestný zákon), zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach v znení neskorších predpisov a zákona č. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov.
7.1.
Požiadavky z hľadiska územného plánovania

· vyhodnotiť dodržanie záväzných častí územného plánu VÚC Trnavského kraja,

· vyhodnotiť dodržanie záväznej časti územného plánu Mesta Trnava.

7.2.
Požiadavky z hľadiska širších vzťahov 

1. požiadavky vyplývajúce z  koncepcie celomestského významu vo vyššie uvedených dokumentoch je potrebné v riešení zohľadniť, a tým vytvoriť väzby riešeného územia na funkčné systémy územia, dopravnej a technickej obsluhy, kostry ekologickej stability,   

2. zohľadniť širšie vzťahy riešeného územia,   

3. rešpektovať existujúci nadradený dopravný systém,

4. riešiť technické vybavenie územia v nadväznosti na susediace zóny resp. širšie súvisiace územie mesta (riešiť komunikácie a chodníky vo väzbe na okolitú zástavbu, vylepšenie štandardu lokality vrátane služieb občianskeho vybavenia).

7.3.
Požiadavky  z  hľadiska  urbanistickej  koncepcie,  priestorového usporiadania  a funkčného využívania územia a z hľadiska zohľadnenia limitov
· ako územie so špecifickým charakterom, ktorého  stavebný fond  by mal tvoriť základ  pre vytvorenie „identity miesta„ a súčasne bude prispôsobený  pre nové využitie,  v týchto kontextoch riešiť nové hmotovo - priestorové usporiadanie zástavby, uplatniť  identické formy zástavby, zohľadňujúce vyššie uvedené špecifické danosti územia,

· vo vzťahu k exponovanosti územia a jeho funkciám preferovať štruktúru zástavby so  solitérnymi objektami s požiadavkou na ich  kvalitné architektonické riešenie,  výškovú úroveň odvodiť  okolitej existujúcej resp. povolenej zástavy  v území a potenciálne výškové akcenty preveriť z hľadiska kompozičných zásad a celkovej siluety  tejto časti mesta,

· bilancia využitia územia čo sa týka podielu zastavaných  plôch, spevnených plôch (maximálny koeficient zastavanej plochy),  štruktúry a plôch zelene (minimálny koeficient zelene),  navrhnúť reguláciu spôsobu zástavby, funkčnej náplne a výškovej hladiny.

7.4.
Požiadavky z hľadiska verejného dopravného vybavenia

· návrh obslužných a prístupových komunikácií riešiť v súlade s STN 736110 (šírkové   usporiadanie, pozdĺžne sklony),

1. navrhnúť riešenie statickej dopravy pre existujúce i  novonavrhované využitie územia na základe bilančných potrieb v zmysle STN 736110 pre navrhované funkčné využitie v území,  vychádzať z výhľadového stupňa automobilizácie. 

2. navrhnúť systém peších trás a rozptylových priestorov 

3. navrhnúť miesto verejnej dopravnej obsluhy mestským autobusom 

4. pri návrhu peších trás a alejovej zelene vychádzať z platného územného plánu mesta Trnava

5. riešiť polohu a tvar možného napojenia na cestu I/51 a priľahlého územia

7.5.
Požiadavky z hľadiska systémov technického vybavenia územia
· vypracovať štandardným spôsobom samostatné kapitoly textovej časti a výkresy pre jednotlivé systémy technickej infraštruktúry verejné i neverejné (zásobovanie vodou, el. energiou, teplom, plynom, odkanalizovanie, telekomunikácie), zaoberať sa vedeniami verejnými aj neverejnými,

· zdokumentovať v  riešenom území aj v širších vzťahoch existujúce línie technickej infraštruktúry a ich ochranné, bezpečnostné a hygienické pásma, nadradené rešpektovať ich limity,

· do riešenia zahrnúť všetky pripravované stavby technickej infraštruktúry podľa spracovaných projektov, vyznačiť a rešpektovať územné rezervy pre ich trasy a zariadenia, 

· prípadné kolízie navrhovanej urbanistickej koncepcie a koridorov existujúcej technickej infraštruktúry riešiť  preložkami,

· vytypovať územné nároky pre účely výstavby technických zariadení, aby mohli byť vyšpecifikované ako verejnoprospešné stavby, 

odkanalizovanie územia

· Dažďovú vodu zo striech navrhovanej zástavby v území odvádzať do verejnej kanalizácie a v prípade možnosti a vhodnosti do vsakovacích zariadení, z komunikácie a parkovísk riešiť odvádzanie dažďových vôd do verejnej kanalizácie

· spracovať bilancie so špecifikovaním splaškových a dažďových vôd,

· spôsob riešenia odvádzania odpadových vôd v rozpracovanosti konzultovať s TAVOS, a.s. .

funkčný systém zásobovania vodou

· zdokumentovať aktuálny  stav významných trás a zariadení verejného vodovodu prechádzajúcich riešeným územím a v jeho dotykových polohách, 

· v návrhu riešenia zásobovania vodou uplatniť princíp maximálne možného zokruhovania navrhovaných vodovodných vedení,

· spracovať bilancie potreby vody vrátane nárokov na požiarnu vodu, 

· technické riešenie odberu  do záujmového územia konzultovať s TAVOS, a.s. .

funkčný systém zásobovania elektrickou energiou 

A. spôsob riešenia zásobovania elektrickou energiou v rozpracovanosti konzultovať s ZSE, a.s.   

funkčný systém zásobovania  teplom  

· vychádzať z koncepcie mesta Trnava v oblasti tepelnej energetiky.    

funkčný systém zásobovania plynom  

· v návrhu zásobovania plynom overiť možnosť rozvoja plynovodnej STL siete napojením na VTL a dohodnúť to s SPP, a.s.

7.6.
Požiadavky z hľadiska tvorby a ochrany životného prostredia 

· pri spracovaní urbanistickej štúdie je potrebné postupovať v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov, vyhlášky č. 55/2001, zákona č.17/1992 Zb. o životnom prostredí, zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny, zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a iných súvisiacich zákonov a predpisov. Požiadavky na ochranu jednotlivých zložiek životného prostredia - ovzdušie, podzemné a povrchové vody, pôda, zeleň, vo vzťahu k únosnosti využitia územia navrhnúť opatrenia na elimináciu nepriaznivých vplyvov na  životné prostredie a jeho hlavných zložiek, 

· rešpektovať ustanovenia zákona č.17/1992 Zb. o životnom prostredí, zákona č.543/2002  Z.z. o ochrane prírody a krajiny a súvisiacich predpisov a zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov, 

· rešpektovať vodohospodárske záujmy v zmysle novely zákona  č.364/2004 Z.z. o vodách (ďalej len „vodný zákon“) a nariadenia vlády SR č. 491/2002, ktorým sa ustanovujú kvalitatívne ciele povrchových vôd a limitné hodnoty ukazovateľov znečistenia odpadových vôd a osobitných vôd,

· požiadavky z hľadiska riešenia zelene

3. na základe vyhodnotenia existujúcej zelene v území spracovať návrh zelene konzistentne s urbanistickým riešením a zohľadnením jestvujúcej kvalitnej zelene,

4. v návrhovej časti pri určovaní koeficientov  minimálnej ozelenenej plochy zohľadniť charakter prostredia na jednej strane a biologické a hygienické funkcie ako aj hodnotu výsadby ako významného architektonického prvku na strane druhej,

· požiadavky z hľadiska likvidácie odpadov

· dodržiavať zákon č. 79/2015 Z.z.. o odpadoch v znení neskorších predpisov ,

· rešpektovať VZN č. 171 s neskoršími doplnkami o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na území mesta Trnava.

· požiadavky z hľadiska eliminácie hlukovej záťaže

· z dôvodov estetických a ochrany pred nadmerným hlukom vytvoriť okolo cesty I/51 vytvoriť pás izolačnej zelene, 

· zástavbu v severnej časti územia navrhnúť z dôvodu ochrany proti hluku ako 3-podlažnú, vrátane podkrovia al. ustúpeného podlažia.

· požiadavky z hľadiska eliminácie exhalátov

· pri návrhu organizácie územia a zástavby zohľadniť vplyv exhalátov z hlavných komunikácií,  stanoviť  požiadavky  pre lokalizáciu zástavby.

8. Požiadavky na minimálny rozsah a spôsob spracovania textovej časti a grafickej časti urbanistickej štúdie
8.1. Textová časť vrátane doplňujúcich tabuliek a grafov
· základné údaje o zadaní, podkladoch a hlavných cieľoch riešenia,

· vzťah k nadradenej územnoplánovacej dokumentácii a podkladom , 

· vymedzenie riešeného územia,

· popis a zdôvodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie riešenia (návrh funkčného využitia územia a jeho organizácie, zásad hmotovo-priestorového riešenia), zásady začlenenia stavieb do okolitej  zástavby a do ostatnej krajiny,

· charakteristika výstupov z návrhu riešenia a limity využiteľnosti územia (urbanistické, priestorové, kompozičné, kultúrno-historické, ekologické, dopravné a technické, z vlastníckych vzťahov),  

· návrh koncepcie dopravného riešenia, vrátane bilancií statickej dopravy,

· návrh koncepcie riešenia technickej vybavenosti v členení podľa jej systémov (zásobovanie vodou, odkanalizovanie,  zásobovanie elektrickou energiou, zásobovanie teplom, zásobovanie plynom, telekomunikácie),

· zhodnotenie kvality životného prostredia územia, 

· ekologické hodnotenie, priemet RÚSES do návrhu riešenia, návrh ozelenenia územia,

· vymedzenie vlastníckych vzťahov k riešenému územiu,

· zoznam podmieňujúcich investícií pre celú lokalitu (infraštruktúra, komunikácie podľa etapy realizácie , časový harmonogram),

· návrh regulatívov funkčného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek pre reguláciu,  

· dokladová časť.

8.2. Grafická časť:

	· výkresy širších vzťahov

· analýza súčasného stavu s územno-technickými limitmi rozvoja lokality (vrátane parcelácie s vlastníckymi vzťahmi)

· výkres komplexného urbanistického návrhu

· výkres priestorovej a funkčnej regulácie 

· výkres riešenia verejného dopravného vybavenia

· výkres riešenia technickej vybavenosti (zásobovanie vodou, odkanalizovanie, zásobovanie elektrickou energiou, telekomunikácie, zásobovania plynom a teplom),

· digitálna forma spracovania pdf a dgn alebo dwg
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8.3. Spôsob výstupu:

Pre účely verejného prerokovania budú zabezpečené výtlačky výkresov v príslušnej mierke a formáte, pre rozposlanie k zaujatiu stanoviska bude výstup na CD nosiči (PDF formát).

Pre orgán územného plánovania bude zabezpečený výstup vo formáte AUTOCAD (*.dwg).
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