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Návrh na výnimku z nakladania  s nájomnými bytmi vo vlastníctve Mesta 

 Trnava

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Hana Dienerová Prednostka MsÚ Trnava
	
	Mgr. Beata Slováková Odbor sociálny

	   
	
	Ing. Dušan Škvarka   Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  22. februára 2016
Zodpovedá : Mgr. Ingrid Huňavá

                     vedúca odboru sociálneho

                     JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu :       4130/2016

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje

a) Výnimku z nakladania s nájomnými bytmi vo vlastníctve Meste Trnava

Alžbete Rajkovičovej, nar. 15.04.1934, trvale bytom Ulica Kalinčiakova 3344/1, Trnava na vydanie súhlasu na nájom 1-izbového bytu číslo 15 na Ulici Andreja Kubinu č. 3200/30  v Trnave o podlahovej ploche 34,01 m², zapísaného na LV č. 6751,  na dobu neurčitú, ako bytovú náhradu v zmysle zákona č. 260/2011 Z. z. o ukončení a spôsobe usporiadania niektorých vzťahov k bytom a o doplnení zákona NR SR č. 18/1996 o cenách v znení neskorších predpisov.   

b) Podanie žiadosti Mesta Trnava o poskytnutie dotácie na obstaranie náhradného bytu na základe § 3 ods. 1) písm. h) zákona č. 261/2011 Z.z. o poskytnutí dotácií na obstaranie náhradných bytov v znení neskorších predpisov,  t. j. na rekonštrukciu 1 – izbového bytu č. 15 na Ulici Andreja Kubinu č. 3200/30 v Trnave o podlahovej ploche 34, 01 m2, zapísaného na LV č.  6751. 

2. Ukladá

a)  Mestskému úradu v Trnave – sociálnemu odboru

Pripraviť súhlas na uzatvorenie nájomnej zmluvy na nájom bytu  a predložiť primátorovi  mesta na podpis.

Termín: do 31.03.2016

b)  Mestskému úradu v Trnave –  odboru právnemu a majetkovému 

Pripraviť podklady k žiadosti o poskytnutie dotácie na Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja a predložiť primátorovi mesta na podpis.

Termín:  15. 05. 2016

Dôvodová správa   

       V zmysle § 7 ods. 5 zák. č. 260/2011 Z.z. o ukončení a spôsobe usporiadania niektorých nájomných vzťahov k bytom a o doplnení zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov (ďalej len „Zák. č. 260/2011“) na konanie o nároku na poskytnutie bytovej náhrady nájomcovi bytu v reštituovanom dome je príslušná obec, v ktorej katastrálnom území sa nachádza byt, ktorý sa má vypratať. Ak sa nájom skončí v reštituovanom dome, nárok na bytovú náhradu má len nájomca bytu, ktorý požiada o bytovú náhradu a ktorý je v materiálnej bytovej núdzi. Bytová náhrada na účely Zák. č. 260/2011 je náhradný nájomný byt podľa zákona č. 261/2011 Z.z. o poskytnutí dotácií na obstaranie náhradných bytov v znení neskorších predpisov (ďalej len „Zák. č. 261/2011“). Za vypratávaný byt možno nájomcovi a spoločne posudzovaným osobám žijúcim v spoločnej domácnosti s nájomcom poskytnúť len jednu bytovú náhradu.

Dňa 21.11.2011 požiadala o pridelenie bytovej náhrady pani Alžbeta Rajkovičová, ktorá je v súčasnosti nájomcom bytu na Ulici Kalinčiakova 3344/1, Trnava. Tento byt vlastní Ing. Pavol Zemko, ktorý dal menovanej výpoveď z nájmu bytu v zmysle Zák. č. 260/2011.  V zmysle vyššie uvedeného zákona je obec povinná do 31.12.2016 poskytnúť bytové náhrady žiadateľom, ktorí na základe výpovede z nájmu vlastníkom požiadali Mesto Trnavu o bytovú náhradu. 

Na základe žiadosti bolo vystavené Alžbete Rajkovičovej rozhodnutie o priznaní nároku na bytovú náhradu, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 04. 04. 2012,  kde je vo výrokovej časti uvedené, že menovaná má nárok na bytovú náhradu s jednou obytnou miestnosťou pre jednu fyzickú osobu (plocha max. 45 m2).

Bytovú náhradu s poskytnutím dotácie je možné zaobstarať spôsobmi uvedenými v § 3 ods. (1) Zák. č. 261/2011. Jedným so spôsobov je aj kúpa náhradného bytu v bytovom dome, v polyfunkčnom dome alebo rodinnom dome. Na obstaranie bytovej náhrady kúpou bytu možno v zmysle Zák. č. 261/2011 poskytnúť žiadateľovi dotáciu v rozsahu 100 % oprávnených nákladov, najviac však do sumy 1 000 eur na 1 m2 podlahovej plochy náhradného bytu.

Vzhľadom na to, že za kúpnu cenu 1000 eur/m2 podlahovej plochy nie je možné v Trnave kúpiť byt, ktorý by spĺňal technické parametre v zmysle §11 ods. 2 až 8 zákona č. 261/2011Z.z., mesto sa snaží zabezpečiť náhradné byty rekonštrukciou mestských bytov v zmysle § 3 ods. 1) písm. h) zákona č. 261/2011 Z.z.  Na rekonštrukciu bytov vo vlastníctve obce poskytne Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja (ďalej len „Ministerstvo“) dotáciu vo výške 100 % oprávnených nákladov, max. 500 eur/m2 podlahovej plochy bytu. Žiadateľom o poskytnutie dotácie je obec. Dotáciu poskytuje Ministerstvo na základe zmluvy uzavretej medzi žiadateľom a Ministerstvom. 

Podmienky poskytnutia dotácie je, že žiadateľ:  

a) preukáže, že obstarávaním náhradného bytu zabezpečuje plnenie povinnosti vyplývajúcej z osobitného predpisu (Zák. č. 260/2011),

b) prenajme náhradný byt len nájomcovi podľa osobitného predpisu (Zák. č. 260/2011),

c) neprevedie vlastnícke právo k náhradnému bytu okrem nájomcu na inú osobu, nezriadi  ani inej osobe neumožní zriadiť k bytu záložné právo alebo vecné bremeno, nepoužije náhradný byt na iný účel ako na bývanie a neprevedie náhradný byt ako vklad do obchodnej spoločnosti,

d) pri realizácii zabezpečí na stavbe dohľad odborným technickým dozorom, ktorý vykonáva fyzická osoba oprávnená vykonávať stavebný dozor podľa osobitného predpisu, ktorá nemá zmluvný vzťah, pracovnoprávny vzťah a ani iný obdobný vzťah so zhotoviteľom stavby,

e) súčasne s kolaudačným rozhodnutím predloží Ministerstvu záverečné technicko                     - ekonomické hodnotenie stavby s menným zoznamom nájomcov a členov, ktorí žijú  spoločne v domácnosti jednotlivých bytov,

f) preukáže oprávnenosť nákladov rozpočtom stavby a zmluvou o dodávke stavebných prác.
Bytová komisia sa na svojich rokovaniach opakovane zaoberala pridelením bytovej náhrady, pričom odporučili menovanej prideliť nájomný 1 – izbový byt č. 15 na Ulici A. Kubinu 3200/30, Trnava o podlahovej ploche 34,01 m², na dobu neurčitú. 

Vzhľadom na to, že tento úkon môže schváliť iba mestské zastupiteľstvo  je potrebné zaradiť materiál na rokovanie mestského zastupiteľstva. Bytová komisia na svojom zasadnutí dňa 08.02.2016 odporučila návrh na zaradenie materiálu spracovať a výnimke z nakladania s voľnými bytmi  vo vlastníctve Mesta Trnava vyhovieť. Zároveň je potrebné, aby MZ  schválilo aj predloženie žiadosti o poskytnutie dotácie z Ministerstva na rekonštrukciu vyššie uvedeného bytu, aby spĺňal technické parametre v zmysle §11 ods. 2 až 8 zákona č. 261/2011 Z.z.                   
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