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ZMENA NÁJOMCU

 NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
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    Spracované dňa : 22. februára 2016
    Zodpovedá : Ing. Milan Jakabšic
     Číslo spisu : 4130/2016
    Konzultované dňa 22.02.2016
       Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje
zmenu nájomcu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 6281, na pozemku parcelné číslo 5669/14,15,16, v k.ú. mesta Trnava, na ulici Konštantína Čulena 12 v Trnave,                       na prízemí, spolu o výmere 11,78 m²,

z pôvodného nájomcu : spoločnosti SWAN, a.s., Borská 6, 841 04 Bratislava, IČO: 35 680 202, 
na nového nájomcu: spoločnosť SWAN plus, a.s., Borská 6, 841 04 Bratislava, IČO: 47 258 314, 

za účelom prevádzkovania datovej skrine a telekomunikačných rozvodov,

za nájomné dohodou v súlade s VZN č.456, ktoré bude každoročne upravené o %  oficiálne vyhlásenej medziročnej inflácie:

miestnosť medzi kotolňou a vstupnou halou objektu                                       11,78 m2
(datová skriňa o rozmeroch 340x600x400 mm umiestnená na stene)
Spolu suma k úhrade................................................................................. 189,88 eura/rok
na dobu neurčitú od 01.01.2016, s výpovednými lehotami:


a﴿ 1 mesiac:

    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby

      spojenými s užívaním nebytových priestorov,

    - ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu.
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.
2. Berie na vedomie

zmenu obchodného mena nájomcu z pôvodného mena: SWAN plus, a.s., Borská 6,                841 04 Bratislava, IČO: 47 258 314,

na nové meno: SWAN, a.s., Borská 6, 841 04 Bratislava, IČO: 47 258 314,

na dobu neurčitú od 01.02.2016 ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.
3. Ukladá:
spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o., 
uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti uznesenia a dodatok k nájomnej zmluve v zmysle bodu 2. uznesenia.
Termín: 30.04.2016
Dôvodová správa

Uznesením MZ č. 465/2008, zo dňa 09.12.2008  bol schválený prechod nájmu nebytových priestorov v objekte na ulici Konštantína Čulena 12 v Trnave z pôvodného nájomcu spoločnosti PEEM Slovakia, spol. s r.o., Bernolákova 1, 917 01 Trnava,                      IČO: 31 425 941, na nového nájomcu spoločnosť SWAN, a.s., Borská 6, 841 01 Bratislava, IČO: 35 680 202. Prevod nájmu nebytových priestorov sa uskutočnil z dôvodu zlúčenia oboch spoločností s tým, že všetky práva a povinnosti prešli na spoločnosť SWAN, a.s..

Dňa 15.01.2016 bolo spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. doručené oznámenie o prechode práv a záväzkov od nájomcu nebytových priestorov v objekte na ulici Konštantína Čulena 12 v Trnave od nájomcu nebytových priestorov  spoločnosti SWAN, a.s.. Spoločnosť SWAN, a.s. (ďalej len SWAN) ako jediný akcionár spoločnosti SWAN plus, a.s. (ďalej SWAN plus) rozhodol o zvýšení základného imania spoločnosti SWAN plus. Zvýšenie základného imania sa uskutočnilo vložením nepeňažného vkladu a to časti spoločnosti SWAN tvoriacej samostatnú organizačnú zložku. Zmluvný vzťah uzatvorený medzi prenajímateľom a spoločnosťou SWAN tvorí súčasť organizačnej zložky, ktorá prešla na spoločnosť SWAN plus. V dôsledku uvedených skutočností spoločnosť SWAN oznámila prenajímateľovi, že všetky práva a povinnosti vyplývajúce zo zmluvného vzťahu medzi prenajímateľom a spoločnosťou SWAN, prešli na spoločnosť SWAN plus a to s účinnosťou k 1. decembru 2015.
Spoločnosť SWAN, a.s., Borská 6, 841 04 Bratislava, IČO: 35 680 202 je nájomcom nebytových priestorov v objekte na ulici Konštantína Čulena 12 od roku 2009. Nájomná zmluva bola uzatvorená na dobu neurčitú za účelom prevádzkovania datovej skrine a telekomunikačných rozvodov. Nakoľko ide o prenájom nebytových priestorov do 20 m2 prenajímateľ nepožadoval predloženie notárskej zápisnice (Čl. 10, ods. 3 VZN). Nájomné bolo stanovené dohodou v súlade  v tom čase platným VZN vo výške 189,88 eura/rok. Atraktivita podľa VZN pre daný objekt nie je stanovená. Nástupníckou spoločnosťou                   po SWAN, a.s. je SWAN plus, a.s., Borská 6, 841 04 Bratislava, IČO: 47 258 314.
Spoločnosť STEFE Trnava,  s.r.o. požiadala pred schválením prechodu nájmu nebytových priestorov Mestským zastupiteľstvom o stanovisko Majetkovú komisiu                      pri mestskom zastupiteľstve, ktorá na svojom zasadnutí dňa 09.02.2016 odporučila mestskému zastupiteľstvu súhlasiť so zmenou nájomcu na  SWAN plus, a.s., Borská 6,               841 04 Bratislava, IČO: 47 258 314.
Dňa 11.02.2016 spoločnosť SWAN plus, a.s. oznámila prenajímateľovi nebytových priestorov, že obchodná spoločnosť DanubiaTel, a.s., Borská 6, 841 04 Bratislava,                       IČO: 35 831 545 ako jediný akcionár rozhodla o zmene obchodného mena spoločnosti SWAN plus, a.s. na SWAN, a.s. a to s účinnosťou od 01.02.2016.
Podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, mestské zastupiteľstvo schvaľuje prechod nájmu nebytových priestorov ako prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov. Dôvodom považovať žiadosť súčasného nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že nájomca si plní všetky povinnosti vyplývajúce zo zmluvy, nie je v omeškaní s platením nájmu a preddavkov                    za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov, ako aj skutočnosť, že po schválení prevodu nájmu na inú právnickú osobu zostane zachovaný pôvodný účel využitia nebytových priestorov. Nájomné stanovené dohodou je v súlade s VZN č.456 a bude každoročne upravené o %  oficiálne vyhlásenej medziročnej inflácie. 
Z dôvodu, že okrem zmeny nájomcu nebytových priestorov z pôvodného nájomcu SWAN, a.s., Borská 6, 841 04 Bratislava, IČO: 35 680 202 na nového nájomcu SWAN plus, a.s., Borská 6, 841 04 Bratislava, IČO: 47 258 314 je potrebné zároveň odsúhlasiť aj zmenu obchodného mena nového nájomcu, spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. predkladá Mestskému zastupiteľstvu dva samostatné návrhy uznesenia. Prvým uznesením Mestské zastupiteľstvo schváli prechod nájmu nebytových priestorov, na základe ktorého bude s novým nájomcom uzatvorená nová nájomná zmluva na prenájom nebytových priestorov. Druhým uznesením Mestské zastupiteľstvo schváli zmenu obchodného mena nájomcu, na základe ktorého bude následne uzatvorený dodatok k novej zmluve o prenájme nebytových priestorov.
Spoločnosti nemajú podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené. 
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