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Priamy predaj a prenájom častí pozemkov a súhlas s použitím častí pozemkov na vybudovanie  parkoviska a parčíka s detským ihriskom
(north tower, s. r. o.)

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Dušan Škvarka 

	   
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  18. augusta 2015
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu :  30438/2015

Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Schvaľuje
a) priamy predaj zmluvou o budúcej kúpnej zmluve častí pozemkov v k. ú. Trnava zapísaných na LV č. 5000 ako parc. č. 393 a 394 s výmerou spolu cca 300 m2 (presná výmera bude určená na základe geometrického plánu ukončenej stavby) spoločnosti north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47475129  za cenu 85 eur/m2, t. j. spolu za 25 500 eur na vybudovanie objektu s občianskou vybavenosťou vrátane PD na stavbu "Obnova    S-V nárožia hradobného systému MPR Trnava" a právoplatné stavebné povolenie            na predmetnú stavbu za cenu 2 722,80 eura.

.
Predaj je schválený v zmysle § 9a) ods. 8 písmeno e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom rozhodlo mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Dôvod osobitného zreteľa spočíva v tom, že kupujúci dobuduje hradobný systém a sprístupní verejnosti. 

b) nájom časti pozemku parc. č. 399/1 s výmerou cca 100 m2 (presná výmera bude určená      na základe geometrického plánu ukončenej stavby) pod budúcimi objektmi – severnou vežou a želiarskym domčekom spoločnosti north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47475129 na dobu 30 rokov s možnosťou predĺženia nájmu o 10 rokov            za ročné nájomné vo výške .... eur/m2 odo dňa kolaudácie severnej veže a želiarskeho domčeka.  

Nájom časti pozemku parc. č. 399/1 musí byť schválený v zmysle § 9a) ods. 9 písmeno c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Dôvod hodný osobitného zreteľa je v tomto prípade skutočnosť, že investor dobuduje hradobný systém sprístupní verejnosti. 

2. Súhlasí

a) s použitím častí pozemkov parc. č. 393, 394, 396, 399/1 a pozemkov parc. č. 395, 397/1, 398 a 399/2 spoločnosťou north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47475129 na vybudovanie parkoviska a parčíka s detským ihriskom v súlade s projektovou dokumentáciou odsúhlasenou v stavebnom konaní, 

b) s odkúpením parkoviska a parčíka s detským ihriskom po vybudovaní od spoločnosti north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava, IČO 47475129 za cenu 1,- euro.  

3. Ukladá  Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 1.a) tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis.

    Termín :  do 30. 11. 2015 
b) pripraviť zmluvu o budúcej nájomnej zmluve v zmysle bodu 1.b) tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis.

     Termín :  do 30. 11. 2015

c) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej v zmysle bodu 2.b) tohto uznesenia a predložiť  primátorovi mesta na podpis.

     Termín :  do 30. 11. 2015

Dôvodová správa
       Spoločnosť north tower, s. r. o., Ulica Átriová 8687/16P, Trnava (ďalej len "Spoločnosť") predložila 26. 11. 2013 na majetkovú komisiu na stanovisko investičný zámer, pozostávajúci z:

a) obnovy severnej veže hradobného opevnenia,

b) vybudovania želiarskeho domčeka ako príslušenstva k severnej veži,

c) vybudovania objektu s občianskou vybavenosťou,

d) vybudovania parkoviska pre návštevníkov historického centra, veže a objektu s občianskou vybavenosťou,

e) vybudovania parčíka s detským ihriskom ako súčasť konceptu obnovy územia v okolí objektov. 

Vyššie uvedené objekty plánuje spoločnosť vybudovať na pozemkoch vo vlastníctve mesta Trnava. Spoločnosť má záujem o prenájom pozemkov pod objektami uvedenými pod písm. a) a b), kúpu pozemku pod objektom uvedeným pod písm. c) a pozemky pod objektami uvedenými pod písm. d) a e) zostanú vo vlastníctve mesta. Parkovisko a parčík uvažuje Spoločnosť odpredať mestu Trnava. 

Majetková komisia sa zaoberala žiadosťou Spoločnosti na zasadnutí dňa 16. 12. 2013 a zaujala nasledovné stanovisko:

-
predbežne súhlasila s predloženým investičným zámerom,

-
projektovú dokumentáciu je potrebné upraviť podľa pripomienok OÚRaK,

-
odporučila mestskému zastupitelstvu schváliť predaj zmluvou o budúcej kúpnej zmluve   častí pozemkov pod budúcim objektom s občianskou vybavenosťou za cenu 85 eur/m2,

-
požadovala od predkladateľa investičného zámeru spresniť výmeru častí pozemkov, ktoré budú predmetom prevodu,

-
požadovala predložiť stanovisko Krajského pamiatkového úradu Trnava k investičnému zámeru a stanovisko Okresného dopravného inšpektorátu ORPZ Trnava k napojeniu parkoviska na miestne komunikácie,

-
ponúkla na odkúpenie predkladateľovi investičného zámeru projektovú dokumentáciu      na stavbu "Obnova S-V nárožia hradobného systému MPR Trnava" za cenu 2 722, 80 eura a právoplatné stavebné povolenie na predmetnú stavbu.
Po predložení požadovaných stanovísk a vyjadrení k stanovisku majetkovej komisie sa majetková komisia mala opätovne zaoberať žiadosťou Spoločnosti.

Listom z 20. 04. 2015 Spoločnosť zaujala stanovisko k oznámeniu majetkovej komisie         zo zasadnutia konaného dňa 16. 12. 2013. K listu bolo priložené stanovisko KPU Trnava a ORPZ Trnava. Spoločnosť zároveň súhlasila s odkúpením projektovej dokumentácie "Obnova S-V nárožia hradobného systému MPR Trnava" za cenu 2 722, 80 eura vrátane právoplatného stavebného povolenia na predmetnú stavbu. 

Stanoviskom Spoločnosti zo dňa 15. 04. 2015 k oznámeniu majetkovej komisie zo zasadnutia dňa 16. 12. 2013 sa zaoberala majetková komisia na zasadnutí dňa 05. 05. 2015 a zaujala nasledovné stanovisko:

Komisia odporúča mestskému zastupiteľstvu:

a) schváliť predaj zmluvou o budúcej kúpnej zmluve častí pozemkov parc. č. 393 a 394 s výmerou spolu cca 300 m2 na vybudovanie objektu s občianskou vybavenosťou za cenu 85 eur/m2,

b) schváliť nájom časti pozemku parc. č. 399/1 s výmerou cca 100 m2 pod budúcimi objektmi – severnou vežou a želiarskym domčekom na dobu 30 rokov s možnosťou predĺženia nájmu o 10 rokov, 

c)  súhlasiť s použitím častí pozemkov parc. č. 393, 394, 396, 399/1 a pozemkov parc. č. 395, 397/1, 398 a 399/2 na vybudovanie parkoviska a parčíka s detským ihriskom a s ich odkúpením do majetku mesta za 1 euro.
Výška nájomného nebola na zasadnutí majetkovej komisie prerokovaná. Pre určenie výšky nájomného je možné použiť výšku nájomného stanovenú znaleckým posudkom                   pre stanovenie hodnoty nájmu pod nákupným strediskom v lokalite sídliska Linčianska, ktorá je 1,101 eura/m2/rok. Na zasadnutí majetkovej komisie dňa 11. 08. 2015 bola prerokovaná žiadosť Regionálneho úradu verejného zdravotníctva so sídlom v Trnave (ďalej len „RÚVZ“) o majetkovoprávne usporiadanie vzťahu k pozemku vo vlastníctve mesta pod budovou v ich vlastníctve na Ul. Limbová. Majetková komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť nájom pozemku RÚVZ za nájomné vo výške 1,101 eura/m2/rok. 
Výšku nájomného je možné stanoviť aj na základe výšky nájomného za pozemky                pod legálnymi garážami. Mestské zastupiteľstvo dňa 28. 4. 2015 schválilo uznesením             č. 97/2015 cenu za prenájom 1 m2 prenajatého pozemku pod garážami na 2 eurá/m2.

V CMZ mesta Trnava mesto doteraz neprenajímalo pozemky pod nehnuteľnosťami.   
Predaj častí pozemkov parc. č. 393 a 394 a nájom pozemku parc. č. 399/1 musí byť schválený v zmysle § 9a) ods. 8 písmeno e) a ods. 9 písmeno c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí     v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby. Dôvod hodný osobitného zreteľa je v tomto prípade skutočnosť, že investor dobuduje hradobný systém a sprístupní verejnosti.  
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