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	7. zasadnutie
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: 5
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: 1

	dňa   MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 14.2.2012
	
	


Odpis nevymožiteľných pohľadávok 

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing.Hana Dienerová
	
	Anna Poláková - MsÚ 

	prednostka MsÚ 
	
	Mgr. Pavol Mančák -SSS

Gabriela Demovičová

TT-Komfort s.r.o.



   Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 1.februára 2012
    Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. Mária Burzová

                        Mgr. Juraj Tomášik
                        Ing.Ľubomír Krajčovič 
     Číslo spisu :  34633/2012
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

a) odpis nevymožiteľných pohľadávok Strediska sociálnej starostlivosti Trnava
    vo výške 1 007,64 eura
b) odpis nevymožiteľných pohľadávok mesta Trnavy spravovaných spoločnosťou 
    TT-KOMFORT s.r.o
    vo výške  73 582,18 eura
2. Berie na vedomie

a) stanovisko Finančnej komisie MZ 

Dôvodová správa

Návrh  na  odpis   nevymožiteľných  pohľadávok   príspevkovej  organizácie
Strediska sociálnej starostlivosti   a pohľadávok  mesta  Trnavy  spravovaných  spoločnosťou
TT-Komfort s.r.o., je predkladaný Mestskému zastupiteľstvu na  schválenie v súlade  s §  13
 „Zásad  hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený“, v platnom znení.

Ide o pohľadávky, u ktorých boli vyčerpané všetky dostupné prostriedky na ich vymoženie, alebo by ich vymáhanie bolo neefektívne z dôvodu nemajetnosti dlžníkov, či úmrtia dlžníka.

Návrh na odpis nevymožiteľných pohľadávok nad 200 eur
I.  Nevymožiteľné pohľadávky  vedené v účtovnej evidencii Strediska
    sociálnej starostlivosti                                                                                 1 007,64 eura

Malometrážne byty, Vl. Clementisa č. 51                                                         335,40 eura

Návrh na odpísanie pohľadávky pozostáva z jednej pohľadávky po nájomníčke, ktorá zomrela, bola nemajetná, nemala blízku rodinu. Dedičské konanie po zomrelej bolo pre nemajetnosť zastavené. Pohľadávku nie je možné vymáhať súdnou cestou.

	P. č.
	Meno a priezvisko
	Dlh

v eurách
	Rok splatnosti  pohľadávky
	Poznámka

	1.
	Helena Masarovičová
	335,40
	2010
	zomrela

	
	SPOLU
	335,40
	
	


Ubytovňa, Kollárova č. 24, Trnava                                                                    672,24 eura

Návrh na odpísanie pohľadávok pozostáva z jednej pohľadávky po nájomníkovi, ktorý zomrel, bol dlhodobo nezamestnaný, žil sám, bol bezdetný. Dedičské konanie po zomrelom bolo pre nemajetnosť zastavené.  Pohľadávku nie je možné vymáhať súdnou cestou. 

Druhá pohľadávka navrhovaná na odpis je po nájomníčke za nezaplatené nájomné v roku 2005. Nájomníčka  odišla z ubytovne a neoznámila miesto svojho pobytu, na mieste svojho trvalého pobytu si výzvu na zaplatenie neprevzala.  Pochádzala zo sociálne znevýhodnenej rodiny a vymáhanie predmetného dlhu by bolo aj neefektívne, keďže výška nákladov na vymáhaný dlh by dosahovala výšku pohľadávky a úspešnosť jej vymoženia bola minimálna. V súčasnosti je dlh premlčaný a nie je možné ho efektívne vymáhať súdnou cestou, aj keď subjektívne právo na zaplatenie zostáva pre veriteľa – Stredisko sociálnej starostlivosti.

	P. č.
	Meno a priezvisko
	Dlh

v eurách
	Rok splatnosti  pohľadávky
	Poznámka

	1.
	Karol Stacho 
	449,18
	2009
	zomrel

	2.
	Zuzana Uhrínová
	223,06
	2005 
	neefektívne vymáhanie

	
	SPOLU
	672,24
	
	


II.  Nevymožiteľné pohľadávky  mesta Trnavy, spravované  spoločnosťou 

      TT-Komfort  s.r.o.  (príloha č. 1)                                                            73 582,18 eura                   
APS LITVA, s.r.o.                                                                                               804,21  eura 

IČO : 36258679

Pohľadávka za užívanie nebytového priestoru na Priemyselnej ulici č. 5 v Trnave. Uznesením č. 19Er//538/2010-13 a uznesením č. 10Er/537/2010-15 z 27.5.2010 súd zastavil exekúciu voči spoločnosti pre nemajetnosť a spoločnosť bola dňa 10.5.2011 vymazaná z obchodného registra. 

PRACHÁREŇ spol. s.r.o.                                                                                  72 777,97 eura

IČO : 36220906

Prenájom nebytových priestorov na Radlinského ulici č. 8 v Trnave bol ukončený 15.10.2008. 

Uznesením Okresného súdu v Trnave, ktorý nadobudol právoplatnosť 9.7.2011  súd zrušil konkurz na majetok úpadcu  Pracháreň spol. s.r.o. pre nedostatok majetku a spoločnosť bola vymazaná z obchodného registra dňa 28.9.2011.  

Doplnenie informácií správcu nebytových priestorov o vzniku pohľadávky a o spravovaní objektu Prachárne v zmysle operatívnej úlohy č.109, ktorá vyplynula z rokovania MZ  13.12.2011:

Spoločnosť PRACHÁREŇ spol. s r.o. užívala nebytový priestor na Radlinského 8 v Trnave od 29.7.2003 do 15.10.2008. Nájomné bolo stanovené dohodou v čiastke 1 507 027,00 Sk/rok. Súčasťou zmluvy bol aj prenájom hmotného investičného majetku do 30.06.2007 vo výške 25 000,00 Sk/mesiac.

Na základe žiadosti nájomcu z 2. 11. 2004 o zníženie výšky ročného nájmu z dôvodu značného obmedzenia využiteľnosti časti prenajatých priestorov z dôvodu rekonštrukcie susedného objektu, pri ktorom bolo stavebne využívané spoločné schodisko a tým bol obmedzený bezprostredný vstup do prevádzky. Finančná komisia MZ na svojom zasadnutí dňa 18.04.2005 súhlasila s poskytnutím úľavy na nájomnom za časť prenajatých nebytových priestorov o výmere 83 m² znížením nájmu o 50% za obdobie od 1. 6. 2004  do 31. 10. 2004, to znamená so spätnou platnosťou. 

Počas nájomného vzťahu prenajímateľ pravidelne kontroluje dodržiavanie platieb  za nájomné zo strany nájomcu. Pri porušení je nájomca prenajímateľom telefonicky upozornený. Nájomca na základe osobných jednaní s prenajímateľom uzatvára dohody o splatení dlhu (pozn. – po spísaní dohody má nájomca povinnosť uhrádzať spolu so splátkami aj predpísané mesačné nájomné). Takýto postup bol uplatnený aj v prípade nájomcu spoločnosti Pracháreň s.r.o.  keď bolo zistené, že od novembra 2004 boli úhrady nájomného nepravidelné a v rôznych sumách. 

Postupne boli s nájomcom uzatvárané dohody o splácaní dlhu:

· 3. 2. 2005 uzatvorená dohoda vo výške 302 706,00 Sk (10. až 12. mesiac 2004);

· 18. 5. 2005 dodatok č.1 k dohode z 3. 2. 2005 vo výške 861 816,00 Sk (zostatok dlhu z dohody 259 002,00 Sk, nedoplatok za mesiace  2/2005 až 5/2005);

· 23. 8. 2005 dodatok č.2 vo výške 935 263,00 Sk ( zostatok dlhu z dohody a dodatku č.1 plus 7/2005);

· 30. 11. 2005 dohoda vo výške 433 341,00 Sk ( čiastočne uhradené 08/2005 až 11/2005, neuhradené 9/2005 a11/2005);

· 5. 4. 2006 dohoda vo výške 986 604,00 Sk ( zrušené predchádzajúce dohody a dodatky);

· dodatok č.1 k dohode z 5. 4. 2006 vo výške 1 318 208,00 Sk (zostatok z dohody, 7/2006, 8 až 11/2006);

· 6. 5. 2007 dohoda vo výške 252 884,00 Sk ( 04/2007 a 05/2007).

V  roku 2005 boli v objekte problémy s presakom vody z vodovodného potrubia a tým došlo k navlhnutiu stien a elektroinštalácie. Pri riešení havárie bola odstránená príčina zatekania, ale neboli vykonané rekonštrukčné práce odstraňujúce následky havárií. Dňa 30. 1. 2006 nájomca  žiadal o úhradu časti nákladov na rekonštrukciu elektroinštalácie a následné vykonanie maliarskych prác. Na základe predložených podkladov od nájomcu a posúdení odbornou komisiou,  mestská rada schválila započítanie vynaložených nákladov za úpravy nebytových priestorov (rekonštrukcia elektroinštalácie a maliarske práce) s nájomným v čiastke  123 552,00 Sk vrátane DPH. V súvislosti s haváriou vody bola uzatvorená 15. 5. 2006 dohoda o započítaní vzájomných pohľadávok vo výške 61 506,50 Sk (úhrada za zvýšenú spotrebu vody z dôvodu havárie). Táto čiastka bola odpočítaná od výšky celkového dlhu nájomcu.
Dňa 5. 6. 2007 nájomca žiadal o odpustenie neuhradených splátok  za prenajatý investičný majetok. Primátor mesta Trnava na základe stanoviska finančnej komisie MZ súhlasil s odpustením dlhu vo výške 100% t.j. 500 000,00 Sk. Mestské zastupiteľstvo potvrdilo rozhodnutie primátora na svojom zasadnutí 22. 4. 2008.

Počas trvania nájomného vzťahu nájomca viackrát žiadal o prehodnotenie výšky nájomného. Ako hlavné dôvody uvádzal výšku nájomného, ktorá sa pravidelne upravovala o % medziročne vyhlásenej inflácie, ako aj navýšenie nájmu o 19 % DPH (zmena bola na základe vplyvu zákona č.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty na cenu nájmu nebytových priestorov – uznesenie MR č.358/2004 z 15. 6. 2004). Ako najväčší problém však uvádzal zlé stavebné členenie budovy.  Podľa nájomcu z celkovej plochy tvorilo 50% zázemie, ktorého značná časť sa komerčne nedala využiť, ako napr. schodištia, výťahy. Ďalším problémom bola energetická náročnosť budovy,  ktorá bola spôsobená nevýhodným vykurovacím systémom prostredníctvom kotlov na elektrickú energiu a vykazovala  značné technické nedostatky.  Svoju finančnú situáciu sa nájomca snažil riešiť aj tým spôsobom,  že na základe súhlasu prenajímateľa prenechával niektoré priestory do podnájmu tretím osobám. Napriek týmto snahám bola spoločnosť skoro stále v omeškaní s platením nájomného,  ktoré riešila tak s prenajímateľom spísaním dohôd o splácaní dlhu alebo žiadosťami riešenými Finančnou komisiou pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava.

Dňa 3. 4. 2008 nájomca podal žiadosť o ukončenie nájomného vzťahu dohodou v zmysle zmluvy z 29. 7. 2003 ku dňu 31.07.2008.  Dlh na nájomnom navrhoval nájomca vysporiadať započítaním voči hnuteľnému investičnému majetku, ktorý prešiel do vlastníctva nájomcu v roku 2007  na základe zmluvy z 1. 6. 1997 o kúpe prenajatej veci v znení dodatkov po splnení podmienok. 

Prenajímateľ súhlasil s ukončením nájomného vzťahu a návrh na vysporiadanie dlhu postúpil na finančnú komisiu MZ. Finančná komisia MZ  o žiadosti rokovala na svojom zasadnutí 4. 8. 2008 a z dôvodu nepoužiteľnosti tohto majetku pre mesto Trnava a aj pre nepreukázateľnosť jeho hodnoty nesúhlasila so započítaním s dlhom na nájomnom.

K termínu ukončenia nájomného vzťahu (t.j. k 31. 7. 2008) nájomca neodovzdal objekt prenajímateľovi. Na písomnú výzvu prenajímateľa na odovzdanie priestorov bývalá konateľka spoločnosti 13. 8. 2008 oznámila, že došlo k zmene v štatutárnych orgánoch spoločnosti. Od 11. 7. 2008 sa novým konateľom spoločnosti stal Štefan Szokol, s ktorým sa prenajímateľovi nijakou formou nepodarilo skontaktovať. 

Z dôvodu ochrany majetku mesta, pre zabránenie vstupu nepovolaných osôb do objektu a vzniku škody bol 15. 10. 2008 objekt otvorený a prevzatý  do dispozície prenajímateľa, a to za prítomnosti mestskej polície, pracovníkov MsÚ a pracovníkov SMM Trnava s.r.o.. Išlo hlavne o ochranu majetku mesta a zabránenie vstupu nepovolaných osôb.  Pri vstupe do nebytových priestorov bolo zistené, že priestory po odchode nájomcu nie sú užívania schopné.

Škoda na zdemontovaných predmetoch a zariadeniach nebytového priestoru bola vyčíslená na 11 646,42 eura. V uvedenej veci bolo začaté trestné stíhanie za prečin krádeže a poškodzovania cudzej veci, ktoré však bolo uznesením OR PZ v Trnave z 6. 12. 2010 prerušené z dôvodu, že sa nepodarilo zistiť skutočnosti oprávňujúce vykonať trestné stíhanie proti konkrétnej osobe. Prenajímateľ vyššie uvedenú škodu nahlásil poisťovni ako poistnú udalosť. Objekt Prachárne  bol v tom čase poistený na základe poistnej zmluvy uzatvorenej medzi mestom Trnava ako vlastníkom nehnuteľnosti a poisťovňou KOOPERATIVA ako hlavným poisťovateľom a Komunálnou poisťovňou ako spolu poisťovateľom. Správca objektu bol mestom splnomocnený na vykonávanie všetkých úkonov súvisiacich s hlásením a následným riešením poistných udalostí týkajúcich sa majetku vo vlastníctve mesta, ktorý spravuje. Poisťovňa však k úhrade škody pristúpi až po vykonaní prác na odstránenie nahlásenej škody a predložení dokladov skutočne vynaložených finančných prostriedkov za tieto práce. Termín uplatnenia náhrady škody poisťovňa určila na obdobie troch rokov od nahlásenia poistnej udalosti, t.j. do roku 2013.
Z dôvodu narušenej komunikácie zo strany nájomcu voči prenajímateľovi zostal k 15.10.2008(ukončenie nájomného vzťahu) dlh vo výške 72 777,97 eura, ktorý pozostáva  z dlhu na nájomnom bez príslušenstva vo výške 70 411,77 eura, zo súdnych trov vo výške 706,50 eura a trov konkurzného konania vo výške 1 659,70 eura.

Po skončení nájomného vzťahu bolo možné vymáhať pohľadávku súdnou cestou návrhu na začatie konania, ale vzhľadom na vysoký súdny poplatok – 4 224,50 eura bol odsúhlasený postup na vymáhanie dlhu formou návrhu na vyhlásenie konkurzu na dlžníka.   

Nakoľko v uvedenom čase správca nemal splnené zákonom stanovené podmienky a požadované doklady o preukázaní svojej peňažnej pohľadávky (preukázaná existencia druhého veriteľa  a právoplatné a vykonateľné rozhodnutie súdu alebo písomne uznaný záväzok s úradne osvedčeným podpisom dlžníka) a vzhľadom na možné premlčanie časti pohľadávky bol dňa 8.9.2009 podaný návrh na vymáhanie časti nájomného vo výške  

11 778,50 eura. Súdne konanie právoplatne skončilo 20. 5. 2010 rozsudkom, ktorým súd navrhovateľovi priznal žalovanú istinu spolu s príslušenstvom a náhradu trov konania.  
Správca po opakovanom oslovení viacerých inštitúcií s cieľom získať ďalších veriteľov pre konkurzné konanie a úspešnom získaní druhého veriteľa podal 11. 11. 2010 návrh na vyhlásenie konkurzu, do ktorého bola prihlásená celková pohľadávka na nájomnom, úroky z omeškania a trovy súdneho a konkurzného konania, celkovo v sume 90 878,34 eura. Poplatok za konkurzné konanie predstavoval sumu 1 659,70 eura. Uznesením Okresného súdu v Trnave právoplatným dňa 9.7.2011 súd zrušil konkurz na majetok úpadcu pre nedostatok majetku a spoločnosť Pracháreň spol. s.r.o. bola 28.9.2011 vymazaná z obchodného registra. 

Vzhľadom k tomu, že objekt nie je užívania schopný, všetci záujemcovia, ktorí prejavili záujem o prenájom daného objektu,  po obhliadke priestorov od záujmu prenajať priestory odstúpili. Objekt má nevhodné stavebné členenie  s množstvom chodieb a ťažko využiteľných miestností a aj napriek svojej lukratívnej polohe odrádza prípadných záujemcov o prenájom. 

Objekt je priebežne kontrolovaný správcom,  v objekte je vykonávaná deratizácia a zabezpečuje sa udržiavanie čistoty okolia objektu. Z dôvodu nefunkčného kúrenia a elektrických rozvodov nie je možné v objekte zabezpečiť v zimnom období temperovanie.
	Zoznam pohľadávok  v hodnote nad 200 EUR za nebytové priestory 

	
	
	
	
	
	
	
	Príloha č.1
	

	Zoznam nevymožiteľných pohľadávok z dôvodu zrušenia  konkurzu,  zastavenia  exekúcie pre  nemajetnosť dlžníka                                        a vymazania spoločností z obchodného registra.  

	VČS
	Variabilný symbol
	Nájomca NP
	Adresa NP
	Dátum splatnosti pohľadávky
	Hodnota pohľadávky v EUR na účte
	Pohľadávka celkom

	
	
	
	
	
	Dlhy do 31.12.2006
	Mesto-služby 
	Mesto-nájomné
	

	007
	0070580702
	APS LITVA, s.r.o.
	Priemyselná 5
	14.7.2009
	632,71
	171,50
	 
	804,21

	Istina  k dátumu ukončenia nájmu ( 31. 01. 2008 ) s príslušenstvom
	 
	 
	 
	 

	044
	0440870101
	PRACHAREŇ spol. s r.o.
	Radlinského 8
	3.10.2008
	12 485,00
	 
	60 292,97
	72 777,97

	Istina  k dátumu ukončenia nájmu ( 15. 10. 2008 ) s príslušenstvom
	 
	 
	 
	 

	Spolu za nebytové priestory
	13 117,71
	171,50
	60 292,97
	73 582,18

	
	
	
	
	
	 
	
	
	

	V Trnave, 10.11.2011
	
	
	
	
	
	
	

	Vypracovala: Schrimplová
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