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PRENÁJOM NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  Ulici Františkánska č. 24
Ing. Anton Novotný - NOTO
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility management


    Spracované dňa 31. januára 2012
    Zodpovedá : JUDr. Darina Puterová
     Číslo spisu : 34860/2012 
    Konzultované dňa 31.01.2012
       Návrh uznesenia

     Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Berie na vedomie a súhlasí s tým,

že nájomca Ing. Anton Novotný – NOTO , Dolné Dubové 218, 919 52 Dolné Dubové, 

IČO: 33 209 723, reálne užíva nebytové priestory po ukončení nájomnej zmluvy,                                 t.j. od 01.12.2011 do 28.02.2012. Nájomca za uvedené obdobie uhradil nájomné vo výške 863,97 eura (december 2011, január a február 2012)  a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov vo výške 111,00 eur (december 2011, január a február 2012).  
2.   Schvaľuje

      priamy prenájom nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 7686, na parcele parcelné číslo 95/53 v k.ú. mesta Trnava, na Ulici Františkánska č. 24 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere  55,47 m²,

nájomcovi Ing. Anton Novotný - NOTO, Dolné Dubové 218, 919 52 Dolné Dubové, 

IČO: 33 209 723,

za účelom prevádzkovania fotoateliéru,
za nájomné za nájomné v zmysle VZN č.241 v platnom znení, ktoré bude každoročne upravené o %  oficiálne vyhlásenej medziročnej inflácie, podľa čl. 4, písm.e) a h):
prízemie, miest.č.1.104 /ateliér/                  51,05 m2 x  21,74 eura/m2/rok     1 109,83 eura

prízemie, miest.č.1.105 /predsieň/ 

2,96 m2 x    9,53 eura/m2/rok          28,21 eura

prízemie, miest.č.1.106 /WC/ 

1,46 m2 x    9,53 eura/m2/rok          13,91 eura

Spolu                                                           55,47 m²                                        1 151,95 eura/rok

Atraktivita 200%                                                                                               2 303,90 eura/rok

Spolu suma k úhrade....................................................................................  3 455,85 eura/rok

na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.04.2012,                         s výpovednými lehotami:

a﴿ 1 mesiac 

    • ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného 

    • ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez  súhlasu prenajímateľa 

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu

2. Ukladá 

spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o. 
uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.

Termín :   do 30.04.2012

Dôvodová správa

Na základe uznesenia MR mesta Trnava č.627/2009 zo dňa 23.06.2009 bola  uzatvorená nájomná zmluva s notárskou zápisnicou na nebytové priestory v objekte na Ulici Františkánska č. 24 v Trnave o výmere 55,47 m2 s nájomcom: Ing. Anton Novotný - NOTO, Dolné Dubové 218, 919 52 Dolné Dubové, IČO: 33 209 723, za účelom prevádzkovania fotoateliéru, na dobu neurčitú od 01.08.2009.  

Dňa 22.07.2010 bola nájomcovi daná výpoveď zo zmluvy o nájme nebytových priestorov z dôvodu nezaplatenia nájomného a preddavkov za služby spojené s užívaním nebytových priestorov za dobu viac ako jeden mesiac. Nakoľko nájomca počas výpovednej lehoty, ktorá trvala od 01.08.2010 do 31.08.2010, uhradil všetky pohľadávky, bola výpoveď zrušená a prenájom nebytových priestorov pokračoval podľa zmluvne dohodnutých podmienok.

V priebehu prvého polroka roku 2011 nájomca opätovne nezaplatil nájomné a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov za dobu viac ako jeden mesiac a z tohto dôvodu mu bola zaslaná dňa 09.09.2011 výpoveď zo zmluvy o nájme nebytových priestorov. Dlh za preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov bol v plnej výške uhradený k 30.11.2011. Pretože nájomca dlh za nájomné neuhradil ani po uplynutí výpovednej lehoty a nedošlo ani k odovzdaniu nebytových priestorov, správca objektu požiadal právne oddelenie spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. o podanie  návrhu na vypratanie nebytových priestorov.

Začiatkom decembra 2011 nájomca Ing. Novotný kontaktoval správcu objektu a požiadal o povolenie splatiť dlh vrátane úrokov z omeškania s tým, že má záujem pokračovať v prenájme nebytových priestorov. Na základe tejto žiadosti bolo pozastavené vypratanie nebytových priestorov. Dlh bol uhradený 16.12.2011. Dňa 20.12.2011 si nájomca prevzal faktúru na úhradu úrokov z omeškania a predpis nájomného na rok 2012. Nájomca bol upozornený, že úroky musí uhradiť do konca roka 2011 a zároveň zaplatiť predpis za nájom a služby za mesiac január 2012. Zároveň bol upozornený, že bude nutné uzatvoriť novú nájomnú zmluvu, pretože predchádzajúca nájomná zmluva skončila 30.11.2011. Nájomca úroky a predpis nájomného a preddavkov za december 2011 uhradil dňa 27.12.2011. Nakoľko nájomca užíva nebytové priestory bez nájomnej zmluvy, uhradil predpis nájomného a preddavkov za služby za mesiac január 2012 dňa 03.01.2012 a predpis nájomného a preddavkov za služby za mesiac február 2012 dňa 12.01.2012.
Z dôvodu, že výpoveďou bol nájom nebytových priestorov ukončený a nájomca                     po uhradení dlhu má záujem pokračovať v nájme s nezmeneným účelom využitia, predkladá  spoločnosť  TT-KOMFORT s. r. o. materiál na rokovanie MZ.

V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, vyššie uvedený prenájom musí byť schválený trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že nebytové priestory sa nachádzajú na málo frekventovanej ulici. Pred uzatvorením nájomnej zmluvy s Ing. Novotným ( od 01.08.2009) boli nebytové priestory od 03.01.2008  do 31.07.2009 neobsadené pre nezáujem o prenájom.
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