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a ZAKLADNE UDAJE

Nazov projektu : US IBV TRNAVA - ZA TRAOU III/B

RieSené Uzemie : v navrhovom obdobi - na plochact f:
10806/1, 10806/2, 10806/3, 10806/4, 10806/5, 1CRWH/
10806/348, 10806/349, 10806/350, 10806/356, 1012842,
3249/1 (v casti), 3249/2, 3249/3, 3249/4, 3249/7, 3281/2,
3281/3, 3281/5, 3281/6, 3281/9, 3281/17, 3281/1332A,
9053/2,
v prognéznom obdobi - na plochach pérc.
9051 (vcasti), 10762/1 (Wasti), 10762/5 (Wasti), 10762/7 (v
casti),

Zaujmoveé Uzemie: potrebnej pre prepojenie obytdryzs navrhovanym zapadnym
prepojenim - na plochach paic.
10804/3 - /6, 10805/1 - /5, 10806/1,
potrebnom pre napojenie GUzemia obytnej zony navy@ste
i navrhované siete technického vybavenia- na pldtipérc.:
10806/333, 9051/1, 9090/1, 8767/1, 8767/13

Miesto : k.U. TRNAVA
Objednéavate: Ing. Krampl a spol. Trnava
Projektant : Ing. arch. ViliarGuperka
Trnava, Lomonosovova 6
Spracovaneé : december 2011

Spracovatd’sky kolektiv : 5
Urbanizmus a architektra : Ing. arch. Vilidfaperka

Vodné hospodarstvo : Elena Polakmvia
Plynofikacia : Elena Polakasova
Energetika : Ing. Marian Klas

Spoje : Ing. Marian Klas

Doprava : Ing. Milan H&ba

PPF : Ing. Stanislav OSust

Zelen : Ing. Eva Messerschmidtova

Pre vypracovanie urbanistickej Stadie (Palej len US) boli pouZité nasledovné
podklady:
- polohopisné a vySkopisné zameranie M 1:1000
- SirSie vZahy v M 1:2880
- UPN-O TRNAVA (Aktualizované znenie 2009 a Zmenyapliky &. 03/2011)
- terénny prieskum rieSeného GUzemia
- konzultacia s dotknutymi organmi, organizaciampegiscami IS
- stav katastra nehnudi@osti

Bilancie

Patet RD 235
Patet obyvatéov 940
Patet bytovych jednotiek 235
Patet parkovacich stojisk v garadzi RD 470
Paiet vonkajSich odstavnych parkovacich stojisk pre RR20
Paiet zariadeni OV 1
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Patet vonkajSich odstavnych parkovacich stojisk pre OXLtO

Clenenie stavby

SO-01- Priprava Uzemia

SO-02- Pozemné komunikéacie

S0O-03- Vodovod

SO-04- Splaskova kanalizacia

SO-05— Da#fova kanalizacia

SO-06— STL plynovod

SO-07=- Trafostanica 22/0,42 kV

SO-08- VN 22 kV kablové rozvody

S0-09-- Prelozka 22 kV vonkajSieho vedenia linkyd50
SO-10- NN kéblové rozvody

SO-11- Verejné osvetlenie

SO-12- Elektronické komunikané siete — opticka pristupovatsie
SO-13- Sadové Upravy

SO-14- Objekty RD a OV

Stavebné subory bud@lenené na jednotlivé stavebné objekty faodnavrhu
projektanta a predpokladanej etapizacie vystavby.

a.l HLAVNE CIELE A ULOHY

US bola vypracovana na zéklade poZiadavky objedefveza @elom ziskania
podkladu, ktory bude sliZi(po dodrzani proceduralnych postupov prerokovarikd
podklad pre vydanie izemného rozhodnutia pre 18naukikacie a nasledne pre umiestnenie
rodinnych domov (utuje ich stavebno-technické podmienky zastavby).sBbzspracovania
zodpoveda poziadavkam podania Ziadosti na vydargendeho rozhodnutia. Zaravéude
podkladom pre spracovanie naslednej projektovejdwntacie pre technickl infraStruktaru
(komunikacie, vodovod, kanalizacia, elektro, plykatia, slaboprud) v sulade s predloZzenou
urbanistickou koncepciou.

Celkové rieSenie Obytnej zény IBV Zaftoa 11I/B bude plne v sulade so zavaznou
¢ag’ou Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované zn2®09) v zneni neskorsich zmien
a Zmeny 03/2011 — IBV Za trau III/B, ktory stanovuje pre rozvoj tohto uzemimesledovné
regulativy:

A. 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — skédormy

Po dobu do ukafenia prevadzky zivisnej vyroby v areali PD Trnava na Modranskej
ceste a jeho transforméacie na kotmerpodnikatéskd zonu v zmysle platnych regulativov je
potrebné pre pfahlé obytné GUzemie v lokalite Za ttcau 111/B uplatnt’ limitovanu kvalitu
ekologickych podmienok — s mozmos vyskytu zapachu zZi¢nej vyroby. O moznom
vyskyte zapachu zo Zi¢@&nej vyroby PD na Modranskej ceste v navrhovomiobb v tejto
lokalite je potrebné investorov informavapri Uzemnych a stavebnych konaniach
navrhovanych objektov.

Z. 04 — plochy izolenej zelene a sprievodnej zelene komunikacii.

na vymedzenych plochach pdzdchranného pasma VVN vedenia a navrhovaného
zapadného prepojenia, ako aj piazjgstvujlcich arealov pov. hydinarne, PD Trnaymad?
jestvujucej VTL plynovodnej pripojky do PDYybudovanie pasov izolénej zelene na
severnom okraji obytnej zény RD Za tra’ou IlI/B je povinnost’'ou investorov, aich
vystavbu je potrebnééasovo koordinova’ pred, alebo najneskér sdasne s povBovanim
vystavby v tejto lokalite.
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a.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Pre rieSené Uzemie nebola spracovana Ziadna Uzplamovacia dokumentacia na
zonalnej arovni.

Zakladnou prislusnou uUzemno-planovacou dokumeniacigssieho stufm pre
vymedzené Uzemie je Uzemny plan mesta Trnava @hktwané znenie 2009) v zneni
neskorsich zmien a Zmeny 03/2011 — IBV Zddralll/B (Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.).

Predpokladané furko-priestorové vyuZitie rieSeného vymedzeného Uaemi
Urbanisticka Stadia Obytna zona IBV Zatwa III/B je plne v sulade s prislusSnym vySSim
stupiom Uzemno-planovacej dokumentacie.

Prisludné ustanovenia zavéazusagti UPN mesta Trnava boli premietnuté do Zadania
pre spracovanie Urbanistickej Studie Obytnej zOBY ITrnava — Za tréou IlI/B a su
zohadnené v spracovani navrhu Urbanistickej Studie.

Navrh US je v sulade so schvalenym UPN-O TRNAVA ti#stizované znenie 2009
a zmena. 03/2011).

a.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Pre lokalitu 1BV Za tréou llI/B bolo spracované zadanie. Uzemnoplanovacia
dokumentacia je vypracovana formou US v stlade&omomé. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSigdppsov a v sulade so zadanim
schvélenym uznesenim MZ169 dia 25.10.2011.

Spracovatk US spracoval na zéklade poziadaviek investorazagaviek UPN-O
koncept zjednoduSenou formou (iba komplexny urltekis navrh). Koncept bol spracovany
v dvoch variantoch. Pdd vysledkov prerokovania konceptu s objedndicaie a mestom
Trnava bol dopracovany do navrhu US jeden variant.

Poziadavky vyplyvajice z platnej UPD — UPN mestaNBRRA (Aktualizované
znenie 2009 azmena 03/2011) boli prenesené daniagre US IBV Za ttmu I1I/B
a do riedenia US boli prenesené nasledovne: (edasicom texte st vypisané ciele riedenia
z0 ZADANIA a vyhodnotenie ich plnenia v US)

— vymedzenie obytnej zdény ajej priestorového premaje na okolité
urbanizované Uzemiesplnené

— vymedzenie novych verejnych priestorov v obytnepedre vybudovanie
pristupovych komunikéacii k jednotlivym parcelam,0afij jednotlivych sieti
technickej infraStruktary vratane pripojok na jetlivé parcely- splnené

— dopravnu koncepciu obytnej zony (vratane dopravakgluhy vsSetkych
vzniknutych pozemkov) a pripojenie rieSeného Uzenma jestvujlcu
i navrhovanu mestskl cestnutsiesplnené

— rieSenie verejnych parkovacich pléetsplnené, navrhnutych je 10 stojisk pri
objekte OV — \i’. ¢ag’ b.8.4 Doprava

— v casti Jazdeckej ulice su navrhované nové plochyick&jt dopravy pre
Jazdecku ulicu, ktora bola §ms vystavby intenzivnejSie zastavana ako
povodny navrh— splnené, navrhnutych je iba 20 stojisk, nakam kazdy
z objektov RD v lokalite Jazdeck& ulica uniife parkovanie dvoch vozidiel
na pozemku RD.

— stavebn(tiaru objektov RD a garédzi od &itiej hranice parcely vo vzdialenosti
min 6 m z dovodu vytvorenial’alSej odstavnej parkovacej plochy na
jednotlivych pozemkoch rodinnych domov - objektyaga alebo pristreSkov
pre odstavenie osobnych vozidiel na pozemku RD badijprednych hranic

5
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pozemkov osadené tak, aby na pozemkoch uow@i v pripade nutnosti
odstavovanig’alSich vozidiel (min. 6,0 m}.splnené
koncepciu pre napojenie obytnej zony a jednotliviRDB v nej na siete TI
v rozsahu:

- verejny vodovod

— verejna kanalizacia (splaskova)

— odvadzanie dafovych vod

- VNel. sig

- NN el sie

— verejné osvetlenie

- STL plynovod

- telekomunik&né siete

- splnené
zrealizovanie izokného pasu zelene o Sirke 35 m na severnom okrgjngb
zény RD Za tréou 1lI/B o vymere cca 2,49 ha je povintios investorov—
splnené, v navrhu je dodrzana celkova plocha izolgj zelene 2,49 ha a je
rozlozena do péasov o Sirke 10-35 m, v zmysle drefi¢asti UPN-O zmena
03/2011.
rieSenie zelene verejnych priestorov, vratane vgladia min. jednostrannej
alejovej vysokej ulinej zelene— splnené — ulény koridor bol rozSireny
Vv ¢astiach umiestnenia aleje na min 11 m.
budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych gmamstiev pre relax
a spolégenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnoozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Spigvatéov prisluSného
Uzemia je povinna®u jednotlivych investorov splnené
pocet pozemkov - piet pozemkov je mozné znfZelGcenim dvoch, alebo
viacerych pozemkov, nebude vSak pripustné fZvygicet pozemkov ich
d’alSim delenim splnené
vymera parcely — je vrozsahu 428 — 999, mriemerna plocha parciel
vdetkych RD v lokalite nesmie kleshpiod 685 M- splnené
max. pripustny koeficient zastavanosti jednotlivyerciel — bol stanoveny na
0,35 pre samostatne stojace RD a dvojdersplnené, radové domy v lokalite
nie st umiestnené
pocet bytovych jednotiek v rodinnom dome - v jednattili rodinnych domoch
bude rieSena len jedna bytova jednotkalnené
spbsob zastavby na navrhnutych pozemkoch - obytmé bude uena
vyhradne pre potreby byvania v samostatne stojacidimnych domoch alebo
dvojdomoch, v pripade zaujmu investorov je mozraizeva’ iintenzivne
formy vystavby (radové domy prip. atriova zéstavbaja to vymedzenych
blokoch zastavby - nie je vSak pripustné dotlaomenf uréeny spdsob
zastavby pre dané parcelysplinené, v Stidii sa neuvazuje s umiestnenim
radovej al. atriovej zastavby. Parcelacia pozemRY je zavazna
vySku novej zastavby (max. podlaztiosrySka rimsy al. hreld@ Sikmej
strechy)- splnené — i@’ odsek b.5.1 byvanie
tvar striech (min./max. uhol sklonu strechy, oréaid hlavného hrelia) —
splnené — @’ odsek b.5.1 byvanie
min. odstupy RD od hranic parcely, resp. susedrolgektov RD - medzi
jednotlivymi rodinnymi domami budl zachované odgtupd spol@nych
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hranic pozemkov min. 2 m, pdm je potrebné pri usporiadani zastavby
reSpektové zasady poziarnej ochrany v zmysle platnej ledigfatsplnené

— odstupy stavieb od prednej hranice pozemkox¥gultiaru) — 6m- splnené

— oplotenie parciel RD — v dotyku s &hiym priestorom a susednymi parcelami
(vySka, tvaroslovie, prip. materialsplnené

— parkovo upravenu plochu s vybavetms, alternativne verejne dostupné
priestranstvo upravené za@, mobiliarom a vybavendsu pre relax
a spol@éenské kontakty rezidentov povinne v dostupnost8@@m— spinené —
vid’ zmena z januéara 2012

- minimalna vékos’ parkovo upravenej plochy, resp., verejne dostupnéh
priestranstva je 0,5 ha, resp. min. 3% z vymeryngddsych stavebnych
pozemkov,co predstavuje plochu cca 480F msplnené — 4500 fmv ramci
parkovo upravenej zelene a 508mramci objektu OV.

Na zéklade uvedeného je mozné konstato#a Ze navrh US je v sulade so
schvélenym zadanim.
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b RIESENIE UZEMNEHO PLANU

b.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie je &g’ou katastra mesta TRNAVA. Lokalita sa nachadzazeami
mimo zastavané Uzemie mesta. Nachadza sa na zapaiknaji zastavaného Uzemia mesta
vychodne od koridoru vzdusnych vedeni VN a VVN aesee od IBV Za tréou lll.

Vymera rieSeného uzemiai cca 23,1078 ha.

Vymera dotknutého uzemidni cca 3,0153 ha (plochydasti potrebnej pre prepojenie
obytnej zény s navrhovanym zapadnym prepojenimB29® ha (plochy v areali PD aané
pre izol&nu zeld).

Vymera rieSeného Uzemia vratane dotknutého Gzémiapolu 26,4530 ha.

Uzemie ma tvar mnohouholnikovy tvaréeny predovsetkym hranicami pozemkov
patriacich objednavaltevi. RieSené Uzemie je ohraané:

o] z JV lokalitou IBV Za tréou 1,

o] z JZ ochrannym pasmom nadzemnych VN a VVN vedeni

o] z0 SZ zelenym pasom vymedzenym Uzemnym planom rreg@laina zelé
pozdZ hranice druzstva a konteo-podnikatéskej zony a Modranskou cestou

o] zo SV zahradkarskou osadou a ochrannym pasmomimdez

V rdmci SirSich vahov je dokumentované rieSenie aj $girlym Gzemim.

Mozno konsStatovg Ze pre rozvoj IBV bolo vybraté i optimalne Uzemie v ramci
moznosti, ktoré Uzemie sidla TRNAVA poskytuje. &bl sa planuje realizoaa Uzemi,
ktoré je z Hiadiska zaberu fFoohospodarskeho pédneho fondu vyhodné (bez zawahov
zariadeni).

Spravnos rozhodnutia urbanizovatoto Uzemie je odbévodnené z viacero SirSich
suvislosti funknych vz'ahov vyplyvajucich z rozvojovych vazieb sidla.

b.2  OPIS RIESENEHO UZEMIA

Pozemok lokality je rovinaty bez vyraznych vysSkolwyzmien. V&Sina rieSenej
plochy lokality je v sasnosti vyuZivana ako prmohospodarska pbéda. Jedna sa o role. Na
rieSenych pozemkoch sa nachadzaju:

- vo vychodnegasti rieSeného Uzemia sa nachadza ochranné pasezaiZe Trnava —

Katy (60m na obe strany)

- v zapadnegasti Uzemia sa nachadza OP vzduSného vedenie WW\a V

- Uzemim prechadza VTL plynovod DN 150 PN 25 s b&zpstnym pasmom 20 m,
ktory treba pred spracovanidialSieho stupa PD presne zameraa zakresti do
mapovych podkladov. Jeho sk&m@ poloha méze vihdom na ochranné pasmo
ovplyvnit' zastavovaci plan.

b.3  VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH  CASTI
UZEMNEHO PLANU MESTA

Vzhladom na to, e mesto méa schvalenid UPD (UPN-O), bataé pri koncepcii
vychadzd z predpokladov mozného rozvoja mesta definované@omto dokumente. Rozvoj
jednotlivych funknych pléch v rieSenom urbanistickom obvode je dktar&zovany ako:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — rkégtamy

Z. 04 — plochy izolenej zelene a sprievodnej zelene komunikacii.
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A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mek&sformy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyléne na byvanie v nizkopodlaZznej zastavbe rodinnyomami.

Funkené vyuZzitie:
- pripustné funkcie

dominantné (primarne) funkcie

- byvanie v obytnych budovéach — rodinnych domoch

vhodné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikaktasy a zastavky MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelar sukromnych zahrad

- parkovo upravena plocha verejnych priestorov, mdtgvne verejné
priestranstvo upravené zateli, mobiliarom a vybaventsu pre relax
a spol@enské kontakty rezidentov

- zelai uli¢na, liniova

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obybaweprislusného tzemia

podmienéne vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a slui@ebSiacich obyvalev
obytného Uzemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvencicdatria zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len hwatézsahu, ktoré su schopné
zabezpeéit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnararpku, nie
v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahepresahujlce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanokarsah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych pmakadivnosti vo vylenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, l&deaasnbulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, slGZiace pre obslufgly$ného Gzemia

- nepripustné funkcie

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakoungyvarne autistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, auta@pone, klampiarske dielne), stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakigytgba, vékosklady, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predagvadechniky, sanity, karenarskych
zariadeni, stavebného materialu, elektropredajaeelgmne zahradnych potrieb,
vzorkoveé predajne dlazby, parkiet, zberné surovihgmickeistiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne aufastok, chovné stanice, pohostinské
zariadenia nizSieho Standardu a pod.

vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel prelyibyvania
polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, ch@pbdarskych zvierat).

Dopliujlce ustanovenia:

- po dobu do ukortenia prevadzky zZiv@isnej vyroby v aredali PD Trnava na
Modranskej ceste a jeho transforméacie na komeno-podnikatel’skd zénu v zmysle
platnych regulativov je potrebné pre pri’ahlé obytné Gzemie v lokalite Za tr&ou
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[1I/B uplatni ¢ limitovanu kvalitu ekologickych podmienok — s mozost’ou vyskytu
zapachu Ziv@isnej vyroby. O moznom vyskyte zapachu zo Zi¢@gnej vyroby PD na
Modranskej ceste v navrhovom obdobi v tejto lokate je potrebné investorov
informovat’ pri Gzemnych a stavebnych konaniach navrhovanychhgektov.
parkovanie uzivatev pripadnej komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené

v ramci pozemku ich prevadzkovéde

parkovacie a odstavné miesta mdiie RD je potrebné rieSina sukromnych pozemkoch
pripadné stavby v zdhradach rodinnych domovttiési ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospadovou strechou (do 17 stwp bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy,
resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

parkovo upravenu plochu, resp. verejné priestvangpravené zetmu, mobilidrom

a vybaveno®u pre relax a spotenské kontakty rezidentov povinne rieginovych
zbnach byvania v dostupnosti do 300 m. Dopena optimalna Mo’ upravenej plochy
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivgtivebnych pozemkov.

ako sw@ag’ parkovo upravenych pléch a pridruZzenych pléch jmga priestranstiev rieSi
zachytavanie a vyuzivanie dédvej vody spésobom primeranym danému Uzemiu (vodna
nadrz, jazierko, polder ai.), resp. riegilzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny
budovanie parkovo upravenych ploch, verejnychspraastiev pre relax a spoknske
kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom romsafternativne malych ihrisk pre
neorganizovany sport obyvéity prisluSného Uzemia je poviniios jednotlivych
investorov

zelax ulicnych priestorov je potrebné doplmin. o jednostrannu alej

zeler sukromnych zhrad rieéSha vymere min 50% plochy pozemku

geograficky nepdvodné a ibiiaté dreviny vo vysadbach verejnych priestrangimzi’
max. do 30%

penzidny nesmu prevySsvojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkiébne
rodinného domu

vel’kos” novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojadiemé domy nesmie Igy
mensia, ako 400 fra max. koeficient zastavanosti pozemkisiéko 0,35

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych abjekalebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné zofadnt’ uli¢nu giaru jestvujlcich stavebnych fondov rodinnych domav
blizkych parcelach, reSpektava prisposohisa vyskou, podlazntsu, tvarom strechy

a orientaciou hl. hrely@ strechy jestvujicim objektom na susednych pachela

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislatismesmie sa prektiv vratane
doplnkovych podmienme vhodnych funkcii, ktoré sa zaji@ju ako stag’ b.j.
prevadzka nembze v plnom rozsahu nahiradikciu byvania v rodinnom dome, méze
byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

stavby rodinnych domov v zahradéch su pripustné@gdostaténe véekom pozemku
tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy nefkosti parciel a max. koeficientu
zastavanosti parciel gtenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti poeipriestorovo zosulatls plochami

a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie ukného oplotenia musi Bysag’ou stavebného povolenia

ulicné oplotenie méze lBymax. 2 m vysoke, z toho do vysSky max. 0,9 m plagy&gna
¢ag’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi rdax.ySky 2 m, perforované
(napr. pletivo).
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Z 04 — plochy izol&nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie slUzi pre budovanie pléch izatej zelene.

Funkené vyuZzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izol&nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni — protihlukovyclersti
- prislusné peSie komunikacie a cyklotrasy
- podmienéne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzh PHM a pod.) — ako
sitag’ a zariadenie vyhradne prislusnej komunikacie
- objekty hromadnych odstavnych a garaZzovacich zemiaghie ako stag’
prilahlych uzavretych areéalov)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia
- nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funiné vyuZzitie susednych parciel preéemé @ely.

Dopliujlce ustanovenia:

- nepouzivé dreviny geograficky nepovodné a iiiate, vysadzadreviny podporujuce
krajinny obraz

- na plochach izokmo-hygienickej zelene zriadpsie lUky (plochy na vemnie psov).

- Vybudovanie pasov izotaej zelene na severnom okraji obytnej zény RD Zizotr 111/B
je povinnosou investorov, a ich vystavbu je potreliasovo koordinovapred, alebo
najneskoér skasne s povmvanim vystavby v tejto lokalite.

b.4 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Jednotlivé problémy tzemia boli rieSené nasledovne:

* vlastnicke va’ahy —prevazn&ag’ rieSeného Uzemia sa nachadza na pozemkoch vo
vlastnictve objednavdia, kde sa vyZaduje dodrzanie vlastnickycltatv. Zasah do
pozemkov inych vlastnikov, ktory predstavuje cedb(a, bude rieSeny dvomi spésobmi:

- vlastnik ma zaujem na vystavbe a suhlasi s navrimawwvazastavbou na

vlastnom pozemku

- odkupenim od pbévodnych vlastnikov

* dopravné napojenie - v navrhovej etape do r. 2020 je potrebné zahg&gpe
vybudovanie cestného prepojenia Modranskej cesigraennej cesty vo furtkej triede B2
a kategorii MO 9/60, v trasovani za zdpadnym oknajozvojovej lokality Za tréou, priom
v Useku medzi JZ rohom paohospodarskeho areadlu na Modranskej ceste a Kamenn
cestou bude vedené pdzdapadného okraja OP jestvujlcich VVN el. vedei®761 a 8896,
za podmienky uloZenia dotknutych VN vzduSnych véde@02, 203, 1028 do zeme (v ramci
OP jestvujucich VVN el. vedeni). Tato komunikadceastane stag’ou postupne budovaného
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zapadného prepojenia mesta Trnava jej @dm juznym smerom cez lokalitu Kamenny
mlyn aZ k Bratislavskej ul. a severnym smerom Kec&S1.

V rieSenej lokalite je navrhované Uzemie napojeaéjestvujucu sie miestnych
komunik@&cii a prepojenie Modranskej cesty a Kampoesty vo funknej triede B2 v Siestich
bodoch (1x - ul. L. Jagka, 2x - na komunikacie IBV Za ttau lll, 2x - prepojenie
Modranskej cesty a Kamennej cesty, 1x Modranskéakes

Tieto prepojenia budd rieSené komunikaciami Sirkgna 8 m - obojsmerné. Nové
komunikédcie su budované v novych trasach sreSpakim jestvujacich komunik&cii
a napéajacich bodov pbtal UPN-O. Nové cesty budu rieSené na pozemkoch oéyjedda
aciasta@ne na susednych pozemkoch akocastl lokality Za tra’ou IlI/B. Zaber
komunikaného koridoru je 10 a 12,5 mCasti pozemkov wlenené na vystavbu
komunik@cii, inZinierskych sieti a verejnej zeleako sw@asti koridoru budu bezplatne
prevedené na mestsky Urad al. budu vysporiadan& poekstnych zvyklosti.

* zelet — na severnom okraji lokality bude vybudovanaasoh zelé na plochach
v dotyku s jestv. podnikatskymi arealmi aarealom PD vrozsahu min 2,49 ha.
Vybudovanie tychto pasov izol&nej zelene je povinno8ou investorov a ich vystavbu je
potrebné ¢asovo koordinova® pred, alebo najneskér sdasne s povBovanim vystavby
v tejto lokalite

parkovo upravenu plochu, resp. verejné priestvangpravené zetmu, mobiliarom
a vybaveno®u pre relax a spotenské kontakty rezidentov o vymere cca 0,5 haggerié
v Styroch lokalitach:

- pri objekte OV o vymere cca 500°mimo oplotenie zariadenia.

- na Jazdeckej ulici o vymere cca 2x 210vratane detskych ihrisk
- v bezpénostnom pasme regudizej stanice plynu cca 3000°m

- pozd? trasyé. | — pred RDS 11, 53, 54 a 55 cca 116G m

* napojenie na elektrické vedenie- lokalita nema dostatok kapacity pd&alSiu
vystavbu RD, a preto je navrhnuta nova trafostanktera je umiestnena v severngjsti
Gzemie v dotyku s plochami izgélaej zelene.

* napojenie na plyn - v lokalite st navrhnuté nové rozvody STL plynuwyené
predZenim jestv. STL rozvodov v ighlych lokalitach Za ttzou I1I.

* napojenie na vodovod a kanalizaciu Vodovod sa nachadza v dotyku s rieSenym
Uzemim a vzéne IBV Za tfau Ill. Hlavny rozvod vody je rieSeny v subehu
s komunikéciami.

Odkanalizovanie lokality IBV Za trau I1I/B od splaskovych vod je rieSené variantne
v dvoch bodoch - do stoky na Ruzindolskej ul. astiky v lokalite Za tréou 111

Dazdové vody z komunikacii budu kanaléreym potrubim odvadzané do vsakovacich
jam.

* napojenie na telefén- Pre potreby Gzemia bude potrebné vybudovavé rozvody
napojené na rozvody IBV Za tiau .

* diaPkové kable -v tzemi uéenom priamo pre IBV sa nenachadzaju.

* BP VTL plynovodu - Limitujucim faktorom ovplyviujucim budlce priestorové
usporiadanie obytnej zony je BP VTL plynovodu —r2Qktoré je v navrhu zredukované na
15 m za dodrZania nasledovnych opatreni:

- Oplotenie RD pozdz plynovodu VTL bude mat’ beténovy zéklad do libky
1,2 m (aj v mieste vstupov (bran) na pozemok) vo glenosti 7,5 - 15 m
od plynovodu VTL.

- Oplotenie je s®as’ ochrannej betonovej podzemnej steny.

- Na oplotenie afasady domov (do 20 m od VTL) nesmibyt’ pouzity
horravy material.
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* organoleptické zapachy— UPN mesta predpoklada postupné wemie ¢innosti
Zivocisnej vyroby v areali PD Trnava na Modranskej ceBtedobu do ukatenia prevadzky
ZivocisSnej vyroby a jeho transformacie na kosmerpodnikatéski zonu v zmysle platnych
regulativov je potrebné pre pahlé obytné Uzemie v lokalite Za ttcau 11I/B uplatni’
limitovana kvalitu ekologickych podmienok — s mo#fmu vyskytu zapachu ZzZi¢@snej
vyroby. O moznom vyskyte zapachu zo ZMmej vyroby PD na Modranskej ceste
v navrhovom obdobi v tejto lokalite je potrebné @storov informové& pri Uzemnych
a stavebnych konaniach navrhovanych objektov.

* pasmo hygienickej ochrany PD- bolo zruSené

V rieSenom Uzemi nie su Specifikované Ziadne linwiyyzitia prirodnych zdrojov
a potencialu Uzemia.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne chranesmialznie su tu vyhlasené
stavebné uzavery a obmedzenia vyplyvajuce z ochaalgrnych pamiatok.

b.5  URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNK CNEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Mestska forma byvania v prostredi vytvara Ziaduappjenie organizmu sidla s jeho
prirodnym prostredim. Pre tieto formy byvania sgedbavaté uvazuje s pozemkami od 400
- 1000 nf na rodinny dom. Priemerna plocha pozemku na 1éRiz§ 685 m

Zastavba bude realizovana #8a na pozemkoch patriacich objednakate Tato
skuta@nog’ v ndvrhu znamenala reSpektovanie hranic povodmgemkov v maximalnej
miere. Celkové plocha zény pre IBV ZA TH®U 1II/B je 26,4530 ha

rieSent dotknute

GUzemie Uzemie spolu
RieSené Gzemie ,IBV ZA TRATOU III/B* v ha 23,107¢ 3,345. 26,453(
Z tohc plocha pre funkcie byvania — nové 16,080¢ 0,000( 16,080¢
plocha komuniké&cii a parkovisk bez okr 2,219: 0,459 2,678
plocha okruznej krizovatl 0,343:  0,000( 0,343
plocha chodnikov a vjazd 0,881¢ 0,000C 0,881¢
plocha izol&nej zelene 2,163¢  0,328¢ 2,492¢
plocha verejnej zelene pdZzckomunikaci 0,673t 0,000( 0,673¢
plocha parkovo upravenej zele 0,459:  0,000( 0,459:
plocha OV a T\ 0,213t 0,000( 0,213¢
ostatné ploct 0,072¢ 2,557  3,089:

Navrh technickej infraStruktlry, resp. moZzZnosti ojgpia na inzZinierske siete,
vychadza z tras a kapacit IS jestvujucich a vo awst v pfahlom GUzemi a z koncepcie
zasobovania predmetnej lokality v UPN-O TRNAVA. @ bude podkladom pre
spracovanie naslednej projektovej dokumentéacietgrbnicku infraStruktaru (komunikacie,
kanalizacia, vodovod, elektro, plynofikacia, slaha}) v sulade s predloZzenym navrhom.

b.5.1 byvanie

Celkovy pa@et domov, s ktorym sa uvaZuje v zone, predstavojet235. Poet 235
RD je navrhnutych s tym, Ze ich ¢& je mozné&nizit’ aj po vydani tzemného rozhodnutia.
Celkovy potet RD v lokalite Za tratou IlI/B po Upravach teda nesmie prekrd@it’ ¢islo
235 Takyto postup je mozny na zaklade skusenostiBYiv inych sidlach, v ktorych sa
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v priebehu parcelizacie uzemia niektoré pozemkyjasip@redkladana dokumentacia bude
sluzit na vydanie izemného rozhodnutia pre inZiniers&te sa komunikacie. Nasledne budu
pre rodinné domy vydavané stavebné povolenia §epldm Uzemnom a stavebnom konani.

V pripade poZiadavky na zmenu parcelacie oproti tep Studii, bude mozné tato
menit’ iba zmenou UR postupom poba prisludnych ustanoveni stavebného zéakona.
Ostatné stavebno-technicke podmienky, wené v tejto dokumentacii, buda platt’ i pre
zmenené vEkosti pozemkov.

Cely urbanisticky obvod je ¥eneny pre funkciu byvania v RD a jedno monoftmé
zariadenia otianskej vybavenosti (¢ase spracovania US nebola jasna &mdknaph tohto
zariadenia). Oianska vybaven@smoze by v lokalite umiestnend aj ako &g’ objektov na
byvanie (Iba v povolenom rozsahu padzavaznefasti tejto stadie a zavaznégsti UPN M
Trnaval).

V zéne (IBV ZA TRATOU III/B) sa nachadzaju pozemky od 428 oo 999 m.
Plocha pozemku bude vSak v skirtosti zavisié na dohode medzi vlastnikom pozemkov
a stavittéom nového RD. Navrhované formy nizkopodlazného bivge v samostatne
stojacich rodinnych domoch a dvojdomoch (poziadawkastorov). Systém rieSeni vytvara
domoradie v ulinej sieti RD.

V ulicnych zostavidch sa pita s domami s ditymi regulativmi objemovymi i
tvarovymi, vzifadom hlavne na predpisové a normov&aty k susednym objektom
vyplyvajucich zo stavebného zakona, (Stavebiaia, vzdialenosti od susednych hranic,
orientacia okien, strechy,d).

Priestorové rieSenie je zrejmé z vykresovapti dokumentacie. V urbanistickom
navrhu lokality su dodrzané nasledovné zasady mgstavbu novych RD a technickej
infrastruktdry :

* yytvaranie ultného domoradia zo samostatne stojacich RD a dvaudom
orientovanych do ulice priestormi garéze, vstupelane, situovanim intimneho priestoru do
dvornej ¢asti. Vzhladom na orientaciu niektorych pozemkov v smere 8Jylacujeme
moznos zv&sSenia odstupu RD na severnej strane ulicéedrakj hranice pozemku, orientacie
intimnych dvornych priestorov do ulice a zaistankeintimity vysadbou zelene.

* kazdy RD bude prizemny s obytnym podkrovim al jgedlazny bez podkrovia
S moznosou vystavby suterénu

* kazdy z objektov bude napojeny priamo na nové&ody 1S

* velkos” pozemkovumoziuje vystavbu okrasnej zahrady; pri kazdom dome je
rieSena garaz min. pre 1 osobné vozidlo; v zaddgshiach zahrad sa uvazuje s umiestnenim
Uzitkovej zahrady bez moznosti vystavby hospodénsiobjektov,

* stavebn&iara min. 6 m od upravené&glnej hranice pozemku,

* medzi objektmi RD budu umiestnené ploty o max§ke/2 m. Konstrukcie plotov sa
uplatnia aj z ulinej strany pozemkov; tiet¢asti oplotenia budu rieSené v konstrukcii
kamenny sokel s vypbu drevo alebo otedo celkovej vySky 2 m. Vstupné priestory pred
gardzou nebudu oplotené. Toto rieSenie utm parkovanie vozidiel pred garazou mimo
oplotenia.

* (zitkova zela - je to prevazne sprievodna funkcia obytnej zargetky navrhované
pozemky su prispdsobené pre umiestnenie Uzitkoslene. Jedna sa predovsSetkym o nizku
zelay, zeleninové zahradky, ovocné stromy, okrasné kygda Toto vyuzitie nenaruSa obytny
charakter lokality ale vhodne dig jej vyraz za predpokladu, Ze pri jej udrziavanglib
vylu¢ené nevhodné zasahy s pouzitim chemikalii.

* ¢ag pozemkov na vystavbu cesty, verejnej zelene artkadnie je séag’ou
stavebnych pozemkov. Tieto dopravné koridory si&lesené z jednotlivych rieSenych
pozemkov a po vystavbe budu bezodplatne prevedengesto.
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Dostupnos k zariadeniam atanskej vybavenosti nevyhovuje poziadavkam na
dochadzkové vzdialenosti a preto je v Uzemi vytnanezerva pre objekt zdkladnej OV.

Navrh tvarového rieSenia jednotlivych rodinnych a@wmpokladame za autorsky
koncept, ktory nie je zavazny. Hlavné vstupy ddiR.su rieSené v tej istej Urovni ako garaze
(+ 0,20 m nad upravenym terénom).

VySka rimsy Sikmej strechy musi vyhovdvpoziadavkam odstupu domov medzi
sebou. V navrhu sa uvazuje s vyskou rimsy +3m - ndchuroviou podlahy prizemia. Sklon
Sikmej strechy v rozmedzi 20-%4®rientacia hlavného hreltee nie je definovana.

Oplotenie - pri budovani oplotenia st dohodnutédeaswné principy vystavby:

* kazdy vlastnik pozemku vybuduje oplotenie medmeximi na JV, J al JV strane
svojho pozemku &elnd hranicu oplotenia z vlastnych prostriedkov.

b.5.2 ol¥ianska vybavenos

Okianska vybavenage v lokalite rieSena v samostatnom objekte.

Objekt je umiestneny v centre zény a jéamy pre umiestnenie zariadenia obchodnej
vybavenosti — potraviny, zmie$any tovar,..éaée spracovania US nebola zo strany investora
Specifikovana objemovéa charakteristika objektuca&iou pozemku pre objekt OV si
spevneneé plochy pre zasobovanie a parkovanie @it stojisk). Plocha celého pozemku
je 1733 M. Plocha zelene bude min 500° mta bude siag’ou pldch verejnej zelene
(neoplotena).

Regulativy pre dodatoé umiestnenie tychto zariadeni su definované dz#jcasti
tejto dokumentacie v ¢asti A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné dommestskeé formy

b.5.3 verejna dopravna a technicka vybavend's

Dopravné napojenie navrhovanej lokality bude riéSeez zrealizované miestne
komunikacie v obytnej zone ,Za ti@u“ na jestvujucu miestnu komunikaciu fuimlej triedy
C1 medzi zastavanotag’'ou mesta Trnava a zastavan@ag’ou obce Biely Kostol, t. j. na
Kamennu cestu. Obsluhu celého obytného Uzemia pahga navrhované miestne obsluzné
komunikacie vo funénej triede C2 a C3 v roznych kategériach.

Hlavnu kostru z dopravného l'ddiska tvori trasa ,I* ako hlavna obsluzna
komunikacia, pripojena na jestvujucu komunikaciobytnej zéne , ktora je pripojena priamo
na cestnu stemesta v trase jestvujucej miestnej komunikaci@jagpcej mesto Trnavu a obec
Biely Kostol. V severnejéasti navrhovaného zaujmového Uzemia je dkoa slepo
s moznogou predzenia a napojenia na cestu 11/504 na Modranskepc@avrhnuta je vo
funkénej triede C2 v kateg6rii MO 8/40 a vytvara zanoveavnu pristupovu trasu pre celu
lokalitu.

Druh& nosna komunikacia trasa ,|I“ zapadne od tr#isya zatina v mieste ukatenia
komunikacie, ktora je pripojena na miestnu komucilkdna Kamennej ceste a v seventagti
je slepo ukodena v mieste budldceho po&oaania komunikacie pod vysokym napatim k
vyhradovo navrhovanej zbernej komunikacii.

Na tieto komunikécie su pripojer#alSie trasy komunikécii zaradené v sulade s STN
73 6110 do funénej triedy C3 v kategoriach MO 8/40 a MO 7/30 odoej z kategorie MO
7,5. Komunikéacie kategorie MO 8/40 budu zloZzerdvach jazdnych pruhov Sirky 3,0 m a
vodiacich prazkov 0,5 m. Komunikacie kategorie MO/30 budu zloZené z dvoch jazdnych
pruhov Sirky 2,75 m a vodiacich prazkov 0,25 m.

VSetky komunikacie su navrhnuté ako obojsmernérsuo nerozdelené. Na dvoch
hlavnych obsluznych komunikaciach bude po obocingith vedeny chodnik Sirky 1,75 m,
od vozovky oddeleny pasom zelene Sirky 1,0 m. Bataych komunikaciach bude chodnik
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vedeny jednostranne v Sirke 1,75 m a zelenym pasdiy 1,0 m alebo v Sirke 2,25 m bez
zeleného péasu. Po druhej strane bude vybudovanggd@ne Sirky 1,75 m.

Sirka hlavného dopravného priestoru je 10 az 14 m.

Usporiadanie komunikaého priestoru v obytnom subore unioje riest’ variantne
jednotlivé trasy, t. j. poufi obojsmernu i jednosmernu organizaciu dopravy.oveir
rozmiestnenie dopravnych tras umoj irdozny systém vystavby, ato po jednotlivych
blokoch a trasach v r6znych smeroch od hlavneytras

Vjazdy na pozemky budu rieSené v Sirke min. 4 nevepnim pasu zelene alebo
zosilnenim konstrukcie chodnika.

Slepé ulice budu uk@ené obratiskami, ktoré budu sltizaj pre vjazd na piahlé
pozemky.

Komunikécie budi odvodnené pdzdym a priénym sklonom do uéinych vpustov,
osadenych v okrajoch vozovky'ag’ chodnikov bude odvodnena gmgm sklonom do
zelenegag’ priamo do komunikécie.

Konstrukcie vozovky budld navrhnuté na uvazovamé@zaie s povrchovou Upravou
z asfaltového beténu. Chodniky budu povrchovo ugméwbeténovou dlazbou.

Trvalé dopravné zranie bude predmetom rieSenid’&Som stupni PD.

Sag’'ou dopravného koridoru su trasy IS, ktoré sU poja@ga na jestvujuce
popripade pripravované sidelné rozvody vody, plyslektriny, kanalizacie a slabopradu.
Jednotlivé IS su rieSené tak, aby kapacitne vyhopeFiadavke vystavby novych RD
aumoznila aj vystavbulaldich RD wasti severne od lokality ZA TREOU 4. Pritom
navzajom zokruhovavaju jestvujuce slepé rozvodykalite.

b.5.4 zel&
SADOVE UPRAVY

Zelen v urbanizovanych celkoch mestského typu vyznamsgésobom ovplyiuje:

. Kvalitu ovzdusia a vody

. Naklady na vykurovanie budov a ich ochladzovanien&tizacia)

. Trhovia hodnotu nehnuiteosti

. Bezpe&nog a lukrativnos obytnych zon

. Atraktivnog’ verejnych priestranstiev

. Urovei hluku v blizkosti dopravnych komunikacii, krizoiet a
priemyselnych zén

. Rozmanitos a bohatot foriem Zivota (Zivotny priestor pre rdzne druhgtiin
a Zivaichov)

. Priestorové vnimanie rozsiahlych zastavanych p{pahodzené predely)

. Identitu jednotlivych komunit a pocit spolupétrosti

Hygienicka a mikroklimaticka funkcia zelene gp@ najma v schopnosti zachytéva
Castice prachu, v antibakterialnom a repelentnotinkii, v (inku zachytavé plynné
exhalaty, znizova mnozstvo Skodlivych mikroorganizmov v ovzdusSi adukova kyslik.

Ma vplyv na prevetravanie priestoru, smer vetrapelny rezim, zniZuje a vyrovnava teplotu
vzduchu a zvysSuje relativhu vihkbszduchu. Jednou z ochrannych funkcii zelene je aj
funkcia baktériocidna (sposobuje shimaktériam) a baktériostaticka (odpudzuje baktérie)

Antibakterialny  vplyv sa prejavuje primarne vyavanim fytoncidov
a detoxik&nych latok, sekundarne zychytdvanim prachovyelstic s mikroorganizmami
(vyrazné fytoncidne dinky maja borovice, brezy, lipy, brestydaj. Porasty aich husté
zoskupenie listov v korune stromov pdsobi akorfilkéory zachytava prach vo vzduchu.
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Repelentny ué¢inok niektorych drevin (napr. brezy) odpudzuje hmyzorkt sa
nachadza vo wom mnozstve v okoli objektov Zi&i&nej vyroby.

Dostat@éne husté porasty zelene s vhodne zvolenym druhoxpbenim vyrazne
ovplyviiuju prudenie vzduchu, ¢o zna&ne znizuje Sirenie neprijemného zapachu z objektov
Zivocisnej vyroby.

V neposlednom rade je dblezita aj architektoniekteticka funkcia zelene - hodnoti
sa vyuzivanim zelene na kompom-priestorové dotvaranie estetického, kulturneho
a zdravotne zodpovedajuceho obytného, vyrobnélekra@ného prostredia urbanizovanej
krajiny.

Pozemok lokality je rovinaty bez vyraznych vysSkowyezmien. V@Sina rieSenej
plochy lokality je v s@asnosti vyuzivana ako pmohospodarska poda. Uzemie ma
nepravidelny tvar weny predovSetkym hranicami pozemkov patriacich drjwat&ovi.

Uzemie pretinaju stromoradia drevin, nachadzaji s@solitérne dreviny a kry ako aj
skupiny krov. V&Sina drevin nachadzajuca sa na rieSenom Uzemivysteevbou zasiahnuta
a je potrebné podaziados na ich vyrub. Ostavajuce dreviny je mozné zakoropah do
navrhu sadovnickych Uprav, prevazne do pasov dmejaa parkovej zelene. Na vSetky
dreviny sa v£ahuje Zakort. 543/2002 NR o ochrane prirody a krajiny a Vyh&&k24/2003
Z.Z. MZP SR, ktorou sa vykonava zak&n543/2002 Z.Z. o ochrane prirody a krajiny. Tieto
dreviny su riadne zinventarizované (hodnotenielpddachovca), zakreslené (Vykrés1)

a je vypa&itana ich spolégenska hodnota (Prilolta l).

Celkova kompozicia a navrh sadovnickych Gprav oah® verejného priestranstva z
rozmiestnenia parciel RD a komunikacii.

Navrhovana verejna zelepozostdva zo zelene liniovej — sprievodnej zelene
komunikacii, krizovatiek a kruhového objazdu, zeleverejne pristupnych oddychovych
pléch, ktoré sa na rieSenom Uzemi nachadzaju aath pasov zelene.

Liniova zelai popri komunikaciach, zelai krizovatiek a kruhového objazdu — je
sprievodna zele ktora ma najma izotmu funkciu, zarovie vSak vyrazne zatraktiuje
prostredie byvania v IBV. Pozostava z vysokej stvoej a nizkej krovitej zelene. Nachadza
sa v Uzkych pasoch popri komunikaciach so Sirko@,88 — 3,25 m a v malych plochach pri
parkovacich miestach v JZasti rieSenej plochy. Vyber druhov rastlinného mate je
voleny tak, aby zefle mala pre cell plochu zjednocujuci charakter alglsivoju funkciu.
Popri hlavnych komunikaciach je vytvorena jednastéaalej z drevin, ktoré boli vyberané
so zretéom na vySku nasadenia koruny arozmer koruny velosp. Maju mensi vzrast,
pripadne Uzky §povity habitus koruny. Odpotané st nasledovné drevirycer platanoides
"Globosum” , Acer campestre “Elsrijk”, Carpinusubhgt “Pyramidalis”, Crataegus laevigata
"Paul’s Scarlet”, Prunus cerasifera "Nigra”, Prumsesrulata “Kiku — Shidare — Sakura’
Tilia cordata "Rancha’Podsadené su nizkymi a stredne vysokymi listniatstalozelenymi a
ihli¢natymi krami, ktoré sa strihané alebo dorastajivgeky cca 0,8 m. Odpotané kry:
Berberis thunbergii “Atropurpurea Nana’, Euonymuapgnicus, Hypericum calycimum,
Physocarpus opulifolius “Luteus”, Prunus laurocesasOtto Luyken” , Prunus laurocerasus
‘mano’, Rosa mini, Rosa rugosa, Spiraea bumald#&sp@r a Spiraea cinerea "Grefsheim’,
Spiraea japonica “Golden Princess’, Taxus bacca®epandens” Dreviny akry pri
komunikaciach, krizovatkach a v kruhovom objazde rayrhované tak, aby viyadovo
neobmedzovali dopravu.

Zelen verejne pristupnych oddychovych pléch- je predstavovana zéleu :
- pri objekte OV o vymere cca 500°mimo oplotenie zariadenia.
- na Jazdeckej ulici o vymere cca 2x 210vratane detskych ihrisk
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- v bezpénostnom pasme reguizej stanice plynu cca 3000°m
- pozdZ trasyg. | — pred RDE 11, 53, 54 a 55 cca 116G m
Tieto plochy sluzia primarne na pobyt a oddychdeatov IBV. Kazdou plochou je

vedeny chodnik s mlatovym povrchom, nachadza dgeataké ihrisko (typizovana preliezkova
zostava), lawiky a ostatny mobiliar. Dreviny su umiestnené takrper celej ploche v
skupinach a solitérne tak, abylemili dand plochu do okolitého prostredia a zatoteorili
izolacnu bariéru pre susediace objekty. Medzi mozné raenhé listnaté stromy pre obidve
plochy patria patriaAcer platanoides, Acer campestre, Fagus sylvaftiagpurea Pendula’,
Platanus acerifolia, Quercus rubra, Sorbus aria féscensaTilia cordata medzi ihlénaté
stromy Pinus sylvestris a Pseudotsuga menzidsiy su navrhnuté z druhovimalanchier
ovalis, Berberis thunbergii “Atropurpurea’, Berlservulgaris, Berberis julianae, Prunus
laurocerasus “Caucasica’, Cornus sanguinea, Cotruggygria "Royal Purple”, Euonymus
europaeus, Forsythia x intermedia, Budleia daviflaxus baccata "Repandens’, Pyracantha
coccinea, Weigela Florida “Variegata'Viburnum opulusPlochy bez vysadby a nespevnené
su zatravnené.

Pasy izol&nej zelene — pasy izolanej zelene su navrhované na vymedzenych
plochach pozit ochranného pasma VVN, navrhovaného zapadnéhojprea, ako aj poZd
jestvujucich areélov pév. hydinarne, PD Trnava zdio jestvujicej VTL pripojky.

V ochrannych pasmach existujucich sieti st dreviayrhované s diadom na predpisy pre
konkrétne siete. Izotaa zel#é je navrhovana ako viacetaZzova, abynajlepsie siala svoju
funkciu. Aby bola zabezgena kvalitna izolena funkcia veéi okoliu farmy atym aj
obmedzenie nepriaznivych vplyvov vyplyvajacich ¥ amerania, je bariérové ozelenenie
navrhnuté vo viacerych vyskovych etdZzach a viadergcloch. Pri navrhu stromovej zelene
bol do Uvahy brany aj antibakterialny a repelenitiywok uritych drvin, preto sa najma po
obvode, ale aj v centre arealu, nachadzaju vo yySsere listnaté a ihtinaté dreviny
vyluéujuce vo vysSej miere fytoncidne latky (brezy, libprovice). VySSia a stredné krovita
zelaer je zastupena druhmi z roddvornus Viburnum Ligustrum aForsythig ktoré maju
husté olistenie a tym tvoria aj mechanicku bariédkl&aju pradenie vzduchu poZzadovanym
smerom.

Druhovos navrhovaného sortimentu na vSetkych plochach allena s ofadom na
klimatické a stanovistné podmienky, ktoré budi musastliny znasa Z toho dbévodu su
navrhované stromy a kry prevazne domaceho pévodplnené o typické introdukované
druhy, ktoré dobre znaSaju tunajSie podnebie. \dlgin tak, aby boli nenaneé na udrzbu
a zarové zaujimavé po cely rok svojim habitusom, farbotoliskvetov alebo kérou.

Plochy s vysadbou budd zarsované drevnou koérou alebo Stiepk@inn sa znizia
naroky na udrzbu — znizi sa vypar vody &asti sa zamedzi prerastaniu buriny, zafios@
tym zvysi estetiskéltadisko vysadby.

b.5.5 priestorovd kompozicia a organizacia Uzemia

PriestorovA kompozicia je podmienend trasovanimstvy@icich ciest,
vlastnickymi vZahmi k pozemkom a hranicami pozemkov. Kompoziciachagza
z poziadavky vytvori rovnaké technické podmienky pre vSetky vytvaraogemky a pritom
umoznt’ rozmanitos v spdsobe zastavby a architektonickom rieSeni.

Vystavba RD je navrhnutd ako kompaktné zoskup@&ike pozdZ novych
komunika&nych priestorov s vytvorenim ploch pre oddych axel dvornych castiach
pozemkov.
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b.5.6 zabezp&enie z Hadiska civilnej ochrany

Objekty IBV ZA TRATOU III/B sa nachadzaju v katastri mesta Trnava aés’ou
GUzemného obvodu Trnava.

Na zéklade Nariadenia vliady $SR565/2004 Z.z., ktorym sa meni a tigpnariadenie
vlady Slovenskej republiky. 166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenskpubliky v
zneni Nariadenia vlady Slovenskej republiky 25/1997 Z.z. je Uzemny obvod Trnava
zaradeny do |. kategorie ohrozenia Uzemia.

Na zaklade analyzy ohrozenia mézet bpyvatdstvo IBV Za traou III/B ohrozené
jadrovymi zariadeniami v Jaslovskych Bohuniciach.

Na zéklade uzemného planu mesta Trnavy a v zmyélena NR SR. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvalstva v zmysle neskorSich predpisov a Vyhlasky MV 53R2/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpaie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany bude ukrytibywatd’'stva v lokalite rieSené
v jednoduchych Gkrytoch budovanych svojpomocne @)JB

JUBS budu zriadené v podzemnych priestoroch staddmnych domov, ktoré po
vykonani svojpomocnych Specifickych Uprav zabémpeciastaini ochranu preddinkami
mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrandase vojny a vojnového stavu gadprilohy¢. 1
tretej ¢asti VyhlaSky MV SR 532/2006 Z.z. o podrobnostiath zabezpgenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienokazieni civilnej ochrany:

a) vzdialenog miesta pobytu ukryvanych osdb tak, aby sa mohlpripade
ohrozenia v¥as ukry,

b) zabezpé&enie ochrany pred radiaym zamorenim a pred preniknutim
nebezpeénych latok,

C) minimaliz&ciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upliakpriestorov,

d) statické a ochranné vlastnosti,

e) vetranie prirodzenym alebo nuatenym vetranim vonkajSvzduchom,
filtraénym a ventilénym zariadenim,

f) utesnenie.

V oblasti obrany Statu nie st na objekty RD klad&iaéne poZiadavky.

b.5.7. poziarna ochrana

Predmetom tejto dokumentécie nie je navrh jedngthivobytnych objektov RD, tie
budu rieSené samostatnou projektovou dokumentéaeiatane ich poziarnej bezpwsti.

Predmetom posudenia protipoziarnej bémpsti je navrh vystavby verejného
technického vybavenia, IS, komunikacii a verejnygrmiestranstiev v obytnej zone
k pozemkom, na ktorych sa uvaZuje s novostavbadinngch domov v p&e 235 RD s
vymerou pozemku do 10 arov, nachadzajucich sapaz@mku rovinatého charakteru v
extravilane mesta Trnava. Pristup na pozemky budge/ehovanych obsluznych komunikacii,
napojenych na jestvujlcu sieiestnych a Statnych komunikacii.

Jednd sa o doposianezastavané Uzemie s novou parcelaciou pre predfzoii
vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov r@anyd’kosti a tvarov. V blizkosti
navrhovaného Uzemia su jestvujuce objekty RD.

Rodinné domy su navrhované ako samostatne stojack/@domy, pozostavajuce
z prizemia a podkrovia, s mozmios vystavby suterénu. Tvoria jednu bytovl jednotku
(stavba na byvanie skupiny ,A").

Projekt pozZiarnej bezprosti pre stavbu " IBV Za tfau III/B " je rieSeny potha
vyhlasky MV SR¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technickéiguavky na poziarnu
bezpénog’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb a vyhlasky MR 8. 699/2004 Zb. z. o
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zabezpeéeni stavieb vodou na hasenie, v zmysle normy SIR2D1 — 1 aZ 4, a noriem STN
73 0818 afalSich ndvaznych noriem a predpisov PO.

RieSena IBV pozostava z konSttme podobnych a priblizne rovnako vysokych
dvojpodlaznych (2 nadzemné podlazia) a trojpodlaiiny2 nadzemné al podzemné
podlazie) rodinnych domov, ktoré maju v suladg. 2.2.3 STN 92 0201-2 poziarnu vysSku:

+ 3,000.

RieSené rodinné domy v sulade s vyhl. MV &®4/2004 su charakterizované ako
stavby na byvanie skupiny ,A“, cely rodinny dom tv@eden poZiarny usek ( § 94 ods. 4
vyhl. MV SR ¢. 94/2004 ), ktory bude zaradeny do | stagpoZiarnej bezgaosti ( max. 2
nadzemné podlazia ) alebo do Il stagoziarnej bezgaosti ( 3 nadzemné podlazia).

Z kazdého rodinného domu budd osoby v pripade poaiaika vzdy minimalne
jednou nechrdnenou unikovou cestou s vyusteninNPIna véiné priestranstvo.

PoZiarnenebezpry priestor poziarnych usekov rodinnych domov j@lokkazdého
objektu vymedzeny v sulade s STN 92 0201-4, ¢itpoé hodnoty pd tab. 6 cit. STN sU
pre svetll vySku bytov rovnd max. 3,0 m a pre maima 40%-né poziarne otvorené plochy
(pri dizke poziarnych Gsekov rodinnych domov max. 18 mpéomaximalne 4,50 n&o je
vyhovujuce ustanoveniam STN 92 0201-4. IAadiska pozZiarnej bezpeosti jednotlivé
samostatne stojace RD vSak budu navrhované tak, mabgzi nimi bola miniméalna
vzdialenog 7 m ak aspov jednej z fasad sa nachadzaju otvory, alebo smim.ak obe fasady
su bez otvorov.

Za pristupovu komunikaciu mozno povazovwaovovybudované komunikacie tejto
obytnej zony, ktoré v plnej mierei#pju poziadavky § 82 vyhl. MV SR 94/2004 Z.z., tj. su
Siroké min. 3,0 m, nachadzaju sa v bezprostredig{dsti rieSenych rodinnych domov a su
dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujucu pésie z#azenej napravy poziarneho
vozidla.

Nastupna plocha sa pial§ 83 vyhl. MV SRE. 94/2004 Z.z. nepozaduje pre stavby
s poziarnou vysSkou do 9,0 m — pre objekty RD v nbjyzdne nie je potrebna.

Zabezpeéenie stavby vodou na hasenie sa vykona v suladdlaskou MV SRe.
699/2044 Z.z. Potreba vody na hasenie je stanovedéade s § 6 odst. 1 citovanej vyhlasky
a poda STN 92 0400. Potreba poziarnej vody je stanopeadoziarne useky v zmysle STN
92 0400 tab.2, pol.1 na: Q=7,51/s.

PoZiarna voda je zabezimma z jestvujdcich a navrhovanych vonkajSich podein
poziarnych hydrantov DN 80, umiestnenych v cesédalchodniku na potrubi v aredlovom
rozvode vody medzi predmetnymi objektmi RD vo viehasti zodpovedajucej. 4.2 STN
92 0400 (tj. min. 5 m a max. 200 metrov od vSetkyotiinnych domov rieSenej IBV vo
vzajomnej vzdialenosti max. 400 m medzi sebou sgovanym pretlakom 0,25 Mp). Na
jestvujucej ulici Za tréou 4 si podzemné hydranty vo vzajomnej vzdialendS m
v komunikacii ana konci kazdej navrhovanej prifazel ceste su podzemné hydranty
navrhované v chodniku v bezprostrednej blizkosfienych RD.
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b.6  ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Stavebnotechnické podmienky vystavby novych RD &nawvené tak, aby bol
zachovany charakter jestvujucej vystavby s doéraz@mmrytmus radenia domov navzajom
a tvaroslovné prvky jestvujuceho ¢riého domoradia.

b.7  URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADI T MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

V lokalite sa nachadzaju nasledovné pozemky, kteréozno zaradimedzi stavebné
pozemky:

. pozemky ochrannych a bezpestnych pasiem
. verejné priestranstva

. izolaéna zel&

. parkova zel# a detskeé ihriska

. dodat@né parkoviska na Jazdeckej ul.

VSetky potencialne stavebné pozemky maju priblizmenaké podmienky pre
vytvorenie novych stavebnych pozemkov a prélefyeniecasti pozemku pre komunikay
koridor. Obmedzenia vystavby su iba v bezmstnom pasme VTL plynovodu.

b.8 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIV YCH
STAVIEB

b.8.1 umiestnenie stavieb na pozemku

V navrhu US bolo nutné &t systém zastavby a dopravy tak, aby vlastnickatw
k pozemkom boli v navrhu reSpektované a umowali pomerné zastupenie vSetkych
vlastnikov (i nerieSenych pozemkov) na sgalech plochach Wienenych pre dopravu a IS.
Nasledne bola utena koncepciad’alSieho delenia pozemkov, ptiom ve’kost’ pozemkov
a umiestnenie jednotlivych RD na nich je moZzné meét iba v ramci novej Ziadosti
0 Uzemné rozhodnutie.
Nemeniténé su:
- Maximalny paet rodinnych domov — 235
- Trasy komunikacii
- Plochy utené pre IBV ale iba ako celok, Hranice medzi jetivymi
pozemkami je mozné upravayale iba sckovanim
- Trasy adimenzie IS
Vo vykresovej ¢asti v stavebnotechnickych podmienkach zastavbyueédené
minimalne Udaje odstupov od hranic pozemkov. Tetmpzné korigouwav architektonickom
navrhu jednotlivych rodinnych domov s tym, Ze budddrZzané prislusné ustanovenia
Stavebného zékona najmacasti odstupov jednotlivych rodinnych domov navzajanod
hranic pozemkov. V projekte sa uvaZuje s osadeaimostatne stojacich rodinnych domov
a dvojdomov (nie radovych domov). V pripade dohodgdzi dvomi susedmi samostatne
stojacich domov je mozné odstupové vzdialenosti znedtbmami (potla zékona su
minimalne 4 m) upravitak, aby sa domy dotykali obvodovymi stenami nankai medzi
pozemkami. Takto vzniknu dvojdomy. Takéto rieSgrienozné na vsetkych pozemkoch pri
dodrzani predchadzajucich odsekov.
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b.8.2 intenzita zastavania

- velkos’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojadiem@ domy nesmie Isy
mensia, ako 400 fra max. koeficient zastavanosti pozemkidvako 0,35
- celkovy p@et RD v celej lokalite nesmie preki6 ¢islo 235

b.8.3 pripustnog’ architektonického rieSenia stavieb

Stadia definuje stavebnotechnické podmienky zastajdainotlivych stavebnych
pozemkov.
Podmienky su stanovené tak, aby uspokojovali najesitejSie poZiadavky
stavebnikov na architektonickeé rieSenie svojich RD.
e pripustné rieSenie
- rodinné domy - do 2 nadzemnych podlazi (vratand&qmwih) so suterénom
- gardz so vzdialenésu odcelnej hranice pozemku rovnou al.¢gau ako 6 m
(plati aj pre pristreSok)
e nepripustné rieSenie
- vSetky druhy architektonickych prvkov, ktoré by gwovyrazom narusovali
vyraz jestvujucej zastavby
- gardz ako samostatne stojaci objekt

b.8.4 opis dopravného a technického rieSenia
PLYNOVOD

RieSené uzemie IBV Za ttau 3b Gzemnou i technickou infraStruktarou nadvéang
lll. etapu IBV. V rieSenej 3b. etape IBV pre 2Bidinnych domov a jednej olanskej
vybavenosti bude zemny plyn vyuzivany komplexnaidely varenia, ohrev teplej Uzitkovej
vody a vykurovanie v teplotnom pasme - 12 °Cci@hska vybavenast.é. nema blizSie
Specifikované ufenie, potreba plynu je ratand z obostavaného priegtre vykurovanie
objektov.

Maximalny hodinovy odber zemného plynu bude:

Q =235 RD x 1,4 m/hod. = 339%#mod.

Racny odber zemného plynu:

Qrok = 235 x 2 950 fifrok = 713 900 nvrok

Prevadzkovy pretlak STL plynovodu v Uzemi je 0,1 aMR/ ramci spracovania
dokumentéacie 1,2, 3. etapy IBV bol spracovany ptepprofilov a ubytkov tlaku, z ktorého
vyplyva, Ze v napojovacom bode pre etapu 3b vystaa predpoklada pokmava’ profilom
D90 pri pretlaku 89,3 kPa.

Z prepatu odberu plynu pre 3b. etapu vystavby IBV vyplyZa,bude spotrebovanych
339 m/hod. plynu.

Vedenie tras navrhovanych v Uzemi 3b. etapy vystawhch profily su zrejmé z
vykresov situacie. STL pripojky k rodinnym domone rst sdag’ou plynovych rozvodov
v Uzemi. Polh interného nariadenia SPP budu plynové pripojéynapojenia sa verejnu sie
az do jednotlivych rodinnych domov vybudovavanéiitialne, financované majiteni RD.

Ako material sa na stavbu navrhovanych STL plywmiavo navrhuju pouZirary z PE
tazkej rady SDR 17 - PE D63 — D90 pre tlak plyniDdbMPa.

Rozsah plynovodnych zariadeni:

Plynovod D 90 x 5,8 mm PE HD - SDR 17 1200 m

Plynovod D63 x 4,6 mm PE HD - SDR 17 1890 m
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Predpokladané néklady
- STL plynovod D 90 - PE - SDR 17 — 1 200 m a 7%1fBu= 90 000 Eur
- STL plynovod D 63- PE - SDR 17 — 1 890 m a 6@/fBau= 113 400 Eur

néklady plynovodu spolu 203 400 Eur
KANALIZACIA

SplaSkova kanalizacia

Odkanalizovanie lokality IBV — 3b. etapa od splagkah véd je navrhnuté do
jestvujucej graviténej kanalizacie 3. etapy.

Splaskova kanalizacia IBV Za tiau — 3b. etapa je rieSend v celom Uzemi ako
gravitatna kanalizécia, avSak pre vysSkové uloZenie potrubi@zlohu Uzemia sa pred
zaustenim do stoku 3. etapy vybudujec¢prpavacia Sachta. V Sachte budu uloZzené dve el.
kalovécerpadla s rezacim zariadenim, vitid potrubie D90 sa zausti do Sachty , prepojenou
so stokou 3.etapy.

Splaskové kanalizacia bude profilu DN300, vybud@varPP kanalizenych rir SN8,
celkovej dzky 1 895m. Kanalizmé pripojky nebudl gas’ou verejnej kanalizacie. Na trase
splaskovej kanalizacie budd vybudované reviznetgaath vzdialenosti budid max. 50m od
seba .

MnoZstvo splaskovych odpadovych vod je dané mnoastwdoberanej vody z
verejného vodovodu, z ktorého vyplyva padyhlasky MZP SR.684/2006: / Udaje prevzaté
z hydrotechnického vytu potreby vody/:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych véd Qp= 6,33
Maximalne denné mnoZzstvo splaskovych véd Qm =573
Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych vod Qh™el/s

Technické rieSenie splaskovej kanalizacie a vediedieotlivych tras je vyzri@né vo
vykrese situacie.
Rozsah splaskovej kanalizacie:

- Stoky z rar PP SN8 DN 300 3020 m
26,46Naklady

Preterpavacia Sachta s technolégiou 1 ks 15 000 Eur
- Splaskova kanalizacia D 300......... ........ B 62a 135 Eur/m = 407 700 Eur
spolu 422 700,- €

Posudenie jestvujucej kanalizacie Za'oa 1,2,3, vedenej do prerpavacej Sachty 1.
etapy:
Mnozstvo splaskovej kanalizacie :

1.etapa......cc......... *tdei = 0,306 I/s + daz.1,09 /s

2. etapa.......ccou..... 31,86 fdei= 0,368 /s + daf. vodals I/s
3. etapa....cccceeeeeeennnn. 35 100dei = 0,406 I/s

3b etapa.....cccceeeeiiiiiei e 1,67 I/s

Q spolu: =18,841/s
Pri vystavbe 1. etapy bola vybudovanacprpavacia Sachta s osadenéarpadiel
o vykone 25 /s
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Daz/'ova kanalizacia

V danej lokalite je delend kanalizacia- da¥é vody z komunikacii budud
kanaliz&nym potrubim odvadzané do troch vsakovacich jam.

Dazdové odpadové vody zo striech budd odvadzané na.téhé kazdom RD sa
navrhuje vybudovvsakovacie zariadenie.

Vzhradom na poziadavku mestskej Upravy komunikacie hwdeemi vybudovana
daalova kanalizacia v najnutnejSom rozsahu. @@z kanalizacia bude miaminimalne
spady a zaustené budu do nej ibaditaZ vody z komunikacii s odtokovym koeficientom
0,70, pri da?’ovej intenzite 171 I/s.ha.

Dazfové vody budd kanalizaym potrubim z rar profilu DN300, D400 odvadzané
do troch vsakov. Vsakovacie jamy zo Strkopieskokamenia budld umiestnené
Vv nezastavanej oblasti, v zeleni. Padvypatov hydrogeologického posudku je nutné
v kazdom vsaku vyhotowi dva vsakovacie vrty do horninového podlozia /epustné
pieskové strky, resp. piesky/ dibky cca 22m.

Minimalny obsah vsakovacej jamy 1

periodicita : p =0,1
intenzita dad’a q =171 l/s/ha
trvanie dad’a t =15 min.
Odvodiovana plocha.......... 8 220°m

Qd=0,822x 171 x0,7=98,391/ s

Objem vsaku V= 98,39 x 15 x 60 = 88 |/s, navrhujgameu 20 x 6 m s dvoma vrtmi
Vsakovacia jama 2

Odvodiovana plocha........ 3 960°m

Qd=0,396 x 171 x 0,7 =47,40 /s

V = 47,40 x 15x 60= 42,66 |/s , navrhujeme jamu 6&xs dvoma vrtmi
Vsakovacia jamé.3

Odvodiovana plocha.....2 040m

Qd=0,204 x 171x 0,7 =24,41 /s

V =24,41 x 15 x 60 = 21,97 I/s, navrhujeme jamu6lth s dvoma vrtmi

Rozsah dakovej kanalizacie DN 300-400 - 2310
Dazfova kanalizacia......2 370 x 135 Eur/m = 319 950 Eur
3 x vsakovacie jamy s dvomi vrtmi 20 000 Eur
Predpokladany naklad 339 950 Eur
VODOVOD

RieSenie zasobovania vodou pre IBV Zatdwa — 3b etapa Trnava vychadza z
jestvujacich a novovybudovanych vodovodnych zamdéde danej lokalite. Napojenie
navrhovanej zastavby 235 RD bude na jestvujuci voddN100, vybudovany v 3. etape

Za predpokladu, Ze v rieSenom Uzemi bude vybudarar®d85 RD s priemernym
poétom obyvatéov 960 bude potreba vody pdvyhlaskyc.684/2006

Pre predpokladanu siansku vybavena’s
Qp=150001de=0,1736 /s Qrok = 5 000m

Specificka potreba vody pre rodinné domy
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Qp = 135 l/os.diéx 960 obyv. = 129 600 l/de= 1,5 I/s
Maximalna dennd potreba vody
Qm=Qpx1,3=195I/s

Maximalna hodinova potreba vody
Qh=Qmx1,8=3511/s

Ro¢n& potreba vody

Qr = Qp x 365 dni =47 304 ¥nok

Spolu: Qp=1,1736 /s Qrok= 36 540 M

Vzhradom na charakter zastavby bude vodovodnédsirenzovana na vytok jedného
podzemného hydrantu DN 80 s odberom poZiarnej ayl/s, pri minimalnom zostatku
tlaku 0,25 MPa.

Uvedené poziadavky na odber vody zabézpeodovodna sie profilu DN100
s okruhovanim na jestvujuci vodovod DN100.

Ako material sa na stavbu vodovodu navrhuju pouziy HDPE tlakové DN100, PN
0,6. Situovanie tras vodovodu je zrejmé z vykrep@asti. Vodovodné pripojky nebudu
sitag’ou verejného vodovodu.

Rozsah vodovodnych zariadeni:

Vodovod HD PE D N100 - 3 090m

Predpokladané naklady
- Vodovod PVC - DN 100 -3 090 m a 85 Eur/m = B6D Eur

KABLOVE SILNOPRUDOVE ROZVODY NN, VN PRIPOJKA A
TRANSFORMACNA STANICA.

SO- 07 — PS — 2 x transforména stanica 22/0,42 kV
Nap&ova sustava: a) VN: 3 ~50 Hz, 22000 V, IT
b) NN: 3+ PEN, 50 Hz, 400/230 V, TN-C
Ochrana pred zasahom elektrickym pradom:IpdsiTN 33 2000—4-41, STN 33 3201

Pre zasobovanie rieSenej lokality navrhujeme pastadve nové blokové
transform&né stanice HARAMIA.

Trafostanica ¢.1 HARAMIA EH6 s transformatorom 1x400kVA sa osadiieSenej
lokalite na pozemku investora priblizne v centréberdl. Druha TS ¢.2 HARAMIA EH5
s transforméatormi 2 x 400kVA sa osadi v blizkostimbntovanej TS 0084-022 — JRD.

Z dovodu demontéaze vzdusnej VN pripojky pre TS4083 STS, ktora sa nachadza
v lokalite planovanej vystavby RD bude nutn@& 0084-023 vymert! VN rozvadza pre
zaslikovanie VN kablu.

Ochranné pasmo: pbtal § 36 ods. 9 pism. c) zakota656/2004 Z. z. o energetike
blokova transforména stanica ma ochranné pasmo vymedzené oploteebo abstavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, gmm musi by zabezp&eny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

SO- 08 —VN 22 kV kablové rozvody

Navrhovanétransformaéna stanica¢.1l sa na sie energetiky pripoji z jestvujlcej
transforménej stanice TS 0084—-021 (2 x 630 kVA), vybudovanigkalite IBV Za traou I,
kadblom3 x NA2XS(F)2Y 1x240 mrm dizky cca 180mnaspojkovanim na jestvujlci kébel
z VN vedenia.450 smerom k TS 0084-021.
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Navrhovandransformaéna stanica¢.2 (TS 0084-022) sa na si@nergetiky pripoji
z novopostavenej T8.1 pre IBV Za tréou I1I/B kdblom 3 x NA2XS(F)2Y 1x240 mrh v
dizke 180m.

Nakd’ko sa v lokalite planovanej vystavby RD — IBV Zat'tu llI/B nachadza
jestvujuce VN vzdusné vedente 450 a vzdusné pripojky pre TS JRD a TS ST et
potrebné zdemontotaPreto jed’alej navrhnuty VN kabeB x NA2XS(F)2Y 1x240 mrfi v
dizke 353m znovej TS& 2 do jestvujicej TS 0084-023 — STS a VN kaBek
NA2XS(F)2Y 1x240 mni v dizke 564m z TS 0084-023 — STS na jestvujudpst.p.b.30
vzduSného vedeniad50 za cestou Trnava — Ruzindol.

Na uvedenom stoZiari sa nainstaluje zvisly Usekoslpojov&. Prechod vzduch —
kabel sa zrealizuje pdd schvaleného typového projektu ZSE a. s. cez ysiekkoncovky
RAYCHEM a zvodte prepéatia HDA 24N.

Kabel bude ukladany v zemi vo vykope padSTN 34 1050 a STN 33 2000-5-52.
Kébel bude trasovany poizd navrhovanych atieZ jestvujucich miestnych korkéaii
v pridruzenom priestore (v telese chodnika respelenom pase) subezne s navrhovanym
a tieZ jestvujucim kablovym rozvodom NN a VO. KébaluloZi do pieskového l67ka ibke
1 m a pred mechanickym poSkodenim sa bude a¢hbé@dénovymi doskami a bude ozeay
vystraznou foliou. Pri krizovani komunikacie a spewych ploch (pd@ potreby aj pri
krizovani s inymi inzinierskymi stami) sa kabel ulozi do korugovanej che&yi HD-PE @
200.

SO- 09 Prekladka vzdusnej 22 kV pripojky z VN veenia . 450

V zaujmovej lokalite vystavby IBV Trnava Za fau lll. etapa sa nachadza
jestvujuca vzdusna VN link& 450, vzdusna pripojka pre TS JRD a TS STS.

Navrhujeme demontdz 14 podpernych bodov od ¢.ah.po p.ke.31 vzdusSného
vedeniat.450, vodé AlFe 3 x 70mm2 v itke 1 176m, vodipripojky pre TS 0084-022 JRD
v dizke 50m a 5 beténovycHbv a vodé pripojky pre TS 0084-023 STS {zée 280m.

Vzdusné vedenie bude nahradené zemnym VN kabloNB2XS(F)2Y 1x240 mm2
v dizke 353m znovej TS. 2 do jestvujicej TS 0084-023 — STS a VN kébex 3
NA2XS(F)2Y 1x240 mm2 v idke 564m z TS 0084-023 — STS na jestvuijlip &p.b.30
vzdudného vedeniad50 za cestou Trnava — RuZzindol

Pod’a 8§ 38 zakon&. 656/2004 Z. z. naklady na prelozku energetickéizavodného
zariadenia je povinny uhradien, kto potrebu prelozky vyvolal (teda invest@avrnovanej
vystavby), ak sa vlastnik elektroenergetickéhoazimia a ten, kto potrebu prelozky vyvolal,
nedohodnu inak.

TabuPka 1 - Krizenie kablov vn a nn s inymi inzinierskyni sietami STN 736005
/vzdialenosti su v.cm/

typ Plynovod vodov |kandizacid telefon {vn |[nn |teplovod
siete. [(cm) od(cm)|(cm) (cm) (cm)|(cm|(cm)
)

VN 10-ntl, stl pri mech. oddeleni| 40 50 80 20 |20 | 50

40-ntl bez mech. oddelenia 30-pri

100cmstl bez mech mech.

oddelenia oddelen

i
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TabuPka 2 - Subeh kablov vn a nn s inymi inzinierskymiigtami STN 736005
/vzdialenosti su v.cm/

typ siete. | Plynovod|vodovod | kanalizicig telefon vn |nn teplovod
(cm) (cm) (cm) (cm) (cm) | (cm) |(cm)
VN 40-ntl 40 50 80 20 |20 100
60-stl 30-pri mech
oddeleni
. Predpokladané investné naklady
a) 22 kV kablova pripojka VN 70,000,- €
b) Transformaéna stanica 400kVA 95,000,— €
C) Kablovy rozvod NN 430.000,—- €
d) Verejné osvetlenie 150.000,— €
e) PreloZzka VN 25.000.- €

ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE:

RieSena lokalita bude pripojena na telekomutlauzol firmy SWAN s.r.o. Trnava,
umiestneny na Uzemi Zafmu 1 veda Zelezninej trate.

Pripojenie je navrhnuté optickymi kablami, umojicimi zabezp&t pre kazdého
zaujemcu sluzbu tripple play, t.j. pripojenie pgvrielefénnej linky (hlasova sluzba),
Sirokopasmovy internet a kdblovu televiziu s ponukéznych balikov programov vratane
rozhlasového prijmu.

Pripojné trasa z telekomuntt@ho uzla po IBV vedie z rezerv na pristupovych
komunikaciach realizovanych v etape IBV Za'tna 3 . V pokraujucej trase budu polozené
3 rarky HDPE 40 (prazdne) ajedna multirira HDPE @Xx10/8). V multirire je
umiestnenych 7 mikrotrutiek, z ktorych 3 mikrotrultky budu pouzité na zafuknutie 7
optickych kéblov pre rieSenu IBV a4 mikrotriky su rezerva pre pripadné rozsSirenie
zastavby smerom k Ruzindolskej ceste.

Na uzemi IBV bude ako kostrova sipoloZzena multirira HDPE 40 — 7x10/8, ktora
bude sldkovana cez T-MATRIXy v skriniach MICOS ORU 1. Jadmikrotrubtka so 72-
vlaknovym optickym kablom teda umozni pripojenieodw skriit ORU 1. Z kazdej skrine
ORU budu do kazdého domu polozené uloZzné mikratkybiktoré sa ukotia 1 m vo vnutri
parcely s vyvedenim nad terén a pripevnenim na mhdalik cca 50 cm od privodu
plynovodnej pripojky na parcelu. Zafuknutie 2-vlakgho optického kablu s predizenim
mikrotrubicky az do domu a s ukéenim na vhodnom mieste v dome bude rieSené osobitne
az pri stavbe domu.

Rury HDPE a ulozné mikrotrudky budda uloZené do ryhy 35x60 cm s dodrZzanim
odstupu od elektrickych kablov v zmysle STN 736@0&akryté oranzovou féliou.

Naklady:
Zemné prace, poloZenie a dodavka materialu) - trasa 5200 m x 10 €/bm = 52.000 €

DOPRAVNE RIESENIE
Pripravna dokumentéacia je vypracovanalpgabziadaviek objednavditepre dopravu

a inZinierske siete v lokalite ,Za tiau Il B*, v k. U Trnava. V zmysle platnych tecbhkych
noriem, vyhlaSok a zakonov, ako i spracovanej stiojekt rieSi predmetnu lokalitu, ktora
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predstavuje technickd infraStruktaru pre obojsttanmmdividuéalnu bytovd vystavbu
nizkopodlaznych objektov a jej napojenie néasiny stav ciest.

Predmetom rieSenia projektovej dokumentacie je néesti¢€ v ramci objektov
technickej infraStruktary. PredloZeny navrh uvazsijgapojenim hlavnej dopravnej osi na uz
vybudovanu miestnu komunikaciu predoSlej etapy gyzony, ktora je pripojena na miestnu
komunik&ciu na Kamennej ceste. Rovnako bude pmi@ojalSia subeznd komunikacia.
Tretim bodom napojenia obytnej zény bude cesteD4l/fa Modranskej ceste, kde sa v
krizovatke uvazovanej miestnej komunikacie a c#94 vybuduje okruzna krizovatka.

Vyhradovo sa uvaZuje &alSim pripojenim na buduicu zbernd komunikaciu zapad
od navrhovanej zony, ktora budetad’ou obchvatu mesta.

Téato etapa vytvara novy stavebny obvod s vytvoremiwej technickej infraStruktiry,

ktora je vSak stag’ou vystavby celého komplexu obytnej zény Zddra
Pozemky vedené ako orna pbéda sudasnosti uz nevyuzivané. RieSené Uzemie je
rovinaté mierne zvinené. Na ploche sa nenachadzajine stavby.

Nadmorska vySka lokality sa pohybuje od 149 dom52 m. v BPV.

Pripravné prace a terénne Gpravy bude tvodhumusovanie staveniska loke cca
0,50 m. Nasledne nasypy, popr. vykop foayskového osadenia celej cestnej komunikacie
a inZinierskych sieti.

V rieSeni SirSich dopravnych vazieb ako i v nawlastnej dopravnej obsluhy nového
obytného suboru sa vychadzalo z jestvujucich imawanych podkladov. Zdhadiovali sa
priority, viazané na:

- zavazn&asti Uzemného planu mesta Trnava, tykajlce sa dogy&oncepcie

a rozvoja infrastruktiry v jeho sidle a v jeho mdoyom Gzemi,

- koncepcie rozvoja cykloturistiky, turistiky, rekeggych aktivit v k. 4. Trnava,

- znizovanie negativnych vplyvov motorovej dopravyznatné prostredie.

- RieSenie zarovevychadzalo :

- z funikéno — prevadzkovych potrieb dopravnej obsluhy riédenobytného

suboru a jej optimalneho prepojenia vo vnutri zény,

- Z moznosti umozZnenia prepojenia tras na mestskmdmtal dopravu,

- umoZznenia vyniméného pohybu nakladnej dopravy (odvoz smeti, dnasi

a pod.) a spristupnenia jej kazdého bytového objekt

- obmedzovania pohybu a rychlosti motorovych vozidseliprednosibvania

nemotoristickych &astnikov premavky,

- poziadavky vytvorenia podmienok pre odstavovaniegar@zovanie

automobilov na jednotlivych sukromnych pozemkoch,

- nutnosti vytvorenia dostatného mnoZstva parkovacich miest v obytnom

subore, pri otianskej vybavenosti, Sportovo-rekéestch aktivitach a pod.

- nutnosti vytvarania upokojenych verejnych priestopre oddych, bezgay

pohyb chodcov, imobilnych @éanov, cyklistov,

- nutnosti tvorby pléch uinej zelene,

- zvySenia bezpmosti, zniZzenia hluku a exhalatov z dopravy.

Navrh dopravy

Dopravné napojenie navrhovanej lokality bude riéSeez zrealizované miestne
komunikacie v obytnej zone ,Za ti@u“ na jestvujucu miestnu komunikaciu fuimlej triedy
C1 medzi zastavanotag’'ou mesta Trnava a zastavan@ag’ou obce Biely Kostol, t. j. na
Kamennu cestu. Zaroiiebude zrealizované pripojenie na cestu 11/504 vesasj casti.
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Obsluhu celého obytného Uzemia zabémpenavrhované miestne obsluzné komunikacie vo
funkénej triede C2 a C3 v roznych kategoriach.

Hlavnu kostru z dopravného l'ddiska tvori trasa ,I* ako hlavna obsluzna
komunikacia, pripojena na jestvujucu komunikaciobytnej zéne , ktora je pripojena priamo
na cestnu stemesta v trase jestvujucej miestnej komunikaci@jagpcej mesto Trnavu a obec
Biely Kostol. V severnefasti navrhovaného zaujmového Uzemia je pripojendavahovanu
okruznu krizovatku s cestou 11/504 na ModranskejteeNavrhnuta je vo fudkej triede C2
v kategorii MO 8/40 a vytvara zaravélavnu pristupovu trasu pre celu lokalitu.

Okruzna krizovatka na Modranskej ceste je navrhrutém 20,092 vpravo v smere
stantenia cesty s nasledovnymi parametrami:

priemer okruznej krizovatky 40 m

priemer stredového ostréeka 25 m

Sirka jazdného pruhu v krizovatke 6 m

Sirka jazdného pruhu na vjazde do krizovatky 3,5 m

Sirka jazdného pruhu na vyjazde z krizovatky 4,0 m

polomer napojenia vjazdu do krizovatky 12,5 m

polomer napojenia vyjazdu z krizovatky 14,5 m.

Druha nosna komunikacia trasa ,I1“ zapadne od tréisya zatina v mieste ukafenia
komunikacie, ktord je pripojena na miestnu komucilkdna Kamennej ceste a v severtagti
je slepo ukodena v mieste budiuceho pokozania komunikacie pod vysokym napatim k
vyhl'adovo navrhovanej zbernej komunikacii.

Na tieto komunikacie su pripojer#alSie trasy komunikacii zaradené v sulade s STN
73 6110 do funénej triedy C3 v kategoriach MO 8/40 a MO 7/30 odoej z kategérie MO
7,5. Komunikacie kategorie MO 8/40 budu zloZzerdvach jazdnych pruhov Sirky 3,0 m a
vodiacich pruzkov 0,5 m. Komunikacie kategorie MO/30 budu zloZené z dvoch jazdnych
pruhov Sirky 2,75 m a vodiacich prazkov 0,25 m.

VSetky komunikacie su navrhnuté ako obojsmernérsuo nerozdelené. Na dvoch
hlavnych obsluznych komunikaciach bude po obocingith vedeny chodnik Sirky 1,75 m,
od vozovky oddeleny pasom zelene Sirky 1,0 m. Bataych komunikaciach bude chodnik
vedeny jednostranne v Sirke 1,75 m a zelenym p&sdky 1,0 m alebo v Sirke 2,25 m bez
zeleného pasu. Po druhej strane bude vybudovanygdéne Sirky 1,75 m.

Sirka hlavného dopravného priestoru je 10 az 14 m.

Usporiadanie komunikaého priestoru v obytnom subore unioje riest’ variantne
jednotlivé trasy, t. j. poui obojsmernu i jednosmernu organizaciu dopravy.oveir
rozmiestnenie dopravnych tras umoje irdzny systém vystavby, ato po jednotlivych
blokoch a trasach v réznych smeroch od hlavneytras

Pripojenie jednotlivych ciest v krizovatkach v obgin subore bude oblukmi
0 vnutornom polomere 9 m (min. 7 m), bez radiagaddb@ovacich pruhov, ktoré vyhovuju
pre vozidla, zabezpajuce vyvoz pevného domového odpadu a nevyhnutmvapezku
vozidiel dZky do 9 m. Bezbariérova Uprava na prechodoch poelaov bude zabezpena
rovnakou uroxiou plochy chodnika a fahlej vozovky cesty.

Vjazdy na pozemky budu rieSené v Sirke min. 4 nevepnim pasu zelene alebo
zosilnenim konstrukcie chodnika.

Slepé ulice budu uka@ené obratiskami, ktoré budu sltizaj pre vjazd na piahlé
pozemky.

Komunikécie budi odvodnené pdzdym a priénym sklonom do uéinych vpustov,
osadenych v okrajoch vozovky'ag’ chodnikov bude odvodnena gmgm sklonom do
zelenegag’ priamo do komunikécie.
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Konstrukcie vozovky budd navrhnuté na uvazovamé@zaie s povrchovou Upravou

z asfaltového beténu. Chodniky budu povrchovo ugméwbeténovou dlazbou.
Trvalé dopravné zranie bude predmetom rieSenid’&Som stupni PD.

Z dopravno- inZinierskeho posudenia moZnychlagovych kapacit pri dopravnom

pokryti navrhovanej lokality hlavnymi komunikaymi celkami vyplyva:

Kategorijné typy funknych tried C3 a C2 su tené predovSetkym pre obsluhu
obytnych lokalit. Ugujucim faktorom pripustnych intenzit bude pretoeitita vozidiel,
odvodena z piu napojenych bytov.

Vstupné udaje:

— patet obyvatéov v etape 111/B

— paiet pripojenych bytovych jednotiek

— patet obyvatéov v etape I., 11,

— paiet bytovych jednotiek v etape ., II.,
— stup@& motorizacie (poth STN 73 6110)

— predpokladané dopravné ukazovatele v zéne :

pcocet vozidiel na 1 b.j.
celkovy predpoklady pet vozidiel v zone 657 vozidiel
priemerny poet jazd za die

celkova intenzita vozidiel v oboch sowh
z toho v hlavnej trase ,I* na Kamennu cestu: (c0&4!)
z toho v trase ,II* na Kamennu cestu: (cca 20 %)

z toho v trase ,I" na cestu [1/504: (cca 40%)
Zakladné hodnoty pripustnych intenzit:

funkéna trieda C2 umaidje:

funkéna trieda C3 umaidje:

940
235
812
203
1:3,5
1,5 vozidla
15
1971 voz./de

796 voz./24 hod.
398 voz./24 hod.
796 voz./24 hod.

pacet pripojenych bytov pri stupni motorizacie 1:3,5 700
hodinova pripustna intenzita v obockesih 140 voz./hod.
denna pripustnd intenzita v oboch sotedal00 voz./24 hod.

pacet pripojenych bytov pri stupni motorizacie 1:3,5 300
hodinova pripustna intenzita v oboctkesyh 60 voz./hod.
denna pripustnd intenzita v oboch sotef0 voz./24 hod.

Navrhované rieSenie neprekuge zakladné hodnoty pripustnych intenzit na miegtn
obsluznych komunikaciach futikej triedy C2 a C3 v navrhovanej obytnej lokalite.

Trasy jednotlivych navrhovanych miestnych komunikadg zaradené nasledovne:

Trasa ,I*
Trasa , Il
Trasa ,III“
Trasa ,IV*
Trasa ,V*
Trasa ,VI*
Trasa ,VII*

Trasa ,VIII*

Trasa ,IX*
Trasa X"

Trasa ,XI*
Trasa , XII*

C2 MO 8,0/40
C3 MO 8,0/40
C3 MO 8,0/40
C3 MO 7,0/30
C3 MO 7,0/30
C3 MO 7,0/30
C3 MO 7,0/30
C3 MO 7,0/30
C3 MO 7,0/30
C3 MO 7,0/30
C3 MO 7,0/30
C3 MO 7,0/30

E‘ g~ -m~ g~ %~ g~ n: m~ m~ g~ R: m~

. 387,34 m
. 441,69 m
. 657,16m

. 167,23 m
. 120,30 m
.118,90 m
. 355,20 m
.121,19m
. 578,98 m

78,39 m

.123,32 m

52,90 m

Sirka
Sirka
Sirka
Sirka
Sirka
Sirka
Sirka
Sirka
Sirka
Sirka
Sirka
Sirka

HDP
HDP
HDP
HDP
HDP
HDP
HDP
HDP
HDP
HDP
HDP
HDP

8m
8m
8m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m
7m

obojsmerna
obojsmerna
obojsmerna
obojsmerna
obojsmerna
obojsmerna
jednosmerna
obojsmerna
obojsmerna
obojsmerna
obojsmerna
obojsmerna
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Pozd? jednotlivych cestnych tras vedud trasy chodnilazidelené od vozovky pasom
zelene alebo su priamo pahlé.

Staticka doprava

Staticka doprava pre slansku vybavenasnie je p@itana. Ku kazdému objektu bude
v projektovej dokumentéacii vygitany patrény paiet parkovacich miest pba kapacity
objektu.

Pre utenie potrebného @tu parkovacich miest pre obytnu funkciu zastavaného
Uzemia je pouzitd STN 73 6110/2004.

Zakladny paet stojisk:

Byvanie:
Odstavné stojiska O 940:2,5=376
Parkovacie stojiska kratkodobg P 940:20 = 47

Celkovy p@et odstavnych a parkovacich stojisk :

N=0y. kit Po. k. k. k. kg

pricom k=10 (sdinitel’ vplyvu automobilizacie 1:2,5)
k,=1,0 (s@initel’ vplyvu ve’kosti obce —50.000-100.000 ob.)
ko =0,5 (sdinitel’ vplyvu polohy rieSeného Gzemia — obyt. subor
miestny vyznam)
kg=1,2 (sdinitel’ vplyvu de’by preprav. prace IAD:ostat.dopr.
40:60)

N=376x1+47x1x1x0,5x1,2=2376 + 28404,2 stojisk
zaokruhlene nahor 405

Z toho:
Odstavné stojiska 376
parkovacie kratkodobé stojiska 29

Zabezpeéenie potrebného mnozZstva stojisk je nasledovnétawad stojiska su
navrhnuté v ramci rodinnych domov — kazdy rodinmmdbude m#é plochu a garaz pre 2
automobily, teda spolu 470 stojiskim bude pokryté celé mnozstvo pozadovanych
parkovacich miest s rezervou 65 stojisk.

Pre navrhovany objekt o¢lanskej vybavenosti je navrhnutych 10 stéti, ktoeé
velkos’ objektu postéuju.

Sag’ou rieSenia statickej dopravy je aj navrh dvoch astatnych parkovisk po 10
stati, umiestnenych na hranici s Ill. Etapou, ktoudu slUA pre rezidentov lll. etapy.

Vjazdy a vstupy na pozemky
V uhle cca 90° sa z k miestnych komunikacii navihujazdy rodinnych domov.
VSetky tieto vjazdy budd nanin. Sirku 4,0 m. Vstupy budu rieSené z chodnika.

Chodniky
Komunikacie pre peSich - chodniky su navrhovanégsiiach komunikacii trasa ,I* a

,I1“ po oboch stranach. Budu nid&irku 1,75 m a od vozovky budu oddelené pasony i

m. PozdZ ostatnych komunikacii bude chodnik vedeny lerjepmej strane v Sirke 2,25 m.
PeSie prepojenie chodnikov bude rieSené v krizéwhikBezbariérova Uprava na prechodoch
pre chodcov (pri vyusteniach chodnikov na komurnikagko aj v peSichtahoch) bude
zabezpé&ena rovnakou uraiou plochy chodnika a ffahlej vozovky cesty. Priechody pre
pesich st navrhnuté v max. sklone 1:12 a reSpekgtijiéskue. 532/2002 MZP SR, ktorou sa
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ustanovuju  podrobnosti o vSeobecnych technickych Zigodavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavbiyané osobami s obmedzenou
schopnogou pohybu a orientacie. Zarave bezbariérovej Uprave bude zvyrazneny signalny
a varovny pas zmenou druhu a farby beténovej dlazby

Navrhované chodniky v pokfavani cez zrealizované alebo povolené chodniky v
ostatnych etapach umoznia prichod k navrhovanytézesm autobusu MHD.

Konstrukcia vozovky, chodnikov a spevnenych pléch

Pri navrhu konsStrukcie vozovky sa bude vychd&dzapredpokladaného taZenia
vozovky, IGP ako i poziadaviek na ochranu zZivotngnostredia. Pdi predpokladaného
za’azenia su vozovky zaradené do triedy dopravnékiazeaia V. Ostatnécalové plochy
a samostatné parkovisk& pre osobné vozidla do ytrieddpravného z@zenia VI
(zodpovedajuca skupina dopravnéhéazania G) v zmysle STN 73 6114.

Predpokladan& konstrukcia vozovky:

. kryt: asfaltovy beton

. podkladné vrstvy: asfaltovy beton, cementom stréelames, resp. cementova
stabilizacia

. podsypna vrstva: Strkodrva

Predpokladana konstrukcia chodnikov:

. kryt: betdbnova dlazba

. podkladné vrstvy: Strkodrva

. podsypna vrstva: Strkodrva

Predpokladana konstrukcia parkovisk a vjazdov:

. kryt: beténova dlazba resp. asfaltovy betdn

. podkladné vrstvy: cementom stmelena zmes

. podsypna vrstva: Strkodrva

Konstrukcia chodnika i vozovky je lemovana betomovpbrubnikmi. Pri vjazdoch
a vyjazdoch bude obrubnik sklopeny resp. zapusteny.

b.8.5 vyhodnotenie vplyvu navrhovanej vystavby nag@’nohospodarsku pédu.

Pri navrhoch vystavby na prmohospodarskej pode je potrebné tiasth zakladnymi
ustanoveniami zakon&.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivanil'mehospodarskej pddy
v zneni neskorSich predpisovdalej zakon). Preto investori a spracovatelia Uzemno
planovacej dokumentacie a stavebnych zamerov slnmiowyhodnotf, ako budd pri
navrhovanej vystavbe dodrzané podmienky stanove8él? ods.2 zakona. Musia pritom
vychadz#& z podmienok stanovenych organom ochrany’npbospodarskej pédy pri
schvdovani Uzemného planu obce.

Mesto Trnava ma schvaleny Uzemny plan mesta. Addattbk bola schvalena aj
uvedena a lokalita na ktoré rozSirenie uzemnéhouplgdal suhlas aj Krajsky pozemkovy
arad v Trnave pdé 8 13 a 14 zdkona. Viddom na uvedené nie je potrebné vyhodnoctova
alternativne rieSenie umiestnenia predmetnej gtavb

POUZITE PODKLADY:

0 Uzemny plan mesta Trnavy - textova ,tehmva a grafick&as’ s dodatkami
0 Komplexny navrh : IBV Za triéou III/B Trnava — grafickéag’
0 Komplexny navrh : IBV Za tigou 1lI/B Trnava — textovéad’
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(@)

Kopia katastralnej mapy navrhovaného tuzemia

0 Mapa bonitovanych pbédno-ekologickych jednotiek ptskta Obvodnym
pozemkovym Uradom v Trnave

0 Zakon ¢.220/2004 Zb. o ochrane a vyuZivanil'pehospodéarskej pddy v zneni
neskorsich predpisov

0 VyhlaSka ¢.508/2004 Z.z., ktorou sa vykondva 8 27 zakor220/2004 o ochrane
a vyuzivani ptnohospodarskej pody

0 Nariadenie vlady SR.376/2008 Z.z ktorym sa ustanovuje vySka odvodapésob
platenia odvodu za adtie pdnohospodarskej pdédy vzneni neskorSich
predpisov.d’alej nariadenie viady)

0 Metodické usmernenie MPSR¢.2341/2006-910 na zabezmie &elného
vyuZzitia skryvky humusového horizontu lpmhospodérskej pddy pri jej pouZiti
pre nepdnohospodarske ¢ély ana spracovanie dokumentacie bilancie skryvky
z januara 2006d{alej: metodické usmernenie)

0 Prircka vydana Vyskumnym udstavom pédnej Urodnosti naiZzp@nie map

bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek

UDAJE O UZEMI :
TerajSi stav:

Popis Uzemia:

Uzemie sa nachadza v juhozapadnom okraji mestavyriNejde o Gizemie s mestom
stavebne zrastené, ndko ho od mesta deli ZeleZné tra Trnava — Kuty. Ohratenie
Gzemia je nasledovné. Na juhovychodnej strane iddalnou vystavbou Za trau 3 .Na
juhozapadnej strane je ohréemé ochrannym pasmom vzduSného vedenia vysolkajitdia
a na severozapadnej strane Uzemnou rezervou vymimhokaté&skej zony. Poth Uzemného
planu mesta Trnavy ide o lokality 132, 008, 061 a 112.

RieSené Uzemie sa nachadzsgti mimo zastaveného UGzemia (extravilaneXasti
v zastavanom Uzemi (intravilane) mesta Trnavy sua&snom obdobi sa vyuZiva pre
polnohospodarsku vyrobu, ako lipwhospodarska péda na pestovanie beznydmyph
plodin Pdnohospodarskym druzstvom Trnava vramci najmu’npbospodarskych
pozemkov. Pozemky su vo vlastnictve fyzickych arpiékych osdb. oséb.

Na dotknutych pozemkoch nie su vybudované Ziadmdrdmyelior&né stavby na
zintenzivnenie pnohospodarskej vyroby. Pozemky nie su perspektiviené na Ziadne
pestovanie Specialnych plodin alebo kultdr. Na ptaeEh neboli vykonané pozemkoveé
Gpravy podla zak¢. 330/1991 Zb o pozemkovych Upravach.

Pod’a udajov katastra nehnilib®sti Spravy katastra v Trnave ide 0 pozemky
v k.0. Trnava:

registra ,C-KN* :

9053/2 - ost.pl.

3281/18 — o.p.
3281/17 — o0.p.
3281/2 - o.p. sektor 132
3281/3 - o.p.
3281/6 — o.p.
3281/9 - o.p.
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3282/1 - o.p.
3282/70- o.p.
3282/82- o.p.
3282/83 -0.p. sektor 008
3242 -o0.p
10128 /7- o0.p.

3249/7 —o.p.
3249/2 —o.p.
3249/3 —o.p.
3249/4 —o.p.
3249/14-0.p. sektor 061
3249/1 —o.p.
3249/13-0.p.
3250/31- ost.pl.
3250/30- ost.pl.

10806/356 — 0.p.
10806/349 — 0.p.
10806/51 - o.p.
10806/200 — o.p.

10806/1 - o.p. sektor 112
10806/509 - o.p.
10806/4 - o.p.
10806/3 - o.p.
10806/2 - o.p.
10806/5 - o.p.

Pd&dne a klimatické pomery:

Zaujmové uzemie geomorfologicky spada do Podungjsizeny, oddielu Trnavskej
pahorkatiny a&asti Trnavskej tabule. Na geologickej stavbe sdigiaju sedimenty neogénu
a kvartéru, ktory je budovany eolickymi a fluviainiysedimentmi. Tieto predstavuju sprase,
,ktorych hrubka v tejto oblasti sa pohybuje az &onl SpraSe boli naviate a su svetloZltej
farby.

Vychadzajuc z komplexného pedologického prieskurdd, pnoZzno po klimaticko -
podnej stranke lokalitu charakterizéuva@asledovne :

Juzn&ad — v&Sia vymera :

Klimaticky region:  Vémi teply, vémi suchy, niZinny, suma priemernych
dennych tepldid 100C )je viac ako 3000{7da obdobia
s teplotou vetu nad 50 C 242 dni, priemerna teplota
vzduchu za velgdobie jel6 —-17 2 C

Hlavna pédna jednotkaternozeme typické ,karbonatové na spraSiach ,redred

tazké
Svahovito$ a expozicia : rovina , bez prejavu plosSnej vo@dmégie
Skeletovitos a Hbka pody: bez skeletu (obsah skeletu thky 0,6 m pod 10 %)
pdda hlboka,(60 cm a viac)
Zrnito’ pody: stredné&azka poda — hlinita
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Uvedenej charakteristike odpoveda bonitovana pakudegicka jednotka
vyjadrena kodom 0037002 (sedemmiestBYPQ (p&miestny)

Severn&ad’ — menSia vymera :

Klimaticky regién:  Vémi teply, vémi suchy, nizinny, suma priemernych
dennych tep(@ad 100C )je viac ako 3000iz6a obdobia
s teplotou uztlu nad 50 C 242 dni, priemerné teplota
vzduchu zagvebdobie jel6 —17 2 C

Hlavna pddna jednotkaternozeme hnedozemné na spraSiach , stredne

tazké
Svahovitos a expozicia : rovina , bez prejavu ploSnej vodméyie
Skeletovitog a Hbka pddy: bez skeletu (obsah skeletu thiky 0,6 m pod 10 %)
pdda hlboka,(60 cm a viac)
Zrnitog’ pody: stredné&azka pdda — hlinita

Uvedenej charakteristike odpoveda bonitovana péakodegicka jednotka
vyjadrend kédom 0039002 (sedemmiestny) 0390tin{@stny)

Cela vymera navrhovanej puwhospodarskej pdody na vystavbu je zaradena
v 2.skupine kvality.

Navrhované rieSenie:

Rozvoj byvania v urbanistickom obvode — Nad Kamennmylynom je v UP mesta
charakterizovany ako Specificka forma byvania vqohiom prostredi vytvarajuca ziaduce
prepojenie mestského organizmu s jeho raekrea zonou. Preto pre tieto formy byvania sa
uvazuje s pozemkami v rozsahu vymera od 422 dd @2 na rodinny dom.

Plocha rieSeného UOzemigini 231 078 m2. Navrhuje sa naom umiestni
235 rodinnych domov. Priemerna vymera pozemkuqd@ny domgini 691 nf..

Pd’nohospodéarska pdda z celkovej vymery dotknutychepdav podla KN bude
rieSend nasledovne : (Vin

v rieSenom Uzemi:

- rodinné domy 16®80

- izoladna zel& 21 638

- technick& vybavenésa OV 2135

- cesty 25624

- chodniky a vjazdy 881

- ostatna plocha 726
- verejné zeke 6 735

- parkova zehe 4 593
celkom: 312078

Vzhradom nato, Ze celé Uzemie (az na minimalnu vymgryd’nohospodarskou
pddou bude predpokladany zaberl'mzhospodarskej pody totozny z celkovou vymerou
rieSeného Uzemia. Presné vymery budd stanovenghmioweni geometrického planu.
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ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY :

Na nepdnohospodarskecély mozno poui pa’nohospodarsku pédu , ak ide o dobu
dihSiu ako jeden rok, len na zaklade rozhodnutgamn ochrany gmohospodarskej pody
.Pri vydavani rozhodnutia sa vychadza zo spresmenélirhu Ziadata. Ziadatéom je ten,

v zaujme ktorého sa odnima I'mohospodarska p6da. IPmhospodarska pdda sa pad
zakona odnima natrvalo aleboidene.

Predpokladand vymera trvaléhaiatia pdnohospodarskej pédy budmit’ :

231 076 m2

Predpokladana vymera ¢ésného otiatia pd’nohospodarskej pody : Ziadna

Predpokladana vymera pouzitia’pohospodarskej pédy do 1 roka (8 18 zakona) :

Ziadna

V danom pripade sa cela vymerd’'mohospodarskej pddy odnime natrvalo, f&ko
polnohospodarska pbéda bude vyuZzitd pre vystavbu rézrofgektov, takze nebude uz
vyuzivand pre gmohospodarsku vyrobu

Pri vystavbe rodinnych domov a pridomovych zariadkarty, bazény, ihriska a pod)
bude odata vSetka pdda ,ktord uz nebude sljofe pdnohospodarskdinnog’.. Pozemky
pre vSetkydalSie @ely sa odnimaju v celom rozsahu (cesty , chodntkghnicka
vybavenos , vjazdy do rodinnych domov , zéla pod.).

Ziadog’ o trvalé odatie pdnohospodarskej pédy bude podana prislusnym inasto
stavby na Obvodny pozemkovy Urad v Trnave , kiopredmetnej vec vyda rozhodnutie
pod’a 8§ 17 zakona.

ODVODY ZA TRVALE ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY .

Ten, na ziadas koho sa odnima fioohospodarska péda diad § 17 zakona, je
povinny zaplati odvod za trvalé aghatie pdnohospodarskej podydalej len odvod)

Pod’a Nariadenie vlady SR.376/2008 Z.z ktorym sa ustanovuje vySka odvodu
a spbsob platenia odvodu zanatie pd@nohospodarskej pédy v zneni neskorSich predpisov
sa odvod za trvalé adtie plati jednorazovo a je splatny do 30 dni dilw kel rozhodnutie
o ochati nadobudlo pravoplatnos

Odvod sa bude uhradzaza celd plochu, trvale odnimanejrpohospodarskej pody
. Oslobodené od odvodu bude len trvaléad@ (jednotlivo) pre individualnu vystavbu
rodinnych domov do 1000 m2 (817a ods.1 pism. dbrzak) alebo pre vystavbu verejno-
prospesSnych stavieb (komunikacie, chodniky, zelg@®y inZinierske siete a pod), ktorych
investorom je obec ( 817a ods.1 pism. f/ z&kordg.te danom pripade ak investorom
uvedenych zariadeni bude mesto Trnava

Zakladnym udajom pre vyget odvodov je bonitovana pddno-ekologicka jednotka
(dalej BPEJ ) vyjadrena prislusnym sedemmiestnyndoik® zaradeného do 1-4 skupiny
kvality po'nohospodarskej pody..

Cele zaujmové Uzemie je charakterizované BPEJ erkod 0037002
a 0039002..Pd& 81 nariadenia vlady a skutmsti Ze vSetka poohospodarska pbéda
v danom Uzemi je zaradené do druhej skupiny kvditge odvod za trvalé adtie
polnohospodarskej pddyinit’ : 12 €/m2 ( 120 000 €/ha). Vypet bude spracovany na
zaklade vyhotoveného geometrického planu pred komagod'a 8 17 zakona. Predpokladana
vymera pénohospodarskej pody trvaleigatej za ktor  bude potrebné uhraddvoddini :
65 770 m. Vyska odvodu na zaklade predpokladanych vymeralého odatia
polnohospodarskej pody budmit 789 240 €. Tato suma je objektivna za predpokizu
mesto Trnava nebude i investorom verejnoprospdsstavieb v tejto lokalite.

36



CISTOPIS US IBV Trnava - ZA TRBOU I1I/B

BILANCIA A VYUZITIE HUMUSOVEHO HORIZONTU:

V sulade s 8§ 12 ods.2 pism. e/ zakona je ten, &tonea pdénohospodarsku podu ,
povinny zabezp#t na vlastné naklady skryvku humusového horizontuuZjej
polnohospodarskej pbdy i s opatreniami , ktoré stammgén ochrany gmohospodarske;j
pédy v sulade s Metodickym usmernenim MP SR naza®enie &elného vyuzitia skryvky
humusoveého horizontu peohospodarskej pody.

Je to najma stanoveniéky(mocnosti) pddneho profilu ,z ktorého sa vykshévka,
uréenie vhodného pozemku na umiestnenie humusovehpohtr , stanovenie hrubky jeho
rozhrnutia a ufenie zodpovednych oséb za vykonanie uvezterikonov. Podrobné
spracovanie bilancie skryvky humusového horizontideb predlozené organu ochrany
polnohospodarskej pédy ku konaniu pag 17 zakona.

Z predbezného zistenia vyplyva, Ze humusovy hatiza nachadza na uvedenej
lokalite v hribke cca 60 cm. Preto skryvku humusovidorizontu bude potrebné vykando
cca do 50 cm z celej plochy trvale nadej pdnohospodarskej pédy. .Na zaklade znalej
situacie sa vhodné pozemky na jeho umiestnerdehadzaju vo vzdialenosti cca 10 km.
Presné Udaje o hrubke skryvky, rozhrnutia ¢eoej lokality, terminov skryvky , pripadnej
deponie pri stavenisku budl presne uvedené az woteyenej dokumentacie , ktord bude
siag’ou dokladov ku konaniu na trvaléiatie pdnohospodarskej pody ptal§ 17 zakona.

Celkova vymera trvale datej pédy pre predmetnu vystavBini: 231 087 m2.Z
uvedenej vymery je vSak 21 746 m2 pre vybudovarokinej zelene , kde sa nepredpoklada
vykonanie skryvky humusového horizontu. Zostava tegimera pre skryvku 209 341 mi@
pri hrabke 50 cm predstavuje mnozstvo humusovér@déntu 10 4670 m3 zaokruhlene
104 700 m3.

Z uvedeného mnozZstva je mozné ponéchaité mnozstvo na zahumusovanie
verejnej zelene a ploch zelene za rodinnymi domanheoito mnozstvo bude vSak potrebné
vybilancova v elaborate na vykonanie skryvky humusového hatizoktory bude
vyhotoveny ku konaniu pdid 8 17 zakona.

Skryvka , odvoz a rozhrnutie sa bude vykomastapovite tak, ako sa budu postupne
v lokalite realizové jednotlivé stavby.

b.9  Chranenécasti krajiny a rieSenie vplyvu obytnej zony na ziviné prostredie

V danom (0zemi sa nenachadzaju Ziadne chranené aizemi ochranné pasma
tykajuce sa ochrany prirody a krajiny. Vystavbou RBd6jde k zn@steniu ovzduSia a
spodnych vod. RD su vykurované plynom a v meste/pidovana splaskova kanalizacia. Z
uvedeného vyplyva, Ze tymto rieSenim neddjde k Swmu ekologickej stability a k
zneisteniu ZP.

b.10 Etapizacia a vecna #&asova koordinacia

Rozsah rieSeného Gzemia predpoklada realizacij a@hy IBV ZA TRATOU 11I/B
v jednej etape. Vystavba bude zahajend budovaniavnith podzemnych rozvodov
inZinierskych sieti (v poradi kanalizacia, vodayrph elektrorozvody) s pripravou vyusteni
pripojok pre jednotlivé RD v predpokladanych miektaa dimenziach. Nasledne budu
vybudované komunikacie v definitivnych tvaroch anoboch a zele

Vystavba RD bude pravdepodobne realizovani nasle#fnesamostatné stavebné
diela.
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C.

c.1l

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
Regulativy priestorového usporiadania a funéhého vyuzivania pozemkov

Regulativy stanovené pre vyuZitie ploch jednotlivygnzemkov su dené v zmysle

grafickejcasti US vo vykrese. 3 a nasledovne:

A 01 — NizkopodlaZzna zéstavba, rodinné domy — mek&ésformy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slazi vyléne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnyomaimni.

Funkené vyuzitie:
- pripustné funkcie

dominantné (primarne) funkcie

- byvanie v obytnych budovéach — rodinnych domoch

vhodné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacesy a zastavky MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelar sukromnych zahrad

- parkovo upravena plocha verejnych priestorov, mdtévne verejné
priestranstvo upravené zatri, mobiliarom a vybaventisu pre relax
a spol@enské kontakty rezidentov

- zelai uli¢na, liniova

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obybateprislusného tzemia

podmienéne vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a slui@ebSiacich obyvalev
obytného Uzemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciadatria zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len hwatézsahu, ktoré su schopné
zabezpeéit parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnararpku, nie
v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahepresahujlce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoxersah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych pmiédivnosti vo vylenenych
plochach rodinnych domov (poradenskeé sluzby, I&deaasnbulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, slGZiace pre obslufsly$ného Gzemia

- nepripustné funkcie

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakoungyvarne autiistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, aut@ponie, klampiarske dielne), stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charaktgitgba, vékosklady, skladovanie

a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predavatechniky, sanity, karenarskych
zariadeni, stavebného materialu, elektropredajeelgine zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné surowthgmick&istiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne autiastok, chovné stanice, pohostinské
zariadenia nizSieho Standardu a pod.
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- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagépachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel prelyibyvania

- por’nohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chepbdarskych zvierat).

Dopliujlce ustanovenia:

po dobu do ukortenia prevadzky zZiva@isnej vyroby v areali PD Trnava na
Modranskej ceste a jeho transforméacie na komeno-podnikatel’skd zénu v zmysle
platnych regulativov je potrebné pre pri’ahlé obytné Gzemie v lokalite Za tr&ou

[1I/B uplatni ¢ limitovanu kvalitu ekologickych podmienok — s moZost’ou vyskytu
zapachu zZiv@isnej vyroby. O moznom vyskyte zapachu zo Zi¢&nej vyroby PD na
Modranskej ceste v ndvrhovom obdobi v tejto lokate je potrebné investorov
informovat’ pri izemnych a stavebnych konaniach navrhovanychlypektov.
parkovanie uZivatev pripadnej komeénej vybavenosti a sluzieb musithyeSené

v ramci pozemku ich prevadzkovéde

parkovacie a odstavné miesta mdijitie RD je potrebné rieSina sukromnych pozemkoch
pripadné stavby v zahradach rodinnych domovttieési ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospadovou strechou (do 17 stw) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy,
resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

parkovo upravenu plochu, resp. verejné priestvangpravené zetmu, mobiliarom

a vybaveno®u pre relax a spotenské kontakty rezidentov povinne rieginovych
zbnach byvania v dostupnosti do 300 m. Dopena optimalna V&os’ upravenej plochy
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivgtivebnych pozemkov. Yieos’ bude
uréena v uzemnom plane zény alebo v urbanistickejisttmhvislosti od Specifik Uzemia
a jednotlivych mestskyctasti.

ako s@ag’ parkovo upravenych pléch a pridruzenych ploch jwgah priestranstiev rieSi
zachytavanie a vyuZivanie dédvej vody sp6sobom primeranym danému Uzemiu (vodna
nadrz, jazierko, polder ai.), resp. riegilzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny
budovanie parkovo upravenych ploch, verejnychspréastiev pre relax a sponské
kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom romsalfternativne malych ihrisk pre
neorganizovany Sport obyvéity prisluSného Uzemia je poviniios jednotlivych
investorov

zela ulicnych priestorov je potrebné doplmin. o jednostrannu alej

zeler sukromnych zahrad ri@Sna vymere min 50% plochy pozemku

geograficky nepdvodné a ibitiaté dreviny vo vysadbach verejnych priestrangi@myzi
max. do 30%

penziony nesmu prevySsvojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkitétne
rodinného domu

vel’kos” novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojadiemé domy nesmie Isy
mensia, ako 400 fra max. koeficient zastavanosti pozemkivako 0,35

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych dbjekalebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné zofadnt’ uli¢nu ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domav
blizkych parcelach, reSpektava prispdsobi sa vySkou, podlazntsu, tvarom strechy

a orientaciou hl. hrelda strechy jestvujucim objektom na susednych pachela

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislatismesmie sa prekio’ vratane
doplnkovych podmienmme vhodnych funkcii, ktoré sa zaj@ju ako sdag’ b.j.
prevadzka nemoze v plnom rozsahu naliradikciu byvania v rodinnom dome, méze
byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku
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stavby rodinnych domov v zadhradach su pripustnédbdostaténe vé’kom pozemku
tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy nefkosti parciel a max. koeficientu
zastavanosti parciel gtenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti poeipriestorovo zosulatls plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie ukného oplotenia musi Bysag’ou stavebného povolenia

ulicné oplotenie moéZze lfymax. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m plagy&na
¢ag’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi axysky 2 m, perforované
(napr. pletivo).

Z 04 — plochy izol&nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie slazi pre budovanie pléch iz&tej zelene.

Funkené vyuzitie:

pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izol&nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni — protihlukovyclersti
- prislusné peSie komunikacie a cyklotrasy
- podmienéne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzh PHM a pod.) — ako
sitag’ a zariadenie vyhradne prislusnej komunikacie
- objekty hromadnych odstavnych a garaZzovacich zemiaghie ako stag’
prilahlych uzavretych areélov)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia
nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom,
hlukom, vibraciami, prasnésu, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili fundné vyuzitie susednych parciel pr&eme @ely.

Dopliujuce ustanovenia:

c.2

nepouziva dreviny geograficky nepbvodné a ihlaté, vysadzadreviny podporujlce
Krajinny obraz

na plochach izokmo-hygienickej zelene zriatlpsie lUky (plochy na vesenie psov).
Vybudovanie pasov izol&nej zelene na severnom okraji obytnej zény RD Za &t’ou
[1I/B je povinnost’ou investorov, a ich vystavbu je potrebné€asovo koordinova’
pred, alebo najneskér sdasne s povbBovanim vystavby v tejto lokalite.

Regulativy umiestnenia verejného dopravného @thnického vybavenia

Regulativy stanovené pre dopravné atechnické \griavsia ufené v zmysle

grafickejc¢asti US vo vykresoct. 04 aZ 6 nasledovne:

- trasy komunikacii, chodnikov a hlavnych rozvod8\vbudovad v zmysle vykresovej

éasti dokumentacie.

- napdajacie body IS a dimenzie rozvodov su zavazné
- pripojky k jednotlivym RD rie$iindividualne pre kazdy RD
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c.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivychozemkoch

Regulativy stanovené pre umiestnenie jednotlivydd a pozemkoch su &gné
v zmysle grafickefasti US vo vykrese. 03 nasledovne:

- zavazné podmienky
stavebn&iara 6m odtelnej hranice pozemku
odstupové vzdialenosti od praveJavej hranice pozemku v zmysle vykresu.
Tieto vzdialenosti je nutné z&&it' (spolu medzi domami na min 7m) v pripade
umiestnenia okien z obytnych miestnosti do teprdjtfasady.
Tieto vzdialenosti je mozné zmetiSha 0 m v pripade osadenia oboch
susednych domov na hranicu pozemku¢@n je nutné dodrziavaprislusnée
ustanovenia stavebného zakona.
vel'kos’ pozemkov

- nezvazné podmienky
typ RD, vyska rimsy (8ikma strecha max 4m), sldwachy (20-49, ...

c.4  Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Regulativy stanovené pre nevyhnutnu vybaveéstavieb su nasledovné:

- kazdy pozemok RD bude oploteny

- medzi objektmi RD budu umiestnené ploty o minSkey 1,8 m. Konstrukcie plotov
sa uplatnia aj z ulnhej strany pozemkov; tietdasti oplotenia budu rieSené v konStrukcii
kamenny sokel s vypbu drevo alebo ofeVstupné priestory pred garazou nebudud oplotené.
Toto rieSenie umaitlje parkovanie vozidiel na pozemku mdjgepred garazou mimo
oplotenia.

c.5 Regulativy z&lenenia stavieb do okolitej zastavby
Regulativy su stanovené v predchadzajucich odsekoch
c.6 Uréenie stavieb na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie aniestneni stavby
Na nasledovné stavieb sa nevyZzaduje rozhodnutieiestneni stavby:
- oplotenie
- ihriska a bazény ako &ag’ stavebného pozemku
- plochy verejnej a sukromnej zelene

c.7 Poziadavky na delenie a skevanie pozemkov

Delenie pozemkov nie je povolené.
Pre scelovanie pozemkov nie su stanovené Ziadnadauky.

c.8  Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V Uzemi sU umiestnené nasledujuce verejnoprosanBy: ]
01 komunikéacie — trasa s chodnikom, plochou TU arizele

02 vodovod

03 kanalizacia daova a splaskova
04 plynovod

05 elektrorozvody nn

06 VO
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07
08
09
10
11
12
13

Trnava, 01.2012

rozvody vn
trafostanica

VN 22 kV kablové rozvody
Prelozka 22 kV vonkajSieho vedenia linky450

izolagna zel&
zelei parkovych pléch
verejné ihriska

Ing. arch. ViliamCuperka
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d. DOPLNUJUCE UDAJE — TABULKY

dl Ekonomické ukazovatele

vykaz pléch m2 %
ZELEN 32966 14,27
CESTY, VJAZDY, CHODNIKY, PARKOVISKA 34 443 14,90
VYBAVENOST 2 135 0,92
OSTATNA PLOCHA 726 0,31
BYVANIE V RD - PLOCHY POZEMKOV 160 80¢4 69,59
CELKOM 231 078 100,00
merng cend
jednotky cend mnozstv¢ celkoni
naklady na technicku vybavenog MJ tis.€/MJ MJ tis. €]
a b d d=bx¢
trafostanica ks 40,000 2 80
22 kV kébelova pripojka zostave 95,00p 1 95
prekladfka VN zostava 25,00D 1 25
rozvody NN zostavg 430,00D 1 430
rozvody VO zostavg 150,00D 1 150
EKS - pripojna trasa m 0,010 0 0
EKS - rozvody zostavg 52,00D 1 52
vodovod zostavg 262,00D 1 262
splaskova kanalizacia zostave 423,00D 1 423
daal’ova kanalizacia zostava 340,00D 1 340
rozvody plynu STL m 0,066 3 090 204
vjazdy m2 0,09¢ 3 651 329
okruzna krizovatka m2 0,100 3 432 343
cesty a parkoviska m2 0,09( 22 192 1 997
chodniky m2 0,07( 5 167 362
verejna zele a TU zostava 500,000 1 500
spolu 5 592
byty spolu 159
naklad na 1 byt v tisicoch € 35,17
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d.2  Vykaz ploch pozemkov v i

1 65( 1 65( 1 b4t 1 06/ 1 b4c 1 blz 1 661 1 972
2 b6l/ 2 651 2 021 2 b6¢ 2 b4c 2 bl: 2 661 2 24(
3 ol¢ 3 05z 3 9/¢ 3 /14 3 b4c 3 bl: 3 661 3 29/
4 45¢ 4 652 4 /6t 4 64t 4 63t 4 61c 4 694 4 49t
5 45C 5 652 5 694 5 61/ 5 (2¢ 5 61c 5 992 5 o5t
6 51C 6 66C 6 69z 6 8¢ 6 62z 6 61c 6 824 6 521
7 0282 7 [2€ 7 69z 7 86c 7 94z 7 61c 7 80C 7 98/
8 0582 8 62( 8 691 8 631 8 96¢ 8 61c 8 982 8 /91
9 2oL 9 62( 9 b6t 9 b4z 9 68/ 9 63< 9 /3 9 /01
10 2oL 40 62( 70 /0C 100 b4z 130 99¢ 160 631 190 o4/ 220 84z
1 621 1 621 1 652 1 b4z 1 02z 1 8% 1 o4/ 1 /1C
2 23( 2 621 2 b5z 2 63z 2 61C 2 /54 2 o4/ 2 b4c
3 23( 3 621 3 b5z 3 664 3 61C 3 634 3 b3¢ 3 b4z
4 23( 4 621 4 651 4 611 4 61C 4 651 4 740 4 63<
5 o3( 5 621 5 65( 5 611 5 61C 5 651 5 62z 5 65C
6 o53( 6 621 6 64¢ 6 611 6 61C 6 651 6 084 6 844
7 85¢€ 7 62z 7 64¢ 7 611 7 61C 7 651 7 644 7 6/t
8 /0< 8 91C 8 64/ 8 611 8 611 8 651 8 64¢ 8 (21
9 63/ 9 87t 9 b64¢ 9 611 9 611 9 651 9 65¢ 9 92(
20 b3¢ 50 94c 80 b4 110 611 140 61l 170 651 200 65¢ 230 60¢
1 63¢ 1 822 1 0644 1 blz 1 61l 1 651 1 92¢ 1 29¢
2 o641 2 98¢ 2 80z 2 blz 2 611 2 651 2 84: 2 60C
3 b4z 3 43t 3 99¢ 3 blz 3 b4z 3 651 3 /1¢c 3 62/
4 b4z 4 42¢ 4 L 4 blz 4 654 4 651 4 81le 4 081
5 644 5 482 5 672 5 /6] 5 79¢€ 5 4€ 5 (14 5 834
6 64t 6 /0¢ 6 67z 6 954 6 83C 6 99¢ 6 94¢ 6
7 b4¢c 7 69¢€ 7 671 7 (4z 7 /64 7 801 7 98( 7
8 64/ 8 99¢ 8 6/C 8 064t 8 /64 8 81: 8 994 8
9 b64¢& 9 88¢ 9 66¢ 9 64t 9 824 9 964 9 99¢ 9
30 64¢ 60 89/ 90 66¢& 120 64t 150 644 180 694 210 8/t 240
18021 20916 20780 19785 20768 20323 22957 17259
Spolu 160809
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