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	8. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:    5

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.                      :    1

	17. 04. 2012
	
	


Schválenie odpredaja nehnuteľností a súťažných podmienok obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh kúpnej zmluvy na predaj nehnuteľností 

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Dušan Škvarka 

	 
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum]  3. apríla  2012

Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová 
Číslo spisu  : 36417/2012  

                                                            Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

odpredaj nehnuteľností :

 – budovy súp. č. 94 na Ulici Štefánikova č. 4 v Trnave, zapísanej v katastri nehnuteľností Správy katastra Trnava na liste vlastníctva č. 5000, situovanej na pozemku parc. č. 57/1 a pozemkov zapísaných na liste vlastníctva č. 5000,  parc. č. 57/1, zastavané plochy a nádvoria o výmere 871 m2 a parc. č. 58/2, zastavané plochy a nádvoria, výmera 170 m2 

                                                                                  a  

 – budovy  súp. č. 143 na Trojičnom námestí č. 5 v Trnave, zapísanej v katastri nehnuteľností Správy katastra Trnava na liste vlastníctva č. 5000, situovanej na pozemku parc. č. 4 a pozemku zapísaného na liste vlastníctva č. 5000,  parc. č. 4, zastavané plochy a nádvoria o výmere 468 m2   

formou obchodnej verejnej súťaže,

2. Schvaľuje 

podmienky obchodnej verejnej súťaže o najvhodnejší návrh kúpnej zmluvy na predaj nehnuteľností :

A,    Predmet  predaja : 

nehnuteľnosť – budova súp. č. 94 na Ulici Štefánikova č. 4 v Trnave, zapísaná v katastri nehnuteľností Správy katastra Trnava na liste vlastníctva č. 5000, situovaná na pozemku parc. č. 57/1 a pozemky zapísané na liste vlastníctva č. 5000,  parc. č. 57/1, zastavané plochy a nádvoria o výmere 871 m2 a parc. č. 58/2, zastavané plochy a nádvoria, výmera 170 m2  
a

nehnuteľnosť – budova  súp. č. 143 na Trojičnom námestí č. 5 v Trnave, zapísaná v katastri nehnuteľností Správy katastra Trnava na liste vlastníctva č. 5000, situovaná na pozemku parc. č. 4 a pozemok zapísaný na liste vlastníctva č. 5000,  parc. č. 4, zastavané plochy a nádvoria o výmere 468 m2. 

Nehnuteľnosti sú zapísané v UZPF ako národné kultúrne pamiatky.    

-  minimálna východisková cena za obidve nehnuteľnosti -  683 000 eur 

B,  Zásady  obsahu  kúpnej  zmluvy , na ktorých Mesto Trnava trvá :

Mesto Trnava

Hlavná 1, 917 71 Trnava


Štatutárny orgán: Ing. Vladimír Butko - primátor mesta

IČO: 00 313 114

DIČ: 2021175728

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., pobočka Trnava, č. ú. 1002482001/5600

ako predávajúci

a

	Kupujúci :
	Kupujúci :
	Kupujúci :

	/ak je fyzická osoba/
	/ak je právnická osoba/
	/ak je fyzická osoba-podnikateľ/

	Meno :
	Obchodné meno :
	Obchodné meno :

	Priezvisko :
	
	

	Narodený :
	Sídlo :
	Miesto podnikania :

	Trvale bytom :
	
	

	
	Štatutárny zástupca :
	IČO :

	Rodné číslo :
	
	

	Štátna príslušnosť :
	IČO :
	Zápis do príslušného registra :

	Stav :
	Zápis do OR :
	

	a manželka 
	
	

	Meno :
	
	

	Priezvisko :
	
	

	Narodená :
	
	

	Rodená :
	
	

	Trvale bytom :
	
	

	
	
	

	Rodné číslo :
	
	

	Štátna príslušnosť :
	
	


ako kupujúci
uzatvárajú v zmysle § 588 a nasl. Zákona č. 40/1964 Zb. -  Občianskeho zákonníka a uznesenia Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava č. …………………………….. túto

kúpnu zmluvu

I.

 Predmet zmluvy

1)  Mesto Trnava je vlastníkom  nehnuteľností zapísaných na Katastrálnom úrade v Trnave, Správa katastra Trnava, v   katastri nehnuteľností pre katastrálne územie Trnava, obec Trnava, liste vlastníctva č.  5000 v časti “A” – majetková podstata ako :

     a)   - parc.č. 57/1, zastavané plochy a nádvoria s výmerou  871 m2,

           - parc. č. 58/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou  170 m2,

           - budova, súp. č. 94 na parc.č. 57/1,

       b)  - parc.č. 4, zastavané plochy a nádvoria s výmerou  468 m2,

            - budova, súp. č. 143 na parc.č. 4.

2)   Predmetom predaja podľa tejto zmluvy  sú nehnuteľnosti označené ako :

      a)   - parc.č. 57/1, zastavané plochy a nádvoria s výmerou  871 m2,

            - parc. č. 58/2, zastavané plochy a nádvoria s výmerou  170 m2,

            - budova, súp. č. 94 na parc.č. 57/1,

      b)   - parc.č. 4, zastavané plochy a nádvoria s výmerou  468 m2,

            - budova, súp. č. 143 na parc.č. 4.

II.

Technický stav nehnuteľností
Kupujúci vyhlasuje, že pred uzavretím tejto zmluvy sa oboznámil so stavom nehnuteľností  uvedených v čl. I. ods. 2) tejto zmluvy, ich  stav je mu známy a  v takomto stave  ich po fyzickej ohliadke  v celosti a bez tiarch kupuje   do svojho vlastníctva. 

III.

 Cena nehnuteľností
1) Predávajúci predáva kupujúcemu nehnuteľnosti uvedené v čl. I. ods. 2) tejto zmluvy  za dohodnutú kúpnu cenu

	                                                 eur
	(vyplní záujemca o kúpu v súlade s bodom A, a Ch, súťažných podmienok)


2) Kupujúci nehnuteľnosti uvedené v čl. I. ods. 2) tejto zmluvy kupuje za dohodnutú kúpnu cenu  v celosti do svojho vlastníctva .

* Ak budú nehnuteľnosť kupovať manželia, potom ods. 2 znie takto:

„(2) Kupujúci nehnuteľnosti uvedené v čl. I. ods. 3 tejto zmluvy kupujú za dohodnutú kúpnu cenu  v celosti do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov.“

IV.

Platobné podmienky

1) Kupujúci zložil dňa ......................  zálohu na predmet kúpy nehnuteľnosti  vo výške 20 500 eur, slovom dvadsaťtisícpäťsto eur, ktorá je započítaná ako preddavok kúpnej ceny dohodnutej v čl. III. ods. 1) tejto zmluvy.

2) Kupujúci uhradí predávajúcemu zvyšok kúpnej ceny dohodnutej v čl. III. ods. 1) tejto zmluvy vo výške .................................. eur, slovom ...................................................... eur poukázaním na č. ú. 1002482001/5600, Prima banka Slovensko, a. s., pobočka Trnava,  VS ............................ v zmysle ods. 4c)  čl. 7  Všeobecne záväzného nariadenia č. 290/2007 o zmluvných prevodoch majetku mesta v znení všeobecne záväzného nariadenia č. 344 a všeobecne záväzného nariadenia č. 376, t. j.  minimálne 60 % kúpnej ceny pri podpise kúpnej zmluvy, zvyšok kúpnej ceny, úročený priemernou úrokovou mierou zo strednodobých úverov obchodných bánk zverejňovanou Národnou bankou Slovenska, bude kupujúci povinný uhradiť najneskôr do 3 rokov od uzatvorenia kúpnej zmluvy. V tomto prípade na zaistenie včasného splatenia zvyšku kúpnej ceny bude v kúpnej zmluve dohodnuté zriadenie záložného práva v prospech mesta. 

Kúpnu cenu je možné uhradiť aj v plnej výške ku dňu podpísania kúpnej zmluvy, v zmluve sa potom primerane upraví ustanovenie čl. IV. ods. 2).

V.

 Osobitné ustanovenia 

1) Predávajúci upozorňuje kupujúceho, že na nehnuteľnosti sa viažu záväzky spojené s prenájmom  5 nebytových priestorov. V nehnuteľnosti súp. č. 94 na Ulici Štefánikova č. 4  sú prenajaté nebytové priestory nájomcovi  Ľudovítovi  Galbovi „GALBA“ o ploche 61,81 m2, nájomná zmluva je uzavretá na dobu neurčitú a  nájomcovi  Márii Husárovej „CIEĽ“  o ploche 43,79 m2, nájomná zmluva je uzavretá na dobu neurčitú.  V nehnuteľnosti súp. č. 143, Trojičné námestie č. 5  sú prenajaté nebytové priestory   nájomcovi  Daniele Voštinárovej  „BARYD“  o ploche  35,39 m2, nájomná zmluva je uzavretá na dobu do začatia rekonštrukcie, nájomcovi  „LARGO BAR, s. r. o.“  o ploche 92,04  m2, nájomná zmluva je uzavretá na dobu neurčitú a nájomcovi  „LARGO BAR, s. r. o.“  o ploche 10,88  m2, nájomná zmluva je uzavretá na dobu  do začatia rekonštrukcie.

2) Predávajúci vyhlasuje, že na prevádzaných nehnuteľnostiach a pozemkoch neviaznu žiadne ťarchy a iné vecné bremená.

3) Predávajúci upozorňuje kupujúceho,  že  predávané nehnuteľnosti uvedené v čl I. ods. 2) tejto zmluvy sú evidované v Ústrednom zozname pamiatkového fondu SR pod číslom 1099 (nehnuteľnosť na Ulici Štefánikova    č. 4 a 10179/0 (nehnuteľnosť na Trojičnom nám. č. 5). Pri ich obnove a rekonštrukcii je kupujúci povinný postupovať v zmysle zákona  č. 49/2002 Z. z. v znení neskorších predpisov  o ochrane pamiatkového fondu.

VI.

Nadobudnutie vlastníctva

1) Kupujúci nadobudne vlastníctvo k nehnuteľnostiam dňom právoplatného rozhodnutia o povolení vkladu do katastra nehnuteľností na Správe katastra Trnava. 

2)  Návrh na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností predávajúci podá do 15 dní odo dňa uhradenia dohodnutej kúpnej ceny.

3)  V prípade, že Správa katastra Trnava vklad nepovolí, zmluvné strany si vrátia vzájomné plnenia.

4)  Zmluvná voľnosť účastníkov zmluvy nie je obmedzená.

VI.

 Záverečné ustanovenia

1)  Vzťahy súvisiace s touto zmluvou a touto zmluvou neupravené, sa budú riadiť príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka.

2)  Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania zmluvnými stranami, účinnosť zmluva nadobudne dňom nasledujúcim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sídle mesta, účinnosť prevodu nastane dňom právoplatného rozhodnutia o povolení vkladu do katastra nehnuteľností na Správe katastra Trnava. 

3) Táto zmluva sa vyhotovuje v počte rovnopisov podľa počtu účastníkov na strane kupujúceho, z toho predávajúci obdrží 3  rovnopisy, každý kupujúci obdrží po 1  rovnopise a 2  rovnopisy sú určené pre Správu katastra Trnava.

4)   Predaj nehnuteľnosti schválilo Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava uznesením č. ... zo dňa ................ 2012. 

5)   Zmluvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzatvorili na základe ich slobodnej vôle, zmluva nebola uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu rozumejú a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

6)  Zmluva bola zverejnená mestom Trnava dňa .............   (vyplní MsÚ po zverejnení zmluvy, zmluva bude zverejnená do 5 dní po podpísaní obidvomi zmluvnými stranami).

C,   Spôsob podávania  súťažných návrhov: 
Súťažný návrh v zmysle návrhu kúpnej zmluvy sa  podáva v písomnej forme.  Záujemca o nehnuteľnosti môže predložiť iba jednu ponuku. Návrh kúpnej zmluvy musí byť podpísaný predkladateľom súťažného návrhu. Prílohou návrhu kúpnej zmluvy je doklad o zaplatení zálohy, súhlas so súťažnými podmienkami a právnická osoba doloží originál, alebo overenú kópiu výpisu z obchodného registra – nie starší ako 3 mesiace. Doloženie neaktuálneho, alebo nepravdivého výpisu z OR sa bude považovať za snahu navrhovateľa uviesť vyhlasovateľa súťaže do omylu a bude znamenať  vylúčenie navrhovateľa zo súťaže. 

D,  Lehota na podávanie súťažných návrhov:
Písomný súťažný návrh je potrebné doručiť  osobne do podateľne MsÚ v Trnave, Trhová ul. č. 3, Trnava najneskôr do   22. 05. 2012  do 10.00 hod. v zapečatenej obálke s výrazným označením: 

„Verejná obchodná súťaž – neotvárať“

Nehnuteľnosti – budova na Ulici Štefánikova č. 4 a Trojičnom nám. č. 5 v Trnave

Navrhovateľ je povinný na zadnej strane zalepenej obálky s návrhom uviesť svoju úplnú adresu. Prevzatie súťažného návrhu potvrdia v  podateľni na tlačive „ Potvrdenie o prevzatí súťažného návrhu“.   

E,  Termín vyhodnotenie súťažných návrhov : 

Vyhodnotenie súťažného návrhu sa uskutoční komisionálne na zasadnutí Majetkovej komisie  MZ dňa 22. 05. 2012, ktoré je neverejné. 

Súťaž končí schválením alebo neschválením  najvhodnejšieho návrhu kúpnej zmluvy na zasadnutí Majetkovej komisie MZ  dňa 22. 05. 2012.

Kritériom pre výber najvhodnejšieho súťažného návrhu na uzatvorenie kúpnej zmluvy je najvyššia kúpna cena. Pri rovnosti ponúknutej kúpnej ceny u viacerých záujemcov bude rozhodnuté o najvhodnejšom súťažnom návrhu losovaním. 

F,   Lehota na vyhlásenie výsledkov súťaže :

Vyhlasovateľ oznámi výsledky súťaže každému z účastníkov súťaže písomne doporučeným listom odovzdaným pošte na doručenie najneskôr  29. 05. 2012.
G,  Záloha: 

1) Sumu  20 500,- eur  (slovom: dvadsaťtisícpäťsto eur ) zloží záujemca ako zálohu na účet vyhlasovateľa č. ú.: 1002482001/5600, Dexia banka Slovensko, a. s., pobočka Trnava, variabilný symbol 16,  Trhová ul. č. 3, najneskôr do konca lehoty na podanie návrhov.

2) Nevybraným súťažiacim bude záloha vrátená po termíne vybratia najvhodnejšieho návrhu, najneskôr do        15-ich dní po ukončení súťaže. 

3) Víťazovi súťaže bude zaplatená súťažná záloha započítaná na úhradu kúpnej ceny. Nesplatenú časť kúpnej ceny (rozdiel medzi kúpnou cenou vybraného návrhu a zloženou zálohou)  je kupujúci  povinný uhradiť v zmysle bodu 4c)  čl. 7  Všeobecne záväzného nariadenia č. 290/2007 o zmluvných prevodoch majetku mesta v znení všeobecne záväzného nariadenia č. 344 a všeobecne záväzného nariadenia č. 376, t. j.  minimálne 60 % kúpnej ceny pri podpise kúpnej zmluvy, zvyšok kúpnej ceny, úročený priemernou úrokovou mierou zo strednodobých úverov obchodných bánk zverejňovanou Národnou bankou Slovenska, bude kupujúci povinný uhradiť najneskôr do 3 rokov od uzatvorenia kúpnej zmluvy. V tomto prípade na zaistenie včasného splatenia zvyšku kúpnej ceny bude v kúpnej zmluve dohodnuté zriadenie záložného práva v prospech mesta. Kúpnu cenu je možné uhradiť aj v plnej výške ku dňu podpísania kúpnej zmluvy.

Kúpnu zmluvu bude víťaz súťaže podpisovať najneskôr do 30-ich dní od doručenia oznámenia o výsledku súťaže. 

V prípade, že kupujúci, ktorého návrh kúpnej zmluvy bol vybraný Majetkovou komisiou MZ ako najvhodnejší, odstúpi od uzatvorenia kúpnej zmluvy, záloha sa nevracia a bude použitá na úhradu nákladov spojených s realizáciou verejnej obchodnej súťaže. 

H,  Obhliadka nehnuteľností 

Termín obhliadok :

                    dňa 10. 05. 2012 o 10.00 hod a 14.00 hod.  /zraz pred objektom/.

Ch, Technické  podmienky pri obnove a rekonštrukcii nehnuteľností : 
Pre obidva uvedené objekty je potrebné dodržať pri rekonštrukcii spracovaný zámer na obnovu pamiatky, ktorého súčasťou je architektonicko - historický a umelecko - historický výskum predmetných objektov. 
I, Ďalšie podmienky obchodnej verejnej súťaže : 

a) návrh možno zahrnúť do súťaže, len keď jeho obsah zodpovedá uverejneným podmienkam  súťaže. Od podmienok súťaže sa návrh nemôže odchýliť, 

b) do súťaže nemožno zahrnúť návrh, ktorý sa predloží po lehote určenej v podmienkach súťaže,

c) minimálna kúpna cena je 683 000  eur, navrhovanú kúpnu cenu doplní záujemca o kúpu do kúpnej zmluvy v čl. VI. ods. 1),

d) vyhlasovateľ si vyhradzuje právo :

    - odmietnuť všetky predložené návrhy a ukončiť súťaž bez výberu návrhu,                                            

    - v odôvodnených prípadoch súťažné podmienky meniť alebo súťaž zrušiť, 

    - pri formálnych nedostatkoch návrhu, ktoré nemenia jeho obsah, vyzvať navrhovateľa na doplnenie a vykonanie opravy ( termín určí majetková komisia MZ ),  

    - predĺžiť lehotu na výber najvhodnejšieho návrhu, 

e)  náklady navrhovateľov spojené s účasťou v obchodnej verejnej súťaži sa nepriznávajú. 

3.Ukladá 

Majetkovej komisii a Mestskému úradu realizovať obchodnú verejnú súťaž

Termín : do 30. 6. 2012

Dôvodová správa
     Na základe požiadavky z majetkovej komisie bol na zasadnutie majetkovej komisie dňa 28. 2. 2012 predložený návrh na odpredaj nehnuteľností na Ulici Štefánikova č. 4 a Trojičné nám č. 5 a podmienky obchodnej verejnej súťaže. Majetková komisia po prerokovaní predloženého materiálu odporúča mestskému zastupiteľstvu schváliť vyššie uvedené nehnuteľnosti  formou obchodnej verejnej súťaže a  schváliť podmienky obchodnej verejnej súťaže v zmysle návrhu uznesenia.  Vzhľadom na to, že nehnuteľnosti na Ulici Štefánikova č. 4 a Trojičnom nám. č. 5  je možné prepojiť zadnými traktami a tým vytvoriť zaujímavý priestor pre rôzne využitie, majetková komisia navrhuje odpredať obidve nehnuteľnosti ako jeden celok.
     Nehnuteľnosť na Ulici Štefánikova č. 4, súp. č. 94, má na základe znaleckého posudku všeobecnú hodnotu vo výške 378 000 eur, z toho  samotná budova situovaná na pozemku parc. č. 57/1  má hodnotu 159 230,14 eura a pozemky parc. č. 57/1, výmera 871 m2 a 58/2, výmera 170 m2, výmera spolu  1041 m2 majú hodnotu 218 578,77 eura, t. j. 209,97 eura/m2 .

Nehnuteľnosť je národná kultúrna pamiatka zapísaná v ÚZKP. Je dvojpodlažná a rozdelená na tri hlavné priestory – suterén, prízemie a 1. poschodie. Celý objekt je preklasifikovaný na nebytový priestor. Technický stav objektu je v zlom stave, staticky narušený, strecha je vo veľmi zlom stave, celý objekt  vyžaduje značnú rekonštrukciu. V súčasnom období sú využívané na prenájom iba priestory na prízemí, priestory v pivnici a na 1. poschodí sa z dôvodu zlého technického stavu nedajú prenajímať.  
     Nehnuteľnosť na Trojičnom námestí č. 5, súp. č. 143 má na základe znaleckého posudku všeobecnú hodnotu 305 000 eura, z toho budova má hodnotu 196 567,10 eura a pozemok parc. č. 4, výmera 468 m2 má hodnotu 108 065,88 eura, t. j. 230,91 eura/m2. Nehnuteľnosť je národná kultúrna pamiatka zapísaná v ÚZKP. Je dvojpodlažná so suterénom. Prízemie objektu je rozdelené na dva samostatné nebytové priestory, ktoré sú v súčasnosti prenajaté. Poschodie tvoria tri bytové jednotky, ktoré sa z dôvodu zlého technického stavu nedajú využívať.  Zadný trakt objektu a suterén – klenbová pivnica sú taktiež neobsadené z dôvodu narušenej statiky. Celý objekt je potrebné rekonštruovať.
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