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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. I)
1.   Schvaľuje

prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 6910, na parcele parcelné číslo 8399/135, v k.ú. mesta Trnava, na Ulici Limbová 11 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere 85,90 m²,
z pôvodného nájomcu Pavol Olah, Limbova č.11, 917 01 Trnava,  IČO: 33 213 364,
na nového nájomcu Pavol Olah, Bedřicha Smetanu 2787/6, 917 08 Trnava, IČO: 45 933 502, za účelom prevádzkovania reštaurácie a baru za nájomné v zmysle VZN č.241 v platnom znení, čl. 4, písm. a), d) a h):

prízemie, reštaurácia, bar          57,83 m2 x  32,95 eura/m2/rok       1 905,50 eura

prízemie, šatňa                            3,14 m2 x    9,44 eura/m2/rok            29,64 eura

prízemie, sklad                            5,84 m2 x  23,91 eura/m2/rok          139,63 eura

prízemie, sklad                          11,90 m2 x  23,91 eura/m2/rok          284,53 eura

prízemie, umyváreň                     1,45 m2 x   9,44 eura/m2/rok             13,69 eura

prízemie, umyváreň                     2,50 m2 x   9,44 eura/m2/rok             23,60 eura

prízemie, WC                              1,30 m2 x    9,44 eura/m2/rok             12,27 eura

prízemie, WC                              0,97 m2 x    9,44 eura/m2/rok               9,16 eura

prízemie, WC                              0,97 m2 x    9,44 eura/m2/rok               9,16 eura

spolu..........................................85,90 m².......................................   2 427,18 eura
atraktivita 100% ............................................................................   2 427,18 eura

SPOLU suma k úhrade................................................................   4 854,36 eura/rok

na dobu neurčitú  od 01.03.2011, najneskôr odo dňa predloženia notárskej zápisnice,  s výpovednou lehotou:

a﴿ 1 mesiac:

    • ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby spojené 
       s prenájmom,

    • ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu,

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.

2.   Ukladá:

spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o. uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

Termín: 30.04.2011
Alt. II)
1.  Neschvaľuje
prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 6910, na parcele parcelné číslo 8399/135, v k.ú. mesta Trnava, na Ulici Limbová 11 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere 85,90 m²,

z pôvodného nájomcu Pavol Olah, Limbova č.11, 917 01 Trnava,  IČO: 33 213 364,

na nového nájomcu Pavol Olah, Bedřicha Smetanu 2787/6, 917 08 Trnava, IČO: 45 933 502
2.  Schvaľuje:
rozšírenie výmery vypožičaných nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 6910,                   na parcele parcelné číslo 8399/135, v k.ú. mesta Trnava, na Ulici Limbová 11 v Trnave,               na prízemí, z výmery 87,36 m² na výmeru 173,26 m²,

pre vypožičiavateľa Stredisko sociálnej starostlivosti Trnava, V. Clementisa 51, 917 01 Trnava, IČO: 17 639 760, za účelom prevádzkovania klubu dôchodcov s účinnosťou                 od 01.06.2011, pričom ostatné podmienky zmluvy o výpožičke ostávajú nezmenené.

3.  Ukladá:

spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o. 
a)  ukončiť zmluvu o nájme nebytových priestorov zo dňa 06.03.2001 
b)  uzatvoriť dodatok k zmluve o výpožičke nebytových priestorov v zmysle bodu 2)
     uznesenia.
Dôvodová správa
Alt. I)
      Na základe uznesenia MR č.443/2001 zo dňa 06.03.2001 bola uzatvorená zmluva o nájme nebytových priestorov s notárskou zápisnicou v objekte na Ulici Limbová č.11                   v Trnave s nájomcom Pavlom Oláhom st., Limbova 11, 917 00 Trnava, IČO: 33 213 364,              o celkovej výmere 85,90 m², za účelom prevádzkovania reštaurácie a baru, na dobu neurčitú od 01.04.2001. 
      Nájomca Pavol Olah st. dňa 02.07.2010 zomrel a jeho syn Pavol Olah ml. v súlade s ustanovením § 14 písm. b) Zákona 116/19990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v lehote do 30 dní od smrti otca t.j. 21.07.2010 oznámil, že bude pokračovať v nájme. Zároveň predložil úradný záznam Obvodného úradu v Trnave o zmene v osvedčení o živnostenskom oprávnení v časti obchodného mena z pôvodného mena Pavol Olah na nové meno Pavol Olah - Pavol Olah ml.- vykonávateľ živnosti. Podľa informácií pracovníčky živnostenského úradu nebolo potrebné zo strany Pavla Olaha ml. vybavovať nové oprávnenie, ale mohol ďalej pokračovať v živnosti otca so zmeneným obchodným menom. Z uvedeného dôvodu pokračujúci nájomca nepožiadal o prevod nájmu z otca na syna. Zmena obchodného mena bola schválená uznesením MR č.881/2010  zo dňa 03.08.2010. Nakoľko neprišlo k zmene predmetu nájmu ani k zmene doby nájmu v zmysle VZN č.241 v platnom znení podľa čl. 7 písm. f), bol po schválení zmeny obchodného mena uzatvorený dodatok k nájomnej zmluve.
      Problém nastal na daňovom úrade, ktorý nesúhlasil s tým, aby Pavol Olah ml. pokračoval v živnosti zomrelého otca s pôvodným daňovým identifikačným číslom. Z tohto dôvodu bol žiadateľ nútený si požiadať o nové osvedčenie o živnostenskom oprávnení.

      Pretože bezprostredne po úmrtí pôvodného nájomcu nedošlo k prevodu nájmu nebytových priestorov z otca na syna (len k zmene obchodného mena), je potrebné prevod nájmu vykonať a uzatvoriť novú nájomnú zmluvu s notárskou zápisnicou.
      V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, vyššie uvedený prevod nájmu musí byť schválený podľa § 9a bodu 9 ods. c﴿ tohto zákona trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť nájomcu ako prípad hodný osobitného zreteľa je, že nájomca aj po smrti svojho otca pokračuje v nájme s nezmeneným účelom využitia, to znamená v prevádzkovaní reštaurácie a baru. 
      Základné nájomné je stanovené v súlade s VZN č. 241 v platnom znení a bude každoročne upravené o %  oficiálne vyhlásenej medziročnej inflácie.

      Žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli mestom Trnava zriadené.

Alt. II)
      Na základe ústnej požiadavky VMČ navrhujeme v prípade neschválenia prevodu nájmu ako  je  opísaný  v  alt. I)  dôvodovej  správy,  rozšíriť  výmeru  vypožičaných  nebytových
priestorov pre Stredisko sociálnej starostlivosti Trnava, ktoré sú využívané ako klub dôchodcov, z pôvodnej výmery 87,36 m² na výmeru 173,26 m². Klub dôchodcov prevádzkuje
Stredisko sociálnej starostlivosti na základe zmluvy o výpožičke zo dňa 03.05.2000 v tom istom objekte v miestnostiach, ktoré susedia s predmetným nebytovým priestorom. Pretože sa každoročne zvyšuje počet dôchodcov využívajúcich služby Klubu dôchodcov, sú terajšie priestory klubu kapacitne nevyhovujúce. V tomto prípade bude potrebné terajšiemu nájomcovi: Pavol Olah - Pavol Olah ml. – vykonávateľ živnosti, zaslať výpoveď z nájmu nebytových priestorov bez uvedenia dôvodu s 3 – mesačnou výpovednou lehotou.
      Napriek tomu, že Stredisko sociálnej starostlivosti je tiež správcovskou organizáciou mesta, nie je potrebné v tomto prípade vyňať priestory pre činnosť klubu zo správy súčasného správcu. Vyňatím priestorov by prišlo k podielovej správe objektu, ktorá býva často problematická, najmä z dôvodu zabezpečenia financovania nákladov objektu.
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