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Ukončenie prenájmu pozemkov pod prevádzkou firmy 

Jozef Taliga – T. L. G.   na Ulici  Mikovíniho  v Trnave 

	Návrh predkladá:
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	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	  
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]"  1. februára 2011
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Číslo spisu: 32948/2011
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   S c h v a ľ u j e  
ukončenie nájomnej zmluvy týkajúcej sa nájmu pozemkov vo vlastníctve  Mesta Trnava zapísaných na LV č. 5000 v  k. ú.  Trnava, a to parcela registra „C“ č. 6511/157, zast. plochy o výmere 564 m² a časť parcely registra „C“ č. 6511/30,  zastavané plochy, oddelenej podľa geom. plánu č. 5 - 10/2009, označená ako parcela č. 6511/195, zast. plochy o výmere 620 m²,  pod prevádzkou Jozefa Taligu – T. L. G. na Ul. Mikovíniho v Trnave, uzatvorenej  medzi Jozefom Taligom - T. L. G., Mikovíniho 12, 917 00 Trnava, IČO 33215693 a spoločnosťou TT – KOMFORT s. r. o. dohodou ku dňu 31. 12. 2010.  

2.  U k l a d á
a) Mestskému úradu v Trnave
            pripraviť podklady pre vypracovanie dohody na ukončenie nájmu
Termín: do 15. 03. 2011

b) Spoločnosti TT - KOMFORT s. r. o. 

pripraviť  dohodu o ukončení nájomnej zmluvy podľa bodu 1. schvaľovacej časti uznesenia
           Termín: do 30. 04. 2011
Dôvodová správa

Na základe žiadosti podanej pánom Jozefom Taligom vo veci ukončenia platenia nájomného za užívanie pozemkov pod ich prevádzkou, ktoré sú predmetom kúpnej zmluvy uzatvorenej medzi žiadateľom a mestom dňa 23. 11. 2010 a následného prerušenia vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností, predkladáme nasledovný materiál.
K žiadosti uvádzame :
V zmysle koncepcie výstavby technologického priemyselného parku na Priemyselnej ulici v Trnave a úlohy č. 25 zo zasadnutia Majetkovej komisie mesta dňa 18.11.2009 oslovil OPaM MsÚ Trnava 4 spoločnosti (Jozef Taliga - T.L.G., STABIL, spol. s r. o., REKORD, s. r. o. a JAMPEX TRADE, s. r. o.), ktoré dlhodobo užívajú na základe nájomných zmlúv pozemky vo vlastníctve mesta v areáli bývalých Technických a rekreačných služieb mesta pod vybudovanými prevádzkami so vstupmi z Ul. Priemyselnej a Mikovíniho,  s ponukou na ich odkúpenie. Ponuková cena bola schválená majetkovou komisiou na základe vypracovaného znaleckého posudku na určenie všeobecnej hodnoty pozemkov vo výške 43,85 eura/m2 pozemku.

Predaj pozemkov vo vlastníctve mesta pod prevádzkou firmy Jozef Taliga – T. L. G. na Ulici  Mikovíniho  v Trnave bol schválený uznesením č. 766/2010 MZ mesta Trnava z 23. februára 2010. Počas prípravy kúpnej zmluvy požiadal dňa 16. septembra 2010 pán Taliga o zmenu kupujúceho na Jozefa Taligu a manželku Vieru Taligovú, nakoľko  podľa pôvodného uznesenia sa mali nehnuteľnosti odpredať J. Taligovi ako živnostníkovi. Mesto mu vyšlo v ústrety a zmena uznesenia bola schválená na 24. zasadnutí MZ mesta konaného dňa 19. októbra 2010.

· Kúpna cena bola  uhradená 3. 11. 2010.

· Kúpna zmluva  bola uzatvorená 23. 11. 2010.

· Návrh na vklad bol daný do katastra nehnuteľností 24. 11. 2010.

· Čl. V  – ods. 3  KZ – kupujúci sa zaväzujú, že budú informovať spoločnosť TT-Komfort s.r.o. o povolení vkladu vlastníckeho práva na základe tejto zmluvy, za účelom zrušenia nájomnej zmluvy zo dňa 12. 4. 2002 uzatvorenej medzi Správou mestského majetku Trnava ako prenajímateľom a Jozefom Taligom ako nájomcom, o nájme pozemkov, ktoré sú predmetom tejto kúpnej zmluvy.

· Správa katastra Trnava vydala rozhodnutie o prerušení konania dňa 20. 12. 2010 pod č. k. V 6013/10-1, ktoré bolo na MsÚ doručené 4. 1. 2011 z dôvodu vyznačenia duplicitného vlastníctva na parc. reg. C KN  č. 6511/30 v LV č. 5000 s tým, že je potrebné predložiť právoplatnú listinu potvrdzujúcu vlastnícke právo k uvedenej parcele v rámci riešenia duplicitného vlastníctva.

Pozemky pod prevádzkou žiadateľa vznikli odčlenením z  parcely č. 6511/30 (ktorá sa nachádza pod celým areálom bývalých Technických služieb mesta Trnava), cez ktorú sčasti prechádzajú pôvodné parcely č. 1125 a č.1127 zapísané zároveň vo vlastníctve pôvodných vlastníkov Pribulovcov.

Na liste vlastníctva mesta Trnava č. 5000  nebola do 18. 10. 2010  uvedená žiadna ťarcha  a ani obmedzujúca poznámka o dvojakom vlastníctve. Až na základe katastrálneho konania vedeného pod č. k. X 79/10 – Protokol o oprave chyby v katastrálnom operáte zo dňa 18. 10. 2010 – položka výkazu zmien v. z. 5315/10 Správa katastra Trnava vyznačila obmedzujúcu poznámku, na základe ktorej bola hodnovernosť údajov katastra v zmysle § 70 zákona č. 162/1995 (katastrálny zákon) spochybnená.

Následne listom zo dňa 29. 10. 2010 Správa katastra zaslala mestu oznámenie o vyznačení duplicity na niektorých pozemkoch  zapísaných na liste  vlastníctva 5000 – vlastník mesto Trnava.

Následne sa dňa 23. 11. 2010 vo veci duplicitného vlastníctva, ktoré bolo vyznačené aj na pozemku parc. č. 6511/30 (z ktorej sa odčlenila parc. č. 6511/195 pod prevádzkou žiadateľa), uskutočnilo na Správe katastra konanie za účasti všetkých dotknutých vlastníkov pozemkov, na ktorom sme so zástupcami Správy katastra prerokovali okrem iných návrhov aj možnosť ohraničiť duplicitné vlastníctvo k pozemkom vyhotovením geometrického plánu, čím by bola možnosť vyňať pozemky prevádzané na pána Taligu a manž. mimo pôvodných právnych parciel s duplicitným vlastníctvom. Medzi návrhmi odznela aj možnosť vyriešiť duplicitné vlastníctvo tak, že pôvodní vlastníci požiadajú Obvodný pozemkový úrad v Trnave o pridelenie náhradných pozemkov v rámci reštitučného konania, čo si však vyžaduje väčší časový posun doriešenia (v súčasnej situácii pre mesto nevyhovujúci) .
         Na základe týchto skutočností sme uzatvorili kúpnu zmluvu s manž. Taligovcami s tým, že ak bude prerušené konanie o povolení vkladu vlastníctva, alebo bude vyznačené na pozemkoch, ktoré boli predmetom prevodu, duplicitné vlastníctvo, tak mesto ako predávajúci dá vyhotoviť geometrický plán na vymedzenie duplicitného vlastníctve pôvodných parciel č. 1127 a 1175, resp. bude postupovať podľa požiadaviek Správy katastra. 
Správa katastra postupovala tak, že konanie o povolení vkladu kúpnej zmluvy pod č. V 6013/10-01 prerušila a vyzvala účastníkov na doplnenie právoplatnej listiny potvrdzujúcej vlastnícke práva k uvedenej parcele v rámci riešenia duplicitného vlastníctva. Ihneď sme začali vo veci konať, pripravený vyššie uvedený návrh riešenia sme boli prekonzultovať s príslušnými kompetentnými pracovníkmi Správy katastra a následne sme bezodkladne objednali geometrický plán na odčlenenie pôvodných parciel č. 1125 a 1127 od parcely č. 6511/30. Po zápise GP nebudú dotknuté pozemky prevádzané na manž. Taligových obmedzené duplicitným vlastníctvom, nakoľko sú reálne mimo pozemkov pôv. p. č. 1127 a 1175, na ktoré sa vzťahuje duplicita.      

Predpokladaný termín povolenia vkladu po doložení geometrického plánu je 02/2011.

Návrh riešenia: 
Vzhľadom k tomu, že bola v zmysle uznesenia MZ uzatvorená kúpna zmluva a dňa 3.11.2010 uhradená kúpna cena a rozhodnutie o prerušení konania o povolení vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností, podaného pod č. k. V 6013/10, bolo vydané 20. 12. 2010 (v tomto termíne by za štandardných okolností Správa katastra vklad povolila),navrhujeme v súlade s odporučením majetkovej komisie zo dňa 25. 01. 2011 ukončenie platenia nájomného pánovi Taligovi  k 31. 12. 2010, resp. ukončiť nájomnú zmluvu medzi Jozefom Taligom – T. L. G. a spoločnosťou TT – KOMFORT s. r. o. dohodou k 31.12. 2010 .  
Príloha: situácia s vyznačením pozemkov    
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