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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
2.  Schvaľuje
doplnok č. 4  k „Zásadám hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený“.

3.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
vydať úplné znenie "Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve,  ktorý bol mestu  zverený" s účinnosťou od 16. 2. 2011.
Termín: do 15. 3. 2011
Dôvodová správa

Dňa 1. 1. 2011 nadobudol účinnosť zákon č. 507/2010  Z.z.,  ktorým  sa  dopĺňa  zákon  SNR  č.  138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. Touto novelou zákona sa doplnili kompetencie mestskému zastupiteľstvu, spôsob výkonu práv vyplývajúcich z  vlastníctva  cenných papierov a  majetkových podielov,  spresnilo sa   ustanovenie  § 9a ods. 9 ohľadom nájmov a zároveň sa rieši problematika užívania majetku mesta osobou koncesionára na základe koncesnej zmluvy uzatvorenej podľa zákona č. 25/2006 Z.z. o verejnom obstarávaní a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

V súlade s platným znením zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí navrhujeme rozšíriť kompetencie mestského zastupiteľstva o:

· schvaľovanie spôsobu prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku obce okrem majetku, ktorý je mesto povinné previesť podľa osobitného predpisu,

· schvaľovanie podmienok obchodnej verejnej súťaže, ak sa má prevod vlastníctva nehnuteľného majetku mesta realizovať na základe obchodnej verejnej súťaže, 

· schvaľovanie prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku mesta, ak sa realizuje priamym predajom,

· schvaľovanie koncesných zmlúv na uskutočnenie stavebných prác alebo koncesných zmlúv na poskytnutie služieb uzatvorených podľa osobitného predpisu, a to trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.

Schvaľovanie ďalších úkonov súvisiacich s prevodom majetku obce bude závisieť od schváleného spôsobu predaja majetku. 

Ak mestské zastupiteľstvo schváli predaj nehnuteľného majetku obce formou obchodnej verejnej súťaže, budú jeho schváleniu podliehať aj podmienky tejto súťaže, v tomto prípade už schváleniu MZ nebude podliehať predaj konkrétnej osobe. V prípade schválenia prevodu nehnuteľného majetku obce priamym predajom, bude mestské zastupiteľstvo následne schvaľovať aj prevod tohto majetku do vlastníctva konkrétnych osôb a jeho kúpnu cenu. 

Po schválení prevodu nehnuteľného majetku obce dobrovoľnou dražbou,  bude prevod ďalej realizovaný podľa zákona č. 527/2002 Z. z. o dobrovoľných dražbách a o doplnení zákona č. 323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti v znení neskorších predpisov v znení neskorších predpisov a  ďalšie úkony súvisiace s prevodom majetku už nebudú podliehať schváleniu mestským zastupiteľstvom. 

Zákon stanovuje, aby mestské zastupiteľstvo schvaľovalo aj koncesné zmluvy na uskutočnenie stavebných prác alebo koncesné zmluvy na poskytnutie služby, uzatvorené podľa zákona č. 25/2006 Z. z. o verejnom obstarávaní a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. Vzhľadom na dôležitosť a význam týchto zmlúv ich mestské zastupiteľstvo schvaľuje min. trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov.

Ďalšia navrhovaná úprava zásad rieši zosúladenie názvoslovia so znením zákona (predaj sa nahrádza výrazom prevod, ktorý má širší význam).

V § 8 sa dopĺňajú ustanovenia, ktoré určujú postup pri prenájme majetku verejnou obchodnou súťažou, príp. priamym prenájmom. Tieto postupy bližšie neupravuje žiaden vnútorný predpis mesta. Doteraz o prenájme pozemkov rozhodovalo mestské zastupiteľstvo, príp. mestská rada na základe stanoviska majetkovej komisie MZ. 
O prenájme nebytových priestorov rozhodovala MR v súlade s VZN č. 241 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava v platnom znení a na základe stanovísk správcu.

Ponukové konania (v súčasnosti nahradené verejnou obchodnou súťažou) na prenájom majetku sa realizovali najmä pri nebytových priestoroch nachádzajúcich sa v CMZ (Pracháreň, Zelený dom, Radničná reštaurácia..).

Podľa predloženého znenia dodatku č. 4  zásad, navrhujeme, aby o spôsobe prenájmu rozhodoval správca s dôrazom na efektívne a hospodárne nakladanie s majetkom. Následne bude podľa zvoleného spôsobu zrealizovaný výber nájomcu. Môžu byť použité zaužívane spôsoby, t.j.  prenájom pozemkov –  riešiť prostredníctvom majetkovej komisie a predložiť na schválenie MZ alebo MR;  prenájom nebytových priestorov – riešiť prostredníctvom správcu podľa predložených postupov, v súlade s VZN č. 241 a predložiť na schválenie MZ alebo MR.
Posledná navrhovaná zmena je v § 12. Pôvodné znenie navrhujeme nahradiť novým znením, ktoré  bližšie upravuje nakladanie s cennými papiermi a majetkovými podielmi.

Doplnok č. 4 zásad bol prerokovaný na zasadnutí majetkovej komisie  dňa 25. 1. 2011, ktorá odporučila schváliť predložené znenie.

Prílohy

· doplnok č. 4
· pracovná verzia úplného znenia Zásad hospodárenia

Doplnok č. 4 

k "Zásadám hospodárenia a nakladania

s majetkom mesta  a majetkom v štátnom vlastníctve,

ktorý bol mestu zverený"

I.

1. V § 4 sa nahrádza odsek 4 novým znením:
„4.   Mestské zastupiteľstvo schvaľuje:
a) spôsob prevodu vlastníctva nehnuteľného majetku obce okrem majetku, ktorý je mesto povinné previesť podľa osobitného predpisu,
b) podmienky obchodnej verejnej súťaže, ak sa má prevod vlastníctva nehnuteľného majetku mesta realizovať na základe obchodnej verejnej súťaže, 

c) prevod vlastníctva nehnuteľného majetku mesta, ak sa realizuje priamym predajom,

d) kúpu majetku do vlastníctva mesta
e) prevod hnuteľného majetku, ktorého zostatková cena je vyššia ako 3 500 eur a zároveň hodnota stanovená znaleckým posudkom  je nad 20 tis. eur, 

f) prijatie úveru a súvisiace zriadenie záložného práva,

g) prevzatie záväzkov a pohľadávok a súvisiace zriadenie záložného práva,

h) nakladanie s majetkovými právami mesta, okrem § 4, bodu 5, písm. g),

i) vydávanie cenných papierov a nakladanie s nimi,
j) zriadenie, zrušenie, a kontrolu rozpočtových a príspevkových organizácií mesta a na návrh primátora vymenúva a odvoláva ich vedúcich (riaditeľov),

k) založenie a zrušenie obchodných spoločností a iných právnických osôb a schvaľuje zástupcov mesta do ich štatutárnych a kontrolných orgánov,
l) majetkovú účasť mesta v právnickej osobe,

m) bezodplatný prevod nehnuteľného majetku s príslušenstvom, ak to dovoľuje osobitný predpis,

n) prevzatie záruky za poskytnutie nenávratnej finančnej výpomoci zo štátneho rozpočtu, podľa osobitných predpisov ²,

o) zriadenie  a zrušenie vecného bremena,

p) prenájom a výpožičku pozemku za účelom výstavby,

q) prenájom a výpožičku nehnuteľného majetku na dobu určitú, avšak len v prípade, keď presahuje 10 rokov,

r) prenájom majetku, v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorých rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, všeobecne podľa druhu prenajímaného majetku, prípadne individuálne pri konkrétnom prípade, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený;
s) dotácie a peňažné dary v zmysle platných VZN,

t) koncesné zmluvy na uskutočnenie stavebných prác alebo koncesné zmluvy na poskytnutie služby uzatvorené podľa osobitného predpisu, a to trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.“
2. V § 4 ods. 5 písm. a) sa výraz „predaji“ nahrádza výrazom „prevode“.
3. V § 4 ods. 6 písm. c) sa výraz „predaj“ nahrádza výrazom „prevod“.
4. V § 8 sa ods. 1  nahrádza novým znením, ktoré znie:
„1.  Mesto alebo správca, podľa toho,  kto majetok mesta spravuje (ďalej len „mesto alebo správca),  môže tento prenechať  po predchádzajúcom súhlase  orgánov mesta,  zmluvou   

       o nájme iným fyzickým alebo právnickým osobám. Zmluva musí obsahovať určenie majetku, spôsob a čas užívania, výšku nájmu a podmienky odstúpenia od zmluvy. Uzatváranie týchto zmlúv patrí do právomoci štatutárnych zástupcov mesta a správcu.“
5. V § 8 sa ods. 3 až 5 nahrádzajú novými odsekmi 3 až 9, ktoré znejú:
„ 3. Prenájom majetku vo vlastníctve mesta sa uskutočňuje:  

a) obchodnou verejnou súťažou podľa § 281 až § 288 Obchodného zákonníka, ktorú  realizuje  mesto alebo správca,
b) dobrovoľnou dražbou v zmysle zákona č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných dražbách v znení neskorších predpisov,
c) priamym prenájmom najmenej za také nájomné za aké sa v tom čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel rovnaké alebo porovnateľné  veci.
O spôsobe prenájmu majetku rozhoduje mesto alebo správca, s dôrazom na efektívne a hospodárne nakladanie s majetkom. 

4. Postup pri prenájme majetku obchodnou verejnou súťažou:

a) Mesto alebo správca spracuje podmienky obchodnej verejnej súťaže a predloží MR na schválenie. V podmienkach obchodnej verejnej súťaže mesto alebo správca určí:

· majetok určený na prenájom, 

· zásady návrhu nájomnej zmluvy, 

· spôsob podávania návrhov nájomnej zmluvy, 

· termín obhliadky, kontaktné údaje mesta alebo správcu 
· lehotu, do ktorej bude možno návrhy nájomnej zmluvy podávať,  

· lehotu na oznámenie vybraného návrhu nájomnej zmluvy,

· právo vyhlasovateľa súťaže, že v odôvodnených prípadoch môže súťažné podmienky meniť alebo súťaž zrušiť,
· že navrhovatelia nemajú nárok na náhradu nákladov spojených s účasťou v obchodnej verejnej súťaži.

b) Mesto alebo správca sú oprávnení v súťažných podmienkach vyhlasovateľovi obchodnej verejnej súťaže vyhradiť právo odmietnuť všetky predložené návrhy nájomnej zmluvy.

c) Mesto alebo správca vyhlási obchodnú verejnú súťaž na podávanie návrhov zmluvy na prenájom konkrétneho majetku mesta v súlade so schválenými podmienkami.

d) Výzvu na podávanie návrhov na uzavretie nájomnej zmluvy s podmienkami súťaže mesto alebo správca musí zverejniť minimálne po dobu 15 dní pred uplynutím lehoty, do ktorej možno návrhy podávať na úradnej tabuli mesta, na internetovej stránke mesta,  na majetku určenom na prenájom, prípadne v mestskej televízii a v periodickej tlači.

e) Mesto alebo správca posúdi predložené návrhy v súlade so súťažnými podmienkami a vyberie najvhodnejší z predložených návrhov nájomnej zmluvy, ktorý predloží na konečné rozhodnutie MR spolu s vyhodnotením súťaže a výberom najvhodnejšieho návrhu nájomnej zmluvy.

f) Súťaž je ukončená uznesením MR o schválení alebo neschválení návrhu nájomnej zmluvy.

g) Mesto alebo správca bez zbytočného odkladu, najneskôr do 10 dní po ukončení súťaže oznámi písomne víťaznému záujemcovi prijatie jeho návrhu na uzavretie nájomnej zmluvy a upovedomí účastníkov obchodnej verejnej súťaže, ktorí v súťaži neuspeli, že ich návrhy sa odmietli, resp. oznámi všetkým účastníkom obchodnej verejnej súťaže zrušenie obchodnej verejnej súťaže.
5. Postup pri priamom prenájme majetku

a) Mesto alebo správca zverejní zámer prenajať majetok priamym prenájmom na úradnej tabuli mesta, na internetovej stránke mesta, na majetku určenom na prenájom, prípadne v mestskej televízii a v periodickej tlači najmenej na 15 dní.  Informácia o prenájme majetku obsahuje minimálne:

· jednoznačnú identifikáciu prenajímaného majetku, v prípade nehnuteľnosti - výmeru, parcelné číslo, súpisné číslo, adresu,
· účel využitia,
· minimálnu výšku nájomného,
· predpokladanú dobu nájmu,
· podmienky predloženia cenovej ponuky,
· lehotu na doručenie cenových ponúk,

· termín obhliadky, kontaktné údaje mesta alebo správcu

b) Mesto alebo správca posúdi predložené návrhy a vyberie najvhodnejší z predložených návrhov, ktorý predloží na konečné rozhodnutie MR. 
c) Mesto alebo správca oznámi rozhodnutie MR predkladateľom  návrhov.

d) Po schválení prenájmu majetku MR spracuje mesto alebo správca návrh nájomnej zmluvy.
6. Výnimka z tohto postupu je možná pri prenájme hnuteľného majetku vo vlastníctve mesta, ktorého zostatková cena je nižšia ako 3500 eur,  pri prenájme majetku vo vlastníctve mesta, ktorého trvanie s tým istým nájomcom neprekročí 10 dní v kalendárnom mesiaci a v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorých mestské zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov.
7. Zámer prenajať majetok z dôvodu hodného osobitného zreteľa je mesto povinné zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu mestským zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke,  pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby.
8. Mesto nemôže prenajať majetok priamym prenájmom fyzickej osobe, ktorá je v tomto meste: 
a) primátorom mesta, 
b) poslancom mestského zastupiteľstva, 
c) štatutárnym orgánom alebo členom štatutárneho orgánu právnickej osoby zriadenej alebo založenej mestom, 
d) prednostom mestského úradu, 
e) zamestnancom mesta, 
f) hlavným kontrolórom mesta, 
g) blízkou osobou osôb uvedených v písmenách a) až f).
9. Mesto nemôže prenajať majetok priamym prenájmom právnickej osobe, v ktorej zakladateľom, vlastníkom obchodného podielu, štatutárnym orgánom alebo členom štatutárneho orgánu, členom riadiaceho, výkonného alebo dozorného orgánu je osoba uvedená v odseku 8; to neplatí, ak ide o právnickú osobu, ktorej zakladateľom je mesto alebo v ktorej má mesto obchodný podiel.“
6. § 12 sa nahrádza novým znením:
 „§ 12
Nakladanie s cennými papiermi a majetkovými podielmi

1. Cenný papier je peniazmi oceniteľný zápis v zákonom ustanovenej podobe a forme, s ktorým sú spojené práva podľa zákona č. 566/2001 Z.z. o cenných papieroch v znení neskorších predpisov a práva podľa osobitných zákonov, najmä oprávnenie požadovať určité majetkové plnenie alebo vykonávať určité práva voči zákonom určeným osobám.
2. Majetkový podiel je miera účasti mesta na čistom obchodnom imaní spoločnosti. S vlastníctvom majetkového podielu sú spojené práva podľa osobitných predpisov. 

3. Výkon práv vyplývajúci z vlastníctva cenných papierov a majetkových podielov na právnických osobách založených mestom alebo v ktorých má mesto postavenie ovládajúcej osoby alebo rozhodujúci vplyv sa realizuje s dôrazom na transparentnosť a efektívnosť nakladania s majetkom.
4. Predaj cenných papierov a majetkových podielov sa uskutočňuje:
a) obchodnou verejnou súťažou podľa § 281 až § 288 Obchodného zákonníka, 

b) dobrovoľnou dražbou v zmysle zákona č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných dražbách v znení neskorších predpisov,

c) priamym predajom najmenej za cenu vo výške všeobecnej hodnoty stanovenej podľa osobitného predpisu.

5. Mesto zverejní zámer predať cenné papiere alebo majetkové podiely priamym predajom najmenej na 15 dní. Zároveň zverejní lehotu na doručenie cenových ponúk záujemcov. Stanovenie všeobecnej hodnoty cenných papierov alebo majetkových podielov pri priamom predaji nesmie byť v deň schválenia prevodu MZ staršie ako šesť mesiacov.

6. Mesto nemôže previesť vlastníctvo cenných papierov a majetkových podielov priamym predajom na fyzickú osobu, ktorá je v tomto meste: 
a) primátorom mesta, 
b) poslancom mestského zastupiteľstva, 
c) štatutárnym orgánom alebo členom štatutárneho orgánu právnickej osoby zriadenej alebo založenej mestom, 
d) prednostom mestského úradu, 
e) zamestnancom mesta, 
f) hlavným kontrolórom mesta, 
g) blízkou osobou osôb uvedených v písmenách a) až f).
7. Mesto nemôže previesť vlastníctvo cenných papierov a majetkových podielov priamym predajom na právnickú osobu, v ktorej zakladateľom, vlastníkom obchodného podielu, štatutárnym orgánom alebo členom štatutárneho orgánu, členom riadiaceho, výkonného alebo dozorného orgánu je osoba uvedená v odseku 6; to neplatí, ak ide o právnickú osobu, ktorej zakladateľom je mesto alebo v ktorej má mesto obchodný podiel.“
II.

Doplnok č. 4 k "Zásadám hospodárenia a nakladania s majetkom  mesta  a majetkom v štátnom vlastníctve,  ktorý  bol mestu  zverený"  nadobúda účinnosť dňa ............... 2011  a bol schválený uznesením MZ č. ...../2011 dňa  .............
Príloha č. 1
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