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Úhrada nákladov na zabezpečenie likvidácie zhoreniska po budove na Ulici Atómová
                                           (VÚJE, a. s. Okružná 5 Trnava) 

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	   
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum]  1. februára 2011
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
Číslo spisu: 32948/2011
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. S c h v a ľ u j e
uzatvorenie dohody o urovnaní, na základe ktorej Mesto Trnava uhradí spoločnosti VÚJE, a. s. Okružná 5 Trnava IČO 31 450 474 preukázané náklady na zabezpečenie likvidácie zhoreniska po stavbe 8 – triedneho pavilónu IMPAKO pri ZŠ na Atómovej ulici (bez označenia súpisným číslom) postaveného na parcele č. 5327/10 v celkovej  výške 55 107,75 eura, čím budú obe strany považovať vzájomné vzťahy vyplývajúce z prevodu vlastníctva stavby IMPAKA na základe kúpnej zmluvy zo dňa 20. 03. 2008 za urovnané.
2. U k l a d á  
 Mestskému úradu v Trnave
pripraviť dohodu o urovnaní  podľa bodu 1. tohto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis
Termín :  do  31. 03. 2011
Dôvodová správa
       Na základe žiadosti zo dňa 13. 12. 2010 požiadala spoločnosť VÚJE, a.s., Trnava o úhradu nákladov za odstránenie následkov požiaru pavilónu IMPAKO na Atómovej ul. v Trnave.

OPaM MsÚ v Trnave predkladá na zasadnutie MZ vecný a časový harmonogram prípadu.

       V roku 2006 požiadala spoločnosť VÚJE a. s. Mesto Trnava o odkúpenie objektu IMPAKO, 8 - triedneho pavilónu ZŠ na Atómovej ulici, ktorý sa nevyužíval z dôvodu klesajúceho počtu žiakov, pre účely vybudovania školiaceho strediska. 

       Mesto Trnava na základe rozhodnutia MZ mesta Trnava č. 217 zo dňa 11. decembra 2007 predalo spoločnosti kúpnou zmluvou pozemky vo vlastníctve  mesta v  k. ú.  Trnava  na Bučianskej ul. v Trnave,  parc. číslo 5327/108 zast. plocha, výmera 2339 m2 a  parc. č. 5327/109 zast. pl., výmera  656 m2 , spolu 2 995 m2 pozemkov za dohodnutú cenu 2 000,- Sk/m2 (66,3878 eura/m2), t. j. 5 990 000,- Sk (198 831,57 eura) a 8 - triedny pavilón IMPAKO stojaci na parc. čís. 5327/109 za dohodnutú kúpnu cenu 1 800 000,- Sk (59 749,05 eura), t. j. dohodnutá kúpna cena spolu 7 790 000,- Sk (258 580,62 eura), pre potreby vybudovania školiaceho strediska.

        Kúpna zmluva bola uzatvorená dňa 20. 03. 2008.

        V kúpnej zmluve je uvedené, že predmetom prevodu je okrem vyššie popísaných pozemkov stavba bez označenia súpisným číslom – 8-triedny pavilón ZŠ v Trnave, postavený na pozemku 5327/109 a kupujúci v zmysle čl. IV., ods.3 zmluvy nadobudne vlastnícke právo k tejto stavbe dňom odovzdania a prevzatia na základe osobitného protokolu podpísaného poverenými zástupcami zmluvných strán, zrealizovaného do 60 dní odo dňa podpísania kúpnej zmluvy.

       Budova nebola zapísaná v katastri nehnuteľností z dôvodu, že nemala pridelené súpisné číslo (v KR zn. Výst. 312/90/Mi-925 je povolená ako „Prístavba 8-triedneho pavilónu IMPAKO pri III.ZŠ v Trnave“).

        Právne účinky vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností k prevádzaným pozemkom, vrátane pozemku parc. č. 5327/109 pod stavbou IMPAKA, nastali dňa 12. 06. 2008. 

        Dňa 15. 06. 2008 bol založený neznámym páchateľom požiar v budove IMPAKA  a budova bola úplne zničená.

        Protokol o odovzdaní a prevzatí pozemkov a stavby bol spísaný a podpísaný dňa 1. 07. 2008. 

Na základe Protokolu o odovzdaní a prevzatí zo dňa 1. 7. 2008 boli spoločnosti VÚJE, a. s., Trnava odovzdané pozemky, kľúče od brány na oplotení, dokumentácia, zostatky po zhorenej budove IMPAKA a poškodená spojovacia chodba. V mesiaci august 2008 realizovala spoločnosť VÚJE a. s., Trnava na vlastné náklady likvidáciu zhoreniska.

        Nakoľko neišlo o stavbu zapísanú v katastri nehnuteľností, kupujúci nadobudol vlastnícke právo k budove, v zmysle príslušných ustanovení kúpnej zmluvy, dňom jej odovzdania a prevzatia na základe osobitného protokolu, t. j. 1. 07. 2008. Keďže do dňa vzniku poistnej udalosti sa odovzdanie a prevzatie stavby nezrealizovalo, vlastníkom budovy v čase poistnej udalosti bolo Mesto Trnava.

        Spoločnosť VÚJE, a. s. zabezpečila v auguste/2008 likvidáciu prevzatých zhorených pozostatkov objektu IMPAKO (odstránenie povrchovej vrstvy zeminy obsahujúcej azbest) na vlastné náklady a ich úhradu si uplatnila u Mesta Trnava listom zo dňa 4. 09. 2008 vo výške 1 842 000, - Sk (61 143,20 eura). 

         Mesto Trnava zaujalo stanovisko, že pokiaľ bude poistná udalosť vybavená v prospech mesta, bude možné uvažovať o preplatení oprávnených nákladov na likvidáciu zhoreniska 
vynaložených spoločnosťou VÚJE, a. s. na likvidáciu zhoreniska. V týchto intenciách bola zaslaná odpoveď primátora mesta na urgenciu VÚJE, a. s. na preplatenie nákladov s tým, že primátor na základe odporúčania majetkovej komisie zároveň požiadal o predloženie ponukového rozpočtu dodávateľskej firmy a konečnej faktúry za likvidáciu zhoreniska. V odpovedi spol. VÚJE, a. s.  zo dňa 5. 05. 2009 nám boli požadované doklady v kópii predložené. Konečná faktúra za prevedené likvidačné práce bola vystavená na sumu 1 660 176,- Sk (55 107, 75 eura) bez DPH a rozdiel medzi pôvodne žiadanou sumou vo výške 1 842 000,- Sk (61 143,20 eura) spol. VÚJE, a. s. skomentovala rozdielom v objemoch skutočne odstránenej zeminy k plánovanej.

       Súbor budov v účtovnej evidencii ZŠ Atómová bol v čase vzniku poistnej udalosti poistený poistnou zmluvou č. 0803013499 na tzv. novú cenu 100 000 000,- Sk (3 319 391,89 eura). 

       Podľa výpočtov poisťovne a poistného makléra mesta bola nová cena IMPAKA po zohľadnení princípu podpoistenia cca 9,4 mil. Sk (podpoistenie znamená poistenie na nižšiu cenu ako by bola cena obstarania nového majetku, čo je pri poistení bežným postupom).

       Na základe viacerých rokovaní poistného makléra zastupujúceho mesto s poisťovňou KOOPERATIVA, poisťovňa navrhla vyplatiť Mestu Trnava poistnú náhradu v konečnej výške cca 4,7 mil. Sk (156 011,42 eura), t. j. s uplatnením zníženia poistnej náhrady o 50 % z dôvodov, že poistený objekt nebol dostatočne zabezpečený a nebol využívaný.
Podľa nášho názoru bol objekt zabezpečený štandardným spôsobom (uzamknutie a oplotenie), z dôvodu nevyužiteľnosti mesto pristúpilo k odpredaju a podľa stanovísk mestskej a štátnej polície nebol zaznamenaný žiadny pohyb bezdomovcov, čo ale poisťovňa neuznala.

        Mesto Trnava sa snažilo viacerými rokovaniami dosiahnuť vyššie poistné plnenie, ale bez úspechu. Vyššie poistné plnenie by bolo možné získať iba súdnou cestou, čo vedenie mesta na základe stanoviska poistného makléra a rokovania s vedením poisťovne mestskému zastupiteľstvu neodporúčalo.

        Uznesením MZ č. 967/2010  bola schválená dohoda o vyporiadaní nárokov z poistnej udalosti s konečným poistným plnením 148 276, - eur (spoluúčasť  mesta 7 800, - eur). 

         Poistné plnenie bolo pripísané na účet mesta dňa 15. 11. 2010. Týmto môžeme považovať riešenie poistnej udalosti za ukončené.

        Na základe listu spol. VÚJE, a. s. zo dňa 5. 05. 2010 by mesto Trnava malo spoločnosti VÚJE, a. s. uhradiť náklady za likvidáciu zhoreniska vo výške 1 660 176,- Sk, t. j. 55 107, 75 eura. Náhradu navrhujeme realizovať uzatvorením dohody o urovnaní v zmysle ustanovenia § 585 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov. Predmetom dohody by bol záväzok Mesta Trnava uhradiť spoločnosti VÚJE a. s., Trnava náklady na likvidáciu zhoreniska, čím budú obe strany považovať vzájomné vzťahy vyplývajúce z prevodu vlastníctva stavby IMPAKA na základe kúpnej zmluvy zo dňa 20. 03. 2008 za urovnané. 
       Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 25. 01. 2011 prerokovala predmetnú žiadosť a schválila úhradu preukázaných nákladov na zabezpečenie likvidácie zhoreniska po stavbe 8 – triedneho pavilónu IMPAKO pri ZŠ na Atómovej ulici spoločnosti VÚJE, a. s. Okružná 5 Trnava v celkovej  výške 55 107,75 eura, na základe skutočných preukázaných nákladov.
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