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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.    Schvaľuje
[bookmark: OLE_LINK1]rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov na Ulici Limbová 3 v Trnave, v budove základnej školy z pôvodnej výmery 2 022,29 m2 na výmeru 2 190,73 m2, pre spoločnosť MONTESSCHOOL, s.  r. o. so sídlom v Trnave, Limbová 6051/3, IČO: 44 867 379, na účely vzdelávania a prevádzkovania škôl a školských zariadení, za nájomné v zmysle VZN č. 241 v znení doplnkov: 
miestnosti č. 1, 2, 3, 4, 48, 49, 50, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 112, 113, 114, 115  (učebne)  	-	1 144,36 m2 	x 	15,74 eura/m2/rok   	18 012,2264     eura/rok 
miestnosti č. 5, 6, 7, 8, 56, 57, 58, 59, 68, 69, 70, 71, 108, 110, 111 (ostatné nebytové priestory)   - 	              227,87 m2	x  	9,53 eura/m2/rok  	   2 171,6011    eura/rok
chodby   		  818,50 m2   	x   	9,53 eura/m2/rok 	  7 800,3050     eura/rok     
spolu                         2 190,73 m2                            			27 984,13        eura/rok

od 1. 7. 2012 upravené o oficiálne oznámené percento inflácie, počnúc dňom 1. 1. 2012, s podmienkou predloženia novej notárskej zápisnice, pričom ostatné podmienky zmluvy ostávajú nezmenené.


2.  Ukladá
Základnej škole Gorkého 21 v Trnave v spolupráci s  Mestským úradom v Trnave
uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a zmluve o výpožičke v zmysle bodu 1  uznesenia. 
Termín: do 31. 12. 2011
     


Dôvodová správa

Nebytové priestory v objekte základnej školy na ulici Limbová č. 3 v Trnave, na základe uznesenia MR č. 634/2009, od 1. 9. 2009 užívala Súkromná základná škola s materskou školou, Zlatohorská 18, 841 03 Bratislava  (ďalej SZŠ s MŠ) na účely zriadenia  a prevádzkovania pobočky tejto súkromnej školy. 
SZŠ s MŠ zrealizovala v prenajatých priestoroch stavebné úpravy.  Uznesením MR č. 716/2009 boli schválené preinvestované náklady na úpravu nebytových priestorov vo výške 21 992,86 eura a ich následný zápočet s nájomným do výšky 50 % ročného nájmu za užívanie nebytových priestorov. Tieto náklady budú definitívne započítané do konca roka 2011 a ich úplným započítaním prechádzajú do vlastníctva mesta.
Uznesením MZ č. 902/2010 bol s účinnosťou od 1. 9. 2010, na základe vzájomnej dohody medzi spoločnosťou MONTESSCHOOL, s. r. o. a zriaďovateľom SZŠ s MŠ  schválený prevod nájmu a výpožičky zo SZŠ s MŠ, Bratislava na spoločnosť MONTESSCHOOL s. r. o., Trnava. Na základe osobitnej dohody boli medzi SZŠ s MŠ a spoločnosťou MONTESSCHOOL s. r. o. postúpené nezapočítané náklady na stavebné úpravy. Spoločnosť MONTESSCHOOL v tom čase požiadala o zaradenie komplexu súkromných škôl (základná škola, materská škola, školská jedáleň) do siete škôl a školských zariadení, od školského roka 2011/2012.  Pretože legislatívny proces zaradenia do siete škôl je časovo náročný, až do doby zriadenia nového komplexu súkromných škôl, v priestoroch pôsobila na základe zmluvy o podnájme  SZŠ s MŠ. 
Na účely vybudovania zázemia pre nový komplex súkromných škôl bolo spoločnosti MONTESSCHOOL s. r. o. zároveň schválené rozšírenie prenájmu nebytových priestorov a rozsiahle stavebné úpravy v predpokladanej hodnote 235 tis. eur. V súčasnosti prebieha kontrola vykonaných prác a ich odsúhlasenie odbornou komisiou mesta. Po ukončení kontroly bude mestskému zastupiteľstvu predložená k odsúhlaseniu skutočná výška preinvestovaných nákladov. Tieto náklady sa po definitívnom odsúhlasení budú započítavať s nájomným do výšky 50 % ročného nájmu za užívanie nebytových priestorov. 

V máji 2011 spoločnosť MONTESSCHOLL s.r.o. požiadala Mesto Trnava o súhlas so zriadením súkromného školského klubu detí ako súčasti Súkromnej základnej školy, Súkromného centra voľného času a Súkromnej základnej umeleckej školy. Mestské zastupiteľstvo uznesením č. 135/2011 súhlasilo iba so zriadením súkromného školského klubu detí.
Na realizáciu svojich vzdelávacích zámerov a cieľov plánuje spoločnosť MONTESSCHOOL postupne využívať celý objekt základnej školy a prislúchajúci areál na Limbovej ulici č. 3. S prenájmom celého objektu zriaďovateľ uvažuje od školského roka 2012/2013. Zároveň spoločnosť plánuje investovať do bližšie nešpecifikovaných úprav budovy a areálu  cca 500 tis. eur, z toho 250 tis. eur v priebehu prvých dvoch rokov.
Napriek tomu, že Mesto Trnava nesúhlasilo so zriadením všetkých školských zariadení o ktoré žiadala spoločnosť MONTESSCHOOL s. r. o. , spoločnosť naďalej trvá na svojej žiadosti o rozšírenie prenájmu nebytových priestorov  v budove základnej školy  na Limbovej ulici o dve učebne na prízemí (učebňa č. 49 o výmere 55,69 m2 a učebňa č. 50 vo výmere 56,5 m2). Dňa 8.9.2011 svoju požiadavku rozšírila aj o učebňu č. 48 o výmere 56,25 m2.
Podľa prijatého uznesenia MZ 902/2010, sa dňom zaradenia do siete škôl (právoplatné dňa 16. 4. 2011) ukončila výpožička telocvične a školskej jedálne a užívanie týchto priestorov má byť riešené prenájmom, za nájomné v zmysle VZN 241 v znení doplnkov a v súlade s Postupom uzatvárania nájomných zmlúv týkajúcich sa nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava nachádzajúcich sa v objektoch základných škôl.  
Spoločnosť požiadala o prehodnotenie uvedeného uznesenia MZ a navrhuje riešiť užívanie telocviční a jedálne vrátane všetkých obslužných priestorov formou výpožičky, s podmienkou úhrady za služby spojené s užívaním nebytových priestorov. 
Zároveň spoločnosť požiadala aj o výpožičku kuchyne vrátane všetkých obslužných priestorov (kuchyňa 181,61 m2 +  súv. priestory sklady, šatne, chodba 216,64 m2).
 
Pri prenájme, by užívanie týchto priestorov bolo spoplatnené sadzbami podľa VZN č. 241 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava v platnom znení nasledovne:
miestnosť  jedálne                     222,44 m2     x     15,74 eura/m2/rok          3 501,2056 eura/rok
umyváreň + vstup do jedálne          90,05 m2      x       9,53 eura/m2/rok                858,1765  eura/rok    
telocvičňa, malá telocvičňa 	   502,44 m2      x    15,74 eura/m2/rok              7 908,4056  eura/rok
prislúchajúce miestnosti               303,45 m2       x      9,53 eura/m2/rok              2 891,8785  eura/rok          
miestnosť  kuchyne                   181,61 m2     x     15,74 eura/m2/rok          2 858,5414 eura/rok
prislúchajúce miestnosti                216,64 m2      x       9,53 eura/m2/rok              2 064,5792 eura/rok      
spolu                                          1 516,63 m2                                          20 082,79     eura/rok
V súvislosti so zmenou zákona č. 595/2003 Z.z. o dani z príjmov, od 1. 1. 2011 podlieha dani z príjmu predpis nájomného a nie jeho skutočná úhrada, čo je v prípade započítavania nájomného s nákladmi na stavebné práce pre mesto nevýhodné, pretože musí odviesť daň aj z neprijatých započítaných finančných prostriedkov. Užívanie priestorov formou výpožičky nepodlieha tomuto zdaneniu.
Riešenie spôsobu užívania priestorov telocvične, jedálne a kuchyne vrátane obslužných priestorov bude predmetom ďalších rokovaní.

Pretože ZŠ Gorkého bude od 1. 9. 2011 pre potreby  vyučovania užívať iba budovu na ul. Gorkého, odbor vzdelávania, športu a kultúry odporúča vyhovieť žiadosti vo veci rozšírenia prenájmu nebytových priestorov o  učebne č. 48, 49 a 50. 
Zároveň navrhuje umožniť využívať telocvičňu formou výpožičky, za predpokladu úhrady nákladov za energie a určenia spoločného harmonogramu využívania telocvične spolu so ZŠ Gorkého, pretože škola plánuje využívať v stredisku Limbová 3 iba priestory telocvične na záujmové vzdelávanie a mimoškolskú činnosť.
Vzhľadom na vyššie popísané skutočnosti, škola nebude pre prevádzku školy využívať priestory kuchyne a jedálne na ul. Limbová 3. V tomto období škola zabezpečuje presun niektorých častí inventáru, vrátane kuchynského riadu, pracovných stolov, drobných kuchynských spotrebičov a nábytku nachádzajúceho sa v jedálni, z budovy na ul. Limbová do priestorov na ul. Gorkého.
 Kuchyňa a jedáleň môžu byť predmetom výpožičky/prenájmu vo funkčnom stave a v príslušnom technologickom vybavení, preto je potrebné, aby v zmluve bol budúci užívateľ zaviazaný starostlivosťou o využívané zariadenie a zároveň povinnosťou udržiavania vypožičaného majetku v dobrom a funkčnom stave (všetky opravy a údržba budú na ťarchu užívateľa).
Podľa súpisov majetku sa v kuchyni, príp. ostatných prevádzkových miestnostiach nachádzajú nasledovné pevne osadené zariadenia:
názov				obstarávacia hodnota spolu [v EUR]
univerzálny šľahací stroj - 2 ks  		1 009,10 
elektrická rúra trojkombinácia		   351,86 
stroj na umývanie riadu			   429,86 
varný kotol plynový - 4 ks			5 521,33 
dres jedno a dvojdielne - 9 ks			1 473,48 
výlevka keramická				   106,95 
nárezový stroj E 300				   886,28 
prídavný stroj na zeleninu			   621,39 
smažiaca panvica el. – 2 ks			   428,86 
ohrievacia el vaňa 				   196,84 
vydávací el. stôl				   207,46 
sporák kombinovaný – 4 ks			   979,88 
varný kotol el.  – 4 ks				1 148,52 
ohrievacia stolica – 2 ks 			   139,42 
škrabka na zemiaky				   220,74 
					          13 721,97 
Všetky uvedené zariadenia sú účtovne odpísané a ich stav je primeraný veku a dobe používania.
na rokovanie finančnej 
Uvedená problematika bola prerokovaná Komisiou školstva a vzdelávania a následne dňa 4. 10. 2011 Majetkovou komisiou pri MZ. Majetková komisia odporúča mestskému zastupiteľstvu schváliť rozšírenie prenájmu o tri učebne.

Pre zabezpečenie plynulého chodu školy bol v súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta vydaný súhlas primátora s krátkodobým prenájmom učební č. 49, 50, jedálne, kuchyne a telocviční vrátane prislúchajúcich priestorov, spoločnosti MONTESSSCHOOL s.r.o.  na dobu určitú do 31. 12. 2011, za nájomné v zmysle VZN 241 v znení doplnkov a v súlade s Postupom uzatvárania nájomných zmlúv týkajúcich sa nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava nachádzajúcich sa v objektoch základných škôl
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