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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

a)   zadanie urbanistickej štúdie – „IBV Pekné pole VI“ v  Trnave
b) spracovanie  urbanistickej  štúdie   - „IBV Pekné pole IV“ v  Trnave na základe prefinancovania investorom 
2.   Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť spracovanie urbanistickej  štúdie   - „IBV Pekné pole IV“ v  Trnave na základe prefinancovania žiadateľom
b) zabezpečiť prerokovanie urbanistickej štúdie „IBV Pekné pole IV“ v  Trnave
      Termín: po spracovaní urbanistickej štúdie
c) po prerokovaní urbanistickej štúdie „IBV Pekné pole IV“ v Trnave predložiť na schválenie mestskému zastupiteľstvu
Dôvodová správa

Podľa §4 zákona č. 50/1976  Zb. rieši urbanistická štúdia čiastkové problémy v území. Obstaráva ju spravidla orgán územného plánovania. Môže ju však prostredníctvom odborne spôsobilej osoby obstarať každým kto prejaví na jej obstaranie záujem. Obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v jej zadaní, na ktoré dáva súhlas orgán územného plánovania, ktorý garantuje štátne, regionálne, resp. komunálne záujmy.     

Po odsúhlasení zadania bude spracovaná urbanistická štúdia, ktorá bude následne verejnoprávne prerokovaná a schválená v mestskom zastupiteľstve  a po spracovaní bude slúžiť ako podklad pre spracovanie dokumentácie pre územné rozhodnutie. 

Zadanie je spracované v rozsahu:
A. Textová a tabuľková časť

A.01.   Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie
       A.02.   Určenie hlavných cieľov riešenia

A.03     Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD
       A.04     Vymedzenie riešeného územia
       A.05     Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

       A.06     Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ

B. Grafická časť

B.01. Širšie vzťahy 

         M 1: 5 000 (príp. 1:10 000, 1:2 000)


Materiál bol prerokovaný za osobnej účasti zástupcu investora a projektanta na komisii stavebnej, územného plánovania a kultúrnych pamiatok, ktorá ho schválila a odporučila predložiť na rokovanie Mestského zastupiteľstva.
ZADANIE  URBANISTICKEJ  ŠTÚDIE  „IBV PEKNÉ POLE IV“ - TRNAVA

A.01. Určenie špecifického účelu použitia urbanistickej štúdie

Urbanistická štúdia „IBV Pekné pole IV“ – Trnava bude spracovaná podľa Zadania v zmysle §4 ods. 3 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov.

Po jej schválení príslušným samosprávnym orgánom (Mestským zastupiteľstvom mesta Trnava) v zmysle platnej legislatívy (§4 ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb., v znení zákona č. 237/2000 Z.z. v znení neskorších predpisov) bude podkladom pre územné rozhodovanie, nové členenie a funkčno-priestorové usporiadanie riešeného územia  a pre spracovanie následných stupňov dokumentácie pre stavebné konanie jednotlivých stavebných súborov a celkov sietí technickej infraštruktúry a komunikácií „IBV Pekné pole IV“ – Trnava. Verejnoprávne prerokovanie urbanistickej štúdie bude zabezpečené v  rovnakých lehotách aké platia pri prerokovávaní územného plánu zóny.
A.02. Určenie hlavných cieľov riešenia

V zmysle zadania, návrh Urbanistickej štúdie „IBV Pekné pole IV“ – Trnava bude riešiť najmä nasledovné problémy a zásady:

· návrh základného funkčno-priestorového usporiadania:

· vymedziť obytnú zónu a jej priestorové prepojenie na okolité urbanizované územie

· vymedziť nové verejné priestory v obytnej zóne pre vybudovanie prístupových komunikácií k jednotlivým parcelám, ako aj jednotlivých sietí technickej infraštruktúry vrátane prípojok na jednotlivé parcely

· stanoviť koncepciu pre napojenie obytnej zóny a jednotlivých RD v nej na siete TI v rozsahu:

· verejný vodovod

· verejná kanalizácia (splašková)

· NN el.sieť

· verejné osvetlenie

· STL plynovod

· telekomunikačné siete

· stanoviť členenie obytného územia na jednotlivé parcely RD vrátane základných regulatívov, ako napr.:

· výmera parcely 
· max. prípustný koeficient zastavanosti jednotlivých parciel 

· stanoviť regulatívy a limity pre objekty RD a zástavbu na konkrétnych novovymedzených parcelách, ako napr.:

· výška novej zástavby (podlažnosť, výška okapu)

· tvar striech (uhol sklonu strechy, orientácia hlavného hrebeňa)

· uličné čiary

· min. odstupy RD od hraníc parcely, resp. susedných objektov RD

· oplotenie parciel RD – v dotyku s uličným priestorom a susednými parcelami (výška, tvaroslovie, príp. materiál)

· stanovenie vhodného, prípustného a neprípustného funkčného využitia parciel RD
· rozsah a orientácia občianskeho vybavenia v rámci prípustnej mestovornej polyfunkcie
Urbanistická štúdia musí záväzne stanoviť:

· počet rodinných domov a počet bytových jednotiek

· odstupy stavieb od spoločných hraníc pozemkov

· odstupy stavieb od prednej hranice pozemkov

· riešenie jednostrannej alejovej zelene  

· dopravné pripojenie riešeného územia

· riešenie priečneho komunikačného prepojenia oboch pozemkov investora
Predpokladá sa, že po vybudovaní obytnej zóny v danej lokalite vznikne zástavba samostatne stojacich rodinných domov v počte cca 45 b. j. (na severnej parcele č.4021/56 cca 21 b.j. a južnej parcele č.4021/60 cca 24 b.j. ) s výmerou, ktorá bude v súlade so záväznými regulatívmi ÚPN mesta Trnava. Z týchto dôvodov možno očakávať, že na území budúcej obytnej zóny bude bývať celkom cca 180 – 200 obyvateľov.

Obytná zóna bude určená výhradne pre potreby bývania v samostatne stojacich rodinných domoch alebo dvojdomoch s vylúčením intenzívnej zástavby formou radovej zástavby. Počet pozemkov je možné znížiť zlúčením dvoch alebo viacerých pozemkov, nebude však prípustné zvýšiť počet pozemkov ich ďalším delením. V jednotlivých rodinných domoch bude riešená len jedna bytová jednotka. Medzi jednotlivými rodinnými domami budú zachované odstupy od spoločných hraníc pozemkov minimálne 2 m. Obytná zóna bude bez rušivých a obmedzujúcich vplyvov podnikateľskej a hospodárskej činnosti (dielenské, hospodárske objekty, chov zvierat a pod.), prípustné budú iba prípadné aktivity nezávadných služieb v rámci priestorov obytných objektov zmysle záväzných regulatívov ÚPN mesta Trnava. 
Dôležitou úlohou počas spracovania predmetnej urbanistickej štúdie bude koordinovať investičné zámery definované známymi investormi na priľahlom území v obytnej zóne Pekné pole v súlade s Územným plánom mesta Trnava (Aktualizácia 2009) v znení neskorších zmien a doplnkov.

Pri riešení  návrhu predmetného obytného súboru bude potrebné rešpektovať šírkové usporiadanie plánovaného dopravného a urbanistického koridoru - predlženie ulice J.Hlúbika v zmysle vydaného územného rozhodnutia. Na koridor v smere Sever - juh  budú naviazané priečne komunikácie s obojstrannou zástavbou rodinných domov. V návrhu UŠ je potrebné riešiť i napojenie územia  na linky MHD, príp. aj  sieť cyklotrás v meste Trnava.

Návrh bude riešiť plochy pre statickú dopravu v  riešenom území pre navrhované pozemky RD a zariadenia občianskeho vybavenia v zmysle platnej legislatívy, v súlade s podmienkami stanovenými príslušným orgánom samosprávy. Objekty budú od predných hraníc pozemkov osadené tak, aby umožňovali v prípade nutnosti odstavovanie ďalších vozidiel (min. 5,5 m). 
Celkové riešenie „IBV Pekné pole IV“ – Trnava bude plne v súlade s návrhom riešenia Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009), ktorý stanovuje pre rozvoj tohto územia nasledovné zásady:

· funkčné využitie obytnej zóny – obytná funkcia – rodinné domy, funkčný kód  A 01

· dopravný prístup na riešené plochy
·  do severnej a južnej časti územia predĺžením ulice J. Hlubíka

-     investor  zabezpečí  realizáciu  ľavej  polovice voľnej šírky jednosmerných dopravných 

      pásov  ako  miestnej  komunikácie  - predĺženia  Hlubíkovej  ulice  v rámci  pozemkov,   

      ktoré  sú   v  jeho vlastníctve  a  vo vlastníctve  iných vlastníkov vo funkčnej triede B2,  
      kategórie MZ 18,0/60 v dĺžke 332 metrov
·  obslužná komunikácia k rodinným domom bude riešená s prvkami ukľudnenia dopravy      

     vo funkčnej triede C3, s minimálne jednostranným chodníkom
· riešenie zelene verejných priestorov

            investor zabezpečí:
· na    severovýchodnej   strane   územia  vybudovanie  ochrannej  zelene   v   rozsahu vymedzenom  ÚPN  mesta  Trnava  a  v  šírke   pozemkov  vo  vlastníctve  investora 

· vybudovanie   uličnej   jednostrannej  alejovej   zelene,  ktorej  umiestnenie  zosúladí s umiestnením vedení inžinierskych sietí

· vybudovanie  verejne  dostupného  priestranstva upraveného zeleňou, mobiliárom za účelom spoločenských kontaktov rezidentov IBV v rozsahu minimálne 3% z plošnej výmery jednotlivých stavebných pozemkov
· pripojenie riešenej lokality na siete technickej infraštruktúry 
· riešenie napojenia obytnej zóny na siete TI bude určené až na základe výsledkov prerokovania a odsúhlasenia návrhu urbanistickej štúdie s  jednotlivými prevádzkovateľmi sietí a Mestom Trnava

A.03. Zhodnotenie požiadaviek vyplývajúcich z ÚPD

Pre riešené územie nebola dosiaľ spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej úrovni. 

Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je návrh riešenia Územného plánu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009 – spracovateľ  Ing.arch. P. Zibrin, PhD.).

Predpokladané funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia obytnej zóny „IBV Pekné pole IV“ – Trnava je plne v súlade s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie – návrhom riešenia Územného plánu mesta Trnava (schválený MZ mesta Trnava v decembri 2009).

Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN mesta Trnava dotýkajúce sa riešeného územia budú zohľadnené i pri spracovaní návrhu urbanistickej štúdie. 

A.04. Vymedzenie riešeného územia

Toto riešené územie je vymedzené:

· na východnej strane  Krupskou cestou 
· na južnej strane jestvujúcou zástavbou na  Ustianskej ulici
· na západnej strane budúcim  pokračovaním  ulice J. Hlubíka 

· na severnej strane zástavbou rodinných domov Hviezdnej ulice
Limitujúcim faktorom ovplyvňujúcim budúce priestorové usporiadanie obytnej zóny sú  vymedzené ochranné pásma:

· ochranné pásmo severovýchodného obchvatu mesta  
· OP – 50 m od osi komunikácie

·  ochranné pásmo cesty III. triedy Krupská cesta

· OP – 25 m od osi komunikácie 
· 10 m od päty svahu násypu Krupskej cesty 
A.05. Požiadavky na varianty a alternatívy riešenia

Vzhľadom na polohu a usporiadanie parciel v riešenom území nebude urbanistická štúdia obytná zóna „IBV Pekné pole IV“ – Trnava vypracovaná vo variantoch.
A.06.  Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania textovej a grafickej časti UŠ

Urbanistická štúdia bude spracovaná v komplexnom rozsahu a štruktúre pre ÚPD zóny:

C. Textová a tabuľková časť

A.1.   Základné údaje

A.2.   Návrh riešenia – v štruktúre primeranej pre ÚPD zóny

D. Grafická časť

B.01. Širšie vzťahy 

         M 1: 5 000 (príp. 1:10 000, 1:2 000)

B.02. Výkres komplexného urbanistického návrhu

         M 1:500 (príp. M 1:1 000)

B.03. Výkres dopravnej vybavenosti 

         M 1:500 (príp. M 1:1 000)

B.04. Výkres technickej vybavenosti 

         M 1:500 (príp. M 1:1 000)

B.05. Výkres priestorovej a funkčnej regulácie riešeného územia

Vymedzenie regulovaných priestorov a určenie zastavovacích podmienok regulovaných priestorov

         M 1:500 (príp. M 1:1 000).
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