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	3. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  6

	Dňa 28.06.2011
	
	


DORIEŠENIE PRENÁJMU

 NEBYTOVÝCH PRIESTOROV

 V OBJEKTE
               na Trojičnom námestí č. 11
                Orange Slovensko, a.s.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility management


    Spracované dňa 14. júna 2011
    Zodpovedá: JUDr. Darina Puterová
     Číslo spisu : 37309/2011
    Konzultované dňa 14.06.2011
       Návrh uznesenia

     Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Ruší

uznesenie MR č. 763/2010 zo dňa 30.3.2010  v bodoch 1b) a 2b) a uznesenie MZ č.973/2010 zo dňa 23.11.2010.
2. Schvaľuje

zníženie nájmu prenajatých nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 147, na parcele parcelné číslo 696, v k.ú. mesta Trnava, na Trojičnom námestí č.11 v Trnave, spolu o výmere 911,72 m², ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe,
nájomcovi spoločnosti Orange Slovensko, a.s., Prievozská č. 6/A, 821 09 Bratislava,                  IČO: 35 697 270 v zastúpení členom predstavenstva a generálnym riaditeľom – Ing. Pavlom Lančaričom,  
na nájomné stanovené dohodou (nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení ponížené o 20%) v súlade s VZN č.241 v platnom znení:

suterén                 
       325,59 m²

prízemie                 
    307,49 m²

1. poschodie           
    278,64 m²

spolu                     
   911,72 m²

suterén

miestnosť č. 001 schodisko
 9,74 m²  
297,03 eura/rok

miestnosť č. 002 chodba
 14,64 m² 
446,46 eura/rok

miestnosť č. 003 chodba
5,57 m² 
 169,86 eura/rok

miestnosť č. 004 sklad
 10,60 m²  
819,17 eura/rok

miestnosť č. 005 chodba 
10,02 m²
 305,57 eura/rok

miestnosť č. 006 WC
9,38 m²  
286,05 eura/rok

miestnosť č. 007 WC 
10,73 m² 
 327,22 eura/rok

miestnosť č. 008 pódium  
5,37 m² 
 163,76 eura/rok

miestnosť č. 009 reštaurácia
 50,79 m²  
5 408,93 eura/rok

miestnosť č. 010 reštaurácia
 27,63 m²
 2 942,48 eura/rok

miestnosť č. 011 bar 
48,58 m²  
5 173,58 eura/rok

miestnosť č. 012 chodba 
11,67 m² 
355,89 eura/rok

miestnosť č. 013 šatňa 
5,35 m²   
163,15 eura/rok

miestnosť č. 014 chodba 
1,57 m²  
47,88 eura/rok

miestnosť č. 014/1 sklad 
1,17 m²  
90,42 eura/rok

miestnosť č. 015 šatňa, sklad 
15,50 m²  
 1 197,84 eura/rok

miestnosť č. 016 kuchyňa 
20,30 m²  
1 568,78 eura/rok

miestnosť č. 017 chodba
2,08 m²  
63,43 eura/rok

miestnosť č. 018 sklad 
6,87 m²  
530,91 eura/rok

miestnosť č. 019 sklad 
4,88 m²  
377,13 eura/rok

miestnosť č. 020 sklad 
14,90 m²  
1 151,47 eura/rok

miestnosť č. 021 chodba 
10,40 m²  
317,16 eura/rok

miestnosť č. 021/1 sklad 
1,48 m²  
114,37 eura/rok

miestnosť č. 022 sklad 
3,01 m²  
232,61 eura/rok

miestnosť č. 023 chodba 
2,07 m²  
63,13 eura/rok

miestnosť č. 024 výťah 
1,96 m²  
59,77 eura/rok

miestnosť č. 025 chodba 
1,42 m²  
43,30 eura/rok

miestnosť č. 026 chodba 
1,37 m² 
41,78 eura/rok

miestnosť č. 027 sklad 
7,22 m²  
557,96 eura/rok

miestnosť č. 028 schodisko 
9,32 m² 
284,22 eura/rok

spolu                                               325,59 m²                                   
              23 601,34 eura/rok

prízemie

miestnosť č. 1.01 vstup 
                  8,60 m² 

393,40 eura/rok

miestnosť č. 1.02 vstup 1 
                       2,07 m² 


94,69 eura/rok

miestnosť č. 1.03 predajňa 
       
 67,28 m² 


10 747,58 eura/rok

miestnosť č. 1.03/1 chodba 
       
   2,65 m² 


121,22 eura/rok

miestnosť č. 1.04 kancelária 

        30,16 m² 


4 817,88 eura/rok

miestnosť č. 1.05 chodba 

          9,96 m² 


455,61 eura/rok

miestnosť č. 1.06 výťah 

          1,96 m²     


89,66 eura/rok

miestnosť č. 1.07 chodba
                      10,35 m²  


473,45 eura/rok

miestnosť č. 1.08 schodisko 

10,14 m²  
 

463,84 eura/rok

miestnosť č. 1.09 chodba 

12,07 m²  
 

552,13 eura/rok

miestnosť č. 1.09/1 chodba 

3,97 m²  
 

181,60 eura/rok

miestnosť č. 1.10 predajňa 

42,90 m² 
 

 6 853,02 eura/rok

miestnosť č. 1.10/1 chodba 

26,08 m² 
 

 1 193,00 eura/rok

miestnosť č. 1.11 chodba 

14,11 m²  
 

645,45 eura/rok

miestnosť č. 1.11/1 sklad 

12,25 m² 
  

1 420,02 eura/rok

miestnosť č. 1.12 chodba 

12,30 m²  


 562,65 eura/rok

miestnosť č. 1.13 WC 

10,37 m² 
  

474,37 eura/rok

miestnosť č. 1.14 WC 

9,53 m²  


 435,94 eura/rok

miestnosť č. 1.15 chodba

 10,45 m²  
 

478,02 eura/rok

miestnosť č. 1.16 prístrešok

 10,29 m²  


470,71 eura/rok

spolu                                                    307,49 m²  


30 924,24 eura/rok

1. poschodie

miestnosť č. 2.01 schody 

6,89 m² 

262,65 eura/rok

miestnosť č. 2.02 chodba

 23,59 m² 

899,25 eura/rok

miestnosť č. 2.02/1 sklad

 10,34 m² 

998,84 eura/rok

miestnosť č. 2.03 kancelária 

10,45 m² 

1 391,10 eura/rok

miestnosť č. 2.04 kancelária

18,69 m² 

2 985,62 eura/rok

miestnosť č. 2.05 chodba

 5,35 m²  

203,94 eura/rok

miestnosť č. 2.06 schodisko

2,07 m²  

78,91 eura/rok

miestnosť č. 2.07 kancelária 

118,51 m²  

15 776,05 eura/rok

miestnosť č. 2.08 sklad 

46,66 m² 

4 507,36 eura/rok

miestnosť č. 2.09 chodba 

14,44 m² 

550,45 eura/rok

miestnosť č. 2.10 WC 

8,18 m²  

311,82 eura/rok

miestnosť č. 2.11 WC  

8,25 m²  

314,49 eura/rok

miestnosť č. 2.12 chodba

 3,26 m² 

124,27 eura/rok

miestnosť č. 2.13 výťah 

1,96 m²  

74,72 eura/rok

spolu                                                    278,64 m²                                          28 479,47 eura/rok

spolu k úhrade                                                                                            83 005,05 eura/rok
od 01.08.2011 po dobu nájmu schválenú na dobu určitú od 01.11.2007 do 31.10.2017, s výpovednou lehotou:

1 mesiac - ak nájomca mešká viac ako jeden mesiac s platením nájomného

               - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa

3 mesiace – bez udania dôvodu.
3. Súhlasí

    so započítaním preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov 
    v objekte  na Trojičnom námestí č.11 v Trnave spoločnosti Orange Slovensko, a.s.,

    Prievozská č. 6/A, 821 09 Bratislava, IČO: 35 697 270, vo výške:

49 790,90 eura vrátane DPH.
4. Súhlasí

a) s tým, aby zvyšok nákladov na technické zhodnotenie objektu na Trojičnom námestí           č. 11 v Trnave v hodnote 173 826,10 eura vrátane DPH - stavebné úpravy nebytových priestorov realizované na základe uznesenia MR č. 206/2007 zo dňa 16.10.2007, odpisoval nájomca, spoločnosť Orange Slovensko, a.s., Bratislava,  po dobu 6 rokov           v 2. odpisovej skupine;
b) s prevodom investície - technického zhodnotenia objektu na Trojičnom námestí č. 11 v Trnave v hodnote 173 826,10 eura vrátane DPH,  z vlastníctva nájomcu spoločnosti Orange Slovensko, a.s., Bratislava, do vlastníctva Mesta Trnava,  po jej úplnom odpísaní nájomcom, ako aj vtedy, ak sa nájom predčasne ukončí zo strany nájomcu,            za cenu 1 euro. 
5. Schvaľuje

    nájomcovi Orange Slovensko, a.s., 
    podnájom časti nebytových priestorov v objekte na Trojičnom námestí č. 11 v Trnave
    tretím osobám po dobu platnosti nájomnej zmluvy uzatvorenej s nájomcom v zmysle

    uznesenia MR č. 206/2007 zo dňa 16.10.2007, za podmienky, že výška ceny za podnájom 

    nesmie prevyšovať cenu za nájom stanovenú v platnom splátkovom kalendári.
6. Ukladá 

    spoločnosti  TT-KOMFORT  s. r. o.

  A)

     uzatvoriť dodatok k nájomnej zmluve bodu 1.) v zmysle schvaľovacej časti uznesenia

    Termín: do 30.09.2011
  B)

     započítať preinvestované náklady vynaložené na stavebné úpravy nebytových priestorov
     s mesačným nájomným s tým, že nájomca nebude platiť prvých 6 mesiacov po schválení 

     zápočtu t.j od augusta 2011 do januára 2012 a v mesiaci február bude pripravená dohoda

     o započítaní zostávajúcej čiastky. Od mesiaca marec 2012 bude nájomca platiť nájomné 

     v zmysle bodu 2.) schvaľovacej časti uznesenia. 
C) 
     zabezpečiť predloženie novej zmluvy o podnájme spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.

Termín: do 30.09.2011  

Dôvodová správa

       V súlade s uznesením Mestskej rady č.206/2007 zo dňa 16.10.2007 bola uzatvorená          zmluva o nájme nebytových priestorov v objekte na ulici Trojičné námestie č. 11 v Trnave,  o výmere 912,26 m2, s nájomcom spoločnosťou Orange Slovensko, a.s., Prievozská č.6/A, 821 09 Bratislava, IČO: 35 697 270, za účelom zriadenia maloobchodnej prevádzky spoločnosti (telekomunikačných aktivít, internet), ktorá je spojená s poskytovaním ľahkého občerstvenia v rámci prevádzky predajne v interiéri ako aj v exteriéri s využitím letnej terasy v sezóne, na dobu určitú od 01. 11. 2007 do 31.10.2017. Uznesením MR č.206/2007 zo dňa 16.10.2007 zároveň bola nájomcovi schválená možnosť stavebných úprav prenajatých nebytových priestorov  maximálne do výšky 1,5 mil. Sk, čo v prepočte predstavuje čiastku 49 790,90 eura.
       Po ukončení stavebných úprav nebytových priestorov spoločnosť Orange Slovensko, a.s. predložila spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. doklady o skutočne preinvestovaných nákladoch, ktoré predstavovali čiastku 117 769 eur vrátane DPH. Doklady skontrolovala odborná komisia zložená s pracovníkov spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.. V zmysle uznesenia MR č.206/2007 bol nájomcovi uznesením MR č. 763/2010 schválený zápočet preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške 49 790,90 eura a zníženie celkovej výmery po premeraní nebytových priestorov z dôvodu stavebných úprav z výmery 912,26 m² na výmeru 911,72 m². 
       V zmysle uznesenia spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. spracovala dodatok, ktorý bol poslaný spoločnosti Orange Slovensko, a.s. na podpis. Znenie dodatku bolo zo strany spoločnosti Orange Slovensko, a.s. viackrát pripomienkované. Dňa 10.09.2010 bol spoločnosťou Orange Slovensko a.s. poslaný e-mailom posledný návrh dodatku, v ktorom okrem malej úpravy textu bol predložený návrh nájomcu doplniť úvodné ustanovenie dodatku o súhlas prenajímateľa s odpisovaním realizovaných stavebných úprav nájomcom a o súhlas s odpredajom technického zhodnotenia nebytových priestorov prenajímateľovi za sumu 1euro po ukončení nájmu. Nájomca však ani posledný návrh dodatku nepodpísal.
       Predložený návrh od spoločnosti Orange Slovensko, a.s. spolu so stanoviskom MsÚ Trnava, odbor právny a majetkový, bol predložený na rokovanie MZ, ktorý uznesením č.973/2010 zo dňa 23.11.2010 súhlasil aby technické zhodnotenie nebytových priestorov v čiastke 49 790,90 eura vrátane DPH odpisoval nájomca. Zároveň MZ súhlasilo s prevodom investície – technického zhodnotenia nebytových priestorov do majetku mesta Trnava po jej úplnom odpísaní nájomcom a to aj vtedy, ak sa nájom predčasne ukončí zo strany nájomcu.
       Dňa 21.12.2010 nájomca vyvolal rokovanie na ktorom bolo konštatované, že spoločnosť Orange Slovensko, a.s. požaduje uznanú investíciu vo výške 49 790,90 eura započítať s nájomným a na zostatok investície žiada súhlas na odpisovanie. Následne po odpísaní by investíciu predali mestu Trnava za 1 euro. Nakoľko na rokovaní zmluvných partnerov nebolo prijaté konečné rozhodnutie, účastníci sa dohodli, že nájomca pripraví návrh variantov riešení, ktoré prenajímateľ prerokuje s kompetentnými orgánmi mesta Trnava.

      V apríli 2011 požiadal Orange Slovensko, a.s. o zmenu v nájomnom vzťahu v dvoch alternatívach:

1. predmetom nájmu by zostali len priestory na prízemí vo výmere 308,03 m2, kde je situovaná predajňa, (na priestory na poschodí a v suteréne má spoločnosť súhlas prenajímateľa na podnájom tretej osobe) a ostatné priestory na poschodí, by boli vrátené mestu.

2. predmetom nájmu by zostali pôvodne prenajaté priestory vo výmere 911,72 m2,                za súčasného zníženia nájomného pre priestory na poschodí a v suteréne,  

· suterén vo výmere 325,59 m2 predstavuje zníženie nájomného o cca 20 % t. j. 5 842 eur 
· poschodie vo výmere 278,64 m2 čo predstavuje zníženie nájomného o cca 40 %,  t. j. 14 326 eur. 
       Na základe výsledkov rokovania so spoločnosťou Orange Slovensko, a.s. a primátorom mesta Trnava a zároveň i na základe rokovania MK MZ mesta Trnava dňa 07.06.2011 spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. predkladá materiál na rokovanie MZ. 
       V zmysle rokovaní sa ruší pôvodné uznesenie MR č. 763/2010 zo dňa 30.3.2010  v bodoch 1b) a 2b) – zníženie výmery z 912,26 m² na 911,72 m²  a uznesenie MZ č.973/2010 zo dňa 23.11.2010, ktorým bol daný súhlas na odpisovanie technického zhodnotenia vo výške 49 790,90 eura s DPH. V materiály predkladáme MZ návrh na schválenie zníženia nájomného nájomcovi spoločnosti Orange Slovensko, a.s. za prenajaté nebytové priestory v objekte                na Trojičnom námestí č.11 o 20%  t.j. ročné nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení ponížené o 20% ( výška nájomného podľa sadzieb VZN by predstavovala čiastky: suterén 29 501,68 eura, prízemie 38 655,30 eura a 1. poschodie 34 977,33 eura, nájom celkom 103 134,31 eura) s výmerou 911,72 m²,  odsúhlasenie započítania preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov vo výške 49 790,90 eura vrátane DPH, odsúhlasenie odpisovania technického zhodnotenia nebytových priestorov nájomcov vo výške 173 826,10 eura vrátane DPH (suma predstavuje celkové vynaložené náklady na úpravu nebytových priestorov vo výške 223 617,00 ponížené o čiastku, ktorá je predmetom zápočtu). 
       V zmysle zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, vyššie uvedený materiál navrhujeme schváliť podľa § 9a bodu 9 ods. c﴿ tohto zákona trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov ako prípad hodný osobitného zreteľa. Doriešenie problémov nájomcu s prenájmom nebytových priestorov na Trojičnom námestí č.11 možno hodnotiť  ako prípad hodný osobitného zreteľa najmä preto, že objekt je ťažko prenajatelný, spoločnosť Orange Slovensko, a.s. užíva celý objekt, do ktorého investovala nemalú čiastku a v ktorom je ťažko využiteľné najmä 1. poschodie z dôvodu zlého prístupu. Objekt zároveň nemá vyriešený problém s parkovaním.

       Základné nájomné je stanovené v súlade s VZN č. 241 v platnom znení a bude každoročne upravené o %  oficiálne vyhlásenej medziročnej inflácie.

       Žiadateľ nemá podlžnosti voči mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli mestom Trnava zriadené.
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