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PRENÁJOM NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  Ulici Radlinského  č. 8
RELAX – TEAM s.r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility management


    Spracované dňa 14. júna 2011
    Zodpovedá : JUDr. Darina Puterová
     Číslo spisu : 37309/2011
    Konzultované dňa 14.06.2011
       Návrh uznesenia

     Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

      a) priamy prenájom nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 53, na parcele parcelné číslo 759/1, 759/2, 759/3, v k.ú. mesta Trnava, na Ulici Radlinského č.8 v Trnave,    spolu o výmere 1 431,55 m²,
      nájomcovi spoločnosti RELAX - TEAM s r.o., v zastúpení: Jozef Svátek - konateľ spoločnosti, Rybníkova 16, 917 00 Trnava, IČO: 31 414 893,
      za účelom prevádzkovania rýchleho občerstvenia, reštaurácie, kancelárskych priestorov               pre vedenie spoločnosti a ubytovania pre návštevníkov mesta,
      za nájomné v zmysle VZN č.241 v platnom znení podľa čl. 4 ods.1 písm. b),c), d), e) a h):
suterén                 
       241,75 m²

prízemie                 
    328,67 m²

1. poschodie           
    345,28 m²

2. poschodie           
    355,90 m²

podkrovie                
   159,95 m²

spolu                     
   1 431,55 m²
suterén

miestnosť č. 001 schodisko
 7,36 m² x    9,44 eura/m²/rok 
69,48 eura/rok
miestnosť č. 002 vstup
 11,16 m² x    9,44 eura/m²/rok 
105,35 eura/rok

miestnosť č. 003 WC 
1,28 m² x    9,44 eura/m²/rok
 12,08 eura/rok

miestnosť č. 004 WC
 1,51 m² x    9,44 eura/m²/rok 
14,25 eura/rok

miestnosť č. 005 predsieň WC 
1,14 m² x    9,44 eura/m²/rok
 10,76 eura/rok

miestnosť č. 006 predsieň WC
 1,20 m² x    9,44 eura/m²/rok 
11,33 eura/rok

miestnosť č. 007 WC 
1,23 m² x    9,44 eura/m²/rok
 11,61 eura/rok

miestnosť č. 008 reštaurácia  
37,70 m² x  28,35 eura/m²/rok
 1 068,80 eura/rok

miestnosť č. 009 sklad
 11,59 m² x  23,91 eura/m²/rok 
277,12 eura/rok

miestnosť č. 010 reštaurácia
 78,21 m² x  28,35 eura/m²/rok
 2 217,25 eura/rok

miestnosť č. 011 sklad 
13,53 m² x  23,91 eura/m²/rok 
323,50 eura/rok

miestnosť č. 012 sklad 
24,88 m² x  23,91 eura/m²/rok 
594,88 eura/rok

miestnosť č. 013 sklad 
8,39 m² x  23,91 eura/m²/rok  
200,60 eura/rok

miestnosť č. 014 schodisko 
8,50 m² x    9,44 eura/m²/rok 
80,24 eura/rok

miestnosť č. 015 chodba 
7,62 m² x    9,44 eura/m²/rok 
 71,93 eura/rok

miestnosť č. 016 výťah 
1,88 m² x    9,44 eura/m²/rok 
17,75 eura/rok

miestnosť č. 017 sklad
14,23 m² x  23,91 eura/m²/rok 
340,24 eura/rok

miestnosť č. 018 upratovačka 
2,50 m² x    9,44 eura/m²/rok 
23,60 eura/rok

miestnosť č. 019 sklad 
7,84 m² x  23,91 eura/m²/rok 
187,45 eura/rok

spolu                                               241,75 m²                                   
                5 638,22 eura/rok
atraktivita 300%                                                                                               
16 914,66 eura/rok
spolu                                                                                                                 
22 552,88 eura/rok

prízemie

miestnosť č. 101 jedáleň 

55,38 m² x  28,35 eura/m²/rok                      1 570,02 eura/rok

miestnosť č. 102 kaviareň 

  9,89 m² x  28,35 eura/m²/rok                         280,38 eura/rok

miestnosť č. 103 schodisko 

10,78 m² x    9,44 eura/m²/rok 
                        101,76 eura/rok

miestnosť č. 104 fastfood 

11,60 m² x  28,35 eura/m²/rok                         328,86 eura/rok

miestnosť č. 105 jedáleň 

82,60 m² x  28,35 eura/m²/rok 

                  2 341,71 eura/rok

miestnosť č. 106 schodisko 

  8,58 m² x    9,44 eura/m²/rok 
                          81,00 eura/rok

miestnosť č. 107 umyváreň riadu
   8,40 m² x    9,44 eura/m²/rok                           
79,30 eura/rok

miestnosť č. 108 umyváreň riadu 

7,14 m² x    9,44 eura/m²/rok 
67,40 eura/rok

miestnosť č. 109 kuchyňa 

22,43 m² x  23,91 eura/m²/rok 
536,30 eura/rok

miestnosť č. 110 prípravovňa 

6,51 m² x  23,91 eura/m²/rok
 155,65 eura/rok

miestnosť č. 111 prípravovňa 

25,27 m² x  23,91 eura/m²/rok 
604,21 eura/rok

miestnosť č. 112 schodisko 

4,48 m² x    9,44 eura/m²/rok 
42,29 eura/rok

miestnosť č. 113 sklad 

4,70 m² x  23,91 eura/m²/rok
 112,38 eura/rok

miestnosť č. 114 sklad 

0,60 m² x  23,91 eura/m²/rok 
14,35 eura/rok

miestnosť č. 115 chodba

 20,93 m² x    9,44 eura/m²/rok 
197,58 eura/rok

miestnosť č. 116 výťah

 1,88 m² x    9,44 eura/m²/rok 
17,75 eura/rok

miestnosť č. 117 šatňa 

17,67 m² x    9,44 eura/m²/rok 
166,80 eura/rok

miestnosť č. 118 WC, sprchy

 10,23 m² x    9,44 eura/m²/rok 
96,57 eura/rok

miestnosť č. 119 upratovačka 

2,91 m² x    9,44 eura/m²/rok 
27,47 eura/rok

miestnosť č. 120 WC 

1,30 m² x    9,44 eura/m²/rok 
12,27 eura/rok

miestnosť č. 121 sklad

 3,30 m² x  23,91 eura/m²/rok 
78,90 eura/rok

miestnosť č. 122 schodisko

 12,09 m² x    9,44 eura/m²/rok 
114,13 eura/rok

spolu                                                    328,67 m²                                   
     7 027,08 eura/rok
atraktivita 500%                                                                              
   35 135,40 eura/rok

spolu                                                                                                
  42 162,48 eura/rok

1. poschodie

miestnosť č. 201 výťah, chodba 

11,79 m² x    9,44 eura/m²/rok 
111,30 eura/rok

miestnosť č. 202 chodba

 17,69 m² x    9,44 eura/m²/rok 
166,99 eura/rok

miestnosť č. 203 predsieň WC 

1,96 m² x    9,44 eura/m²/rok 
18,50 eura/rok

miestnosť č. 204 WC 

1,06 m² x    9,44 eura/m²/rok
 10,01 eura/rok

miestnosť č. 205 predsieň WC

 1,63 m² x    9,44 eura/m²/rok 
15,39 eura/rok

miestnosť č. 206 WC 

1,44 m² x    9,44 eura/m²/rok
 13,59 eura/rok

miestnosť č. 207 upratovačka 

1,49 m² x    9,44 eura/m²/rok 
14,07 eura/rok

miestnosť č. 208 WC 

1,16 m² x    9,44 eura/m²/rok 
10,95 eura/rok

miestnosť č. 209 schodisko 

12,62 m² x    9,44 eura/m²/rok 
119,13 eura/rok

miestnosť č. 210 reštaurácia 

12,21 m² x  28,35 eura/m²/rok
 346,15 eura/rok

miestnosť č. 211 schodisko  

28,86 m² x    9,44 eura/m²/rok 
272,44 eura/rok

miestnosť č. 212 salónik

 9,33 m² x  28,35 eura/m²/rok 
264,51 eura/rok

miestnosť č. 213 salónik 

41,71 m² x  28,35 eura/m²/rok
 1 182,48 eura/rok

miestnosť č. 214 reštaurácia 

34,53 m² x  28,35 eura/m²/rok 
978,93 eura/rok

miestnosť č. 215 kuchyňa 

16,71 m² x  23,91 eura/m²/rok
 399,54 eura/rok

miestnosť č. 216 kuchyňa

 0,65 m² x  23,91 eura/m²/rok 
15,54 eura/rok

miestnosť č. 217 kancelária 

44,58 m² x  31,50 eura/m²/rok 
1 404,27 eura/rok

miestnosť č. 218 sklad 

21,45 m² x  23,91 eura/m²/rok 
512,87 eura/rok

miestnosť č. 219 výťah 

1,88 m² x    9,44 eura/m²/rok 
17,75 eura/rok

miestnosť č. 220 sklad 

9,44 m² x  23,91 eura/m²/rok
 225,71 eura/rok

miestnosť č. 221 chodba

 8,88 m² x    9,44 eura/m²/rok 
83,83 eura/rok

miestnosť č. 222 sklad

 3,72 m² x  23,91 eura/m²/rok
 88,95 eura/rok

miestnosť č. 223 sklad

 7,11 m² x  23,91 eura/m²/rok 
170,00 eura/rok

miestnosť č. 224 sklad 

6,98 m² x  23,91 eura/m²/rok 
166,89 eura/rok

miestnosť č. 225 WC

 0,60 m² x    9,44 eura/m²/rok
 5,66 eura/rok

miestnosť č. 226 WC 

0,96 m² x    9,44 eura/m²/rok 
9,06 eura/rok

miestnosť č. 227 WC

 1,70 m² x    9,44 eura/m²/rok 
16,05 eura/rok

miestnosť č. 228 predsieň WC 

1,43 m² x    9,44 eura/m²/rok 
13,50 eura/rok

miestnosť č. 229 chodba 

17,43 m² x    9,44 eura/m²/rok 
164,54 eura/rok

miestnosť č. 230 schodisko

 4,98 m² x    9,44 eura/m²/rok 
47,01 eura/rok

miestnosť č. 231 chodba 

7,82 m² x    9,44 eura/m²/rok 
73,82 eura/rok

miestnosť č. 232 schodisko

 12,01 m² x  9,44 eura/m²/rok 
113,37 eura/rok

spolu                                                    345,28 m²                                               7 052,80 eura/rok
atraktivita 400%                                                                                               28 211,20  eura/rok

spolu                                                                                                                 35 264,00  eura/rok

2. poschodie

miestnosť č. 301 chodba 

12,03 m² x    9,44 eura/m²/rok
 113,56 eura/rok

miestnosť č. 302 chodba 

15,79 m² x    9,44 eura/m²/rok 
149,06 eura/rok

miestnosť č. 303 chodba 

8,71 m² x    9,44 eura/m²/rok 
82,22 eura/rok

miestnosť č. 304 predsieň WC 

1,58 m² x    9,44 eura/m²/rok 
14,92 eura/rok

miestnosť č. 305 WC 

1,52 m² x    9,44 eura/m²/rok 
14,35 eura/rok

miestnosť č. 306 WC

 1,38 m² x    9,44 eura/m²/rok 
13,03 eura/rok

miestnosť č. 307 predsieň WC 

1,35 m² x    9,44 eura/m²/rok
 12,74 eura/rok

miestnosť č. 308 WC 

1,42 m² x    9,44 eura/m²/rok 
13,40 eura/rok

miestnosť č. 309 WC

 1,96 m² x    9,44 eura/m²/rok 
18,50 eura/rok

miestnosť č. 310 chodba 

11,79 m² x    9,44 eura/m²/rok 
111,30 eura/rok

miestnosť č. 311 schodisko 

8,56 m² x    9,44 eura/m²/rok 
80,81 eura/rok

miestnosť č. 312 archív 

15,57 m² x  23,91 eura/m²/rok 
372,28 eura/rok

miestnosť č. 313 archív 

 0,65 m² x  23,91 eura/m²/rok 
15,54 eura/rok

miestnosť č. 314 archív 

0,70 m² x  23,91 eura/m²/rok 
16,74 eura/rok

miestnosť č. 315 schodisko 

4,96 m² x    9,44 eura/m²/rok 
46,82 eura/rok

miestnosť č. 316 recepcia 

31,92 m² x  21,52 eura/m²/rok
 686,92 eura/rok

miestnosť č. 317 kancelária 

44,43 m² x  31,50 eura/m²/rok 
1 399,55 eura/rok

miestnosť č. 318 kancelária 

26,11 m² x  31,50 eura/m²/rok 
822,47 eura/rok

miestnosť č. 319 kancelária  

9,26 m² x  31,50 eura/m²/rok 
291,69 eura/rok

miestnosť č. 320 izba 

7,41 m² x  21,52 eura/m²/rok 
159,46 eura/rok

miestnosť č. 321 izba 

2,56 m² x  21,52 eura/m²/rok
 55,09 eura/rok

miestnosť č. 322 izba 

10,20 m² x  21,52 eura/m²/rok 
219,50 eura/rok

miestnosť č. 323 izba 

6,83 m² x  21,52 eura/m²/rok
 146,98 eura/rok

miestnosť č. 324 izba 

1,05 m² x  21,52 eura/m²/rok 
22,60 eura/rok

miestnosť č. 325 izba 

19,09 m² x  21,52 eura/m²/rok 
410,82 eura/rok

miestnosť č. 326 izba 

31,15 m² x  21,52 eura/m²/rok 
670,35 eura/rok

miestnosť č. 327 vstup 

4,44 m² x    9,44 eura/m²/rok 
41,91 eura/rok

miestnosť č. 328 kúpeľňa 

1,63 m² x    9,44 eura/m²/rok 
15,39 eura/rok

miestnosť č. 329 kúpeľňa

 3,96 m² x    9,44 eura/m²/rok
 37,38 eura/rok

miestnosť č. 330 izba 

2,56 m² x  21,52 eura/m²/rok
 55,09 eura/rok

miestnosť č. 331 izba 

1,67 m² x  21,52 eura/m²/rok 
35,94 eura/rok

miestnosť č. 332 kúpeľňa

1,78 m² x    9,44 eura/m²/rok 
16,80 eura/rok

miestnosť č. 333 izba 

7,06 m² x  21,52 eura/m²/rok 
 151,93 eura/rok

miestnosť č. 334 izba 

9,36 m² x  21,52 eura/m²/rok 
 201,43 eura/rok

miestnosť č. 335 šatník

 0,60 m² x    9,44 eura/m²/rok 
5,66 eura/rok

miestnosť č. 336 šatník

 1,05 m² x    9,44 eura/m²/rok 
9,91 eura/rok

miestnosť č. 337 kúpeľňa  

4,00 m² x    9,44 eura/m²/rok 
37,76 eura/rok

miestnosť č. 338 šatník 

19,89 m² x    9,44 eura/m²/rok 
187,76 eura/rok

miestnosť č. 339 šatník 

4,72 m² x    9,44 eura/m²/rok 
44,56 eura/rok

miestnosť č. 340 šatník 

3,36 m² x    9,44 eura/m²/rok 
31,72 eura/rok

miestnosť č. 341 schodisko 

11,84 m² x    9,44 eura/m²/rok 
111,77 eura/rok

spolu                                                    355,90 m²                                               6 945,71 eura/rok
atraktivita 300%                                                                                     
          20 837,13 eura/rok

spolu                                                                                                  
               27 782,84 eura/rok

podkrovie

miestnosť č. 401 schodisko 

8,08 m² x   9,44 eura/m²/rok 
76,28 eura/rok

miestnosť č. 402 chodba 

17,54 m² x   9,44 eura/m²/rok 
165,58 eura/rok

miestnosť č. 403 upratovačka 

1,15 m² x   9,44 eura/m²/rok 
10,86 eura/rok

miestnosť č. 413 sklad 

15,13 m² x   9,44 eura/m²/rok
 142,83 eura/rok

apartmán č.1
miestnosť č. 404 chodba

 5,26 m² x   9,44 eura/m²/rok 
49,65 eura/rok

miestnosť č. 405 kúpeľňa+WC  

5,48 m² x   9,44 eura/m²/rok
 51,73 eura/rok

miestnosť č. 406 izba 

27,41 m² x  21,52 eura/m²/rok
 589,86 eura/rok

apartmán č.2

miestnosť č. 407 izba 

28,31 m² x  21,52 eura/m²/rok 
609,23 eura/rok

miestnosť č. 408 chodba 

6,00 m² x    9,44 eura/m²/rok
 56,64 eura/rok

miestnosť č. 409 kúpeľňa+WC 

 6,92 m² x    9,44 eura/m²/rok 
65,32 eura/rok

apartmán č.3
miestnosť č. 410 chodba 

6,00 m² x    9,44 eura/m²/rok 
56,64 eura/rok

miestnosť č. 411 kúpeľňa+WC  

7,04 m² x    9,44 eura/m²/rok
 66,46 eura/rok

miestnosť č. 412 izba 

30,59 m² x  21,52 eura/m²/rok 
658,30 eura/rok

spolu                                                    159,95 m²                                               2 599,38 eura/rok

atraktivita 300%                                                                                                 7 798,14 eura/rok

spolu                                                                                                                 10 397,52 eura/rok

spolu k úhrade                                                                                              138 159,72 eura/rok

na dobu neurčitú od 01.08.2011, najskôr odo dňa predloženia notárskej zápisnice, s výpovednou lehotou:

1 mesiac - ak nájomca mešká viac ako jeden mesiac s platením nájomného

               - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa

3 mesiace – bez udania dôvodu,
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým že nájomca bude platiť nájomné až od nasledujúceho mesiaca po ukončení rekonštrukcie nebytových priestorov. 

b) možnosť stavebných úprav prenajatého objektu, ktoré nájomca vykoná v súlade                      so stanoviskom KPÚ Trnava a MsÚ – OÚRaK, podľa predloženého predbežného rozpočtu, v sume maximálneho započítania do výšky 

                                                     984 000,00 eur bez DPH.
      2.   Ukladá:

spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o. , 
a) uzatvoriť nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

Termín: 30.09.2011   

b) po ukončení rekonštrukčných prác predložiť na rokovanie mestskej rady k odsúhlaseniu skutočné náklady, o ktoré sa zhodnotia nebytové priestory s tým, že mestská rada odsúhlasí k zápočtu maximálnu čiastku.

c) po ukončení rekonštrukčných prác zabezpečiť premeranie nebytových priestorov a uzatvoriť dodatok k nájomnej zmluve.
Termín: po ukončení rekonštrukčných prác   
Dôvodová správa

      Nehnuteľnosť na Ulici Radlinského č. 8 - prevádzková budova,  súpisné  číslo 53, je situovaná na pozemkoch parcelné číslo 759/1 - zastavané plochy a nádvoria s výmerou               420 m2, parcelné  číslo  759/2 - zastavané  plochy a nádvoria s výmerou 33 m2 a parcelné číslo 759/3 - zastavané plochy a nádvoria s výmerou 37 m2. Nehnuteľnosť je evidovaná                   v Ústrednom zozname pamiatkového fondu. Všeobecná hodnota nehnuteľnosti je                      na základe  znaleckého  posudku  č. 19/2009  zo dňa 17.07.2009 vo výške 706 000 eur.

Od 01.12.1995 na dobu neurčitú Mesto Trnava ako vlastník objektu na základe Zmluvy o zverení majetku do správy zverilo nebytové priestory do správy Správe mestského majetku. Od 01.01.2007 je objekt spravovaný na základe Zmluvy o výkone správy.
       Nebytové priestory v objekte na Ulici Radlinského č.8 v minulosti užívala spoločnosť Mestský dom lahôdok, spol. s r.o.. Posledná platná Zmluva o nájme a prenájme nebytových priestorov bola uzatvorená so spoločnosťou PRACHÁREŇ, Mestský dom lahôdok, spol. s r.o. dňa 05.01.1996 s účinnosťou od 01.01.1996, nakoľko sa zmenilo obchodné meno spoločnosti. Dňa 26.03.1997 bola spoločnosti daná výpoveď z nájmu nebytových priestorov.
      Na základe výberového konania organizovaného MsÚ Trnava bol uznesením MR č.409/1997 zo dňa 01.04.1997 schválený prenájom objektu na Ulici Radlinského č.8 fyzickej osobe pánovi Miroslavovi Mikiničovi, Hajdóczyho č.102, Trnava, od 01.07.1997, za ročný prenájom vo výške 1 100 000,00 Sk/rok s tým, že výška nájmu bude v ďalších rokoch upravovaná o % medziročne vyhlásenej inflácie.

       Súhlasom primátora mesta Trnava zo dňa 29.05.1997 bola schválená zmena nájomcu objektu na spoločnosť PRACHÁREŇ spol. s r.o., zastúpená konateľom Jozefom Mitasom. Počas nájomného vzťahu prišlo v spoločnosti k viacerým zmenám konateľov. Dňa 01.06.1997 bola           so spoločnosťou podpísaná zmluva o nájme a podnájme nebytových priestorov o výmere 1 401,20 m², pre účely poskytovania ubytovania, reštauračných služieb, rýchleho a závodného občerstvenia, maloobchodného predaja potravín, okrem prevádzok ohrozujúcich mravnosť obyvateľov v zmysle zákona č.445/1990 Zb., na dobu určitú od 01.07.1997 do 01.07.2007.
        Po premeraní nebytových priestorov bola nájomcovi uznesením MR č.673/2002 zo dňa 16.04.2002 schválená zmena výmery z 1 401,20 m² na výmeru 1 431,55 m². Súčasne bola schválená výška nájomného dohodou v sume 1 576 136,00 Sk/rok. Ak by v tom čase nájomca platil nájom podľa platného VZN č.155/2000, výška nájmu by bola 3 370 000,00 Sk/rok.

       Dňa 29.07.2003 bola podpísaná nová zmluva s notárskou zápisnicou, ktorá bola predložená 08.08.2003. Týmto dňom sa skončila platnosť zmluvy o nájme a podnájme zo dňa 01.06.1997. Nová zmluva bola uzatvorená na dobu určitú do 01.07.2007. Nájomné bolo stanovené dohodou v čiastke 1 507 027,00 Sk/rok s tým, že bude každoročne upravované o %  medziročne vyhlásenej inflácie.
       Uznesením MR č.591/2005 zo dňa 24.05.2005 bola nájomcovi na základe jeho žiadosti prehodnotená výška nájomného a bola schválená nová suma dohodou vo výške 1 793 362,00 Sk/rok (výška nájmu v roku 2002 stanovená dohodou na základe výberového konania v roku 1997 za cenu 1 100 000,00 Sk/rok povýšená o % inflácie za jednotlivé roky a o 19% DPH) s podmienkou splácania dlžnej čiastky, nakoľko nájomca bol v tom čase v omeškaní s platením nájomného.

       Uznesením MR č.797/2006 zo dňa 25.04.2006 bolo nájomcovi schválené započítanie vynaložených nákladov za úpravy nebytových priestorov (rekonštrukcia elektroinštalácie a maliarske práce) s nájomným v čiastke  123 552,00 Sk vrátane DPH.

       Uznesením MR č.99/2007 zo dňa 29.05.2007 bolo nájomcovi odsúhlasené predĺženie nájomnej zmluvy na dobu neurčitú od 02.07.2007, za nájomné stanovené dohodou v súlade s VZN č.241 v tom čase platnom znení vo výške 1 507 027,00 Sk/rok (podľa VZN č. 241, Časť IV.  - Spoločné ustanovenia, čl. 7) ods. 1 ,,Ceny schválené v tomto VZN sú uvedené bez DPH“) s tým, že bude zvyšované o % medziročne vyhlásenej inflácie. 
       Nájomca počas trvania nájomného vzťahu viackrát žiadal o prehodnotenie výšky nájomného. Ako hlavné dôvody uvádzal výšku nájomného, ktorá sa pravidelne upravovala o % medziročne vyhlásenej inflácie, ako aj navýšenie nájmu o 19 % DPH (zmena bola na základe vplyvu zákona č.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty na cenu nájmu nebytových priestorov – uznesenie MR č.358/2004 zo dňa 15.06.2004). Ako najväčší problém však uvádzal zlé stavebné členenie budovy. Podľa nájomcu z celkovej plochy tvorilo 50% zázemie, ktorého značná časť sa komerčne nedala využiť, ako napr. schodištia, výťahy. Ďalším problémom bola energetická náročnosť budovy, ktorá bola spôsobená nevýhodným spôsobom vykurovacieho systému prostredníctvom kotlov na elektrickú energiu a vykazovala značné technické nedostatky. Svoju finančnú situáciu sa nájomca snažil riešiť tým spôsobom, že na základe súhlasu prenajímateľa prenechával niektoré priestory do podnájmu tretím osobám. Napriek týmto snahám bola spoločnosť skoro stále v omeškaní s platením nájomného, ktoré riešila s prenajímateľom či už spísaním dohôd o splácaní dlhu alebo žiadosťami riešenými Finančnou komisiou pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava. Treba podotknúť, že nájomca mal problémy s platením nájomného stanoveného dohodou, čiže nižšieho ako by bolo stanovené podľa účelu využitia jednotlivých miestností v súlade s platným VZN.
       Dňa 03.04.2008 nájomca podal žiadosť o ukončenie nájomného vzťahu dohodou v zmysle zmluvy zo dňa 29.07.2003.  Na základe žiadosti bol nájomcovi daný súhlas s ukončením nájomného vzťahu ku dňu 31.07.2008. Nakoľko v stanovenom termíne neprišlo k odovzdaniu objektu prenajímateľovi, bola nájomcovi dňa 12.08.2008 zaslaná výzva na odovzdanie priestorov.

       Dňa 15.10.2008 bol ukončený nájom objektu za prítomnosti mestskej polície, pracovníkov MsÚ a pracovníkov SMM Trnava s.r.o.. Pri obhliadke nebytových priestorov bolo zistené, že priestory po odchode nájomcu nie sú užívania schopné.  V apartmánoch chýbali dvere, koberce, nábytok, v kúpeľniach boli rozbité obklady, chýbali vane, záchody, umývadlá, batérie a kotol, ktorý vykuroval apartmány. V ostatných priestoroch boli poškodené koberce, nábytok, sanita, zatečené steny, rozbité dvere, chýbali svietidlá, WC misy. Od 15.10.2008 do dnešného dňa objekt nie je prenajímaný.
       Približná škoda na zdemontovaných predmetoch a zariadeniach nebytového priestoru bola vyčíslená na 11.646,42 EUR. V uvedenej veci bolo začaté trestné stíhanie za prečin krádeže a poškodzovania cudzej veci, ktoré však bolo uznesením OR PZ v Trnave zo dňa 6.12.2010 prerušené z dôvodu, že sa nepodarilo zistiť skutočnosti oprávňujúce vykonať trestné stíhanie proti konkrétnej osobe. 
       Spoločnosť PRACHÁREŇ spol. s r.o. užívala nebytový priestor na Radlinského 8 v Trnave od 29.7.2003 do 15.10.2008. Dlh, ktorý zanechala spoločnosť na nájomnom predstavoval k 15.10.2008 sumu 70.411,77 EUR bez príslušenstva. Dňa 8.9.2009 bol podaný návrh na vymáhanie časti nájomného vo výške  11.778,50 EUR, pričom súdne konanie právoplatne skončilo dňa 20.5.2010 rozsudkom, ktorým nám súd priznal žalovanú istinu spolu s príslušenstvom a náhradu trov konania. Vzhľadom na skutočnosť, že predmetná spoločnosť reálne nefunguje a konateľom spoločnosti je len dosadená osoba, nepredpokladáme vymožiteľnosť priznanej pohľadávky exekučnou cestou. Po oslovení niekoľkých ďalších veriteľov a po splnení  zákonných predpokladov naša spoločnosť dňa 11.11.2010 podala návrh                           na vyhlásenie konkurzu, do ktorého prihlásila celkovú pohľadávku na nájomnom, úroky z omeškania a trovy súdneho a konkurzného konania, celkovo v sume 90.878,34 EUR. Iné súdne spory nie sú z hľadiska efektívnosti a hospodárnosti vedené. 

        Dňa 08.09.2010 bola prizvaná hliadka Mestskej polície na kontrolu objektu, nakoľko bol zistený vstup cudzích osôb a nové poškodenie objektu ako poškodenie vstupných dverí, rozbité okno, poškodenie a vykradnutie elektrických rozvodných skríň. Podozrivé osoby boli zadržané a odovzdané štátnej polícii. Všetky tieto záležitosti boli nahlásené na políciu, poisťovňu a vlastníkovi objektu. V tomto období stále prebieha šetrenie uvedeného činu štátnou políciou. Objekt je priebežne kontrolovaný, v objekte bola prevedená deratizácia a zabezpečuje sa udržiavanie čistoty okolia objektu. Z dôvodu nefunkčného kúrenia a elektrických rozvodov nie je možné v objekte zabezpečiť v zimnom období temperovanie.
      Dňa 11.08.2009 požiadal listom pán Jozef Svátek, konateľ spoločnosti RELAX – TEAM          s. r. o., Rybníková 16, Trnava o prenájom nebytových priestorov v objekte na ulici Radlinského č.8 pre  účely  podnikania  v oblasti poskytovania pohostinských služieb. 

      Žiadosťou sa dňa 02.09.2009 zaoberala majetková komisia mestského zastupiteľstva (ďalej len „MK“) a odporučila:

a) predbežne súhlasiť s prenájmom celého objektu na Ulici Radlinského 8,

b) do 3 mesiacov  predložiť  investičný zámer s architektonickou štúdiou a finančným prepočtom,

c) podľa potreby umožniť i obhliadku objektu.

      Dňa 18.01.2010 doplnila spoločnosť RELAX – TEAM s.r.o. vypracovanú štúdiu (príloha č. 1) realizácie prestavby objektu, podľa požiadavky MK, kde sa snažila zachovať všetky požiadavky  na  historickú  minulosť objektu a  potreby  občanov,  pričom  v  závere  listu  konštatovala, že si je vedomá náročnej legislatívy pri schvaľovaní podobných podnikateľských zámerov.

      Doplnenou žiadosťou sa dňa 09. 02. 2010 zaoberala MK a odporučila:

a) mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s prenájmom celého objektu za cenu podľa  VZN  č. 241  

    o určovaní  obvyklého  nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta 

    Trnava v znení doplnkov (ďalej len „VZN“) s možnosťou zápočtu  vynaložených  nákladov  

    na  rekonštrukciu v súlade  s platnými  Zásadami  hospodárenia  a  nakladania  s  majetkom 

    mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol  mestu zverený v znení doplnkov (ďalej 

    len „Zásady“),  

b) upozornila, že pri ďalších stupňoch projektovej dokumentácie je potrebné ju upraviť podľa 

    požiadaviek OÚRaK MsÚ a Krajského pamiatkového úradu.

      Nakoľko nedošla odpoveď zo spoločnosti  RELAX – TEAM s.r.o. na list z MK zo dňa 11.02.2010, MK zaoberala sa na svojom zasadnutí dňa 07.06.2010 opätovne zaoberala prenájmom nebytových priestorov v objekte na Ulici Radlinského č. 8 a odporučila MsÚ v Trnave zaslať urgenciu spoločnosti, či záujem o predmetnú nehnuteľnosť trvá, nakoľko o ňu prejavili záujem aj iné subjekty.

       Dňa 04. 08. 2010 bolo zvolané pracovné stretnutie za účasti oboch strán pričom:   

a) na úvod  Ing. Vladimír  Butko,  predseda MK  pripomenul všetky  kroky,  ktoré  sa  doteraz  

    vykonali a opísal postup pri rekonštrukcií nebytových  priestorov v zmysle platných
    Zásad,    
b) následne pán Jozef Svátek, konateľ spoločnosti RELAX – TEAM s.r.o. opísal, čo všetko sa urobilo zo strany spoločnosti a to:

    - predloženie „predbežného rozpočtu na rekonštrukciu objektu Prachárne“ (príloha č. 2), 

    - podrobne opísal svoj zámer na rekonštrukciu - úpravu celého objektu,  

    - požiadal určiť výšku nájomného za prenájom nebytových priestorov, 

    - požiadal určiť výšku zápočtu po rekonštrukcii,

    - spýtal sa, či je možný zo strany mesta zaujať k týmto otázkam individuálny prístup, 

c) na  záver  Ing.  Vladimír  Butko   odporučil,  aby   takto  doplnený   materiál  bol   opätovne 

    predložený   na   zasadnutie   MK  dňa   07.  09.  2010,  s  čím  pán   Jozef   Svátek,   konateľ  

    spoločnosti RELAX – TEAM s.r.o. súhlasil.

       Dňa 07.09.2010 sa záverom MZ z rokovania zo dňa 04.08.2010 zaoberala MK                       a odporučila:

a) MR schváliť prenájom prízemných a pivničných priestorov spoločnosti RELAX – TEAM s.r.o., v súlade s platným VZN a postupne započítať náklady na rekonštrukciu objektu,  

b) rokovať znovu so žiadateľom.

       Dňa 02.11.2010 komisia konštatovala, že prenájmom objektu na Ulici Radlinského č.8 sa bude zaoberať na  budúcom zasadnutí, t. j. po komunálnych voľbách.

       Dňa 10.05.2011 na  zasadnutí  MK k bodu č. 1 - Informácia  o nehnuteľnostiach  v centre mesta, ktoré sú v zlom technickom stave vystúpil pán Jozef Svátek, konateľ spoločnosti RELAX – TEAM s.r.o., aby odprezentoval vypracovanú štúdiu (príloha č. 1)  realizácie  prestavby  objektu, doplnenú o predbežný  rozpočet  na rekonštrukciu  objektu  (príloha č. 2) a v  stručnosti opísal svoj zámer na rekonštrukciu - úpravu celého nebytového priestoru.  Ing. arch. Purdeš upozornil, že KPÚ nesúhlasí s presklenými terasami pri objekte. Majetková komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu schváliť prenájom celého objektu na Ulici Radlinského č.8 ako priamy prenájom spoločnosti RELAX – TEAM s.r.o., lebo jej doterajšia činnosť zaručuje, že objekt zrekonštruuje a využije na účel poskytovania reštauračných služieb. Prenájom by mal byť na dobu neurčitú. Náklady na rekonštrukciu je možné započítať s nájomným v súlade so Zásadami Majetková komisia úlohou č. 54/4 zaviazala spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. ako správcu objektu spracovať materiál do MZ. 
       V súvislosti so zmenou zákona č. 595/2003 Z.z. o dani z príjmov, od 1. 1. 2011 podlieha dani z príjmu predpis nájomného a nie jeho skutočná úhrada, čo je v prípade započítavania nájomného s nákladmi na stavebné práce pre mesto nevýhodné, pretože musí odviesť daň aj z neprijatých započítaných finančných prostriedkov. Vykonané stavebné práce sa po ich dokončení a odsúhlasení stanú majetkom mesta a postupne sa premietnu do odpisov budovy.
       Spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. v zmysle úlohy č. 54/4 predkladá materiál na rokovanie MZ. V súlade s uznesením MK zo dňa 18.01.2010 je nájom stanovený podľa VZN č.241 v platnom znení a podľa predloženej štúdie spoločnosťou RELAX – TEAM s.r.o. s tým, že pre stanovenie výmery a nájmu boli použité pôvodné výmery jednotlivých miestností. Po ukončení rekonštrukcie bude výmera prenajatých priestorov premeraná a upravená podľa skutočných výmer. V zmysle zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, vyššie uvedený prenájom musí byť schválený podľa § 9a bodu 9 ods. c﴿ tohto zákona trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť nájomcu ako prípad hodný osobitného zreteľa je, že spoločnosť RELAX – TEAM s.r.o. chce prinavrátiť objektu na Ulici Radlinského č.8 jeho neďalekú historickú jedinečnosť a úroveň kvality poskytovania služieb pre občanov mesta ako aj jeho návštevníkov, pričom spoločnosť RELAX – TEAM s.r.o. doterajšou svojou činnosťou zaručuje, že objekt zrekonštruuje a využije na účel podnikania v oblasti poskytovania pohostinských služieb. 
       Záverom chceme upozorniť na skutočnosť, že predchádzajúci nájomca mal počas nájomného vzťahu problémy s platením nájomného, ktoré bolo nižšie ako podľa v tom čase platného VZN. Je preto otázne, či pri prenechaní do prenájmu za nájom v zmysle VZN, nebudú mať aj iní nájomcovia problémy s platením nájomného a či by nebolo vhodné riešiť nájom dohodou.
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