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Návrh uznesenia
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.    Schvaľuje
rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov na Ulici Limbová 3 v Trnave, v budove základnej školy z pôvodnej výmery 2 022,29 m2 na výmeru 2 134,72 m2, pre spoločnosť MONTESSCHOOL, s.r.o. so sídlom v Trnave, Kapitulská 6, IČO: 44 867 379, na účely vzdelávania a prevádzkovania škôl a školských zariadení, za nájomné v zmysle VZN č. 241 v znení doplnkov: 

miestnosti č. 1, 2, 3, 4, 12, 50, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 112, 113, 114, 115  (učebne)  
-
1 088,35 m2 
x 
15,74 eura/m2/rok   
17 130,6290     eura/rok 

miestnosti č. 5, 6, 7, 8, 56, 57, 58, 59, 68, 69, 70, 71, 108, 110, 111 (ostatné nebytové priestory)   - 
  227,87 m2
x  
9,53 eura/m2/rok  
   2 171,6011    eura/rok

chodby   

  818,50 m2   
x   
9,53 eura/m2/rok 
  7 800,3050     eura/rok     

spolu                 2 134,72 m2                            


27 102,54        eura/rok
počnúc 1. 7. 2012 upravené o oficiálne oznámené percento inflácie, počnúc dňom 1. 7. 2011, s podmienkou predloženia novej notárskej zápisnice, pričom ostatné podmienky zmluvy ostávajú nezmenené.

2.    Schvaľuje

výpožičku nebytových priestorov na Ulici Limbová 3 v Trnave, v budove základnej školy, spolu o výmere 1 516,63 m2, vypožičiavateľovi spoločnosti MONTESSCHOOL, s.r.o. so sídlom v Trnave, Kapitulská 6, IČO: 44 867 379, na účely prevádzkovania na účely vzdelávania a prevádzkovania škôl a školských zariadení s tým, že vypožičiavateľ bude platiť za služby spojené s užívaním nebytových priestorov:

miestnosť  kuchyne a jedálne vrátene vybavenia        
spolu o výmere     404,05 m2   
umyváreň + vstup do jedálne                                                   spolu o výmere       90,05 m2           
prislúchajúce prevádzkové miestnosti
                                     spolu o výmere     216,64 m2
telocvičňa, malá telocvičňa a súvisiace priestory                    spolu o výmere     805,89 m2           
spolu                    
                                                                                    1 516,63 m2                                           

na dobu neurčitú  od 1. 7. 2011, počas doby trvania nájomného vzťahu, s podmienkou predloženia novej notárskej zápisnice, s výpovednou lehotou:

3 mesiace -  ak  vypožičiavateľ  mešká  viac  ako  1 mesiac  s platením za  služby spojené  s užívaním nebytových  priestorov,
                 -   ak vypožičiavateľa vykoná stavebné úpravy bez  súhlasu prenajímateľa, 

6  mesiacov - bez udania dôvodu, pričom nájom končí vždy k 31. 7. bežného roka pričom táto výpovedná lehota a tento výpovedný dôvod môžu byť uplatnené najskôr po 1. 2. 2024.
3.  Ukladá

Základnej škole Gorkého 21 v Trnave v spolupráci s  Mestským úradom v Trnave

uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a zmluve o výpožičke v zmysle bodu 1 a 2  uznesenia. 

Termín: do 30. 09. 2011
Dôvodová správa

Nebytové priestory v objekte základnej školy na ulici Limbová č. 3 v Trnave, na základe uznesenia MR č. 634/2009, od 1. 9. 2009 užívala Súkromná základná škola s materskou školou, Zlatohorská 18, 841 03 Bratislava  (ďalej SZŠ s MŠ) na účely zriadenia  a prevádzkovania pobočky tejto súkromnej školy, využívajúcej princípy metódy pedagogiky Marie Montessori.  
SZŠ s MŠ zrealizovala v prenajatých priestoroch stavebné úpravy.  Uznesením MR č. 716/2009 boli schválené preinvestované náklady na úpravu nebytových priestorov vo výške 21 992,86 eura a ich následný zápočet s nájomným do výšky 50 % ročného nájmu za užívanie nebytových priestorov. 
Uznesením MZ č. 902/2010 bol s účinnosťou od 1. 9. 2010, na základe vzájomnej dohody medzi spoločnosťou MONTESSCHOOL, s.r.o. a zriaďovateľom SZŠ s MŠ  schválený prevod nájmu a výpožičky zo SZŠ s MŠ, Bratislava na spoločnosť MONTESSCHOOL s.r.o., Trnava. Na základe osobitnej dohody boli medzi SZŠ s MŠ a spoločnosťou MONTESSCHOOL s.r.o. postúpené nezapočítané náklady na stavebné úpravy. Spoločnosť MONTESSCHOOL v tom čase požiadala o zaradenie komplexu súkromných škôl (základná škola, materská škola, školská jedáleň) do siete škôl a školských zariadení, od školského roka 2011/2012.  Pretože legislatívny proces zaradenie do siete škôl je časovo náročný, až do doby zriadenia nového komplexu súkromných škôl, v priestoroch pôsobí na základe zmluvy o podnájme  SZŠ s MŠ. 
Na účely vybudovania zázemia pre nový komplex súkromných škôl bolo spoločnosti MONTESSCHOOL s.r.o. zároveň schválené rozšírenie prenájmu nebytových priestorov a rozsiahle stavebné úpravy v predpokladanej hodnote 235 tis. eur. V súčasnosti prebieha kontrola vykonaných prác a ich odsúhlasenie odbornou komisiou mesta. Po ukončení kontroly bude mestskému zastupiteľstvu predložená k odsúhlaseniu skutočná výška preinvestovaných nákladov. Tieto náklady sa po definitívnom odsúhlasení budú započítavať s nájomným do výšky 50 % ročného nájmu za užívanie nebytových priestorov. 

V máji 2011 spoločnosť MONTESSCHOLL s.r.o. požiadala Mesto Trnava o súhlas so zriadením súkromného školského klubu detí ako súčasti Súkromnej základnej školy, Súkromného centra voľného času a Súkromnej základnej umeleckej školy. K uvedenej žiadosti je spracovaný samostatný materiál na rokovanie mestského zastupiteľstva. 

Na realizáciu svojich vzdelávacích zámerov a cieľov plánuje spoločnosť MONTESSCHOOL postupne využívať celý objekt základnej školy a prislúchajúci areál na Limbovej ulici č. 3. S prenájmom celého objektu zriaďovateľ uvažuje od školského roka 2012/2013. Zároveň spoločnosť plánuje investovať do bližšie nešpecifikovaných úprav budovy a areálu  cca 500 tis. eur, z toho 250 tis. eur v priebehu prvých dvoch rokov.

Vzhľadom na tieto skutočnosti spoločnosť MONTESSCHOOL požiadala o rozšírenie prenájmu nebytových priestorov  v budove základnej školy  na Limbovej ulici o dve učebne na prízemí (učebňa č. 12 o výmere 55,93 m2 a učebňa č. 50 vo výmere 56,5 m2).

Podľa prijatého uznesenia MZ 902/2010 dňom zaradenia do siete škôl (právoplatné dňa 16. 4. 2011) sa mala ukončiť výpožička telocvične a školskej jedálne a užívanie týchto priestorov malo byť riešené prenájmom, za nájomné v zmysle VZN 241 v znení doplnkov a v súlade s Postupom uzatvárania nájomných zmlúv týkajúcich sa nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava nachádzajúcich sa v objektoch základných škôl.  
Spoločnosť požiadala o prehodnotenie uvedeného uznesenia MZ a navrhuje riešiť užívanie telocviční, jedálne ako aj kuchyne vrátane všetkých obslužných priestorov formou výpožičky, s podmienkou úhrady za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.
V prípade prenájmu, by užívanie týchto priestorov bolo spoplatnené sadzbami podľa VZN č. 241 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta Trnava v platnom znení nasledovne:
miestnosť  kuchyne a jedálne            
  404,05 m2     x     9,53 eura/m2/rok  ...  3 850,5965 eura/rok
umyváreň + vstup do jedálne                90,05 m2     x     9,53 eura/m2/rok    ...      858,1765 eura/rok    
prislúchajúce prevádzkové miestnosti  216,64 m2   x     9,53 eura/m2/rok  ...    2 064,5792 eura/rok      
telocvičňa, malá telocvičňa 

502,44 m2      x  15,74 eura/m2/rok  ...    7 908,4056 eura/rok

prislúchajúce prevádzkové miestnosti  303,45 m2  x     9,53 eura/m2/rok  ...   2 891,8785 eura/rok          

V súvislosti so zmenou zákona č. 595/2003 Z.z. o dani z príjmov, od 1. 1. 2011 podlieha dani z príjmu predpis nájomného a nie jeho skutočná úhrada, čo je v prípade započítavania nájomného s nákladmi na stavebné práce pre mesto nevýhodné, pretože musí odviesť daň aj z neprijatých započítaných finančných prostriedkov. Užívanie priestorov formou výpožičky nepodlieha tomuto zdaneniu.
Odbor vzdelávania, športu a kultúry odporúča vyhovieť žiadosti vo veci rozšírenia prenájmu nebytových priestorov. Správca objektu ZŠ Gorkého predpokladá, že v budúcom školskom roku bude pre vlastné potreby využívať maximálne 6 učební.
Zároveň navrhuje umožniť využívať telocvičňu formou výpožičky, za predpokladu úhrady  nákladov za energie a určenia  spoločného harmonogramu využívania telocvične spolu so ZŠ Gorkého. Využívanie školskej jedálne a školskej kuchyne odporúča v režime aby bolo umožnené stravovanie aj žiakom ZŠ Gorkého s podmienkou, že žiaci ZŠ Gorkého zaplatia za stravu prevádzkovateľovi školskej kuchyne len takú sumu, ako v školskej jedálni na Gorkého ulici. Kuchyňa a jedáleň bude predmetom výpožičky vo funkčnom stave a v plnom technologickom a inventárnom vybavení, preto je potrebné, aby v zmluve o výpožičke bol vypožičiavateľ zaviazaný starostlivosťou o využívané zariadenie a zároveň povinnosťou udržiavania vypožičaného majetku v dobrom a funkčnom stave (všetky opravy a údržba budú na ťarchu užívateľa).

Podľa predbežného vyjadrenia súčasný správca už nemá záujem spravovať objekt na ulici Limbová 3, pretože pri súčasnom počte žiakov a platnom spôsobe financovania, už nie je schopný financovať prevádzku neprenajatej časti tohto objektu a aj vonkajšieho areálu. Správcovi objektu ostáva z príjmu za prenájom majetku na základe príkazu primátora č. 8/2009 iba 1/3 prijatých finančných prostriedkov.
Listom zo dňa 1. 6. 2011 spoločnosť svoju žiadosť doplnila a požiadala aj o výpožičku bytu nachádzajúceho sa v objekte budovy.

Pretože ide o služobný byt v objekte školy bude užívanie bytu riešené bytovou komisiou v súlade s príkazom primátora č. 14/2005.  
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