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PREVOD NÁJMU NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  Trojičnom námestí  č. 5
Daniela Voštinárová
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility management


    Spracované dňa 14. júna 2011
    Zodpovedá : Ing. Milan Zachar

     Číslo spisu : 37309/2011
    Konzultované dňa 14.06.2011
       Návrh uznesenia

     Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

      prevod nájmu nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 143, na parcele parcelné číslo 4, v k.ú. mesta Trnava, na Trojičnom námestí č.5 v Trnave, na prízemí, spolu o výmere 35,39 m²,
      z pôvodného nájomcu spoločnosti BARYD s r.o., v zastúpení: Daniela Voštinárová - konateľka spoločnosti, Trhová 2, 917 01 Trnava,  IČO: 36 736 007,
      na nového nájomcu fyzickú osobu: Daniela Voštinárová, Trhová 2, 917 01 Trnava,                     IČO: 40 343 618, za účelom prevádzkovania kaviarne za nájomné v zmysle VZN č.241 v platnom znení, čl. 4, písm. b):

prízemie, miestnosť č. 1  /kaviareň/

 16,34 m2 x  32,95 eura/m2/rok 

538,40 eura

prízemie, miestnosť č. 2 /bar/ 

   6,53 m2 x  32,95 eura/m2/rok 

215,16 eura

prízemie, miestnosť č. 3 /šatňa/ 

   1,27 m2 x    9,44 eura/m2/rok 

  11,99 eura

prízemie, miestnosť č. 4 /chodba/

   5,37 m2 x    9,44 eura/m2/rok 

  50,69 eura

prízemie, miestnosť č. 5,6 /soc.zar./

   5,88 m2 x    9,44 eura/m2/rok 

  55,51 eura

spolu............................................................................................................

871,75 eura
atraktivita 500% .........................................................................................
         4 358,75 eura

SPOLU suma k úhrade.............................................................................          5 230,50 eura/rok

na dobu určitú  od 01.07.2011 do začatia rekonštrukčných prác na objekte, najskôr odo dňa predloženia notárskej zápisnice,  s výpovednou lehotou:

a﴿ 1 mesiac:
    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby spojené 
      s prenájmom,

    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,

b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu,

ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe.

      2.   Ukladá:

spoločnosti TT-KOMFORT s. r. o. , uzatvoriť novú nájomnú zmluvu v zmysle schvaľovacej časti tohto uznesenia.

Termín: 30.09.2011
Dôvodová správa

       Na základe uznesenia MR č.547/2005 zo dňa 29.03.2005 bola uzatvorená zmluva            o nájme nebytových priestorov v objekte na Ulici Trojičnom námestí č. 5 v Trnave                              s nájomcom Danielou Voštinárovou - KEBAB, Trhová 2, 917 01 Trnava, IČO: 40 343 618,          o celkovej výmere 17,18 m², za účelom zriadenia prevádzky rýchleho občerstvenia, na dobu určitú od 01.04.2005 do 31.03.2006. 
       Na základe súhlasu primátora mesta Trnava č.4874/2005 zo dňa 17.08.2005 bola nájomcovi schválená zmena účelu využitia prenajatých nebytových priestorov z prevádzky rýchleho občerstvenia na kaviareň.
       Uznesením MR č.770/2006 zo dňa 14.02.2006 bola nájomcovi schválení zmena platnosti doby prenájmu do 31.12.2006.
       Uznesením MR č.933/2006 zo dňa 31.10.2006 bola nájomcovi schválená zmena obchodného mena na nové meno Daniela Voštinárová – BARYD.

       Uznesením MR č.959/2006 zo dňa 21.11.2006 bola nájomcovi predĺžená doba prenájmu nebytových priestorov do doby začatia rekonštrukčných prác na objekte.
       Uznesením MR č.72/2007 zo dňa 27.03.2007 bola nájomcovi schválená zmena formy podnikania z fyzickej osoby na právnicku osobu a zmena obchodného mena na BARYD s.r.o., Trhová 2, Trnava, v zastúpení: Danielou Voštinárovou – konateľkou spoločnosti,            IČO: 36 736 007. Nájomca spoločnosť BARYD s.r.o. v súčasnosti užíva nebytové priestory o výmere 35,39 m².

       Dňa 08.04.2011 konateľka spoločnosti BARYD s.r.o. pani Daniela Voštinárová požiadala o ukončenie nájomnej zmluvy z dôvodu ukončenia prevádzky. Dňa 11.04.2011 konateľka spoločnosti požiadala o storno predošlej žiadosti a zároveň požiadala o zmenu formy podnikania z právnickej osoby na fyzickú osobu, nakoľko spoločnosť BARYD s.r.o. ukončuje svoju činnosť. Podľa vyjadrenia pani Voštinárovej účel využitia nebytových priestorov zostane nezmenený. 
       Nakoľko mal nájomca spoločnosť BARYD s.r.o. v minulom období problémy s úhradami nájomného, dňa 09.02.2010 spísala dohodu o splatení dlhu, podmienky ktorej sa snažila dodržiavať. V mesiaci máj 2011 však spoločnosť porušila dohodu tým, že nezaplatila nájom za bežný mesiac vo výške 435,88 eura a ani dohodnutú splátku dlhu vo výške 200,00 eur. Spoločnosť zároveň neuhradila ani preddavky za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov za mesiac máj vo výške 33,39 eura. Spoločnosť BARYD s.r.o. má aj neuhradené poplatky za odstraňovanie komunálneho odpadu za rok 2010 vo výške 487,65 eura a za rok 2011 vo výške 325,10 eura. Okrem toho má spoločnosť voči mestu Trnava dlh vo forme neuhradeného nájomného za externé sedenie pred objektom na Trojičnom námestí za rok 2010 vo výške 1 483,52 eura, s tým súvisiace úroky z omeškania vo výške 111,30 eura a neuhradili ani úroky za omeškanie platby za rok 2009 vo výške 54,18 eura. Spoločnosť BARYD s.r.o. okrem týchto poplatkov je dlžná mestu za prenájom externého sedenia pred objektom na Hviezdoslavovej č.14 v celkovej výške 2 876,62 eura (nájom rok 2010 2 581,20 eura, úrok za rok 2010 193,04 eura, úrok za rok 2009 102,38 eura), ktorý však nie je v správe spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o..

       V žiadosti zo dňa 11.04.2011 sa pani Daniela Voštinárová zaviala, že v prípade schválenia prevodu nájmu nebytových priestorov na Trojičnom námestí č.5, uhradí všetky záväzky spoločnosti BARYD s.r.o..
       V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, vyššie uvedený prevod nájmu musí byť schválený podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že nájomca aj ako fyzická osoba chce pokračovať v nájme s nezmeneným účelom využitia, to znamená v prevádzkovaní kaviarne s vonkajším sedením pre širokú verejnosť. 

       Základné nájomné je stanovené v súlade s VZN č. 241 v platnom znení a bude každoročne upravené o %  oficiálne vyhlásenej medziročnej inflácie.
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