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Mesto Trnava

Mestský úrad v Trnave
Odbor: územného rozvoja a koncepcií 
Vyhodnotenie pripomienok k návrhu VZN 
 VŠEOBECNE ZÁVÄZNÉ NARIADENIE č. xxx
KTORÝM SA DOPĹŇA VZN č. 345 v znení VZN č. 358, VZN č. 359, VZN č. 380, VZN č. 382, VZN č. 384, VZN č.402 a VZN č. 404  O ÚZEMNOM PLÁNE MESTA TRNAVA  A O REGULATÍVOCH A LIMITOCH VYUŽITIA ÚZEMIA A ZÁSAD PRE ĎALŠÍ ROZVOJ MESTA TRNAVA
predložený na rokovanie Mestskej rady mesta Trnava, konanej dňa 11.2.2013
Dátum vyvesenia návrhu VZN: 			              29.1.2013
Dátum ukončenia lehoty na pripomienkovanie: 	     7.2.2013
Počet predložených pripomienok: 			        57
	P.č
	Predkladateľ
	Text pripomienky
	Návrh: A/N *
	Zdôvodnenie návrhu
	Stanovisko mestskej rady
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	Ing. Rastislav Beňo, PhD., Na hlinách 31/E, Trnava
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Ing. Miroslav Križan, Sal.28


Ing. Mikuláš Kravárik, Salez. 22


Ingrid Kraváriková
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Mikuláš Kravárik ml.,
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Ervín Lisý, Salez. 28, Trnava
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Jaroslava Slobodová,
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Miloš Malovec
Saleziánska 28, Trnava
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Trnava

Anna Malovcová, Salez.28, TA
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Salez. 28, TA


Michaela Malovcová, Salez, 28, TA


Tatiana Slobodová, Salez. 44, TA

Marek Sloboda , Salezián. 44 


Richard Stano, Lucia Surjaková,
Salez. 28, TA

	Druhá časť, článok 2 bod 23 – úprava textu :
- odstavec 1 – zastrešenie a strechu objektu realizovať čiastočne (min. v rozsahu 80% zastavanej plochy) ako záhradnú strešnú úpravu využiteľnú na krátkodobú rekreáciu rezidentov z okolitých bytových domov


- odst. 2 – využiť pri stanovení hmoty objektu dané výškové usporiadanie a konfiguráciu terénu s predpokladom maximalizácie prevýšenia navrhovaného objektu nad hornou hranou jestvujúceho svahu do výšky 0,5m


- odstavec 5 – realizovať výhradne výstavbu zariadenia parkovacieho domu v povolenom rozsahu a obsahu (nie je povolená výstavba iných objektov a zariadení, ani s využitím vzniku dodatkov k zmluvám a zmenám územného plánu v neskorších obdobiach)


Návrh nového textu  - doplnenie súčasného textu:
- výstavbu objektu realizovať od bytového domu Na hlinách 31 v minimálnej vzdialenosti 30 m od krajného vystupujúceho obvodového múru vchodu 31/E.
- zabezpečiť investorom počas celej doby životnosti celoročnú údržbu a správu všetkých ozelených plôch všetkých obvodových stien objektu
- zabezpečiť investorom výstavbu stromoradia v rámci strešnej úpravy v minim. dvoch radoch a celoročnú údržbu a správu záhradnej strešnej úpravy počas celej doby životnosti objektu
- zabezpečiť investorom počas celej doby životnosti objektu
celoročnú údržbu a správu novo vybudovaných detských ihrísk a oddychovorelaxačných zariadení
- zabezpečiť investorom v objekte voľné parkovacie plochy pre obyvateľov bytovky Na hlinách 31, bez nároku na vznik finančnej náhrady súvisiacej s poskytnutím parkovacím plôch
- zabezpečiť investorom zateplenie obvodových múrov, ako aj výmenu okien bytových jednotiek bytového domu Na hlinách C,D,E
- realizovať výstavbu objektu v max. počte 100 parkovacích miest
- výstavbou objektu ako aj prevádzkou nesmie investor neohroziť, neznížiť, ani inak negatívne neovplyvňovať životné prostredie obyvateľov domu Na hlinách 31
- v prípade akýchkoľvek  škôd vzniknutých výstavbou alebo prevádzkou objektu musí investor zabezpečiť v plnom rozsahu kompenzáciu škôd pre obyvateľov dotknutého bytového domu Na hlinách 31
- zabezpečiť investorom kompenzáciu predpokladanej zníženej trhovej hodnoty bytových jednotiek dotknutého vchodu do bytového domu Na hlinách 31/E na úrovni min. 75% súčasnej trhovej hodnoty.

Pripomienka k bodu 23: Investor nie je odkázaný na lokalitu Hliny pod oknami Saleziánskej ulice. Uvedený parkovací dom treba postaviť napr. vedľa Simby. Investor keď má peniaze na parkovací dom, tak si môže kúpiť pozemok, ktorým nebude spôsobovať nasledovné problémy obyvateľom:
1. Postavením parkovacieho domu klesne hodnota nehnuteľností v lokalite Saleziánska ul. a Hliny. V okolí objektu nebude žiadny záujem o kúpu nehnuteľností.
2. Obyvatelia Saleziánskej ulice prídu o nočný kľud, nakoľko autá budú premávať v úzkom priestore nonstop a robiť hluk. Okná sa nebudú môcť otvoriť z dôvodu hlučnosti, prašnosti a škodlivých výparov nafty a benzínu ani z jednej strany.
3. Prechod na parkovisko cez Saleziánsku ul. bude skratka aj pre ostatné autá smerom do centra. Obyvatelia v uvedenom úseku, ktorý nebudú mať záujem o parkovacie miesto v garážach, nebudú mať kde parkovať.
4. Zeleň . ktorú by investor vysadil, nevydrží v objekte ani 2 mesiace. V lete okolo 11. hodiny býva v uvedenej lokalite teplota 40 stupňov C. Výsadbu zelene by musel opakovať každé 2 mesiace a v zime zeleň zamrzne a zapadne snehom. Znečistené ŽP nebude mať čo neutralizovať.
5. Bude ohrozená bezpečnosť obyvateľov na Saleziánskej ulici.
Keď chcem stavať dom, tak si kúpim pozemok a nestaviam susedovi vo dvore.

V prípade ak poslanci schvália výstavbu bytového domu:
1. ak spôsobí investor škodu občanom na majetku poškodením bytov pri výstavbe parkovacieho domu narušením statiky, zabezpečí im náhradné byty.
2. Pri predaji bytu nahradí investor občanom Saleziánskej ulice a Hlín stratu z predaja bytu z dôvodu existencie parkovacieho domu.
3. Stavba bude prevyšovať hornú hranicu jestvujúceho svahu.
4. Investor zabezpečí nové parkovacie miesta bezplatne, ktoré budú zrušené na Saleziánskej ulici.
5. Investor zabezpečí, aby bol v saleziánskej ulici zachovaný nočný kľud.
6. Okolo parkovacieho domu a na Saleziánskej ulici bude celoročne neutralizovať škodlivé výpary nafty a benzínu.

Týmto ako nezisková organizácia DEVA n.o. vznášame pripomienku k hore uvedenému návrhu VZN v nasledujúcom 
rozsahu:
- Druhá časť čl. 2 v úseku (3) piaty odstavec prvý odsek návrhu k zmene a doplneniu znenia: Coburgova – severná strana – na vymedzenom území Zmeny 03/2013 s možnou kombináciou podnikateľskej zóny v určenom rozsahu
 
Druhá časť, č. 17 doplnenie nového odseku v druhom odstavci za posledný odsek v rozsahu a znení : zmiešaná komerčno-obytná zóna Coburgova (v územnom rozsahu Zmeny 03/2013) 
nakoľko navrhovaná zmena VZN týkajúca sa rozšírenia funkcie bývania o podnikateľské aktivity v oblasti Coburgovej nebola  prerokovaná na zasadnutiach Pracovnej skupiny vytvorenej pre riešenie problematiky neprispôsobivých občanov v meste Trnava a zároveň nedal stanovisko príslušný VMČ. Z tohto dôvodu nemožno posúdiť jej vhodnosť pre dané územie


Druhá časť, článok 2 bod 23 – úprava textu :
- odstavec 1 – zastrešenie a strechu objektu realizovať čiastočne (min. v rozsahu 90% plochy) 




- odst. 2 – využiť pri stanovení hmoty objektu dané výškové usporiadanie a konfiguráciu terénu s predpokladom minimalizácie prevýšenia objektu nad hornou hranicou jestvujúceho svahu.
Navrhujem doplnenie textu:
Povoľuje sa maximálne  prevýšenie navrhovaného objektu nad hornou hranou jestvujúceho svahu max. o 0,3m

- odstavec 5 – realizovať výhradne výstavbu zariadenia parkovacieho domu v povolenom rozsahu a obsahu (nie je povolená výstavba iných objektov a zariadení,
navrhujem doplniť text v zátvorke: ani s využitím vzniku dodatkov k zmluvám a zmenám územného plánu, zmien a doplnkov Všeobecne záväzných nariadení v neskorších obdobiach)

Návrh nového textu za piaty odstavec :
6. záhradnú strešnú úpravu využiteľnú na krátkodobú rekreáciu rezidentov z okolitých bytových domov realizovať s hrúbkou zeminy min. 0,9m vhodnou na výsadbu aj vyššej zelene
7. zabezpečiť investorom výstavbu stromoradia v rámci záhradnej strešnej úpravy v min. v troch radoch po obvode a aj sólo stromčekov v min. počte 50 ks, t.j. 1 strom na 100 m2 zaberacej plochy parku a celoročnú údržbu a správu strešnej úpravy počas celej doby životnosti objektu
8. zabezpečiť investorom počas celej doby životnosti objektu
celoročnú údržbu a správu prriľahlých a novovybudovaných detských ihrísk a oddychovorelaxačných zariadení a všetkých ozelenených plôch všetkých obvodových stien objektu
9. - výstavbu objektu realizovať v minimálnej vzdialenosti 30 m od obvodových stien s loggiami obytných  domov na Saleziánskej ulici, vchody č. 22 až 48.
- zabezpečiť investorom počas celej doby životnosti celoročnú údržbu a správu všetkých ozelených plôch všetkých obvodových stien objektu
10. realizovať výstavbu objektu v max. počte 130 parkovacích miest
11. podmienku vybudovania park. domu bude náhrada  jestvujúcich parkovacích  miest, ktoré budú z dôvodu výstavby a prevádzky parkovacieho domu zrušené výstavbou nových parkovacích miest
12.Ak investor nezabezpečí náhradu jestv. parkovacích miest, ktoré budú z dôvodu výstavby parkovacieho domu zrušené výstavbou nových v bezprostrednej blízkosti tak zabezpečiť investorom v objekte voľné parkovacie plochy pre obyvateľov dotknutých bytoviek bez nároku na vznik finančnej náhrady s poskytnutím parkovacích  plôch počas celej doby životnosti objektu
13. výstavbou objektu ako aj prevádzkou nesmie investor ohroziť, znížiť, ani inak negatívne ovplyvňovať životné prostredie dotknuitých domov Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska 8 až 20
14.  v prípade akýchkoľvek  škôd vzniknutých výstavbou alebo prevádzkou objektu musí investor zabezpečiť v plnom rozsahu kompenzáciu škôd pre obyvateľov dotknutého bytového domu Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska 8 až 20
15. zabezpečiť investorom kompenzáciu zníženej trhovej hodnoty bytov v dotknutých bytových domoch Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska 8 až 20.
Všetky navrhované úpravy zmiernia negatívny dopad navrhovanej stavby parkovacieho domu v dotknutej lokalite
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Nesúhlasím s výstavbou parkovacieho domu pred našimi oknami na Saleziánskej ulici, chcem tu zeleň a nie parkovací dom, kde sa budú moje deti hrávať???


Nesúhlasím s výstavbou parkovacieho domu pred našimi oknami na Saleziánskej ulici, chcem tu zeleň a nie parkovací dom, kde sa budú moje deti hrávať???



druhá časť čl. 2. bod 23
23. Pri vybudovaní parkovacieho domu v určenej vymedzenej lokalite Na hlinách je potrebné: 
- odstavec 1:   zastrešenie a strechu objektu realizovať čiastočne (min. v rozsahu 50% plochy) ako záhradnú strešnú úpravu využiteľnú na krátkodobú rekreáciu rezidentov z okolitých bytových domov  
** navrhujem úpravu textu v zátvorke na : min. v rozsahu 90 % plochy
 
- odstavec  2:  využiť pri stanovení hmoty objektu dané výškové usporiadanie a konfiguráciu terénu s predpokladom minimalizácie prevýšenia navrhovaného objektu nad hornou hranou jestvujúceho svahu.
** Navrhujem doplnenie textu:  Povoľuje sa  maximálne prevýšenie navrhovaného objektu nad hornou hranou jestvujúceho svahu  maximálne o  0,3m
 
- odstavec 5: realizovať výhradne výstavbu zariadenia parkovacieho domu v povolenom rozsahu a obsahu (nie je povolená výstavba iných objektov a zariadení) 
** Navrhujem doplnenie textu v zátvorke: , ani s využitím vzniku dodatkov k zmluvám a  zmenám územného plánu, zmien a doplnkov Všeobecne záväzných nariadení v neskorších obdobiach)
s pokračovaním za zátvorkou bez možnosti dodatočnej zmeny účelu využitia zariadenia parkovacieho domu.
 
Návrh nového textu za piaty odstavec :
 - 6.  záhradnú strešnú úpravu využiteľnú na krátkodobú rekreáciu rezidentov z okolitých bytových domov  realizovať s hrúbkou zeminy minimálne 0,9 m vhodnou na výsadbu aj vyššej zelene 
 -7.  zabezpečiť investorom výsadbu stromoradia v rámci záhradnej strešnej úpravy  minimálne v troch radoch po obvode a aj sólo stromčekov v minimálnom počte 50 ks, t.j. 1 strom na 100 m2 zaberanej plochy parku a celoročnú údržbu a správu záhradnej strešnej úpravy počas celej doby životnosti objektu
 -8. zabezpečiť investorom počas celej doby životnosti objektu celoročnú údržbu a správu priľahlých a novovybudovaných detských ihrísk a oddychovo-relaxačných zariadení a všetkých ozelenených plôch všetkých obvodových stien objektu
 -9.  výstavbu objektu realizovať v minimálnej vzdialenosti 30 metrov od obvodových stien s loggiami obytných domov na Saleziánskej ulici, vchody číslo 22 až 48
 -10.  realizovať výstavbu objektu v maximálnom počte 130 parkovacích miest
 -11. podmienkou vybudovania parkovacieho domu bude náhrada jestvujúcich parkovacích miest, ktoré budú z dôvodu výstavby a prevádzky parkovacieho domu zrušené výstavbou nových v bezprostrednej blízkosti 
 -12.  ak investor nezabezpečí náhradu jestvujúcich parkovacích miest, ktoré budú z dôvodu výstavby parkovacieho domu zrušené výstavbou nových v bezprostrednej blízkosti tak  zabezpečiť investorom v objekte voľné parkovacie plochy pre obyvateľov dotknutých bytoviek bez nároku na vznik finančnej náhrady súvisiacej s poskytnutím parkovacích plôch počas celej doby životnosti objektu
 -13. výstavbou objektu, ako aj jeho prevádzkou nesmie investor ohroziť, znížiť, ani inak negatívne ovplyvňovať životné prostredie obyvateľov dotknutých  bytových domov Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska  8 až 20
 -14. v prípade akýchkoľvek škôd vzniknutých výstavbou alebo prevádzkou objektu musí investor zabezpečiť v plnom rozsahu kompenzáciu škôd pre obyvateľov  dotknutých  bytových domov Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska  8 až 20
 -15. zabezpečiť investorom kompenzáciu zníženia trhovej hodnoty bytov v  dotknutých  bytových domoch Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska  8 až 20
 Všetky navrhované úpravy  zmiernia negatívny dopad navrhovanej stavby parkovacieho  domu v dotknutej lokalite.
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K bodu 23 uvedeného návrhu mám nasledovné pripomienky:
    1.      Ak spôsobí  investor na Saleziánskej 22 až 48  škodu občanom na majetku poškodením bytov  pri výstavbe parkovacieho domu narušením statiky, zabezpečí im náhradné byty.
2.      Pri predaji bytu nahradí investor občanom Saleziánskej ulice 22 až 48 stratu z predaja bytu z dôvodu existencie parkovacieho domu.
3.      Stavba nebude prevyšovať hornú hranicu jestvujúceho svahu.
4.      Investor zabezpečí nové parkovacie miesta bezplatne, ktoré budú zrušené na Saleziánskej ulici.
5.      Investor zabezpečí, aby bol v Saleziánskej ulici zachovaný nočný kľud.
6.   Investor zabezpečí počas celej doby životnosti objektu celoročnú údržbu a výsadbu zelene okolo parkovacieho domu a na Saleziánskej ulici, kde bude prechod do garáží.
7.   Výstavbu objektu realizovať v minimálnej vzdialenosti 30 m od obvodových stien s loggiami obytných domov na Saleziánskej ulici, vchody číslo 22 až 48
8.   V parkovacom dobe bude maximálne 130 parkovacích miest.

S uvedenou zmenou predmetného VZN nesúhlasíme, nakoľko nerieši podstatu problému. Výstavbou uvedeného parkovacieho domu v danej lokalite vznikne na príjazdovej komunikácii zo Saleziánskej ulice z dopravného hľadiska nebezpečná dopravná situácia, nakoľko táto spojovacia ulica nie je na takéto dopravné pomery vhodná. Výjazd zo suterénnych garáží rodinných domov na frekventovanú komunikáciu sa stane životu nebezpečnou záležitosťou. Už pri dnešnej frekvencii dopravy prichádza z uvedeného dôvodu k dopravným kolíziám. (Môžeme doložiť záznam z riešenia poistnej udalosti). Zároveň táto zmena nerieši zhoršenie životného prostredia, ktoré nastane v danej lokalite. Tento stav je o to horší, že vplyvom priestorového usporiadania obytných blokov tu dochádza k cirkulácii ovzdušia v priestore sídliska. Takýto postup je v rozpore so zákonom o ochrane ovzdušia. Okrem toho uvedená spojovacia ulica je využívaná ako jediný peší prístup všetkých detí zo sídliska Hliny do základnej školy na Námestí učeného tovarišstva, čím vzniká ďalšie riziko ohrozenia obyvateľstva.

druhá časť čl. 2. bod 23
23. Pri vybudovaní parkovacieho domu v určenej vymedzenej lokalite Na hlinách je potrebné: 
- odstavec 1:   zastrešenie a strechu objektu realizovať čiastočne (min. v rozsahu 50% plochy) ako záhradnú strešnú úpravu využiteľnú na krátkodobú rekreáciu rezidentov z okolitých bytových domov  
** navrhujem úpravu textu v zátvorke na : min. v rozsahu 90 % plochy
 
- odstavec  2:  využiť pri stanovení hmoty objektu dané výškové usporiadanie a konfiguráciu terénu s predpokladom minimalizácie prevýšenia navrhovaného objektu nad hornou hranou jestvujúceho svahu.
** Navrhujem doplnenie textu:  Povoľuje sa  maximálne prevýšenie navrhovaného objektu nad hornou hranou jestvujúceho svahu  maximálne o  0,3m
 
- odstavec 5: realizovať výhradne výstavbu zariadenia parkovacieho domu v povolenom rozsahu a obsahu (nie je povolená výstavba iných objektov a zariadení) 
** Navrhujem doplnenie textu v zátvorke: , ani s využitím vzniku dodatkov k zmluvám a  zmenám územného plánu, zmien a doplnkov Všeobecne záväzných nariadení v neskorších obdobiach)
s pokračovaním za zátvorkou bez možnosti dodatočnej zmeny účelu využitia zariadenia parkovacieho domu.
 
Návrh nového textu za piaty odstavec :
 - 6.  záhradnú strešnú úpravu využiteľnú na krátkodobú rekreáciu rezidentov z okolitých bytových domov  realizovať s hrúbkou zeminy minimálne 0,9 m vhodnou na výsadbu aj vyššej zelene 
 -7.  zabezpečiť investorom výsadbu stromoradia v rámci záhradnej strešnej úpravy  minimálne v troch radoch po obvode a aj sólo stromčekov v minimálnom počte 50 ks, t.j. 1 strom na 100 m2 zaberanej plochy parku a celoročnú údržbu a správu záhradnej strešnej úpravy počas celej doby životnosti objektu
 -8. zabezpečiť investorom počas celej doby životnosti objektu celoročnú údržbu a správu priľahlých a novovybudovaných detských ihrísk a oddychovo-relaxačných zariadení a všetkých ozelenených plôch všetkých obvodových stien objektu
 -9.  výstavbu objektu realizovať v minimálnej vzdialenosti 30 metrov od obvodových stien s loggiami obytných domov na Saleziánskej ulici, vchody číslo 22 až 48
 -10.  realizovať výstavbu objektu v maximálnom počte 130 parkovacích miest
 -11. podmienkou vybudovania parkovacieho domu bude náhrada jestvujúcich parkovacích miest, ktoré budú z dôvodu výstavby a prevádzky parkovacieho domu zrušené výstavbou nových v bezprostrednej blízkosti 
 -12.  ak investor nezabezpečí náhradu jestvujúcich parkovacích miest, ktoré budú z dôvodu výstavby parkovacieho domu zrušené výstavbou nových v bezprostrednej blízkosti tak  zabezpečiť investorom v objekte voľné parkovacie plochy pre obyvateľov dotknutých bytoviek bez nároku na vznik finančnej náhrady súvisiacej s poskytnutím parkovacích plôch počas celej doby životnosti objektu
 -13. výstavbou objektu, ako aj jeho prevádzkou nesmie investor ohroziť, znížiť, ani inak negatívne ovplyvňovať životné prostredie obyvateľov dotknutých  bytových domov Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska  8 až 20
 -14. v prípade akýchkoľvek škôd vzniknutých výstavbou alebo prevádzkou objektu musí investor zabezpečiť v plnom rozsahu kompenzáciu škôd pre obyvateľov  dotknutých  bytových domov Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska  8 až 20
 -15. zabezpečiť investorom kompenzáciu zníženia trhovej hodnoty bytov v  dotknutých  bytových domoch Saleziánska 22 až 48 a rodinných domov Saleziánska  8 až 20
 Všetky navrhované úpravy  zmiernia negatívny dopad navrhovanej stavby parkovacieho  domu v dotknutej lokalite.
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uznesenie MZ 462/2012 uložilo zabezpečiť spracovanie zmeny M/2012 a prerokovanie. To sa uskutočnilo v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. a boli upovedomení všetci poslanci (aj členovia Pracovnej komisie) a VMČ. Nik z nich nevzniesol k návrhu pripomienku. Postup obstarania a prerokovania posúdil ObÚ, odbor výstavby a bytovej politiky a vydal kladné stanovisko.
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* uveďte len A = návrh na prijatie pripomienky príp. N = návrh na jej zamietnutie
Spracovala: Hulmanová 
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