
21/3/2//4

 
[image: image1.wmf]
	21. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  3

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:  2

	Dňa 09.09.2014
	
	


ROZŠÍRENIE PRENÁJMU 

A

ZAPOČÍTANIE PREINVESTOVANÝCH NÁKLADOV
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     Číslo spisu : 31613/2014
    Konzultované dňa 22.08.2014
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje :


A)
rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov na ulici Jána Hollého 8 v Trnave,  z pôvodnej výmery 1 126,30 m2 na novú výmeru 2 532,15 m2, nájomcovi Trnavská univerzita v Trnave, Hornopotočná 23, 918 43 Trnava, IČO: 31 825 249,
za účelom zriadenia učebne a parkovania motorových vozidiel zamestnancov univerzity,
za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení, ktoré predstavuje sumu:

prízemie, miestnosť č. 05/1  /učebňa/        40,27 m2 x  16,54 eura/m2/rok      660,07 eura
spoločné priestory                                      16,58 m2 x  10,01 eura/m2/rok      165,97 eura
spevnená plocha dvora                          1 349,00 m2 x    2,50 eura/m2/rok   3 372,50 eura

Spolu                                                     1 405,85 m²                                     4 198,54 eura/rok

Spolu suma k úhrade................................................................................  4 198,54 eura/rok
na dobu určitú od 01.10.2014 do 30.09.2033, ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že ostatné podmienky zmluvy ostávajú nezmenené.
B)

preinvestované náklady na stavebné úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Hollého 8 v Trnave, nájomcovi Trnavská univerzita v Trnave, Hornopotočná 23, 918 43 Trnava, IČO: 31 825 249, v čiastke:

19 799,56 eur vrátane DPH.

2. Ukladá spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.
A)  uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme nebytových priestorov v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
B) započítať polovicu vynaložených nákladov vo výške 9 899,78 eura vrátane DPH                 s 50 % ročného nájmu za užívanie nebytových priestorov, pričom v prípade ukončenia nájmu                   zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.
Termín:  
A) do 31.10.2014

B) do 31.12.2014    
Dôvodová správa

Na základe uznesenia MR č.182/2007 zo dňa 28.08.2007,  v znení uznesenia MR č.328/2008 zo dňa 15.04.2008, v znení uznesenia MZ č.344/2008 zo dňa 24.06.2008, bola uzatvorená zmluva o nájme nebytových priestorov v objekte na ulici Hollého 8 v Trnave s nájomcom Trnavská univerzita v Trnave, Hornopotočná 23, 918 43 Trnava,                            IČO: 31 825 249, o celkovej výmere 1 058,55 m2, na dobu určitú 25 rokov od 01.10.2008,             na výchovno - vzdelávacie účely. Nájomca v súčasnosti užíva nebytové priestory o celkovej výmere 1 126,30 m2.
Uznesením MZ č. 651/2013 zo dňa 24.09.2013 boli nájomcovi Trnavská univerzita                  v Trnave schválené  stavebné úpravy nebytových priestorov na prízemí objektu v časti sociálne zariadenia. Úpravy boli potrebné z dôvodu nevyhovujúceho stavu jestvujúcich zariadení a taktiež z kapacitných dôvodov. Išlo o tieto stavebné úpravy:
- vybúranie stávajúcich priečok,

- vytvorenie nových priečok,

- elektromontážne práce,

- montáž vzduchotechnických zariadení,

- demontáž pôvodných rozvodov kanalizácie a vodovodu,

- montáž nových rozvodov kanalizácie a vodovodu,

- demontáž pôvodnej zdravotechniky,

- montáž novej zdravotechniky,

- montáž nových dverí, 
- montáž podláh z keramických dlaždíc,

- montáž obkladov,
- dokončovacie práce – nátery, maľby.
Predpokladaná výška vynaložených nákladov, ktoré posúdila odborná komisia , predstavovala sumu 16 499,63 eura bez DPH. Nájomca požiadal o započítanie polovice z týchto nákladov s nájomným za prenájom nebytových priestorov.
Dňa 04.04.2014 nájomca Trnavská univerzita v Trnave požiadal o rozšírenie prenájmu nebytových priestorov o miestnosť č. 05/1 - predsieň bývalej školskej jedálne a o prenájom spevnenej asfaltovej plochy vo dvore objektu. K žiadosti nájomca predložil faktúry                         za stavebné úpravy nebytových priestorov – sociálnych zariadení, ktoré zrealizoval                       na základe súhlasu MZ. Predložené faktúry v zmysle Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, podľa §11 posúdila odborná komisia. Komisia pri posudzovaní vykonaných prác a dodaného materiálu skonštatovala, že vynaložené náklady podľa predložených faktúr zodpovedajú skutočnosti. Fakturované ceny za jednotlivé práce sú reálne, spracované podľa stavebného softvéru                   pre oceňovanie CENKROS plus. Zrealizovaná rekonštrukcia sociálnych zariadení je               pre vlastníka objektu z pohľadu budúceho využitia výhodná a prospešná. Dňa 13.05.2014 nájomca požiadal o započítanie vynaložených nákladov na rekonštrukciu v zmysle Dodatku č. 5 k Zmluve o nájme nebytových priestorov, ktorý bol uzatvorený na základe uznesenia MZ č.651/2013 zo dňa 24.09.2013.  
Nájomca v žiadosti o rozšírenie prenájmu nebytových priestorov neuviedol cenu            za priestory, o ktoré chcel rozšíriť výmeru prenajatých priestorov. Z tohto dôvodu spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. požiadala o stanovisko k žiadosti Majetkovú komisiu pri MZ. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 26.05.2014 odporučila MsÚ navrhnúť Trnavskej univerzite odpredaj celého objektu na ulici Jána Hollého 8 z majetku Mesta Trnava                         do majetku Trnavskej univerzity s podmienkou zriadenia vecného bremena spočívajúceho v povinnosti strpieť v časti nebytových priestorov Súkromnú ZUŠ pri štúdiu Dušana Nebylu.  Trnavská univerzita prejavila záujem o odkúpenie objektu na ulici Jána Hollého 8 v Trnave. Nakoľko odpredaj objektu si vyžaduje postup, ktorý sa nedá časovo ohraničiť, MK na svojom zasadnutí dňa 11.08.2014 odporučila schváliť nájomcovi Trnavskej univerzite okrem započítania preinvestovaných nákladov aj rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov o miestnosť č. 05/1 - predsieň bývalej školskej jedálne a o prenájom spevnenej asfaltovej plochy vo dvore objektu za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení.  Z uvedených dôvodov spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. predkladá materiál na rokovanie mestského zastupiteľstva.
Po schválení rozšírenia výmery prenajatých nebytových priestorov sa nájomcovi zmení celková výmera prenajatých nebytových priestorov z pôvodných 1 126,30 m2 na novú výmeru 2 532,15 m2 a následne bude s nájomcom uzatvorený dodatok k nájomnej zmluve. Na základe schválenia výšky skutočne preinvestovaných nákladov na stavebné úpravy nebytových priestorov – sociálnych zariadení bude nájomcovi polovica zo sumy 19 799,56 eura t.j. čiastka 9 899,78 eura vrátane DPH započítaná s 50 % ročného nájmu za užívanie nebytových priestorov. Ročný nájom za nebytové priestory v súčasnosti predstavuje sumu 18 621,24 eura. Po rozšírení výmery prenajatých nebytových priestorov bude výška nájmu predstavovať sumu 22 819,78 eura/rok. Podľa VZN č. 241 v platnom znení na daný účel využitia sa atraktivita neuplatňuje. V prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.
V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, vyššie uvedené rozšírenie prenájmu musí byť schválené trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že si plní všetky povinnosti vyplývajúce zo zmluvy, nie je v omeškaní s platením nájmu a preddavkov za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov, ako aj skutočnosť, že poskytuje vysokoškolské vzdelanie nielen pre študentov z mesta Trnava, ale aj z celého Slovenska. 

Nájomca nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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