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ROZŠÍRENIE PRENÁJMU, ZMENA SPÔSOBU ZAPOČÍTANIA PREINVESTOVANÝCH NÁKLADOV

 A STAVEBNÉ ÚPRAVY
 NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
 V OBJEKTE

na  Ulici Limbová  č. 3
BESST, s.r.o.
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ľubomír Krajčovič
	
	Gabriela Demovičová

	konateľ TT- KOMFORT  s. r. o. prostredníctvom primátora mesta  
	
	Úsek Facility management


    Spracované dňa 22. augusta 2014
    Zodpovedá : Ing. Karol Lukačovič
     Číslo spisu : 31613/2014
    Konzultované dňa 22.08.2014
       Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje
A)
rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov na ulici Limbová 3 v Trnave, z pôvodnej výmery 3 587,14 m2 na novú výmeru 3 913,14 m2, pre spoločnosť BESST, s.  r. o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, na účely vzdelávania a prevádzkovania škôl a školských zariadení, za nájomné v zmysle VZN č. 241 v platnom znení: 
miestnosti č. 103, 104, 105, 106, 107, (učebne) 
 -
241,00 m2 
x       16,54 eura/m2/rok                   3 986,14 eura/rok 

miestnosti č. 128, 130 (kabinety)  

 -            44,00  m2
x       16,54 eura/m2/rok  
            727,76 eura/rok

miestnosť č. 108 (chodba)
 -              41,00 m2   
x       10,01 eura/m2/rok 
            414,10 eura/rok     

spolu       326,00 m2                            
                     5 128,00 eura/rok
Spolu suma k úhrade....................................................... 5 128,00 eura/rok
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe s tým, že ostatné podmienky zmluvy ostávajú nezmenené.
B)

zmenu spôsobu započítavania doteraz preinvestovaných a schválených nákladov na stavebné práce z doterajších 50% na 80% predpisu ročného nájomného.
2.   Súhlasí

s tým, aby nájomca spoločnosť BESST, s.  r. o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, zrealizoval stavebné úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave, v rozsahu opísanom v dôvodovej správe, max. do výšky:
36 730,00 eura 

(bez DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác).

Výška finančných prostriedkov vynaložených na stavebné úpravy bude po realizácii odsúhlasená MZ a následne bude započítaná ročne vo výške 80 % nájmu za užívanie nebytových priestorov, pričom v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia.
3. Ukladá spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o.

A) uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
B) započítať schválené preinvestované náklady na stavebné práce v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: A) do 31.10.2014,
               B) do 31.12.2014.
Dôvodová správa

Nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave na základe zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 07.08.2009  užíva spoločnosť BESST s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, za účelom zriadenia škôl a školských zariadení a to Súkromnej materskej školy BESST, Súkromnej základnej školy BESST a Súkromného bilingválneho gymnázia BESST. V súčasnosti spoločnosť užíva nebytové priestory o celkovej výmere 3 587,14 m2. 
Dňa 05.05.2014 spoločnosť BESST, s.r.o. požiadala o rozšírenie prenájmu nebytových priestorov o miestnosti na 1. poschodí od 01.09.2014. Uvedené miestnosti spoločnosť plánuje využiť ako nové triedy a kabinety pre pedagógov. Tieto miestnosti chce zrekonštruovať               do štandardu doteraz užívaných priestorov a preto požiadali o čo najskorší termín sprístupnenia priestorov. Spoločnosť BESST, s.r.o. zároveň požiadala o zmenu spôsobu započítavania preinvestovaných nákladov z doterajších 50% na 80% ročného nájmu                        za prenajaté nebytové priestory. Majetková komisia na svojom zasadnutí dňa 30.06.2014 odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov a zmenu spôsobu započítavania preinvestovaných a schválených nákladov                      na stavebné práce z doterajších 50% na 80% predpisu nájomného. Zároveň komisia požiadala spoločnosť BESST, s.r.o. o bližšiu špecifikáciu pripravovaných stavebných úprav s vyčíslením predpokladaných nákladov a o predloženie stanoviska k návrhu o budúcom užívaní celého objektu. 
Spoločnosť BESST, s.r.o. v liste zo dňa 25.07.2014 zaslala nasledovnú špecifikáciu pripravovaných stavebných úprav:

v miestnostiach č. 103, 104, 105, 106, 107 - výmena podlahy,
                                                                      - výmena okien a parapetných dosiek,
                                                                      - výmena osvetlenia,
                                                                      - výmena vstupných dverí a zárubní,
                                                                      - výmena umývadiel a batérií,
                                                                      - výmena obkladu okolo umývadiel,
                                                                      - vmaľovanie miestností,
                                                                      - revízia radiátorov a osadenie termostatických

                                                                         hlavíc,
                                                                      - vybúranie priečky medzi miestnosťami č. 105 

                                                                         a č. 106,        
                                                                      - montáž nových elektrorozvodov a dátových
                                                                         sietí,
v miestnostiach č. 128 a 130                        - vymaľovanie miestností,
v miestnosti č. 108  - chodba                       - výmena podlahy,

                                                                     - výmena okien a parapetných dosiek,

                                                                     - výmena osvetlenia,

                                                                     - výmena vstupných dverí z hlavnej chodby,

                                                                     -  revízia radiátorov a osadenie termostatických

                                                                         hlavíc,

                                                                     - vymaľovanie.

Stavebné úpravy a predpokladané finančné prostriedky na ich realizáciu posúdila v zmysle Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený odborná komisia. Vo svojom stanovisku komisia uvádza, že rekonštrukcia miestností je výhodná za predpokladu, že priestory budú využívané ako školské, či vyučovacie priestory i v budúcnosti. Posúdenie opodstatnenosti vynaloženia predpokladaných finančných prostriedkov na základe predloženej špecifikácie prác by nebolo objektívne, pretože komisia nemala k dispozícii položkový rozpočet za dodávky a montáže jednotlivých prác a materiálov. 

V liste spoločnosť BESST, s.r.o. uviedla aj svoje stanovisko k návrhu MK zo dňa 30.06.2014 ohľadom užívania celého objektu. Nakoľko sa spoločnosť snaží minimalizovať náklady na prevádzku, nemôže si dovoliť výpožičku celého objektu a platiť prevádzkové náklady za priestory, ktoré nemôže efektívne využívať. Spoločnosť má stále záujem rozširovať prenájom priestorov podľa potreby. Zároveň potvrdila záujem o odkúpenie celého objektu. Nakoľko spoločnosť nebytové priestory, o ktoré chce rozšíriť výmeru doteraz prenajatých priestorov, má záujem využívať už od 01.09.2014, požiadala o povolenie                   na okamžité začatie realizácie vyššie uvedených stavebných úprav.

Mestská rada na svojom zasadnutí dňa 28.07.2014 schválila predbežný súhlas na úpravu nebytových priestorov požadovaných na prenájom s tým, že definitívne schválenie prenájmu nebytových priestorov je v kompetencii Mestského zastupiteľstva Mesta Trnava, ktoré má o ňom rozhodnúť na svojom zasadnutí  dňa 09.09.2014.                

     Na svojom zasadnutí dňa 11.08.2014 sa majetková komisia zaoberala doplňujúcimi informáciami od spoločnosti BESST, s.r.o. uvedenými v liste zo dňa 25.07.2014. MK odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov o miestnosti č. 103, 104, 105, 106, 107, 108, 128 a 130, zmenu spôsobu započítania preinvestovaných a schválených nákladov na stavebné práce a schválenie stavebných úprav v nebytových priestoroch, o ktoré bude rozšírená výmera doteraz užívaných priestorov spoločnosťou BESST, s.r.o.. 
V zmysle Zákona č.258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, podľa § 9a bodu 9) ods. c﴿ tohto zákona a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, vyššie uvedené rozšírenie prenájmu musí byť schválené trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa. Dôvodom považovať žiadosť nájomcu za prípad hodný osobitného zreteľa je, že si plní všetky povinnosti vyplývajúce zo zmluvy, nie je v omeškaní s platením nájmu a preddavkov za spotreby energií a služieb súvisiacich s užívaním nebytových priestorov, ako aj skutočnosť, že poskytuje nielen vzdelanie pre deti a študentov v Súkromnej základnej škole BESST a Súkromnom bilingválnom gymnáziu BESST, ale aj možnosť pre mamičky umiestniť deti v predškolskom veku v Súkromnej materskej škole BESST. 
Na základe uvedeného spoločnosť TT-KOMFORT s.r.o. predkladá materiál na rokovanie MZ. Spoločnosť nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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