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ZMENA
UZEMNEHO PLANU MESTA TRNAVA (AKTUALIZOVANE ZNENIE 2009)

ZMENA 03/2015
UPRAVA REGULATIVOV ZAVAZNEJ CASTI

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) bol spracovany v zmysle platnej legislativy
a metodiky, a na zdklade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny mestskym zastupitelstvom
v Trnave uznesenim €.705 dha 15.12.2009, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 345.

Mesto Trnava ako organ uzemného planovania, ktory obstaral Gzemnoplanovaciu dokumentaciu,

v zmysle § 30 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona ¢€.
237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov sleduje, ¢i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia uzemia.

Ak dbjde k zmene predpokladov, organ izemného planovania prostrednictvom odboru tzemného
rozvoja a koncepcii obstara doplnok, zmenu alebo Upravu uzemného planu.

V uplynulom obdobi potrebu zmeny UPN mesta Trnava si vyZiadala poZiadavka kompetentnych odborov
MsU Trnava na doplnenie, resp. Upravu znenia niektorych regulativov a limitov textovej zavéznej &asti
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien, ktora vychadza
zo skusenosti a poznatkov ziskanych pri povolovani stavieb, potreby uplatnenia eliminaénych regulativov
vo vztahu ku klimatickym zmenam, potreby presnejSieho zadefinovania niektorych pojmov ako aj
realnych potrieb pri riadeni Gzemného rozvoja mesta.

Na zaklade uvedenych okolnosti Mestske zastupitel'stvo v Trnave povolilo spracovanie navrhu
Zmeny 03/2015 Uzemneho planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien —
Uprava regulativov zavaznej ¢asti uznesenim ¢&. 250 zo dna 10.11.2015.

Organ Gzemného planovania obstaral Zmenu 03/2015 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované
znenie 2009) v zneni neskorsich zmien — Uprava regulativov zavéznej asti tak, aby bolo mozné preverit
vhodnost navrhovanych Uprav a rozsahu zmien zavaznej €asti a o€akavany dopad na buduci rozvoj
mesta pocas verejného prerokovania navrhu Zmeny 03/2015 s prisluSnymi organmi, dotknutymi
organizaciami, pravnickymi a fyzickymi subjektmi v sulade s platnou legislativou.

Navrh Zmeny 03/2015 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich
zmien — Uprava regulativov zavéznej &asti bol verejne prerokovany v zmysle platnej legislativy.
Vysledkom verejného prerokovania bola o.i. poZziadavka kompetentnych organov o doplnenie Zmeny
03/2015 o graficku ¢ast — Prilohu €. 1 vykresu C.02 Regulativy Uzemného rozvoja, so zakreslenim
vymedzeného stabilizovaného GUzemia nizkopodlaznej obytnej zastavby ako aj pléch zén s jestvujucim
UPP vypracovanym v zmysle §4, ods. 2 a 3 Stavebného zakona.

Vzhlfadom na tieto skuto€nosti, po poZadovanom doplneni ndvrhu Zmeny 03/2015 a Upravy jej znenia
podla vysledkov pdvodného verejného prerokovania, je nové doplnené znenie Zmeny 03/2015 UPN
mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien opatovne predlozené na verejné
prerokovanie, ktoré sa uskutoéni v komplexnom rozsahu a postupe v sulade s ustanoveniami
Stavebného zakona - §22 — §25.

Po verejnom prerokovani Zmeny 03/2015 v zmysle platnej legislativy a po vyhodnoteni stanovisk
dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a fyzickych subjektov,
vratane suhlasného zavere€ného posudenia Obvodného uradu Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky
v Trnave podla §25 Stavebného zakona, predmetnd zmenu schvaluje Mestské zastupitelstvo v Trnave.
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Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009), v zneni neskorsich

zmien (x)

ZMENA 03/2015 }
UPRAVA REGULATIVOV ZAVAZNEJ CASTI

Predmet zmeny:

Zmeny sa tykaju upravy, resp. doplnenia znenia ustanoveni jednotlivych kédov funkéného vyuzitia:

pre byvanie formou RD, so zameranim najma na:

— vymery pozemkov jednotlivych typov zastavby,

— indexy zastavanosti pozemkov,

— stanovenia minimalneho rozsahu verejnej zelene a zelene na pozemkoch RD,
— stanovenia potreby pléch pre obCianske vybavenie,

apod.;

pre byvanie réznych foriem BD' so zameranim najma na:

— upresnenie Specifikacie vystavby formou mestskej vily,

— stanovenie kapacitnych limitov rieSenie statickej dopravy novej bytovej vystavby,
apod.;

pre rieSenie terciarneho sektora — obianskeho vybavenia, mestotvornej polyfunkcie a komerénych

podnikatelskych aktivit, so zameranim najma na:

— doplnenie limitov a regulativov funk&ného kddu B.05,

— regulovanie statickej dopravy s dérazom na vystavbu viacpodlaznych objektov, s hlavnou &i
dopInkovou funkciou podzemnych a nadzemnych parkovisk,

a pod.;

pre rieSenie primarneho a sekundarneho sektora — priemyselnej a polnohospodarskej vyroby a sluzieb,

S0 zameranim najma na:

— regulovanie statickej dopravy s dérazom na vystavbu viacpodlaZznych objektov, s hlavnou ¢i
doplnkovou funkciou podzemnych a nadzemnych parkovisk,

a pod.

Uvedené zmeny su premietnuté do textovej Casti Specifikujucej zasady vyuzitia jednotlivych funkénych
kodov, ak aj v naslednom tabulkovom zobrazeni Specifikacie funkénych kddov.

Sucastou zmeny je aj:

— doplnenie rozsahu nepripustnych funkcii jednotlivych funkénych kédov urbanizovaného uzemia, so
zameranim najma na optické a elektromagnetické ziarenie,

— definovanie potreby budovania novej pristupovej komunikacie do lokality komeréno-podnikatelskej

z6ny Modranka juh ako podmieriujucej realizacie pre povolenie dalSej vystavby na novych zaberovych

plochach,
— podpora cyklistickej dopravy pri riedeni statickej automobilovej dopravy urbanizovaného Uzemia,
— doplnenie podmienok vyuZitia dazdovych vod,
— definovanie podpory uplatnenia streSnej a vertikalnej zelene pri navrhovani a budovani objektov,
— definovanie moznosti solarnych panelov pri vystavbe objektov,
— usmernenie pre umiesthovanie klimatizacnych jednotiek na fasadach budov.
v Gasti C.01 — Textova Sast Zavaznej ¢asti UPN mesta Trnava
a
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- doplnenie Prilohy 1, so zakreslenim vymedzeneho stabilizovaneho lUzemia nizkopodlaznej obytnej
zastavby ako aj pléch zén s jestvujucim UPP vypracovanym v zmysle §4, ods. 2 a 3 Stavebného
zakona

vykresu C.02 Regulativy Gzemného rozvoja Zavaznej ¢asti UPN mesta Trnava.

Sugastou Zmeny 03/2015 UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie) v zneni neskorsich zmien — Uprava
regulativov zavaznej Casti je aj priemet uvedenych zmien a Uprav v Casti:

A. Textova ¢ast

v potrebnom rozsahu.

(x) Zmena 01/2010 , Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Zmena
01/2011, Zmena 02/2011, navrh Zmena 03/2011, Zmena 04/2011, Zmena 01/2012, Zmena
02/2012, Zmena 03/2012, Zmena 01/2013, Zmena 02/2013, Zmena 03/2013, Zmena 04/2013,
Zmena 01/2014, Zmena 02/2014, Zmena 03/2014, Zmena 01/2015, navrh Zmeny 03/2015,
Zmena 04/2015.
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Zmeny Vv textovej ¢asti Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie
2009) v zneni Zmeny 03/2015:

Cast A. Textova Gast’:

- Vv kapitole:
A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan rieSi

- v poslednom odstavci:
Po schvaleni Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) boli v zmysle
platnej legislativy schvalené Mestskym zastupitefstvom v Trnave nasledovné zmeny
a doplnky, ktoré sa stali si¢astou platného UPN mesta Trnava:
- za predposledny odsek sa dopiiia novy odsek v zneni:

- Zmena 03/2015

- Uprava regulativov zavaznej €asti,

- Vv kapitole:
A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu
- v poslednom odstavci: )

Po schvaleni Zmeny 03/2009 Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
boli v zmysle platnej legislativy schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave nasledovné
zmeny a doplnky, ktoré sa stali su¢astou platného UPN mesta Trnava:

- za predposledny odsek sa dopifia novy odsek v zneni:

- Zmena 03/2015:
- Uprava regulativov zaviznej éasti,

- Vv kapitole:
A.1.3. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu
- v poslednom odstavci sa dopiia jeho znenie v rozsahu:
Po schvéleni Zmeny 01/2010, Zmeny 02/2010, Zmeny 03/2010, Zmeny 04/2010, Zmeny
05/2010, Zmeny 01/2011, Zmeny 02/2011, Zmeny 03/2011, Zmeny 04/2011, Zmeny
01/2012, Zmeny 02/2011, Zmeny 03/2012, Zmeny 01/2013, Zmeny 02/2013, Zmeny
03/2013, Zmeny 04/2013, Zmeny 01/2014, Zmeny 02/2014, Zmeny 03/2014, Zmeny
01/2015, navrhu zmeny 03/2015, Zmeny 04/2015 Uzemného planu mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) Mestskym zastupitelstvom v Trnave v zmysle platnej
legislativy su tieto zmeny zapracované a premietnuté do tohto &istopisu UPN mesta
Trnava.

- v kapitole:
A.2.6. Navrh funk&ného vyuzitia izemia
- rusi sa text, ktory sa nachadza aj v zaviznej ¢asti UPN mesta Trnava:
C.01. Textova Cast’
a doplina sa novym textom v zneni a rozsahu:

V zmysle zakladného ¢lenenia funkcii vertikalneho i horizontalneho charakteru mesta
Trnava, stanovena koncepcia navrhuje uplatnenie:
a./ horizontalnej diferenciacie funkcii — izemné &lenenie podla druhu zakladnych funkcii

v urbanizovanom tzemi:

funkéné zoény:

— byvania (RD, BD),

— obgianske vybavenie a obsluzné funkcie, sprievodné aktivity rekreacie, Sportu

a vofného Casu (terciarny a kvartérny sektor),
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— vyroba pofn. a priem., vyrobné sluzby a technické funkcie (sekundérny a primarny
sektor),

— systému zelene.

V ramci vySSie uvedeného zakladného systému ¢lenenia funkcii nastava sustredovanie

kazdej z nich — stava sa prevladajucou funkciou vo vymedzenych uzemnych polohach,

ktoré stanovuje celkova koncepcia.

Na tomto zaklade je vymedzeny zakladny monofunkény systém mesta, pricom

v priemete do diferencovanych zonalnych Struktir koncepcia stanovuje nasledovné

polohy:

- horizontalna monofunkénost’ — predstavuje ju monofunkéné radenie funkénych

celkov bez mieSania funk&nych prvkov (arealy ob¢&. vybavenosti, vyrobné aredly, obytné

plochy...),

- horizontalna polyfunkénost’ — predstavuje ju také radenie monofunkénych prvkov,

ktoré vo funkénom celku vytvaraju polyfunkéné mestské prostredie.

b./ vertikalnej diferenciacie funkcii — priestorové kvalitativne kritéria roznorodosti prostredia
v Uzemnom priemete.
Nastava réznorodé zmieSavanie a skladba funkcii pri:
— vertikalnej polyfunk&nosti, predovSetkym:
— byvanie vo vazbe so zakladnou vybavenostou,
— byvanie ako doplfiujica funkcia vy$sej vybavenosti;
— vertikalna monofunk&nost’:
— predstavuje ju sustredenie aktivit zakladnych funkcii mesta bez vytvorenia
predpokladov ich zlu€ovania v ramci vertikalneho ¢lenenia zastavby.

Zakladnym principom pre stanovenie regulativov intenzity vyuzitia izemia v
uzemnom plane je vymedzenie zakladnych, ¢o najstabilnejSich vstupov
umoznujucich uplatnit’ systematické postupy pri ich navrhu, vychadzajuc z:
— druhu urbanistickej funkcie a charakteru zariadeni, ktoré ju reprezentuju,
— polohy regulovaného rozvojového Uzemia v meste,

— charakteru konkrétneho Gzemia.

Uzemny plan mesta Trnava v jeho zaviznej éasti rozli$uje zakladné élenenie
urbanizovaného Uzemia ako:

A. Plochy obytného Uzemia

B. Plochy terciarneho sektora a polyfunkcie

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

Z. Plochy zelene.

Tieto jednotlivé zakladné funkcie su ¢lenené podla funkcie a spdsobu zastavby v
nasledovnej Strukture, s priradenymi funkénymi kédami:

IA. Plochy obytného Uzemia

A.01. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

A.02. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

A.03. Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidené¢ného typu

A.04. Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

A.05. Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby a mestské vily

A 05% Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestské vily pri

Sesslerovej sladovni a podnikatel'skej zéne s limitovanou kvalitou ekologickych
podmienok a rozsahom obytného zazemia na parcele BD

A.06. Viacpodlazna zastavba — bytové domy

A.06% Viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym regulativom
vysky zastavby stanovenym iba pre uzemie vymedzeného funkéného bloku
Spartakovska — Sladovnicka ul. - Komeréno-$portové centrum Stadion Antona
Malatinského)

A.06/S Nizkopodlazna zastavba — bytové domy socialneho byvania s niz§im standardom
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B. Plochy terciarneho sektora a polyfunkcie

B.01. Mestotvorna polyfunkcia

B.01* Mestotvorna polyfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky zastavby
stanovenym iba pre uzemie vymedzeného funkéného bloku Spartakovska — Sladovnicka
ul. — Komeréno-Sportové centrum Stadion Antona Malatinského)

B.02/1 Polyfunkéna kostra mesta

B.02/2 Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych domov)

B.03. Plochy a bloky aredlovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu

B.04. Plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

B.05. Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

B.06. Plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikateFskych aktivit, komercie
a sluzieb

B 07. Plochy a bloky arealu mestskej pamatihodnosti Sesslerovej sladovne ako zariadenia

$pecifickych jedineénych zariadeni podnikatefskych aktivit, komercie a sluzieb

IC. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

C.01. Plochy a bloky aredlov a zariadeni vyrobno — obsluZnej podnikatel'skej zény (VPZ)
C.02. Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

C.03. Plochy a bloky aredlov pol'nohospodarskej vyroby a sluzieb

C.04. Plochy rodinnych fariem

Z. Plochy zelene

Z.01. Plochy lesoparkov

Z2.02. Plochy parkov

Z.03. Plochy cintorinov

Z.04. Plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
Z.05. Zahradkarske osady

Takto definované funkéné vyuzitie izemia ma pre jednotlivé funkéné kody stanovené
podrobné limity a regulativy, ktoré su stu¢ast'ou zavaznej ¢asti UPN mesta Trnava.

Z hladiska polohy regulovaného rozvojového tuzemia v meste je mozné €lenit’ plochy
nasledovne:

Plochy vymedzenej centralnej mestskej zény (vratane mestskej pamiatkovej

rezervacie):

— UPN mesta pre dané uzemie vo svojej zavaznej éasti definuje zakladné funkéné
vyuzitie a vymedzenie funkénych blokov,

— podrobné zasady, regulativy a limity rozvoja pre toto izemie stanovuje Uzemny
plan centralnej mestskej zény Trnava, v zneni neskorsich zmien a dopinkov;

Plochy blokov urbanizovaného tzemia — stabilizované:

— v ktorych UPN mesta ponechava stiéasné funkéné vyuzitie,

— predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia, pri reSpektovani stanovenych regulativov pre vymedzeny
funkény blok:

— dostavba - je zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvaésuje jej objem
pristavbou, nadstavbou, v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu
objektov o stavby, ktoré svojou velkost'ou a funkénou napliiou zasadne
nemenia charakter arealu,

— pristavba - je zmena, ktorou sa stavby pédorysne rozSiruju a si navzajom
prepojené s doterajSou stavbou,

— nadstavba - je obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie
alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

— novostavba - je nova stavba so samostatnou prevadzkou.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri
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obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom uzemi chranit’ a rozvijat'.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, pristavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uuzemi sa uskutoénuje na zaklade skutoénych (existujucich,
realnych) ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia vo vymedzenom funkénom
bloku.

Nova vystavba musi reSpektovat’ blokovy charakter, parcelaciu, vysku, tvar
strechy a d’alSie prvky okolitej zastavby.

Stanovenie intenzity zastavby a vyuzitia Gzemia vo funkénom bloku je potrebné
rieSit’ na zaklade porovnania s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch
daného bloku.

Pri dotvarani tychto izemi je mozné v niektorych pripadoch uplatnit’
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby (bez potreby
generalizovania stanovenia jednotnej regulacie vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu).

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit'.

Plochy blokov rozvojového tGzemia, v ktorom UPN mesta navrhuje:

— novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

— zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

— zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu,

pre ktoré UPN mesta stanovuje vo svojej zavaznej éasti povinnost’ vypracovat’
uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény:

— Uzemny plan zény Cukrovar,

alebo obstarat’ a schvalit’ urbanistické Studie vychadzajuce z limitov a regulativov
uréenych pre dany funkény kéd zaviaznou éastou UPN mesta Trnava.

- Vv kapitole:
A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
- v podkapitole:
A.1.12.3 Energetika
- v Casti:
A.2.12.3.2 Zasobovanie teplom
- desiaty odstavec sa upravuje v rozsahu a zneni:
Lokalita zaloZzného zdroja ostane v navrhovom obdobi nezmenend — v jestvujucom
areali v UO 37/1. Potrebné zvySenie kapacity zalozného zdroja bude mozné
zabezpecit vybudovanim:
- dal3ej kotlovej jednotky

Ostatné Casti:
- A. Textova ¢ast UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien
ostavaju bez zmeny.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
i Zmena 03/2015
Uprava regulativov zavaznej casti
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Zmeny v zavaznej textovej éasti Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované
znenie 2009) v zneni Zmeny 03/2015

C.01 Textova cast’:

- tvori samostatnu éast Zmeny 03/2015 UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni
neskorsich zmien (prilohu).

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
i Zmena 03/2015
Uprava regulativov zavaznej casti



