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A.1.1. Hlavné ciele a ulohy

Potreba obstarania uzemného planu zény Cukrovar v Trnave je formulovana
v zavaznej Casti uzemného planu mesta Trnava (aktualizacia 2004).

Dévodom spracovania uzemného planu Cukrovar je potreba vytvorenia zakladného
nastroja pre usmernenie a riadenie uzemneého rozvoja vymedzeného uzemia arealu
byvalého cukrovaru v Trnave a k nemu prilahlych pléch potrebnych na napojenie na
cestnu siet’ a technicku infrastrukturu, na ktorych sa ma uskutocCnit’ investicna
vystavba regionalneho vyznamu a velkého rozsahu.

Hlavné vychodiska, problémy a zasady ktoré bude uzemny plan zény Cukrovar riesit,

Su.

potreba definovania nového funkéného vyuzitia Uzemia

predpoklad intenzivneho vyuZitia rieSeného uzemia

navrh vnutorného &lenenia vymedzeného Uzemia v primeranej podrobnosti a
Struktare

prepojenie rieSeného uzemia s urbanistickymi priestorovymi Strukturami mesta
a najma jeho centralneho uzemia

napojenie na jestvujucu cestnu siet' s vysokou dopravnou zatazenostou
vysokeé naroky z hladiska pamiatkovej ochrany jestvujucich stavebnych fondov
v rieSenom a prifahlom uzemi

krajinnoekologické aspekty, prepojenie s kostrou sidelnej zelene, priestorové
rieSenie regionalneho biokoridoru

potreba zachovania historickej panoramy mesta zo severného smeru
hmotovo-priestorové regulativy a kompozi¢no-priestorové zasady
usporiadania.

V zmysle zak. &. 50/1976 Zb. v zneni § 12 zak.&. 237/2000 Z.z. Uzemny plan zény
ustanovuje najma:

zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania

zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do
urbannych priestorov a zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych
pozemkov

pozemky, ktoré su v zastavanom uzemi mesta, stavby na stavebnych
pozemkoch a podiel mozného zastavania a unosnost’ vyuzivania uzemia
nezastavané pozemky za stavebné pozemky vratane urCenia pozemkov, ktoré
podla uzemného planu nemozno trvalo zaradit medzi stavebné pozemky
chranené Casti krajiny

zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné
dopravné a technické vybavenie uzemia

zasady a regulativy zacClenenia stavieb do okolitej zastavby vratane
regulativov pamiatkovej ochrany

umiestnenie zelene, vyznamnych krajinnych prvkov a ostatnych prvkov
uzemného systému ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch

vecnu a ¢asovu koordinaciu novej vystavby a asanacie existujucich stavieb
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- pozemKky pre verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie
asanacie.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar je spracovany v nasledovnej etapizaci:
1. Prieskumy a rozbory
2. Navrh zadania pre spracovanie UPN — Z
3. Koncept uzemného planu zény Trnava — Cukrovar
4. Navrh uzemného planu zény Trnava — Cukrovar.

Prvou etapou spracovania uzemneého planu zény Cukrovar - Trnava boli Prieskumy
a rozbory vymedzeného uzemia (vypracované v rozsahu a Strukture predpisanych
platnou legislativou a metodikou), ktoré boli ukon¢ené v januari 2006.

Na zaklade zaverov z Prieskumov a rozborov bol formulovany navrh Zadania pre
spracovanie uzemného planu zony, ktory po jeho verejnom prerokovani bol
schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Trnave dna 27.06.2006 uznesenim €.
836/2006.

Na zaklade schvaleného Zadania bol v septembri 2006 vypracovany Koncept
Uzemného planu z6ny Trnava — Cukrovar.

Na zaklade zaverov z verejného prerokovania Konceptu rieenia UPN zény Trnava —
Cukrovar, po vyhodnoteni pripomienok dotknutych organov Statnej spravy,
organizacii a dotknutych fyzickych a pravnickych oséb, bolo obstaravatefom (Mestom
Trnava) sformulované listom zn. 26801/2006-81032/2006/Ha zo dria 23.11.2006
zavereéné stanovisko k dopracovaniu Navrhu riesenia Uzemného pléanu zény Trnava
— Cukrovar.

Pocgas spracovania Navrhu rie$enia UPN zény Trnava — Cukrovar boli spracovatelovi
predlozené nasledovné stanoviska a poziadavky (v sulade s postupom
formulovanym v zavere¢nom stanovisku k dopracovaniu Navrhu riesenia UPN zény
Trnava — Cukrovar), ktoré bolo potrebné zohladnit' pri dopracovani tejto etapy ulohy:
- stanovisko Krajského pamiatkového Gradu Trnava &. TT-07/317/834/Sa zo dha
13.02.2007 (zaoberajuce sa vySkovou konfiguraciou navrhovanej zastavby
- poziadavka Mesta Trnava na upravu Navrhu rieenia UPN — Z zo dfia 06.02.2007
vV rozsahu:
- rieSit pohyb chodcov v smere Stefanikova ul. — zéna Cukrovar mimouroviiovo
podchodom pod Rybnikovou ul.
- v prilohe prezentovat priestorové moznosti na mimourovinoveé rieSenie dopravy
v priestore Rybnikovej ul. pre zabezpecenie pripadného zvySenia dopravnej
kapacity komunikacii v prognéznom obdobi (vyClenenie priestorovej rezervy
na rekonstrukciu MK v prifahlom tuzemi zény Cukrovar)

Navrh rieenia UPN zoény Trnava — Cukrovar je spracovany v stlade so zavereénym
stanoviskom a v sulade so zavermi z prerokovania jednotlivych horeuvedenych
poziadaviek, ktoré vznikli po&as spracovanim tejto etapy UPD.

Navrh UPN zény Trnava — Cukrovar bude prerokovany v zmysle prislusnej legislativy
a schvalovany kompetentnym samospravnym organom — Mestskym zastupitelstvom

v Trnave.
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A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho UPN - Z rie$eného
uzemia

Pre celé rieSené uzemie nebola doposial vypracovana ziadna uzemnoplanovacia
dokumentacia.

V r. 1994 bol schvaleny Uzemny plan centralnej mestskej zony Trnava (EKOPOLIS
Bratislava 05/1994), ktory v minimalnom rozsahu stanovoval zakladné regulativy

i v okrajovej Gasti rieSenej zény Trnava — Cukrovar (pozdiz Rybnikovej ulice).
Zmenou 01/2006 Uzemného planu centralnej mestskej zény Trnava — Vyélenenie
pléch arealu Cukrovar z rieSeného Uzemia a zmena dopravného usporiadania ul.
Rybnikovej, Srobarova, Zeleny kricek (schvalenou dfia 27.06.2006 uznesenim &.
832/2006 — VVZN &. 258), boli tieto plochy vynaté z UPN CMZ a zaélenené do Gzemia
rieSeného Uzemnym planom Trnava — Cukrovar tak, aby bolo mozné optimalizovat
buduci rozvoj tohto uzemia.

Prislusnym vy$$im stupriom UPD pre rieSené Uzemie je Uzemny plan mesta Trnava
(Aktualizacia 2004) v zneni Zmeny 02/2006 UPN mesta Trnava — Reprofilacia arealu
Cukrovar (schvalenej Mestskym zastupitelstvom v Trnave dria 27.06.2006
uznesenim €. 833/2006, VZN ¢&. 259).

Na zaklade dbékladnej koordinacie spracovania tychto zakladnych
uzemnoplanovacich dokumentacii a ich prerokovania a schvalovania prislusnym
organom, Navrh Uzemného planu zény Cukrovar v Trnave je v plnom sulade

s uvedenou UPD.
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A.1.3. Udaje o sulade rie$enia tizemia so zadanim
a konceptom riesSenia

Navrh rieenia UPN zoény Trnava — Cukrovar je rieSeny v sulade so Zadanim
schvalenym dna 27.06.2006 Mestskym zastupitelstvom v Trnave ako aj so
zavereénym stanoviskom ku Konceptu riesenia UPN zény Trnava — Cukrovar zo dfia
23.11.2006.

Dfia 14.07.2006 rozhodnutim &. PU-06/47-14/6549/KOW Pamiatkovy urad
Slovenskej republiky vyhlasil ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie Trnava

a nehnutelnych Narodnych pamiatok Cukrovar Srobérova ul. a Budova
administrativna Kollarova ul.

Toto ochranné pasmo zahriuje aj celé uzemie uzemie arealu cukrovaru v Trnave.

Limity urené Pamiatkovym uradom SR pre rieSené uzemie su v plnej miere
premietnuté i do Navrhu rieSenia UPN zény Trnava — Cukrovar a dopinaju

a prehlbuju zakladné zasady a limity formulované Zadanim pre spracovanie UPN
Z Trnava — Cukrovar.

Navrh UPM zény Trnava — Cukrovar bol po jeho verejnom prerokovani schvaleny
v zmysle platnej legislativy Mestskym zastupitelstvom v Trnave uznesenim ¢ 58 dna
24.04.2007, VZN ¢. 280.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia
A. Textova Cast
CISTOPIS



10

A.2.
RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia
A. Textova Cast
CISTOPIS



11

A.2.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim
parcelnych cisiel vSetkych requlovanych pozemkov

RieSené uzemie zény Trnava — Cukrovar je vymedzené:
- najuznej strane:
- juznym okrajom verejného priestoru Rybnikovej ul. vratane krizovatky ul.
Rybnikova, Stefanikova, Zeleny kri¢ek a Srobarova ul.
- najuhozapadnej strane:
- juhozapadnou hranicou Srobarovej ul., parc. &.3455/1, 3455/2 a pravym
brehom vodného toku Trnavka
- na zapadnej strane:
- pravym brehom vodného toku Trnavka a ochrannym pasmom NKP Kastiel
s aredlom Trnava Cukrova ul. (pozdiz ulice Pri kalvarii)
- na severnej strane:
- severnou stranou Cukrovej ulice
- na vychodnej strane:
- oplotenim arealu cukrovaru, priestor zachytného parkoviska a krizovatka ul.
Hornopoto¢nej a Rybnikove;j.

Celkova vymera takto vymedzeného uzemia zony €ini cca 24,98 ha.
Plocha arealu cukrovaru nachadzajuca sa v rieSenom uzemi zony ¢ini:

- plocha cukrovaru (severne od Srobarovej ul.) § —cca 21,08 ha
- vymedzena plocha byv.konzervarne (juzne od Srobarovejul.) —cca 0,19 ha
spolu —cca 21,27 ha.

Zaujmoveé uzemie rieSené v SirSich vztahoch je rozSirené o priestor cesty 1/51 od
krizovatky Rybnikova ul. Hiboka ul. az po krizovatku Trstinska — Cukrova (z dévodu
potreby podrobnejSieho rieSenia dopravnej obsluhy), vratane uzemia prilahlého

k hraniciam zény Trnava — Cukrovar, pre dokumentovanie prepojenia na urbanistické
Struktury mesta.

Zoznam vsetkych regulovanych pozemkov je formulovany v nasledovnej tabulke
(stav k 01.01.2007, resp. k 15.01.2007):

Cislo Katastral. |Vymera |Druh Popis Vlastnik Pozn.
parcely uzemie (m2) pozemku | stavby
3448/1 Trnava 7 545 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3448/2 Trnava 808 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3448/3 Trnava 289 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3448/4 Trnava 346 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3448/5 Trnava 36 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3448/6 Trnava 74 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.
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3448/7 Trnava 48 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3455/1 Trnava 618 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3455/2 Trnava 1040 Zast.pl. a |Sklad Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3455/3 Trnava 143 Zast.pl.a |Gezon Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3456/1 Trnava 255 Zast.pl. a |Budova Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3456/2 Trnava 24 Zahrada Trnavska
spol., a.s.

3456/4 Trnava 944 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3456/5 Trnava 63 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3456/6 Trnava 466 Zast.pl. a |Sklad Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3456/10 |Trnava 238 Zahrada Trnavska
spol., a.s.

3456/11 | Trnava 806 Zahrada Trnavska
spol., a.s.

3456/12 | Trnava 739 Zahrada Trnavska
spol., a.s.

3460/1 Trnava 691 Zast.pl. a |Budova Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3460/2 Trnava 25 Zast.pl.a |Garaz Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3460/3 Trnava 364 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3460/4 Trnava 1293 Zast.pl. a |Budova Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3460/5 Trnava 281 Zast.pl. a |Kolkaren Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3461/1 Trnava 85 325 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3461/2 Trnava 6 067 Zast.pl. a |Sklad MTZ |Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3461/3 Trnava 1222 Zast.pl. a |Sklad MTZ |Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3461/4 Trnava 333 Zast.pl. a |Invest. Trnavska
nadvorie |sklad spol., a.s.

3461/5 Trnava 138 Zast.pl. a |Poziarna Trnavska
nadvorie | zbrojnica spol., a.s.

3461/6 Trnava 44 Zast.pl.a |RUPRO Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3461/7 Trnava 128 Zast.pl. a |Vaha Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3461/8 Trnava 18 Zast.pl. a |Sklad Trnavska
nadvorie spol., a.s.

3461/9 Trnava 448 Zast.pl.a |Vaha Trnavska
nadvorie spol., a.s.
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3461/10 |Trnava 65 Zast.pl. a |Sklad Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3461/11 | Trnava 35 Ostatna Skladka Trnavska
plocha spol., a.s.
3461/12 | Trnava 69 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3461/13 |Trnava 812 Zast.pl.a |Sklad MTZ |Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3461/14 | Trnava 2189 Zast.pl. a | Cukorny Trnavska
nadvorie |sklad spol., a.s.
3461/15 |Trnava 896 Zast.pl. a |Administr. | Trnavska
nadvorie | budova spol., a.s.
3461/16 |Trnava 1381 Zast.pl. a |[Administr. | Trnavska
nadvorie |budova spol., a.s.
3461/17 |Trnava 6 496 Zast.pl. a |Vyrobna Trnavska
nadvorie | hala spol., a.s.
3461/18 | Trnava 12 Zast.pl. a |Vratnica Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3461/19 |Trnava 346 Zast.pl.a |Rozvodfa |Trnavska
nadvorie |VN spol., a.s.
3461/20 |Trnava 871 Zast.pl. a |Mazutové |Trnavska
nadvorie |hospodar. |spol., a.s.
3461/21 |Trnava 863 Zast.pl. a |Garaze a Trnavska Asanov.
nadvorie |autodieliia |spol., a.s.
3461/22 | Trnava 16 Zast.pl. a |Precerp. Trnavska
nadvorie |stanica spol., a.s.
3461/23 |Trnava 166 Zast.pl. a |Precerp. Trnavska
nadvorie | stanica spol., a.s.
3461/24 |Trnava 44 Zast.pl. a |Precerp. Trnavska
nadvorie |stanica spol., a.s.
3461/25 |Trnava 43 Zast.pl.a |EL Trnavska
nadvorie | rozvodha spol., a.s.
3461/26 | Trnava 1135 Zast.pl. a |Mechan. Trnavska
nadvorie |dielne spol., a.s.
3461/29 |Trnava 56 Zast.pl.a |BORSIG - |Trnavska
nadvorie |usadzov. spol., a.s.
jamy
3461/30 |Trnava 5 Zast.pl. a |Podzemny |Trnavska
nadvorie | kanal spol., a.s.
3462/1 Trnava 476 Ostatna Sklad MTZ | Trnavska
plocha spol., a.s.
3462/2 Trnava 478 Zast.pl. a |Investicny |Trnavska
nadvorie |sklad spol., a.s.
3462/3 Trnava 524 Zast.pl. a |Sklad MTZ |Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3462/4 Trnava 4 200 Zast.pl. a Trnavska
nadvorie spol., a.s.
3462/5 Trnava 3 Zast.pl.a |Sachta Trnavska
nadvorie |spojovac. spol., a.s.
potrubia
3463 Trnava 1652 Zast.pl. a Trnavska Ciasto¢ne
nadvorie spol., a.s. mimo rie§. uz.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
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3468/47 | Trnava Ostatna Trnavska Ciast.zaber —
plocha spol., a.s. Cukrova ul.
3468/49 | Trnava 252 Ostatné Trnavska Ciast.zaber —
plochy spol., a.s. Cukrova ul.
3472/1 |Trnava Ostatna Trnavska Ciast.zaber —
plocha spol., a.s. Cukrova ul.
3472/2 Trnava Zast.pl. Trnavska Ciast.zaber —
a nadvorie spol., a.s. Cukrova ul.
3472/16 |Trnava 1.109 Ostatné Trnavska
plochy spol., a.s.
3540/2 Trnava Ostatné Mesto Ciast.zaber —
plochy Trnava Cukrova ul.
3540/5 |Trnava Ostatné Karol Ricotti, | Ciast.zaber —
plochy Smetanova | Cukrova ul.
1, Blava
3541 Trnava 329 Ostatna Trnavska Ciast.zaber —
plocha spol., a.s. Cukrova ul.
3542/1 Trnava 73 005 Zast.pl. Trnavska
a nadvorie spol., a.s.
3542/2 Trnava 649 Zast.pl. LV O
a nadvorie
3542/3 Trnava 48 Ostatna LV O
plocha
3542/4 Trnava 26 Ostatna LV O
plocha
3542/7 Trnava 104 Zast.pl. Plynojem — | Trnavska
a nadvorie | zaklad spol., a.s.
3542/8 Trnava 52 Zast.pl. Strojoviia | Trnavska
a nadvorie | plynojemu | spol., a.s.
3542/9 Trnava 331 Zast.pl. Anaerébny | Trnavska
a nadvorie | reaktor spol., a.s.
3542/10 |Trnava 11 Zast.pl. Flokulaény | Trnavska
a nadvorie | tank spol., a.s.
3542/11 |Trnava 220 Zast.pl. Dosadzov. |Trnavska
a nadvorie | nadrz I. spol., a.s.
3542/12 | Trnava 630 Zast.pl. Aktivacna | Trnavska
a nadvorie | nadrz spol., a.s.
3542/13 | Trnava 104 Zast.pl. Vyrovnav. |Trnavska
a nadvorie | hydraliza¢. |spol., a.s.
nadrz
3542/14 | Trnava 7 Zast.pl. Podzemny | Trnavska
a nadvorie | kanal spol., a.s.
3542/15 | Trnava 100 Zast.pl. Usadzov. Trnavska
a nadvorie | nadrz Il. spol., a.s.
3542/16 |Trnava 275 Zast.pl. Dosadzov. | Trnavska
a nadvorie | nadrz Il. spol., a.s.
3542/17 | Trnava 1 096 Zast.pl. Prevadzk. |Trnavska
a nadvorie | budova spol., a.s.
3542/18 |Trnava 32 Zast.pl. Lapac Strku | Trnavska
a nadvorie spol., a.s.
3542/19 |Trnava 2 445 Zast.pl. Usadzov. Trnavska
a nadvorie | nadrz |. spol., a.s.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
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3542/20

Trnava

168

Zast.pl.
a nadvorie

Lapac Strku

Trnavska
spol., a.s.

3542/21

Trnava

60

Zast.pl.
a nadvorie

Potrubny
kanal

Trnavska
spol., a.s.

3542/22

Trnava

44

Zast.pl.
a nadvorie

Lapac
Ulomkov

Trnavska
spol., a.s.

3542/23

Trnava

10

Zast.pl.
a nadvorie

Dosadzov.
Nadrz Il.

Trnavska
spol., a.s.

3542/24

Trnava

Zast.pl.
a nadvorie

Horak
zbytkov

plynu

Trnavska
spol., a.s.

3542/25

Trnava

360

Zast.pl.
a nadvorie

Budova
odvodnenia
kalu

Trnavska
spol., a.s.

3542/26

Trnava

35

Zast.pl.
a nadvorie

Odvodnenie
kalu

Trnavska
spol., a.s.

3456/3

Trnava

95

Zast.pl.
a nadvorie

Objekt
byvania

Srobarova 8
Fr.Pechacek
a Ing.Lubica
Jozef

a Kamila
Krizovi,
Jozef

a Marta
Lovasovi,
Ing.lvan

a Ing. Alica
Salgovicovi

Spoloéné
vlastnictvo
pozemku
4b.j.

3456/7

Trnava

237

zahrady

Srobarova 7
Peter a Eva
Greisigerovi,
Dusan
Vadovi¢ a
Erika,
Rudolf
Péchy a
Jozefina
Ctibor KalcCik
a Terézia

Spolo¢né
vlastnictvo
pozemku

3456/8

Trnava

104

zahrady

Ako
u 3456/3

Spolog. viastn.
pozemku

3456/9

Trnava

209

zahrady

Srobarova 9
JUDr.Peter
a Gabriela
Mikulasovi,
Stanislav
Kunik

a Maria,
Mgr. Alena
Koutna,
Magdaléna
Stastna

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
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3457 Trnava Zast.pl. Objekt Srobéarova 7
a nadvorie | byvania Peter a Eva
Greisigerovi,
Dusan
Vadovi€ a
Erika
Rudolf
Péchy a
Jozefina
Ctibor Kal€ik
a Terézia
3458 Trnava Zast.pl. | Objekt Srobéarova 8
a nadvorie | byvania Fr.Pechacek
a Ing.Lubica
Jozef
a Kamila
Krizovi,
Jozef
a Marta
Lovasovi,
Ing.lvan
a Ing. Alica
Salgovigovi
3459 Trnava Zast.pl. Objekt Srobéarova 9
a nadvorie | byvania JUDr.Peter
a Gabriela
MikulaSovi,
Stanislav
Kunik
a Maria,
Mgr. Alena
Koutna,
Magdaléna
Stastna
8791 Trnava |10008 |Zast pl. |Cesta LV O Ciast.zaber —
a nadvoria Ul. Pri kalvarii
8812/1 Trnava 14 128 Zast. pl. Cesta Mesto Ciast.zaber —
a nadvoria Trnava Srobarova ul.
Zeleny kri¢ek
8812/2 |Trnava Mesto Srobarova ul.
Trnava
8812/3 |[Trnava |26 Zast. LV O Srobarova ul.
plochy
a nadvoria
8812/4 |Trnava |19 Zast. pl. LV O Srobarova ul.
a nadvoria
8813/1 Trnava 18 254 Zast. pl. Cesta Mesto Ciast.zaber —
a nadvoria Trnava Rybnikova ul.
8813/2 Trnava 2130 Zast. pl. LV O Ciast.zaber —
a nadvoria Rybnikova ul.
3546/1 Trnava 5997 Ost. Parkovisko | Mesto Ciast.zaber —
plochy iné plochy | Trnava Parkovisko
Rybnikova ul.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
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3546/4 | Trnava Ost. Mesto Ciast.zaber —
plochy Trnava Parkovisko
Rybnikova ul.
3546/5 Trnava 141 Ost. Iné plochy | Mesto Ciast.zaber —
plochy Trnava Parkovisko
Rybnikova ul.
3464 Trnava Ost. M.L.R., s.r.o. | Ciast.zaber -
plochy Tamaskovi- | Cukrova ul.
Cova 14,
Trnava
3468/48 | Trnava Ost. Trnavska
plochy spol., a.s.
3465/1 Trnava Ost. Martin Ciast.zaber —
plochy Babjak, Cukrova ul.
exekucny
urad, Trnava
3472/15 |Trnava Ost. Trnavska
plochy spol., a.s.
9084/1 Trnava 65 335 Vodné Tok LVO Ciast.zaber —
toky prirodny Trnavka
9079 Trnava 7 152 Ostatné Iné plochy |LV O Ciast.zaber —
plochy Cukrova ul.
8792 Trnava 2 355 Zast. pl. LV O Cukrova ul.
a nadvoria
9040/1 | Trnava Ostatné LV O Ciast.zaber -
plochy Cukrova ul.
9041 Trnava |2 096 Zast. pl. a Mesto Ciast.zaber -
nadvoria Trnava Cukrova ul.
3468/8 Trnava 2264 Zast. pl. a | Priemysel. |SIBAMAC Ciast.zaber -
nadvoria |zavod a.s. Cukrova ul.
Bratislava
3486/1 Trnava 8 766 Orna pbdda | Neobrab. LV O Ciast.zaber -
pbda Cukrova ul.
3486/26 |Trnava 30402 Orna p6da | Neobrab. Ing.Peter Ciast.zaber -
pbda Kysel Cukrova ul.
a Ing.Eva,
Janackova
8, TA

Do rieSeného uzemia bude potrebné zahrnut'i plochy v zaujmovom uzemi mimo
vymedzené uzemie zony Cukrovar, na ktorych bude realizovana rekonstrukcia
a prestavba jestvujucich krizovatiek:

- Trstinska cesta — RuZindolska — Cukrova

- Trstinska cesta — ul. T. Vansovej — Hospodarska — Srobarova — nova

komunikacia do zény Cukrovar

- Hospodarska — Zeleny kricek

- Rybnikova ul. — Hornopoto¢na — Slavia
Ktorych tvar a velkost ovplyvni okrem iného i narast dopravného zatazenia
vyplyvajuceho z novej vystavby.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
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Podfa udajov obstaravatela takto vymedzené uzemie lezi na parc.¢. 8785, 2540/1,
8794/2, 2535/1, 8795/2.

Napojenie rieSeného uzemia z6ny Trnava — Cukrovar na novorekonstruovanu
krizovatku (MOK) Trstinska — Cukrova — Ruzindolska je predmetom samostatnej
projektovej dokumentacie vypracovanej v su€asnosti uz v stupni Projekt stavby.

Okrem toho sa v zaujmovom uzemi nachadzaju plochy vymedzenych koridorov pre
trasovanie podzemnych vedeni technickej infrastruktury pre napojenie zény Trnava —
Cukrovar na jestvujuce siete, najma:
- napojenie na kanalizacny zberac v lokalite Slavia (parc.¢. 3544/3, 3544/1,
3547/1).

Tieto udaje o parc. Cislach vSak bude potrebné obstaravatefom aktualizovat’ na
sucasny stav a doplnit’ podfa vysledného navrhu dopravného riesenia.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia
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A.2.2. Opis rieSeného uzemia

Uzemie zény Trnava — Cukrovar sa nachadza na severozapadnom okraji centralnej
mestskej zony.

Dominantnou funkciou vo vymedzenom uzemi zény Cukrovar bola priemyselna
vyroba (cukrovar a konzervaren)

V r. 2004 bola vyroba definitivne ukon€ena a postupne sa realizovala demontaz
vyrobného zariadenia a asanacia vyrobnych objektov, ktoré nie su pamiatkovo
chranené.

RieSené uzemie sa nachadza v ochrannom pasme Pamiatkovej rezervacie Trnava
a nehnutelnych Narodnych pamiatok Cukrovar Srobarova ul. a Budova
administrativna Kollarova ul. (okrem minimalneho podielu pléch v okrajovej polohe
na Cukrovej ul. a ul. Pri kalvarii).

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
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A.2.3. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti
UPN mesta Trnava

Dna 14.12.2004 bol zastupitelstvom mesta Trnava uznesenim €. 227 schvaleny
Uzemny plan (UPN) mesta Trnava - aktualizacia 2004 (spracovatel Ing.arch. Peter
Zibrin, PhD., EKOPOLIS Bratislava 2004).

Dna 27.06.2006 bola zastupitelstvom mesta Trnava uznesenim €. 833/2006
schvalena Zmena 02/2006 Uzemného planu mesta Trnava (aktualizacia 2004) —
Reprofilacia arealu Cukrovar.

Tato zakladna uzemnoplanovacia dokumentacia mesta , v zneni nasledovnych

zmien a doplnkov), stanovuje pre dané vymedzené uzemie zény Trnava — Cukrovar
zavazné zasady a regulativy v rozsahu:

Zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia:

- kompozi¢né zasady:
Zakladnou kompozi¢nou osou je priestorové zalozZenie historického jadra, jasné
vytyCenie a nasmerovanie kompozi¢nych osi a ich pokracovanie v novych
Struktarach:
- hlavnou kompozi&nou osou je Hlavna ulica, Trojiéné namestie a Stefanikova
ulica s historickou zastavbou a dominantnou obcianskou vybavenostou
v mestskej polyfunkcii, kde je potrebné o.i. v navrhovom obdobi zabezpecit’
- prepojenie severnym smerom (vratane patricnej mestotvornej napine)
s plochami mestotvornej polyfunkcie a byvania zény Cukrovar
Pri vytvarani celkového obrazu a panoramy mesta, dialkovych pohlfadov
z hlavnych nastupovych bodov je o.i. potrebné:
- zamerat zvy$enu pozornost na dotvorenie Struktur v okrajovych polohach,
ktoré budu vytvarat charakteristicky obraz mesta.
Pri dotvarani vnutornych urbanistickych Struktur v priestoroch, z ktorych mozno
dosial vnimat historicki panoramu centra mesta (Trstinska ul., Cukrova ul.), je
potrebné zabezpedit jej ochranu v su¢asnom vymedzeni i pro citivom dobudovani
tychto priestorov a dotknutého prifahlého uzemia.
Centralnu mestsku zénu je potrebné dotvorit ako jedineény vzajomne
zintegrovany komplex, ucelovo rozlozeny a prepojeny v priestore s kompozi¢nymi
osami mesta.
Na centralnu mestsku zénu budu ucelovo navazovat a citlivo sa napajat ostatné
urbanistické Casti mesta. Preto je nevyhnutné doriesit’ nielen ich funkéno-
prevadzkové a hmotovo-priestorove prepojenie s primeranou naplfiou
v hrani¢nych polohach, ale aj dosiahnut funkéné gradovanie hlavnych
prevadzkovych a kompozi¢nych osi, o.i. najma v priestore Rybnikovej ulice.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
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V navrhovom obdobi je nevyhnutné doriesit' funkéno-prevadzkové a hmotovo-
priestorové previazanie historickych Struktur historického jadra s novymi
Strukturami, ktoré s nimi susedia a dosiahnut funkéné gradovanie hlavnych
prevadzkovych a kompozi¢nych osi o.i. v priestore Rybnikovej ul.

- zasady funkéného vyuzitia uzemia:
Rozvoj zakladnych urbanizanych funkcii:
A. Funkcia obytna:
Rozvoj obytnej funkcie v navrhovom obdobi formou viacpodlaznej zastavby
bytovych domov (s moznym podielom polyfunkcie) je potrebné zabezpedit o.i.
V:
- UO 28 - vo vymedzenych blokoch zastavby zény Cukrovar.
B. Funkcia obcCianskeho vybavenia:
Pre rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti je potrebné uplatnit nasledovné
zasady:
- rozvoj polyfunkénych pléch v navrhovom obdobi orientovat do:
- arealu cukrovaru (mestotvorna polyfunkcia a zmieSané uzemie vo
vymedzenych blokoch).
- hlavnej polyfunkcnej kostry sidla, ktora prepaja hlavné mestské
polyfunkéné centrum a obvodové vybavenostné centra - hlavné
a podruzné mestské radialy (plochy mestotvornej polyfunkcie a plochy
zmieSaného uUzemia) — 0.i.:
- Rybnikova ul.
- Srobarova ul.
D. Funkcia vyroby:
V navrhovom obdobi je potrebné vytvorit podmienky na vymiestnenie
nevhodne lokalizovanych vyrobnych arealov v obytnom uzemi a ich
resStrukturalizaciu na:
- mestotvornu polyfunkciu a zmieSané uzemie (0.i - cukrovar, pov.
konzervaren — UO 28).

Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch:

Zakladna charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzeného uzemia v zneni podfa
schvalenej Zmeny 03/2005 a Zmeny 09/2006 UPN mesta Trnava (Aktualizacia
2004):

a/ na plochach prilahlych ku Srobarovej ul.:

B 01 — mestotvorna polyfunkcia

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre mestotvornu polyfunkciu.

Funk&né vyuZitie:
- pripustné funkcie
Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
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- dominantné (primarne) funkcie

- obcianska vybavenost mestotvorného charakteru v celom Strukturalnom
spektre, s moznostou kombinacie s doplnkovymi funkciami, najma byvanim,
pricom v centralnych a taziskovych priestoroch mesta podiel obCianske;j
vybavenosti presahuje 50%, v ostatnych priestoroch min. 25%.

- stavebné Struktury tvoria uliné priestory s vybavenostou orientovanou do
priestorou mestského parteru, s moznostou jeho prepojenia na verejné
priestory ale i do vnutra pozemku mestotvornej polyfunkcie

- vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy,

nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov mesta a regionu, sustredenych najma
v parteri budov

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov — obvykle ako sucast
podzemnych podlazi objektov, pri novonavrhovanych pravidlo

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia obvykle ako sucast
objektov

- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim rozvoja
pesieho pohybu, trasy a zastavky MHD

- parkovo upravena plosna zelen

- zelen liniova

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania

- zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti

- byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku

- podmienecne vhodné funkcie
- socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skolstvo — bloky VS, SS,

zariadenia MS v ramci inych objektov, kostoly a modlitebne

- doplnkové formy vyrobnych sluZieb nenarusujucich mestskost prostredia
verejnych priestorov a ZP obytnych priestorov v iizemi, napr. polygraficka
¢innost, odevna prevadzka atd.

- zariadenia hromadného parkovania orientované do podzemnych priestorov,
pripadne nadzemnych priestorov, ktoré nenarusuju mestské prostredie
verejnych priestorov (zachovanie obdianskej vybavenosti v parteri, s celkovym
podielom min. 30% z celkovej podlaZnej plochy) a ZP obytnych priestorov v
uzemi

- nepripustné funkcie

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako
hlavné stavby)

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.vySka zastavby
5 NP + podkrovie (vynimo¢ne na zaklade podrobného zdévodnenia vhodnosti
rieSenia s ohladom na historicku siluetu a uzemie MPR méze byt i viac), pokial to
nasledny nizsi stupeft UPD na Gzemi zény po jeho schvaleni nestanovi inak (v
lokalitach bez platného nizsieho stupiia UPD na trovni zény je potrebné o.i.
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reSpektovat z hfadiska vysky zastavby stanovisko prislusného organu pamiatkovej
ochrany)

- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela

- odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt rieSené v ramci pozemku
prislusného objektu

- pokial su priestorové moznosti rieSeného uzemia, pozemku dostatocné,
rieSit v uzemi bloku verejné parkové upravy

- pokial su priestorové moznosti v okoli rieSeného objektu ob€. vybavenosti
dostatoCné, riesSit sprievodnu zelen pri obCianskej vybavenosti minimalne na
ploche 200 m2 na 1 objekt

- zelen uli€nych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu alej

- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni
terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene

- dreviny geograficky nepévodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%.

b/ na ostatnych plochach vymedzeného uzemia zény Cukrovar:

Specifikacia kodov funkéného vyuzitia tizemia (okrem B 01):

B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit,
komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluZi pre podnikatelsku ginnost mestotvorného charakteru v terciarnom
sektore, pripadne aktivity sekundarneho sektora, nenarusujuce prilahlé obytné
priestory.

Funkéné vyuZitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb,
nezavadnych vyrobnych sluZieb mestotvorného charakteru
- vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne Specifickych foriem
prechodného ubytovania vo vazbe na sluzby pre motoristov, nevyrobnych
sluzieb a nezavadnych vyrobnych sluzieb pre obyvatefov mesta a regionu
- objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD
- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaij, servis)
- parkovo upravena zelen verejnych priestorov a arealov
- liniova zelen verejnych priestorov a arealov
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- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania
- zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti
- podmienecne vhodné funkcie

- doplnkové socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia

- zelen doplnkovych zariadeni

- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
(doplnené o vysoku zelen)

- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch (max. 1
spravcovsky byt, prip. robotnicke ubytovanie nizSieho standardu pre
prileZitostné prenocovanie)

nepripustné funkcie

- v8etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre uréené ucely

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplnujuce ustanovenia:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.vySka zastavby
5 NP + podkrovie (vynimoc¢ne na zaklade podrobného zdévodnenia vhodnosti
rieSenia s ohladom na historicku siluetu a uzemie MPR méze byt i viac), pokial to
nasledny niz$i stuperi UPD na Gzemi zény po jeho schvaleni nestanovi inak (v
lokalitach bez platného nizsieho stupria UPD na Grovni zény je potrebné o.i.
reSpektovat z hfadiska vysky zastavby stanovisko prislusného organu
pamiatkovej ochrany)

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

v osobitnych pripadoch po odbornom posudeni moznost alternativneho vyuzitia
Casti uzemia bloku v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim C 01

arealova zelen parkovo upravena plo$na a liniova ma byt v novych arealoch
budovana a v existujucich arealoch zachovana minimalne na 20% rozlohy
arealu, resp. v existujucich arealoch zachovana min. na 70% pévodnej rozlohy
arealovej zelene

v arealoch s vymerou do 0,5 ha rieSit ozelenenie formou solitérnych
velkokorunnych stromov alebo ich skupin

zelen uliénych priestorov a vnutroarealovych komunikacii doplnit minimalne o
jednostrannu alej

pri doplnkovych socialnych, kulturnych, zdravotnickych a Sportovych zariadeniach
rieSit' zeler na vymere minimalne 200 m2

zeleni spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene

dreviny geograficky nepévodné a ihli€naté pouzivat max. do 30%.

A 06 — viacpodlazna zastavba bytové domy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluZi na byvanie.

Funk&né vyuZitie:
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pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri
novonavrhovanych objektoch do 5 NP + podkrovie (vynimo¢ne na zaklade
podrobného zdévodnenia vhodnosti rieSenia s ohfadom na historicku
siluetu a uzemie MPR méze byt i viac)

- vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych
sluzieb pre obyvatelov uzemia v parteri obytnej budovy

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
MHD

- zelen pri bytovych domoch

- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestranstiev

- malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov s prislusnou
zelefiou

- parkovo upravena zelen verejnych priestorov

- liniova ulicna zelen

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania

- zelen pri obCianskej vybavenosti

- zelen pri bytovych domoch

- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov (obvykle ako sucast
objektov, pri novonavrhovanych — pravidlo)

- podmienecne vhodné funkcie
- socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS, kostoly

a modlitebne pre obsluhu uzemia

nepripustné funkcie

- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy
(ako hlavné stavby), pohostinské zariadenia niZSieho Standardu a .

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel pre ucely byvania.

- samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfiujuce ustanovenia:

parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

parkovanie byvajucich ich navstevnikov (rezidentov) rieSit na pozemku
prislusného objektu novonavrhovaného bytového domu

plochy sidlisk regulativami vymedzené pre plosSnu parkovu zelen su
nezastavatelné a musia sa rieSit ako verejna parkova uprava

na jestvujucich sidliskach a plochach bytovych domov neznizovat dosiahnuty
podiel zelene na 1 obyvatela, pripadné ubytky spésobené investi¢nou vystavbou
nahradit min. v rovhakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktoru urci
mesto

rieSit tzv. obvodové verejné parkové upravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha
v okruhu byvania do 500 — 800 m alebo verejné parkové upravy na ploche
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o minimalnej vymere 0,5 - 1 ha, optimalne o vymere 8 - 12 m2 na 1/obyvatela
zony v okruhu byvania do 300 m

na plochach sidlisk vymedzenych pre parkovu zelen a vo verejnych parkoch
vybudovat mobiliarom originalnu identitu

zelen uliCnych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu ale;j

zeleni spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni
terénu rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene

sprievodnu zelen pri obCianskej vybavenosti rieSit minimalne na ploche 200 m2
na 1 objekt

zelen malych ihrisk rieSit minimalne o vymere 5 m2/1 osobu

dreviny geograficky nepévodné a ihlicnaté pouzivat max. do 30%

pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat’ dreviny jedovaté a tinisté

vo vzdialenosti 10 m od uzemnej hranice ploSnej parkovej zelene je stanovené
ochranné pasmo

potrebné je jednotlivymi vlastnikmi zachovat' jednotny architektonicky vyraz fasad
bytovych domov.

Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia Uzemia:

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je o.i. potrebné zabezpecit'.
(v rieSenom Uzemi a na prilahlych plochach zény Cukrovar)

dobudovania hlavnych mestskych radial a vnutorného okruhu na nasledovné

kategorie:

- Rybnikova — MS 16,6/60

- Hospodarska — MS 14/60

- Trstinska — MS 14/50 (v useku Ruzindolska — Vansovej MS 16,5/60)
s moznostou redukovania podfa realnej potreby

zvySenia priepustnosti jednotlivych krizovatiek na dopravnej kostre mesta

v navrhovom obdobi, najma:

- krizovatky HIboka — Rybnikova — Spaginska — Bucianska ul.

- krizovatky Srobarova — Trstinska — T. Vansovej — Hospodarska — Zeleny
kricek

prebudovania zatazenych uroviiovych krizovatiek ako napr.:

- Ruzindolska — Trstinska — Cukrova

budovanie kapacitnych zariadeni statickej dopravy najma:

- na obvode CMZ na prifahlych plochach plochach vnutorného okruhu (o.i. -
Rybnikova — Cukrovar/Slavia),

V oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov je potrebné:

zariadenia sluzieb pre motoristov orientovat’ predovsetkym do priestoru vstupov
do mesta pozdiz hlavnych mestskych radial a pozdiz vonkajsieho obchvatu, resp.
na disponibilné plochy pri vnitornom okruhu (o.i. - Srobarova — Hospodarska -
Zeleny kricek — Rybnikova)

V oblasti hromadnej dopravy oséb je potrebné:

hromadnu prepravu oséb v navrhovom obdobi zabezpelovat autobusovou
dopravou (MHD, primestska a medzimestska doprava)
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- zabezpecit vybudovanie priestorovych rezerv pre lokalizaciu zariadeni mestskej
a medzimestskej prepravy os6b
- Uprava zastavok (pomocnej stanice) v lokalite Zeleny kricek

V oblasti cyklistickej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné:
(v rieSenom uzemi a na prilahlych plochach zény Cukrovar)
- zabezpecit vyrazny rozvoj cyklotras:
- trasovanych v zastavanom uzemi (prepojenie sidlisk s centrom mesta,
vyrobnymi a komerénymi zénami na jeho okraji
- trasovanych z obytného Uzemia do neurbanizovanej krajiny, pozdiz prirodnych
prvkov (navrhované i jestvujuce biokoridory, vodné toky, lesoparkovu zelen)
Vo vazbe na jestvujuce i navrhované rekreacné priestory a zariadenia.
vymedzenych o.i. nasledovne:
- Bugianska — Rybnikova — Srobarova — T. Vansovej — Kamenny mlyn —
KociSské — B. Kostol — Cifer
- Kollarova — Bernolakov sad — Trstinska
- Kalvaria — ULl. pri kalvarii — strelnica.

Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia uzemia:

V oblasti rieSenia vodného hospodarstva je potrebné:

- zabezpecit napojenie rozvojovych lokalit na existujucu vodovodnu siet
a vybudovat nové zasobné rady pre tie obytné pasma alebo vyrobno-komercné
aktivity, kde sucasne existujuca siet’ kapacitne takéto napojenie vyluéuje,
v zmysle navrhu UPN mesta

- zabezpecit rekonstrukciu a rozvoj kanalizacnej siete v meste v zmysle a rozsahu
koncepcie formulovanej kompetentnymi organmi a organizaciami

- zabezpedit napojenie rozvojovych pldch v zmysle navrhu UPN mesta

V oblasti zasobovania teplom je potrebné:

- pokracovat s realizaciou vystavby horucovodnej siete

V oblasti telekomunikacii je potrebné:

- v plnom rozsahu uplathovat zasady a pravidla trhového rozvoja, konkurenénych
vztahov viacerych operatorov v pevnej i mobilnej sieti

- dalsi rozvoj rieSit v plnej kompetencii tu pésobiacich podnikatelskych subjektov.

Zasady a requlativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnét:

(v rieSenom uzemi a na prilahlych plochach zény Cukrovar)

Pri zabezpecCovani dodrziavania zasad ochrany a vyuZzitia kulturno-historickych

hodndt je potrebné riadit’ sa predovSetkym nasledovnymi zasadami:

- reSpektovat hranice PR Trnava a jej ochranného pasma

- spdsob obnovy MPR a CMZ stanovuije prislusny stuperi dokumentacie — UPN-
CMZ Trnava

- zachovat a rekonstruovat v8etky pamiatkovo objekty a ich prifahlé okolie na
uzemi mesta Trnava.
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Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov:

(v rieSenom uzemi a na prilahlych plochach zény Cukrovar)

V k.U. mesta Trnava je potrebné chranit prirodné zdroje v rozsahu:

- biocentra, biokoridory a prvky uzemného systému ekologickej stability vymedzené
v zmysle navrhu UPN — M.

Pre ochranu prirodnych zdrojov je potrebné pri dalSom rozvoji k.u. mesta Trnava

0.i. stanovit’ nasledovné limity a regulativy:

- podporit dotvorenie regionalnych koridorov dosadbami vegetacnych prvkov popri
vodnom toku Trnavka, Sirku regionalneho biokoridoru doplnit min. na 50 m,
vegetacné prvky je mozné dosadit’ po celom toku alebo v jeho Casti, pripadne
ponechat’ na prirodzeny sukcesny vyvoj.

Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability vratane ploch zelene:

(v rieSenom uzemi a na prilahlych plochach zény Cukrovar)

- legislativne chranit i navrhované vegetacné prvky v zastavanom uzemi - Lipova
alej na Kalvarii,

- v zastavanom uzemi budovat' systematicky systém sidelnej zelene s prepojenim
jednotlivych pléch zelene navzajom stromoradiami a s napojenim na krajinnu
vegetaciu (na prvky systému ekologickej stability prostrednictvom kontaktnych
zén po obvode mesta a prostrednictvom biokoridorov vstupujucich do mesta popri
vodnych tokoch), vyuzit kazdu plochu zaujmového uzemia na tvorbu kvalitnej
sidelnej zelene a na podporu ekologickej stability zastavaného uzemia, déraz
klast' na sidelnu zelen, pretoze v urbannom prostredi travia obyvatelia mesta viac
Casu, v novych obytnych priestoroch zalozit’ plochy verejnej, parkovej zelene o
min. vymere 0,5 ha —1 ha s dostupnostou do 300 m od objektov na byvanie

- podporit rekonstrukciu parkovych pléch, riesit park na Kalvarii,

- vo vSetkych uliciach mesta postupne budovat liniové vysadby zelene dopravnych
zariadeni a priestorov v ramci rekonstrukcii, a to min. jednostrannou alejou, popri
dopravnych tepnach budovat dvojstranné aleje

- vSetky parkoviska v meste doplinit o vysoku zelen

- doplnit parkoviska o vegetacné prvky i za cenu vytvarania ostrovéekov zelene pre
stromy v jestvujucej spevnenj ploche, pri vystavbe novych parkovisk kuvazovat
s otvormi o velkosti min. 3x3 m pre jeden strom

- uplatnit stromoradia a aleje najma v novonavrhovanych zénach byvania popri
miestnych komunikaciach (podpora najma mikroklimatickej a hygienickej funkcie)

- plochy biokoridorov v zastavanom uzemi (kedze nie je mozné ich udrzat
v prirodzenom stave a ani ich obnovu ponechat na prirodzenu sukcesiu), plochy
popri vodnych tokoch v urbannom prostredi vyuZzit' na rekreaciu, tvorbu liniovej
zelene, tvorbu promenad, parkovych ploch a pod., pri vysadbach pouZzit dreviny
domace, velkokorunné, podporujuce krajinny raz

- pri novych bytovych objektoch, resp. objektoch s doplinkovou funkciou byvania
nevyhnutne rieSit' plochy zelene aspon v malej parkovej uprave s odpocivadlami

a detskymi ihriskami v doporu¢enom rozsahu 5 m2/obyv.
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Zasady a requlativy pre starostlivost o Zivotné prostredie:

Pre zlepSenie urovne a kvality Zivotného prostredia v k.U. mesta Trnava je potrebné:
- zruSit prevadzku Cukrovaru a nahradit ju nezavadnymi funkciami mestotvornej
polyfunkcie, zmieSaného uzemia a byvania (BD).

Zoznam verejnoprospesSnych stavieb:

Za stavby verejnoprospesné mozno povazovat stavby urCené na verejnoprospesné

sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu

Zivotného prostredia vo vymedzenom uzemi zony cukrovar a na prilahlych plochach

v rozsahu:

Verejnoprospesné stavby na useku zivotného prostredia:

- renaturacia vodného toku Trnavka

- zakladanie a rozSirovanie pléch parkov v zastavanom uzemi mesta.

Verejnoprospesné stavby na useku doprava:

- rekonstrukcia ul. Rybnikova, Srobarova, Zeleny kriéek, Hospodarska,

- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v zmysle
navrhu UPN — mesta

- rozSirovanie a dobudovanie siete a zariadeni MHD v meste

- dobudovanie pesich zén a priestorov na verejnych priestranstvach v zmysle
navrhu UPN mesta

- vybudovanie komplexnej siete verejnych cyklistickych tras v meste a jeho
katastralnom Gzemi v zmysle navrhu UPN mesta.

Verejnoprospesné stavby na useku energetiky:

- rozvoj horucovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie.

Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

- rekonStrukcia a rozvoj vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovene;j
koncepcie

- rekonStrukcia a rozvoj kanalizaCnej siete a zariadeni v zmysle stanovene;j
koncepcie.

VSeobecné requlativy a limity:

- drobné stavby povolované v zmysle Stavebného zakona, pri ktorych je
ohlasovacia povinnost, musia byt v sulade s verejnym zaujmom a uzemnym
planom mesta

- nie je povolené umiesthiovanie herni s vyhernymi pristrojmi vo vzdialenosti do
200 m od objektov a pléch Skél, Skolskych a predskolskych zariadeni

- nie je povolené umiesthiovanie oplotenia okolo verejnych budov z dévodu
potreby zachovania mestotvorného charakteru urbanizovanych priestorov.
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Navrh rieSenia Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar je v stlade s uvedenymi
ustanoveniami, zasadami, regulativami a limitmi prislusného vysSieho stupna
Uzemnoplanovacej dokumentacie — Uzemnym planom mesta Trnava (aktualizacia
2004) v zneni jeho Zmeny 02/2006 — Reprofilacia arealu Cukrovar, ako aj Zmeny
03/2005 — Zmena zakladnej charakteristiky a podmienok vyuzitia vymedzeného
uzemia a Zmeny 09/2006 — Dopliujuce regulativy zavaznej Casti.
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A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

A.2.4.1. Limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu
uzemia

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje limitujuce celkovy potencial
vyuzitia uzemia.

Pri dalSich stuprioch predprojektovej a projektovej pripravy rozvoja bude potrebné
Specifikovat rozsah a sp6sob likvidovania ekologickej zataze z priemyselnej vyroby.
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A.2.4.2. Ochranné pasma

Do rieSeného uzemia zasahuju ochranné pasma v rozsahu:

- ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie Trnava a nehnutelnych Narodnych
kulturnych pamiatok Cukrovar a Budova administrativna Trnava (nachadza sa
v hom celé uzemie zény Trnava — Cukrovar

- ochranné pasmo vodného toku Trnavka — 6 m od brehovej Ciary (v usekoch bez
vybudovanej hradze), resp. 6 m od vzdusnej paty hradze

- ochranné, resp bezpecCnostné pasma tras technickej infrastruktury trasovanej cez
rieSené uzemie (v rozsahu uvedenom v Casti A.2.4.5.)

- ochranné pasmo Pamiatkovej rezervacie Trnava a nehnutefnych Narodnych
kulturnych pamiatok Cukrovar a Budova administrativha Trnava.

V dotyku s rieSenym uzemim su vymedzené:
- Mestska pamiatkova rezervacia Trnava — na juznom okraji zény Cukrovar
- ochranné pasmo nehnutelnych Narodnych kulturnych pamiatok Kastief
s arealom v Trnave, Cukrova ul. .1 s Susosie Golgota v Trnave, ul. Pri
kalvarii.
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A.2.4.3. Chranené uzemia

Na uzemi zony Trnava — Cukrovar ani na prilahlych plochach nie je Ziadne chranené
prirodné uzemie.

Celé rieSené uzemie zony Trnava — Cukrovar sa nachadza v ochrannom pasme
Pamiatkovej rezervacie Trnava a nehnutefnych Narodnych kulturnych pamiatok
Cukrovar a Budova administrativna Trnava, vyhlasenom Pamiatkovym uradom
Slovenskej republiky dna 14.07.2006 rozhodnutim, v ktorom su stanovené i limity
moznej zastavby na uzemi zény Trnava — Cukrovar.

Tieto limity boli doplnené na prejednani podmienok rozhodnutia o vyhlaseni
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativha Trnava
dria 15.08.2006.

Na rieSenom uzemi zény Trnava — Cukrovar su vymedzené podcelky OP PR Trnava
a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava:
- podcelok B v Casti:

- B-1
- B -2 (v malom rozsahu — krizovatka Rybnikovej ul. a Stefanikovej ul.)
- B-4
- B-5.

Pre podcelok B v €asti B — 1 su stanovené z hlfadiska ochrany kulturnych pamiatok
stanovené limity:

- pri Srobarovej ul. zachovat a primerane rozvijat doterajSiu zastavbu
s heterogénnym charakterom a vyuzitim, zabezpecit dobry stav stavebného
fondu, s reSpektovanim vSetkych pamiatkovych hodnét (urbanizmus,
architektura, sucasti historickych technickych zariadeni a pod.), podporit
rozvoj ulicnej zelene

- najuhozapadnej strane Srobarovej ul. je pripustné zvysit objekty, ktoré nie su
vytypované na vyhlasenie za kulturnu pamiatku, resp. nie su pamatihodnostou
mesta, na uroven 2 nadzemnych podlazi s vyuzitefnym podkrovim, s vySkou
rimsy v urovni 8 — 8,5 m a so zachovanim existujucej parcelacie a stavebnych
hmot zastavby pri linii ulice, nova zastavba je pripustna tieZz v dvorovych
Castiach parciel, pri zachovani principu primarnosti ulicného kridla
a sekundarnosti dvorovych kridiel

- pri rekonstrukciach a obnove objektov vytipovanych na vyhlasenie za kultarnu
pamiatku, objektov zapisanych v evidencii pamatihodnosti mesta alebo
objektov dotvarajucich historické prostredie sa vyZaduje uplatiiovat tradicné
materialy, ktoré reSpektuju architektonicko-historicky vyraz, obdobie vzniku
a charakter konkrétneho objektu

- panoramaticky obraz historického jadra Trnavy ponechat ako vnimatelny po
realizacii zamerov na uzemny a stavebny rozvoj

- umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie
priestorovych akcentov nesmie naru$it dominantnost a vzajomné vztahy
objektov KP Cukrovar

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia

A. Textova Cast
CISTOPIS



34

vySkovu konfiguraciu novej zastavby riesit’ v intervale 4 — 6 nadzemnych
podlazi, pri podrobnom preukazani vhodnosti rieSenia a situovania je
pripustné vytvorenie bodovych architektonickych dominant.

Pre podcelok B v €asti B — 2 su stanovené z hladiska ochrany kulturnych pamiatok
na uzemi zony Trnava — Cukrovar stanovené limity:

v ramci rekonstrukcie krizovatky Stefanikovej a Rybnikovej ul. je Ziaduce
vhodnym a primeranym spdsobom prezentovat’ archeologické relikty byvalej
Hornej mestskej brany.

Pre podcelok B v €asti B — 4 su stanovené z hladiska ochrany kulturnych pamiatok
stanovené limity:

panoramaticky obraz historického jadra Trnavy ponechat ako vnimatelny po
realizacii zamerov na uzemny a stavebny rozvoj

umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie
priestorovych akcentov nesmie naru$it dominantnost a vzajomné vztahy
objektov KP Cukrovar

vySkovu konfiguraciu novej zastavby riesit' v intervale 4 — 6 nadzemnych
podlazi, pri podrobnom preukazani vhodnosti rieSenia a situovania je
pripustné vytvorenie bodovych architektonickych dominant

pri posudzovani zamerov buducej zastavby prihliadat’ k urbanisticko-
priestorovej situacii na zapadnej strane ul. Pri kalvarii, kde su nadvazujucimi
objekty KP Kastiel s arealom a parkové prostredie jeho predpolia a byvalého
Starého cintorina, najma v blizkosti uvedenej ulice nie je pripustné vytvorenie
suvislej blokovej (kompaktnej) zastavby, vySka zastavby musi klesat z Urovne
4 NP smerom k zapadu a v jej priestorovom usporiadani musi ostat vhodny
odstup voci ulicnej Ciare.

Pre podcelok B v €asti B — 5 su stanovené z hladiska ochrany kulturnych pamiatok
stanovené limity:

panoramaticky obraz historického jadra Trnavy ponechat ako vnimatelny po
realizacii zamerov na Uzemny a stavebny rozvoj

umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie
priestorovych akcentov nesmie narusit dominantnost’ a vzajomné vztahy
objektov KP Cukrovar

vySkovu konfiguraciu novej zastavby riesit' v intervale 4 — 6 nadzemnych
podlazi, pri podrobnom preukazani vhodnosti rieSenia a situovania je
pripustné vytvorenie bodovych architektonickych dominant.
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A.2.4.4. Stavebné uzavery

Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou.
Stanovena koncepcia nevyzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery na uzemi zény
Trnava — Cukrovar.
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A.2.4.5. Limity technického vybavenia

Zasobovanie uzemia zony Trnava — Cukrovar jednotlivymi médiami technickej
infrastruktary nie je limitujucim faktorom pre dalSi rozvoj uzemia.

MozZznosti prisunu energii v Strukture:

- 3 x VN el. kabelové vedenia

- horucovod

- VTL plynovod
do rieSeného Uzemia su pre predpokladany rozsah buduceho funkéného vyuzitia
zény nadStandardné a nie su obmedzujuce pre dalSi rozvo;.

Napojenie uzemia zény na verejny vodovod je mozné zabezpecit na prifahlych
plochach z jestvujucich vedeni v potrebnom rozsahu.

Odvadzanie splaskovych vod zo zony Cukrovar do kanalizaCného zberaca DN

v priestore zony Slavia predpoklada jeho pripravovanu rekonstrukciu na DN 1400.

Cez rieSeny areal cukrovaru nie su trasované verejné siete technickej infrastruktury.
Vzhfadom na to, Ze jestvujuce siete su trasované po verejnych priestranstvach, nie
su limitujucim priestorovym faktorom pre buducu vystavbu.

Pre buduci rozvoj je jedinym obmedzujucim prvkom objekt VN el. rozvodne
nachadzajuci sa na lavom brehu toku Trnavka. Vzhlfadom na buducu vystavbu
dopravného napojenia zény Cukrovar na krizovatku Srobarova — Hospodarska — T.
Vansovej — Trstinska, bude potrebné zabezpecit vystavbu novych zariadeni
rozvodne mimo tras buducich komunikacii.

Navrhovana siet  technickej infrastruktury zény je trasovana v sulade
s predpokladanym uzemnym rozvojom a nebude pre navrhovanu vystavbu
predstavovat priestorovée limity.

Pri vystavbe je potrebné dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma sieti technicke;j
infrastruktary v zmysle platnych STN:

- VN vzdusné vedenia do 35 kV

- OP=10m
- VN kabelové vedenia do 35 kV
- OP=1m

- VTL plynovod
- doDN300-BP=20m
- doDN500-OP=8m
- STL plynovod

- BP=2m
- OP=1m
- horucovod

- v zastavanom Uzemi — OP = 1m
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- mimo zastavaného uzemia — OP = 3 m na jednu stranu a 1 m na druhu stranu

odovzdavacia stanica tepla

- OP=3m

mestska kanalizacia

- OP=15m

mestsky vodovod

- OP=15m

dialkovy opticky telekomunikacny kabel

- OP1m

miestna kabelova telefonna siet a zariadenia

- OP1m

vodny tok Trnavka

- OP =6 m od brehovej Ciary (v usekoch bez vybudovanej hradze), resp. 6 m
od vzdusnej paty hradze

povodny cintorin

- OP=50m.
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A.2.4.6. Ochrana PPF

Na uzemi zony Trnava — Cukrovar sa nenachadza chraneny pofnohospodarsky
pddny fond.

Pocas predpokladanej vystavby nadéjde k zaberu PPF.
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A.2.4.7. Ochrana LPF

Na uzemi zony Trnava — Cukrovar sa nenachadza chraneny lesny pédny fond.
Pocas predpokladanej vystavby naddjde k zaberu LPF.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia
A. Textova Cast
CISTOPIS



40

A.2.4.8. Ochrana prirody a krajiny

Na vychodnom okraji prechadza rieSenym uzemim biokoridor regionalneho vyznamu
vodny tok Trnavka. V navrhovom obdobi bude potrebné vytvorit' priestorove
podmienky na jeho dobudovanie v realnom rozsahu, ktory umozni rieSenie
dopravného napojenia zény Cukrovar na cestnu siet.

V rieSenom uzemi (areali cukrovar) sa nenachadzaju prirodné prvky, ktoré by bolo
potrebné pri predpokladanom rozvoji Uzemia chranit.
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A.2.4.9. Ochrana kulturnych pamiatok

Areal cukrovaru situovany za hradbami mesta v rovinatej krajine patri svojimi
urbanistickymi a architektonickymi kvalitami, zachovanymi umelecko-remeselnymi
prvkami a technickymi a strojovymi zariadeniami medzi vyznamné priemyselné
stavby.

Ministerstvo kultury rozhodnutim ¢. MK 10184/2004-400 zo dna 21.03.2005 vyhlasilo
za narodnu kulturnu pamiatku:

CUKROVAR na Srobarovej ul.&. 5, supisné &islo 665 v Trnave, s objektovou
skladbou:

Por.C. |Nazov Parc.C. k.U. Nazov v zapise na |Pozn.

LV

1. Cukrovar 3461/17 | Trnava |Vyrobna hala

2. Sklad cukru 3461/16 | Trnava |Administrativna
budova

3. Administrativna 3461/15 | Trnava |Administrativna

budova budova
4. Sklad cukru 1. 3461/14 | Trnava |Cukorny sklad

Komplex styroch tovarenskych stavieb cukrovaru v Trnave bol vybudovany postupne
v r. 1869 — 1917 a ma pamiatkovu hodnotu ako vyznamny dokument vyvoja
priemyselnej architektury, urbanizmu a cukrovarnickeho priemyslu na Slovensku.

Administrativha budova (por.¢. 3) pochadza z r. 1869 z obdobia zalozenia cukrovaru
v Trnave.

Hlavna vyrobna budova (por.€. 1) a sklad cukru — tzv. stary cukorny sklad (por.¢. 2)
boli vybudované v r. 1900 po poZziari cukrovaru v r. 1899.

Budova skladu cukru Il. (por.€. 4) bola vybudovana v r. 1910 — 1917.

NeskorSie zasahy a dostavby nezmenili v zasade pévodny charakter stavieb
dosiahnuty stavebnymi upravami realizovanymi do r. 1924.

Areal cukrovaru:

Predmetom pamiatkovej ochrany je subor 4 objektov, ich rozsah parcely, hmotovo-
priestorova skladba, dispozicia, exteriérovy vyraz fasad, vSetky umelecko-remeselné
prvky, detaily a historické omietky a samotna plocha arealu cukrovaru.

Sucastou su technické a strojové zariadenia uvedené pri jednotlivych objektoch

a plocha arealu (dvory, zahrady a plochy len pod budovami.

Sucast'ou predmetu pamiatkovej ochrany v rozsahu prislusnej parcely su tiez
archeologické nalezy. Predmetom pamiatkovej ochrany nie su neopodstatnené

a utilitarne pristavby.
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Pre zlepSenie celkového stavu si areal vyZzaduje obnovu exteriéru fasad objektov,
odstranenie neopodstatnenych a utilitarnych pristavieb. Komplexnu obnovu je
potrebné vykonat pri hospodarsko — obytnej stavbe.

Po odstaveni prevadzky je potrebné pre cukrovar navrhnut vhodné funkéné vyuzitie
a nasledne celkovu obnovu v sulade ustanoveniami Zakona ¢.49/2002 Z. z

o pamiatkovom fonde. Pred zasahmi do terénu resp. obnovou, je potrebny AG
vyskum.

1. Hlavna vyrobna budova:

Hlavna vyrobna budova dominuje celému arealu, nachadza sa v jeho juhozapadnom
ohraniéeni, v tesnej blizkosti toku Trnavka a ulice Srobarovej, do ktorej je
orientovana hlavnou fasadou. Predstavuje samostatne stojacu stavbu obdiZnikového
pddorysu, s orientaciou dlhsej strany do nadvoria arealu.

Specifikacia pamiatkovych hodnét:

Predmetom pamiatkovej ochrany je rozsah celej parcely, hmotovo-priestorova
skladba spolu s kominom, dispozicia, exteriérovy vyraz fasad, vSetky umelecko-
remeselné prvky a detaily, slohové omietky a uvadzané technické zariadenie.
Sucast'ou predmetu pamiatkovej ochrany v rozsahu prislusnej parcely su tiez
archeologické nalezy. Predmetom pamiatkovej ochrany nie su utilitarne pristavby zo
SV strany.

Technologické a strojové zariadenie:

12 ks Bock aparaty — nitované, valcové zariadenie s postrannymi ozubenymi
kolesami

8 ks RefiSeranty — zariadenie vanového tvaru, nitované s ozubenymi kolesami
11 ks ZahrievacCov z. r. 1948

Jednotlivé zariadenia su umiestnené na 3.N.P. hlavnej vyrobnej budovy.

Zhodnotenie vyznamu:

Hlavna vyrobna budova je nositelom urbanistickej hodnoty (situovanie objektu mimo
historickej zastavby mesta, v jej tesnej blizkosti), hodnoty veku (vznik objektu r.1900),
hodnoty dokumentu (ako vypoved o vyvoji a strojovom vybaveni technickej
pamiatky), architektonickej hodnoty.

Navrh opatreni:

Pre zlepSenie celkového stavu si budova vyzaduje komplexnu obnovu fasad
a oCistenia budovy od utilitarnych, nepodstatnych a nehodnotnych pristavieb.

2. Administrativha budova:

Administrativna budova je situovana v ramci arealu v jeho juhozapadnom ohraniceni,
JV vedla budovy skladu 1, v blizkosti toku Trnavka a ulice Srobarovej, do ktorej je
orientovana kratSou stranou fasady. Predstavuje samostatne stojacu stavbu
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podorysného tvaru U a spolu s mladsimi pristavbami (juznou a severnou)
obdlznikového pddorysu su paralelné s budovou skladu 1.

Specifikacia pamiatkovych hodnét:

Predmetom pamiatkovej ochrany je rozsah celej parcely, hmotovo-priestorova
skladba, dispozicia, exteriérovy vyraz fasad, vSetky umelecko-remeselné prvky a
detaily, slohové omietky. Suc€astou predmetu pamiatkovej ochrany su aj obidve
pristavby (severna a juzna) a v rozsahu prislusnej parcely su tiez archeologické
nalezy.

Architektonické a vytvarné prvky:

- zaklenutie suterénu, kamenné schodistia, plasticka vyzdoba fasad.

Remeselné detaily :

- zachované slohové drevené dvere, dvere zo zZeleznych platov, presklenna
drevena stena schodiska.

Zhodnotenie vyznamu:

Administrativha budova je nositelom urbanistickej hodnoty (situovanie objektu mimo
historickej zastavby mesta, v jej tesnej blizkosti), hodnoty veku (vznik objektu r.1869),
hodnoty dokumentu (ako vypoved o vyvoji technickej pamiatky), architektonicke;j
hodnoty.

Navrh opatreni:

Pre zlepSenie celkového stavu si budova vyZaduje komplexnu obnovu fasad.
Pred zasahmi do terénu, resp. obnovou je potrebny AG vyskum.

3. Stary sklad

Budova skladu 1 je situovana v ramci arealu v jeho juhozapadnom ohraniceni, vedfla
hlavnej vyrobnej budovy (JV smerom), v blizkosti potoka Trnavka a ulice Srobarovej,
do ktorej je orientovana kratSou stranou fasady.

Predstavuje samostatne stojacu stavbu obdiZnikového pédorysu, orientovant dlhou
stranou do nadvoria arealu, ktora je paralelna s hlavnou vyrobnou budovou.

Specifikacia pamiatkovych hodnét:

Predmetom pamiatkovej ochrany je rozsah celej parcely, hmotovo-priestorova

skladba, dispozicia, exteriérovy vyraz fasad, vdetky umelecko-remeselné prvky a

detaily, slohové omietky a uvedené technické zariadenie. Sucastou predmetu

pamiatkovej ochrany v rozsahu prislusnej parcely su tiez archeologické nalezy.

Architektonické a vytvarné prvky:

- dekorativne prvky fasad.

Technické zariadenia:

- samocinna, vagonetova vaha pre zatazenie 500g, SCHAEFFER BUDENBERG,
Magdeburg BUCKAU, N064932, Fr. Wiesner Chrudin — je situovana na
najvyssom podlazi. Mostné teleso s visutou drahou, s elektrickymi vozikmi, ktora
tvori spojnicu cukorného skladu 1 s cukornym skladom 2.
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Zhodnotenie vyznamu:

Budova skladu 1 je nositefom urbanistickej hodnoty (situovanie objektu mimo
historickej zastavby mesta, v jej tesnej blizkosti), hodnoty veku (vznik objektu v
r.1900), hodnoty dokumentu (ako vypoved o vyvoji technickej pamiatky) ,
architektonickej hodnoty.

Navrh opatreni:

Pre zlepSenie celkového stavu si budova vyZaduje komplexnu obnovu fasad.
Pred zasahmi do terénu, resp. obnovou je potrebny AG vyskum.

4. Novy sklad

Budova skladu 2 je situovana v ramci arealu cukrovaru v juhozapadnej Casti, v
blizkosti ulice Srobarovej a toku Trnavka a juhovychodne od administrativnej budovy.
Predstavuje samostatne stojacu stavbu lichobeznikového pddorysu, ktorého vSetky
strany su orientované do nadvoria arealu..

Specifikacia pamiatkovych hodnét:

Predmetom pamiatkovej ochrany je rozsah celej parcely, hmotovo-priestorova
skladba, dispozicia, exteriérovy vyraz fasad, vdetky umelecko-remeselné prvky a
detaily, historické omietky a uvedené technologické zariadenie.

Sucast'ou predmetu pamiatkovej ochrany v rozsahu prislusnej parcely su tiez
archeologické nalezy. Predmetom pamiatkovej ochrany nie su utilitarne pristavby
a juhozapadna prizemna pristavba.

Architektonické a vytvarné prvky:

- plasticka vyzdoba fasad.

Remeselné detaily :

- drevené jednoduché zabradlia, dvere zo Zeleznych platov.

Zhodnotenie vyznamu:

Budova skladu 2 je nositelom urbanistickej hodnoty (situovanie objektu mimo
historickej zastavby mesta, v jej tesnej blizkosti), hodnoty veku (vznik objektu r.1910-
17), hodnoty dokumentu (ako vypoved o vyvoji technickej pamiatky), architektonickej
hodnoty.

Navrh opatreni:
Pre zlepSenie celkového stavu si budova vyZaduje obnovu fasad.
Pred zasahmi do terénu, resp. obnovou je potrebny AG vyskum.

Celé rieSené uzemie zony Trnava — Cukrovar sa nachadza v ochrannom pasme
Pamiatkovej rezervacie Trnava a nehnutefnych Narodnych kulturnych pamiatok
Cukrovar a Budova administrativna Trnava, vyhldsenom Pamiatkovym uradom
Slovenskej republiky dha 14.07.2006 rozhodnutim, v ktorom su stanovené i limity
moznej zastavby na uzemi zény Trnava — Cukrovar.
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Tieto limity boli doplnené na prejednani podmienok rozhodnutia o vyhlaseni
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativha Trnava
dria 15.08.2006.

Limity ur€ené pre uzemie zény Trnava — Cukrovar nachadzajuce sa v ochrannom
pasme Pamiatkovej rezervacie Trnava a nehnutefnych Narodnych kulturnych
pamiatok Cukrovar a Budova administrativna Trnava, su Specifikované v Casti
A.2.4.3., vratane poziadaviek KPU Trnava $pecifikovanych poéas verejného
prerokovania navrhu rieSenia UPN zdny trnava — Cukrovar.

Sucastou aredlu cukrovar na juznej strane Srobarovej ulice sa nachadzaju 2 objekty
(umiestnené v pévodnom areali konzervarne), pri ktorych sa predpoklada zapis do
zoznamu pamatihodnosti mesta:

1. melasovy rezervoar (valcova nadrz)
2. melasnik (tehlova budova.

V Statnom archive Bratislava, pobo¢ka Trnava st uvedené o tychto objektoch
nasledovné udaje:

- vr. 1921 zasadala stavebna komusia, ktora rozhodla o presune melasnika
(tehlova budova) a melasového rezervoaru (valcova nadrz) na protilahly
pozemok cukrovaru — cez ulicu, z dévodu pristavby hlavnej vyrobnej budovy

- vr. 1922 — 23 sa vykonal presun melasovej nadrze (o objeme 2050 m3 cez
ulicu

- pred presunom bol na protifahlej strane nad tokom Trnavka vybudovany
oporny mur, z€asti sluZiaci jako zaklad rezervoaru, a viedol i popri melasniku.

Tieto budovy je potrebné zachovat v pévodnej velkosti, vzhfade a tvaroslovi a
pristupit k ich obnove a reanimacii podla pokynov prislusného organu pamiatkovej
ochrany, v predpokladanom rozsahu podla kapitoly A.2.8..

V priestore krizovatky Rybnikovej ul. a Stefanikovej ul. sa predpokladaju nalezy
archeologickych reliktov byvalej Hornej mestskej brany (Barbakanu) a pripadne inych
vyznamnych nalezov, ktoré bude potrebné po ich prieskume a odkryti nalezite
prezentovat.

Vo vykresovej Casti su zakreslené relikty, ktoré boli doposial zamerané, resp. ktoré
bolo mozné identifikovat na pévodnych historickych mapovych podkladoch.

Prezentaciu zachovanych €asti Barbakanu, prip.inych vyznamnych nalezov, bude
potrebne riesit v ramci predpokladaného podchodu a verejneho priestranstva pre
chodcov v smere od Stefanikovej ulice do zény Trnava Cukrovar.
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A.2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného
usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb

Vlastnik arealu Cukrovar v Trnave predpoklada vyuZitie rieSeného Uuzemia zény
VvV rozsahu:

- rozsah komercnych pléch: 147 800 — 185 300 m2 PP

- pocet bytovych jednotiek: cca 1 500 — 1 870

- celkova podlazna plocha: 300 000 — 336 800 m2
s uplatnenim 30 % koeficientu zastavanosti Uzemia, bez zapoditania:

- stavebnych objemov pod urovriou terénu (podzemné parkoviska, garaze

S parkovou upravou striech a pod.)

- vymedzenych verejnych priestorov.
Pri takto stanovenom lokalitnom programe je zarover potrebné pri zakladnom
funkénom a priestorovom usporiadani a ¢leneni uzemia reSpektovat Zadanie pre
spracovanie UPN Z Trnava — Cukrovar a rozhodnutie PU SR o vyhlaseni OP PR
Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava.

Uzemie zény Cukrovar je zakladnou komunika&nou kostrou élenené na 4 zakladné
sektory:

- sektor A (v severovychodnej Casti rieSeného uzemia)

- sektor B (v severozapadnej Casti rieSeného uzemia)

- sektor C (v juhovychodnej Casti rieSeného uzemia)

- sektor D (v juhozapadnej Casti rieSeného uzemia).

Celé rieSené Uzemie dopifiaju hlavné verejné priestory rozélenené v sektore E.

Sektory A a B su vyClenené pre budovanie objektov polyfunkcie s prevahou byvania
(funk&ny kod A.06 v zmysle UPN mesta Trnava).

Sektory C a D su vyclenené pre budovanie objektov mestotvornej polyfunkcie

a obgianskeho vybavenia (funkény kéd B.01 v zmysle UPN mesta Trnava).

Vzhfadom na naroky investorov na vysoku vyuzitelnost’ Uzemia, ako aj na
skutoCnost, Ze uzemie zény Cukrovar sa nachadza v dotyku s centralnou mestskou
zénou, je potrebné a spravne prijat nasledovné zasady:
- Vv zOne bude realizovana urbanisticka Struktura mestského typu, s jasne
vymedzenymi blokmi uzavretej ulicovej zastavby s vymedzenou uli€nou kostrou
a stanovenou ulicnou Ciarou a max. vyskou zastavby
- jednotlivé bloky zastavby budu usporiadané s uplatnenim horizontalnej funkénej
segregacie:
- v sektoroch A a B budu realizované viacpodlazné polyfunkéné objekty
s prevahou byvania a doplnkovou funkciou ob¢ianskeho vybavenia (v rozsahu
do cca 20 % PP), v ktorych bude:
- prizemie (1. NP) vyhradené pre zariadenia a prevadzky obcianskej
vybavenosti a sluzieb tvoriace kvalitny mestsky parter
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- na ostatnych nadzemnych podlaziach funkcia byvania v bytoch

- staticka doprava zabezpecCena v potrebnom pocte v ramci
velkokapacitnych priestoroch pod objektom v bloku

- stavebna Struktura vytvarat’ vnutroblokové priestory vyclenené pre
kvalitnu vnutroblokovu zelen, realizovanu i nad plochou podzemnych
parkovisk

- v sektore C budu realizované objekty mestotvornej polyfunkcie a ob&ianskeho
vybavenia, v ktorych bude:

- funkcia obytna iba doplnkovou (max 30 % podiel PP)

- vybudovany hlavny pesi priestor ako priame pokraCovanie hlavnej pesej
osi mesta s velmi kvalithym a jasne vymedzenym vybavenostnym
parterom

- v sektore D budu realizované objekty mestotvornej polyfunkcie a ob&ianskeho
vybavenia, v ktorych bude:

- potrebné zohladnit naroky na rekonstrukciu a reanimaciu jestvujucich
NKP Cukrovar a zasady ich obnovy stanovené prislusnym organom
pamiatkovej ochrany.

Sektor A:

- vycleneny pre vystavbu viacpodlaznych bytovych domov s podielom
obcianskeho vybavenia v parteri orientovaného najma do hlavnych uli¢nych
priestorov

- roz€leneny na 8 hlavnych regula¢nych jednotiek (blokov) s dominantnou
funkciou obytnou (viacpodlazna zastavba) a doplnkovou funkciou OV

- doplfiujucimi blokmi su:

- verejné priestory pristupovych komunikacii s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
- verejné priestory vyhradené pre budovanie verejnych parkovych ploch.

Sektor B:

- vycCleneny pre vystavbu viacpodlaznych bytovych domov s podielom
obcianskeho vybavenia v parteri orientovaného najma do hlavnych ulicnych
priestorov

- roz€leneny na 5 hlavnych regulagnych jednotiek (blokov) s dominantnou
funkciou obytnou (viacpodlazna zastavba) a doplnkovou funkciou OV

- doplriujucimi blokmi su verejné priestory pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi a verejnou zelefiou.

Sektor C:

- vy€leneny pre vystavbu blokov mestotvornej polyfunkcie a obcianskeho
vybavenia
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roz€leneny na 6 hlavnych regulacnych jednotiek (blokov) s dominantnou
funkciou OV (viacpodlazna zastavba) a s moznou doplnkovou funkciou
byvania

doplnujucimi blokmi su verejné priestory hlavného pesieho tahu a vedfajSie
verejné pesie priestory, do ktorych je orientovany parter OV v mestskej
zastavbe.

Sektor D:

vyCleneny pre rozvoj mestotvornej polyfunkcie a obCianskeho vybavenia

Vv jestvujucich objektoch zapisanych v zozname NKP a v zozname
pamatihodnosti mesta

roz€leneny na 4 hlavné regulacné jednotky (bloky s dominantnou funkciou OV
(viacpodlazna zastavba)

doplnujucimi blokmi su priestory pristupovych komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zelefiou

Sektor E:

roz€leneny na sustavu prepojenych hlavnych verejnych priestorov
komunikacnej kostry zony a prvkov ulicnej zelene, s prislusSnym ulicnym
mobiliarom.
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Uzemny | Zakladné funkéné Regula¢na Specifikacia dominantnej
podcelok | vyuzitie uizemného | jednotka (blok) | naplne regulacnej jednotky
podcelku (bloku)
A. polyfunkéné uzemie A.01. byvanie BD
s prevahou obytnej A.02. byvanie BD
funkcie A.03. byvanie BD
A.04. byvanie BD
A.05. verejny priestor
(parkova zelen)
A.06. verejny priestor
pristupovych komunikacii
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
A.07. verejny priestor
pristupovych komunikacii
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
A.08. verejny priestor
pristupovych komunikacii
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
A.09. verejny priestor
pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
A.10. byvanie BD
A.11. byvanie BD
A.12. byvanie BD
A.13. byvanie BD
A.14. verejny priestor
(parkova zeler)
A.15. verejny priestor
pristupovych komunikacii
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelernou
A.16. verejny priestor
pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelernou
A.17. verejny priestor

pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
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Uzemny | Zakladné funkéné Regula¢na Specifikacia dominantnej
podcelok | vyuzitie uizemného | jednotka (blok) | naplne regulacnej jednotky
podcelku (bloku)
B. polyfunkéné uzemie B.01. byvanie BD
S prevahou obytnej B.02. verejny priestor
funkcie pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
B.03. byvanie BD
B.04. verejny priestor
pristupovych komunikacii
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
B.05. byvanie BD
B.06. verejny priestor
pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
B.07. byvanie BD
B.08. verejny priestor
pristupovych komunikacii
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
B.09. byvanie BD
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Uzemny | Zakladné funkéné Regulacna Specifikacia dominantnej
podcelok | vyuzitie uizemného | jednotka (blok) | naplne regulacnej jednotky
podcelku (bloku)
C. Mestotvorna C.01. mestotvorna polyfunkcia,
polyfunkcia a OV ov
C..02. verejny priestor
(vedlajSi peSi priestor)
C.03. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.04. verejny priestor
(vedlajsi peSi priestor)
C.05. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.06. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.07. verejny priestor
(vedlajsi peSi priestor)
C.08. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.09. verejny priestor
(vedlajsi peSi priestor)
C.10. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.11. verejny priestor
(hlavny pesSi priestor)
c.12. verejny priestor
(hlavny peSi priestor)
Uzemny | Zakladné funkéné Regulaéna Specifikacia dominantne;
podcelok | vyuzitie uizemného | jednotka (blok) | naplne regulacnej jednotky
podcelku (bloku)
D. Mestotvorna D.01. mestotvorna polyfunkcia,
polyfunkcia a OV oV
D..02. verejny priestor
pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelernou
D.03. mestotvorna polyfunkcia,
oV
D.04. mestotvorna polyfunkcia,
oV
D.05. mestotvorna polyfunkcia,
oV
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Uzemny
podcelok

Zakladné funkcné
vyuzitie uzemného
podcelku

Regulacna
jednotka (blok)

Specifikacia dominantnej
naplne regulacnej jednotky
(bloku)

E.

mestotvorna
polyfunkcia a OV

E.OL.

verejny priestor
(parkova zeler)

E.O2.

verejny priestor hlavnej
komunikaénej kostry zény
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.O0S.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.O4.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.0S.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.06.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.O7.

verejny priestor hlavnej
komunikaénej kostry zény
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.08.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.09.

verejny priestor hlavne;j
komunikacnej kostry mesta
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.10.

verejny priestor urCeny pre
verejné parkovisko, resp.
park. dom, s pridruz.
chodnikmi a verejnou
zelefiou, v progn6znom
obdobi rezerva pre hlavnu
komunika¢nu kostru zony
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A.2.5.1. RiesSenie byvania

Na uzemi zony Cukrovar su vytvorené predpoklady pre bytovu vystavbu na plochach
polyfunkcie s prevahou byvania (rozsah OV do 25 % PP) v:
- sektore A:

- blok A.01 - A.04

- blok A.10 - A.13
- sektore B:

- blok B.01, B.03, B.05, B.07, B.09
kde sa predpoklada na zaklade potrieb vlastnika uzemia, resp. investora realizacia
cca 1500 b.j.

Pri zohladneni oCakavanej obloznosti 2,8 obyv./b.j. bude na uzemi sektorov A a B
v bytovych domoch cca 4 200 obyvatelov.

Pri vyhodnocovani max. unosnosti Uzemia je mozné stanovit' priemerny ukazovatel
hrubej PP/1 b.j. cca 100 m2 (vratane spolocnych priestorov, zakladnej vybavenosti
bytu a plochy prie€ok a stien).

Predpokladany rozsah byvania na uzemi sektorov A a B:

ozn. prevazné funkéné byvanie pocet obyv. b.j./ha
bloku vyuzitie (max. pocet b.j.)
Sektor A
A.01. byvanie BD 135 378
A.02. byvanie BD 160 448
A.03. byvanie BD 150 420
A.04. byvanie BD 140 392
A.10. byvanie BD 150 420
A1l byvanie BD 150 420
A.l12. byvanie BD 150 420
A.13 byvanie BD 125 350
Sektor A celkom 1160 3248
Sektor B
B.01. byvanie BD 70 196
B.03. byvanie BD 70 196
B.05. byvanie BD 60 168
B.07. byvanie BD 50 140
B.09. byvanie BD 90 252
Sektor B celkom 340 952
Sektor
A+B 1500 4 200 117
(vrat. pricl. verej priestr.)
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Okrem toho vo vymedzenych sektoroch mestotvornej polyfunkcie a obcianskeho
vybavenia je mozné realizovat’ obytnu funkciu v limitovanom rozsahu:

- sektor C:

- blok C.01, C.03, C.05, C.06, C.08, C.10

- sektor D:

- blok D.01, D.03, D.04, D.05

Prislusny regulativ predpoklada mozny podiel byvania na mestotvornej polyfunkcii do
25 - 30 % PP.

Max. rozsah bytovej funkcie na plochach mestotvornej polyfunkcie:

ozn. bloku | dominantné funkéné | Predpokl. max. rozsah PP celkom | Max. pocet
vyuZitie v % b.j.
Sektor C.
c.0o1 mestotvorna 25-30 133-160
polyfunkcia, OV
C.03 mestotvorna 25-30 75-90
polyfunkcia, OV
C.05 mestotvorna 25-30 25-30
polyfunkcia, OV
C.06 mestotvorna 25-30 29 -35
polyfunkcia, OV
C.08 mestotvorna 25-30 25-31
polyfunkcia, OV
C.10 mestotvorna 25-30 21-26
polyfunkcia, OV
C sektor celkom 308 - 372
Sektor D.
D.01 mestotvorna 0
polyfunkcia, OV
D.03 mestotvorna 0
polyfunkcia, OV
D.04 mestotvorna 0
polyfunkcia, OV
D.05 mestotvorna 0
polyfunkcia, OV
D sektor celkom 0

V sektore D sa nepredpoklada pri rekonstrukcii a reanimacii historickych objektov
vytvarat nove trvalo obyvané bytoveé jednotky.

Vzhladom na stav ZP v sektore D.04, obmedzujuce priestorové podmienky a velku
intenzitu automobilovej dopravy aj v buducnosti, je potrebné vytvorit podmienky na
zmenu sucasnej obytnej funkcie v jestvujucich objektoch (12 b.j.) a jej nahradenie
funkciou obcgianskeho vybavenia a sluzieb.
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A.2.5.2. RiesSenie obcCianskej vybavenosti

Obcianska vybavenost bude zastupena v zéne Cukrovar v rozsahu:
- sektor A:

- obcianske vybavenie ako doplnkova funkcia k obytnej funkcii v rozsahu cca do

20 % PP

- obcianske vybavenie bude lokalizované najma na 1. NP a bude vytvarat
kvalitny parter mestského typu v uli€nom priestore
- vhodné druhy a Struktura obcianskeho vybavenia v sektore A:

- zariadenia obCianskej vybavenosti (OV) vhodné na integraciu do bytovych
domov (administrativa a obchod s Cistou a tichou prevadzkou, expozitury
banky, verejné stravovanie, socialna starostlivost)

- kultura (kluby, vystavné priestory a pod).

- oddychové a Sportovorekreacné zariadenia pre potreby obyvatelov

- pripustna dopinkova vybavenost:

- sluzby vyrobné (zakazkové Sitie a oprava odevov, oprava obuvi a pod.)

- sluzby nevyrobné (zberne, pozi¢ovne a pod.)

- sluzby osobné (kadernictvo, kozmetika a pod.)

- zdravotnictvo (ambulancie lekarov, lekarne).

- sektor B:

- obcianske vybavenie ako doplnkova funkcia k obytnej funkcii v rozsahu cca do

20 % PP

- obcianske vybavenie bude lokalizované najma na 1. NP a bude vytvarat
kvalitny parter mestského typu v uli€cnom priestore
- vhodné druhy a Struktura obcianskeho vybavenia v sektore B:

- zariadenia obcianskej vybavenosti (OV) vhodné na integraciu do bytovych
domov (administrativa a obchod s Cistou a tichou prevadzkou, expozitury
banky, verejné stravovanie, socialna starostlivost)

- kultura (kluby, vystavné priestory a pod).

- oddychové a Sportovorekreacné zariadenia pre potreby obyvatelov

- pripustna doplnkova vybavenost’

- sluzby vyrobné (zakazkové Sitie a oprava odevov, oprava obuvi a pod.)

- sluzby nevyrobné (zberne, poZiCovne a pod.)

- sluzby osobné (kadernictvo, kozmetika a pod.)

- zdravotnictvo (ambulancie lekarov, lekarne).

- sektor C:

- obcianske vybavenie ako dominantna funkcia vo vymedzenych blokoch
mestotvornej polyfunkcie, tvori min. 70 % celkovej PP
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- obcianske vybavenie na 1. NP bude orientované do hlavnych a vedlajSich
priestorov pesej zony a bude bohato Strukturované tak, aby svojou Strukturou
umoznilo dosiahnut’ dostatocnu kvalitu hlavného verejného spoloCenskeho
priestoru zény Cukrovar.

- vhodné druhy a Struktura obcianskeho vybavenia v sektore C:

- administrativa

- nakupné a kulturne centra mestského typu (viacpodlazné objekty
s mestskym parterom)

- obchod s €istou prevadzkou

- verejné stravovanie

- zariadenia prechodného ubytovania (hotely)

- kultura (divadla, kina, kluby, vystavné priestory, informacné a propagacné
centra apod.)

- oddychové a Sportovorekreacné zariadenia v objektoch mestského typu
(viacpodlazné objekty s mestskym parterom)

- sektor D:

- obcianske vybavenie je rozhodujucou zloZkou v rekonStruovanych
a reanimovanych historickych objektoch cukrovaru zapisanych do zoznamu
NKP, resp. do zoznamu pamatihodnosti mesta

- vhodné druhy a Struktura obcianskeho vybavenia v sektore C:

- administrativa

- nakupné a kulturne centra mestského typu (viacpodlazné objekty
S mestskym parterom)

- obchod s Cistou prevadzkou

- verejné stravovanie

- zariadenia prechodného ubytovania (hotely)

- kultura (divadla, kina, kluby, vystavné priestory a galérie, informacné a
propagacné centra apod.)

- oddychové a Sportovorekreacné zariadenia v objektoch mestského typu
(viacpodlazné objekty s mestskym parterom)

- na zaklade Specifikacie zastupcu vlastnika mozno predpokladanu Struktaru
obcianskeho vybavenia v jednotlivych objektoch Specifikovat nasledovne:
- hlavna vyrobna hala:

- Cast A (severna):
- mediatéka — kulturno-osvetové zariadenie 21. storoCia
- Cast' B (juzna):
- administrativa — 4 podlazia
- expozicia s ukazkami povodnej technolégie vyroby cukru
- pristavany objekt kotolne:
- technické a skladové zazemie mediatéky
- sklad cukru I:
- horné 2 podlazia — muzeum vyroby cukru, resp. galéria prepojena
hornym mostom so skladom cukru Il
- Cast A (juzna):
- administrativa — 3 podlazia
- Cast B (severna):
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- prechodné ubytovanie
- sklad cukru II:
prizemie — vybavenost

1 — 3. poschodie — hotel, alt. administrativa
4. poschodie — vybavenost, galéria, kultura
pristavba na juznej fasade:

- 2 PP — parkovisko

- 3 NP - vybavenost.

Predpokladany rozsah obcianskeho vybavenia v zone Cukrovar:

Ozn. bloku Dominantné Predpokl. max. podiel OV na PP | Max. rozsah
funkéné vyuzitie v % OV v bloku
(m2)
Sektor A
A.01 byvanie BD 20 2 000
A.02. byvanie BD 20 2 200
A.03. byvanie BD 20 2 000
A.04. byvanie BD 20 2 000
A.10. byvanie BD 20 2 000
A.11. byvanie BD 20 2 000
A.12. byvanie BD 20 2 000
A.13. byvanie BD 20 2 000
Sektor A celkom 16 200
Sektor B
B.01. byvanie BD 20 1 000
B.03. byvanie BD 20 1 000
B.05. byvanie BD 20 800
B.07. byvanie BD 20 800
B.09. byvanie BD 20 1200
Sektor B celkom 4 800
Sektor A + B celkom 21 000
Sektor C
C.01. mestotvorna 70 - 100 37 345 —
polyfunkcia, OV 53 350
C.03. mestotvorna 70 - 100 20 615 —
polyfunkcia, OV 29 450
C.05. mestotvorna 70 - 100 7 250 —
polyfunkcia, OV 10 355
C.06. mestotvorna 70 - 100 8 050 —
polyfunkcia, OV 11 500
C.08. mestotvorna 70 - 100 7 280 —
polyfunkcia, OV 10 400
C.10. mestotvorna 70 - 100 6 090 —
polyfunkcia, OV 8 700
Sektor C celkom 123 755
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Sektor D

D.01. mestotvorna 100 22 500
polyfunkcia, OV

D.03. mestotvorna 100 12 500
polyfunkcia, OV

D.04. mestotvorna 100 3 000
polyfunkcia, OV

D.05. mestotvorna 100 500
polyfunkcia, OV

Sektor D celkom 38 500
Rozsah OV v zéne celkom 183 255
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A.2.5.3. RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

Sirsie dopravné vztahy

Historicky vyvoj mesta Trnava, situovaného v obdiZnikovom pédoryse mestskych
hradieb, formoval dopravnu Strukturu ciest regiénu, zbiehajucich sa do taziska zo
vSetkych radialnych smerov: Vieden - Bratislava, Malé Karpaty, Morava a Zahorie
(Via Bohemica), vychodné svahy Malych Karpat, stredné Povazie - Leopoldov,
Sintava - Nitra, - Galanta. Mesto Trnava sa postupne rozvijalo excentricky na vietky
smery a ich medzipriestory, ¢o si vyZiadalo budovanie radialno-okruzného komuni-
kacného systému, vyuzivajuc cesty 1., Il. a lll. triedy, v 2/2 19. storoCia aj Zeleznice.

Zelezniéna doprava pripaja mesto Trnava na siet medzinarodného a celo$tatneho
vyznamu troma tratami, ustiacimi do hlavnej stanice Trnava: trat M.120 Bratislava —
Zilina, trat M.116 — Trnava — Jablonica — Kuty — CR, trat M.133 Sered — Galanta —
Sturovo.

Dialniéné vézby medzinarodného vyznamu prebera dialnica D1 z Bratislavy do Ziliny
a rychlostna cesta R1 Trnava — Nitra s uzlom priamo na juhovychodnom okraji
mesta.

Zaklad radialno-okruzného komunikacného systému dava Trnave juhovychodna Cast
vonkajSieho okruhu po Piestansku radialu 1/61 a severovychodné pokracovanie
okruhu po Cesku radialu cesty 1/51 — Trstinska (tzv. Severny obchvat), ktory je
v sucCasnosti v realizacii, s predpokladom jeho ukonéenia do dvoch rokov. Na okruhu
su planované krizovatky:
- s cestami l. triedy:

- Bucianska (1/61)

- Trstinska (1/51)
- s cestami ll. triedy:

- Spacinska (11/504, 11/560)
- s mestskou cestnou sietou:

- Chovatel'ska, Pri kalvarii
J. Hlubika (v prognéznom obdobi).
Pre zénu Cukrovar, ako aj pre rozvoj celého severného segmentu medzi Trstinskou
a Hajdocziho (priestor medzi MK Ustianska, Sineéna, Cukrova, Zel. vie€ka pri
kalvarii) je nevyhnutné postavit' pripojenie na okruh v lokalite:

- Chovatelska

- J. Hlubika (Hajdécziho) — nasledne
tak, aby doprava smerujuca z regionu a prifahlych zén mesta bola rovnhomerne
rozdelovana do vnutorného mesta a nezatazovala dotknutu mestsku radialno-
okruznt komunikaénu siet (najma Rybnikova, Hospodarska, Trstinska, Srobarova
ul., Zeleny kricek).
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Sirsie vztahy a requlacia na dopravnej sieti

Regionalne cesty su v su€asnosti dvojpruhove, ustia po obvode do centra mesta

v nasledovnej funk&nej hierarchii k zone Cukrovaru:

> Cesta /51 zo smeru CR, v meste ako MK Trstinska je zarovern zapadnou
hranicou SirSieho rieSeného uzemia zény Cukrovar, k Zeleznicnej stanici Trnava
pokracuje ako MK Hospodarska, zbernej funkcie B1

» Cesta /61 - BuCianska zo smeru PieStany po krizovatku s MK HIboka, funkcie
Bl

» Spojnica MK Rybnikova je funkéna peaz ciest 1/51 a I/61 a zaroven hlavna
zberna komunikacia na juznej hranici rieSenej zony, v su€asnosti hlavna zberna
Bl

» Cesta 1l/504 ako zapadna radiala mesta od Modry a Bratislavskej ¢asti Malych
Karpat, MK Ruzindolska v krizovatke s Trstinskou méze byt jednym z hlavnych
pripojnych uzlov do rieSenej zény, vo funkcii zberna trieda B2

» Spojnica zapadnych radial a severovychodnych radial ciest Il. a lll. triedy,
funkcie B2 zo smerov: Biely kostol — 111/0545 T. Vansovej, Dolné OreSany —
111/50410 Dolna Krupa, Spaéince — 11/560 Dechtice, Malzenice — 11/504 do
Vrbového, z juhu zo smerov Zavar a Surovce — 111/5131, a Zeleneé, Majcichov —
[11/061018 v sucasnosti prechadza pri juznom okraji zony Cukrovar (Rybnikova
ul.) a zapadnom okraji zény Cukrovar (Hospodarska, Trstinska) , v blizkej
buducnosti sa vSak presunie do trasy budovaného severného obchvatu.

Cestnu a diafni¢nu siet’ SR vyuziva systém dialkovej a regionalnej hromadnej
autobusovej dopravy, ktora je ekologickou alternativou SirSich vazieb mesta so
stanicami ZS/AS Trnava a AS Zeleny Kri¢ek )s funkciou ,velka zastavka®“, v priamom
kontakte so zonou Cukrovar).

Pripojenie zény Cukrovar

Vymedzené uzemie zény Cukrovar je ohrani€ené cestnymi a miestnymi komunikacia-
mi, ktoreé ju pripajaju na komunikacny systém mesta a regionu. Pripojenie zony
dopifiaju vyrazné pesie vazby najméa na centrum a plocha druhej najvyznamnejsej
zastavky verejnej hromadnej dopravy SAD — Zeleny Kricek.

Cestna doprava

Juznu hranicu zény tvori prietah cesty 1/51 MK Rybnikova (vymedzeny blok E.09)

s krizovatkami MK: HIboka, Jeruzalemska, Jerichova, Hornopotoéna, Stefanikova,
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jednosmerne Zeleny Kriéek do zény a Srobarova zo zény. Vzhlfadom na deliaci
ucinok MK Rybnikovej k centru mesta bude potrebné navrhnut regulaéné opatrenia
na zniZzenie uz dnes vysokej intenzity dopravy (24 tis. voz./24h), ktora aj po
dobudovani cestného okruhu na obvode mesta nebude klesat’ (predpoklada sa vSak
zmena Struktury dopravnej zataze, s vyraznym poklesom nakladnej automobilovej

dopravy).

Zapadnu hranicu zény tvori prietah cesty 1/51 od moravskej hranice, v meste MK
Trstinska, s krizovatkami:

- RuZindolska - Cukrova,

- Srobarova - T. Vansovej
a dalej v pokraCovani MK Hospodarska, s krizovatkou:

- Zeleny kricek.
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2004) navrhuije:

- MK Trstinska s dosahovanou intenzitou dopravy 20 tis.voz./24h (Usek Cukrova

— Srobérova)

- MK Hospodarska (Usek Srobarova — Zeleny kri¢ek)
rozsirit' rozsirit na 4 jazdné pruhy (s predpokladom hlavnych nastupnych smerov do
zény Cukrovar).

Severnu hranicu zony tvori MK Cukrova (vymedzeny blok E.02), ktora je spojnicou
Trstinskej a Hajdocziho ul. na vychode. MK Cukrova je novou rozvojovou osou pre
vznikajuce polyfunkéné zény s prechodom do krajiny smerom k severnej Casti
vonkajSieho cestného okruhu mesta. Vzhlfadom na volnu kapacitu je Cukrova
potencialnou pripojnou komunikaciou zény Cukrovar, s 2 novymi navrhovanymi
krizovatkami.

Vychodnu stranu zény Cukrovar tvori hranica mestskych pozemkov Sportu s velkym
rozvojovym potencialom a oplotenie arealu cukrovaru, t.€. bez cestnej komunikacie,
navrhuje sa tu hlavna obsluzna MK (vymedzené bloky E.06, E.07).

PeSie vazby

V zéne Cukrovar su vzhfadom na jej vyznam a buduce funkéné vyuzitie vytvorené
podmienky na nadS$tandardny podiel kvalitnych verejnych pesSich pléch

a priestranstiev, s primeranym vybavenim drobnou architekturou, zelefiou a vodnymi
prvkami.

Hlavny nastup chodcov sa predpoklada v prediZeni osi pesej zény v centre mesta
Hlavna — M.R. Stefanika — severne do zény Cukrovar, cez MK Rybnikova. Severna
pesia os pokracuje v taziskovej linii navrhovanej Struktury OV (vymedzeny blok C.01-
10) smerom k Cukrovej a dalej okrajom navrhovanej $tvrte byvania (sektor A) pozdiz
Sportovorekreacnej zény Slavia, severnym smerom cez navrhovany lesopark

k Sportovorekreadnému arealu Strky.
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Na zaklade poziadavky Mesta Trnava bude prepojenie peSej zony Hlavna ul. —
Stefanikova ul. v smere do zény Cukrovar v priestore Rybnikovej ulice riesené ako
bezkolizny podchod pre chodcov, s atraktivhou obcCianskou vybavenostou

a prezentaciou zachovalych artefaktov historického barbakanu a straznice. Rozsah
a priestorové usporiadanie podchodu budu musiet’ zohladnit' vysledky
archeologického prieskumu, ktory tu bude potrebné uskutocnit.

Vystavba podchodu v tejto lokalite bude velmi naro¢na vzhladom na velky rozsah
podzemnych tras technickej infrastruktury celomestského a regionalneho vyznamu
v danom priestore.

Hlavnym peSim priestorom zény Cukrovar su vymedzené plochy v sektore C:

- blok C.11.

- blok C.12.
ktoré na urovni terénu budu mat charakter verejného priestranstva, neustale bez
obmedzenia pristupného verejnosti.
Na tieto verejné peSie priestory budu nadvazovat prie€ne podruzné pesie plochy
a priestory:

- blok C.02.

- blok C.04.

- blok C.07.

- blok C.09.

Ako peSie zony su navrhované i rozsiahle plochy verejnej parkovej zelene v rozsahu:
- blok E.OL. — pridruzené plochy zelene k parku Kalvarie, s vylu¢enim dopravy
z ul. Pri kalvarii (v useku Hospodarska — Cukrova ul.)
- blok A.05. — mala parkova plocha v ramci obytného sektora A
- blok A.14. — mala parkova plocha v ramci obytného sektora A

Jasne diferencované trasy a plochy pre chodcov, oddelené od automobilovej dopravy
budu budované vo verejnych priestoroch hlavnej dopravnej kostry zéony Cukrovar,
s nad$tandardnym podielom peSich pléch, orientovanych najma na parter
obcianskeho vybavenia v prilahlych blokoch:

- blok E.O03.

- blok E.O4.

- blok E.05.

- blok E.O6.

- blok E.O7.

- blok E.O8 (cez blok B.08. az do parku Kalvarie).

VsSetky peSie plochy a priestranstva bude potrebné rieSit ako bezkolizne, pre
obyvatelov so zniZzenou mobilitou.

Pri budovani zény Cukrovar bude potrebné zabezpedit uzemnopriestorové
podmienky pre jej peSie prepojenie sekundarnymi nastupmi na okolité uzemie
a plochy, najma:
- na Sportovorekreaénu zoénu Slavia na vychodnej strane:

- v smere prediZenia bloku E.05. (hlavné prepojenie)

- v priestore predizenia blokov C.07., C.09., A.09., A.07., A.016.)

- na plochy verejného parku Kalvarie na zapadnej strane:
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- v priestore prediZenia blokov B.02., B.04., B.06.)
- na zapadnu Cast mesta Trnava:
- v smere z vymedzeného bloku E.04. do priestoru Trstinskej ul. a dalej do ul.
T. Vansovej.
- na autobusovu stanicu Zeleny kri¢ek (cez podchod pod Rybnikovou ul.)
- navychodnu €ast mesta:
- najméa v smere pozdiz severnej strany Rybnikovej ul.

Jednou z délezitych peSich tras prechadzajucou okrajom zény Cukrovar bude pesi

chodnik pozdiZ toku Trnavka (na lavom brehu), v Useku od parku Kalvérie ku
Srobarovej ulici (v subehu s cyklistickou trasou)

CyKklistické trasy mesta

Mesto Trnava nema zalozeny cyklisticky komunikacny systém, ktory sa v suCasnosti
zacina iba rozvijat.

Vzhlfadom na konfiguraciu rovinatého terénu a bodovému charakteru historického
svojho urbanistického pédorysu ma vSak mesto Trnava velmi dobré predpoklady na
rozvoj cyklistickej dopravy, ktora méze v navrhovom obdobi okrem rekreacnej funkcie
prevziat i vyznamny podiel osobnej dopravy obyvatelov mesta (najma v jeho
centralnej Casti).

Hlavnu zakladnu koncepciu rozvoja cyklistickej dopravy stanovuje Uzemny plan
mesta Trnava (aktualizacia 2004).

V stlade s UPN mesta bude potrebné v priestore zédny Cukrovar a na prilahlych
plochach vytvorit Uzemnopriestorové a organizacné podmienky pre vystavbu
cyklistickych tahov a cyklotras v usekoch:
- severna strana Rybnikovej ul. (blok E.10., C.12.) — podchod pre peSich (blok —
C.12., E.09.) — Zeleny kri€ek (juzna strana)
- Srobérova ul. — lavy breh toku Trnavka — ul. Pri kalvarii
- ul. T. Vansovej — juzna strana bloku E.O4. — juzna strana bloku E.05. —
Sportovorekreacna zona Slavia
- pozdiz vychodnej hranice zény Cukrovar od Rybnikovej ul. severnym smerom
(pozdiz bloku E.07., E.06.) do navrhovaného lesoparku, k zéne Strky,
s pokraCovanim v ramci regionalneho biokoridoru Trnavka.

Tieto cyklotrasy budu vybudované podfa prislusnych STN, oddelené od ostatnej
cestnej dopravy, so zaistenim primeranej bezpecnosti cyklistov.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia
A. Textova Cast
CISTOPIS



64

Hromadna autobusova doprava

Zakladom systému alternativnych druhov dopravy s optimalnou peSou dostupnostou
je ponechanie AS regionalnej autobusovej dopravy na jednosmernej MK Zeleny
kricek. Navrhuje sa pozdizne radenie 2x4 polotesnych zastavok (4*15m) vo dvoch
radoch, oddelenych od 2 jazdnych pruhov jednosmernej MK.

Priestor ulice Zeleny kricek ma Sirkové moznosti aj na jeden jazdny pruh v protisme-
re, Co sa navrhuje ako Uzemna rezerva pre pripad pretazenia krizovatiek na
Hospodarskej a Trstinskej ulici, resp. pri zaisteni obchadzkovych tras pocas
rekonstrukcie nosnych jestvujucich komunikacii (Srobarova ul.).

Pre zabezpedenie obsluhy uzemia zény Cukrovar MHD budu sluzit:

- jestvujuce linky s vybudovanou zastavkou v priestore ul. Zeleny kricek
v smere do Rybnikovej ul.

- jestvujuce linky s novonavrhovanou zastavkou na rozhrani Rybnikovej ul.

a Srobarovej ul. (v smere k Trstinskej ul. a ul. T. Vansovej)

- novonavrhovaneé linky trasované cez uzemie zony Cukrovar po komunikaciach
vo vymedzenych blokoch E.07., E.03., prip. E.04.), s 3 obojsmernymi
zastavkami umiestnenymi na severnom okraji zény Cukrovar (blok E.03.),

v centralnej Casti zony Cukrovar (blok E.05.) a na juhuvychodnom okraji zény
Cukrovar (blok E.07.).

Lokalizacia zastavok zabezpecuje dostupnost’ cielfov v izochrome do 300 m.

Posudenie navrhovanych kapacit

Akékolvek navrhy dopravnej obsluhy zény Cukrovar a inych priestorov severne nad
historickym centrom mesta su podmienené ucinnymi opatreniami na celej
komunikacnej sieti mesta.

V navrhovom obdobi bude potrebné v sulade s odporuc¢aniami projektu ECOCITY,
v stlade so zamermi platného UPN, zniZovat dopravné funkcie zbernych radial

a zbernych okruhov smerom k centru mesta, postupne od B1 cez B2 na B3. Nova
polyfunkéna zéna v tesnej blizkosti historického centra mesta ma prebrat tie funkcie
centra, ktoré su narocné na dopravu, lebo ich vzhladom na kulturno-historické
regulativy nemozno lokalizovat v jadre mesta.

Od posledného scitania dopravy SSC r.2000 (resp.2001) boli aktualizované intenzity
na hlavnych komunikaciach v roku 2005, a pri projektovani novych zon mesta
Trnava. Obstaravatel UPN - Z neposkytol spracovatelovi podklady o suéasne;

a vyhladovej dopravnej situacii, vyvolanej novymi planovanymi investiciami
celomestského dopadu, ani lokalneho na rieSenu zénu Cukrovar, ako su: vypocty
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zatazenia a unosnosti krizovatiek Trstinska/Ruzindolska s planom jej prestavby na
MOK, krizovatka Trstinska/T.Vansovej od pritazenia dopravou zo zon KocisSske,
Kamenny Mlyn, Nad Kamennou cestou a Biely Kostol a pod.

Vzhfadom na uvedené skutocnosti, posudenie komunikacnej siete mesta bude
mozné urobit po generalnom dopravnom prieskume v r.2007, ktory sa vyzaduje

v ramci Zadania pre GDP mesta Trnava, (spracovatel: Dopravoprojekt, a.s.
Bratislava, 2007).

Zona Cukrovar sa bude pripajat predovSetkym na hlavné prietahy ciest, ktoré ju
vymedzuju. V roku 2006 zverejnila SSC Bratislava koeficienty rozvoja dopravy na
dialnicnej, rychlostnej a regionalnej cestne;j sieti I., Il. a lll. triedy podla jednotlivych
VUC. Rozvojové koeficienty mozno povazovat za dostatoéné pre odhad rastu
dopravy na prietahoch ciest mestom Trnava, a zaroven zohladriujuce aj primerany
rozvoj mesta a jeho zdrojovu a cielovu dopravu. V navrhu vyhfadového zatazenia je
potrebné zohladnit vystavbu severného obchvatu mesta cestou I/51 s podielom
dopravy ktoru pritiahne, ako aj pritazenie zdrojovou a ciefovou dopravou navrhovanej
zény Cukrovar.

Pre posudenie pritazenia komunikacnej siete mozno vychadzat z tychto
predpokladov vyhladového zatazenia od novych polyfunkénych zariadeni podfa
projektu ECOCITY k roku 2020, ako aj z koncepCnych uvah mesta o prestavbe
prietahu cesty 1/51 Rybnikova:

1. UPN-Z Cukrovar predpoklada v sulade so zamerom $tatu a mesta (UPN-M
Trnava), dobudovanie severného obchvatu — €asti okruhu od Piestanskej az
po Trstinsku — 1/51, funkcie B1. Cielom vonkajSieho okruhu mesta Trnava je
usmernit neziaducu tranzitnu a tazku zdrojovu a cielovu dopravu po obvode
a radialach k cielom tak, aby sa dosiahlo odlah&enie okruhu funkcie
mestskych tried B2 okolo centra mesta v MK Kollarova, Hospodarska,
Rybnikova, Zeleny kricek, Srobarova, Hiboka, Sladovnicka, Tamaskoviova,
Dohnanyho, Kollarova, a krizovatiek na nich.

2. obmedzenie bariéry MK Rybnikova medzi historickym a novym centrom mesta
nad Rybnikovou (aj zéna Cukrovar) sa navrhuje na severe roz¢lenenim
a rozdelenim dopravnej zataze i na MK Cukrova a na vychode v koridore
SIne¢na — J. Hlubika.

3. pre novu MK Rybnikova vo funkcii mestského bulvara B3 zberno-obsluznej
funkcie sa stanovil regulativ maximalnej unosnosti na hodnotu Imax = 22 000
voz./24h a podiele do 5% tazkych vozidiel, obsluhy historického centra
a prifahlej ¢asti novej zény Cukrovar.

4. dopravné naroky zény Cukrovar sa odvijaju od navrhu rozvoja zény. Funkéné
plochy a objemy su uvedené v prehladnej tabulke D1 Naroky na dopravu Z+C
a parkovanie. Navrhované kapacity vyvolaju 29 995 jazd osobnych
voz/den, 2307 NA/den, 543 BUS/den. Celkova min. potrebna kapacita
parkovisk podla Specifikacie dopr. narokov je 3884 stati/den, celkova min.
dosiahnuta kapacita je 3 885 stati/den. Dosiahnuta kapacita sa navrhuje

v garazach v PP spolu 3 090 miest pod navrhovanymi objektmi pre
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kratkodobé parkovanie navstevnikov a dlhodobé odstavovanie vozidiel
rezidentov. Pre kratkodobu navstevnost zony sa navrhuje 795 miest pozdlzne
v dopravnom priestore obsluznych komunikacii.

rozdelenie dopravnej zataze celkom 29 995 vozidiel denne vstupujucich a

vystupujucich do a zo zony tak, aby sa dosiahla environmentalna unosnost na
Rybnikovej a uliciach v kontakte s byvanim a rekreaciou v pomere:

>

YVVVY

z a do Rybnikovej 10+15 %, od Buganskej, Spadinskej a Hlbokej 7500
sk.voz.

z Hospodarskej cez Zeleny Kricek 10% ......... 3300 sk.voz./24hod,
z Trstinskej + Vansovej — E.04  25%, ....... 7500 sk.voz/24hod,
z Trstinskej a Ruzindolskej do Cukrovej 20%, .... 6000 sk.voz/24hod,

na severe z Hajdocziho — J.Hlubika a okruhu do Cukrovej 20%, Cast aj zo
Spacinskej, .... pritaZenie spolu .... 6000 sk.voz/24hod.

z celkovej zataze 29 995 vozidiel predpokladame, Ze 50% rastu je obsiahnuté

v rastovych koeficientoch SSC pre vyhladové roky na mestskych usekoch
cestnej siete, preto pritazenie MK pocitame z 50% objemu jazd Z+C na
hlavnych komunikaciach, : 15 000 sk.voz/24 hod. takto:

Celkovy objem dopravy na hlavnej cestnej sieti podfa vysledkov sc€itania dopravy na
zakladnej cestnej sieti v r.1990 — 2000 a ich porovnanie s dopravnym prieskumom
v r. 2001 (x), podla: Trnava - zéna Cukrovar P+R, navrh rastu dopravy s pritazenim
od zény Cukrovar:

Intenzity sk.voz/24 hod Vyhlad sk.voz/24hod
Cislo | S¢itaci | Lokalita 2005 -|[ 2005 | Rok [ Rok
cesty | Usek r. 1990 | r. 2000 | r. 2001 r. NA pritaz. | 2010 | 2010
(x) 2005 Y2 zO6ny +
zbna
I/51 | 8-0794 Trstinska 7169 | 14973 | 15841 | 20655 | 14155 | 3750 |21585]|23285
16 (X) cesta
I1/51 | 8-0192 | Rybnikova | 15461 |22 280 | 24 365 | 24302 | 17402 | 3750 |[25675|27765
21 (x)
[/51 Z | 8-0792 |Hospodarska | 10442 | 18 087 | 18 676 | 20906 | 18106 | 4500 |27315]|29485
46 (X)
11/504 | 8-2041 | Ruzindolska | 5263 | 7996 | 11980 | 9495 0 0 0
13 (x)
Rok 2005 NA [% NA| OA S NA na | OA na | Zost.r. 2005 | rok 2010 | rok 2020
okruh | okruh | na prietahu koef.* koef.**
Rybnikova |5303| 21,8 |18888 |24302| 3900 3000 17402 21720 23860
Hospodarska | 3236 | 15,47 | 17600 | 20906 | 1600 1200 18106 22640 24770
Trstinska | 5965 | 28,9 | 14613 |20655| 2500 4000 14155 17565 19185
Vysvetlivky:
Koeficienty rastu dopravy pre cesty . triedy tazké vozidla lahké vozidla
*Rok 2010 1,21 1,26
**Rok 2020 1,31 1,38
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ZataZenie je stanovené na zaklade nasledovnych predpokladov:

e Objem dopravy je podmieneny kapacitou parkovacich a odstavnych stati
v celkovej ponuke pre 3 885 vozidiel s rozdelenim v zmysle navrhu
dopravného riesenia;

e Z celodennej intenzity 27 145 + 2 307 jazd NA a 543 jazd autobusov je
stanovena navrhova intenzita rannej Spickovej hodiny v sustredenych
smeroch do polyfunkénej zény v skuto€nych vozidlach, spolu s logistikou;

e Smerova nerovnomernost zatazenia v Spickovej hodine bude v pomere 60:40

e Podiel Spickovej hodiny z celodenného zatazenia, vzhladom na vysoky podiel
vybavenosti zény, sa predpoklada 11%;

e Zatazenie jednotlivych vstupov do rieSenej polyfunkénej zony je v dostrednych
smeroch nasledovné:

> Spadinska + Budanska cez Rybnikovu — E.07. ... 10%
> HIbokéa cez Rybnikovu — Srobarova ... 15%
» Trstinska + Vansovej — E.O04. .... 25%
» Trstinska + Ruzindolska cez Cukrovu — E.03 ... 20%
» okruh cez Hlubikovu a Cukrovu — E.06., E.O7. .... 20%
> Hospodarska cez Zeleny Kri¢ek — Srobarova ... 10%

SpolU .. 100%

Jednotlivé podiely vstupov boli stanovené s ohladom na zabezpecenie
rovnomernosti zataZenia jednotlivych sektorov z vonkaj$ej komunikaénej osnovy
s dérazom na ochranu prevadzkovych podmienok na Rybnikovej ulici.

Z celkového vypoctu zatazenia vyplyva, Ze najviac zatazenym je Usek Hospodarska
Vansova s rozvetvenim do Rybnikovej a zo Srobarovej, spolu 29 485 voz/24hod, ale
jednosmerne na urovni kapacity 2- pruhovych MK.

Celkové zatazenie Rybnikovej v roku 2010 (po postaveni severného obchvatu 1/51)
s pritazenim zénou Cukrovar bude 25 675 voz/24hod, teda intenzita, ktora bola
namerana metodikou SSC v roku 2005. Su€asné usporiadanie prietahu cesty 1/51
v useku Rybnikova su 2 jazdné pruhy a striedavo s 1 odboCovacim pruhom a 3
krizovatkami neriadenymi.

Ak sa zrekonétruuje MK Rybnikova podia navrhu UPN-Z Cukrovar na 4- pruhovu
smerovo rozdelenu komunikaciu, bude zakladna intenzita v roku 2020:

12020 ... 27765/4 = 6941 voz/24hod/pruh mensSia, nez su¢asna v roku 2005.

Zaver:

Spickova intenzita na Rybnikovej podla UPN-Z v roku 2010 sa predpoklada:
680 sk.voz/hod/pruh, v obdobi rokov cca 2015-2016 je potrebné aktivovat novu
krizovatku na severnom obchvate cesty 1/51 (Hlubikova ul.) a prepojenie do MK
Cukrovej.
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Navrh dopravnej obsluhy zény

Zasady navrhu vychadzaju z podmienok Zadania pre UPN zény Cukrovar Trnava

(Ekopolis, 2006) a navrhu pripojenia zény Zelezni¢nou, cestnou, hromadnou

autobusovou infrastrukturou, cyklistickymi a peSimi tahmi mesta Trnava.

Vnutorné Clenenie priestorov zény je navrhnuté tak, aby bolo mozné identifikovat’ tri

environmentalne unosné typy dopravnej obsluhy:

= Uzemia s redukovanou dopravou (traffic reduced areas): priestor prifahly k obom
stranam bulvara Rybnikova s redukovanou nakladnou dopravou, o sa tyka
najmé dopadov na bloky: C.05, a C.10, ale aj namestia a Stefanikove;j ulice.

= Stvrte s dopravne upokojenymi obchodnymi ulicami (traffic calmed areas):
obsluhované po obvode v dopravne rusnom prostredi ulic: E.08. medzi sektorom
D s historickou strukturou cukrovaru a parterom obchodov blokov C.01., C.03.,
C.05, bloku E.05. na rozhrani obytného sektora A a obchodného sektora C, blok
E.03 ako integrujuci ¢lanok obytnych sektorov A a B.

= obytné vnutrobloky bez motorovej dopravy, neprejazdné (car-free areas):
sektorov byvania B, A, verejna zelen blokov A.05 a A.14, obchodny pesSi priestor
C.11., C.12. a rekreacné arealy s vyluCenou dopravou s rozvolnenou Strukturou
a mensou mierou intenzity dopravy len na obvode, vnutorne prepojené peSimi
tahmi vo vazbe na krajinu (kalvaria,) a mestsku zelen (mestsky park na severe a
Sportoviska).

MK Rybnikova:

Ulica Rybnikova po odlahceni tranzitnej a nakladnej dopravy sa navrhuje ako hlavny
obsluzny ale aj upokojovaci prvok dopravy medzi historickym centrom Trnavy

a novou polyfunkénou zénou Cukrovar, pouzitim metédy DSGF na umoznenie
plynulosti dopravy a prieCne peSie vazby a krizovanie dopravného prudu IAD bez
preruSovania v krizovatkach. Bulvar Rybnikova sa navrhuje vo funkcii B3 a kategorii,
zlozenej z dvoch jednosmernych MK so Sirokym deliacim pasom takto:

= 2*2jazdné pruhy po 3,0m + v=0,25, jeden priebezny a druhy na odboovanie
vpravo, resp. vlavo do protismeru okolo prvku U-turn — ,ostrovna slucka®,

= deliaci prvok U-turn $irky variantne 16 — 18 — 20m a dizky 170 — 220m je
vloZeny medzi ulice Stefanikova, nova MK E.07. a Srobarova ako obojstranna
pombcka pre pristup do zén pravym odbocenim,

» deliaci zeleny pas s prvkami zelene (Uzemna rezerva pre budovanie
podjazdov krizovatiek na Rybnikovej ul. pre priebeznu dopravu podla
progndzneho riesSenia),

= pre takto koncipovany bulvar Rybnikova je potrebné rezervovat koridor Sirky
najmenej 40 m, pri odvodenej kategérii B3-MZ30/40 + 2*4,5 m chodniky
pozdiZ obojstrannej zastavby novej ulice.

MK Zeleny kricek:

Autobusova velka zastavka pozdiz jednosmernej ulice Zeleny Kri¢ek je od prevadzky
AD oddelena. Zberno-obsluzna ulica B3 vychadza z MOK s Hospodarskej ul.

a v krizovatke sa rozvetvuje do Rybnikovej a Srobarovej ul. ako aj do ulice M.R.
Stefanika. Prie¢ne usporiadanie priestoru Zeleny Kricek je:
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2 jazdné pruhy po 3,0m +0,25m, + 2*3m zastavkové pruhy pre 4 vozidla BUS, 1
prejazdny pruh 4m na strane prilahlej k centru mesta, 1 zjazdny pruh 3m na obsluhu
objektov pri mestskych hradbach spolu s cyklistami, peSie priestranstvo cca 6-8 m

s drobnou architekturou a zelenou.

MK Srobérova ulica:

Srobarova ulica sa navrhuje na funkciu zberno-obsluznej jednosmernej ulice B3

S nizSimi parametrami prejazdnosti kat. MOU 9,5/30 s 1 parkovacim pruhom,
cyklistickym pasom 3m a obojstrannym chodnikom. MK Srobarova je zaustena do
dvojpruhovej okruznej krizovatky na Hospodarskej s MK T. Vansovej. Stary most cez
Trnavku sa navrhuje rozdelit na 1 pruh pre vstup AD do krizovatky, pas pre cyklistov,
chodcov a zjazdny chodnik pristupu k uvazovanému objektu Lidl.

MK Cukrova:

Cukrova ulica tvori severnu hranicu zény, ako spojnica Trstinskej Sinecnej ul. (ul. J.
Hlubika) na vychode vo funkcii novej dopravnej osi v severnej ¢asti mesta pod
vonkajSim severnym cestnym obchvatom. V suvislosti s vySSie uvedenymi
koncepcnymi zasadami znizovania dopravnej zataze v centre mesta sa MK Cukrova
navrhuje do funkcie zbernej B2 dvojpruhovej MK a v useku v dotyku so zénou
Cukrovar v kategorii MZ14/50.

V progndéznom obdobi su krizovatky na Cukrovej ul. v mieste ukoncenia blokov E.O03.
a E.06. rieSené ako malé okruzné krizovatky (MOK) tak, aby v pripade narastu
dopravnej zataze bol vymedzeny dostatoCny priestor na ich prestavbu. Zakres
usporiadania kriZzovatiek je obsiahnuty vprislusnom vykrese B.03.

MK vo vymedzenom bloku E.O6:

MK bude zabezpecfovat dopravno-parkovacie funkcie obsluhy zény v dotyku
obytného Uzemia sektora A so Sportovorekreacnou zonou Slavia, v navrhovanej
kategorii MO 12/30. Vyustenie do MK Cukrova je v prognoze rieSené krizovatkou
typu MOK, s pédorysnou plochou 40/40m.

MK vo vymedzenom bloku E.O7:
MK bude zabezpecfovat dopravno-parkovacie funkcie obsluhy zény v dotyku
mestotvornej polyfunkcie sektora C so Sportovorekreacnou zonou Slavia , v
navrhovanej kategorii MO 12/30.

Krizovatky nadradeného komunikadného systému:

Krizovatky nadradeného komunikacného systému sa v zmysle posudenia
priepustnosti navrhuju takto:

Krizovatka Hospodarska — Zeleny KriCek je trojramenna, za predpokladu ponechania
krizovatky Hospodarska/Studentska so SSZ ako davkovaca dopravy na tahu cesty
I/51 sa navrhuje ako MOK jednopruhova so su¢asnym pripojenim Cerpacej stanice
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PL. Bezpecny prechod pesSich a cyklistov sa navrhuje cez deliace ostrovCeky
smerom k biokoridoru Trnavky a k AS.

Krizovatka Hospodarska — T. Vansovej — Trstinska — MK bloku E.04. v zéne —
Srobéarova je navrhovana ako dvojpruhova okruzna krizovatka predizeného pédorysu
dizky 100m. Vzhladom na o¢akavané vyssie intenzity z hlavnych smerov: Trstinska —
Hospodarska, sa navrhuje v progn6znom horizonte podjazd s 2 jazdnymi pruhmi,
spolu 9 m $iroky, dizka ramp 130 -140m (vid. prislugny vykres B.03.1.)

Jednosmerné pripojenie Srobarovej je kolmé, aby vznikol prepletovy Gsek min. 40 m
dlhy. Prehladny a chraneny prejazd cyklistov a prechod pre chodcov v zmysle
navrhu usporiadania sa navrhuje v priestoroch cez deliace ostrovCeky.

Krizovatka Trstinska — Ruzindolska — Cukrova je navrhovana v zmysle
vypracovaného projektu stavby MOK s by-passmi pre vSetky 4 hlavné smery,
vzhladom na ich nadradeny vyznam v komunikacnom systéme mesta.

Vnuatornu kompoziénu a dopravnu osnovu zony Cukrovar, vzhladom na funkénu
napli navrhu tvoria hlavné obsluzné ulice funkcie C1, ako obchodné ulice na
hraniciach funkénych priestorov A, B, C a D.

Obchodna ulica zény integruje dopravné a spologenské funkcie zény pozdiz MK
funkCnej urovne C1 kategorie MO12/30 s 2 jazdnymi pruhmi, obojstrannym
pozdiznym parkovanim preruovanym alejou stromov, Sirokymi chodnikmi 4-6 m
pozdiz obchodnych blokov OV aj byvania podla dispozicie navrhu. Vyustenie do MK
Cukrova v priestore byvalej Zzelezni¢nej vleCky sa rezervuje na krizovatku typu MOK,
s p&dorysnou plochou 40/40m.

Navrhované vnutrozonalne MK vo vymedzenych blokoch E.04. a E.05. su
navrhované v predizeni MK T. Vansovej vychodnym smerom, funkcie C1, kategérie
MO12/30 ako hlavny nastup od Hospodarske ul., smerom cez zénu s pozdiznym
parkovanim a zabezpeenym moznym pokra¢ovanim cez MOK do
Sportovorekreacnej zény Slavia.

Obsluha jednotlivych vymedzenych blokov v sektoroch mestotvornej vybavenosti C
a D, ako aj vymedzenych blokov v sektoroch viacpodlazného byvania A, B, sa
navrhuje priamo z dopravnej kostry, ale aj pristupovymi obsluznymi MK funkcie C3
v zénach s obmedzenou automobilovou dopravou v kategorii MO5,5/30 do garazi
v suteréne blokov, resp. jednopruhovymi obojsmernymi MOU2,75/20, konciacimi
slepo s obratiskom, alebo vynimoc¢ne prejazdom cez peSiu vyvySenu uroven
zjazdného chodnika.

Parkovanie vozidiel navStevnikov a garazovanie

Parkovanie vozidiel navstevnikov a garazovanie vozidiel obyvatefov je regulativom
zatazenia zony individualnou a nakladnou dopravou.
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Navrh potrieb (dopytu) a krytia (ponuky miest) je vypracovany v tabulke za textom,
v zmysle tychto predpokladov:
- zbna Cukrovar v Trnave je koncipovana pre nadstandardné poZziadavky
predpokladanych uzivatelov jednak byvajucich, ako aj zamestnancov
a navstevnikov navrhovanych obchodnych, kulturnych a administrativnych
zariadeni
- uspokojovanie narokov mimo uzemia zony nie je pripustné
- dobra peSia dostupnost’ OV zo susediacich zon mesta (do 500m) a kvalitna
infrastruktura autobusovej dopravy mézu byt predpokladom pre krytie az 60%
navstevnosti peso, bicyklom a HD
- pre kazdy byt sa pocita min. s jednym garazovacim miestom a 0,2 miesta pre
navstevnikov
- zvySenie ponuky parkovacich stati pre navstevnikov, bude konkurenciou pre
environmentalne nenaronu dopravu, s naslednym zvySenim navstevnosti IAD
- zvySenie teoretického vyuzitia parkovacich stati v zone pri ich nizSom pocte,
zvySi pocet jazd za cielom v zone, €o zatazi krizovatky aj medzi-useky
komunikacného obvodu zony.
Vypocet pozadovanych kapacit a vyvolanej hybnosti dopravy do a zo zény bola
stanovena podla STN 73 6110, tab. ,Naroky na dopravu Z+C a parkovanie vozidiel“.

V zéne Trnava Cukrovar sa navrhuju v garazach pod objektami, pristupnymi
rampami z obsluznych komunikacii zony a na MK zoény tieto kapacity stati vozidiel:

Blok A:

obytny subor s polyfunkénym parterom
- 1230 park. miest v garazach
- 365 na MK

Blok B:

obytny subor s obchodnou ulicou
- 400 parkovacich miest
- 165 na MK

Blok C:

polyfunkéné obchodné a admin. centrum s
- 1300 garazovych miest
- 200 na MK

Blok D:

prestavba cukrovaru
- 160 park. miest v garazach
- 155 na MK
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RieSenie statickej dopravy:

Sektor Regula¢na jednotka (blok)
Ozn. Prevazné funkéné | Oznac. | Max.pocet parkovacich a odstavnych miest
vyuzitie Pod terénom (pod Na pri¢lenenom
objektom v bloku) verejnom priestore
(komunik.)
A. Viacpodlazna A.0L. 140 45
zastavba A.02. 170 60
bytové domy A.03. 160 40
A.04. 150 55
A.10. 160 40
A.l1l. 160 55
A.12. 160 35
A.13. 130 35
Sektor A celkom 1230 365
B. Viacpodlazna B.01. 85 20
zastavba B.03. 85 30
bytové domy B.05. 75 30
B.07. 55 30
B.09. 100 55
Sektor B celkom 400 165
C. Mestotvorna C.01. 600 45
polyfunkcia a OV C.03. 270 35
C.05. 110 15
C.06. 100 55
C.08. 110 35
C.10. 110 15
Sektor C celkom 1 300 200
D. Mestotvorna D.01. 50
polyfunkcia a OV D.03. 160 85
D.04. 10
D.05. 10
Sektor D celkom 160 155
Zona celkom 3090 795
Zona celkom 3885
Vymedzeny blok E.10 (mimo zénu 230 (parkovisko na teréne)
Cukrovar) + 350 — v pripade vystavby parkovacieho
domu (ako sucast polyfunk&ného objektu)

Na teréne sa navrhuju parkovacie miesta prevazne pozdiz komunikacii, ako prvok
upokojenia dopravy a zvySenie identity mestského prostredia v kombinacii s liniovou
zelenou:

Parkovanie na teréne je ur€ené na rychle zasobovanie, zastavenie s kratkym
pobytom do 30 minut, vyhradené pre ZTP, VIP a taxisluzbu pre peSich navstevnikov
zény Cukrovar.

City logistika zony Cukrovar sa navrhuje vo vnutroblokoch malymi oddelenymi
skladkami pre zasoby a triedeny odpad, zasobovanie velkokapacitnych objektov
obchodu po MK na vychodnej hranici zony, odvoz zo zény v kontrolovanych

uzavretych vozidlach po hlavnych MK na skladky a do skladov na okraji mesta.
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PRILOHA:

Na zaklade poziadavky obstaravatela je sugastou navrhu UPN zény Trnava —
Cukrovar spracovanie prilohy:

prezentovanie moznosti prognézneho mimourovriového rieSenia komunikacie:
- Rybnikova ul.
- Trstinska — Hospodarska ul.

s vySSou priepustnostou tak, aby v pripade dopravnej zataze prevysujucej
oCakavania navrhového obdobia bola pre takéto rieSenie vy€lenena dostatoéne velka
uzemna rezerva.

1. Mimourovnove rieSenie MK Trstinska — Hospodarska v priestore okruznej

krizovatky s ul. T. Vansovej, Srobarovej — B.04., s rieSenim prezentovanym

v grafickej €asti B.03.1., s uplatnenim nasledovnych zasad:

- presmerovanie priebeznej dopravy z mestskej radialy Trstinska —
Hospodarska zapustenim dvoch jazdnych pruhov pod terén vedenych pod
okruznou krizovatkou

- vyhody rieSenia:

- vyrazné odlahcenie dopravnej zataze na okruznej krizovatke
- zvySenie dopravnej kapacity o cca 40%
- mimourovriové rieSenie ma minimalne naroky na zaber novych pléch

- nevyhody rieSenia:

- prestavba si vyZiada zvySené naroky na realizaciu, vratane prekladania
podzemnych vedeni Tl mimo uzemie trasy.

Mimourovnové rieSenie MK Rybnikova v priestore navrhovanej MOK

s Hornopoto€nou ul. a vjazdom Slavia, s rieSenim prezentovanym v grafickej Casti

B.03.2., s uplatnenim nasledovnych zasad:

- presmerovanie priebeznej dopravy zapustenim dvoch jazdnych pruhov pod
terén v strede deliaceho pasu Rybnikovej ul. pod navrhovanou MOK
Rybnikova — Hornopoto€na — Slavia

- vyhody rieSenia:

- zachovanie navrhovaného podchodu pre chodcov v prediZeni Stefanikovej
ul. do zoény Cukrovar

- vyrazné zvysSenie dopravnej priepustnosti v tomto stiesnenom a zaroven
zataZzenom priestore

- nevyhody rieSenia:

- prestavba si vyziada malé zabery najma v priestore pred Sportovou halou
Slavia a pred VS internatom (zaber &asti parkovacich pléch)

- prestavba si vyziada zvySené naklady na realizaciu, vratane prekladania
vyznamnych podzemnych vedeni TI mimo uzemie trasy (kanalizaény
zberac, horucovod, STL plynovod, vodovod, VN el. kable).

Mimouroviové rieSenie MK Rybnikova s prevedenim tranzitu (priebezna mestska
doprava) pod terénom), s rieSenim prezentovanym v grafickej casti B.03.3.,

s uplatnenim nasledovnych zasad:
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- zvySené naroky na priebeznu dopravu po navrhovom horizonte r.2020 su
rieSené zapustenim 2 jazdnych pruhov Rybnikovej pod terén v strede
deliaceho pasu na kote -6,0m obojsmerne, Sirka kanala min.9m, vjazdova
rampa do podzemia od Zeleného kricka Sirky min.8m, vyjazdova rampa do
Srobarovej 8m, potrebné dizky ramp cca 140 m

- priestorové rieSenie neumoziuje zachovat navrhovany podchod pre chodcov
v predizeni Stefanikovej ul. do zény Cukrovar, je potrebny navrat prechodu
pre chodcov na uroven terénu

- vyhody rieSenia:

- zvySenie dopravnej kapacity o cca 60%

- znizenie koliznosti s chodcami i pri prechode na urovni terénu

- plynulost tranzitu

- kratSie manévrovacie pohyby do/zo zény Cukrovaru

- nevyhody rieSenia:

- podstatne vysSie investi¢né naklady (min. cca 4 - 5 nasobné)

- potreba prekladok podzemnych sieti IS celomestského a regionalneho
vyznamu vo velmi velkom rozsahu v stiesnenom priestore

- zasah do uzemia s predpokladom vyznamnych archeologickych nalezov
pod uroviiou terénu a ich likvidacia (barbakan)

- vytvorenie priestorovej bariéry medzi centrom mesta a jeho rozSirenim
severnym smerom

- likvidacia jestvujucej verejnej zelene na severnej strane Rybnikovej ul.

- vytlaCenie cyklistov na okraje komunikacii

- potreba rozSirenia mosta cez Trnavku v priestore ul. Zeleny kricek

- obmedzena obsluha lavej zastavby Srobarovej ulice

- potreba asanacie 3 bytovych domov na severnej strane Srobarove;j ul.

- zmenSenie bloku C.05. vymedzenej zastavby zony Cukrovar

- likvidacia zelene v priestore MK Zeleny kricek

- obmedzené priestorové podmienky pre AS Zeleny kricek.

4. ZabezpecCenie mimourovhového krizovania vjazdu a vyjazdu z Rybnikovej do
zény Cukrovar so zachovanim navrhovaného podchodu pre peSich peSich
v prediZzeni Stefanikovej ul. do zény Cukrovar:
- uvedena varianta, ktorej overenie priestorového rieSenia bola vyziadana
obstaravatefom pocCas spracovania navrhu rieSenia, nie je z priestorovych
dévodov realna a preto ju nie je mozné prezentovat.

Na zaklade vyhodnotenia troch prezentovanych moznosti zvySenia dopravnej
kapacity na Rybnikovej ul. (vid. bod 2 — 4), je vhodné prijat nasledovné odporucania:
- regulovat prejazdnost Rybnikovej ul. tak, aby jej zataZzenie neprekracovalo
denné intenzity nad 26 000 sk.voz/24h

- usmernovat orientaciu dopravnej obsluhy rovhomerne, predovsSetkym vsak zo
severne situovanych MK, ustiacich na vonkajsi dopravny okruh cesty 1/51

- regulovat zastavanie rieSeného uzemia podla zakladného navrhu rieSenia, so
Sirkou hlavného dopravného priestoru (HDP) 32 m pri Sirke stredného
deliaceho pasu 16 m (34 m pri Sirke stredného deliaceho pasu 18 m v pripade

vybudovania dvoch jazdnych zapustenych pruhov v prognéznom obdobi)
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- vo vedlajSsom dopravnom priestore rezervovat pasy Sirky min. 6m pre
obojstranné chodniky a vedenie cyklistickych cestiCiek

- regulovat Zelanu rychlost na v=40 km/h, ktora zarucCi plynulost dopravy na
hlavnej komunikacii a dostatocné ¢asoveé medzery pre prieCny pohyb chodcov
a cyklistov

- Tavé odbocenia a krizovanie hlavného dopravného prudu regulovat navrhom
vratnych sluciek typu U-turn

- kapacitné poziadavky hlavnej komunikacie a priepustnost’ v prie€chom smere
podmienit celomestskym potrebam a vyhfadovym narokom, ktoré stanovi
GDP v sucinnosti s projektom SNOWBALL v rokoch 2007-2008.

UPOZORNENIE:

V suc€asnosti Mesto Trnava zabezpecCuje spracovanie dokumentacie GDP
(Generalny dopravny plan) mesta Trnava, ktorého su¢astou bude prieskum
dopravnej zataze, predpoklady jej rastu a navrh rozvoja cestnej siete.

Navrh GDP mesta Trnava, s predpokladom dopracovania v r. 2008 bude po jeho
schvaleni v zmysle platnej legislativy potrebné premietnut do Uzemného planu
mesta Trnava a nasledne v potrebnom rozsahu i do Uzemného planu zény Trnava —
Cukrovar.

V pripade zasahu do priestorového rieSenia usporiadania hlavnych dopravnych tras
a uzlov (najma v priestore Rybnikovej, Smeralovej, Trstinskej, Hospodarskej ul. bude
potrebné zabezpesit obstaranie prislu§nej zmeny Uzemného planu zény Trnava —
Cukrovar v potrebnom rozsahu.
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A.2.5.4. RieSenie verejnej technickej vybavenosti

Uzemie zény Cukrovar bude napojené na verejné siete technickej infrastruktury
v komplexnom rozsahu:
- el. energia:
-z jestvujucich VN 22 kV kabelovych vedeni trasovanych na:
- Rybnikovej
- Srobarovej ul.
- teplo:
-z jestvujuceho horucovodu DN 2 x 500 trasovanom na:
- Rybnikovej ul.
- Srobarovej ul.
- zemny plyn (ako alternativhe energetické médium)
- zjestvujuceho VTL plynovodu ukon¢enom na:
- Cukrovej ul.
- telekomunikacie
-z jestvujuceho uzla sluzieb lokalizovanom na:
- Srobarovej ul.
- vodovod
-z jestvujucej verejnej vodovodnej siete na:
- na Rybnikovej ul. (DN 400)
- na Srobarovej ul. (DN 175)
- na Trstinskej ceste (DN 300)
- na Cukrovej ul. (DN 100)
- kanalizacia splaskova:
- do jestvujucej kanalizacie v:
- ul. Pri kalvarii (DN 500)
- zbne Slavia (zbera¢ DN po rekonstrukcii DN 1800)
- kanalizacia dazdova:
- zaustena do recipientu:
- vodny tok Trnavka.
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A.2.5.4.1. Vodné hospodarstvo

Vodstvo:

Zona Cukrovar z hydrologického hladiska prislucha do povodia Trnavky, resp. jej
lavostrannej Casti.

Vodny tok Trnavka preteka v dotyku s rieSenym uzemim zény Cukrovar.

Zakladna hydrologicka charakteristika:

Vodny tok Profil Prietok v m3/s
Qa Q355 | Q364 | Q20 Q50 | Q100
Trnavka Nad Parnou 0,76 0,08 0,04 32 42 50
Ustie 1,52 | 1,15 | 0,08 | 45 59 70

Z uvedenych hodnét vyplyva maly potencial prirodzeného prietoku v rieSenom uzemi,
Co je dané malym rozsahom povodia Trnavky.

Na toku Trnavka nad mestom Trnava sa realizovala vodna nadrz Boleraz o celkovom
OVL objeme 2,46 mil. m3. Nadrz zadrzanim maximalnych odtokov teoreticky
zabezpecuje Q-zaruceny prietok Trnavky v mnozstve 0,22 m3/s, s ¢im su viak
spojené aj negativa trvale malych prietokov zodpovedajucich cca 2,5 nasobku
sanitarneho prietoku Q355 dennej vody, prejavujucim sa velmi nizkou urovrou
vodného faktora v rieSenom uzemi.

Trnavka pretekajuca rieSenym uzemim , resp. v dotyku s nim ma koryto
stabilizované, sustavna uprava je realizovana v celom tomto useku. Profil je
lichobeznikovy, resp. dvojity, v Casti pod Srobarovou ul. obdIznikovy.

V nadvaznosti na dalSi rozvoj uzemia bude potrebné popri beznej udrzbe na

zachovani prietoCnosti pocitat’ s Ciastoénou rekonstrukciou korytovej linie v useku
odlahCovacej komory, resp. vyusti dazdovych véd.

Zasobovanie pithou a uzitkovou vodou:

Na odber technologickej uzitkovej vody boli v aredli cukrovaru vybudované vilastné
studne. Po ukoncCeni vyroby ich prevadzka bola skoncena, v navrhovom obdobi nie
je realne predpokladat ich dalSie vyuZzivanie.

Zasobovanie uzemia zény Cukrovar pitnou a uZzitkovou vodou bude rieSené
napojenim na vodovodny systém mesta Trnava, ktorého prevadzkovatefom je
Trnavska vodarenska spolo¢nost a.s.
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Jestvujuce objekty v zédne Cukrovar st napojené v priestore Srobarovej ulice na
verejny vodovod DN 80 tromi vodovodnymi pripojkami ukon¢enymi vodomernymi
Sachtami.

Ich poCet a kapacita vyhovuje su¢asnym narokom na odber.

V priestore Srobarovej ul. je trasovany verejny vodovod DN 175, na ktory bude
mozné pripojit v pripade zvySenia narokov na odber vody jestvujuce objekty

Vv juhozapadnej Casti zény Trnava — Cukrovar v sektore D (vo vymedzenych blokoch
D.01, D.03, D.04, D.05).

V navrhovom obdobi bude potrebné zabezpecit napojenie rozvojového uzemia na
verejnu vodovodnu siet. Predpokladanym miestom napojenia na jestvujucu
vodovodnu siet je:

- vodovod DN 400 na Rybnikovej ul.

- vodovod DN 300 na Trstinskej ul.

- vodovod DN 175 na Srobarovej ul.

- vodovod DN 100 na Cukrovej ul. (na vyrovnanie tlakov).

Pri rieSeni novej verejnej vodovodnej siete je potrebné zabezpedit jej zokruhovanie.
Nové zokruhované vodovodné trasy, ich dimenzie a miesta prepojenia na jestvujucu
siet bude potrebné riesit v sulade s definovanymi poziadavkami jednotlivych
buducich investorov.

Predpokladané priestorové rieSenie rozvoja vodovodnej siete v zéne Cukrovar je
formulované v navrhu rieSenia vo vykrese B.04.2, jeho upresnenie vSak bude mozné
az na zaklade podrobnejsej konkretizacie potrieb jednotlivych investorov (najma

v sektore C).

Predbezna Specifikacia potreby pitnej a uzitkovej vody:

(jej upresnenie bude realne v dalSich etapach predprojektovej pripravy na zaklade
podrobnejSej Specifikacie novej vystavby konkrétnym investorom - najma v sektore
Q).

- v sektoroch A a B je vy€islena podla Specifickych hodnét potreby vody pre:
- domacnosti (VFD): 130 l/obyv./den
- ostatnych odberatefov (VFO): 50 l/obyv./den
- celkovu dodavku vody (VFC): 180 l/obyv./den
- vodu nefakturovanu: 41 l/obyv/deri
- vodu urcenu na realizaciu: 221 l/obyv./den

Sektor A (polyfunkcia s prevahou obytnej funkcie v bytovych domoch):
- pocet obyvatelov: 3 248

- pocet zamestnancov (odhad): 525

Priemerna denna potreba:

3248 x221 =717 808 l/dern Qp = 8,308 I/s

Max. denna potreba:
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717 808 x 1,25 =897 260 I/[den  Qm = 10,385 I/s
Max. hod. potreba:
897 260x 1,8=1615068: 24 =67 294,5 I/hod. Qh=18,693I/s.

Sektor B (polyfunkcia s prevahou obytnej funkcie v bytovych domoch):
- pocet obyvatelov: 952

- pocet zamestnancov (odhad): 160

Priemerna denna potreba:

952 x 221 =2103921/den Qp=2,4351/s

Max. denna potreba:

210392 x1,25=262990 I/den  Qm = 3,044 I/s

Max. hod. potreba:

262990 x 1,8:24=19724,31/hod. Qh=5,479I/s.

Sektor A + B:

Priemerna denna potreba:

928 200 I/den  Qp =10,743 /s
Max. denna potreba:

1142 250 I/dei  Qm =13,429 /s
Max. hod. potreba:

87 018,8I/lhod. Qh =24, 172 /s.

Sektor C (mestotvorna polyfunkcia a obCianske vybavenie):

- predbezna Specifikacia je navrhovana odhadom, upresnenie vypoctu bude mozné
v etape vysledného navrhu po konkretizovani funk&nej napine a kapacity buducej
vystavby prislusnym investorom)

Priemerna denna potreba:

552 500 I/dern Qp =6,3951/s

Max. denna potreba:

690 625 I/den Qm =7,994 I/s

Max. hod. potreba:

51 796,9 I/lhod. Qh = 14,338 I/s.

Sektor D (mestotvorna polyfunkcia a obCianske vybavenie):

- predbezna Specifikacia je navrhovana odhadom, upresnenie vypoc¢tu bude mozné
v etape vysledného navrhu po konkretizovani funkénej naplne a kapacity buducej
vystavby prislusnym investorom)

Priemerna denna potreba:

110 500 I/dert  Qp =1,279 /s

Max. denna potreba:

138 125 1/dei  Qm =1,599 I/s

Max. hod. potreba:

10 359,4 I/lhod. Qh =2,868 I/s.

Predbezna Specifikacie potreby pitnej a uzitkovej vody v zone Cukrovar (sektor A, B,
C, D):
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- predbezna Specifikacia je navrhovana odhadom, upresnenie vypoc¢tu bude mozné
v dalSich etapach predprojektovej pripravy po konkretizovani funkénej napine
a kapacity buducej vystavby prisluSnym investorom)

Priemerna denna potreba:

1591200 1/dern Qp =18,417I/s

Max. denna potreba:

1971000 I/derin  Qm = 23,022 I/s

Max. hod. potreba:

149 175,1 I/lhod. Qh =41,378 I/s.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod:

Areal cukrovaru je napojeny na verejnu jednotnu kanalizaciu DN 300 v priestore
Srobarovej ulice, do ktorej su zaustené dve kanalizaéné pripojky na odvadzanie
splaskovych vod z jestvujucich objektov.

Verejna kanalizacia je ukon&ena v COV Trnava — Zeleneé.

Cukrovar mal vybudovanu vlastni samostatni COV uréenu vyhradne pre &istenie
odpadovych véd vyprodukovanych pri viastnej priemyselnej produkcii, prip. pre
zachytavanie dazdovych véd na spevnenych plochach.

Po ukonéeni vyroby bola éinnost COV zrusena, technologické zariadenia a jednotlivé
objekty su postupne likvidované, odstrafiované a asanovane.

V navrhovom obdobi prevadzka COV cukrovaru nie je realna.

V navrhovom obdobi bude potrebné zabezpeclit napojenie rozvojového uzemia zény
Cukrovar na verejnu kanalizaCnu siet.

Nove trasy kanalizacie, ich dimenzie a miesta prepojenia na jestvujucu siet budu
rieSené v sulade s definovanymi poZiadavkami jednotlivych buducich investorov.
Vzhladom na predpokladany vysoky podiel spevnenych pléch je potrebné uvazovat
s budovanim delenej kanalizacie na uzemi zény Trnava — Cukrovar.

Splaskové vody z rozvojovych ploch bude mozné odviest novou splaskovou

kanalizaciou zaustenou do:

- jestvujuceho zberaca DN v lokalite Slavia (v ramci projektu ISPA sa pripravuje
jeho prediZenie a rekonstrukcia z DN 800 na DN 1 400), kam budu odvadzané
splasky zo sektora A, C

- jestvujucej kanalizacie DN 500 na ul. Pri kalvarii zaustenej do Cerpacej stanice na
pravom brehu toku Trnavka, kam budu odvadzané splasky zo sektora B,
CiastoCne D

- jestvujucej kanalizacie na Srobarovej ul., kam budl odvadzané splasky zo sektora
D z jestvujucich objektov, pripojkami napojenych na tuto kanalizaciu

- jestvujucej kanalizacie na Rybnikovej ul., kam mézu byt odvadzané splasky
najma z JV okrajovych uzemi sektora C.
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Mnozstvo splaskovych vod:

Mnozstvo splaskovych véd vychadza z vyCislenej potreby pitnej a uzitkovej vody
dodanej vodovodm pre zénu.
Podla vybilancovanej potreby vody bude mnozstvo slaskovych vdéd nasledovné:

Ukazovatel Sektor A | Sektor B | Sektor C | Sektor D Zona
celkom

Priem. mnozstvo 717,8 210,4 552,5 110,5 1591,2

splaskovych vod

m3/den

Priem. denné 8,31 2,43 6,40 1,28 18,42

mnozstvo Q24 (I/s)

Max. denné mnozstvo 10,38 3,04 7,99 1,60 23,01

Qm (I/s)

Max. hod. mnozstvo 18,69 5,48 14,34 2,87 41,38

Qmax (I/s)

Min. hod. mnozstvo 4,99 1,47 3,84 0,77 11,07

Qmin (I/s)

Predpokladané rozdelenie mnozstva odvadzanych splaskovych vod:

SektorA+ C

Sektor B+ D

Ukazovatel SektorA+ C Sektor B+ D

Priem. mnozstvo 1270,3 320,9

splaskovych vod

m3/den

Priem. denné 14,71 3,71

mnozstvo Q24 (I/s)

Max. denné mnozstvo 18,37 4,46

Qm (I/s)

Max. hod. mnozstvo 33,03 8,35

Qmax (I/s)

Min. hod. mnozstvo 8,83 2,24

Qmin (I/s)

Odvadzanie dazd'ovych vod:

Na uzemi rieSenej zony bude vybudovana delena kanalizacia.

Dazdoveé vody bude potrebné odvadzat samostatnou dazdovou kanalizaciou do
prilahlého recipienta — vodného toku Trnavka. Pri vystavbe objektov bude preto
potrebné uvazovat i s budovanim podzemnych nadrzi na zachytavanie dazdovych

vod.
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Na zaklade stanoviska Slovenského vodohospodarskeho podniku ku Konceptu
rieenia UPN zoény Trnava — Cukrovar, je potrebné repektovat nasledovné zasady
pre vypustanie zachytenych dazdovych véd do recipienta:
- pre vypustanie dazdovych vod je mozné vyuzit navrhované miesto vyustenia
na lavom brehu toku Trnavka rkm 13,112
- v navrhovom obdobi je potrebné zabezpecit vypustanie dazdovych vod
v mnozstve max. 35,0 I/s v ramci celej zény cukrovar vzhladom na potrebu
zabezpecenia protipovodfiovej ochrany intravilanu mesta (tento udaj vychadza
z komplexného prehodnotenia mnozstva odvadzania dazdovych vod
vzhfadom na celkovu kapacitu koryta a celkovy narast spevnenych ploch v jej
povodi a narast celkového mnozstva dazdovych véd odvadzanych do
Trnavky).

Kanalizacia dazdova:

Navrh dazdovej kanalizacie vychadza s nasledovnych hodnét pre vypocet
kanalizaCnej siete:
- vydatnost' medzného dazda gm v I/s.ha:
- vrozsahu 10 -5 I/s.ha
- Q15 preTrnavu:
- 139,4l/s.ha
- sucCinitel odtoku pre strechy:
- 09
- sucinitel odtoku pre plochy:
- 05
- charakteristika koncentracie podla BSK5:
- 35mgl/l.

Vypocdet retencie:

Zastavana ploCha ........ccciiiiii i Ss=21ha
Odvodnena plocha S0=16,6 ha
Zberna plocha vymera celkom zastavana plochav %  sucinitel odtoku
S 21100 0m? 75 0,8
Sspevnené 130820 62% 0,9
Snespevnené 80 180 38% 0,3
Odkanalizovana vymera 45 000 m?

plocha — povodie 166 000 61,25 0,6875
Ss — plocha povodia 16,6ha

W - odtokovy SUCINItEl.........coeiieeeee e, . 0,672
Tir - KFtICKY €aS ..o 14 min
Nahradné parametre pre periodicitu = 5

K 1548
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B 9,16

Navrhovany kapacitny odtok do recipientu 351/s
Pri DN 300, sklone potrubia 4%,,rychlosti 0,81 m/s
Pri uplnej akumulacii je kapacitny odtok potrubia 1001/s

Stanovenie akumulaédného priestoru pre odvodniované uzemie 16,6 ha

Sucinitel akumulacie a stanovym z rovnice:

T+ B
a= Qod
KxW xSg
14+9,16 23,16
a=35 =35 ——=0,106 Co je viacej 0,1
1548 . 0,672.16,6 21845

Pomerna hodnota Bt = 9,16 : 14 = 0,65

Z nomogramu 6.37 f=0,81
0,672x16,6x1548.14.0,81 195821,9
W= 0,06 =0,06 ——  =507,3m3
14+9,16 23,16

Pre periodicitu p = 0,5

K 3852,2
B= 7,53 je
Ss — plocha povodia 16,6 ha
14 + 7,53 21,53
a=35 =35 =0,03
3852,8.0,672.16,6 54 359
f=0,58
0,672 x 16,6 x 3852,2 x 14.0,58 348933
W =0,06 = 0,06 ——— =972 m3
14 + 7,53 21,53

Stanovenie akumulaéného priestoru pre odvodriované tuzemie S2 = 16,6 ha (bez
plochy historickych budov napojené na jestvujucu jednotnu kanalizaciu) je 1000ma3.
Uvedenu retenciu bude potrebé upravit resp. zniZit po doprojektovani vsakovacich
vodarenskych objektov ktorych parametre budu stanovené po vykonani podrobného
hydrogeologického prieskumu, ktory bude neoddelitelnou sucastou naslednych
stupriov predprojektovej pripravy a projektovej dokumentacie.
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Pre zdrzanie pozadovanej hodnoty navrhujem retenciu s celkovym maximalnym
objemom 1000 m? s kontinualnym odtokom dazdovych véd 35 I/s do

recipientu Trnavka v sulade s manipulaénym poriadkom Slovenského
vodohospodarskeho podniku a podmienkami stanovenymi Slovenskym
vodohospodarskam podnikom, zavod Povodie dolného Vahu vo svojom stanovisku C.
1259/33/112/06 zo dria 14.11.2006..

Pri budovani dazdovej kanalizacie pre odvadzanie dazdovych véd bude potrebné
zabezpecdit nasledovné podmienky:

vnutroarealova kanalizacia bude delena

dazdové vody parkovacich pléch automobilovej techniky budu pretekat cez
gravitacny sorbCny odlu¢ovac ropnych latok s dovolenym odtokom NEL do 0,2
mg/I

dazdové vody z komunikacii musia pretekat cez cestné vpuste opatrené koSmi
pre zachytavanie mechanickych necistot

streSné zvody musia byt vybavené lapaémi streSnych naplavenin

dazdové vody po akumulacii musia natekat’ do samostatnej akumulacnej nadrze
s uzaverovou komorou pre riadeny odtok do gravitacnej kanalizacie s natokom do
CS 1.
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A.2.5.4.2. Energetika

Uzemie zény Cukrovar bude vybavené sietami technickej infrastruktary

v kompexnom rozsahu.

Vzhfadom na to, ze byvaly areal cukrovaru bol napojeny z juhu na horucovod a na
severe na VTL plynovod, bude mozné zasobovat’ uzemie zény teplom z obidvoch
zdrojov.

Ako ekonomicky vyhodnejSie, ale najma ekologicky spravne z hladiska ochrany
ovzdus$ia a znegistovania ZP, je potrebné preferovat dodavky tepla z jestvujucich
hordcovodnych sieti.

Koncepcia zasobovania zény Cukrovar teplom a teplou vodou z horucovodu je

v stllade s platnym Uzemnym planom mésta Trnava jako aj Energetickou koncepciou
mesta Trnava.

Zasobovanie elektrickou energiou

Areal cukrovaru je zasobovany elektrickou energiou z el. rozvodne umiestnene]
v samostatnom objekte na juhozapadnom okraiji arealu (parc.€. 3461/19), ktora je
napojena na 3 linky VN 22 kV kablové:

- linka €. 1029

- linka ¢. 451

- linka €. 395.

El. rozvodna je vo vlastnictve ZEZ, samotny objekt vo vlastnictve Trnavska
spolo¢nost a.s.

Z el. rozvodne ZEZ su zasobované trafostanice cukrovaru v rozsahu:
- 1 x630 kVA (v objekte el. rozvodne (parc.¢. 3461/19)
- 3 x1000 kVA (v objekte parc.¢. 3461/17).

Celkova kapacita trafostanic bola dimenzovana na vykon vyroby v cukrovare
a vzhladom na ukoncenie prevadzky sa v suCasnosti vyuziva iba v minimalnom
rozsahu.

Popis riesenia:

Vzhlfadom na navrh komunikacnej siete zény Cukrovar je potrebné predpokladat
asanaciu jestvujuceho objektu el. VN rozvodne umiestnenej na zapadnom okraiji

arealu cukrovar a vybudovanie novych rozvodni v lokalitach podfa navrhovaného
Clenenia uzemia.
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Jestvujuca RV bude sluzit pre dodavku elektriny pre potreby vystavby aZz do doby
zahajenia budovania novej komunikacie cez tok Trnavka.

Pre zasobovanie zény Cukrovar bude vyuzivana VN 22 kV linka kabelova ¢. 1029,
ktora je v sugasnosti trasovana po Rybnikovej ul. a Srobarovej ul.
Navrh rieSenia pocita s jej pretrasovanim, ktoré zohladfuje i novu vystavbu na
prilahlom Uuzemi (hotel Relax)
Z trasy VN pripojky do hotela Relax bude trasa VN kabla vedena do zény Cukrovar
cez verejny priestor vymedzeny blokom E.07. na vychodnom okraji rieSeného uzemia
a dalej cez verejné priestory vymedzené blokmi E.05. a E.04. do lokality jestvujucej
VN rozvodne pri Trnavke. DiZka novej trasy VN 22 kV &. 1029 je 710 m.
Z tejto trasy budu zasfuckovanim vyvedené vedenia do 4 novych VN rozvodni pre
kazdy sektor:

- sektor A (polyfunk&né plochy s prevahou byvania)

- sektor B (polyfunkéné plochy s prevahou byvania)

- sektor C (mestotvorna polyfunkcia a OV)

- sektor D (mestotvorna polyfunkcia a OV)
podla potreby tak, aby priestorovo optimalne zodpovedal usporiadaniu novych
urbanistickych Struktur.

Z jednotlivych rozvodni budu vyvedené VN 22 kV pripojky pre jednotlivé TS,
z ktorych budu zasobované el. energiou jednotlivé objekty umiestnené vo
vymedzenych blokoch zastavby.

Lokalizacia a pocCet trafostanic je orientaéné, ich presny pocet, umiestnenie

a kapacita budu stanovené po upresnovani rozsahu buducej vystavby jednotlivymi
investormi v priebehu etapy navrhu UPN zdény Cukrovar, resp. dal$ich naslednych
stupnov predprojektovej a projektovej pripravy.

Na vyslednu pozadovanu kapacitu a vykon VN siete bude mat’ podstatny vplyv
vysledny spésob dodavky energii do zony.

Zakladnou alternativou zasobovania energiami je dvojcestny spdsob:

- dodavka tepla pre ugely vykurovania a pripravy TUV bude zabezpe&ovana
z verejnej horucovodnej siete mesta

- energia pre ucely varenia bude zabezpecCena el. sporakmi.

Tato alternativa si vyziada zvySené naroky na vykony el. siete v zone Cukrovar.

Druhou alternativou vzhfadom na vybudovanu a nevyuZzivanu kapacitnu VTL pripojku
az po severnu hranicu zény Cukrovar je moznost vyuzitia zemného plynu na
zasobovanie energiami aspon na severnom okraji zony Cukrovar na plochach
vymedzenych blokov, ktoré by neboli v potrebnom ¢ase napojené na nové
hordcovodné rozvody, resp. vybudovanie STL plynovodnej siete pre ucely varenia.
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Specifikacia narokov na vykon VN trafostanic pre plochy s prevahou byvania:
- sektor A, sektor B:
- sudoby prikon bytov s podielom OV 20% - 8 kVA + 20% = 9,6 kVA/b.].
(osvetlenie + domace el. spotrebicCe, varenie a pecenie)
- celkovy potrebny vykon:

Sektor Pocet b.j. + %PP pre OV Prikon na 1 sucinitel Celkovy

b.j. (kVA) potrebny vykon
TS (kVA)
A 1160 9,6 0,23 2 561
B 340 0,24 784
A+B 3 345

Lokalizacia a vykon novych trafostanic v konkrétnych vymedzenych blokoch
bude vyplyvat’ z realnej organizacie vystavby jednotlivych investorov (moznost
zdruzovania zasobovania viacerych blokov zo spoloénej TS).

Specifikacia narokov na vykon VN trafostanic pre plochy s prevahou obg&ianskeho
vybavenia:
- sektor C:
- rozsah obcianskeho vybavenia — 123 755 m2 podlaznej plochy (bez podlazne;j
plochy pod urovrou terénu)
- odhadovany potrebny celkovy vykon TS — 2 850 kVA
Lokalizacia a vykon novych trafostanic v konkrétnych vymedzenych blokoch
bude vyplyvat z realnej organizacie vystavby jednotlivych investorov (moznost
zdruzovania zasobovania viacerych blokov zo spolo¢nej TS).

- sektor D:
- rozsah obcianskeho vybavenia — 38 500 m2 podlaznej plochy (bez podlazne;j
plochy pod urovnou terénu)
- odhadovany potrebny celkovy vykon TS — 890 kVA
Lokalizacia a vykon novych trafostanic v konkrétnych vymedzenych blokoch
bude vyplyvat z realnej organizacie vystavby jednotlivych investorov (moznost
zdruzovania zasobovania viacerych blokov zo spolo¢nej TS).

- odhadovany potrebny celkovy vykon TS v sektore C + D spolu — 3 740 kVA
Naroky na vykon trafostanic pre sektory C + D s prevahou obcianskeho
vybavenia bude mozné presne Specifikovat po konkretizacii funkénej naplne
a kapacit jednotlivych zariadeni investorom.

Predpokladany celkovy potrebny vykon TS v obytnej zone Trnava — Cukrovar
¢ini 7 085 kVA.

Vysledny sp6sob dodavky energii bude upresnovany pocas dalSich etap
predprojektovej pripravy.
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Zasobovanie teplom:

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia, ako aj ekonomickej vyhodnosti je potrebné
orientovat dodavku tepla v lokalite zony Cukrovar na horucovodnu siet.

Areal cukrovaru bol zasobovany teplom z vlastnej kotolne umiestnenej v objekte na
parc.C. 3461/17. Kotolha je v su€asnosti zrusena, napojenie na plynovod a
technologické zariadenie demontované. V navrhovom obdobi vyuZitie kotolne pre
pbvodné ucely nie je realne.

Mesto Trnava je napojené horucovodom 2 x DN 700 na EBO.

V priestore Srobarovej ulice je trasovany horticovod DN 500, na ktory je aredl
cukrovaru napojeny horucovodnou pripojkou ukon€enou vo vymenikovej stanici.
Jestvujuce vyuzivané objekty su zasobované teplom z vlastnej vymenikovej stanice
s kapacitou dodavky tepla vo vySke 300 kW umiestnenej v objekte na parc.C.
3461/15. V sucasnosti dosahovany odber je 120 kW.

Kapacita jestvujucej vymenikovej stanice je dostato¢na pre zasobovanie teplom
jestvujucich objektov i v navrhovom obdobi. Kapacita horucovodnej pripojky DN 65
vSak umoznuje i dalSie zvySenie odberu tepla v navrhovom obdobi.

Z tejto horucovodnej pripojky bude mozné dodavat teplo do objektov OV
nachadzajucich sa v sektore D.

Okrem toho je z horticovodu na Srobarovej ulici v priestore pri toku Trnavka
realizované odbocka DN 200 ukonéena za hranicou cukrovaru, ktora doposial nie je
vyuzita.

Tuto odbocku je potrebné vyuzit pre dodavku tepla pre obytné objekty v sektore B

v rozsahu vymedzenych blokov B.09, B.07 a v pripade vacsSich narokov i pre objekty
obcianskeho vybavenia v sektore D, v rozsahu vymedzeného bloku D.01.

Pre dodavky tepla pre novu vystavbu na zvySnom uzemi zény Cukrovar je potrebné
vybudovat novu horucovodnu pripojku 2 x DN 300 z priestoru Rybnikovej ul.

v rozsahu podfa navrhu rieSenia.

Z tejto HV pripojky budu vedené pripojky k jednotlivym vymedzenym blokom
zastavby podla potreby tak, aby boli ukoncené v OST spolocnej pre cely blok, prip.
pre zlu€ené bloky podla potreby investora a podmienok dodavatela tepla.

Na zaklade Specifikacie predpokladanej novej vystavby, ktora predstavuje cca:
- 1500 b.j. vBD
- 183 225 m2 komercnych ploch

mozno stanovit odhadovanu spotrebu nasledovne:

- odhadovana spotreba tepla pre bytovu Cast - 9 MW
- odhadovana spotreba tepla pre komer¢nu €ast — 14 MW
celkova odhadovana spotreba - 23 MW.

V dalSom obdobi je vhodné rezervovat koridor v priestore Cukrovej ulice i na
pokraCovanie novej HV pripojky zo zony Cukrovar na jestvujuci horucovod v lokalite
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ul. A. Kubinu — Trstinska cesta, ¢im sa optimalizuju podmienky pre istotu dodavky
tepla v tejto Casti mesta.

Zasobovanie zemnym plynom:

V priestore Srobarovej ul. je trasovany STL plynovod DN 150. Z tohto plynovodu je
vedena plynovodna pripojka na parc.C. 3456/4 a objektu na parc.C. 3456/11 v areali
cukrovaru. Ostatné objekty cukrovaru nie su napojené na verejnu plynovodnu siet.

STL plynovod DN 225 je trasovany i na Cukrovej ul.

Areal cukrovaru bol v minulosti napojeny na VVTL plynovod trasovany severne od
mesta Trnava novou VVTL plynovodnou pripojkou (realizovanou pred cca 10 rokmi)
ukonc€enou v RS pri cholerovej kaplnke na Hajdoczyho ul. Z RS bol zemny plyn
vedeny plynovodom DN 225 — 300 kPa pozdiZz Hajdéczyho ul., dalej v zapadnom
smere k betonarke a odtial juznym smerom pozdiz arealu HOLCIM Betén k Cukrovej
ul. a k arealu Cukrovaru.

Od priestoru Cukrovej ul. na severnej strane arealu cukrovaru bola trasovana
pripojka cukrovaru ukoncena v RS typ 15 000/4/1 pri objekte na parc.€. 3542/25. Od
RS bol zemny plyn distribuovany STL plynovodnymi rozvodmi vedenymi vzduchom
k miestu odberu.

V uplynulom obdobi v suvislosti s ukon€enim vyroby bolo toto napojenie cukrovaru
na plynovodnu siet v priestore Cukrovej ul. zruSené a RS ako aj vSetky arealové
plynovodné siete a rozvody smerované od Cukrovej ul. demontované.

V navrhovom obdobi budd z STL siete na Srobarovej ul. cez jestvujuce pripojky
zasobované existujuce objekty cukrovaru ako aj objekty BD.
Rekonstruované historicky chranené objekty budu napojené na horucovodnu siet.

Zasobovanie ostatného uzemia zény Cukrovar zemnym plynom sa v zakladnej
alternative dodavky energii v navrhu vzhladom na navrhované budovanie HV siete
nepredpoklada.

V druhej alternative vzhladom na vybudovanu a nevyuzivanu kapacitnu VTL pripojku
az po severnu hranicu zény Cukrovar je moznost vyuZitia zemného plynu na
zasobovanie energiami na severnom okraji zony Cukrovar na plochach
vymedzenych blokov, ktoré by neboli v potrebnom ¢ase napojené na nové
horucovodné rozvody, resp. vybudovanie STL plynovodnej siete pre ucely varenia.

V pripade vyuzivania zemného plynu pre ugely UK, pripravy TUV a varenie na ¢asti
uzemia zény Cukrovar, bude potrebné primerane znizit naroky na dodavky
elektrickej energie a tepla z HV do zony.

Vysledny spO6sob dodavky energii bude upresifiovany po¢as dalSich predprojektovych
etap rozvoja uzemia.
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A.2.5.4.3. Telekomunikacie a spoje

V priestore Rybnikovej Srobarovej ul. je trasovany dialkovy kabel.
Trasu tohoto telekomunikacného zariadenia je potrebné reSpektovat' i pri rieSeni
rekonstrukcie Rybnikovej ul. a rekonStrukcii jestvujucich krizovatiek na ceste 1/51.

Jestvujuci areal cukrovaru je napojeny na telekomunikaéné siete cez Ustredriu DLU
umiestnenu v administrativnom objekte na Srobarovej ulici.

Toto miesto je mozné vyuzit' i pre napojenie novej obCianskej vybavenosti, ktora
bude vybudovana v rekonstruovanych a reanimovanych objektoch historického
cukrovaru v sektore D.

Buducu rozsiahlu vystavbu v zéne Cukrovar bude mozné napoijit’ na telefonnu siet
z priestoru Srobarovej ulice, pri¢om bude potrebné zabezpesit dostatoéné kapacity
pre oCakavany pocet:
- v sektore A:
- pocetb.j..do 1160 b.j.
- rozsah ob¢€. vybavenia: do 16 200 m2
- pocet PP: 1 500
- v sektore B:
- pocCet b.j.: do 340
- rozsah ob¢€. vybavenia: do 4 800 m2
- pocet PP: 400
- v sektore C:
- rozsah ob¢. vybavenia (moznost vyclenit 30 % ploch pre byvanie): do 123 755
m2
- pocet PP: 900
- v sektore D:
- rozsah ob¢€. vybavenia: do 38 500 m2
- pocet PP: 300
celkovy pocet PP v zéne Cukrovar: cca 3 100.

Vzhlfadom k velkym investi€nym aktivitdm v danej lokalite je potrebné vybudovat’ do
lokality opticku pristupovu siet’ s pripojenim na najblizsi opticky kabel, ktory je vedeny
do digitalnej ustredne v Trnave.

Opticka pristupova siet spociva vo vystavbe pripojného optického kabla, nového uzla
sluzieb a miestnej telekomunikacCnej siete v areali vystavby.

Pre uzol sluzby je potrebné rezervovat pozemok cca 20 m2, resp. vnutorny priestor
12 m2.

Podmienky pre napojenie zony Cukrovar na verejnu telefonnu siet’ su velmi dobré.
Lokalita pre napojovaci bod na VTS bude jestvujuci uzol sluzZieb, ktory sa nachadza
priamo na juhozapadnom okraji arealu cukrovar na severnej strane Smeralovej ulice.
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Odhadované naroky na pocet telefébnnych pripojok sa budu upresnovat na zaklade
konkrétnych kapacit bytovej vystavby a zariadeni obCianskeho vybavenia

v jednotlivych sektoroch. Na zaklade toho bude mozné stanovit' vysledné naroky na
novu telekomunikaénu siet zény.

Specifikacia tychto narokov a ich investiéna priprava su v plnej kompetencii
prislusného telekomunikacného podnikatelského subjektu.
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A.2.5.5. Riesenie zelene

Zelen v zéne Cukrovar je ¢lenena na:

a. Zelen verejnych priestorov:
- uliéna zelen, aleje a malé parkoveé plochy
- zelen peSej zony
- sprievodna zelefl komunikacii
- vacsie parkové plochy v centralnej polohe obytného uzemia a v okrajovych
polohach zény:
- na zapadnej strane v nadvaznosti obytnych pléch na parkové plochy
parku Kalvarie
- na vychodnej strane v nadvaznosti obytnych blokov na
Sportovorekreacnu zonu Slavia

b. Vnutroblokova zelen
- vnutroblokova zelen obytnych blokov (Ciasto¢ne nad objektami hromadnych
parkovacich priestorov)
- vnutroblokova zelen blokov mestotvornej polyfunkcie (i nad podzemnymi
podlaziami a strechach nadzemnych podlazi.

Na zapadnom okraji zona bezprostredne nadvazuje na plochy parku Kalvarie, na
vychodnom okraji na uzemie Sportovorekreacnej zony Slavia.

Uzemny plan mesta Trnava predpoklada v budtcnosti vybudovanie lesoparku od
severného okraja zény Slavia a zény Cukrovar aZ po areadl strelnice Strky.

Navrh rozvoja zelene v zone Cukrovar vychadza z celkovej organizacie uzemia a
mestského charakteru usporiadania buducej zastavby.

Vzhfadom na mestsky charakter zastavby a vysoku intenzitu vyuzitia uzemia je
potrebné vyuzit pre budovanie zelene funk&nych blokov i plochy nad podzemnymi
hromadnymi parkoviskami a plochy striech objektov pre dosiahnutie dostatoCného
podielu zelene na zastavanom uzemi v prepocte na pocCet predpokladanych
obyvatelov, resp. poc€et rezidentov zony.

Rozsah zelene v zone Cukrovar:

Blok Funk&. vyuzitie bloku Predpokladany rozsah zelene (ha)

Parkové plochy, Zelen vnutroblokova
aleje a sprievodna zelen (mozné vertikalne
komunikacii na verejnych | vrstvenie funkcii — zelen

priestr. nad podzem.podl. a

zelenych strechach)
A.01. Byvanie BD 0,14
A.02. Byvanie BD 0,20
A.03. Byvanie BD 0,15
A.04. Byvanie BD 0,15
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A.05. Verejny priestor 0,35

A.06. Verejny priestor 0,02

A.07. Verejny priestor 0,02

A.08. Verejny priestor 0,02

A.09. Verejny priestor 0,04

A.10. Byvanie BD 0,15

A1l Byvanie BD 0,15

A.l12. Byvanie BD 0,16

A.13. Byvanie BD 0,15

A.14. Verejny priestor 0,25

A.15. Verejny priestor 0,02

A.16. Verejny priestor 0,02

A.l7. Verejny priestor 0,02

B.01. Byvanie BD 0,18

B.02. Verejny priestor 0,02

B.03. Byvanie BD 0,16

B.04. Verejny priestor 0,02

B.05. Byvanie BD 0,12

B.06. Verejny priestor 0,03

B.07. Byvanie BD 0,09

B.08. Verejny priestor 0,03

B.09. Byvanie BD 0,16

C.01. Mestotvorna 0.29
polyfunkcia

C.02. Verejny priestor

C.03. Mestotvorna 0.13
polyfunkcia

C.04. Verejny priestor

C.05. Mestotvorna 0,06
polyfunkcia

C.06. Mestotvorna 0,05
polyfunkcia

C.07. Verejny priestor

C.08. Mestotvorna 0,05
polyfunkcia

C.09. Verejny priestor

C.10. Mestotvorna 0,05
polyfunkcia

C.11. Verejny priestor 0,20

(hl. peSia zéna)
C.12. Verejny priestor 0,12
(hl. peSia zoéna)

D.01. Mestotvorna 0,2
polyfunkcia

D.02. Verejny priestor

D.03. Mestotvorna 0,14
polyfunkcia

D.04.. Mestotvorna 0,03
polyfunkcia

D.05. Mestotvorna
polyfunkcia
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E.OL. Verejny priestor 0,96
E.02. Verejny priestor 0,14
E.03. Verejny priestor 0,18
E.04. Verejny priestor 0,15
E.05. Verejny priestor 0,16
E.06. Verejny priestor 0,42
E.O7. Verejny priestor 0,11
E.08. Verejny priestor 0,20
E.09. Verejny priestor 0,30
E.10. Verejny priestor 0,04
Spolu obytné bloky 1,96
A.01 -A.04
A.10.-A.13
B.01, B.03, B.05, B.07, B.09
Spolu bloky polyfunkcie 1,00
C.01, C.03, C.05- 06, C.08, C.10
D.01, D.03, D.04, D.05
Spolu bloky verejnych 3,66
priestranstiev
A.05-A.09, A14-A17

Plochy zelene spolu 6,62
Podiel ploch zelene z celk.pl. 33,1 %
zony
Podiel novonavrhovanej zelene 9,5m2
na obyvatela v obytnom uzemi
zény

Pri

navrhovanom rozvoji zony Cukrovaj je potrebné prijat nasledovné zasady:

- vodny tok Trnavka pretekajuci okrajom zény v max. moznom rozsahu od
novonavrhovaného premostenia po historicky most na severovychodnom
okraji vnimat ako prirodny urbanny prvok, s potrebou izolovania intenzivnej
dopravy na hlavnych cestnych komunikaciach, s potrebou vytvorenia hlukovej
clony na pravom brehu (prirodny zemny val do vysky ochranujucej osoby na
urovni parteru na favom brehu)

- v taziskovom priestore obytnej Casti zony Cukrovar vytvorit na vymedzenom
uzemi bloku A.05 a A.14 verejnu parkovu upravu min. v rozsahu 0,7 ha

- na zapadnom okraji zony Cukrovar v dotyku novych obytnych blokov a
priestoru ul. Pri kalvarii a parku Kalvarie vytvorit na vymedzenom uzemi bloku
E.O1 priestorové podmienky na budovanie parkovej zelene min v Sirke 20 m
tak, aby sa mohol zvacsit rozsah parku Kalvarie, zaclenit do neho ul. Pri
kalvarii (vyhradne ako komunikacia pre pesich a cyklistov) a dosiahol sa efekt
prieniku parkovych pléch do novosatvoriacich blokov byvania (bloky B.01,
B.03, B.05, B.07, B.09)

- na vychodnom okraji zony Cukrovar v dotyku novych obytnych blokov so
Sportovorekrea¢nou zonou Slavia vytvorit na vymedzenom uzemi bloku E.06
priestorové podmienky na budovanie suvislého pasu parkovej zelene vo
verejnom priestore pozdiz komunikacie Sirokého min. 13 m s tym, Ze mozno
predpokladat’ vytvorenie zeleného pasu rovnakého rozsahu i na druhej strane
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komunikacie na zapadnom okraji Sportovorekreacnej zény Slavia v ramci jej
dobudovania

jednotlivé bloky byvania v sektoroch A a B budu vytvarat samostatné
vnutrobloky vybavené kvalitnou chranenou zelenou min. v stanovenom
ploSnom rozsahu, pricom je mozné, aby z€asti, Ci uplne boli umiestnené nad
objektami pod urovnou terénu a boli dostupné vSetkym obyvateflom daného
bloku

pri budovani pléch zelene zabezpecit ich pristup imobilnym ob&anom
bezbariérovym rieSenim pohybu

pozdiZ vSetkych novonavrhovanych komunikacii vo verejnych priestoroch
rieSit vysadbu vysokych drevin — aleji

pri budovani uli€ného parteru vyuzivat vysoku zeleri, najma v priestoroch pri
vyznamnych objektoch

na novych plochach mestotvornej polyfunkcie a ob€ianskeho vybavenia

v sektore C rieSit plochy zelene vo vymere min. 20 % vymedzeného bloku,
s moznostou uplatnenia vyuzitia pléch nad podzemnymi objektami
skladovacich priestorov a parkovisk, ako aj streSnych pléch jednotlivych
objektov

na plochach mestotvornej polyfunkcie v sektore D v blokoch pamiatkovo
chranenych objektov (NKP) v jednotlivych vymedzenych blokoch nezvacsovat
zastavanu plochu (s vynimkou juznej pristavby Skladu cukru Il v bloku D.03)
a na disponibilnych plochach realizovat kvalitnu parkovu zelen (bez moznosti
vymedzovat ju oplotenim od uliéného priestoru), prip. sprievodnu zeleri
komunikacii a parkovacich pléch

chranit’ vzrastlu zelefi na vychodnom okraji zony a zaclenit' ju do
navrhovaného systému zelene zony

na Srobarovej ulici a Hospodarskej ulici v dotknutom Gseku vytvorit podmienky
na dobudovanie obojstrannej aleje na usekoch a miestach bez hustej siete
technickej infrastruktury pod terénom

pri rekonstrukcii a prestavbe Rybnikovej ulice vybudovat vyraznu liniovu
vysoku zeleri na oboch stranach v usekoch bez hustej siete technicke;j
infrastruktary pod terénom, na kvalitnu parkovu zelen vyuzit i stredové
ostrov€eky komunikacie

novovymedzené hlavné verejné priestory zény Cukrovar v predizeni
Stefanikovej ul. vybavit nadstandardnym podielom pléch velmi kvalitnej
zelene.
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A.2.5.6. RiesSenie priestorovej kompozicie a organizacie
uzemia

Koncept uzemného planu zény Cukrovar z hlfadiska hmotovo — priestorovych

a kompozi¢nych aspektov reSpektuje zakladné zasady:

- zabezpecit aby zakladny kompozi¢ny princip tvorby zény vychadzal
z urbanistickych a kompozi¢nych danosti mesta a krajiny

- reSpektovat genius locci mesta, jeho historicku mierku a proporcie jestvujucich
urbanistickych struktur

- reSpektovat hlavné kompozi¢né osi mesta a historicki kompoziciu (dominanty
centralnej mestskej zony, s jasne vytyCenymi kompozi€nymi osami a ich
pokraCovanim v novych Strukturach)

- zabezpecit, aby zakladnym kompozi¢nym priestorom uzemia bolo pokraCovanie
hlavnej kompoziénej osi mesta — Stefanikovej ul. — ako vyznamného verejného
priestoru v novych strukturach zény Cukrovar s preferenciou pesieho pohybu
s vyraznym zastupenim kvalitnej vysokej zelene

- zabezpedit priestorové podmienky na vytvorenie a akcentaciu zakladnej
kompozi¢nej dominanty (dominant) uzemia v polohe zaveru hlavnej kompozi¢nej
osi

- zabezpecit priestorové podmienky na vytvorenie sekundarnych kompozi¢nych
osi v polohach logicky navazujucich na jestvujucu urbanisticku Strukturu na
prifahlom uzemi

- zabezpedit priestorové podmienky na dotvorenie sekundarnej kompozi¢nej osi
v polohe kontaktu pévodnych objektov cukrovaru — NKP a vofnych pléch

- vytvarat sekundarne kompozi¢né osi v polohach logicky navazujucich na
sucasnu urbanisticku Struktuaru

- zabezpedit tvorbu kvalitnych verejnych uzlovych a liniovych priestorov v zéne
Cukrovar

- zohladnit’ potrebu previazanosti novych Struktur s pévodnou historickou
Strukturou mesta

- zabezpedit priestorové podmienky na priame vnimanie historickych dominant
mesta z uréenych novovytvorenych verejnych priestorov zony Cukrovar podla
navrhu

- pri formovani nového obrazu mesta zamerat zvySenu pozornost na dotvaranie
stavebnych Struktur v okrajovych polohach zény Trnava — Cukrovar, ktoré budu
vytvarat charakteristicky obraz mesta (prioritne od Trstinskej, Rybnikovej ul., ale
i od Cukrovej ul. a od arealu Slavia).

Pri formovani priestorovej kompozicie a organizacie uzemia su uplatnené zakladné

principy:

- plosné Clenenie novej vystavby vytvara jasne vymedzené organizacné jednotky —
sektory, ktoré sa dalej Clenia na zakladné regula¢né jednotky — bloky

- blokova zastavba mestského charakteru svojim ¢lenenim nadvazuje ja jestvujuce
urbanistické Struktury na prifahlych plochach
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Clenenie zohladriuje zakladné kompozicné Struktury historického centra, hlavna
historicka kompoziéna os tvorena Razusovou — Hlavnou — Stefanikovou ulicou
pokracuje i v novych Strukturach zény Cukrovar hlavnym pesim priestorom a
dalej v novotvorenym ulicnym priestorom tvoriacim hranicu medzi obytnymi
blokmi sektoru A a Sportovo-rekreacnou zénou Slavia

na tuto hlavnu kompozi¢nu os nadvazuju priecne uli¢né priestory vyhradené

najma pre pesi pohyb (sektor C — blok C.02., C.04., C.07., C.09.), alebo su

ulicnymi priestormi s kvalitnym parterom OV a uli€nou zeleriou

délezitymi lokalnymi kompozi¢énymi osami zény Cukrovar su navrhnuté hlavné

ulicné priestory vymedzené blokmi E.03, E.04, E.05, E.O08 s kvalithym parterom

OV a uli¢nou vysokou zelenou, pohladovo ukon€ené lokalnymi dominantami

v centralnej Casti zony:

- lokalna dominanta v sektore A, blok A.12 (pohlfadovy uzaver z verejného
priestoru bloku E.04) — rieSit, ako architektonicky akcent s moznostou
vySkoveho prevySenia

- lokalna dominanta v sektore A, blok A.13 (CiastoCny pohladovy uzaver hl.
pesSieho tahu v smere od CMZ) — riesit, ako architektonicky akcent
s moznostou vySkoveho prevysSenia

- lokalna dominanta v sektore C, blok C.01(pohlfadovy uzaver z verejného
priestoru bloku E.03) — rieSit, jako akcent narozia bez prevysenia

- lokalna dominanta v sektore C, blok C.06 (Ciasto¢ny pohladovy ozaver
z verejneého priestoru E.05 a E.06) — rieSit ako vytvarnu dominantu

pri vymedzeni ulicnych priestranstiev a regulovanim vysky novej zastavby je

zabezpeCena moznost vnimania historickych dominant v centralnej mestske;j

zdne a mestskej pamiatkovej rezervacie v realnom rozsahu:

-z celkovych dialkovych pohladov:

- vnimanie historickej panoramy mesta z buduceho severného obchvatu
na useku vedenom na nasype nad terénom (v priestore nadjazdu nad
Zeleznicou a strelnice Strky

- zo strednej vzdialenosti:

- Cukrova ulica v priestore kontaktu zény Cukrovar a Sportovorekreacne;j
zoény Slavia:

- vnimanie historickych dominant: mestska veza, kostol NajsvatejSej
Trojice, Katedrala sv. Jana Krstitela (POZOR -bude Ciasto¢ne
prekryta po vystavbe planovaného hotela Relax v zéne Slavia a
parkovacieho domu na Rybnikovej ulici)

-z vnutornych pohladov na zvolenych miestach hlavnych verejnych priestorov
z6ny Cukrovar:

- cela trasa hlavnej kompozi¢nej osi v rozsahu bloku E.O6:

- vnimanie historickych dominant: mestska veza, kostol NajsvatejSej
Trojice, Katedrala sv. Jana Krstitela (bude Ciasto€ne prekryta po
vystavbe planovaného hotela Relax v zéne Slavia a parkovacieho
domu na Rybnikovej ulici)

- trasa v rozsahu bloku E.O7:

- vnimanie historickej dominanty Katedrala sv. Jana Krstitefa (bude
CiastoCne prekryta po vystavbe planovaného hotela Relax v zéne
Slavia a parkovacieho domu na Rybnikove;j ulici)

- trasa hlavnej kompozicnej osi peSej zony v rozsahu bloku C.11:
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- vnimanie historickych dominant: mestska veza, kostol NajsvatejSej
Trojice
- vyustenie hl. peSej zony zény Cukrovar v priestore Rybnikovej ul.
v rozsahu bloku C.12
- vnimanie historickych dominant: mestska veza, kostol NajsvatejSej
Trojice, Katedrala sv. Jana Krstitela, kostol sv. Jakuba
- Sirka vymedzenych verejnych uliCnych priestorov je stanovena vo vazbe na vysku
zastavby blokov do nich orientovanych tak, aby boli zabezpecené spravne
priestorové parametre ulicnych priestorov, pre zabezpecenie tohoto ciela su
predpisané vo vybranych blokoch regulativy ustupujucich hornych podlazi a
regulativy ustupeného parteru
-z hladiska vySkového zénovania su uplatnené regulativy pre novu zastavbu tak,
aby dominantnymi ostali objekty historického arealu cukrovar pamiatkovo
chranené.

Pri stanovovani priestorovych regulativov bolo zistené, Ze vizualne kontakty

s historickou panoramou MPR Trnava z priestoru Trstinskej cesty a useku Cukrovej
ul. nie je mozné zabezpecit vzhfadom na jej prekrytie objektami historického
cukrovaru a vysokou zelenou v priestore parku Kalvarie a v priestore Trnavka —
Chovatel'ska ul..
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A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby
a pamiatkovo chraneného uzemia

1. Predpoklady rekonstrukcie a reanimacie chranenych historickych
stavebnych fondov NKP:

Historicky vyvoj vyroby cukru:

Cukrovar v Trnave bol vybudovany na zaklade Ziadosti z r. 1868 tak, ze v r. 1870
prebehla prva cukrovarnicka kampan.

Po poziari v r. 1899 boli objekty predstavujuce povodny cukrovar okrem
administrativnej a hospodarsko-obytnej budovy zburané a na ich mieste v priebehu
necelého roka bola vybudovana nova velka vyrobna budova a velka budova tzv.
starého cukorného skladu.

V obdobi r. 1949 — 1960 pocas postupnej modernizacie sa uskutocnila prestavba
novej kotolne vratane vystavby nového komina pri SZ strane hlavnej vyrobnej
budovy (pévodny komin bol lokalizovany za hlavnou vyrobnou budovou pri SZ
fasade).

Poloha historického stavebného fondu v areali:

Hlavna historicka budova — cukrovar, je samostatne stojaca stavba spojena

s kominom, situovana hlavnou Stitovou fasadou do érobérovej ulice.

Paralelne s hlavnou vyrobnou budovou je JV smerom situovana samostatne stojaca
budova skladu cukru | (stary cukorny sklad).

Tretim objektom je dvojpodlaZzna samostatne stojaca administrativna budova,
situovana JV smerom od budovy cukorného skladu |I.

V JV smere od administrativnej budovy je situovana samostatne stojaca
Sestpodlazna budova skladu cukru Il, s nepravidelnym pédorysom s hlavnym
vstupom zo SZ strany.

Popis historickych budov v areali:

Hlavna vyrobna budova predstavuje hlavny priestor obdiZznikového pédorysu,
s orientaciou kratSej strany o Sirke 46,5 m do ulice, s dizkou 90,5 m vratane
prediZzenia 20 m z r. 1922.

VySka budovy je v najvysSom bode 25 m.

Hlavné vstupy do budovy su lokalizované na oboch jej dihSich stranach.
Konstrukciu budovy tvoria murované obvodové nosné steny z tehal, ktoré pinia
funkciu zavetrenia a celkového ztuzenia objektu. Konstrukény systém vznikol
spojenim starSieho a novSieho systému.
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Vnutorna kons$trukcia haly je horizontalne ¢lenena na jednotlivé technické podlazia (4
NP) ocelovou konstrukciou so stipmi a prieviakmi. Dnes je hlavny priestor vyburany.
K vyrobnej hale je pristavany objekt kotolne s rozmermi 56 x 16 m a trafostanice na
narozi s rozmermi 18 x 14 m.

Sklad cukru | je budovou obdiZnikového tvaru. Hlavné vstupy su situované na JV
fasade. Konstrukciu skladu tvoria murované obvodové nosné steny z tehal.
Vnutorna konstrukcia budovycClenena na 6 nadzemnych podlaZi je tvorena ocelovou
konstrukciou prievlakov so stipmi, na ktoré dosada stropna konstrukcia z drevenych
hranolov s foShovou podlahou. Vynimkou je posledné podlaZie so sustavou
drevenych nosnych stipov s drevenymi tramami, na ktoré dosada konstrukcia
strechy.

Administrativha budova je dvojpodlaznou murovanou stavbou pédorysného tvaru
pismena U. KonStrukény systém je murovany stenovy, suterén je vybudovany pod
severnou a zapadnou Castou budovy.

Fasady juznej a severnej pristavby su v rovnakom architektonickom vyraze jako
najstarSia ¢ast’ administrativnej budovy.

Sklad cukru Il predstavuje halovy priestor lichobeznikového pédorysného tvaru bez
podpivnicenia. Konstrukciu skladu tvoria murované obvodové nosné steny z tehal.
Vnutorna konstrukcia haly ¢lenena na 6 nadzemnych podlazi je tvorena ocelovou
konstrukciou so stipmi a prievlakmi, na ktoré dosada stropna konstrukcia z drevenych
hranolov s foSfiovou podlahou.

Navrh vyuzitia historickych budov v areali cukrovaru (v zmysle zasad
formulovanych vilastnikom objektov):

Hlavna vyrobna budova:
- &irka 46,5 m a diZka halovej &asti 55 m s prediZzenim do 4 podlaZnej asti
s rozsahom 33 m
- ponechat budovu v dvoch Castiach:
- v Casti A (severnejSia Cast):
- lokalizovat mediatéku — kulturno — osvetové zariadenie 21. storocCia
- konétrukcia — stipy v rozpone 12 x 12 m umozfuju vytvorit zaujimavo
Cleneny velkopriestor s vnutornou galériou a hornym presvetlenim
- mobze sa obnovit' a zachovat dnesna sklom prekryta strecha v strede
objektu
- vo vnutri dispozicie mdze vzniknut’ otvoreny priestor — zrkadlo o
rozmeroch 16 x 40 m
- celkova zastavana plocha Casti A je 2 570 m2, vyuzitelna plocha bez
zrkadla je 1 930 m2 vratane komunikacii, chodieb a galérii
- v Casti B (juzna Cast):
- vyuzitie pre komercné ucCely — administrativa so 4 podlaziami
- natretom podlazi zriadit expoziciu s pévodnej technoldgie vyroby cukru,
ktora je osobitne chranena
- mozné je stavebné rieSenie so stredovym zrkadlom s rozmermi 6 x 34 m
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- celkova zastavana plocha Casti B je 1 650 m2, vyuzitelna plocha bez
zrkadla je 1 445 m2 vratane komunikacii, chodieb a galérii
- pristavany objekt kotolne bude sluzit ako technické a skladové zazemie
mediatéky
- potrebné je odstranit nehodnotné pristavby na JZ a SV strane objektu.

Sklad cukru I:
- pozdizne k vstupu orientovana budova o Sirke 18,5 m a dizke 73 m
- ponechat budovu v dvoch Castiach tak, ako bola upravena v 60-tych rokoch 20.
storocCia
- v Casti A (juzna Cast):
- lokalizovat v 3 spodnych podlaziach administrativu
- v Casti B (severna Cast):
- lokalizovat v 3 spodnych podlaZiach prechodné ubytovanie hotelového
typu
- na hornych dvoch podlaZiach oboch €asti lokalizovat Muzeum vyroby cukru, resp
galériu, ktoré budu prepojené hornym mostom so skladom cukru Il

Sklad cukru II:

- odstranit’ chraneny objekt skladu cukru Il od nehodnotnych pristavieb

- prestavat budovu formou vytvorenia vnutorného atria, ktoré zabezpeci svetlo vo
vnutri dispozicie a pristavanim schodisk po obvode

- funkéné vyuzitie pre administrativu, alt. pre zariadenie mestského hotela
s vybavenostou na prizemi

- vzhlfadom na malu vysku typického i prvého podlaZzia je potrebné prizemie zvysit
vybranim prvého podlazia

- na urovni posledného podlazia pod strechou lokalizovat’ expoziciu, galériu
S prepojenim hornym mostom na sklad cukru |

- realizovat pristavbu na vychodnej strane (so stitovou fasadou bez okien),

s moznym vyuzitim podla novej hlavnej funkcie a vytvorenim parkovacich

priestorov pod terénom v PP za nasledovnych podmienok stanovenych

prislusnym organom pamiatkovej ochrany (KPU Trnava):

- vzhladom na mozZnost’ existencie povodnych otvorov na juhovychodnej strane
fasady objektu skladu cukru Il je potrebné, aby navrhovana zastavba v dotyku
so skladom Il vo vymedzenom bloku D.03 bola podmienena prieskumom
fasady

- nové stavebné fondy situované k JV fasade na Sirku 10 — 12 m do vySky max.
3 NP (bez podkrovia).

V zmysle poziadavky KPU Trnava je potrebné zachovat historické murované
oplotenie tvoriace juhozapadnu hranicu arealu cukrovaru v useku od zapadného
narozia hlavnej vyrobnej budovy (resp. od pdv. Zelezni¢no-cestného mosta cez
Trnavku) aZ po severozapadné narozie administrativnej budovy, ako historicky
doklad hranice arealu.

Umoznena bude perforacia medzi stipmi oplotenia pre uéely vstupu chodcov a
cyklistov, na chranené oplotenie nebude mozné osadzat Ziadne reklamy.
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2. Nové stavebné fondy v pamiatkovo chranenom uzemi:

Celé rieSené uzemie zony Cukrovar sa nachadza v ochrannom pasme Pamiatkovej
rezervacie Trnava a nehnutelnych NKP Cukrovar a Budova administrativna, Trnava.
Pre toto uzemie prislusny organ pamiatkovej ochrany stanovil zasady a regulativy
pre novu zastavbu.

Zona Cukrovar sa nachadza v uvedenom ochrannom pasme vo vymedzenom
podcelku B a jeho Castiach:

- B-1
- B-4
- B-5.
Pre jednotlive Casti boli stanovené zasady:

B-1:
- pri Srobarovej ulici:
- zachovat a primerane rozvijat doterajSiu zastavbu s heterogénnym
charakterom a vyuzitim
- zabezpecit dobry stav stavebného fondu
- reSpektovat vSetky pamiatkové hodnoty (urbanizmus, architektura, suc¢asti
historickych technickych zariadeni apod.) v sulade s ochranou
prostrednictvom vyhlasenia za pamatihodnost mesta, az do vyhlasenia
vybranych objektov za kulturnu pamiatku
- estetizovat’ uli¢né prostredie a jeho sucasti, podporit rozvoj ulicnej zelene
- najuznej strane je pripustné zvysit objekty, ktoré nie su vytypované na
vyhlasenie za kulturnu pamiatku, resp. nie su pamatihodnostami mésta, na
vySkovu uroven 2 nadzemnych podlazi s vyuzitelnym podkrovim, vySkou
rimsy v urovni 8 — 8,5 m, so zachovanim existujucej parcelacie a stavebnyvh
hmét zastavby pri linii ulice
- nova zastavba na juznej strane je pripustna tiez v dvorovych Castiach parciel,
pri zachovani primarnosti ulicného kridla a sekundarnosti dvorovych kridiel
- pri rekonstrukciach a obnove objektov vytipovanych na vyhlasenie za kulturnu
pamiatku, objektov zapisanych v evidencii pamatihodnosti mésta, alebo
objektov dotvarajucich historické prostredie sa vyZaduje uplatiovat’ tradicné
materialy, ktoré reSpektuju architektonicko-historicky vyraz, obdobie vzniku a
charakter konkrétneho objektu
- zachovanie architektonického vyrazu stavebného fondu podstatnym
spdsobom prispieva k spoluvytvaraniu historického urbanneho prostredia
v nadvaznosti na pamiatkové uzemie a cukrovarsky areal
- v rdmci rekonsétrukcie krizovatky Stefanikovej a Rybnikovej ul. a vybudovania
podchodu pre chodcov v smere Stefanikova — cukrovar je Ziadice vhodnym a
primeranym sp6sobom prezentovat archeologickeé relikty byvalej Hornej mestskej
brany a pripadne inych vyznamnych néalezov (rozsah a spdsob prezentacie
archeologickych nalezov vyplynie z dalSich stuprfiov PD a z archeologického
vyskumu, bliz8ie podmienky uréi KPU Trnava v konani pri ich schvalovani),
presvetlenie podchodu pre pesSich a vystupy z podchodu je potrebné riesit tak,
aby nebranil vyhladu chodca zo zény Cukrovar na Stefanikovu ulicu
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na nezastavanych plochach su predmetom usmernenia vysSkové a
hmotovopriestorové vztahy akejkolvek zastavby voci pamiatkovym objektom a vo
vztahu k panoramatickému obrazu pamiatkového uzemia

panoramaticky obraz historického jadra je potrebné ponechat ako vnimatelny aj
po realizacii zamerov na Uzemny a stavebny rozvoj

umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie
priestorovych akcentov nesmie narusit dominantnost’ a vzajomné vztahy objektov
kulturnej pamiatky Cukrovar

vySkova konfiguracia planovanej zastavby nesmie narusit’ a ovplyvnit priestorovu
situaciu kulturnej pamiatky Cukrovar ako dominantnej architektonicko-
urbanistickej Struktury v podcelku B

vySkova konfiguracia novej zastavby bude v intervale 4 — 6 nadzemnych podlazi,
pri podrobnom preukazani vhodnosti rieSenia a situovania je pripustné vytvorenie
bodovych architektonickych dominant.

B-5:

na nezastavanych plochach su predmetom usmernenia vySkové a
hmotovopriestorové vztahy akejkolvek zastavby voci pamiatkovym objektom a vo
vztahu k panoramatickému obrazu pamiatkového uzemia

panoramaticky obraz historického jadra je potrebné ponechat ako vnimatelny aj
po realizacii zamerov na uzemny a stavebny rozvoj

umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie
priestorovych akcentov nesmie narusit dominantnost’ a vzajomné vztahy objektov
kulturnej pamiatky Cukrovar

vySkova konfiguracia planovanej zastavby nesmie narusit’ a ovplyvnit priestorovu
situaciu kulturnej pamiatky Cukrovar ako dominantnej architektonicko-
urbanistickej Struktury v podcelku B

vySkova konfiguracia novej zastavby bude v intervale 4 — 6 nadzemnych podlazi,
pri podrobnom preukazani vhodnosti rieSenia a situovania je pripustné vytvorenie
bodovych architektonickych dominant.

B —4:

na nezastavanych plochach su predmetom usmernenia vySkoveé a
hmotovopriestorove vztahy akejkolvek zastavby voci pamiatkovym objektom a vo
vztahu k panoramatickému obrazu pamiatkového uzemia

panoramaticky obraz historického jadra je potrebné ponechat ako vnimatefny aj
po realizacii zamerov na Uzemny a stavebny rozvoj

umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie
priestorovych akcentov nesmie narusit dominantnost’ a vzajomné vztahy objektov
kultarnej pamiatky Cukrovar

vySkova konfiguracia planovanej zastavby nesmie narusit’ a ovplyvnit priestorovu
situaciu kulturnej pamiatky Cukrovar ako dominantnej architektonicko-
urbanistickej Struktury v podcelku B

prihliadat’ aj k urbanisticko-priestorove;j situacii na zapadnej strane ul. Pri kalvarii,
kde su nadvazujucimi objekty kulturnej pamiatky Kastiel s areadlom a parkové
prostredie jeho predpolia a byvalého Starého cintorina

v tejto Casti nie je pripustné v blizkosti ul. Pri kalvarii vytvorenie suvislej blokovej
(kompaktnej) zastavby
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- vySkova konfiguracia novej zastavby musi klesat z urovne 4 nadzemnych podlazi
smerom k zapadu a v jej priestorovom usporiadani musi ostat vhodny odstup voci
ulicnej Ciare

- na plochach, ktoré ostanu bez zastavby sa musi pocitat' s podielom zastupenia
vysokorastucej zelene.

Navrh rieSenia je v sulade so zasadami stanovenymi pre rezim vystavby v
ochrannom pasme Pamiatkovej rezervacie Trnava a nehnutelnych NKP Cukrovar a
Budova administrativna, Trnava.
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A.2.7. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi
stavebné pozemky

Pozemky, ktoré na ploche zény Cukrovar nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
su verejné priestory urCené pre trasovanie koridorov dopravy, linii technickej
infrastruktary pod povrchom, pléch verejnej zelene, vymedzené v blokoch:

Oznacenie Funkéné vyuzitie Poznamka
bloku
A.05. verejny priestor - verejna parkova zelen
A.06. verejny priestor mozny posun podla realneho
¢lenenia vymedzenych blokov
zastavby
A.07. verejny priestor mozny posun podla realneho
Clenenia vymedzenych blokov
zastavby
A.08. verejny priestor mozny posun podfa realneho
¢lenenia vymedzenych blokov
zastavby
A.09. verejny priestor
A.14. verejny priestor - verejna parkova zelen
A.15. verejny priestor mozny posun podla realneho
Clenenia vymedzenych blokov
zastavby
A.16. verejny priestor mozny posun podfa realneho
Clenenia vymedzenych blokov
zastavby
A.17. verejny priestor mozny posun podfa realneho
Clenenia vymedzenych blokov
zastavby
B.02. verejny priestor mozny posun podfa realneho
¢lenenia vymedzenych blokov
zastavby
B.04. verejny priestor mozny posun podla realneho
¢lenenia vymedzenych blokov
zastavby
B.06. verejny priestor mozny posun podla realneho
Clenenia vymedzenych blokov
zastavby
B.08. verejny priestor
C.02. verejny priestor mozny posun podla realneho
Clenenia vymedzenych blokov
zastavby
C.04. verejny priestor mozny posun podfa realneho
Clenenia vymedzenych blokov
zastavby
C.07. verejny priestor mozny posun podfa realneho
Clenenia vymedzenych blokov
zastavby
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C.09. verejny priestor mozny posun podfa realneho
¢lenenia vymedzenych blokov
zastavby
C.11. Verejny priestor (hl. peSia zéna)
C.12. Verejny priestor(hl. peSia zéna)
D.02. verejny priestor
E.OL. verejny priestor — verejna parkova zelen S vynimkou Uzemnej rezervy

uréenej vyhradne pre
budovanie retencnych nadrzi
pre zachytavanie privalovych
dazdovych véd z dazdovej
kanalizacie zony

E.02. verejny priestor
E.03. verejny priestor
E.O4. verejny priestor
E.05. verejny priestor
E.06. verejny priestor
E.O7. verejny priestor
E.08. verejny priestor
E.O09. verejny priestor — rekonstrukcia Rybnikovej
ul.

Na tychto vymedzenych blokoch je mozné realizovat iba objekty T.l1. a komunikacie
v rozsahu uréenom v navrhu rieSenia, prip. objekty ulicného mobiliaru.

V rozsahu vymedzenych blokov D.01, D.03 a D.05 su nezastavatelnymi pozemkami
plochy dosial nezastavané, okrem vymedzeného uzemia nadvazujucom na juznu
fasadu objektu Skladu cukru Il (v rozsahu vyplyvajucom z vysledkov pamiatkového
prieskumu kontaktnej fasady).

Okrem toho je potrebné medzi pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné

pozemky zaradit ¢asti parciel na prifahlych plochach k zéne Cukrovar, na ktorych

bude realizovana vystavba komunikacii, krizovatiek, pripadne koridory pre vystavbu

sieti technickej infrastruktury smerujucej do zény Cukrovar v rozsahu:

- rekonstrukcia krizovatky Hospodarska ul. — Zeleny kric¢ek v rozsahu podla navrhu
dopravného rieSenia

- rekonsStrukcia a rozSirenie krizovatky Trstinska — T. Vansovej — Hospodarska —
Srobarova — novy vstup do zény Cukrovar, podla navrhu dopravného riedenia
(v rozsahu navrhovanej uzemnej rezervy prognézneho rieSenia)

- rekonstrukcia Rybnikovej ulice, podfa navrhu dopravného rieSenia (v rozsahu
navrhovanej Uzemnej rezervy prognozneho rieSenia)

- koridor trasy splaskovej kanalizacie zo zény Cukrovar zaustenej do jestvujuceho
zbera¢a DN v lokalite Slavia podla navrhu vodného hospodarstva.
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A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie
jednotlivych stavieb s urcenim mozného zastavania
a unosnosti vyuzivania uzemia

Hierarchické usporiadanie uzemia:

Uzemie zény je hierarchicky usporiadané v 3 Grovniach:
- zOna

- sektor

- regulac¢na jednotka (blok).

Zona:
- je vyClenena hranicami rieSeného uzemia.

Sektor:
- je charakteristicka Cast zony identifikovatelna funk&ne, kompozi¢ne, ohrani¢ena
novymi hlavnymi komunikaciami zony.

Regulaéna jednotka (blok):
- je najmensia vyc¢lenena Cast zény, funkéne a priestorovo homogénna jednotka,
ktora mbze byt zastavana, alebo nezastavana.

Funkéna regulacia uzemia:
Predmetom funkénej regulacie je urenie vSetkych uzemi pre jednotlivé funkcie.

Stanovenie druhu funkéného vyuZitia je navrhnuté pre vymedzené regulacné
jednotky (bloky), ktoré predstavuju pozemky na zastavanie, priCom su stanovené
pripustné, pripustné dopinkové a nepripustné druhy stavieb a ich ucelové vyuZitie.

Pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti s prevahou
byvania (v zmysle UPN mesta Trnava funkény kéd A.06):
- pripustné druhy stavieb:
- trvalé byvanie
- prechodné byvanie
- zariadenia obcianskej vybavenosti (OV) v rozsahu max. 20% celkovej
podlaznej plochy, vhodné na integraciu do bytovych domov (administrativa a
obchod s Cistou a tichou prevadzkou, expozitury banky, verejné stravovanie,
socialna starostlivost)
- kultara (kluby, vystavné priestory a pod).
- oddychové a Sportovorekreacné zariadenia pre potreby obyvatefov
- pripustné doplnkové:
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sluzby vyrobné (zakazkové Sitie a oprava odevov, oprava obuvi a pod.)
sluzby nevyrobné (zberne, poziCovne a pod.)

sluzby osobné (kadernictvo, kozmetika a pod.)

zdravotnictvo (ambulancie lekarov, lekarne)

pasazove pesie priechody

parkovacie stojiska

hromadné garaze so sluzbami

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia pre pripustné funkcie
parkovo upravena zelen verejna a sukromna

prvky zelene a mobiliar integrované do pesSej zony

streSna zelen

- nepripustné:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy, pohostinské zariadenia nizsieho
Standardu a .

vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spoloCenské
prostredie.

Pozemky pre mestotvorni polyfunkciu a obgianske vybavenie (v zmysle UPN mesta
Trnava funkény kéd B.01.):
- pripustné:

administrativa

nakupné a kulturne centra

obchod s Cistou prevadzkou

verejné stravovanie

zariadenia prechodného ubytovania (hotely)

kultura (divadla, kina, kluby, vystavné priestory, informacné a propagacné
centra apod.)

oddychové a Sportovorekreacné zariadenia pre potreby obyvatelov

- pripustné doplnkové:

trvalé byvanie v obmedzenom rozsahu (max. 30 % celkovej podlaznej plochy)
pasazove pesie prechody

parkovacie stojiska

hromadné garaze so sluzbami

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia pre pripustné funkcie
parkovo upravena zelern — verejna a sukromna, prvky zelene integrované do
pesej zony

streSna zelen

mobiliar verejnych priestorov

- nepripustné:

vyroba, skladovanie, zariadenia doprava
vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské
prostredie.

Pozemky pre plochy parkovo upravenej zelene:

- pripustné:

verejna zelen parkovo upravena s prislusnou obsahovou napliou a
vybavenim mobiliarom
vodné plochy a prvky

spevnené plochy pesich komunikacii a zjazdnych chodnikov
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- spevnené oddychové plochy.
Pozemky pre automobilové komunikacie:
- pripustné:
- cestné komunikacie
- peSie komunikacie s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru
- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

Pozemky pre peSie komunikacie:

- pripustné:
- ulice, namestia s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru
- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
- zjazdny chodnik.

Priestorova regulacia uzemia:

Priestorova regulacia uzemia Specifikuje plochy uzemia na zastavitelné a
nezastavitelné Casti a rozmiestnenie priestorovych javov v uzemi.

Zastavitelné a nezastavitelné ¢asti uzemia su v navrhu od seba oddelené
stavebnymi Ciarami.

Stavebna Ciara ohraniCuje stavbu a su€asne vymedzuje uli¢ny priestor.

Zatvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou Castou uzemia
suvisle a uplne zastavanou.

Otvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou uzemia
stavebne preruSovanou stavebnymi medzerami tak, aba sa zamedzilo vytvorenie
suvislej blokovej kompaktnej zastavby.

Neprekrocitelna stavebna Ciara je hranicou zastavania pozemku, ktora nemusi byt
dosiahnuta, ale nesmie byt prekrocena.

Stavebna Ciara ustupeného podlazia je hranicou podlazia, ktora nemusi byt
dosiahnutd, ale nesmie byt prekrocena. Ustupenie od prie€elia musi byt vo
vzdialenosti, pri ktorej ustupené podlazie nie je viditelné z protilahlej strany ulice
z urovne chodca.

Stavebna Ciara ustupeného parteru je hranicou 1. prip. 2. podlaZia, ktora nebude
prekroCena pre zabezpecenie optimalnych priestorovych parametrov pesej zony s
mestotvornym parterom.

Limit lokalneho vySkového akcentu je neprekrocitelna vySkova uroven pre Ciastocné
navysenie zastavby v mieste pohladovych uzaverov lokalnych kompozic¢nych
priehlfadov.
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Max. podlaznost objektov uréuje max. poCet nadzemnych podlazi (pri obvykle
stanovenej svetlej vyske podlazia a urovhou podlahy prizemia objektu na urovni
nivelety chodnika v ulicCnom priestore)

Predpokladana hodnota 0,000 ur&uje urover podlahy 1. NP bloku v nadmorskej
vySke (predpokladanu — v zavislosti od konfiguracie pov. terénu)

Absolutna vySka objektov v prisluSnom bloku stanovuje vySku atiky alebo vySku
hreberna Sikmej strechy v absolutnej hodnote — udavanej v nadmorskej vyske.
UPOZORNENIE:

Udavana absolutna vySka moze byt upravena podla skutoCne dosahovanej nivelety
vozovky novych hlavnych MK v dotyku s predmetnym blokom zastavby
(predpokladané zmeny v minimalnom rozsahu)

Relativna vySka objektov v prislusnom bloku ur€uje vysku zastavby v metroch
(vzdialenost urovne podlahy prizemia od hrany atiky alebo hreberia Sikmej strechy).

Koeficient zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou
pozemku (§13 ods.10 Vyhl. &. 55/2001 Z.z.) a je stanoveny pre vymedzené sektory.

Koeficient stavebného objemu udava kofko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1 m2
plochy pozemku (§13 ods. 12 Vyhl. €. 55/2001 Z.z.) a je stanoveny pre jednotlivé
regulacné jednotky (bloky).

Chranené priehlady a hlavné pohladové smery na historické dominanty vymedzuiju
stavebné Ciary a vySku novych urbanistickych Struktur v zéne Cukrovar tak, aby bol
zabezpeceny kontakt s jestvujucimi historickymi dominantami mestskej pamiatkovej
rezervacie z hlavnych verejnych priestorov novosatvoriacej zony.

VedlajSie priehfady a smery na nove lokalne vnutorné dominanty zény vymedzuju
stavebné Ciary novych urbanistickych Struktur v zéne Cukrovar tak, aby bola
umoznena tvorba kvalitnych vnutrozonalnych verejnych priestorov a kompoziénych
principov vyuzitim novych lokalnych dominant v rieSenom uzemi.

Specifikacia limitov a requlativov izemia zény Cukrovar:

Sektor A:
Funk&né vyuZitie: polyfunkcia s prevahou byvania

Regulaéna jednotka (blok) A.01:
- rozloha:
- 0,47 ha
- funkéné vyuzitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s ob&ianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- rozsah OV —do 20% PP

- koeficient stavebného objemu:
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- 10,7 (12,6 vratane parkovacich miest pod terénom)
- zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 2 960 m2
- koeficient zastavanosti:

- 0,63
- max. podlaznost’

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.04. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativha Trnava — 4
nadzemné podlazia

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.05. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativha Trnava — 6
nadzemnych podlaZzi, s ustupujucim poslednym podlazim podla vymedzeného
rozsahu vo vykrese B.06.

- predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
- max. absolutna vyska objektov:

- 159,800 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej ¢asti B.04.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava

- 165,800 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava

- max. relativna vySka objektov:

- 13,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.04.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava

- 19,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava

- stanovenie stavebnych Ciar:
- podfa vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 135D,
- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 2000m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 140 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:

- 1400 m2.

Regula¢na jednotka (blok) A.02:
- rozloha:

- 0,57 ha
- funkéné vyuzitie:
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- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- pozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 12,3 (14,4 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 3 330 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,58

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla
vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vyska objektov:

- 65,800 m.n.m.

max. relativna vysSka objektov:

- 19,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 160 b.j.

- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 2200 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 147 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatefnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 2000 m2.

Requla¢na jednotka (blok) A.03:

rozloha:

- 0,48 ha

funkéné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 10,5 (12,7 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 2 960 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,62
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max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vySka objektov

- 165,800 m.n.m.

max. relativna vysSka objektov:

- 19,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 150 b.j.

- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 2000 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podfa rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 1500 m2.

qulac¢na jednotka (blok) A.04:

Re

rozloha:

- 0,48 ha

funkéné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 10,5 (12,7 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 2 960 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,62

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vySka objektov

- 165,800 m.n.m.

max. relativna vySka objektov:

- 19,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.
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- max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 150 b.j.

- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 2000 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podfa rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 1500 m2.

Requlaéna jednotka A.05:
- rozloha:
- 4200 m2
- verejny priestor
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre plochy parkovo upravenu zelen
- verejna zelen parkovo upravena s prislusnou obsahovou naplfiou a
vybavenim mobiliarom
- vodné plochy a prvky
- spevnené plochy peSich komunikacii a zjazdnych chodnikov
- spevnené oddychové plochy (spevnené plochy nepresiahnu 25%
z celkovej vymery parkovo upravenej zelene).

Regulaéna jednotka A.06:
- rozloha:
- 1600 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesSich, uliénu zelen a uliCny mobiliar

Regulacna jednotka A.07:
- rozloha:

- 1200 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:

- 20m
- funkéné vyuZitie:

- pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre

rezidentov, plochy pre pesSich, uli€nu zelen a uli€ny mobiliar
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Requlaéna jednotka A.08:
- rozloha:
- 1040 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uliénu zelen a ulicny mobiliar

Requlaéna jednotka A.09:
- rozloha:
- 3500 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilova komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesSich, uli€nu zelen a uliCny mobiliar

Regulaéna jednotka (blok) A.10:
- rozloha:
- 0,48 ha
- funkéné vyuZitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obgianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- rozsah OV —do 20% PP
- koeficient stavebného objemu:
- 10,5 (12,7 vratane parkovacich miest pod terénom)
- zastavana plocha nad urovriou terénu):
- max. 2 960 m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,62
- max. podlaznost’:
- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.
- predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
- max. absolutna vySka objektov
- 165,800 m.n.m.
- max. relativhna vySka objektov:
- 19,500 m
- stanovenie stavebnych Ciar:
- podfa vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 150 b.j.
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- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 2000 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane p6ch nad podzemym
podlazim:
- 1500 m2.

Regulaéna jednotka (blok) A.11:

rozloha:

- 0,48 ha

funkéné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 10,5 (12,7 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovnou terénu):

- max. 2 960 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,62

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlaZzi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vyska objektov

- 165,800 m.n.m.

max. relativna vyska objektov:

- 19,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

- podfa vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 150 b.j.

- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 2000 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest

- parkovacie miesta pre na teréne zabezpec it na plochach prifahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatefnych ploch zelene byvania, prip. pod terénom
v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 1500 m2.
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Regulaéna jednotka (blok) A.12:

rozloha:

- 0,51 ha

lokalny vysSkovy a architektonicky akcent (lokalna pohladova dominanta) na

juhozapadnom narozi podla vymedzenia vo vykrese B.06.

funkEné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- Rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 10,4 (12,6 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 3090 m2

koeficient zastavanosti:

- 061

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.

- 7 nadzemnych podlazi pri lokalnej architektonickej dominante

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vyska objektov

- 165,800 m.n.m.

- 169,300 m.n.m. pri architektonickej dominante

max. relativna vySka objektov:

- 19,500 m

- 23,000 m pri architektonickej dominante

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 150 b.j.

- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 2000 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatefnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podfa rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 1600 m2.

Requlaéna jednotka (blok) A.13:

rozloha:
- 0,42 ha
lokalny vyskovy akcent (lokalna pohladova dominanta) na juhozvychodnom

narozi podfa vymedzenia vo vykrese B.06.
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funkéné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obcianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefou nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 11,0 (13,1 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 2 700 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,64

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.

- 7 nadzemnych podlazi pri lokalnej pohladovej dominante

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vyska objektov

- 165,800 m.n.m.

- 169,300 m.n.m. pri architektonickej dominante

max. relativna vyska objektov:

- 19,500 m

- 23,000 m pri architektonickej dominante

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 125b.j.

- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 2000 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 130 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 1300 m2.

Regulaéna jednotka A.14:

rozloha:
- 3000m2
verejny priestor
funkéné vyuZitie:
- pozemok pre plochy parkovo upravenu zelen
- verejna zelen parkovo upravena s prislusnou obsahovou napliou a
vybavenim mobiliarom
- vodné plochy a prvky

- spevnené plochy peSich komunikacii a zjazdnych chodnikov

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia
A. Textova Cast
CISTOPIS



120

- spevnené oddychové plochy (spevnené plochy nepresiahnu 25%
z celkovej vymery parkovo upravenej zelene).

Regulacna jednotka A.15:
- rozloha:
- 1500 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uli€nu zeleri a uliény mobiliar.

Requlaéna jednotka A.16:
- rozloha:
- 1200 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilova komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uli¢nu zeler a uli€ny mobiliar.

Requlaéna jednotka A.17:
- rozloha:
- 1200 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuZitie:
- pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uliénu zelen a uli€ny mobiliar.

Sektor B:
Funk&né vyuZitie: polyfunkcia s prevahou byvania

Regula¢na jednotka (blok) B.01:
- rozloha:

- 0,44 ha
- funkéné vyuZitie:
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Pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)
rozsah OV — do 20% PP

- koeficient stavebného objemu:

5,32 (5,86 vratane parkovacich miest pod terénom)

- zastavana plocha nad urovnou terénu):

max. 2 100 m2

- koeficient zastavanosti:

0,47

- max. podlaznost’

4 nadzemné podlaZzia v uliénom priestore vo vychodnej ¢asti bloku, na
zapadnom okraji bloku v jednotlivych kridlach 3 nadzemné podlazia podla
vykresu B.06.

- predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
- max. absolutna vySka objektov:

156,800 m.n.m. na zapadnom okraji bloku v jednotlivych kridlach
159,800 m.n.m. vo vychodnej €asti bloku

- max. relativna vysSka objektov:

10,500 m na zapadnom okraji bloku v jednotlivych kridlach
13,500 m vo vychodnej Casti bloku

- stanovenie stavebnych Ciar:

podfa vykresu B.06.

- max. pripustné vyuzitie pozemku:

rozsah byvania:

- 70b,j.

rozsah obcCianskeho vybavenia:

- 1000 m2

min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:

- 80 miest

parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:

- 1800 m2.

Requla¢na jednotka B.02:

- rozloha:

1200 m2

- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:

20m

- funkéné vyuZitie:

pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesSich, uliénu zelen a uliCny mobiliar.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia
A. Textova Cast
CISTOPIS



122

Requlaéna jednotka (blok) B.03:

rozloha:

- 0,39 ha

funk&né vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 6,0 (7,8 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 2 000 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,51

max. podlaznost’

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej ¢asti B.04. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava — 4
nadzemné podlaZia v ulicnom priestore vo vychodnej €asti bloku, na
zapadnom okraji bloku v jednotlivych kridlach 3 nadzemné podlazia podla
vykresu B.06.

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej ¢asti B.05. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava — na
vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare 5 nadzemnych podlazi, podla
vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,500

max. absolutna vySka objektov:

- 160,000 m.n.m. vo vychodnej Casti v ulicnom priestore bloku nachadzajucej sa
v podcelku B, uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP
Cukrovar a Budova administrativna Trnava

- 157,000 m.n.m. na zapadnom okraiji bloku nachadzajucej sa v podcelku B,
uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

- 160,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare

- 163,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juhovychodnom narozi a okraji bloku v uli¢nej Ciare

max. relativna vyska objektov:

- 13,500 m vo vychodnej €asti v uli€nom priestore bloku nachadzajucej sa
v podcelku B, uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP
Cukrovar a Budova administrativnha Trnava

- 10,500 m na zapadnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej
Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

- 13,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v ulicnej Ciare
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- 16,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juhovychodnom narozi a okraji bloku v ulicnej Ciare

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:

- 70b,j.
- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 1000 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 80 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpedit na plochach prilahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:

- 1600 m2.

Requladna jednotka B.04:

rozloha:

- 1100 m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 20m

funkéné vyuZitie:

- pozemok pre automobilovu komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uliénu zeler a uliCny mobiliar.

Regulaéna jednotka (blok) B.05:

rozloha:

- 0,31ha

funkéné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 6,6 (8,6 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 1700 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,55

max. podlaznost’

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej ¢asti B.04. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava — 4
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nadzemné podlazia vo vychodnej Casti bloku, na zapadnom okraji bloku 3
nadzemné podlazia podla vykresu B.06.

v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.01 a B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare 5 nadzemnych podlazi, na
juhovychodnom okraji a narozi 6 nadzemnych podlazi s ustupujucim
poslednym podlazim podfa vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,500
max. absolutna vyska objektov:

157,000 m.n.m. na severozapadnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku
B, uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a
Budova administrativha Trnava

160,000 m.n.m. na severnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku B,
uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

163,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare

166,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.01.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juhohovychodnom narozi a okraji bloku v uli¢nej Ciare

160,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.01.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juznom okraji bloku v uli¢nej Ciare

max. relativna vySka objektov:

10,500 m na severozapadnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku B,
uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

13,500 m na severnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej
Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

16,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare

19,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.01.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juhohovychodnom narozi a okraji bloku v uli¢nej Ciare

13,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.01.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juznom okraji bloku v uli¢nej Ciare

stanovenie stavebnych Ciar:

podfla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

rozsah byvania:

- 60b,.

rozsah obcCianskeho vybavenia:

- 800 m2

min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 70 miest
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- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane p6ch nad podzemym
podlazim:

- 1200 m2.

qulaéna jednotka B.06:

rozloha:

- 1500 m2

verejny priestor

vedlajsi priehfad a smer na nové lokalne vnutorné dominanty zény

min. Sirka verejného priestoru:

- 20m

funkéné vyuZitie:

- pozemok pre automobilovu komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesSich, uliénu zeler a uliCny mobiliar.

qulacéna jednotka (blok) B.07:

Re

rozloha:

- 0,25 ha

funkéné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 11,0 (13,0 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 1700 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,52

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla
vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.

- 5 nadzemnych podlazi v strednej Casti bloku

- 4 nadzemné podlazia na severozapadnom okraji bloku

predpokladana hodnota 0,000 = 146,500

max. absolutna vySka objektov:

- 166,000 m.n.m. na juhovychodnom okraji a severovychodnom okraji
orientovanom do hlavnych uli€nych priestorov

- 163,000 m.n.m. v strednej Casti bloku

- 160,000 m.n.m. na zapadnom okraiji bloku

max. relativna vySka objektov:

- 19,500 m na juhovychodnom okraji a severovychodnom okraji orientovanom
do hlavnych uli¢nych priestorov

- 16,500 m v strednej Casti bloku
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- 13,500 m na zapadnom okraji bloku

stanovenie stavebnych Ciar:

- podfa vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 50b,.

- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 800 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 55 miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 900 m2.

Requladna jednotka B.08:

rozloha:

- 1325m2

verejny priestor

priehlad a smer na nové lokalne vnutorné dominanty zony umiestnené vo

funkénom bloku C.03

min. Sirka verejného priestoru:

- 20m

funkéné vyuZitie:

- pozemok pre automobilovi komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uliénu zeler a uliCny mobiliar.

Regulaéna jednotka (blok) B.09:

rozloha:

- 0,44 ha

funkéné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

- vo vymedzenom priestore celozonalne zariadenie Tl (nova el. VN rozvodna)
v stanovenom rozsahu

koeficient stavebného objemu:

- 7,0 (7,7 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 2 200 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,50

max. podlaznost’
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- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla
vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.

- 5 podlazi v strednej Casti bloku
4 nadzemné podlaZzia na severovychodnom okraji bloku

predpokladana hodnota 0,000 = 146,600

max. absolutna vySka objektov:

- 166,100 m.n.m. na juhovychodnom okraji a severovychodnom okraji
orientovanom do hlavnych ulicnych priestorov

- 163,100 m.n.m. v strednej Casti bloku

- 160,100 m.n.m. na zapadnom a severozapadnom okraji bloku

max. relativna vysSka objektov:

- 19,500 m na juhovychodnom okraji a severovychodnom okraji orientovanom
do hlavnych uli¢nych priestorov

- 16,500 m v strednej Casti bloku

- 13,500 m na zapadnom a severozapadnom okraji bloku

stanovenie stavebnych Ciar:

- podfa vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 90b,.

- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 1200 m2

- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 100miest

- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatefnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podfa rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 1600 m2.

Sektor C:
Mestotvorna polyfunkcia a ob¢ianske vybavenie

Requlaéna jednotka (blok) C.01:

rozloha:

- 1,23 ha

funkéné vyuZitie:

- pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob¢ianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

- 14,90 (20,90 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 12 300 m2

koeficient zastavanosti:
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- 1,00

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucimi 1 - 2 poslednymi podlaziami podla
vykresu B.06.

- 5 nadzemnych podlazi na zapadnom okraji bloku orientovanom na blok D.01,
s ustupujucim poslednym podlazim

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vysSka objektov:

- 166,800 m.n.m.

- 163,800 m.n.m. na zapadnom okraji bloku

max. relativna vysSka objektov:

- 20,500 m

- 17,500 m na zapadnom okraji bloku

stanovenie stavebnych Ciar:

- podfa vykresu B.06.

- ustupujuca ulicna Ciara v parteri v priestore pesej zony v rozsahu podfa
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 53 350 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

- parkovanie pre rezidentov zabezpedit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podla skutocnych narokov konkrétnej buducej
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 600 miest)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene vratane poch nad podzemym
podlazim (realizovat’ zelené upravy striech a teras):

- 2900 m2

podmienka buducej zastavby:

- bohato Strukturovany uli¢ny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesej zony.

Reqgulaéna jednotka C.02:

rozloha:

- 1520 m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 15m

funkéné vyuZitie:

- pozemok pre peSie komunikacie (peSia zéna - sekundarna)

pripustné funkcie:

- uliény priestor s prisluSnym vybavenim uli€ného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- Zjazdny chodnik

- pod urovriou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.
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Regulaéna jednotka (blok) C.03:

rozloha:

- 0,68 ha

funk&né vyuZitie:

- Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

- 14,82 (20,82 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 6 830 m2

koeficient zastavanosti:

- 1,00

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucimi 1 - 2 poslednymi podlaziami podfa
vykresu B.06.

- 5 nadzemnych podlazi na zapadnom okraji bloku orientovanom na blok D.03,
s ustupujucim poslednym podlazim

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vyska objektov:

- 166,800 m.n.m.

- 163,800 m.n.m. na zapadnom okraji bloku

max. relativna vyska objektov:

- 20,500 m

- 17,500 m na zapadnom okraji bloku

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

- ustupujuca uliéna Ciara v parteri v priestore pesej zony v rozsahu podfa
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obc¢ianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 29450 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

- parkovanie pre rezidentov zabezpedit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podla skutoénych narokov konkrétnej buducej
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 270 miest)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene vratane poch nad podzemym
podlazim (realizovat’ zelené Upravy striech a teras) :

- 1300 m2

podmienka buducej zastavby:

- bohato Strukturovany uli€ny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesej zony

Regulaéna jednotka C.04:

rozloha:

- 615m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:
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15 m

funkEné vyuZitie:

pozemok pre peSie komunikacie (peSia zéna - sekundarna)

pripustné funkcie:

ulicny priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru
verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
Zjazdny chodnik

pod urovriou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.

qulaéna jednotka (blok) C.05:

Re

rozloha:

0,295 ha

funkéné vyuzitie:

Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a obCianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

13,24 (19,24 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

max. 2 950 m2

koeficient zastavanosti:

1,00

max. podlaznost’

5 nadzemnych podlazi, s ustupujucimi 1 — 2 poslednymi podlaziami podla
vykresu B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vyska objektov:

163,800 m.n.m.

max. relativna vysSka objektov:

17,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

podla vykresu B.06.
ustupujuca uli¢na Ciara v parteri v priestore peSej zony v rozsahu podla
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 10 355 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

parkovanie pre rezidentov zabezpecit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podla skuto¢nych narokov konkrétnej buduce;j
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 110 miest)
parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, vratane p6ch nad podzemym
podlazim (realizovat' zelené upravy striech a teras):

- 600 m2

podmienka buducej zastavby:

bohato Strukturovany uli¢ny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesSej zony
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Regulaéna jednotka (blok) C.06:

rozloha:

0,28 ha

funk&né vyuZitie:

Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a obCianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

14,12 (20,12 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

max. 2 800 m2

koeficient zastavanosti:

1,00

max. podlaznost’

5 nadzemnych podlazi, s ustupujucimi 1 — 2 poslednymi podlaziami podla
vykresu B.06.
7 nadzemnych podlazi pri lokalnej dominante

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vySka objektov:

163,800 m.n.m.
171,300 m.n.m. v mieste lokalnej dominanty

max. relativna vysSka objektov:

17,500 m
25,000 m v mieste lokalnej dominanty

stanovenie stavebnych Ciar:

podfla vykresu B.06.
ustupujuca uliéna Ciara v parteri v priestore peSej zény v rozsahu podla
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 11 500 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

parkovanie pre rezidentov zabezpecit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podla skuto¢nych narokov konkrétnej buduce;j
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 100 miest)
parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, vratane p6ch nad podzemym
podlazim (realizovat zelené upravy striech a teras):

- 500 m2

podmienka buducej zastavby:

bohato Strukturovany uli¢ny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesej zony.

Reqgulaéna jednotka C.07:

rozloha:

570 m2

verejny priestor
min. Sirka verejného priestoru:

15m
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funkéné vyuZitie:

pozemok pre peSie komunikacie (peSia zéna - sekundarna)

pripustné funkcie:

ulicny priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru
verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
zjazdny chodnik.

pod urovriou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.

qulaéna jednotka (blok) C.08:

Re

rozloha:

0,25 ha

funkéné vyuZitie:

Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a obCianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

14,27 (20,27 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

max. 2 500 m2

koeficient zastavanosti:

1,00

max. podlaznost’

5 nadzemnych podlazi, s ustupujucimi 1 — 2 poslednymi podlaziami podla
vykresu B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vySka objektov:

163,800 m.n.m.

max. relativna vyska objektov:

17,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

podfla vykresu B.06.
ustupujuca uli¢éna Ciara v parteri v priestore peSej zény v rozsahu podla
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

rozsah obc&ianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 10400 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

parkovanie pre rezidentov zabezpe it v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podfa skutocnych narokov konkrétnej buducej
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 110 miest)
parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, vratane péch nad podzemym
podlazim (realizovat’ zelené Upravy striech a teras):

- 500 m2

podmienka buducej zastavby:

bohato Strukturovany uli¢ny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesSej zony.
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Regulaéna jednotka C.09:

rozloha:

585 m2

verejny priestor
min. Sirka verejného priestoru:

15m

funkéné vyuZitie:

pozemok pre peSie komunikacie (peSia zéna - sekundarna)

pripustné funkcie:

uliény priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru
verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
zjazdny chodnik.

pod urovriou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.

qulacéna jednotka (blok) C.10:

Re

rozloha:

0,21ha

funkéné vyuZitie:

Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a obCianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

13,93 (19,93 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

max. 2 100 m2

koeficient zastavanosti:

1,00

max. podlaznost’

5 nadzemnych podlazi, s ustupujucimi 1 — 2 poslednymi podlaziami podla
vykresu B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vySka objektov:

163,800 m.n.m.

max. relativna vyska objektov:

17,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

podfa vykresu B.06.
ustupujuca uliéna Ciara v parteri v priestore peSej zény v rozsahu podla
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

rozsah obc&ianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 8700 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

parkovanie pre rezidentov zabezpe it v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podfa skutocnych narokov konkrétnej buducej
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 110 miest)
parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie
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- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, vratane p6éch nad podzemym
podlazim (realizovat zelené upravy striech a teras):
- 500 m2

podmienka buducej zastavby:

- bohato Strukturovany uliCny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesSej zony

Regulaéna jednotka C.11:

rozloha:

- 6700 m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 25 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)

funkéné vyuzitie:

- pozemok pre pesSie komunikacie (hlavna pesia zéna)

pripustné funkcie:

- uliény priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

priestorové rieSenie pesej zény umozni vnimanie historickych dominant centra —

Mestskej veze a kostol NajsvatejSej Trojice na celom useku bloku C 11

priestorové rieSenie peSej zony umozni vnimanie lokalnej dominanty zony

lokalizovanej vo vymedzenom bloku A.13.

- pod urovriou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.

Reqgulaéna jednotka C.12:

rozloha:

- 2000m2

verejny priestor

funkéné vyuzitie:

- pozemok pre peSie komunikacie (hlavna pesia zéna)

pripustné funkcie:

- uliény priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- pod urovriou terénu prisludny podiel priestorov podchodu pre chodcov do
historického jadra, vratane prislusného obcianskeho vybavenia, s moznostou
priameho prepojenia i na pozemné parkovacie priestory pod prislusnymi
blokmi sektoru C (s potrebou zaistenia bezkolizneho pohybu imobilnych)

priestorové rieSenie pesej zény umozni vnimanie historickych dominant centra —

Mestskej veze a kostol NajsvatejSej Trojice, katedrala sv. Jana Krstitefa, kostol sv.

Jakuba z centralneho priestoru bloku C.12.
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Sektor D:
Mestotvorna polyfunkcia a ob¢ianske vybavenie

Re

qulaéna jednotka (blok) D.01:

rozloha:

- 1,17 ha

funkéné vyuZitie:

- pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a obCianske vybavenie

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- nezvacsovat rozsah zastavanej plochy nad terénom

koeficient zastavanosti:

- nezmeneny

max. vySka objektov:

- nezmenena (objekty NKP Cukrovar)

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla zachovanych objemov NKP

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- 22500 m2 PP

- parkovanie pre rezidentov zabezpecit v realnej miere na ploche bloku na
volnych disponibilnych nezastavanych plochach, prip pod terénom so zelenou
upravou strechy na urovni terénu

- celkové naroky na staticku dopravu stanovené podla skuto¢nych narokov
konkrétnej buducej zastavby, ktoré nie je mozné uspokojit v bloku D 01, je
potrebné riesit v susednych blokoch (primerane v nich zvysit bilancie staticke;j
dopravy)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluZia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 2000 m2

v ramci bloku zachovat’ su€asny stavebné objemy objektov NKP nad terénom

odstranit vSetky nehodnotné pristavby k objektom NKP a stavby doasné

jestvujuce stavebné fondy rekonstruovat’ a reanimovat’ podla zasad stanovenych

prisluSnym organom pamiatkovej ochrany

pripadné nové stavby a objemy realizovat len v rozsahu pod urovnou terénu

(parkovacie priestory, pomocné technické zariadenia) tak, aby sa nenarusil a

zachoval charakter komplexu cukrovarskej vyroby.

Requlaéna jednotka D.02:

rozloha:
- 1400 m2
verejny priestor
min. Sirka verejného priestoru:
- 145m
funkéné vyuZitie:
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- pozemok pre automobilovi komunikaciu — pristupovu (parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesSich, uliénu zelen a uliCny mobiliar).

qulaéna jednotka (blok) D.03:

Re

rozloha:
- 0,72 ha
funkEné vyuZitie:
- pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie
zastavana plocha nad urovriou terénu):
- moznost zvacSenia iba v rozsahu pristavby na juznej strane skladu cukru Il
max. vySka zachovanych objektov:
- nezmenena (administrativna budova a 2 objekty NKP Cukrovar)
max. vySka novych objektov nad terénom:
- nové objekty v rozsahu pristavby ku skladu cukru II:
- 3NP
stanovenie stavebnych Ciar:
- podla zachovanych objemov NKP
- pri novych objektoch podla vykresu B.06
max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah obcianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- 12500 m2 PP
- parkovanie pre rezidentov zabezpecit' v realnej miere na ploche bloku na

volnych disponibilnych nezastavanych plochach, prip pod terénom so zelenou

upravou strechy na urovni terénu a pod objektom pristavby skladu cukru Il
- celkové naroky na staticku dopravu stanovené podfa skutoénych narokov
konkrétnej buducej zastavby, ktoré nie je mozné uspokojit v bloku D 03, je

potrebné riesit v susednych blokoch (primerane v nich zvysit bilancie staticke;j

dopravy)
- prepokladané naroky na staticki dopravu odhadom — 160 miest)
- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluZia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie
- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 1400 m2
v ramci bloku zachovat’ su€asny stavebné objemy objektov NKP nad terénom
odstranit vSetky nehodnotné pristavby k objektom NKP a stavby do¢asné
jestvujuce stavebné fondy rekonstruovat’ a reanimovat’ podla zasad stanovenych
prislusnym organom pamiatkovej ochrany
pripadné nové stavby a objemy realizovat’ len:
- vrozsahu pristavby skladu cukru |l
- vrozsahu pod uroviou terénu (parkovacie priestory, pomocné technické

zariadenia) tak, aby sa nenarusil a zachoval charakter komplexu cukrovarskej

vyroby.

Requlaéna jednotka (blok) D.04:

rozloha:
- 0,18 ha
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funkéné vyuZitie:

- pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a obCianske vybavenie,

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- nezmenena

max. vySka zachovanych objektov:

- 3+ 1 (podkrovie) NP

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- 3000 m2 PP

- parkovanie pre rezidentov zabezpecit v realnej miere na ploche bloku na
volnych disponibilnych nezastavanych plochach, prip pod terénom so zelenou
upravou strechy na urovni terénu

- celkové naroky na staticku dopravu stanovené podla skuto¢nych narokov
konkrétnej buducej zastavby, ktoré nie je mozné uspokojit v bloku D 04, je
potrebné riesit v susednych blokoch (primerane v nich zvysit bilancie statickej
dopravy)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 300 m2.

qulaéna jednotka (blok) D.05:

Re

rozloha:
- 0,19 ha
funkéné vyuZitie:
- pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie
zastavana plocha nad uroviou terénu):
- max. 1825 m2
koeficient zastavanosti:
- max. 1,00
max. vysSka objektov:
- max. vyska jestvujucich objektov — nezmenena (objekty zapisané v zozname
pamatihodnosti mesta)
- max. vySka novych objektov:
- 1 NP s rovnou strechou na severnej strane vymedzeného bloku v priestore
melasového rezervoara (valcovej nadrze)
- 2 NP so Sikmou strechou v priestore medzi objektom melasnika (pévodna
tehlova stavba) a stanovenou uli¢nou &iarou
stanovenie stavebnych Ciar:
- podfa vykresu B.06
max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah obclianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- max. 2300 m2 PP
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- parkovanie pre rezidentov zabezpecit' v realnej miere na ploche bloku na
volnych disponibilnych nezastavanych plochach, prip. pod terénom pod
novymi objektami

- celkové naroky na staticku dopravu stanovené podfa skutoénych narokov
konkrétnej buducej funk&nej naplne, ktoré nie je mozné uspokojit' v bloku D
05, je potrebné riesit v susednych blokoch (primerane v nich zvysit bilancie
statickej dopravy)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- v ramci bloku zachovat’ su€asné stavebné objemy objektov zapisanych do
zoznamu pamatihodnosti mesta nad terénom a odstranit vSetky nehodnotné
pristavby k tymto objektom a stavby doCasné

- jestvujuce stavebné fondy rekonstruovat a reanimovat’ podla zasad stanovenych
prisluSnym organom pamiatkovej ochrany

- pripadné nové stavby a objemy realizovat len v pripusthom rozsahu a pfi ich
realizacii zabezpecit podmienky na priame vnimanie pamiatkovo chranenych
objektov v celom rozsahu z parteru uliéného priastoru (otvorena vnutorna
dispozicia novych objektov s priehladnou fasadou).

Sektor E. (hlavné verejné priestranstva — komunikaéna kostra zony)

Requlaéna jednotka E.O01:
- verejny priestor
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre plochy parkovo upravenu zelen
- verejna zelen parkovo upravena
- spevnené plochy peSich komunikacii a zjazdnych chodnikov
- spevnené oddychové plochy
- Uuprava ul. Pri kalvarii pre peSi pohyb a cyklotrasu s vylu¢enim automobilovej
dopravy v useku od Trstinskej cesty po Cukrovu ul.

Requlaéna jednotka E.02:
- verejny priestor
- funkéné vyuZitie:
- automobilova komunikacia kategorie MZ 14/50 a funk&nej triedy B2
- spevnené plochy peSich komunikacii
- pristupové komunikacie k vymedzenym blokom zastavby funkénej triedy C3
(parkovanie pre rezidentov, plochy pre pesich, uli€nu zeleri a ulicny mobiliar).

Regulacna jednotka E.03:
- verejny priestor
- funkEné vyuzitie:
- automobilova komunikacia kategérie MO 12/30 a funkcnej triedy C1
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pripustné funkcie:

- ulicny priestor s prislusSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy pesich komunikacii

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- zastavky MHD

min. Sirka verejného priestoru:

- 30 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)
priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie lokalnych dominant
zény vymedzené v bloku C 01.

Requlaéna jednotka E.04:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- automobilova komunikacia kategérie MO 12/30 a funkénej triedy C1
pripustné funkcie:

- ulicny priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy peSich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

min. Sirka verejného priestoru:

- 30 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)
priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie lokalnych dominant
zony vymedzené v bloku A 12.

Regulaéna jednotka E.05:

verejny priestor

funkéné vyuzitie:

- automobilova komunikacia kategorie MO 12/30 a funkénej triedy C1
pripustné funkcie:

- uliény priestor s prislusnym vybavenim uli€ného mobiliaru

- spevnené plochy pesich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- zastavky MHD

min. Sirka verejného priestoru:

- 40 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)
priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie lokalnych dominant
zény lokalizované v bloku A 12, A.13, C.06.

Regulaéna jednotka E.06:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- automobilova komunikacia kategérie MO 12/30 a funkénej triedy C1
pripustné funkcie:

- uliény priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy pesSich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

min. Sirka verejného priestoru:
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- 40 m (bez ustupeného parteru na prilahlych vymedzenych blokoch)
priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie historickych
dominant centra — Mestskej veze a kostol NajsvatejSej Trojice v celom useku
bloku E.06

priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie lokalnej dominanty
zény vymedzené v bloku C.06 v celom useku bloku E.Q06.

Requladna jednotka E.Q7:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- automobilova komunikacia kategorie MO 12/30 a funkénej triedy C1
pripustné funkcie:

- uliény priestor s prislusnym vybavenim uli€cného mobiliaru

- spevnené plochy pesich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- zastavky MHD

min. Sirka verejného priestoru:

- 30 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)
priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie historickych
dominant centra — Katedrala sv. Jana Krstitela v celom useku bloku E.O7.

Regulaéna jednotka E.08:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- automobilova komunikacia kategorie MO 13,5/30 a funkénej triedy C2
pripustné funkcie:

- uliény priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy peSich komunikacii

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

min. Sirka verejného priestoru:

- 30 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch).

Requladna jednotka E.09:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- automobilova komunikacia na Rybnikovej ul. kategorie MZ 30/40 a funkcénej
triedy B3

- automobilova komunikacia na Srobarovej ul. kategérie MZ 9/40 a funkénej
triedy B3

pripustné funkcie:

- uliény priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy pesich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- uliény podchod pre chodcov pod Rybnikovou ul. v smere Stefanikova — zéna
Cukrovar vratane primeraného obcCianskeho vybavenia (so zabezpeCenim

podmienok pre bezkolizny pohyb imobilnych, presvetlenie podchodu pre
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pesSich a vystupy z podchodu je potrebné riesit tak, aby nebranil vyhfadu
chodca zo zény Cukrovar na Stefanikovu ulicu

- v ramci rekonstrukcie krizovatky Stefanikovej a Rybnikovej ul. a vystavby
podchodu pre chodcov vhodnym a primeranym spésobom prezentovat
archeologické relikty byvalej Hornej mestskej brany a pripadne inych
vyznamnych nalezov.

Requladna jednotka E.10:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- plocha verejného parkoviska, v buducnosti moznost vystavby parkovacieho
domu (mozné v ramci polyfunk&nej vybavenosti)

pripustné funkcie:

- ulicny priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravend, stromoradia

- regulativy buducej zastavby budu Specifikované samostatne v dalSej etape
ulohy vo vazbe na pripravovanu investi¢nu vystavbu na prifahlom uzemi zony
Slavia.
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A.2.9. Chranené casti krajiny

Na uzemi zony Trnava — Cukrovar ani na prilahlych plochach nie je Ziadne chranené
prirodné uzemie ani Ziadne chranené Casti krajiny.
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A.2.10. Etapizacia, vecna a ¢casova koordinacia

uskutocnovania obnovy

Etapizacia budovania zény Cukrovar bude zavisiet' o realnych moznosti buducich
investorov.

Je pravdepodobné, Ze vzhladom na rozsah investicii a naro€nost stavebnych rieSeni
bude realizacia vystavby v zéne Cukrovar trvat cca 10 rokov.

Pre zabezpecenie buducej vystavby a prevadzky novych objektov bude potrebné
v predstihu, prip. na zaCiatku vystavby realizovat nasledovné investicie:

asanaciu el. VN rozvodne pri toku Trnavky vzhladom na jej lokalitu v trase
novej prijazdovej komunikacie do zény a vybudovanie novej rozvodne na
vymedzenych plochach

asanaciu ostavajucich objektov v areali cukrovaru, ktoré nie su pamiatkovo
chranené

likvidaciu odkalovacich nadrzi v severovychodnej Casti arealu cukrovar
rekonstrukcia krizovatky Trstinska cesta — RuZindolska — Cukrova ulica na
okruznu krizovatku a vybudovanie premostenia Trnavky v trase Cukrovej ulice,
vratane rekonsétrukcie Cukrovej ul. na kategériu MO 9/50 podfa UPN M Trnava
rekonstrukcia Rybnikovej ulice min. v Gseku Srobarova — Stefanikova —
Hornopoto¢na podla navrhu dopravného rieSenia, vratane rekonstrukcie
jestvujucich krizovatiek, resp. vybudovania novych v rozsahu Zeleny kricek —
Srobarova — Rybnikovéa, Rybnikova — Stefanikova, Rybnikova — novy vstup do
zény Cukrovar a Rybnikova — Hornopoto¢na — vstup do Slavie a parkoviska
rekonstrukcia jestvujucej krizovatky Trstinska — T. Vansovej — Hospodarska —
Srobarova na okruznu krizovatku vratane nového pripojenia vetvy zo zény
Cukrovar po novom premosteni ponad tok Trnavky podla navrhu dopravného
rieSenia

rekonstrukcia krizovatky Hospodarske — Zeleny kricek na okruznu krizovatku
podla navrhu dopravného rieSenia

vybudovanie novej hlavnej komunika&nej kostry zony Cukrovar v rozsahu
vymedzenych blokov E.03, E04, E.05, E.06, E.07

napojenie Uzemia zény na verejny vodovod na Srobarovej, Rybnikovej ul. a
Trstinskej ceste a jeho zokruhovanie poc€as vystavby zény i s vodovodom na
Cukrovej ul. podla navrhu vodného hospodarstva

rekonstrukciu jestvujuceho zbera¢a DN v lokalite Slavia z DN 800 na DN 1
400 a napojenie zény Cukrovar na tento zbera¢ podla navrhu vodného
hospodarstva

vybudovanie odbocenia z jestvujuceho horucovodu v priestore Rybnikovej ul.
do zény Cukrovar podla navrhu energetiky (s moznym zokruhovanim

v dalSich etapach s horucovodom v useku ul. A. Kubinu — Trstinska cesta
vybudovanie novej trasy VN el. 22 kV kabelového vedenia ¢. 1029 vratane
novych rozvodni podla navrhu energetiky.
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Ako prvu etapu bez potreby uvedenych prac je vSak mozné realizovat

v redukovanom rozsahu rozvoj a obnovu historickych objektov podla navrhu rieSenia
v sektore D, vzhladom na jestvujuce pripojenie objektov na technicku infrastruktaru a
verejnu cestnu siet. V celom rozsahu vSak rozvoj sektoru D bude mozné zabezpe it
az po vybudovani novych napojeni zény na Rybnikovu ulicu, resp. Hospodarsku —
Trstinsku podla navrhu dopravného riesenia.
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A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu

uzaveru a na vvkonanie asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby:

Za stavby verejnoprospesné mozno povazovat stavby ur¢ené na na
verejnoprospesne sluzby a pre verejné technické vybavenie uzema, podporujuce
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia v meste v rozsahu:

a. Verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:

zakladanie pléch verejnej zelene vo vymedzenom funkénom bloku A.05, A.14,
E.O1, E.O6

zakladanie ploch zelene a aleji pozdiz komunikacii vo vymedzenych verejnych
priestranstvach v zmysle navrhu rieSenia

renaturacia toku Trnavky v max. realnom rozsahu a vybudovanie izolacného
valu na pravom brehu v priestore novovymedzenej okruznej krizovatky
zariadenia na zber komunalneho odpadu v ramci blokov uréenych na
zastavbu

opatrenia na likvidovanie ekologickej zataze z priemyselnej vyroby

a odstranenie kalovych poli v areali cukrovaru.

b. Verejnoprospesné stavby na useku dopravy:

rekonstrukcia Rybnikovej ulice v zmysle stanovenej koncepcie, vratane
vybudovania vstupu do zény Cukrovar v priestore vymedzeného bloku E.07
prestavba krizovatky Hospodarska — T. Vansovej — Trstinska — Srobarova —
novy vjazd do zény Cukrovar v priestore bloku E.04

prestavba krizovatky Hospodarska — Zeleny kriCek

prestavba krizovatky Trstinska — Ruzindolska — Cukrova

rekonstrukcia Cukrovej ul. na kategoriu MO 9/50 vratane premostenia toku
Trnavka a podla navrhu vo vymedzenom useku zény Trnava — Cukrovar na
kategoriu MZ 14/50

vybudovanie nového systému hlavnych komunikacii na uzemi zény v ramci
vymedzenych blokov E.03, E.04, E.05, E.O06, E.07, E.O08, vratane chodnikov
pre pesich a upravy ulinej zelene v zmysle navrhu rieSenia

vybudovanie systému obsluznych a pristupovych komunikacii na uzemi zény
Cukrovar v zmysle navrhu rieSenia vo vymedzenych blokoch A.06, A.07, A.08,
A.09, A.15, A.16, A.17, B.02, B.04, B.06, B.08, D.02, E.02 vratane chodnikov
pre peSich a upravy uliénej zelene v zmysle navrhu rieSenia

vybudovanie hlavného pesieho tahu na uzemi zény v ramci vymedzenych
blokov C.11, C.12

vybudovanie podchodu pre pesich v pokragovani Stefanikovej ul. pod
Rybnikovou ulicou do zény Trnava — Cukrovar ako verejné priestranstvo so
zakomponovanim historickych nalezov a artefaktov Barbakanu
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vybudovanie vedlajSich peSich priestorov na uzemi zény v ramci
vymedzenych blokov C.02, C.04, C.07, C.09

vybudovanie verejného parkoviska vo vymedzenom bloku E.10, s rezervou
pre hromadny parkovaci dom (mozny i v ramci polyfunkéného zariadenia)
uprava ul. Pri kalvarii ako ulicu pre cyklistov a peSich s vylu€enim
automobilovej dopravy a jej zaClenenie do parku Kalvarie rozSireného o zelen
vo vymedzenom bloku E.O1

vybudovanie liniek a zastavok MHD na uzemi zény Cukrovar v zmysle navrhu
rieSenia

vybudovanie cyklotrasy na uzemi zény Cukrovar v zmysle navrhu rieSenia.

verejnoprospesné stavby na useku energetiky a telekomunikacii:

vystavba novych VN el. rozvodni v ur€enych priestoroch, vratane novej trasy
VN €. 1029 cez uzemie zény

rozvoj VN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie

rozvoj NN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie

vystavba novej horucovodnej odbocky do zény Cukrovar v priestore
Rybnikovej ul. v zmysle stanovenej koncepcie

vystavba horucovodnej siete v zone Cukrovar v zmysle stanovenej koncepcie
prepojenie novej horucovodnej siete zony cukrovar na jestvujuci horucovod
v priestore ul. A. Kubinu — Trstinska v zmysle stanovenej koncepcie
vystavba RS VTL/STL tlaku plynu v lokalite na severnej strane cukrovej ulice
v alternative zasobovania zony Cukrovar alebo jej Casti zemnym plynom
vystavba STL plynovodnej siete v lokalite Zény Cukrovar v alternative
zasobovania zény alebo jej Casti zemnym plynom v zmysle stanovene]
koncepcie

rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie.

. verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

napojenie zény na jestvujuci verejny vodovod na Rybnikovej, Srobarove;j,
Trstinskej a Cukrovej ul. vratane ich zokruhovania v zmysle stanovenej
koncepcie

rozvoj verejnej vodovodnej siete na uzemi zony Cukrovar v zmysle stanovenej
koncepcie

zabezpecenie udrzby, zachovania prieto€nosti vodného toku Trnavka a
CiastoCnej rekonstrukcie v useku odfahCovacej komory, resp. vyusti
dazdovych vod v zmysle stanovenej koncepcie

napojenie splaskovej kanalizacie na jestvujuci kanalizacny zbera¢ DN

v lokalite Slavia a na jestvujucu kanalizaciu v ul. Pri kalvarii

rozvoj verejnej splaskovej kanalizacie na uzemi zény Cukrovar v zmysle
stanovenej koncepcie

odvadzanie dazdovych véd z uzemia zény Cukrovar do recipientu toku
Trnavka v zmysle stanovenej koncepcie

vystavba retencnych nadrzi s potrebnou kapacitou na zachytavanie
dazdovych vod z dazdovej kanalizécie pred ich odvedenim do recipientu —
vodného toku Trnavka.
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Verejnoprospesné stavby su oznacené v schéme a ich poloha a rozsah vo vztahu
k pozemkov je vyznacena v prislusnych vykresoch grafickej Casti uzemného planu.

Pozemky na stavebnu uzaveru:

V rieSenom uzemi nie je potrebné vyhlasit’ stavebnu uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie:

V rieSenom uzemi zény je potrebné pre zabezpecenie priestorovych podmienok na

novu vystavbu v areali cukrovaru asanovat objekty, ktoré nie su pamiatkovo
chranené v rozsahu:

Ozn. Nazov objektu (pbvodné vyuZitie) Parc. C.
01. [Sklad MTZ 3461/5
02. |Vaznica 3461/6
04. [Sklad chemikalii 3461/9
05. |[Sklad olejov 3461/4
06. [Sklad MTZ 3461/3
07. |Spevnena plocha 3461/1
08. |Repny splav
11. [Kolkaren 3460/5
12. |[Zavodny klub 3460/3
13. |Garaz 3460/2
14. |Expedicny sklad cukru 3461/13
19. |Sklady 3456/6, bez p.C.
28. |Rozvodrna VN 3461/19
29. |Cerpacia stanica mazutu 3461/20
31. |Hasenka (v asanacii) 3448/4 - 6
38. |Mechanicka dielha 3461/26
39. |Rezkova jama
40. |Studna
41. |Kompresorovha 3461/29
42. |Borsing 3461/29
43. |Sedimentaény stupefi COV
45. |Investi¢né sklady 3461/1 - 3
46. |Repné laboratorium
47. Naznica
48. \aznica
51. |LapacC piesku (v asanacii) 3542/20 - 22
52. |Sedimentacna nadrz 3542/19
53. |Vyrobna a admin. budova 3542/17 - 18
54. |Sedimentacna nadrz 3542/15
55. |Vyrovnavacia hydrolyza¢na nadrz 3542/12 - 13
56. |Anaerdbny reaktor (v asanacii) 3542/8 - 9
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57. [Flokuladna nadrz 3542/7 - 8
58. |Dosadzovacia nadrz 3542/11
59. |Aktivaéna nadrz 3542/12 - 13
60. |Dosadzovacia nadrz 3542/16
63. |Budova odvodnenia kalu (v asanacii) 3542/25
64. |Kalové polia 3542/1

Zelezni¢na viecka

Spevnené plochy a komunikacie

Nehodnotné pristavby k objektom NKP
a objektom zaradenym medzi pamatihodnosti
mesta

Stavby doCasné

Asanacia tychto objektov sa realizuje priebezne a vacsina z nich bude
pravdepodobne odstranena do doby spracovania a schvalenia navrhu rie$enia UPN
zény Cukrovar.

Ostatné objekty, ktoré nie su uvedené v tabulke objektov uréenych na asanaciu, uz
boli odstranené.
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A.2.12. Navrh zavaznej casti

Navrh zavaznej Casti tvori samostatnu prilohu C.
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