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C.01.01. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov a stavieb

Moznosti rozvoja uzemia zény Cukrovar v Trnave su stanovené na zaklade potrieb
vlastnikov, resp. potencialnych investorov v konkrétnom uzemi, ktoré boli
Specifikované poc€as spracovania konceptu rieSenia UPN — Z:

Predpoklady vyuZitia rieSeného Uuzemia zény v rozsahu:

- rozsah komer¢nych pléch: 147 800 — 185 300 m2 PP

- pocet bytovych jednotiek: cca 1 500 — 1 870

- celkova podlazna plocha: 300 000 — 336 800 m2

s uplatnenim 30 % koeficientu zastavanosti uzemia, bez zapocitania:

- stavebnych objemov pod uroviiou terénu (podzemné parkoviska, garaze
s parkovou upravou striech a pod.)

vymedzenych verejnych priestorov.

Uzemie zény Cukrovar je zakladnou komunikaénou kostrou élenené na 4 zakladné
sektory:

- sektor A (v severovychodnej Casti rieSeného uzemia)

- sektor B (v severozapadnej Casti rieSeného uzemia)

- sektor C (v juhovychodnej Casti rieSeného uzemia)

- sektor D (v juhozapadnej Casti rieSeného uzemia).

Celé rieSené tzemie dopifiaju hlavné verejné priestory rozélenené v sektore E.

Sektory A a B su vyClenené pre budovanie objektov polyfunkcie s prevahou byvania
(funkény koéd A.06 v zmysle UPN mesta Trnava).

Sektory C a D su vy€lenené pre budovanie objektov mestotvornej polyfunkcie

a obgianskeho vybavenia (funkény kod B.01 v zmysle UPN mesta Trnava).

Vzhfadom na naroky investorov na vysoku vyuzitelnost’ uzemia, ako aj na
skuto¢nost, Zze uzemie zény Cukrovar sa nachadza v dotyku s centralnou mestskou
zénou, je potrebné a spravne prijat nasledovné zasady:
- v zone bude realizovana urbanisticka Struktura mestského typu, s jasne
vymedzenymi blokmi uzavretej ulicovej zastavby s vymedzenou uli€énou kostrou
a stanovenou ulicnou Ciarou a max. vyskou zastavby
- jednotlivé bloky zastavby budu usporiadané s uplatnenim vertikalnej funkénej
segregacie:
- v sektoroch A a B budu realizované viacpodlazné polyfunkéné objekty
s prevahou byvania a doplnkovou funkciou ob¢ianskeho vybavenia (v rozsahu
do cca 20 % PP), v ktorych bude:
- prizemie (1. NP) vyhradené pre zariadenia a prevadzky obc&ianskej
vybavenosti a sluzieb tvoriace kvalitny mestsky parter
- na ostatnych nadzemnych podlaziach funkcia byvania v bytoch
- staticka doprava zabezpecCena v potrebnom pocte v ramci
velkokapacitnych priestoroch pod objektom v bloku
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- stavebna Struktura vytvara vnutroblokové priestory vy€lenené pre kvalitnu

vnutroblokovu zelen, realizovanu i nad plochou podzemnych parkovisk
- v sektore C budu realizované objekty mestotvornej polyfunkcie a ob&ianskeho
vybavenia, v ktorych bude:

- funkcia obytna iba doplnkovou (max 30 % podiel PP)

- vybudovany hlavny pesi priestor ako priame pokracovanie hlavnej pesej
osi mesta s velmi kvalithym a jasne vymedzenym vybavenostnym
parterom

- v sektore D budu realizované objekty mestotvornej polyfunkcie a ob&ianskeho
vybavenia, v ktorych bude:

- potrebné zohladnit naroky na rekonstrukciu a reanimaciu jestvujucich
NKP Cukrovar a zasady ich obnovy stanovené prislusnym organom
pamiatkovej ochrany.

Sektor A:

- vycCleneny pre vystavbu viacpodlaznych bytovych domov s podielom
obcianskeho vybavenia v parteri orientovaného najma do hlavnych uli¢nych
priestorov

- roz€leneny na 8 hlavnych regula¢nych jednotiek (blokov) s dominantnou
funkciou obytnou (viacpodlazna zastavba) a doplnkovou funkciou OV

- doplnujucimi blokmi su:

- verejné priestory pristupovych komunikacii s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
- verejné priestory vyhradené pre budovanie ploch parkovej zelene.

Sektor B:

- vycleneny pre vystavbu viacpodlaznych bytovych domov s podielom
obcianskeho vybavenia v parteri orientovaného najma do hlavnych uli¢nych
priestorov

- roz€leneny na 5 hlavnych regula¢nych jednotiek (blokov) s dominantnou
funkciou obytnou (viacpodlazna zastavba) a doplnkovou funkciou OV

- doplnujucimi blokmi su verejné priestory pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi a verejnou zelerou.

Sektor C:

- vy€leneny pre vystavbu blokov mestotvornej polyfunkcie a obcianskeho
vybavenia

- roz€leneny na 6 hlavnych regulagnych jednotiek (blokov) s dominantnou
funkciou OV (viacpodlazna zastavba) a s moznou doplnkovou funkciou
byvania

- doplriujucimi blokmi su verejné priestory hlavného peSieho tahu a vedlajSie
verejné pesie priestory, do ktorych je orientovany parter OV v mestskej
zastavbe.

Sektor D:
- vy€leneny pre rozvoj mestotvornej polyfunkcie a ob&ianskeho vybavenia
v jestvujucich objektoch zapisanych v zozname NKP a v zozname
pamatihodnosti mesta
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- roz€leneny na 4 hlavné regulacné jednotky (bloky s dominantnou funkciou OV
(viacpodlazna zastavba)

- doplhujucimi blokmi su priestory pristupovych komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zelenou

Sektor E:
- roz€leneny na sustavu prepojenych hlavnych verejnych priestorov
komunikaénej kostry zony a prvkov ulicnej zelene.

Uzemny | Zakladné funkéné | Regulaéna Specifikacia dominantnej naplne

podcelok vyuzitie jednotka regulacnej jednotky (bloku)
uzemného (blok)
podcelku
A. polyfunkéné A.01. byvanie BD
uzemie A.02. byvanie BD
S prevahou A.03. byvanie BD
obytnej funkcie A.04, byvanie BD
A.05. verejny priestor
(parkova zelen)
A.06. verejny priestor pristupovych

komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zelenou
A.07. verejny priestor pristupovych
komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zelefiou
A.08. verejny priestor pristupovych
komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zelenou
A.09. verejny priestor pristupovych
komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zeleriou

A.10. byvanie BD

A.11. byvanie BD

A.12. byvanie BD

A.13. byvanie BD

A.14. verejny priestor
(parkova zelen)

A.15. verejny priestor pristupovych

komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zelefou
A.16. verejny priestor pristupovych

komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zelefiou
A.17. verejny priestor pristupovych

komunikacii s pridruzenymi
chodnikmi a verejnou zelenou
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Uzemny | Zakladné funkéné Regula¢na Specifikacia dominantnej
podcelok | vyuzitie uzemného | jednotka (blok) | naplne regulacnej jednotky
podcelku (bloku)
B. polyfunkéné uzemie B.01. byvanie BD
s prevahou obytnej B.02. verejny priestor
funkcie pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
B.03. byvanie BD
B.04. verejny priestor
pristupovych komunikacii
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
B.05. byvanie BD
B.06. verejny priestor
pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
B.07. byvanie BD
B.08. verejny priestor
pristupovych komunikacii
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
B.09. byvanie BD
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Uzemny | Zakladné funkéné Regula¢na Specifikacia dominantnej
podcelok | vyuzitie uzemného | jednotka (blok) | naplne regulacnej jednotky
podcelku (bloku)
C. Mestotvorna C.01. mestotvorna polyfunkcia,
polyfunkcia a OV oV
C..02. verejny priestor
(vedlajSi peSi priestor)
C.03. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.04. verejny priestor
(vedlajSi peSi priestor)
C.05. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.06. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.07. verejny priestor
(vedlajSi peSi priestor)
C.08. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.09. verejny priestor
(vedlajsi peSi priestor)
C.10. mestotvorna polyfunkcia,
oV
C.11. verejny priestor
(hlavny pesSi priestor)
C.12. verejny priestor
(hlavny pesSi priestor)
Uzemny | Zakladné funkéné Regulaéna Specifikacia dominantne;
podcelok | vyuzitie uizemného | jednotka (blok) | naplne regulacnej jednotky
podcelku (bloku)
D. Mestotvorna D.01. mestotvorna polyfunkcia,
polyfunkcia a OV oV
D..02. verejny priestor
pristupovych komunikacii
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou
D.03. mestotvorna polyfunkcia,
oV
D.04. mestotvorna polyfunkcia,
oV
D.05. mestotvorna polyfunkcia,
oV
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Uzemny
podcelok

Zakladné funkcné
vyuzitie uzemného
podcelku

Regulacna
jednotka (blok)

Specifikacia dominantnej
naplne regulacnej jednotky
(bloku)

E.

mestotvorna
polyfunkcia a OV

E.OL.

verejny priestor
(parkova zeler)

E.O02.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.O3.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelernou

E.O04.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelernou

E.0S.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
S pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.06.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.O7.

verejny priestor hlavne;j
komunikacnej kostry zony
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.08.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry zony
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.09.

verejny priestor hlavnej
komunikacnej kostry mesta
s pridruzenymi chodnikmi
a verejnou zelenou

E.10.

verejny priestor uréeny pre
verejné parkovisko, resp.
park. dom, s pridruz.
chodnikmi a verejnou
zelenou
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C.01.02. Regulativy umiestnenia verejného dopravného

a technického vybavenia

Regulativy verejného dopravného vybavenia

Sirsie dopravné vztahy

po realizacii severného obchvatu mesta cesty 1/51 s planovanymi krizovatkami
(Bugianska, Spacinska, Trstinska cesta a Chovatelska ul.) zabezpegit aj
prepojenie Cukrovej ul. s Chovatelskou ul. a jej napojenim na Severny obchvat
a vo vyhlade i vybudovanie krizovatky na Severnom obchvate v predizeni ul. J.
Hlubika (Hajdocziho) tak, aby doprava smerujuca z regionu a prilahlych zén
mesta bola rovhomerne rozdelovana do vnutorného mesta a nezatazovala
mestsku komunika¢nu siet.

Cestna doprava

vzhfadom na deliaci u¢inok Rybnikovej ul. k centru mesta navrhnut regulaéné

opatrenia na znizenie uz dnes vysokej intenzity dopravy, ktora aj po dobudovani

cestného okruhu na obvode mesta nebude klesat

rekonstruovat Rybnikovu ulici na kategériu MZ 30/40, s deliacimi prvkami U-turn

(ostrovna slucka) vlozenymi:

- medzi ul. Stefanikova, nova MK E.07. a Srobarova ul. v zmysle navrhu
dopravného rieSenia

- pri odboceniach Hornopoto¢na — hala Slavia v zmysle navrhu dopravného
rieSenia

so Sirkovym usporiadanim umoznujucom vyclenenie dostatoCne velkej Uzemnej

rezervy na zapustenie dvoch jazdnych pruhov pre priebeZznu dopravu

v prognéznom obdobi, v pripade dopravnej zataze prevySujucej oCakavania

navrhového obdobia

Trstinska a Hospodarska ul., ktoré budu hlavnou nastupnou komunikaciou do

zbény Cukrovar, v useku Zeleny kricek - Cukrova upravit na kategériu MZ 16,5/50

(v useku ul. Pri kalvarii — CS PHM v $iskovom usporiadani umozriujicom

zapustenie 2 jazdnych pruhov vedenych pod okruznou krizovatkou v smeroch

Hospodarska a Trstinska v pripade dopravnej zataze prevySujucej oCakavania

navrhového obdobia)

Cukrovu ulicu rekonstruovat’ a prebudovat vratane premostenia toku Trnavky na

kategériu

- MZ 9/50 v useku Trstinska — ul. Pri kalvarii a vychodny okraj zény Cukrovar —
Hajdocziho

- MZ 14/50 v useku ul. Pri kalvarii — vychodny okraj zény Cukrovar.

Krizovatky nadradeného komunikaéného systému

krizovatku Hospodarska — Zeleny Kricek:
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- rekonstruovat ako trojramennu OK, za predpokladu ponechania krizovatky
Hospodarska/Studentska so SSZ ako davkovaé dopravy na tahu cesty I/51

- sariesSit ako MOK jednopruhovu so su¢asnym pripojenim Cerpacej stanice PL,
bezpecny prechod peSich a cyklistov cez deliace ostrovéeky smerom
k biokoridoru Trnavky a k AS.

krizovatku Hospodarska — T. Vansovej — Trstinska — E.04 v zéne - Srobarova:

- riesit ako dvojpruhovi OK prediZzeného pddorysu dizky 100m so samostatnym
vstupnym pruhom by-pass vzhfadom na oCakavané vyssie intenzity
z hlavnych smerov: Trstinska, Hospodarska, Vansovej

- jednosmerné pripojenie Srobarovej je kolmé, aby vznikol prepletovy Gsek min.
40 m dlhy

- prehfadny a chraneny prejazd cyklistov zo smeru T. Vansovej, aj chodcom sa
navrhuje v priestoroch cez deliace ostrov€eky

- v prognéznom obdobi vytvorit uzemnopriestorové moznosti pre dobudovanie
na mimourovnovu krizovatku (zapustenim 2 jazdnych pruhov vedenych pod
okruznou krizovatkou v smeroch Hospodarska a Trstinska) v pripade
dopravnej zataze prevysSujucej oCakavania navrhoveho obdobia

krizovatku Trstinska — Ruzindolska — Cukrova rieSit v zmysle projektu MOK s by-

passmi pre vSetky 4 hlavné smery, vzhfadom na ich nadradeny vyznam

v komunikacnom systéme mesta

priestor krizovatiek na Cukrovej ulici v dotyku so zénou Cukrovar vymedzit tak,

aby bola zabezpeéena dostatocna uzemna rezerva pre ich prebudovanie na MOK

v prognoze, prip. i skér v pripade dopravnej zataze prevysujucej oCakavania

navrhového obdobia.

Navrh dopravnej obsluhy zény

vnutorne Clenit’ priestory zény tak, aby bolo mozné identifikovat environmentalne

unosné typy dopravnej obsluhy:

- uzemia s redukovanou dopravou (traffic reduced areas) — priestor prilahly
k obom stranam Rybnikovej ul. pri Stefanikovej ul., blokmi C.12., C.05 a C.10
s redukovanou nakladnou dopravou

- Stvrte s dopravne upokojenymi obchodnymi ulicami (traffic calmed areas)
obsluhované po obvode v dopravne rusnom prostredi ulic: E.07 medzi
historickou prestavbou D cukrovaru a parterom obchodov C.01-C.05, bloku
E.05 na rozhrani obytného sektora A a polyfunkéného sektora C, blok E.03
ako integrujuci ¢lanok obytnych sektorov A a B

- obytné bloky bez motorovej dopravy, neprejazdné (car-free areas) sektorov
byvaniaA, B, verejna zelen blokov A.05 a A.14, obchodné peSie priestory
C.11.,C.12

vnutornu kompozi¢nu a dopravnu osnovu zony Cukrovar, vzhladom na funkénu

naplfi navrhu vytvarat’ hlavnymi obsluznymi ulicami funk&ne;j triedy C1, ako

obchodné ulice na hraniciach funkénych sektorov A, B, C a D

obchodnymi ulicami zény integrovat dopravné a spologenské funkcie zény pozdiz

MK funké&nej triedy C1 kategorie MO 12/30 s 2 jazdnymi pruhmi, obojstrannym

pozdiznym parkovanim preru$ovanym alejou stromov, Sirokymi chodnikmi 4-6 m

pozdiz obchodnych blokov OV aj byvania podla dispozicie navrhu
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- prieénu ulicu E.04. — E.-05. zény sa navrhnut v predizeni MK T. Vansovej so Z-V
orientaciou, funkcnej triedy, kategdérie MO12/30 ako hlavny nastup od
Hospodarskej, smerom cez zénu s pozdiznym parkovanim a moznym rie$enim
vstupu do Sportovorekreacnej zoény Slavia

- obsluhu hlavnych objektov sektorov C, D a jednotlivych blokov sektorov A, B,
rieSit’ priamo z dopravnej kostry, ale aj pristupovymi obsluznymi MK funkcnej
triedy C3 v zdénach s obmedzenou automobilovou dopravou v kategérii MO
5,5/30 do garazi v suteréne blokov, resp. jednopruhovymi obojsmernymi
MOU2,75/20, konciacimi slepo s obratiskom, alebo vynimo&ne prejazdom cez
pesSiu vyvysSenu uroven zjazdného chodnika

- rieSit na vychodnej strane zény Cukrovar hlavnu obsluznu MK (vymedzené bloky
E.06, E.07) tak, aby v buducnosti umoznila dobudovat Sportovorekreacnu zénu
Slavia na primeranu uroverni.

PesSia doprava

Pri budovani zény Cukrovar bude potrebné zabezpedit Uzemnopriestorové
podmienky pre jej peSie prepojenie sekundarnymi nastupmi na okolité uzemie
a plochy, najma:
- na Sportovorekrea¢nu zonu Slavia na vychodnej strane:
- v smere prediZenia bloku E.05. (hlavné prepojenie)
- v priestore prediZenia blokov C.07., C.09., A.09., A.07., A.016.)
- na plochy verejného parku Kalvarie na zapadnej strane:
- v priestore prediZenia blokov B.02., B.04., B.06.)
- na zapadnu Cast mesta Trnava:
- v smere z vymedzeného bloku E.04. do priestoru Trstinskej ul. a dalej do ul.
T. Vansovej.
- na autobusovu stanicu Zeleny kri¢ek (cez podchod pod Rybnikovou ul.)
- na vychodnu ¢ast mesta:
- najméa v smere pozdiZ severnej strany Rybnikovej ul.
Jednou z délezitych peSich tras prechadzajucou okrajom zény Cukrovar bude peSi
chodnik pozdiz toku Trnavka (na lavom brehu), v Gseku od parku Kalvarie ku
Srobarovej ulici (v sibehu s cyklistickou trasou).

Pri formovani rozvoja peSej dopravy v zone Cukrovar bude potrebné:

- hlavny nastup chodcov sa predpokladat v predizeni osi peSej zony v centre mesta
Hlavna — M.R. Stefanika — severne do zény Cukrovar, cez MK Rybnikova

- zabezpecit uzemnotechnické podmienky na vybudovanie bezkolizneho podchodu
pre pesich pod Rybnikovou ul. v smere Stefanikova — Cukrovar s primeranym
obcianskym vybavenim, napojeného na parkovacie priestory pod terénom
v sektore C

- hlavny pesSi priestor C.11. a C.12. riesit ako verejny priestor so zabezpe&enou
neprerusenou pristupnostou pre verejnost

- zabezpecit pokracovanie hlavnej pesej osi severnym smerom na pomedzi
obytnych Struktur zény Cukrovar a buducich Sportovorekreacnych zariadeni zony
Slavia cez navrhované lesoparkové plochy k arealu Strky

- zabezpecit peSie prepojenie parkovych ploch Pri kalvarii s hlavnou peSou osou
v taziskovom priestore zény Cukrovar
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zabezpecit’ priestorové prieéne vetvenie hlavnej pesej osi zony Cukrovar
v priestore jej taziska - sektora C v zmysle navrhu rieSenia
vSetky pesie priestranstva rieSit’ v bezbariérovej uprave.

Cyklisticka doprava

V stlade s UPN mesta bude potrebné v priestore zény Cukrovar a na prilahlych
plochach vytvorit Uzemnopriestorové a organizacné podmienky pre vystavbu
cyklistickych tahov a cyklotras v usekoch:

severna strana Rybnikovej ul. (blok E.10., C.12.) — podchod pre peSich (blok —
C.12., E.09.) — Zeleny kri¢ek (juzna strana)

Srobarova ul. — lavy breh toku Trnavka — ul. Pri kalvarii

ul. T. Vansovej — juzna strana bloku E.04. — juzna strana bloku E.05. —
Sportovorekreacna zéna Slavia

pozdiz vychodnej hranice zény Cukrovar od Rybnikovej ul. severnym smerom
(pozdiz bloku E.07., E.06.) do navrhovaného lesoparku, k zéne Strky,

s pokraCovanim v ramci regionalneho biokoridoru Trnavka.

Tieto cyklotrasy budu vybudované podfa prislusnych STN, oddelené od ostatnej
cestnej dopravy, so zaistenim primeranej bezpecnosti cyklistov.

Hromadna autobusova doprava

Pre zabezpecenie obsluhy uzemia zény Cukrovar MHD budu sluzit:

jestvujuce linky s vybudovanou zastavkou v priestore ul. Zeleny kriCek v smere
do Rybnikovej ul.

jestvujuce linky s novonavrhovanou zastavkou na rozhrani Rybnikovej ul.

a Srobarovej ul. (v smere k Trstinskej ul. a ul. T. Vansovej)

novonavrhované linky trasované cez uzemie zény Cukrovar po komunikaciach vo
vymedzenych blokoch E.07., E.03., prip. E.04.), s 3 obojsmernymi zastavkami
umiestnenymi na severnom okraji zény Cukrovar (blok E.03.), v centralnej Casti
zény Cukrovar (blok E.05.) a na juhuvychodnom okraji zény Cukrovar (blok
E.07.).

Lokalizacia zastavok zabezpecCi dostupnost cielov v izochréme do 300 m.

Parkovanie vozidiel navStevnikov a garazovanie vozidiel obyvatelov

z6nu Cukrovar koncipovat pre nadStandardné poziadavky predpokladanych
uzivatelov jednak byvajucich, ako aj zamestnancov a navstevnikov
navrhovanych obchodnych, kulturnych a administrativnych zariadeni
uspokojenie narokov mimo uzemia zony je nepripustné

pre kazdy byt pocCitat min. s jednym garazovacim miestom a 0,2 miesta pre
navstevnikov

zabezpedit dostatoCny rozsah parkovacich miest v lokalitach podfa navrhu
rieSenia.
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Regulativy verejného technického vybavenia

Vodné hospodarstvo:

Vodstvo:

popri beznej drzbe na zachovani prietoénosti pogitat v navrhu UPN zény
Cukrovar Trnava s CiastoCnou rekonstrukciou korytovej linie v useku
odlahCovacej komory, resp. vyusti dazdovych véd v zmysle navrhu rieSenia.

Vodovod:

jestvujuce pamiatkovo chranené objekty v juhozapadnej Casti zény Trnava —
Cukrovar pripoijit' na jestvujuci vodovod DN 175 v priestore Srobarove;j ul.
zabezpe it napojenie rozvojového uzemia zony na verejnu vodovodnu siet' s
predpokladanym miestom napojenia na:

Rybnikovej ul. (vodovod DN 400)

Trstinskej ceste (vodovod DN 300)

Srobarovej ul. (vodovod DN 175

Cukrovej ul. (vodovod DN 100) na vyrovnanie tlakov

noveé vodovodné trasy, ich dimenzie a miesta prepojenia na jestvujucu siet’ rieSit
v navrhu UPN zény Trnava — Cukrovar v sulade s definovanymi poziadavkami
jednotlivych buducich investorov

pri rieSeni novej verejnej vodovodnej siete zabezpedit jej zokruhovanie v zmysle
navrhu rieSenia.

Kanalizacia:

naroky na odvadzanie splaskovych a dazdovych véd zabezpecdit napojenim

na verejnu kanalizacnu siet

vzhladom na rozsah predpokladanej vystavby a vysoky podiel spevnenych

pléch vytvorit podmienky pre budovanie delenej kanalizacie, s moznostou

odvadzania dazdovych vod do recipienta — toku Trnavky

reSpektovat’ max. povolené vypustané mnozstvo dazdovych véd do Toku

Trnavka, ktoré bolo stanovené na 35 I/s

pri vystavbe objektov uvazovat’ s budovanim podzemnych nadrzi na

zachytavanie dazdovych vod

splaskové vody z rozvojovych pléch odviest novou splaskovou kanalizaciou

so zaustenim do:

- jestvujuceho zberaca DN v lokalite Slavia (v ramci projektu ISPA sa
pripravuje jeho prediZenie a rekonstrukcia z DN 800 na DN 1 400 — bude
odvadzat splaskové a dazdové vody i z lokality Kopanka)

- jestvujucej kanalizacie DN 500 na ul. Pri kalvarii zaustenej do Cerpace;j
stanice na pravom brehu toku Trnavka
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- pri navrhu kanalizacnej siete zohladnit' pripadné zname pripravované zamery
budovania kanalizaCnej siete na uzemi priemyselnej zény severne od
Cukrovej ul.

- noveé trasy kanalizacie, ich dimenzie a miesta prepojenia na jestvujucu siet
rieSit v sulade s definovanymi pozZiadavkami jednotlivych buducich investorov
v zmysle navrhu rieSenia.

Energetika

Uzemie zény Cukrovar bude vybavené sietami technickej infrastruktary

v kompexnom rozsahu.

Vzhladom na to, Ze byvaly areal cukrovaru bol napojeny z juhu na horucovod a na
severe na VTL plynovod, bude mozné zasobovat’ uzemie zény teplom z obidvoch
zdrojov.

Ako ekonomicky vyhodnejSie, ale najma ekologicky spravne z hladiska ochrany
ovzdus$ia a znedistovania ZP, je potrebné preferovat dodavky tepla z jestvujucich
horucovodnych sieti v sulade so schvalenou energetickou koncepciou mesta Trnava.

Zasobovanie elektrickou energiou

predpokladat asanaciu jestvujuceho objektu el. VN rozvodne a vybudovanie
novych RV v lokalitach podfa navrhovaného ¢lenenia uzemia
jestvujuca RV bude sluzit pre dodavku elektriny pre potreby vystavby aZz do doby
zahajenia budovania novej komunikacie E.04. cez tok Trnavka
pre zasobovanie zény Cukrovar bude vyuzivana VN 22 kV linka kabelova €.
1029, pocitat’ s jej pretrasovanim cez zénu Cukrovar, ktoré zohladni i novu
vystavbu na prifahlom uzemi (hotel Relax)
z trasy VN pripojky do hotela Relax trasu VN kabla viest cez verejny priestor
vymedzeny blokom E.07. na vychodnom okraji rieSeného uzemia a dalej cez
verejné priestory vymedzené blokmi E.05. a E.04. do lokality jestvujucej VN
rozvodne pri Trnavke
z tejto trasy zasluCkovanim vyviest vedenia do 4 novych VN rozvodni pre
sektory A — D tak, aby priestorovo optimalne zodpovedali usporiadaniu novych
urbanistickych Struktur
z jednotlivych rozvodni vyviest VN 22 kV kabelové pripojky pre TS, z ktorych
budu zasobované el. energiou jednotlivé objekty umiestnené vo vymedzenych
blokoch zastavby
pocet, umiestnenie a kapacitu TS stanovit po konkretizacii a upresneni rozsahu
buducej vystavby jednotlivymi investormi v dalSich naslednych stuprioch
predprojektovej pripravy
ako zakladnu alternativu zasobovania energiami riesit’ dvojcestny spésob
dodavania energii:
- dodavka tepla pre ugely vykurovania a pripravy TUV zabezpe&ovat

z verejnej horucovodnej siete mesta
- energia pre uCely varenia zabezpecovat el. sporakmi
dalSi priestorovy rozvoj rieSit v zmysle spracovaného navrhu riesenia.
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Zasobovanie teplom:

-z hfadiska ochrany Zivotného prostredia, ako aj ekonomickej vyhodnosti
orientovat dodavku tepla v lokalite zony Cukrovar na horucovodnu siet

-z jestvujucej horucovodnej pripojky DN 65 rieSit dodavky tepla do jestvujucich
objektov v sektore D.03, prip. D.04 a Ciast. D.01.

- jestvujucu odbo&ku DN 200 na Srobarovej ul. vyuzit pre dodavku tepla pre
obytné objekty v sektore B min. v rozsahu vymedzenych blokov B.09, B.07
a v pripade vacsich narokov i pre objekty ob¢ianskeho vybavenia v sektore D,
v rozsahu vymedzeného bloku D.01

- pre dodavky tepla pre novu vystavbu na zvySnom uzemi zény Cukrovar
vybudovat novu horucovodnu pripojku 2 x DN 300 z priestoru Rybnikovej ul.
v rozsahu podfa navrhu rieSenia

-z tejto HV pripojky viest pripojky k jednotlivym vymedzenym blokom zastavby
podla potreby tak, aby boli ukonené v OST spolo¢nej pre cely blok, prip. pre
zlu€ené bloky podla potreby investora a podmienok dodavatela tepla

- v dalSom obdobi rezervovat koridor v priestore Cukrovej ulice i na pokra¢ovanie
novej HV pripojky zo zony Cukrovar na jestvujuci horucovod v lokalite ul. A.
Kubinu — Trstinska cesta, ¢im sa optimalizuju podmienky pre istotu dodavky tepla
v tejto Casti mesta

- vytvorit kapacitné predpoklady pre dodavku tepla do zény Cukrovar
z horucovodu v celkovej odhadovanej spotrebe cca 23 MW.

Zasobovanie zemnym plynom:

-z STL siete na Srobarovej ul. cez jestvujice pripojky zasobovat existujlce
objekty cukrovaru ako aj existujice objekty objekty BD na Srobarove;j ul.

- rekonStruované historicky chranené objekty napojit na horucovodnu siet

- v zakladnej alternative neuvazovat so zasobovanim ostatného rozvojoveého
uzemia zény Cukrovar zemnym plynom vzhfadom na navrhované budovanie HV
siete

- vzhladom na vybudovanu a nevyuzivanu kapacitnu VTL pripojku az po severnu
hranicu zény Cukrovar vytvorit Uzemnopriestorové podmienky na alternativne
vyuzitie zemného plynu na zasobovanie energiami na severnom okraji zony
Cukrovar na plochach vymedzenych blokov, ktoré by neboli v potrebnom Case
napojené na noveé horucovodné rozvody, resp. vybudovanie STL plynovodnej
siete pre ucely varenia

- vysledny spdsob dodavky energii upresfiovat poc€as dalSich etap predprojektovej
pripravy.

Telekomunikacie a spoje:

- reSpektovat trasu dialkoveého telekomunikacného kabla v priestore Rybnikovej a
Srobarovej ul. pri rieSeni rekonstrukcie Rybnikovej ul. a rekonstrukcii jestvujucich
krizovatiek na ceste 1/51
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vybudovat do lokality opticku pristupovu siet' s pripojenim na najblizSi opticky
kabel, ktory je vedeny do digitalnej ustredne v Trnave

lokalita pre napojovaci bod na VTS bude jestvujuci uzol sluzieb, ktory sa
nachadza priamo na juhozapadnom okraji arealu cukrovar na severnej strane
Smeralovej ulice

vytvorit podmienky na vybudovanie telefénnych PP v zéne v rozsahu cca 3 100
PP.
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C.01.03. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok

Regulativy su stanovené v troch kategériach zavaznosti:
- regulovany jav je zavazny / nepripustny
- regulovany jav je pripustny
- regulovany jav je odporucany.

Hierarchické usporiadanie uzemia:

Uzemie zény je hierarchicky usporiadané v 3 tGrovniach:
- zbna
- sektor
- regulaéna jednotka (blok).

Zona:
- je vy€lenena hranicami rieSeného uzemia.

Sektor:
- je charakteristicka Cast zony identifikovatelna funkéne, kompozi¢ne,
ohrani¢ena novymi hlavnymi komunikaciami zény.

Regulaéna jednotka (blok:
- je najmensia vyClenena ¢ast zény, funkéne a priestorovo homogénna
jednotka, ktora méze byt zastavana, alebo nezastavana.

Funkéna regulacia uzemia:
Predmetom funk&nej regulacie je urCenie vSetkych uzemi pre jednotlivé funkcie.

Stanovenie druhu funkéného vyuzitia je navrhnuté pre vymedzené regulacné
jednotky (bloky), ktoré predstavuju pozemky na zastavanie, priCom su stanovené
pripustné, pripustné dopinkové a nepripustné druhy stavieb a ich ucelové vyuzitie.

Pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obcCianskej vybavenosti s prevahou
byvanl (v zmysle UPN mesta Trnava funkény kod A.06):
pripustné druhy stavieb:
- trvalé vyvanie
- prechodné byvanie
- zariadenia obcianskej vybavenosti (OV) vhodné na integraciu do bytovych
domov (administrativa a obchod s Cistou a tichou prevadzkou, expozitury
banky, verejné stravovanie, socialna starostlivost)
- kultara (kluby, vystavné priestory a pod).
- oddychové a Sportovorekreacné zariadenia pre potreby obyvatelov
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pripustné doplnkové:

sluzby vyrobné (zakazkové Sitie a oprava odevov, oprava obuvi a pod.)
sluzby nevyrobné (zberne, poziCovne a pod.)

sluzby osobné (kadernictvo, kozmetika a pod.)

zdravotnictvo (ambulancie lekarov, lekarne)

pasazove pesie priechody

parkovacie stojiska

hromadné garaze so sluzbami

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia pre pripustné funkcie
parkovo upravena zelen verejna a sukromna

prvky zelene a mobiliar integrované do pesej zony

streSna zelen

nepripustné:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy

vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spoloCenské
prostredie.

Pozemky pre mestotvorni polyfunkciu a obgianske vybavenie (v zmysle UPN mesta

Trnava funkény kéd B.01.):

pripustné:

administrativa

nakupné a kulturne centra

obchod s Cistou prevadzkou

verejné stravovanie

zariadenia prechodného ubytovania (hotely)

kultura (divadla, kina, kluby, vystavné priestory, informacné a propagacné
centra apod.)

oddychové a Sportovorekreacné zariadenia pre potreby obyvatelov
pripustné doplnkové:

trvalé byvanie v obomedzenom rozsahu (max. 25 % celkovej podlaznej plochy)
pasazove pesie prechody

parkovacie stojiska

hromadné garaze so sluzbami

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia pre pripustné funkcie
parkovo upravena zelen — verejna a sukromna, prvky zelene integrované do
pesej zony

streSna zelen

mobiliar verejnych priestorov

nepripustné:

vyroba, skladovanie, zariadenia doprava

vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské
prostredie.

Pozemky pre plochy parkovo upravenej zelene:

pripustné:
verejna zelen parkovo upravena s prislusnou obsahovou napliou a
vybavenim mobiliarom
vodné plochy a prvky
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- spevnené plochy peSich komunikacii a zjazdnych chodnikov
- spevnené oddychové plochy.

Pozemky pre automobilové komunikacie:
- pripustné:
- cestné komunikacie
- peSie komunikacie s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru
- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

Pozemky pre peSie komunikacie:
- pripustné:
- ulice, namestia s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru
- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
- zjazdny chodnik.

Priestorova regulacia uzemia:

Priestorova regulacia uzemia Specifikuje plochy uzemia na zastavitelné a
nezastavitelné Casti a rozmiestnenie priestorovych javov v uzemi.

Zastavitelné a nezastavitelné ¢asti uzemia su v navrhu od seba oddelené
stavebnymi Ciarami.

Stavebna Ciara ohraniCuje stavbu a su€asne vymedzuje uli¢ny priestor.

Zatvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou uzemia
suvisle a uplne zastavanou.

Otvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou uzemia
stavebne preruSovanou stavebnymi medzerami tak, aba sa zamedzilo vytvorenie
suvislej blokovej kompaktnej zastavby.

Neprekrocitelna stavebna Ciara je hranicou zastavania pozemku, ktora nemusi byt
dosiahnuta, ale nesmie byt prekrocCena.

Stavebna Ciara ustupeného podlazia je hranicou podlazia, ktora nemusi byt
dosiahnutd, ale nesmie byt prekro€ena. Ustupenie od prie€elia musi byt vo
vzdialenosti, pri ktorej ustupené podlazie nie je viditelné z protilahlej strany ulice
z urovne chodca.

Stavebna Ciara ustupeného parteru je hranicou 1. prip. 2. podlaZia, ktora nebude
prekroCena pre zabezpecenie optimalnych priestorovych parametrov pesej zony s
mestotvornym parterom.
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Limit lokalneho vySkového akcentu je neprekroitelna vyskova uroven pre Ciastocné
navysenie zastavby v mieste pohladovych uzaverov lokalnych kompozi¢nych
priehladov.

VySka objektov uréuje max. po€et nadzemnych podlazi (pri obvykle stanovene;j
svetlej vySke podlazia a urovinou podlahy prizemia objektu na urovni nivelety
chodnika v uli€nom priestore)

Max. podlaznost objektov uréuje max. poCet nadzemnych podlazi (pri obvykle
stanovenej svetlej vyske podlazia a urovhou podlahy prizemia objektu na urovni
nivelety chodnika v ulicnom priestore)

Predpokladana hodnota 0,000 urcuje urover podlahy 1. NP bloku v nadmorskej
vySke (predpokladanu — v zavislosti od konfiguracie pov. terénu)

Absolutna vySka objektov v prisluSnom bloku stanovuje vySku atiky alebo vySku
hrebena Sikmej strechy v absolutnej hodnote — udavanej v nadmorskej vyske.
UPOZORNENIE:

Udavana absolutna vySka moze byt upravena podla skutoCne dosahovanej nivelety
vozovky novych hlavnych MK v dotyku s predmetnym blokom zastavby
(predpokladané zmeny v minimalnom rozsahu)

Relativna vySka objektov v prislusnom bloku ur€uje vysku zastavby v metroch
(vzdialenost urovne podlahy prizemia od hrany atiky alebo hreberia Sikmej strechy).

Koeficient zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou
pozemku (§13 ods.10 Vyhl. €. 55/2001 Z.z.) a je stanoveny pre vymedzené sektory.

Koeficient stavebného objemu udava kolko m3 stavby je pripustné umiestnit na 1 m2
plochy pozemku (§13 ods. 12 Vyhl. €. 55/2001 Z.z.) a je stanoveny pre jednotlivé
regulacné jednotky (bloky)

Chranené priehfady a hlavné pohladové smery na historické dominanty vymedzuju
stavebné Ciary a vySku novych urbanistickych Struktar v zéne Cukrovar tak, aby bol
zabezpecCeny kontakt s jestvujucimi historickymi dominantami mestskej pamiatkovej
rezervacie z hlavnych verejnych priestorov novosatvoriacej zony.

VedlajSie priehlady a smery na nové lokalne vnutorné dominanty zény vymedzuju
stavebné Ciary novych urbanistickych Struktur v zéne Cukrovar tak, aby bola
umoznena tvorba kvalitnych vnutrozonalnych verejnych priestorov a kompozicnych
principov vyuzitim novych lokalnych dominant v rieSenom uzemi.
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Specifikacia limitov a requlativov tizemia zony Cukrovar:

Sektor A:
Funk&né vyuZitie: polyfunkcia s prevahou byvania

Requlaéna jednotka (blok) A.01:

rozloha:

- 0,47 ha

funk&né vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 10,7 (12,6 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 2 960 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,63

max. podlaznost’

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.04. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativha Trnava — 4
nadzemné podlaZia

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava — 6
nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla vymedzeného
rozsahu vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vyska objektov:

- 159,800 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.04.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava

- 165,800 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava

max. relativna vyska objektov:

- 13,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.04.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava

- 19,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:

- 135 b.j.
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- rozsah obcianskeho vybavenia:

- 2 000 m2
min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 140 miest
parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych ploch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri
min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane poch nad podzemym podlazim:
- 1400 m2.

qulacéna jednotka (blok) A.02:

Re

rozloha:
- 0,57 ha
funkéné vyuZitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- pozsah OV —do 20% PP
koeficient stavebného objemu:
- 12,3 (14,4 vratane parkovacich miest pod terénom)
zastavana plocha nad uroviou terénu):
- max. 3 330 m2
koeficient zastavanosti:
- 0,58
max. podlaznost’
- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla
vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.
predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vySka objektov:
- 65,800 m.n.m.
max. relativna vyska objektov:
- 19,500 m
stanovenie stavebnych Ciar:
- podfa vykresu B.06.
max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 160 b.j.
- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 2 200 m2
min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 147 miest
parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych ploch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri
min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane poch nad podzemym podlazim:
- 2000 m2.
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Regulaéna jednotka (blok) A.03:
- rozloha:
- 0,48 ha
- funkEné vyuzitie:
- pozemKky pre polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- rozsah OV —do 20% PP
- koeficient stavebného objemu:
- 10,5 (12,7 vratane parkovacich miest pod terénom)
- zastavana plocha nad urovnou terénu):
- max. 2 960 m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,62
- max. podlaznost’
- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.
- predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
- max. absolutna vySka objektov
- 165,800 m.n.m.
- max. relativna vysSka objektov:
- 19,500 m
- stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 150 b.j.
- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 2 000 m2
- min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest
- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpedit na plochach prilahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych ploch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri
- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym podlazim:
- 1500 m2.

Regulaéna jednotka (blok) A.04:
- rozloha:
- 0,48 ha
- funkéné vyuZitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- rozsah OV —do 20% PP
- koeficient stavebného objemu:
- 10,5 (12,7 vratane parkovacich miest pod terénom)
- zastavana plocha nad urovriou terénu):
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- max. 2 960 m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,62
- max. podlaznost’
- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.
- predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
- max. absolutna vySka objektov
- 165,800 m.n.m.
- max. relativna vySka objektov:
- 19,500 m
- stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 150 b.j.
- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 2 000 m2
- min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest
- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych ploch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri
- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym podlazim:
- 1500 m2.

Requlaéna jednotka A.05:
- rozloha:
- 4200 m2
- verejny priestor
- funkéné vyuZitie:
- pozemok pre plochy parkovo upravenu zelen
- verejna zelen parkovo upravena s prisluSnou obsahovou naplfiou a
vybavenim mobiliarom
- vodné plochy a prvky
- spevnené plochy peSich komunikacii a zjazdnych chodnikov
- spevnené oddychové plochy (spevnené plochy nepresiahnu 25% z celkovej
vymery parkovo upravenej zelene).

Reqgulaéna jednotka A.06:
- rozloha:
- 1600 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovi komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uliénu zelen a uliCny mobiliar
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Requlaéna jednotka A.07:
- rozloha:
- 1200 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovi komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uliénu zelen a ulicny mobiliar

Regulacna jednotka A.08:
- rozloha:
- 1040 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uliénu zelen a ulicny mobiliar

Requlaéna jednotka A.09:
- rozloha:
- 3500 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuZitie:
- pozemok pre automobilovu komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre peSich, uliénu zelen a uliény mobiliar

Requlaéna jednotka (blok) A.10:
- rozloha:
- 0,48 ha
- funkéné vyuzitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s ob&ianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- rozsah OV —do 20% PP
- koeficient stavebného objemu:
- 10,5 (12,7 vratane parkovacich miest pod terénom)
zastavana plocha nad urovriou terénu):
- max. 2 960 m2
koeficient zastavanosti:
- 0,62
max. podlaznost’
- 6 nadzemnych podlaZzi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.
predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
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max. absolutna vyska objektov
- 165,800 m.n.m.
max. relativna vyska objektov:
- 19,500 m
stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 150 b.j.
- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 2 000 m2
min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest
parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpec it na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podfa rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri
min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane poch nad podzemym podlazim:
- 1500 m2.

qulaéna jednotka (blok) A.11:

Re

rozloha:

- 0,48 ha

funkéné vyuzitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obgianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 10,5 (12,7 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 2 960 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,62

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vySka objektov

- 165,800 m.n.m.

max. relativna vySka objektov:

- 19,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:

- 150 b.j.

- rozsah obcCianskeho vybavenia:

- 2 000 m2
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min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:

- 160 miest

parkovacie miesta pre na teréne zabezpecit na plochach prifahlych verejnych
priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod terénom

v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane poch nad podzemym podlazim:
- 1500 m2.

qulacéna jednotka (blok) A.12:

rozloha:
- 0,51 ha
lokalny vyskovy a architektonicky akcent (lokalna pohladova dominanta) na
juhozapadnom narozi podla vymedzenia vo vykrese B.06.
funkéné vyuZitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- Rozsah OV —do 20% PP
koeficient stavebného objemu:
- 10,4 (12,6 vratane parkovacich miest pod terénom)
zastavana plocha nad uroviou terénu):
- max. 3090 m2
koeficient zastavanosti:
- 061
max. podlaznost’
- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.
- 7 nadzemnych podlazi pri lokalnej architektonickej dominante
predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vySka objektov
- 165,800 m.n.m.
- 169,300 m.n.m. pri architektonickej dominante
max. relativna vyska objektov:
- 19,500 m
- 23,000 m pri architektonickej dominante
stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 150 b.j.
- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 2 000 m2
min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 160 miest
parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri
min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane poch nad podzemym podlazim:
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- 1600 m2.

qulacéna jednotka (blok) A.13:

Re

rozloha:
- 0,42 ha
lokalny vyskovy akcent (lokalna pohfadova dominanta) na juhozvychodnom
narozi podla vymedzenia vo vykrese B.06.
funkEné vyuZitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- rozsah OV —do 20% PP
koeficient stavebného objemu:
- 11,0 (13,1 vratane parkovacich miest pod terénom)
zastavana plocha nad uroviou terénu):
- max. 2 700 m2
koeficient zastavanosti:
- 0,64
max. podlaznost’
- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla rozsahu
vymedzenom vo vykrese B.06.
- 7 nadzemnych podlazi pri lokalnej pohladovej dominante
predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vyska objektov
- 165,800 m.n.m.
- 169,300 m.n.m. pri architektonickej dominante
max. relativna vyska objektov:
- 19,500 m
- 23,000 m pri architektonickej dominante
stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 125 b.j.
- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 2 000 m2
min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 130 miest
parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prifahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri
min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym podlazim:
- 1300 m2.

Requlaéna jednotka A.14:

rozloha:
- 3000 m2
verejny priestor
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funkéné vyuZitie:

pozemok pre plochy parkovo upravenu zelen

- verejna zelen parkovo upravena s prislusnou obsahovou napliou a
vybavenim mobiliarom

- vodné plochy a prvky

- spevnené plochy peSich komunikacii a zjazdnych chodnikov

spevnené oddychové plochy (spevnené plochy nepresiahnu 25% z celkovej

vymery parkovo upravenej zelene).

Requlaéna jednotka A.15:

rozloha:

1 500 m2

verejny priestor
min. Sirka verejného priestoru:

20m

funkéné vyuZitie:

pozemok pre automobilovu komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesSich, uliénu zeler a uliCny mobiliar.

Requlaéna jednotka A.16:

rozloha:

1200 m2

verejny priestor
min. Sirka verejného priestoru:

20m

funkéné vyuZitie:

pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre peSich, uliénu zelen a ulicny mobiliar.

Requladna jednotka A.17:

rozloha:

1200 m2

verejny priestor
min. Sirka verejného priestoru:

20 m

funkéné vyuZitie:

pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre peSich, uliénu zelen a ulicny mobiliar.

Sektor B:
Funk&né vyuzitie: polyfunkcia s prevahou byvania

Regulaéna jednotka (blok) B.01:

rozloha:

0,44 ha

funkéné vyuZitie:
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- Pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 5,32 (5,86 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 2 100 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,47

max. podlaznost’

- 4 nadzemné podlazia v ulicnom priestore vo vychodnej €asti bloku, na
zapadnom okraji bloku v jednotlivych kridlach 3 nadzemné podlazia podla
vykresu B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vySka objektov:

- 156,800 m.n.m. na zapadnom okraji bloku v jednotlivych kridlach

- 159,800 m.n.m. vo vychodnej Casti bloku

max. relativna vySka objektov:

- 10,500 m na zapadnom okraji bloku v jednotlivych kridlach

- 13,500 m vo vychodnej Casti bloku

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:

- 70 b.j.

- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 1 000 m2

min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:

- 80 miest

parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpec it na plochach prifahlych

verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod

terénom v pocte podla rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane poch nad podzemym podlazim:

- 1800 m2.

Requla¢na jednotka B.02:

rozloha:

- 1200 m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 20m

funkéné vyuZitie:

- pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesSich, uliénu zelen a uliCny mobiliar.

Requlaéna jednotka (blok) B.03:

rozloha:
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- 0,39 ha

funkEné vyuZitie:

- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obCianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

koeficient stavebného objemu:

- 6,0 (7,8 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 2 000 m2

koeficient zastavanosti:

- 0,51

max. podlaznost’

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.04. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava — 4
nadzemné podlazia v ulicnom priestore vo vychodnej ¢asti bloku, na
zapadnom okraji bloku v jednotlivych kridlach 3 nadzemné podlazia podla
vykresu B.06.

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava — na
vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare 5 nadzemnych podlazi, podla
vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,500

max. absolutna vySka objektov:

- 160,000 m.n.m. vo vychodnej Casti v ulicnom priestore bloku nachadzajucej sa
v podcelku B, uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP
Cukrovar a Budova administrativna Trnava

- 157,000 m.n.m. na zapadnom okraiji bloku nachadzajucej sa v podcelku B,
uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

- 160,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare

- 163,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej ¢asti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juhovychodnom narozi a okraji bloku v uli¢nej Ciare

max. relativna vyska objektov:

- 13,500 m vo vychodnej €asti v ulicnom priestore bloku nachadzajucej sa
v podcelku B, uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP
Cukrovar a Budova administrativnha Trnava

- 10,500 m na zapadnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej
Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

- 13,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare
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- 16,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juhovychodnom narozi a okraji bloku v ulicnej Ciare

- stanovenie stavebnych Ciar:
- podla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 70 b.j.
- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 1 000 m2
- min. poCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 80 miest
- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpedit na plochach prilahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych ploch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri
- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym podlazim:
- 1600 m2.

Regulacna jednotka B.04:
- rozloha:
- 1100 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovi komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uliénu zelen a uliCny mobiliar.

Requlaéna jednotka (blok) B.05:
- rozloha:

- 0,31 ha
- funkéné vyuzitie:

- pozemKky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obgianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)

- rozsah OV —do 20% PP

- koeficient stavebného objemu:
- 6,6 (8,6 vratane parkovacich miest pod terénom)
- zastavana plocha nad uroviiou terénu):
- max. 1700 m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,55
- max. podlaznost’:

- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.04. ochranného
pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava — 4
nadzemné podlazia vo vychodnej Casti bloku, na zapadnom okraji bloku 3
nadzemné podlazia podla vykresu B.06.
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- v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.01 a B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uliCnej Ciare 5 nadzemnych podlazi, na
juhovychodnom okraji a narozi 6 nadzemnych podlazi s ustupujucim
poslednym podlazim podla vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,500

max. absolutna vyska objektov:

- 157,000 m.n.m. na severozapadnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku
B, uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a
Budova administrativna Trnava

- 160,000 m.n.m. na severnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku B,
uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

- 163,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej ¢asti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare

- 166,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.01.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juhohovychodnom narozi a okraji bloku v uli¢nej Ciare

- 160,000 m.n.m. v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej ¢asti B.01.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juznom okraji bloku v uli¢nej Ciare

max. relativna vysSka objektov:

- 10,500 m na severozapadnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku B,
uzemnej Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

- 13,500 m na severnom okraji bloku nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej
Casti B.04. ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova
administrativna Trnava

- 16,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.05.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na vychodnom okraji bloku v uli¢nej Ciare

- 19,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej €asti B.01.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juhohovychodnom narozi a okraji bloku v uli¢nej Ciare

- 13,500 m v Casti nachadzajucej sa v podcelku B, uzemnej Casti B.01.
ochranného pasma PR Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava — na juznom okraji bloku v uli¢nej Ciare

stanovenie stavebnych Ciar:

- podfa vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:

- 60 b.j.
- rozsah obcianskeho vybavenia:

- 800 m2
min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 70 miest
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- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpedit na plochach prilahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych ploch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym podlazim:
- 1200 m2.

Requlaéna jednotka B.06:
- rozloha:
- 1500 m2
- verejny priestor
- vedlajsi priehlad a smer na nové lokalne vnutorné dominanty zény
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovi komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesSich, uliénu zeler a uliCny mobiliar.

Requlaéna jednotka (blok) B.07:
- rozloha:
- 0,25ha
- funkéné vyuzitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s obcianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- rozsah OV —do 20% PP
- koeficient stavebného objemu:
- 11,0 (13,0 vratane parkovacich miest pod terénom)
- zastavana plocha nad urovnou terénu):
- max. 1700 m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,52
- max. podlaznost’:
- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla
vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.
- 5 nadzemnych podlazi v strednej Casti bloku
- 4 nadzemné podlaZia na severozapadnom okraji bloku
- predpokladana hodnota 0,000 = 146,500
- max. absolutna vySka objektov:
- 166,000 m.n.m. na juhovychodnom okraji a severovychodnom okraji
orientovanom do hlavnych uliénych priestorov
- 163,000 m.n.m. v strednej Casti bloku
- 160,000 m.n.m. na zapadnom okraji bloku
- max. relativha vySka objektov:
- 19,500 m na juhovychodnom okraji a severovychodnom okraji orientovanom
do hlavnych uli€énych priestorov
- 16,500 m v strednej Casti bloku
- 13,500 m na zapadnom okraji bloku
- stanovenie stavebnych Ciar:
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- podla vykresu B.06.
- max. pripustné vyuzitie pozemku:
- rozsah byvania:
- 50 b.].
- rozsah obcianskeho vybavenia:
- 800 m2
- min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:
- 55 miest
- parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpecit na plochach prilahlych
verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod
terénom v pocte podla rozsahu obcianskeho vybavenia v parteri
- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym podlazim:
- 900 m2.

Requlaéna jednotka B.08:
- rozloha:
- 1325m2
- verejny priestor
- priehlad a smer na nové lokalne vnutorné dominanty zony umiestnené vo
funkénom bloku C.03
- min. Sirka verejného priestoru:
- 20m
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre automobilovd komunikaciu — pristupovu, parkovanie pre
rezidentov, plochy pre peSich, uliénu zelen a ulicny mobiliar.

Requlaéna jednotka (blok) B.09:
- rozloha:
- 0,44 ha
- funkéné vyuzitie:
- pozemky pre polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti
s prevahou byvania (bytové domy s ob&ianskym vybavenim v parteri a
vnutroblokovou zelefiou i nad parkovacimi priestormi pod terénom)
- rozsah OV —do 20% PP
- vo vymedzenom priestore celozonalne zariadenie Tl (nova el. VN rozvodna)
v stanovenom rozsahu
- koeficient stavebného objemu:
- 7,0 (7,7 vratane parkovacich miest pod terénom)
- zastavana plocha nad urovriou terénu):
- max. 2 200 m2
- koeficient zastavanosti:
- 0,50
- max. podlaznost’:
- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla
vymedzeného rozsahu vo vykrese B.06.
- 5 podlazi v strednej Casti bloku
- 4 nadzemné podlazia na severovychodnom okraji bloku
- predpokladana hodnota 0,000 = 146,600
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max. absolutna vysSka objektov:

- 166,100 m.n.m. na juhovychodnom okraji a severovychodnom okraji
orientovanom do hlavnych ulicnych priestorov

- 163,100 m.n.m. v strednej Casti bloku

- 160,100 m.n.m. na zapadnom a severozapadnom okraji bloku

max. relativna vyska objektov:

- 19,500 m na juhovychodnom okraji a severovychodnom okraji orientovanom
do hlavnych uli¢nych priestorov

- 16,500 m v strednej Casti bloku

- 13,500 m na zapadnom a severozapadnom okraji bloku

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah byvania:
- 90 b.j.

- rozsah obcCianskeho vybavenia:
- 1200 m2

min. pocCet parkovacich miest pod terénom na uvedené kapacity byvania:

- 100miest

parkovacie miesta pre OV a navstevnikov zabezpec it na plochach prifahlych

verejnych priestorov mimo nezastavatelnych pléch zelene byvania, prip. pod

terénom v pocte podla rozsahu obCianskeho vybavenia v parteri

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane poch nad podzemym podlazim:

- 1600 m2.

ktor C:

Mestotvorna polyfunkcia a ob&ianske vybavenie

qulac¢na jednotka (blok) C.01:

Re

rozloha:

- 1,23 ha

funkéné vyuZitie:

- Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

- 14,90 (20,90 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 12 300 m2

koeficient zastavanosti:

- 1,00

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucimi 1 - 2 poslednymi podlaziami podla
vykresu B.06.

- 5 nadzemnych podlazi na zapadnom okraji bloku orientovanom na blok D.01,
s ustupujucim poslednym podlazim

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vySka objektov:
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- 166,800 m.n.m.

- 163,800 m.n.m. na zapadnom okraji bloku

max. relativna vySka objektov:

- 20,500 m

- 17,500 m na zapadnom okraji bloku

stanovenie stavebnych Ciar:

- podfa vykresu B.06.

- ustupujuca ulicna Ciara v parteri v priestore peSej zony v rozsahu podfa
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 53 350 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

- parkovanie pre rezidentov zabezpedit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podfa skutoénych narokov konkrétnej buduce;j
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 600 miest)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluZia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene vratane pdch nad podzemym
podlazim (realizovat zelené upravy striech a teras):

- 2 900 m2

podmienka buducej zastavby:

- bohato Strukturovany ulicny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesSej zony.

Reqgulaéna jednotka C.02:

rozloha:

- 1520 m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 15m

funkéné vyuZitie:

- pozemok pre pesSie komunikacie (peSia zéna - sekundarna)

pripustné funkcie:

- uliény priestor s prisluSnym vybavenim ulicCného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- zjazdny chodnik

- pod urovnou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.

qulacna jednotka (blok) C.03:

Re

rozloha:

- 0,68 ha

funkéné vyuZitie:

- Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

- 14,82 (20,82 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):
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- max. 6 830 m2

koeficient zastavanosti:

- 1,00

max. podlaznost’

- 6 nadzemnych podlazi, s ustupujucimi 1 - 2 poslednymi podlaziami podla
vykresu B.06.

- 5 nadzemnych podlazi na zapadnom okraji bloku orientovanom na blok D.03,
s ustupujucim poslednym podlazim

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vySka objektov:

- 166,800 m.n.m.

- 163,800 m.n.m. na zapadnom okraji bloku

max. relativna vysSka objektov:

- 20,500 m

- 17,500 m na zapadnom okraji bloku

stanovenie stavebnych Ciar:

- podfa vykresu B.06.

- ustupujuca ulicna Ciara v parteri v priestore pesej zony v rozsahu podfa
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 29 450 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

- parkovanie pre rezidentov zabezpedcit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podfa skutoénych narokov konkrétnej buduce;j
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 270 miest)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene vratane péch nad podzemym
podlazim (realizovat’ zelené upravy striech a teras) :

- 1 300 m2

podmienka buducej zastavby:

- bohato Strukturovany ulicny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesSej zény

Regulaéna jednotka C.04:

rozloha:

- 615m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 15m

funkéné vyuZitie:

- pozemok pre pesie komunikacie (peSia zéna - sekundarna)

pripustné funkcie:

- ulicny priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- zjazdny chodnik

- pod urovnou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.
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Regulaéna jednotka (blok) C.05:

rozloha:

0,295 ha

funk&né vyuZitie:

Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a obCianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

13,24 (19,24 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

max. 2 950 m2

koeficient zastavanosti:

1,00

max. podlaznost’

5 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podfa vykresu
B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vyska objektov:

163,800 m.n.m.

max. relativna vySka objektov:

17,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

podla vykresu B.06.
ustupujuca uli€na Ciara v parteri v priestore peSej zony v rozsahu podla
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 10 355 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

parkovanie pre rezidentov zabezpecit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podfa skutoénych narokov konkrétnej buduce;j
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 110 miest)
parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluZia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, vratane péch nad podzemym
podlazim (realizovat' zelené uUpravy striech a teras):

- 600 m2

podmienka buducej zastavby:

bohato Strukturovany uli¢ny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesej zony

qulac¢na jednotka (blok) C.06:

Re

rozloha:

0,28 ha

funkéné vyuZitie:

Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob¢ianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

14,12 (20,12 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad urovriou terénu):
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- max. 2 800 m2

- koeficient zastavanosti:
- 1,00

- max. podlaznost’

- 5 nadzemnych podlazi, s ustupujucimposlednym podlazim podla vykresu
B.06.

- 7 nadzemnych podlazi pri lokalnej dominante

- predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
- max. absolutna vyska objektov:
- 163,800 m.n.m.
- 171,300 m.n.m. v mieste lokalnej dominanty
- max. relativna vySka objektov:
- 17,500 m
- 25,000 m v mieste lokalnej dominanty
- stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

- ustupujuca uliéna Ciara v parteri v priestore pesej zény v rozsahu podla
vykresu B.06.

- max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- 11 500 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

- parkovanie pre rezidentov zabezpecit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podla skuto¢nych narokov konkrétnej buduce;j
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 100 miest)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, vratane pdch nad podzemym
podlazim (realizovat zelené uUpravy striech a teras):

- 500 m2
- podmienka buducej zastavby:

- bohato Strukturovany uli¢ny parter mestského typu orientovany najma do

priestoru pesSej zony.

Regulaéna jednotka C.07:
- rozloha:
- 570 m2
- verejny priestor
- min. Sirka verejného priestoru:
- 15m
- funkéné vyuZitie:
- pozemok pre pesSie komunikacie (pesia zéna - sekundarna)
- pripustné funkcie:
- uliény priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru
- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
- zjazdny chodnik.
- pod urovnhou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.
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Regulaéna jednotka (blok) C.08:

rozloha:

- 0,25ha

funk&né vyuZitie:

- Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

- 14,27 (20,27 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

- max. 2 500 m2

koeficient zastavanosti:

- 1,00

max. podlaznost’

- 5 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podla vykresu
B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300

max. absolutna vyska objektov:

- 163,800 m.n.m.

max. relativna vySka objektov:

- 17,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06.

- ustupujuca uliéna Ciara v parteri v priestore pesej zény v rozsahu podfa
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 10 400 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

- parkovanie pre rezidentov zabezpedit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podla skuto¢nych narokov konkrétnej buducej
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 110 miest)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluZia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, vratane pdch nad podzemym
podlazim (realizovat zelené Upravy striech a teras):

- 500 m2

podmienka buducej zastavby:

- bohato Strukturovany uli€ny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesej zony.

Requlaéna jednotka C.09:

rozloha:

- 585m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 15m

funk&né vyuZitie:

- pozemok pre peSie komunikacie (pesia zéna - sekundarna)
pripustné funkcie:
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ulicny priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru
verejna zelef parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
Zjazdny chodnik.

pod urovrnou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.

Regulaéna jednotka (blok) C.10:

rozloha:

0,21ha

funk&né vyuZitie:

Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a obCianske vybavenie, s moznym
zastupenim byvania v malom rozsahu (do 30% PP)

koeficient stavebného objemu:

13,93 (19,93 vratane parkovacich miest pod terénom)

zastavana plocha nad uroviou terénu):

max. 2 100 m2

koeficient zastavanosti:

1,00

max. podlaznost’

5 nadzemnych podlazi, s ustupujucim poslednym podlazim podfa vykresu
B.06.

predpokladana hodnota 0,000 = 146,300
max. absolutna vyska objektov:

163,800 m.n.m.

max. relativna vySka objektov:

17,500 m

stanovenie stavebnych Ciar:

podfla vykresu B.06.
ustupujuca uliéna Ciara v parteri v priestore peSej zény v rozsahu podla
vykresu B.06.

max. pripustné vyuzitie pozemku:

rozsah obc&ianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:

- 8 700 m2 PP (vratane prip. pléch byvania)

parkovanie pre rezidentov zabezpecit v plnom rozsahu na ploche bloku pod
terénom v rozsahu stanovenom podfa skutocnych narokov konkrétnej buducej
zastavby na staticku dopravu (prepokladané naroky odhadom — 110 miest)
parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluZia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene, vratane péch nad podzemym
podlazim (realizovat’ zelené Upravy striech a teras):

- 500 m2

podmienka buducej zastavby:

bohato Strukturovany uli¢ny parter mestského typu orientovany najma do
priestoru pesej zony

Requla¢na jednotka C.11:

rozloha:

6 700 m2
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verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 25 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)

funk&né vyuZitie:

- pozemok pre pesSie komunikacie (hlavna pesia zéna)

pripustné funkcie:

- uliény priestor s prisluSnym vybavenim ulicCného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

priestorové rieSenie peSej zony umozni vnimanie historickych dominant centra —

Mestskej veZe a kostol NajsvatejSej Trojice na celom useku bloku C 11

priestorové rieSenie pesej zény umozni vnimanie lokalnej dominanty zony

lokalizovanej vo vymedzenom bloku A.13.

- pod urovhou terénu moznost budovania priestorov ako sucast
velkokapacitného podzemného parkoviska sektoru C.

qulaéna jednotka C.12:

Se

rozloha:

- 2000 m2

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- pozemok pre pesSie komunikacie (hlavna pesia zéna)

pripustné funkcie:

- uliény priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- pod urovnou terénu prislusny podiel priestorov podchodu pre chodcov do
historického jadra, vratane prislusného obcianskeho vybavenia, s moznostou
priameho prepojenia i na pozemné parkovacie priestory pod prislusnymi
blokmi sektoru C (s potrebou zaistenia bezkolizneho pohybu imobilnych)

priestorové rieSenie peSej zony umozni vnimanie historickych dominant centra —

Mestskej veZe a kostol NajsvatejSej Trojice, katedrala sv. Jana Krstitela, kostol sv.

Jakuba z centralneho priestoru bloku C.12.

ktor D:

Mestotvorna polyfunkcia a ob¢ianske vybavenie

qulacna jednotka (blok) D.01:

Re

rozloha:

- 1,17 ha

funkéné vyuZitie:

- Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie
zastavana plocha nad urovriou terénu):

- nezvacsovat rozsah zastavanej plochy nad terénom
koeficient zastavanosti:

- nezmeneny

max. vysSka objektov:

- nezmenena (objekty NKP Cukrovar)
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stanovenie stavebnych Ciar:

- podla zachovanych objemov NKP

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- 22 500 m2 PP

- parkovanie pre rezidentov zabezpecit' v realnej miere na ploche bloku na
volnych disponibilnych nezastavanych plochach, prip pod terénom so zelenou
upravou strechy na urovni terénu

- celkové naroky na staticku dopravu stanovené podla skutoCnych narokov
konkrétnej buducej zastavby, ktoré nie je mozné uspokaijit v bloku D 01, je
potrebné riesit v susednych blokoch (primerane v nich zvysit bilancie statickej
dopravy)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 2 000 m2

v ramci bloku zachovat’ su€asny stavebné objemy objektov NKP nad terénom

odstranit vSetky nehodnotné pristavby k objektom NKP a stavby doCasné

jestvujuce stavebné fondy rekonstruovat’ a reanimovat podfa zasad stanovenych

prislusnym organom pamiatkovej ochrany

pripadné nové stavby a objemy realizovat len v rozsahu pod urovnou terénu

(parkovacie priestory, pomocné technické zariadenia) tak, aby sa nenarusil a

zachoval charakter komplexu cukrovarskej vyroby.

qulaéna jednotka D.02:

rozloha:

- 1400 m2

verejny priestor

min. Sirka verejného priestoru:

- 145m

funkéné vyuzitie:

- pozemok pre automobilovi komunikaciu — pristupovu (parkovanie pre
rezidentov, plochy pre pesich, uli€nu zelen a uliény mobiliar).

qulacna jednotka (blok) D.03:

Re

rozloha:
- 0,72 ha
funkéné vyuZitie:
- pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie
zastavana plocha nad urovriou terénu):
- moznost zvacsenia iba v rozsahu pristavby na juznej strane skladu cukru Il
max. vySka zachovanych objektov:
- nezmenena (administrativna budova a 2 objekty NKP Cukrovar)
max. vySka novych objektov nad terénom:
- nové objekty v rozsahu pristavby ku skladu cukru II:
- 3 NP
stanovenie stavebnych Ciar:
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- podfla zachovanych objemov NKP

- pri novych objektoch podla vykresu B.06

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- 12 500 m2 PP

- parkovanie pre rezidentov zabezpecit' v realnej miere na ploche bloku na
volnych disponibilnych nezastavanych plochach, prip pod terénom so zelenou
upravou strechy na urovni terénu a pod objektom pristavby skladu cukru |l

- celkové naroky na staticku dopravu stanovené podla skutoCnych narokov
konkrétnej buducej zastavby, ktoré nie je mozné uspokojit v bloku D 03, je
potrebné riesit v susednych blokoch (primerane v nich zvysit bilancie statickej
dopravy)

- prepokladané naroky na staticki dopravu odhadom — 160 miest)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 1400 m2

v ramci bloku zachovat' su€asny stavebné objemy objektov NKP nad terénom

odstranit vSetky nehodnotné pristavby k objektom NKP a stavby doasné

jestvujuce stavebné fondy rekonstruovat a reanimovat podfa zasad stanovenych

prislusSnym organom pamiatkovej ochrany

pripadné nové stavby a objemy realizovat’ len:

- vrozsahu pristavby skladu cukru Il

- vrozsahu pod urovrou terénu (parkovacie priestory, pomocné technické
zariadenia) tak, aby sa nenarusil a zachoval charakter komplexu cukrovarskej
vyroby.

qulaéna jednotka (blok) D.04:

Re

rozloha:

- 0,18 ha

funkéné vyuzitie:

- pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie,

zastavana plocha nad urovnou terénu):

- nezmenena

max. vySka zachovanych objektov:

- 3+ 1 (podkrovie) NP

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- 3 000 m2 PP

- parkovanie pre rezidentov zabezpecit' v realnej miere na ploche bloku na
volnych disponibilnych nezastavanych plochach, prip pod terénom so zelenou
upravou strechy na urovni terénu

- celkové naroky na staticku dopravu stanovené podfa skuto€nych narokov
konkrétnej buducej zastavby, ktoré nie je mozné uspokojit v bloku D 04, je
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potrebné riesit v susednych blokoch (primerane v nich zvysit bilancie statickej
dopravy)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prilahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

- min. rozsah pléch vnutroblokovej zelene (vratane péch nad podzemym
podlazim:
- 300 m2.

qulaéna jednotka (blok) D.05:

rozloha:

- 0,19 ha

funkéné vyuZitie:

- Pozemky pre mestotvornu polyfunkciu a ob&ianske vybavenie

zastavana plocha nad urovriou terénu):

- max. 1825 m2

koeficient zastavanosti:

- max. 1,00

max. vyska objektov:

- max. vyska jestvujucich objektov — nezmenena (objekty zapisané v zozname
pamatihodnosti mesta)

- max. vySka novych objektov:
- 1 NP s rovnou strechou na severnej strane vymedzeného bloku v priestore

melasového rezervoara (valcovej nadrze)
- 2 NP so Sikmou strechou v priestore medzi objektom melasnika (pévodna
tehlova stavba) a stanovenou uli¢nou ¢iarou

stanovenie stavebnych Ciar:

- podla vykresu B.06

max. pripustné vyuzitie pozemku:

- rozsah obcCianskeho vybavenia a mestotvornej polyfunkcie:
- max. 2 300 m2 PP

- parkovanie pre rezidentov zabezpecit' v realnej miere na ploche bloku na
volnych disponibilnych nezastavanych plochach, prip. pod terénom pod
novymi objektami

- celkové naroky na staticku dopravu stanovené podla skuto¢nych narokov
konkrétnej buducej funkénej naplne, ktoré nie je mozné uspokojit' v bloku D
05, je potrebné rieSit v susednych blokoch (primerane v nich zvysSit bilancie
statickej dopravy)

- parkovacie miesta na teréne na plochach prifahlych verejnych priestorov
sluzia pre pohotovostné kratkodobé parkovanie

v ramci bloku zachovat’ suCasné stavebné objemy objektov zapisanych do

zoznamu pamatihodnosti mesta nad terénom a odstranit’ vSetky nehodnotné

pristavby k tymto objektom a stavby doCasné

jestvujuce stavebné fondy rekonstruovat’ a reanimovat podla zasad stanovenych

prislusSnym organom pamiatkovej ochrany

pripadné nové stavby a objemy realizovat len v pripusthom rozsahu a pri ich

realizacii zabezpecit podmienky na priame vnimanie pamiatkovo chranenych

objektov v celom rozsahu z parteru ulicného priestoru (otvorena vnutorna

dispozicia novych objektov s priehladnou fasadou).
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Sektor E. (hlavné verejné priestranstva — komunikacna kostra zony)

Requlaéna jednotka E.O1:
- verejny priestor
- funkéné vyuzitie:
- pozemok pre plochy parkovo upravenu zelen
- verejna zelen parkovo upravena
- spevnené plochy pesich komunikacii a zjazdnych chodnikov
- spevnené oddychové plochy
- Uuprava ul. Pri kalvarii pre peSi pohyb a cyklotrasu s vylu€enim automobilovej
dopravy v useku od Trstinskej cesty po Cukrovu ul.

Requlaéna jednotka E.02:
- verejny priestor
- funkéné vyuzitie:
- automobilova komunikacia kategorie MZ 14/50 a funkénej triedy B2
- spevnené plochy peSich komunikacii
- pristupové komunikacie k vymedzenym blokom zastavby funkénej triedy C3
(parkovanie pre rezidentov, plochy pre peSich, uli€nu zeler a uliény mobiliar).

Requlaéna jednotka E.03:
- verejny priestor
- funkéné vyuzitie:
- automobilova komunikacia kategorie MO 12/30 a funkénej triedy C1
- pripustné funkcie:
- ulicny priestor s prislusnym vybavenim uli¢ného mobiliaru
- spevnené plochy peSich komunikacii
- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
- zastavky MHD
- min. Sirka verejného priestoru:
- 30 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)
- priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie lokalnych dominant
zény vymedzené v bloku C 01.

Requlaéna jednotka E.04:
- verejny priestor
- funkéné vyuZitie:
- automobilova komunikacia kategérie MO 12/30 a funkénej triedy C1
- pripustné funkcie:
- ulicny priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru
- spevnené plochy peSich komunikacii a cyklotras
- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia
- min. Sirka verejného priestoru:
- 30 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)
- priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie lokalnych dominant
zény vymedzené v bloku A 12.
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Requladna jednotka E.05:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- automobilova komunikacia kategorie MO 12/30 a funkénej triedy C1
pripustné funkcie:

- uliény priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy peSich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- zastavky MHD

min. Sirka verejného priestoru:

- 40 m (bez ustupeného parteru na prilahlych vymedzenych blokoch)
priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie lokalnych dominant
zony lokalizované v bloku A 12, A.13, C.06.

Requladna jednotka E.06:

verejny priestor

funkéné vyuzitie:

- automobilova komunikacia kategorie MO 12/30 a funkénej triedy C1
pripustné funkcie:

- ulicny priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy peSich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

min. Sirka verejného priestoru:

- 40 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)
priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie historickych
dominant centra — Mestskej vezZe a kostol NajsvatejSej Trojice v celom useku
bloku E.06

priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie lokalnej dominanty
zény vymedzené v bloku C.06 v celom useku bloku E.O6.

Requlaéna jednotka E.Q7:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- automobilova komunikacia kategérie MO 12/30 a funkcénej triedy C1
pripustné funkcie:

- ulicny priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy peSich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- zastavky MHD

min. Sirka verejného priestoru:

- 30 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch)
priestorové rieSenie vo vymedzenom bloku umozni vnimanie historickych
dominant centra — Katedrala sv. Jana Krstitela v celom useku bloku E.O7.

Regulaéna jednotka E.08:

verejny priestor
funkéné vyuZitie:
- automobilova komunikacia kategorie MO 13,5/30 a funkénej triedy C2
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pripustné funkcie:

- uliény priestor s prisluSnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy peSich komunikacii

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

min. Sirka verejného priestoru:

- 30 m (bez ustupeného parteru na prifahlych vymedzenych blokoch).

Requladna jednotka E.09:

verejny priestor

funk&né vyuZitie:

- automobilova komunikacia na Rybnikovej ul. kategérie MZ 30/40 a funkcénej
triedy B3

- automobilova komunikacia na Srobarovej ul. kategérie MZ 9/40 a funkénej
triedy B3

pripustné funkcie:

- ulicny priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru

- spevnené plochy peSich komunikacii a cyklotras

- verejna zelen parkovo upravena, vodné prvky, stromoradia

- uliény podchod pre chodcov pod Rybnikovou ul. v smere Stefanikova — zéna
Cukrovar vratane primeraného obcianskeho vybavenia (so zabezpecenim
podmienok pre bezkolizny pohyb imobilnych, presvetlenie podchodu pre
peSich a vystupy z podchodu je potrebné riesit' tak, aby nebranil vyhladu
chodca zo zény Cukrovar na Stefanikovu ulicu

- v ramci rekonstrukcie krizovatky Stefanikovej a Rybnikovej ul. a vystavby
podchodu pre chodcov vhodnym a primeranym spdsobom prezentovat
archeologické relikty byvalej Hornej mestskej brany a pripadne inych
vyznamnych nalezov.

Requladna jednotka E.10:

verejny priestor

funkéné vyuZitie:

- plocha verejného parkoviska, v buducnosti moznost vystavby parkovacieho
domu (mozné v ramci polyfunkénej vybavenosti)

pripustné funkcie:

- uliény priestor s prislusnym vybavenim ulicného mobiliaru

- verejna zelen parkovo upravena, stromoradia

- regulativy buducej zastavby budu Specifikované samostatne v dalSej etape
ulohy vo vazbe na pripravovanu investi¢nu vystavbu na prifahlom uzemi zony
Slavia.
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C.01.04. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vybavenost jednotlivych objektov je potrebné riesit v zmysle platnych STN.
Pri realizacii buducej zastavby je potrebné zabezpecit napojenie vSetkych objektov
na technicku infrastrukturu v komplexnom rozsahu:

zasobovanie el. energiou

dodavky tepla z horucovodnej siete

dodavky zemného plynu — v alternativhom rieSeni (v pripade absencie
horucovodnej siete v danej lokalite zony v Case vystavby a odovzdania objektu do
uzivania

zasobovanie vodou z verejnej vodovodnej siete

odvadzanie splaskovych véd do verejnej kanalizacie

odvadzanie dazdovych véd do dazdovej kanalizacie

napojenie objektov na telekomunikacnu siet.

Pre kazdy objekt je potrebné zabezpecdit' pristup na verejnu komunikaciu podla
navrhu rieSenia.

V jednotlivych vymedzenych blokoch je potrebné zabezpecdit priestorové podmienky
pre zber a odvoz komunalneho odpadu v potrebnom rozsahu, podla koncepcie
stanovenej mestom Trnava.

VSetky objekty a verejné priestory je potrebné riesit jako bezbariérove i pre
mobilnych uzivatelov.
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C.01.05. Regulativy za€lenenia stavieb do okolitej zastavby

a pamiatkovo chraneného Uzemia

Pri rozvoji zony Cukrovar je potrebné:

zabezpe it aby zakladny kompozi¢ny princip tvorby zény vychadzal

z urbanistickych a kompozi¢nych danosti mesta a krajiny

reSpektovat’ genius locci mesta, jeho historicku mierku a proporcie jestvujucich
urbanistickych struktur

reSpektovat hlavné kompozi¢né osi mesta a historicki kompoziciu a dominanty
centralnej mestskej zony, s jasne vytyCenymi kompozi¢nymi osami a ich
pokraCovanim v novych Strukturach

zabezpedit, aby zakladnym kompozi¢nym priestorom uzemia bolo pokracovanie
hlavnej kompoziénej osi mesta — Stefanikovej ul. — ako vyznamného verejného
priestoru v novych Strukturach zény Cukrovar s preferenciou pesieho pohybu

s vyraznym zastupenim kvalitnej vysokej zelene

zabezpedit' priestorové podmienky na vytvorenie a akcentaciu zakladnej
kompozi¢nej dominanty (dominant) uzemia v polohe zaveru hlavnej kompozi¢ne;j
osi

zabezpecit' priestorové podmienky na vytvorenie sekundarnych kompozi¢nych
osi v polohach logicky navazujucich na jestvujucu urbanisticku Strukturu na
prilahlom uzemi

zabezpedit' priestorové podmienky na dotvorenie sekundarnej kompozi¢nej osi
v polohe kontaktu povodnych objektov cukrovaru — NKP a volnych pléch
vytvarat sekundarne kompozi¢né osi v polohach logicky navazujucich na
su€asnu urbanisticku Struktaru

zabezpedit' tvorbu kvalitnych verejnych uzlovych a liniovych priestorov v zéne
Cukrovar

zohladnit’ potrebu previazanosti novych struktur s pévodnou historickou
Strukturou mesta

zabezpedit' priestorové podmienky na priame vnimanie historickych dominant
mesta z novovytvorenych verejnych priestorov zény Cukrovar

pri formovani nového obrazu mesta zamerat zvySenu pozornost na dotvaranie
stavebnych Struktur v okrajovych polohach zény Trnava — Cukrovar, ktoré budu
vytvarat’ charakteristicky obraz mesta (prioritne od Trstinskej, Rybnikovej ul., ale
i od Cukrovej ul. a od arealu Slavia).

Pri formovani priestorovej kompozicie a organizacie uzemia uplatnit’ zakladné
principy:

ploSnym ¢lenenim novej vystavby vytvarat jasne vymedzené organizacné
jednotky — sektory, ktoré sa dalej €lenia na zakladné regulacné jednotky — bloky
Clenenim blokovej zastavby nadvazovat ja jestvujuce urbanistické Struktury na
prilahlych plochach

Clenenim zohladnit zakladné kompozic¢né Struktury historického centra, hlavnu
historickii kompoziénu os tvorent Razusovou — Hlavnou — Stefanikovou ulicou a
pokraCovanim v novych Strukturach zény Cukrovar hlavnym peSim priestorom a
dalej v novotvorenym ulicnym priestorom tvoriacim hranicu medzi obytnymi

blokmi sektoru A a Sportovo-rekreacnou zénou Slavia
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na tuto hlavnu kompozi¢nu os nadviazat' prieCne ulicné priestory vyhradené

najma pre pesi pohyb (sektor C — blok C.02., C.04., C.07., C.09.), alebo ulicné

priestory s kvalithnym parterom OV a uli¢nou zelerou

délezitymi lokalnymi kompozi¢nymi osami zony Cukrovar budu navrhnuté hlavné

ulicné priestory vymedzené blokmi E.03, E.04, E.05, E.08 s kvalitnym parterom

OV a uli¢nou vysokou zelenou, v ur€enych polohach pohfadovo ukonéené

lokalnymi dominantami v centralnej Casti zony:

- lokalna dominanta v sektore A, blok A.12 (pohladovy uzaver z verejného
priestoru bloku E.04) — riesit, jako architektonicky akcent s moznostou
vysSkového prevySenia

- lokalna dominanta v sektore A, blok A.13 (Ciasto¢ny pohladovy uzaver hl.
pesieho tahu v smere od CMZ) — riesit' jako architektonicky akcent
s moznostou vyskového prevysenia

- lokalna dominanta v sektore C, blok C.01(pohlfadovy uzaver z verejného
priestoru bloku E.03) — riesit, ako akcent narozie bez prevysSenia

- lokalna dominanta v sektore C, blok C.06 (Ciasto¢ny pohladovy ozaver
z verejného priestoru E.05 a E.06) — riesit, ako vytvarnu dominantu

pri vymedzeni uliénych priestranstiev a regulovanim vySky novej zastavby

zabezpecdit moznost’ vnimania historickych dominant v centralnej mestskej zéne

a mestskej pamiatkovej rezervacie v realnom rozsahu:

-z celkovych dialkovych pohladov:

- vnimanie historickej panoramy mesta z buduceho severného obchvatu
na useku vedenom na nasype nad terénom (v priestore nadjazdu nad
Zeleznicou a strelnice Strky

- zo strednej vzdialenosti:

- Cukrova ulica v priestore kontaktu zény Cukrovar a Sportovorekreacne;j
zbény Slavia:

- vnimanie historickych dominant: mestska veza, kostol NajsvatejSej
Trojice, Katedrala sv. Jana Krstitefa (POZOR -bude Ciasto¢ne
prekryta po vystavbe planovaného hotela Relax v zéne Slavia a
parkovacieho domu na Rybnikovej ulici)

-z vnutornych pohfadov na zvolenych miestach hlavnych verejnych priestorov
zény Cukrovar:

- cela trasa hlavnej kompozi¢nej osi v rozsahu bloku E.O6:

- vnimanie historickych dominant: mestska veza, kostol NajsvatejSej
Trojice, Katedrala sv. Jana Krstitela (bude CiastoCne prekryta po
vystavbe planovaného hotela Relax v zéne Slavia a parkovacieho
domu na Rybnikovej ulici)

- trasa v rozsahu bloku E.O7:

- vnimanie historickej dominanty Katedrala sv. Jana Krstitela (bude
Ciasto€ne prekryta po vystavbe planovaného hotela Relax v zéne
Slavia a parkovacieho domu na Rybnikovej ulici)

- trasa hlavnej kompozi¢nej osi peSej zony v rozsahu bloku C.11:

- vnimanie historickych dominant: mestska veza, kostol NajsvatejSej
Trojice

- vyustenie hl. peSej zony zény Cukrovar v priestore Rybnikovej ul.

v rozsahu bloku C.12
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- vnimanie historickych dominant: mestska veza, kostol NajsvatejSe;j
Trojice, Katedrala sv. Jana Krstitela, kostol sv. Jakuba

- Sirka vymedzenych verejnych uliCnych priestorov stanovit’' vo vazbe na vysku
zastavby blokov do nich orientovanych tak, aby boli zabezpecené spravne
priestorové parametre uliCnych priestorov, pre zabezpecenie tohoto ciela su
predpisané vo vybranych blokoch regulativy ustupujucich hornych podlazi a
regulativy ustupeného parteru

-z hladiska vySkového zonovania uplatnit regulativy pre novu zastavbu tak, aby
dominantnymi zostali objekty historického arealu cukrovar pamiatkovo chranené.

Pri stanovovani priestorovych regulativov bolo zistené, Ze vizualne kontakty

s historickou panoramou MPR Trnava z priestoru Trstinskej cesty a useku Cukrovej
ul. nie je mozné zabezpecCit vzhfadom na jej prekrytie objektami historického
cukrovaru a vysokou zeleriou v priestore parku Kalvarie a v priestore Trnavka —
Chovatelska ul.

V rieSenom uzemi sa nachadzaju objekty vyhlasené za narodnu kulturnu pamiatku
vV rozsahu:

1. Cukrovar

2. Sklad cukru

3. Administrativha budova

4. Sklad cukru Il.

Pri dalSom rozvoji zony Cukrovar je potrebné reSpektovat stanovené zasady ich
ochrany a limity a regulativy rozvoja okolitého uzemia.

Sucastou arealu cukrovar na juznej strane Srobarovej ulice sa nachadzaju 2 objekty
(umiestnené v pévodnom areali konzervarne), pri ktorych sa predpoklada zapis do
zoznamu pamatihodnosti mesta:

1. melasovy rezervoar (valcova nadrz)

2. melasnik (tehlova budova.

Tieto budovy je potrebné zachovat v pévodnej velkosti, vzhlade a tvaroslovi a
pristupit k ich obnove, reanimacii a dostavbe prilahlych pléch podla definovanych
regulativov a pokynov prislusného organu pamiatkovej ochrany.

V priestore krizovatky Rybnikovej ul. a Stefanikovej ul. sa predpokladaju nalezy
archeologickych reliktov byvalej Hornej mestskej brany (Barbakanu) a pripadne inych
vyznamnych nalezov, ktoré bude potrebné po ich prieskume a odkryti nalezite
prezentovat (v ramci budovania podchodu pre chodcov).

Vzhladom na skuto€nost, Ze cela rieSena zéna Cukrovar sa nachadza v ochrannom
pasme Pamiatkovej rezervacie Trnava a nehnutefnych NKP Cukrovar a Budova
administrativna, Trnava, je potrebné reSpektovat zasady a limity pamiatkovej
ochrany platné pre toto uzemie, ako aj zasady a limity pre novu zastavbu.

Zbona Cukrovar sa nachadza v uvedenom ochrannom pasme vo vymedzenom
podcelku B a jeho ¢astiach:

- B-1
- B-4
- B-5.
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Pre jednotlive Casti su stanovené zasady:
B-1:

pri Srobarove;j ulici:

- zachovat a primerane rozvijat' doterajSiu zastavbu s heterogénnym
charakterom a vyuzitim

- zabezpecit dobry stav stavebného fondu

- reSpektovat vSetky pamiatkové hodnoty (urbanizmus, architektura, sucasti
historickych technickych zariadeni apod.) v sulade s ochranou
prostrednictvom vyhlasenia za pamatihodnost’ mesta, az do vyhlasenia
vybranych objektov za kulturnu pamiatku

- estetizovat’ uli¢né prostredie a jeho sucasti, podporit rozvoj ulicnej zelene

- najuznej strane je pripustné zvysit objekty, ktoré nie su vytypované na
vyhlasenie za kulturnu pamiatku, resp. nie su pamatihodnostami mésta, na
vySkovu uroven 2 nadzemnych podlazi s vyuziteflnym podkrovim, vySkou
rimsy v urovni 8 — 8,5 m, so zachovanim existujucej parcelacie a stavebnyvh
hmot zastavby pri linii ulice

- nova zastavba na juznej strane je pripustna tiez v dvorovych €astiach parciel,
pri zachovani primarnosti ulicného kridla a sekundarnosti dvorovych kridiel

- pri rekonstrukciach a obnove objektov vytipovanych na vyhlasenie za kulturnu
pamiatku, objektov zapisanych v evidencii pamatihodnosti mésta, alebo
objektov dotvarajucich historické prostredie sa vyZaduje uplatfiovat tradicné
materialy, ktoré reSpektuju architektonicko-historicky vyraz, obdobie vzniku a
charakter konkrétneho objektu

- zachovanie architektonického vyrazu stavebného fondu podstatnym
spbsobom prispieva k spoluvytvaraniu historického urbanneho prostredia
v nadvaznosti na pamiatkové uzemie a cukrovarsky areal

v ramci rekonstrukcie krizovatky Stefanikovej a Rybnikovej ul. je Ziaduce

vhodnym a primeranym spdsobom prezentovat’ archeologickeé relikty byvalej

Hornej mestskej brany a pripadne inych vyznamnych nalezov (rozsah a spbésob

prezentacie archeologickych nalezov vyplynie z dalSich stupriov PD a

z archeologického vyskumu, bliz&ie podmienky uréi KPU Trnava v konani pfi ich

schvalovani)

na nezastavanych plochach su predmetom usmernenia vysSkoveé a

hmotovopriestorové vztahy akejkolvek zastavby voci pamiatkovym objektom a vo

vztahu k panoramatickému obrazu pamiatkového uzemia

panoramaticky obraz historického jadra je potrebné ponechat jako vnimatelny aj

po realizacii zamerov na uzemny a stavebny rozvoj

umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie

priestorovych akcentov nesmie narusit dominantnost’ a vzajomné vztahy objektov

kulturnej pamiatky Cukrovar

vyskova konfiguracia planovanej zastavby nesmie narusit’ a ovplyvnit priestorovu

situaciu kulturnej pamiatky Cukrovar jako dominantnej architektonicko-

urbanistickej Struktury v podcelku B

vySkova konfiguracia novej zastavby bude v intervale 4 — 6 nadzemnych podlazi,

pri podrobnom preukazani vhodnosti rieSenia a situovania je pripustné vytvorenie

bodovych architektonickych dominant
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v zmysle poziadavky KPU Trnava je potrebné zachovat historické murované
oplotenie cukrovaru tvoriace juhozapadnu hranicu arealu v useku od zapadného
narozia hlavnej vyrobnej budovy (resp. od pév. Zelezni¢no-cestného mosta cez
Trnavku) az po severozapadné narozie administrativnej budovy, ako historicky
doklad hranice arealu (umoznena bude perforacia medzi stipmi oplotenia pre
ucely vstupu chodcov a cyklistov, na chranené oplotenie nebude mozné osadzat
Ziadne reklamy).

B-5:

na nezastavanych plochach su predmetom usmernenia vySkove a
hmotovopriestorove vztahy akejkolvek zastavby voci pamiatkovym objektom a vo
vztahu k panoramatickému obrazu pamiatkového uzemia

panoramaticky obraz historického jadra je potrebné ponechat jako vnimatelny aj
po realizacii zamerov na uzemny a stavebny rozvoj

umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie
priestorovych akcentov nesmie narusit dominantnost’ a vzajomné vztahy objektov
kulturnej pamiatky Cukrovar

vysSkova konfiguracia planovanej zastavby nesmie narusit’ a ovplyvnit priestorovu
situaciu kulturnej pamiatky Cukrovar jako dominantnej architektonicko-
urbanistickej Struktury v podcelku B

vySkova konfiguracia novej zastavby bude v intervale 4 — 6 nadzemnych podlazi,
pri podrobnom preukazani vhodnosti rieSenia a situovania je pripustné vytvorenie
bodovych architektonickych dominant.

B —4:

na nezastavanych plochach su predmetom usmernenia vySkove a
hmotovopriestorové vztahy akejkolvek zastavby voci pamiatkovym objektom a vo
vztahu k panoramatickému obrazu pamiatkového uzemia

panoramaticky obraz historického jadra je potrebné ponechat jako vnimatelny aj
po realizacii zamerov na uzemny a stavebny rozvoj

umiestnenie zastavby, trasovanie novych komunikacii a umiestnenie
priestorovych akcentov nesmie narusit dominantnost’ a vzajomné vztahy objektov
kulturnej pamiatky Cukrovar

vySkova konfiguracia planovanej zastavby nesmie narusit’ a ovplyvnit priestorovu
situaciu kulturnej pamiatky Cukrovar jako dominantnej architektonicko-
urbanistickej Struktury v podcelku B

prihliadat’ aj k urbanisticko-priestorovej situacii na zapadnej strane ul. Pri kalvarii,
kde su nadvazujucimi objekty kulturnej pamiatky Kastiel s arealom a parkové
prostredie jeho predpolia a byvalého Starého cintorina

v tejto Casti nie je pripustné v blizkosti ul. Pri kalvarii vytvorenie suvislej blokovej
(kompaktnej zastavby

vyskova konfiguracia novej zastavby musi klesat z trovne 4 nadzemnych podlazi
smerom k zapadu a v jej priestorovom usporiadani musi ostat vhodny odstup voci
ulicnej Ciare

na plochach, ktoré ostanu bez zastavby sa musi pocitat' s podielom zastupenia
vysokorastucej zelene.

Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Navrh rieSenia
C. Zavazna Cast
C.01. Textova Cast’
CISTOPIS



57

V zmysle ustanoveni prislusnej legislativy o ochrane pamiatkového fondu, investor
(stavebnik) kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od pamiatkového uradu

v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dbvodu mozného
predpokladu, Ze stavebnou ¢innostou budu narusené a zistené nové, doposial
nezname archeologické polohy resp. nalezy.

Archeologické nalezy v mieste napojenia Stefanikovej ulice do zény Cukrovar su
predmetom pamiatkovej ochrany. Akakolvek komunikacia v tomto priestore musi byt
preto rieSena tak, aby tieto nalezy reSpektovala na pévodnom mieste.
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C.01.06. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpecCit na nové rozdelenie uzemia zény
v zmysle stanovenej koncepcie na plochach vymedzenych pre:

verejnoprospesné stavby v blokoch:

- A .05.—A09.

- Al4.-A17.

- B.02,B.04., B.06., B.08.

- C.02,C.04,C.07.,C.09,C.11. - 12.

- D.02.

- E.O1.-E.10.

vymedzenie blokov pre vystavbu polyfunkcie s prevahou byvania:
- A.0l.—-A04.

- A.10.-A. 13

- B.01, B.03., B.05., B.07., B.09.

vymedzenie blokov pre mestotvornu polyfunkciu a ob¢ianske vybavenie
- C.01,, C.03,C.05.-06., C.08., C.10.

- D.01.,D.03. - D.05.

podfla konceptu rieSenia.
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C.01.07. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie
asanacie v rieSenom zastavanom uzemi obce

Pozemky na verejnoprospesSné stavby:

Plochy pre verejnoprospesné stavby su vymedzené najma jestvujucimi a
novonavrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde sa bude realizovat' vystavba sieti
a rozvodov verejneho technického vybavenia a verejného dopravného vybavenia
vratane konec€nej upravy tychto priestorov, ako aj zakladanie pléch verejnej zelene
na ploche novovymedzenych verejnych priestorov.

Verejnoprospesné stavby su Specifikované v rozsahu vymedzenych regulaénych
jednotiek - blokov v rozsahu:

Oznacenie Funkéné vyuzitie Cisla parciel
funkéného bloku
A.05. Verejny priestor 3542/1 v Casti
A.06. 3462/1, 2 v Casti, 3542/1 v Casti, , 3472/2
v Casti

A.07. 3542/1 v Casti
A.08. 3542/1 v Casti
A.09. 3542/1,7, 8,9, 11 v Casti,
A.14. 3542/1 v Casti
A.15. 3542/1, 17, 18 v Casti
A.16. 3542/1 v Casti
A.17. 3542/1 v Casti
B.02. 3461/1, 30 v Casti
B.04. 3461/1, 30 v Casti
B.06. 3461/1, 29 v Casti
B.08. 3448/1, 2 v Casti
C.02. 3461/1, 22 v Casti
C.04. 3461/1, 10 v Casti
C.07. 3461/1, 2, 10 v Casti
C.09. 3461/1, 2, 10 v Casti
C.11. 3461/1, 3, 5, 6, 10 v Casti,
C.12 3461/1, 5, 6, 10 v Casti, 3460/5 v Casti
D.02. 3461/1 v Casti
E.O1. 3461/1, 20, 30,v Casti, 8791 v Casti
E.02. 8792, 3463 v Casti, 3464 v Casti, 3465/1

v Casti, 3468/8 v Casti, 3468/47 - 49
v Gasti, 3486/1, 26 v Casti, 3468/47 — 49,
3542/2, 3472/1 v &asti, 3472/2 v &asti,
3472/15 - 16, 3540/5 v Casti, 3541
v Casti, 8792, 9040/1 v cCasti, 9079
v Casti, 9041
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E.O0S. 3462/2, 3 v Casti, 3472/2 v Casti, 3542/1,
12, 13, 14, 17, 18, 19, 23, 29 v &asti,
3462/4, 5 v Casti,
E.04. 3461/1, 18, 19, 20, 25 v Casti, 3448/3 v
Casti
E.O5. 3461/1, 26 v ¢asti, 3542/ 20, 21,22 v
Casti
E.O6. 3542/1 v &asti, 3461/1 v Casti, 3540/4 v
Casti
E.O7. 3461/1, 2, 3, 4, v Casti, 3540/4 v Casti
E.08. 3461/1, 6, 13, 20, 21, 22, 23, 24 v Casti,
3456/2, 6, v Casti, 3460/1, 2, 3 v Casti
E.09. 8813/1, 2, 3546/1, 5 v ¢asti, 3460/1, 3, 4,
5 v ¢asti, 8812/1, 2, 4
E.10. 3546/1, 4 v Casti

Uzemie mimo rieSenej zony:

Krizovatka Hospodarska — Zeleny kricek

Krizovatka Trstinska — Timravina — Hospodarska — Srobarova — E.04

KanalizaCné napojenie zony na zbera€ DN

Ostatné siete TI mimo rieSené uzemie — v rozsahu podla potreby

Verejnoprospesné stavby, s potrebou vymedzenia prislusnych ploch pre realizaciu su
Specifikované v ¢l. C.09.

Pozemky na vykonanie asanacie:

V rieSenom uzemi zény je potrebné pre zabezpecenie priestorovych podmienok na
novu vystavbu v areali cukrovaru asanovat objekty, ktoré nie su pamiatkovo
chranené v rozsahu:

Ozn. Nazov objektu (pbvodné vyuzitie) Parc. €.
01. [Sklad MTZ 3461/5
02. |Vaznica 3461/6
04. [Sklad chemikalii 3461/9
05. |[Sklad olejov 3461/4
06. [Sklad MTZ 3461/3
07. |Spevnena plocha 3461/1
08. |Repny splav
11. |Kolkaren 3460/5
12. |[Zavodny klub 3460/3
13. |Garaz 3460/2
14. |[Expedi¢ny sklad cukru 3461/13
19. |Sklady 3456/6, bez p.C.
28. |Rozvodria VN 3461/19
29. |Cerpacia stanica mazutu 3461/20
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31. |Hasenka (v asanacii) 3448/4 - 6

38. |Mechanicka dielna 3461/26
39. |Rezkova jama

40. |Studna

41. |Kompresorovia 3461/29
42. |Borsing 3461/29
43. [Sedimentaény stupefi COV

45. |Investicné sklady 3461/1 - 3

46. |Repné laboratérium

47. \Naznica

48. Vaznica

51. |Lapac€ piesku (v asanacii) 3542/20 - 22
52. |Sedimenta¢na nadrz 3542/19
53. |Vyrobna a admin. budova 3542/17 - 18
54. |Sedimenta¢na nadrz 3542/15
55. |Vyrovnavacia hydrolyzacna nadrz 3542/12 - 13
56. |Anaerdbny reaktor (v asanacii) 3542/8 - 9
57. |Flokulatna nadrz 3542/7 - 8
58. |Dosadzovacia nadrz 3542/11
59. |Aktivacna nadrz 3542/12 - 13
60. |Dosadzovacia nadrz 3542/16
63. |Budova odvodnenia kalu (v asanacii) 3542/25
64. |[Kalové polia 3542/1

Zelezniéna viecka

Spevnené plochy a komunikacie

Nehodnotné pristavby k objektom NKP
a objektom zaradenym medzi pamatihodnosti
mesta

Stavby doCasné

Asanacia tychto objektov sa realizuje priebezne.
Ostatné objekty, ktoré nie su uvedené v tabulke objektov uréenych na asanaciu, uz
boli odstranené.
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C.01.08. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Pozemky pre verejnoprospesné stavby:

Za stavby verejnoprospesné mozno povazovat stavby ur¢ené na na
verejnoprospesneé sluzby a pre verejné technické vybavenie uzema, podporujuce
jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia v meste v rozsahu:

a. Verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:

zakladanie pléch verejnej zelene vo vymedzenom funkénom bloku A.05, A.14,
E.O1, E.O6

zakladanie ploch zelene a aleji pozdiz komunikacii vo vymedzenych verejnych
priestranstvach v zmysle navrhu rieSenia

renaturacia toku Trnavky v max. realnom rozsahu a vybudovanie izolacného
valu na pravom brehu v priestore novovymedzenej okruznej krizovatky
zariadenia na zber komunalneho odpadu v ramci blokov uréenych na
zastavbu

opatrenia na likvidovanie ekologickej zataze z priemyselnej vyroby

a odstranenie kalovych poli v areali cukrovaru.

b. Verejnoprospesné stavby na useku dopravy:

rekonstrukcia Rybnikovej ulice v zmysle stanovenej koncepcie, vratane
vybudovania vstupu do zény Cukrovar v priestore vymedzeného bloku E.07
prestavba krizovatky Hospodarska — T. Vansovej — Trstinska — Srobarova —
novy vjazd do zény Cukrovar v priestore bloku E.04

prestavba krizovatky Hospodarska — Zeleny kriCek

prestavba krizovatky Trstinska — Ruzindolska — Cukrova

rekonstrukcia Cukrovej ul. na kategoriu MZ 9/50 vratane premostenia toku
Trnavka a podla navrhu vo vymedzenom useku zény trnava — Cukrovar na
kategoériu MZ 14/50

vybudovanie nového systému hlavnych komunikacii na uzemi zény v ramci
vymedzenych blokov E.03, E.04, E.05, E.06, E.O07, E.O08, vratane chodnikov
pre pesich a upravy uliCnej zelene v zmysle navrhu rieSenia

vybudovanie systému obsluznych a pristupovych komunikacii na uzemi zény
Cukrovar v zmysle navrhu rieSenia vo vymedzenych blokoch A.06, A.07, A.08,
A.09, A.15, A.16, A.17, B.02, B.04, B.06, B.08, D.02, E.02 vratane chodnikov
pre pesich a upravy uliCnej zelene v zmysle navrhu rieSenia

vybudovanie hlavného peSieho tahu na uzemi zény v ramci vymedzenych
blokov C.11, C.12

vybudovanie podchodu pre pesich v pokradovani Stefanikovej ul. pod
Rybnikovou ulicou ako verejné priestranstvo so zakomponovanim historickych
nalezov a artefaktov Barbakanu a pripadne inych vyznamnych nalezov
vybudovanie vedlajSich pesSich priestorov na uzemi zény v ramci
vymedzenych blokov C.02, C.04, C.07, C.09
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- vybudovanie verejného parkoviska vo vymedzenom bloku E.10, s rezervou
pre hromadny parkovaci dom (mozny i v ramci polyfunkéného zariadenia)

- uprava ul. Pri kalvarii ako ulicu pre cyklistov a peSich s vylu¢enim
automobilovej dopravy a jej zaClenenie do parku Kalvarie rozSireného o zelen
vo vymedzenom bloku E.01

- vybudovanie liniek a zastdvok MHD na uzemi zény Cukrovar v zmysle navrhu
rieSenia

- vybudovanie cyklotras na uzemi zény Cukrovar v zmysle navrhu rieSenia.

c. verejnoprospesné stavby na useku energetiky a telekomunikacii:

- vystavba novych VN el. rozvodni v ur€enych priestoroch, vratane novej trasy
VN €. 1029 cez uzemie zény

- rozvoj VN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj NN el. siete v zmysle stanovenej koncepcie

- vystavba novej horucovodnej odboc¢ky do zény Cukrovar v priestore
Rybnikovej ul. v zmysle stanovenej koncepcie

- vystavba horucovodnej siete v zone Cukrovar v zmysle stanovenej koncepcie

- prepojenie novej horucovodnej siete zény cukrovar na jestvujuci horacovod
v priestore ul. A. Kubinu — Trstinska v zmysle stanovenej koncepcie

- vystavba RS VTL/STL tlaku plynu v lokalite na severnej strane cukrovej ulice
v alternative zasobovania zony Cukrovar zemnym plynom

- vystavba STL plynovodnej siete v lokalite Zony Cukrovar v alternative
zasobovania zény zemnym plynom v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie.

d. verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

- napojenie zény na jestvujuci verejny vodovod na Rybnikovej, Srobarove;j,
Trstinskej a Cukrovej ul. vratane ich zokruhovania v zmysle stanovenej
koncepcie

- rozvoj verejnej vodovodnej siete na uzemi zony Cukrovar v zmysle stanovenej
koncepcie

- zabezpecenie udrzby, zachovania prietoCnosti vodného toku Trnavka a
CiastoCnej rekonstrukcie v useku odfahCovacej komory, resp. vyusti
dazdovych vod v zmysle stanovenej koncepcie

- napojenie splaskovej kanalizacie na jestvujuci kanalizaény zbera¢ DN
v lokalite Slavia a na jestvujucu kanalizaciu v ul. Pri kalvarii

- rozvoj verejnej splaskovej kanalizacie na uzemi zény Cukrovar v zmysle
stanovenej koncepcie

- odvadzanie dazdovych vod z uzemia zény Cukrovar do recipientu toku
Trnavka v zmysle stanovenej koncepcie

- vystavba retenCnych nadrzi s potrebnou kapacitou na zachytavanie
dazdovych véd z dazdovej kanalizacie pred ich odvedenim do recipientu —
vodného toku Trnavka.

Verejnoprospesné stavby su oznacené v schéme a ich poloha a rozsah vo vztahu
k pozemkov je vyznacena v prislusnych vykresoch grafickej Casti uzemného planu.
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C.09. Vecna a ¢asova koordinacia novej vystavby v zéne

s rozvojom zakladnej komunikaénej kostry mesta Trnava

Sucastou vystavby objektov v sektore C (vo vymedzenych blokoch C.01, C.03, C.05,
C.06, C.08, C.10 — aj samostatne) a podmienkou pre ich kolaudaciu musi byt'i:

vystavba a kolaudacia podchodu pre pesich pod Rybnikovou ul. v predizeni
Stefanikovej ul., a rekonstrukcia a kolaudacia Rybnikovej ul. miniméine

v Useku Hornopoto&na — Srobarova ul., v zmysle navrhu rie$enia
rekonstrukcia a kolaudacia krizovatky Hospodarska — T.Vansovej — Trstinska
— Srobarova — vratane nového napojenia zény cez most ponad Trnavku,

v zmysle navrhu rieSenia.

Sucastou vystavby objektov v sektore A (vo vymedzenych blokoch A.01, A.02, A.03,
A.04, A10, A.11, A.12, A.13 — aj samostatne) a v sektore B (vo vymedzenych
blokoch B.01, B.03, B.05, B.07, B.09 — aj samostatne) a podmienkou pre ich
kolaudaciu musi byt'i:

rekonstrukcia a kolaudacia krizovatky Hospodarska — T.Vansovej — Trstinska
— Srobarova — vratane nového napojenia zény cez most ponad Trnavku,

v zmysle navrhu rieSenia

rekonstrukcia a kolaudacia krizovatky Trstinska — Ruzindolska — Cukrova na
MOK, vratane premostenia toku Trnavka a rekonstrukcie Cukrovej ul. min.

v useku po hranicu cukrovaru so zonou Slavia, v zmysle navrhu rie$enia.
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C.01.10. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych Casti je formulovana v prilohe zavaznej Casti:
C.02. Graficka Cast
Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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