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a ZAKLADNE UDAJE
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Spracovatel’sky kolektiv : 5
Urbanizmus a architektra : Ing. arch. Viliam Cuperka, Trnava, Lomonosovova 6
Al1Respect, Michalska 5, 811 03 Bratislava

Vodné hospodarstvo : Ing. Trtekova
Plynofikacia : Ing. Trtekova
Energetika . Ing. Horndk

Spoje : Ing. Hornak
Doprava . Ing. Cizmar

PPF . Ing. Terézia Strakova
Zelen : Ing. Serbinova

Pre vypracovanie urbanistickej $tudie (d’alej len US) boli pouZité nasledovné
podklady:
- polohopisné a vyskopisné zameranie M 1:1000
- SirSie vztahy v M 1:2880
- UPN-O TRNAVA (Aktualizované znenie 2009 a Zmeny a doplnky ¢. 03/2011)
- terénny prieskum rieSeného izemia
- konzultacia s dotknutymi orgdnmi, organizaciami a spravcami IS
- stav katastra nehnutel'nosti
- zadanie - schvalené uznesenim MZ ¢.169 dna 25.10.2011
- vymenovat’ povolenia — SP a UR ¢islo a datum vydania

Bilancie

Pocet RD a RRD 230
Pocet bytov v RD a RRD 230
Pocet mestskych vil — vila domy (VD) 25
Pocet bytov v VD 75
Pocet BD 2
Pocet bytov v BD 96
Pocet bytovych jednotiek celkom 401
Pocet obyvatel'ov celkom 1404
Pocet parkovacich stojisk pred RD a RRD 460
Pocet parkovacich stojisk v garazi VD 75
Pocet odstavnych parkovacich stojisk pre BD 125
Poéet pozdiznych parkovacich stati 221
Pocet zariadeni OV 1

Pocet vonkajsich odstavnych parkovacich stojisk pre OV 31
Clenenie stavby

SO-01.— Priprava uzemia

S0O-02.— Pozemné komunikéacie

SO-03.— Vodovod

SO-04.— Splaskova kanalizéacia

S0O-05.— Dazd’ova kanalizacia

S0-06.— STL plynovod

SO-07.— Trafostanice

S0O-08.— VN 22 kV kablové rozvody

S0O-09.- Prelozka 22 kV vonkajsieho vedenia linky ¢. 450
SO-10.— NN kéblové rozvody

SO-11.— Verejné osvetlenie

SO-12.— Elektronické komunikaéné siete — opticka pristupova siet’
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SO-13.— Sadové upravy
SO-14.— Objekty RD, VD a OV

Stavebné subory budi clenené na jednotlivé stavebné objekty podla néavrhu
projektanta a predpokladanej etapizacie vystavby.

a.l HLAVNE CIELE A ULOHY

US bola vypracovana na zéklade poziadavky objednavatela za ucelom ziskania
podkladu, ktory bude sluzit (po dodrzani procedurdlnych postupov prerokovania) ako
podklad pre vydanie uizemného rozhodnutia pre IS a komunikacie a nasledne pre umiestnenie
rodinnych domov (ur€uje ich stavebno-technické podmienky zastavby). Rozsah spracovania
zodpoveda poziadavkdm podania ziadosti na vydanie izemného rozhodnutia. Zaroveii bude
podkladom pre spracovanie naslednej projektovej dokumentacie pre technickd infraStruktiru
(komunikacie, vodovod, kanalizacia, elektro, plynofikacia, slaboprud) v stilade s predlozenou
urbanistickou koncepciou.

Celkové riesenie Obytnej zony Kamenny Mlyn — Trnava, je plne v sulade so zavdznou
astou Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009 - Ing. arch. Peter Zibrin,
PhD) v zneni neskorsich zmien, ktory stanovuje pre rozvoj tohto izemia o.i. nasledovné kody
funkéného vyuzitia ploch:

A. 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

A. 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy reziden¢ného typu (mestské vily)

A. 06 — Rodinné a bytové domy v zmieSanej zastavbe

Z. 04 —plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikécii.

a.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Pre rieSené¢ uzemie boli do dneSn¢ho dia spracované mnohé uzemnoplanovacie
dokumenticie na zondlnej urovni. Tie vSak nevyhovuji stcasnym vlastnikom. Preto je
potrebné vypracovat’ novi dokumentaciu, ktora by zosuladila poziadavky UPN a vlastnikov.

Zakladnou prisluSnou uzemno-pldnovacou dokumenticiou vysSieho stupna pre
vymedzené Gizemie je Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni
neskor$ich zmien (Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.).

Predpokladané funkéno-priestorové vyuZitie rieSeného vymedzeného Uzemia
Urbanisticka $tidia KAMENNY MLYN je v stlade s prislu$nym vy$§im stupiiom tzemno-
planovacej dokumentacie.

Prislu$né ustanovenia zaviznej ¢asti UPN mesta Trnava boli premietnuté i do Zadania
pre spracovanie Urbanistickej $tidie Obytnej zony KAMENNY MLYN — Trnava a su
zohl'adnené 1 v navrhu Urbanistickej Stadie.

US nerieSi tie stavebné objekty, na ktoré existuje pravoplatné stavebné al.
tizemné rozhodnutie. Tieto objekty boli do navrhu US prevzaté — vid’. vykres B07.

a.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Pre lokalitu IBV Kamenny Mlyn bolo spracované zadanie. Uzemnopldnovacia
dokumentacia je vypracovana formou US v stilade so zdkonom &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a vV sulade so zadanim
schvalenym uznesenim MZ ¢.169 dna 25.10.2011.
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Spracovatel US spracoval na zéklade poziadaviek investora a poziadaviek UPN-O
koncept zjednodusenou formou (iba komplexny urbanisticky navrh). Koncept bol spracovany
v jednej variante. Podla vysledkov prerokovania konceptu s objednavatelom a mestom
Trnava bol dopracovany do navrhu US jeden variant.

Poziadavky vyplyvajuce z platnej UPD — UPN mesta TRNAVA (Aktualizované
znenie 2009 azmena 03/2011) boli prenesené do zadania pre US IBV Kamenny Mlyn
a do riesenia US boli prenesené nasledovne: (v nasledujiicom texte st vypisané ciele riesenia
zo ZADANIA a vyhodnotenie ich pInenia v US)

1. navrh zikladného funkéno-priestorového usporiadania:

vymedzenie obytnej zony ajej priestorového prepojenia na okolité

urbanizované uzemie - splnené

vymedzenie novych verejnych priestorov v obytnej zéne pre vybudovanie

pristupovych komunikacii k jednotlivym parcelam, ako aj jednotlivych sieti

technickej infrastruktiry vratane pripojok na jednotlivé parcely - splnené

obytna zéna bude navrhnuta v nasledovnych kapacitach (celkom 401 BJ) (v

US 401 BJ):

e |.Aetapa- samostatne stojace rodinné domy s 1 BJ - 60 domov (v US iba
54 RD) + radova zastavba RD s 1 BJ - 7 domov — splnené

e |.Betapa- samostatne stojace mestské vily s max. 3 BJ - 17 vil - splnené

e |.C etapa - polyfunkéné bytové domy, 96 bytov - 2 polyfunkéné domy -
splnené

e Il.A etapa - samostatne stojace rodinné domy s 1 BJ - 53 domov (v US iba

51 RD) - splnené

Il. B etapa - samostatne stojace mestské vily s max. 3 BJ - 4 vily - splnené

I11.A etapa - samostatne stojace rodinné domy s 1 BJ - 61 domov - splnené

I11. B etapa - samostatne stojace mestské vily s max. 3 BJ - 4 vily- splnené

IV.A etapa - samostatne stojace rodinné domy s 1 BJ - 52 domov (v US a%

57 RD) — splnené

2. stanovenie dopravnej koncepcie obytnej zony (vratane dopravnej obsluhy vSetkych
vzniknutych pozemkov)

pripojenie rieSeného uzemia na jestvujicu i navrhovani mestskl cestnu siet’ -
bude zbernou komunikaciou B2 — MZ 8,5/50 a bude najdolezitejSou
pristupovou cestou do uzemia IBV Kamenny Mlyn. Bude obsluhovat’ vSetky
novovzniknuté pozemky v danom tzemi - splnené
rieSenie statickej dopravy - splnené:
o |IBV - navrhované su stojiskd popri ceste, nakolko kaZdy z objektov
RD v lokalite umoziiuje parkovanie dvoch vozidiel na pozemku RD
o VD - kaZda z vil ma navrhnuté 2 garazové stdtia a jedno odstavné
stdtie na byt
o BD - pre kaZdy byt je navrhnuté 1,3 parkovacieho stoljiska

3. rieSenie zelene verejnych priestorov

zelenl verejnych priestorov pre IBV na ploche min 3% z plochy pozemkov RD
a mestskych vil — splnené vid’ tabul’ka.....

zrealizovanie izola¢ného pasu zelene o Sirke 76 m na severnom okraji obytne;j
zony RD Kamenny Mlyn o vymere cca 0,625 ha je povinnost'ou investorov —
splnené,

rieSenie zelene verejnych priestorov, vratane vybudovania min. jednostrannej
alejovej vysokej ulicnej zelene — splnené — ulicny koridor bol rozsireny

6
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4.

5.

Vv Castiach umiestnenia aleje na min 10,05 m.

budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu,
alternativne malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného
uzemia je povinnost'ou jednotlivych investorov — splnené.

stanovit’ koncepciu pre napojenie obytnej zony a jednotlivych RD, mestskych vil a
BD v nej na siete Tl v rozsahu:

— verejny vodovod

— verejna kanalizacia (splaskova)
— odvadzanie dazd’ovych vod

— VNel. siet’

— NNel. siet’

— verejné osvetlenie

— STL plynovod

— telekomunikacné siete

- splnené

stanovenie regulativov, ako napr.:

vymera parcely — je v rozsahu od 405 m? RD — od 2030 m* VD, - splnené

max. pripustny koeficient zastavanosti jednotlivych parciel — bol stanoveny na
0,35 pre samostatne stojace RD, 0,40 pre Radovu zastavbu a 0,10 pre Mestské
Vily — splnené

min vymera sukromnej zelene pre mestské vily je 90% pozemku, min. vSak
2000m? na jeden pozemok - splnené

vySku novej zastavby (max. podlaZznost, vySka rimsy al. hrebetia Sikmej
strechy) - splnené — vid’ odsek b.5.1 byvanie

tvar striech (min./max. uhol sklonu strechy, orientacia hlavného hrebena) —
splnené — vid’ odsek b.5.1 byvanie

stavebnt ¢iaru objektov RD a garazi od uli¢nej hranice parcely vo vzdialenosti
min 5m z dovodu vytvorenia d’alSej odstavnej parkovacej plochy na
jednotlivych pozemkoch rodinnych domov - objekty garazi alebo pristreskov
pre odstavenie osobnych vozidiel na pozemku RD buda od prednych hranic
pozemkov osadené tak, aby na pozemkoch umoZznovali v pripade nutnosti
odstavovanie d’alSich vozidiel (min. 5,0m). - splnené

pocet pozemkov - pocet pozemkov je mozné znizit' zlucenim dvoch, alebo
viacerych pozemkov, nebude vSak pripustné zvysit pocet pozemkov ich
d’al$im delenim - splnené

pocet bytovych jednotiek v rodinnom dome a radovej zastavbe - Vv jednotlivych
rodinnych domoch a radovej zastavbe bude rieSend len jedna bytova jednotka
a v mestskych vilach budu rieSené 3 bytové jednotky - splnené

sposob zastavby na navrhnutych pozemkoch - obytnd zona bude urcena
vyhradne pre potreby byvania v samostatne stojacich rodinnych domoch,
v mestskych vilach, alebo v radovych domoch v na to vymedzenych blokoch
zastavby - nie je vSak pripustné dodato¢ne menit’ urceny sposob zastavby pre
dané parcely — splnené, Parceldcia pozemkov je zaviiznd.

min. odstupy RD od hranic parcely, resp. susednych objektov RD - medzi
jednotlivymi rodinnymi domami budu zachované odstupy od spolo¢nych
hranic pozemkov min. 2 m, priCom je potrebné pri usporiadani zastavby
reSpektovat’ zasady poZziarnej ochrany v zmysle platnej legislativy - splnené
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— odstupy stavieb od prednej hranice pozemkov (uli¢nu ¢iaru) — 5m - splnené

— oplotenie parciel RD — v dotyku s uli¢cnym priestorom a susednymi parcelami
(vyska, tvaroslovie, prip. material) - splnené

— parkovo upraventi plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné
priestranstvo upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spoloc¢enské kontakty rezidentov povinne v dostupnosti do 300m — splnené —
vid’ zmena 7 janudra 2012

— minimalna velkost’” parkovo upravenej plochy, resp., verejne dostupného
priestranstva min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov Vv rdamci
parkovo upravenej zelene a v ramci objektu OV.

Na ziklade uvedeného je moZné konstatovat’, Ze navrh US je v sulade so
schvialenym zadanim.
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b RIESENIE UZEMNEHO PLANU

b.l1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

Riesené tzemie je sucastou katastra mesta TRNAVA. Uzemie Obytnej zony
Kamenny mlyn je v UPN mesta situované v Mestskej Gasti Trnava — Zapad a leZi
v Urbanistickom obvode UO 34 s nazvom Vyhybna.

Podl'a Aktualizacie 2009 sa rieSend zdna tyka rozvojovych lokalit A 11 (funkéné
vyuzitie vystavba RD), A12 (funkéné vyuzitie vystavba RD) a A13 (funk¢né vyuzitie OV a
byvanie).

RieSené¢ tzemie je vymedzené hranicami UO, lesoparku a zdhradkarskych osad,
a liniami nadradenej dopravy a TI (zeleznica, trasa VVN, VTL plynovodu).

Riesena obytna zona ,,0S* je organizacne roz¢lenena na 4 etapy, (L, IL, III., a IV.)

Vymera rieSené¢ho uzemia Cini cca 28,4569 ha.

Vymera dotknutého uzemia ¢ini cca 0,38 ha (plochy v ¢asti potrebnej pre prepojenie
obytnej zony na rozvody IS) a 0,625 ha ( — toto
asi nie je dobre).

Vymera rieSeného izemia vratane dotknutého tizemia ¢ini spolu 29,4619 ha.

Uzemie ma tvar mnohouholnika, ktory je uréeny predovsetkym hranicami pozemkov
patriacich objednavatelovi.

V ramci $irSich vzt'ahov je dokumentované rieSenie aj s prilahlym izemim.

Mozno konStatovat, Ze pre rozvoj byvania bolo vybraté velmi optimalne tizemie Vv
ramci moznosti, ktoré uzemie sidla TRNAVA poskytuje. Zastavba sa planuje realizovat’ na
uzemi, ktoré je z hladiska zaberu pol'nohospodéarskeho pddneho fondu vyhodné (bez
zavlahovych zariadeni).

Spravnost’ rozhodnutia urbanizovat’ toto uzemie je odovodnené z viacero SirSich
stvislosti funkénych vzt'ahov vyplyvajucich z rozvojovych vizieb sidla.

b.2  OPIS RIESENEHO UZEMIA

Pozemok lokality je rovinaty bez vyraznych vyskovych zmien. VacSina rieSenej
plochy lokality je v su¢asnosti nevyuzivana. Jedna sa o Cisty pozemok s naletovou zelefiou.

b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU MESTA

Vzhladom na to, Ze mesto ma schvalena UPD (UPN-O), bolo nutné pri koncepcii
vychadzat’ z predpokladov mozného rozvoja mesta definovaného v tomto dokumente. Rozvoj
jednotlivych funkénych ploch v rieSenom urbanistickom obvode je charakterizovany ako:

A. 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

A. 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidencného typu (mestské vily)

A. 06 — Rodinné a bytové domy v zmieSanej zastavbe

Z. 04 — plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikécii

A 01 — NizkopodlaZna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vylu¢ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.
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Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie

dominantné (primarne) funkcie

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch

vhodné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelen stkromnych zahrad

- parkovo upravend plocha verejnych priestorov, alternativne verejné
priestranstvo upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenost'ou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov

- zelen uli¢na, liniova

- malé ihriskd pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného izemia

podmienecne vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatel'ov
obytného Uizemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné
zabezpecCit’ parkovanie zékaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku, nie
v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok Zivnosti vo vyc¢lenenych
plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluziace pre obsluhu prislusného uzemia

- nepripustné funkcie

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, ¢istenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne in¢ho charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych
zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne, predajne zdhradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, pohostinské
zariadenia nizSieho Standardu a pod.

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnost'ou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

pol'nohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliujuce ustanovenia:

- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
V ramci pozemku ich prevadzkovatela

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na sikromnych pozemkoch

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospadovou strechou (do 17 stuptiov) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy,
resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)
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parkovo upravenu plochu, resp. verejné priestranstvo upravené zelenou, mobilidrom

a vybavenost'ou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne riesit’ v novych
zonach byvania v dostupnosti do 300 m. Doporuc¢ena optimalna vel'kost’ upravenej plochy
je do 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov.

ako sucast’ parkovo upravenych ploch a pridruzenych ploch verejnych priestranstiev riesit’
zachytavanie a vyuzivanie dazd’ovej vody sposobom primeranym danému uzemiu (vodna
nadrz, jazierko, polder ai.), resp. riesit’ v uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny
budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax a spoloc¢enské
kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre
neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tizemia je povinnost'ou jednotlivych
investorov

zelen uli¢nych priestorov je potrebné doplnit’ min. o jednostrannu ale;j

zelen sukromnych zahrad riesit’ na vymere min 50% plochy pozemku

geograficky nepdvodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit’
max. do 30%

penziony nesmu prevysit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu

vel'kost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt
mensia, ako 400 m? a max. koeficient zastavanosti pozemku vacsi ako 0,35

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné zohl'adnit’ uli¢nu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit’ vratane
doplnkovych podmiene¢ne vhodnych funkecii, ktoré sa zapocitaju ako sucast’ b.j.
prevadzka nemoZe v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania v rodinnom dome, méze
byt’ len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne vel'kom pozemku
tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu
zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie uli€éného oplotenia musi byt stcastou stavebného povolenia

uli¢né oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvysna
cast’ perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, perforované
(napr. pletivo).

A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidencného typu (v lokalite Kamenny
mlyn — ¢ast’ pri Kolibe)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluti vyluéne na byvanie v nizkopodlatnej zastavbe rodinnych domov
reziden¢ného typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru —
koeficient zastavanosti plochy parcely max. 0,1.

Funk¢né vyutitie:

- Funkcie prevladajice (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch rezidenéného typu (max. 2 NP +

podkrovie)

- zelent sukromnych zéhrad
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- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie, trasy a zastavky MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- verejne dostupné priestranstvo upravené zeleiiou, mobiliarom a vybavenost'ou pre
relax a spoloCenské kontakty rezidentov

- Sportové plochy a ihriska, alternativne malé ihriska pre neorganizovany Sport
obyvatel'ov prislusného tzemia primerane doplnené zeletiou

- zelenl uli¢nd, sprievodnd zelent komunikacii

- zelen obcianskej vybavenosti

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- obchodné a kancelarske priestory ako sucast’ budovy RD, nepresahujice 50%
podlatnych ploch

- zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania
zakaznikov a zdsobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré st schopné
zabezpecit’

parkovanie zékaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budi umiestnené
v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zéastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok tivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské slutby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, slutiace pre obsluhu prislusného tizemia

- Funkcie nepripustné:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby) vSetky druhy
autoslutieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut, opravovne,
servisy, autobazare, autopoticovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne,
dielne iného charakteru, vyroba, vel'kosklady, skladovanie a zariadenie dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kiirenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlatby, parkiet, zberné
suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok,
chovné stanice, reStaurané a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami a pod.

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyutitie susednych parciel pre ucely byvania a parkovych tprav zahrad

- pol'nohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).
Dopliiujuce ustanovenia:

- odstavné miesta pre byvajucich i navstevnikov RD (rezidentov) su rieSené ako sucast’
sukromnych pozemkov RD a garate budu integrované do obytného domu.

- zelen sukromnych zéhrad riesit’ na vymere nad 90% plochy pozemku, minimélne
vSak na 2000 m2

- potrebna vel'kost’ verejne dostupného priestranstva s vybavenostou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov je min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov,
jeho velkost’ a vymedzenie bude uréené v izemnom plane zony alebo v urbanistickej Stadii

- na verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov a na
plochach malych ihrisk budovat origindlnu identitu
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- ako sucast’ pridrutenych ploch verejne dostupnych priestranstiev riesit’ zachytavanie
a vyutivanie datd’ovej vody zo striech a spevnenych ploch spésobom primeranym danému
uzemiu (vodna nadrt, jazierko, polder a i.), resp. riesit’ v izemi iny vodny prvok aj umelo
vytvoreny

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnost'ou jednotlivych
investorov

- zelen uliénych priestorov a komunikécii doplnit’ obojstrannym stromoradim,
pripadne miniméalne jednostrannou alejou

- zelen obCianskej vybavenosti riesit’ minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

- ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat’ zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

- zelent spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na
urovni terénu riesit’ formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na
100 m2 plochy parkovania

- geograficky nepovodné dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev
poutit’ max. do 30%, pri¢om zelen prechadzajuca do krajinného prostredia (biocentra a
biokoridory) ma byt povinne zostavena najmé z geograficky povodnych druhov

- penzidny nesmu prevysit’ svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii
je potrebné zohl'adnit’ uliént ¢iaru jestvujtcich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat’ a prisposobit’ sa vyskou, podlatnostou, tvarom strechy a
orientdciou hl. hrebena strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekroc€it’ vratane
doplnkovych podmienec¢ne vhodnych funkeii, ktoré sa zapoc€itaji ako sti¢ast’ b.j.

- prevadzka nemdte v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania v rodinnom dome,
mdte byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

- pripadné doplnkové stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov, s vyskou rimsy, resp.
odkvapu max. 3,5 m nad terénom) s vymerou do 50m2.

- trasovanie novych vedeni intinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s
plochami a prvkami jestvujlcej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest’ prioritne cez
spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min.
2,50 od péty kmenov stromov

- rieSenie uli¢ného oplotenia musi byt sticast’ou stavebného povolenia

- uli¢né oplotenie mdte byt’ max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a
zvysna Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m, plné alebo
perforované (napr. pletivo).

A 06 — viacpodlazna zastavba bytové domy

Zékladné charakteristika:
Uzemie bloku sluti na byvanie.
Funk¢éné vyutitie:
- Funkcie prevladajice (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych
objektoch do 5 NP + podkrovie alebo ustipené podlatie, s motnym vyutitim vyskového
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akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit’ historicku
panoramu a siluetu historického jadra mesta Trnava) ak to nasledny stupefi UPD na zonélnej
urovni (Uzemny plan zény) nestanovi inak

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych slutieb pre
obyvatel'ov Gizemia v parteri obytnej budovy

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie, trasy a zastavky MHD

- zelen pri bytovych domoch

- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleiou, mobilidrom a vybavenost'ou pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prisluSného tizemia primerane
doplnené zeletiou

- zelen uli¢na, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obcianskej vybavenosti

- zelel spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

- odstavné miesta a garate slutiace pre rezidentov (obvykle ako sucast’ objektov, pri
novonavrhovanych — pravidlo)

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obcianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu tizemia

- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autoslutieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoticovne), klampiarske dielne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, vel’kosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zdhradnych potrieb, vzorkové predajne
dlatby, parkiet, zberné suroviny, chemickeé Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne,
predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vy¢apnymi
zariadeniami a pod.

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyutitie susednych parciel pre tcely byvania

- samostatne stojace individualne a radové garate.

Doplitujice ustanovenia:

- prispOsobit’ vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na
pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp.
10 m od trovne terénu — ak to nasledny stupeii UPD na zonalnej Grovni (izemny plén zony)
nestanovi inak

- pre nové alebo rekonStruované bytové domy intenzita vyutitia izemia vratane
pridrutenych ploch verejnych priestorov nesmie prekrocit’ ukazovatel’ 150 b.j./ha

- parkovanie utivatel'ov zariadeni komer¢nej vybavenosti a slutieb musi byt’ rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatel’a.

- parkovanie byvajucich ich navstevnikov (rezidentov) riesit’ na pozemku prislusného
objektu novonavrhovaného bytového domu

- na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznitovat’
dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatel’a, pripadné ubytky spésobené investicnou vystavbou
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nahradit’ minimalne v rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktora ur¢i mesto
najneskor ku kolaudécii stavby (potrebné majetkovo-pravne vysporiadanie pozemkov je
povinnost’ou investora)

- plochy vymedzené regulativmi pre zeleil ako nezastavatelné sa musia riesit’ ako
verejne dostupné priestranstvo s motnostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max.
do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov KO, mobilidru pre oddych
obyvatel'ov)

- v novych zonach byvania riesit’ verejne dostupnu parkovu zelen s vybavenostou o
minimalnej vel’kosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m
rieSit’ parky s vybavenost'ou o minimalnej vel’kosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelne;j
zelene), pokial sa takéto priestranstvo v potadovanej dostupnosti a v primeranej vel'’kosti ut
nenachadza

- optimélna celkova vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatel'a zony
(mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni
terénu)

- v zénach byvania, kde nie je dostatok ploch pre budovanie zelene v predpisanom
rozsahu, nahradit’ ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, pripadne
fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre relaxacny pobyt
rezidentov v primeranom rozsahu

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

- ako stcast’ parkovo upravenych ploch a pridrutenych ploch verejne dostupnych
priestranstiev riesit’ zachytadvanie a vyutivanie datd’ovej vody zo striech a spevnenych ploch
sposobom primeranym danému uzemiu (vodna nadrt, jazierko, polder a 1.), resp. riesit’ v
uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnost'ou jednotlivych
investorov

- zelen uliénych priestorov a komunikécii doplnit’ obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou

- zelen obcianskej vybavenosti riesit’ minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

- ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkcny parter, je potrebné zachovat’ zelen pri
objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez
oplotenia

- zelenl spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na trovni
terénu riesit’ formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy
parkoviska

- geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev poutit’ max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a
biokoridory) musi byt’ povinne zostavena najmé z domacich druhov

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky vyraz fasad
bytovych domov

- trasovanie novych vedeni intinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s
plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez
spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min.
2,50 od péty kmenov stromov.

Z 04 — plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie ploch izolacnej zelene.
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Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izolacnej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- prislusné pesie komunikacie a cyklotrasy
- podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.) — ako
sucast’ a zariadenie vyhradne prisluSnej komunikécie
- objekty hromadnych odstavnych a gardzovacich zariadeni (nie ako stucast’
prilahlych uzavretych areélov)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia
- nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, pra§nost'ou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Doplnujtce ustanovenia:

- nepouzivat dreviny geograficky nepovodné a ihli¢naté, vysadzat’ dreviny podporujuce
Krajinny obraz

- naplochéch izola¢no-hygienickej zelene zriadit’ psie luky (plochy na vencenie psov).

- Vybudovanie pasov izolacnej zelene na severnom okraji obytnej zony RD Za trat'ou I1I/B
je povinnost'ou investorov, a ich vystavbu je potrebné ¢asovo koordinovat pred, alebo
najneskor sucasne s povol'ovanim vystavby v tejto lokalite.

b4  VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Jednotlivé problémy izemia boli rieSené nasledovne:

* vlastnicke vztahy — prevazna Cast’ rieSené¢ho uzemia sa nachddza na pozemkoch vo
vlastnictve objednavatel’a, kde sa vyzaduje dodrzanie vlastnickych vztahov.

* dopravné napojenie - Navrh rieSenia dopravy je vypracovany podla predloZzenych
a schvélenych poziadaviek objednavatel’a, platnych zakonov, vyhlaSok a technickych noriem
pre projektovanie. Vychadza z hlavnej STN pre miestne komunikacie — STN 73 6110 —
Projektovanie miestnych komunikacii.

Navrhovana lokalita je situovand v zapadnej Casti mesta Trnava Vv extravildne mesta na
pozemkoch, ktoré su podla stavu katastra nehnutelnosti vedené ako orna pdda a ostatnd
plocha. Pozemok je v zmysle UPN mesta Trnavy uréeny pre obytnu funkciu. OhraniGeny je
zo severu cestou MO 8/60 Kamenna cesta funk¢nej triedy C1 smer Trnava — Biely kostol,
Z juznej strany ornou pddou po hranicu Zelezniéného depa a Zelezniénu trat’ Trnava — Kity,
zo zépadnej strany rekreacnou zoénou s rybnikmi a chrdnenou ornitologickou oblastou,
z vychodnej strany ornou podou — pozemkami vyClenenymi pre vystavbu. Lokalita
predstavuje suvisli vystavbu nového stavebného okrsku.

Hlavné dopravné napojenie komunikacnej siete bude z miestnej zbernej komunikacie
stibeznej S vedenim vysokého napitia B2-MZ 8,5/50 a druhé vedlajsie napojenie IBV je na
jestvujucu cestu ku hotelu Koliba, ktora bude zrekonstruovana.

Na zrekonStruovant cestu od hotela Koliba je napojena komunikacia C2,MOU 8,0/40,
ktora prechadza naprie¢ celym uzemim a dotyka sa vSetkych etap. Na tito komunikaciu su
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pripojené¢ obsluzné¢ komunikacie D1 a komunikacie C3 MO 6,5/30, ktoré su ukoncené
komunikaciou C3 MO 7/30 stbeznou so zbernou komunikaciou B2-M2 8,5/50. Téato je
hlavnym napojenim uzemia.
Na tomto tizemi uz boli vypracované projekty a uz vydané UR, alebo ozndmenia o zadati
konania k vydaniu UR .
28.2.2006 — UR OZP-13648/2006-1500/2006/Sm — zmena UR vydana dia 6.7.2010 OSaZP-
33464/2010-55506/2010/Sm — IBV Kamenny Mlyn komunikacie a inZinierske siete I.etapa
18.12.2008 — UR OSaZP-33179/2008-85424/2008/Kch — IBV Kamenny Mlyn komunikacie
a inzinierske siete Il.etapa
15.6.2012 — UR 0SaZP/35773-34773/2012/Kch — ast zapadného dopravného prepojenia
mesta medzi Il. A 1V. Etapou, s prisluSnymi IS
26.9.2012 — ozndmenie o zadati konania k vydaniu UR — OSaZP/39175-68615/2012/Kch —
IBV Kamenny Mlyn komunikacie a inzinierske siete IV.etapa

Shore uvedenych skuto¢nosti vyplyva, ze proces pripravy investi¢nej vystavby
v lokalite IBV Kamenny Mlyn prebiecha v stlade s platnou legislativou. Boli prijaté
legislativne kroky, ako uzemné rozhodnutia pre budovanie komunikécii a inZinierskych sieti
jednotlivych etap.

* zelen — na JZ okraji lokality bude vybudovana izola¢na zelen na plochach v rozsahu
min 0,625 ha. Vybudovanie tychto pasov izola¢nej zelene je povinnost’ou investorov a ich
vystavbu je potrebné ¢asovo koordinovat’ pred, alebo najneskor sicasne s povol’ovanim
vystavby v tejto lokalite

* pnapojenie na elektrické vedenie - lokalita nemé dostatok kapacity pre d’alSiu
vystavbu RD, apreto su navrhnuté nové trafostanice, ktoré si umiestnené v ILLA a LA
ETAPE. Pre napojenie lokality elektrickou energiou budi vyuzité existujice vzdusné VN
vedenia. Jeden koridor vzdus$nych 22 a 110 kV vedeni je popri cintorine, kolmo na Kamennt
cestu. Druhd linka resp. bod napojenia lokality na VN elektrickl siet’ je linka VN 201
nachadzajica sa v juznom rohu rieSené¢ho uzemia. Pre zasobovanie elektrickou energiou je pre
celt obytnll zonu Kamenny Mlyn navrhnutd siet’ kioskovych trafostanic. Trafostanice budu
navzdjom prepojené a vedenie VN bude rieSené ako podzemné. Kable budi vedené v
chodnikoch, alebo v zelenom pase pri dodrzani priestorového usporiadania v zmysle STN.
Popod komunikacie bude vedenie uloZené na ochranu voci mechanickému poSkodeniu do
chréniciek.

* napojenie na plyn - Privod STL plynovdu do rieseného uzemia bude z regulacne;j
stanice RS 6 na Cajkovského ulici. Trasy rozvodov plynovodu budt navrhované v ceste 1 m
od okraja chodnika (obrubnika). PE potrubie plynovodu bude ulozené v pieskovom 16Zku
min. 150 mm. Obsyp potrubia bude jemnym pieskom min. 200 mm nad potrubim. Potom
bude Cista zemina min. 150 mm, na ktoru sa polozi vystrazna folia v tone zItom s napisom
POZOR PLYN. S plynovym potrubim musi byt polozeny na vrchnej Casti PE potrubia
signalizatny medeny vodi¢ CY 4. Spoje vodi¢a musia byt pevné a izolované hadickou
thermoflux. Aby zivotnost” vodi¢a bola totozna so Zivotnostou PE potrubia. Signalizacny
vodi€ vyviest’ pri uzaveroch plynu a pri hlavnych uzéveroch k objektom t. j. pri jednotlivych
ukoncenych pripojkach rodinnych domov, bytovych jednotkiek a obcianskej vybavenosti.
Pripojky budt ukoncené na hranici pozemku v oploteni predzdhradky alebo na celnej stene
domu. Hibka uloZenia plynovodu bude min. 1,2 m od upraveného terénu. UloZenie
domovych pripojok bude totozné s ulozenim plynovodu s min. prekrytim 0,8 m od terénu.

* napojenie na vodovod a kanalizaciu - Mesto Trnava je zasobované pitnou vodou z
verejného vodovodu, ktorého spravcom je TAVOS a.s. Piestany, zavod Trnava. Uzemie IBV
Kamenny mlyn sa nachadza v intravildne mesta. Pristup do obytnej zony IBV Kamenny mlyn
je z mesta Trnava po Kamennej ceste. Sibezne s Kamennou cestou je vedeny v zeleni verejny
vodovod DN 200 — LT. Zasobovanie navrhovanej obytnej zény pitnou vodou bude z
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existujuceho vodovodu pomocou novovybudovanich hlavnych a vedlajSich rozvodou
ulozenych v komunikaciach v subehu so splaskovou a dazd’ovou kanalizaciou. Potrubie bude
vedené v hibke 1,5 m pod terénom. Na potrubi bude uloZeny vyhladavaci vodi¢. Potrubie
bude ulozené do prieskovaného 16zka a obsypané pieskom. Po prevedeni montaze sa prevedie
tlakova skuska potrubia. Na vodovode budii osadené nadzemné hydranty ako poziarna
ochrana. Na konci uli¢nych vetiev budu osadené podzemné hydranty. Rodinné domy, bytové
jednotky a obcianska vybavenost' budi na verejny vodovod napojené pripojkami cez
navrtavacie pasy. Meranie spotreby vody bude vo vodomernej Sachte — VS. VS bude
umiestnena v max. vzdialenosti 1 m za hranicou pozemku.

V ramci projektu ISPA TRNAVA - Cistiareft odpadovych vod a odkananalizovanie
trnavského regionu sa v celej lokalite vybudovali v roku 2007 v osiach buducich komunikacii
hlavné zberace pre dazd’ovu a splaskovi kanalizaciu, ¢im je kanalizdcia navrhnut4 ako delena
stokova siet. Samostatne budi odvadzané splaskové odpadové vody a samostatne budi
odvadzané dazd’ové vody z povrchového odtoku. Splaskové odpadové vody v navrhovanom
uzemi IBV buda zvedené do existujuceho kanalizatného zberaca G 1.3.1 — DN 300, do
existujucej kanalizanej Sachty. Navrhovand dazdova kanalizacia bude zaustena do
existujiceho kanaliza¢ného zberata GD1.2, do existujucej kanalizacnej Sachty. Navrhovana
splaskova a dazdova kanalizdcia bude vedena v miestnej komunikécii, v sibehu
s navrhovanym vodovodom. VedlajSie kanalizacné vetvy budi vedené v prilahlych
pristupovych komunikaciach. Splaskova kanalizicia bude budovana gravitacne. Splaskové
vody budu &istené spolu s ostatnymi splaskovymi vodami v COV Zeleneé. Dazd'ové vody z
povrchového odtoku bude odvadzat’ zbera¢ do recipienta Parna.

* napojenie na telefon - Pre potreby uzemia bude potrebné vybudovat’ nové rozvody.
Pred realizaciou stavby si investor vyberie doddvatela slaboprudového vedenia, ktory bude
poskytovat’ okrem telefonu aj komplexné informacné a datové sluzby vratane
vysokorychlostného internetu, kdblovej televizie a podobne. Pre slabopridové vedenia bude
urceny koridor v chodniku a v zelenom pése, kde sa v stbehu s elektrickym vedenim
ponechana aj rezerva pre slabopridovt siet’.

* dial’kové kable - v izemi ur¢enom priamo pre IBV sa nenachédzaju.

V rieSenom Uzemi nie s Specifikované Ziadne limity vyuzitia prirodnych zdrojov
a potencidlu tizemia.

V rieSenom uzemi sa nachddza OP CHVU Trnavské rybniky.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaji Ziadne iné chranené uzemia, nie su tu vyhlasené
stavebné uzavery a obmedzenia vyplyvajlice z ochrany kulturnych pamiatok.

b.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Mestska forma byvania v prostredi vytvara Ziaduce prepojenie organizmu sidla s jeho
prirodnym prostredim. Pre tieto formy byvania sa objedndvatel’ uvazuje s pozemkami od 441
- 928 m? na rodinny dom, od 2000m? do 2896m® na VD aod 290m? - 334m? na radovu
zastavbu .

Zastavba bude realizovana zvdcSa na pozemkoch patriacich objednavatelovi. Tato
skuto¢nost’ v navrhu znamenala reSpektovanie hranic poévodnych pozemkov v maximalnej
miere. Celkové plocha zény pre KAMENNY MLYN je 28,4569ha.
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rieSené dotknuté

Uzemie  Uzemie spolu

RieSené uzemie ,,KAMENNY MLYN*“ v ha 28,4569 1,0050 29,4619
Z toho plocha pre funkcie byvania — nové RD 12,3087  0,0000 12,3087
mestskeé vily 54959 00,0000  5,4959

radové RD 0,2267 0,0000  0,2267
polyfunkéné bytové domy 1,2421  0,0000 1,2421
plocha komunikécii a parkovisk krizovatky 32194 04391  3,6785

plocha chodnikov a vjazdov 0,9899 0,0000  0,9899

plocha izola¢nej zelene 0,6300 10,1659  0,7959
plocha verejnej zelene pozdlz komunikécii 0,6128 0,0000 0,6128

plocha parkovo upravenej zelene 1,5817 0,0000  1,5817
plochaOVaTV 0,0350  0,0000  0,0350
ostatné plochy 0,3685 0,3800  0,7485

plochy lesov a lesoparkov 1,8020 0,0000  1,8020

Névrh technickej infrastruktary, resp. moZznosti napojenia na inZinierske siete,
vychadza z tras a kapacit IS jestvujucich a vo vystavbe v pril'ahlom tzemi a z koncepcie
zdsobovania predmetnej lokality v UPN-O TRNAVA. Zaroven bude podkladom pre
spracovanie naslednej projektovej dokumentacie pre technickll infrastruktiru (komunikacie,
kanalizécia, vodovod, elektro, plynofikacia, slaboprud) v sulade s predloZenym navrhom.

b.5.1 byvanie

Celkovy pocet bytov, s ktorym sa v zone uvazuje je 401, z toho:

VRD - 223
vV RRD - 7
v VD - 75
v PBD - 96

RD - celkovy pocet domov, s ktorym sa uvazuje v zone, predstavuje pocet 230, z toho
pocet domov v radovej zastavbe je 7. V kazdom dome je mozné umiestnit’ iba jeden byt.
Pocet 230 RD je navrhnutych s tym, Ze ich pocet je mozné zniZit’ aj po vydani uzemného
rozhodnutia. Celkovy pocet RD (bytov) v lokalite Kamenny Mlyn po upravach teda
nesmie prekrocit’ ¢islo 230. Takyto postup je mozny na zaklade skusenosti pri IBV v inych
sidlach, v ktorych sa v priebehu parcelizacie izemia niektoré pozemky spajali.

VD - pocet vila domov je 25. V kazdom dome s navrhnuté maximalne 3 byty.
Celkovy pocet bytov vo vila domoch v lokalite Kamenny Mlyn po upravach teda nesmie
prekrocit’ ¢islo 75.

PBD - V lokalite su aj dva polyfunkéné bytové domy s celkovym poctom bytov 96.
Celkovy pocet bytov vo polyfunkénych BD v lokalite Kamenny Mlyn nesmie prekrocit’
¢islo 96.
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Predkladand dokumenticia bude sluzit na vydanie Uzemného rozhodnutia pre
inzinierske siete a komunikacie. Nasledne budi pre rodinné domy, vila domy adomy
vV radovej zastavbe vydavané stavebné povolenia v zlu¢enom izemnom a stavebnom konani.
Pre polyfunkéné bytové domy bude nutné spracovat’ zvlast aj dokumenticiu pre uzemné
konanie.

V pripade poZiadavky na zmenu parcelacie oproti tejto Studii, bude moZné tito
menit’ iba zmenou UR postupom podla prislu§nych ustanoveni stavebného zikona.
Ostatné stavebno-technicke podmienky, urcené v tejto dokumentacii, budu platit’ i pre
zmenené vel’kosti pozemkov.

Cely urbanisticky obvod je vycleneny pre funkciu byvania vRD, VD a v
polyfunkénych domoch ajedno monofunkéné zariadenie obclianskej vybavenosti (v Case
spracovania US nebola jasna funkéna napli tohto zariadenia). Ob¢ianska vybavenost mozZe
byt’ v lokalite umiestnena aj ako sucast’ objektov na byvanie (Iba v povolenom rozsahu podl'a
zaviznej Gasti tejto §tadie a zaviznej Sasti UPN M Trnava!).

V zéne (IBV KAMENNY MLYN) sa nachadzaji pozemky od 405 m? do 928 m? na
RD, od 290 m? do 334 m? na RD v radovej zastavbe a od 2030 m” do 3116 m” na VD . Plocha
pozemku bude vSak v skutocnosti zavisiet na dohode medzi vlastnikom pozemkov
a stavitelom nového RD. Navrhované formy nizkopodlazného byvania je v samostatne
stojacich rodinnych domoch, vila domoch aradovej zastavbe. Systém rieSeni vytvara
domoradie v uli¢nej sieti RD.

V uliénych zostavach sa pocita s domami s urcitymi regulativmi objemovymi i
tvarovymi, vzhladom hlavne na predpisové a normové vztahy k susednym objektom
vyplyvajucich zo stavebného zdkona, (Stavebnd Ciara, vzdialenosti od susednych hranic,
orientacia okien, strechy, atd’.).

Priestorové rieSenie je zrejmé z vykresovej Casti dokumentédcie. V urbanistickom
navrhu lokality st dodrZzané nasledovné zasady pre vystavbu novych RD a technickej
infrastruktury :

* yytvaranie ulicného domoradia zo samostatne stojacich RD adomov v radovej
zéastavbe orientovanych do ulice priestormi gardze, vstupu a zelene, situovanim intimneho
priestoru do dvornej casti. Vzhladom na orientaciu niektorych pozemkov v smere SJ
nevylucujeme moznost’ zvdcSenia odstupu RD na severnej strane ulice od cCelnej hranice
pozemku, orientacie intimnych dvornych priestorov do ulice a zaistenie ich intimity
vysadbou zelene.

* kazdy RD bude prizemny s obytnym podkrovim al dvojpodlazny bez podkrovia
S moznost'ou vystavby suterénu. Mestska vila bude dvojpodlazna s obyvate'nym podkrovym.
Radova zastavba jednopodlazné s obytnym podkrovym, alebo dvojpodlazné bez podkrovia.

* kazdy z objektov bude napojeny priamo na nové rozvody IS

* vel'kost’ pozemkov umoziuje vystavbu okrasnej zéhrady; pri kazdom RD a RRD
je rieSené statie min. pre 2 osobné vozidla; v zadnych castiach zahrad sa uvazuje s
umiestnenim uzitkovej zdhrady bez moznosti vystavby hospodarskych objektov,

* stavebna ¢iara min. 5 m od upravenej ¢elnej hranice pozemku,

* medzi objektmi RD budt umiestnené ploty o max. vyske 2 m. Konstrukcie plotov sa
uplatnia aj z uli¢nej strany pozemkov; tieto Casti oplotenia budu rieSené¢ v konStrukeii
kamenny sokel s vypliiou drevo alebo ocel’ do celkovej vysky 2 m. Vstupné priestory pred
garazou nebudl oplotené. Toto rieSenie umoznuje parkovanie vozidiel pred gardzou mimo
oplotenia.

* 0zitkova zelen - je to prevazne sprievodna funkcia obytnej zony. VSetky navrhované
pozemky st prispdsobené pre umiestnenie uzitkovej zelene. Jedné sa predovsetkym o nizku
zelen, zeleninové zahradky, ovocné stromy, okrasné kry a pod. Toto vyuzitie nenaruSa obytny
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charakter lokality ale vhodne dopiia jej vyraz za predpokladu, Ze pri jej udrziavani buda
vylic¢ené nevhodné zdsahy s pouzitim chemikalii.

* Cast’ pozemkov na vystavbu cesty, verejnej zelene achodnika nie je sucast'ou
stavebnych pozemkov. Tieto dopravné koridory st odélenené z jednotlivych rieSenych
pozemkov a po vystavbe budu bezodplatne prevedené na mesto.

Dostupnost’ k zariadeniam obcianskej vybavenosti nevyhovuje poziadavkdm na
dochadzkové vzdialenosti a preto je v izemi vytvorena rezerva pre objekt zakladnej OV.

Navrh tvarového rieSenia jednotlivych rodinnych domov pokladame za autorsky
koncept, ktory nie je zavazny. Hlavné vstupy do 1. NP su rieSené v tej istej urovni ako garaze
(+ 0,20 m nad upravenym terénom).

Vyska rimsy Sikmej strechy musi vyhovovat poziadavkam odstupu domov medzi
sebou. V navrhu sa uvazuje s vySkou rimsy pre RD a radovku +3m - +4m nad Groviiou
podlahy prizemia, doplnit’ vy§ku pre dvojpodlazné RD s plochopu strechou a pre VD +6m -
+7m nad uroviiou podlahy prizemia. Sklon Sikmej strechy v rozmedzi 20-45°, orientacia
hlavného hrebeiia nie je definovana.

Oplotenie - pri budovani oplotenia st dohodnuté nasledovné principy vystavby:

* kazdy vlastnik pozemku vybuduje oplotenie medzi susedmi na JV, J al JV strane
svojho pozemku a ¢elnti hranicu oplotenia z vlastnych prostriedkov.

b.5.2 obcianska vybavenost’

Obcianska vybavenost’ je v lokalite rieSena v samostatnom objekte.

Objekt je umiestneny Vv zapadnej ¢asti zony a je urCeny pre umiestnenie zariadenia
obchodnej vybavenosti — potraviny, zmie$any tovar,... V &ase spracovania US nebola zo
strany investora Specifikovand objemova charakteristika objektu. Stcastou pozemku pre
objekt OV su spevnené plochy pre zasobovanie a parkovanie vozidiel (21 stojisk). Plocha
celého pozemku je 1440 m® Plocha zelene bude min 644 m? ata bude stdastou ploch
verejnej zelene (neoplotend).

Regulativy pre dodatocné umiestnenie tychto zariadeni su definované v zaviznej Casti
tejto dokumentacie — v ¢asti A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy.

b.5.3 verejna dopravna a technicka vybavenost’

Navrh rieSenia dopravy je vypracovany podla predloZzenych a schvalenych poziadaviek
objednavatel'a, platnych zdkonov, vyhldSok a technickych noriem pre projektovanie.
Vychadza z hlavnej STN pre miestne komunikacie — STN 73 6110 — Projektovanie miestnych
komunikacii.

Navrhovana lokalita je situovand v zapadnej Casti mesta Trnava v intravildne mesta
v dotyku s extravilanom v lokalite Kamenny mlyn na pozemkoch, ktoré su podla stavu
katastra nehnutelnosti vedené ako orna pdda a ostatna plocha. Pozemok je v zmysle UPN
mesta Trnavy ur€eny pre vystavu rodinnych domov, ob¢ianskej vybavenosti a polyfunkénych
domov. Ohraniceny je zo severu cestou MO 8/60 Kamenna cesta funkénej triedy C1 smer
Trnava — Biely kostol, zjuznej strany ornou pddou po hranicu Zelezni¢ného depa
a zelezni¢nu trat’ Trnava — Kuty, zo zdpadnej strany rekreacnou zoénou s rybnikmi a chranenou
ornitologickou oblastou, z vychodnej strany ornou pddou — pozemkami vyc€lenenymi pre
vystavbu. Lokalita predstavuje suvisli vystavbu nového stavebného okrsku.
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Urbanisticka Studia dopravného rieSenia bola spracovana v auguste r. 2003 a schvalena
na odbore tizemného rozvoja a koncepcii na Mestskom trade v Trnave. V roku 2008 bola
spracovana zmena ¢. 1/2008. Predmetom rieSenia st obsluzné komunikacie, miestna zberna
komunikacie arekonstrukcia cesty ku hotelu. RieSené miestne komunikacie umoznia
napojenie ostatnych obsluznych pristupovych komunikacii tizemia s celkovym poétom bytov
410.

Vzhladom na poziadavky investorov na projekt tras ciest na pozemkoch v jeho
vlastnictve, objekt pozemnych komunikécii obsahuje nasledovné Casti:

- Rekonstrukcia pristupovej cesty

- Miestne obsluzné a upokojené komunikacie

- Miestna zberna komunikacia B2-MZ 8,5/50 pozdiz VN
Predmetna lokalita je ovplyvnena na zaliatku trasy predchadzajiicimi inZinierskymi

sietami, ato vodovodom, kanalizaciou dazd'ovou a splaskovou, a vedenim NN. Zaroven
umiestnenie 1BV ovplyvnila situacia jestvujicej zelene, =zasahujucej do povodne
navrhovanych tras sieti a ciest.

- Dopravné napojenie komunikacnej siete je na budiucu miestnu zberni komunikécia
B2-MZ 8,5/50 pozdiz VN a jestvujucu cestu ku hotelu Koliba .

V rieSeni SirSich dopravnych vézieb a Vv navrhu vlastnej dopravnej obsluhy novej
obytnej zony su zohl'adfiované priority:

1. tykajice sa dopravnej koncepcie arozvoja infraStruktiry v jeho sidle av jeho
zdujmovom uzemi,

2. funkéno — prevadzkové, vychadzajuce z funkéno — prevadzkovych potrieb dopravnej
obsluhy rieSenej obytne zony IBV ajej optimalneho prepojenia vo vnutri zony,
zohladnujuc zvySenu bezpecnost’, znizenie hluku a exhalatov z dopravy ako i1 nutnost’
vytvarania priestorov pre bezpe¢ny pohyb chodcov, imobilnych ob¢anov, cyklistov
a tvorbu ploch uli¢nej zelene.

Cielom navrhu je zabezpecit dopravné rieSenie pre miestnu dopravu, obsluhu
jestvujucich 1 navrhovanych objektov. Dispozi¢né rieSenie je zrejmé zo situacného vykresu.

CESTNE KOMUNIKACIE

Navrhovana cestna siet’ pozostava z nasledovnych tras:

Miestna zberna komunikacia B2 - MZ 8,5/50 — pozdii VN

Tato zberna komunikacia B2 — MZ 8,5/50 je najdolezitejSou pristupovou cestou do
uzemia IBV Kamenny Mlyn. Bude obsluhovat’ vsetky novovzniknuté pozemky v danom
uzemi.

Podla stadie pre rieSenie miestnej obchvatovej komunikacie (R - Project INVEST,
s.r.o., Bratislava) krizovatka s Kamennou cestou je v pomerne stiesnenom priestore, kde
limitujicimi faktormi st vzdus$né elektrické vedenia 22 a 110 kV spolu s ich ochrannymi
pasmami a lesik pozdiz Kamennej cesty. Z tychto dovodov sa mimoturoviiové riesenie s
velkym priestorovym zéberom Uzemia neodporuca a navrhujeme skor volit' uroviiové
krizovanie so samostatnymi radiacimi pruhmi, pripadne zvazit pouzitie okruznej
krizovatky.

Medzi kamennou cestou a planovanou OZ Kamenny mlyn sa nachadza dolezita
cyklotrasa Trnava — kamenny mlyn s pokracovanim do d’alsich tizemi a nadvédznostou na
iné cyklotrasy regionu. Prave pretinany usek cyklotrasy je vo velkej miere vyuzivany
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obfanmi mesta Trnava na vychddzky do chraneného aredlu Trnavskych rybnikov s
vyznamnou $portovo rekreaénou lokalitou Kamenny mlyn. Uroviiové krizovanie s
komunikaciou zapadného prepojenia je pre cyklotrasu potencidlne vel'mi nebezpecnym a
rizikovym miestom. Preto sa odporuca riesit’ toto krizovanie mimotroviiovo s podjazdom
pre cyklistov mierne zapustenym v mieste krizovania pod terén (1,0 az 1,5m). V L. etape
cestnd komunikacia bude sluzit' len pre OZ Kamenny mlyn. Nie je vyluc¢ené v dalsich
etapach zrealizovat' odporacany podjazd. Uvedené rieSenie je potrebné prehodnotit’ z
hladiska bezpegnostného i ekonomického. Dal§im rieSenim je moznost’ zrealizovania
jednoduchej nadzemnej lavky.

Krizovatka OZ Kamenny mlyn je potrebnd najméd z hladiska pripojenia OZ na
nadradeny komunika¢ny systém. Vzhl'adom na predpokladané intenzity je mozné ju riesit’
ako urovnovu krizovatku so samostanymi jazdnymi pruhmi pre odbocujuce smery.

Navrhovana komunikacia funkénej triedy B2 v kategorii MZ 8,5/50 tvori cast
celkovej trasy v dizke 444 m. Umiestnena je kolko na projektovand miestnu obsluznt
komunikaciu funkénej triedy C2.

V L. etape tvori pristup k pozemkom, vy¢lenenych pre individualnu bytova vystavbu v
OZ Kamenny mlyn. Trasa je navrhnuta ako obojsmernd smerovo nerozdelena cesta s dvoma
jazdnymi pruhmi Sirky 3,75 m, vySkovo oddelenym jednostrannym zelenym péasom Sirky
0.75 m a vyskovo oddelenym jednostrannym chodnikom $irky 2,00 m. Ukoncenie jazdnych
pruhov bude pridlazbou — vodiacimi prizkami Sirky 0,5 m. Navrhovana Sirka vozovky je
7,5 m, celkovy dopravny priestor je v Sirke 10,25 m. Jej pripojenie k cestnej komunikécii na
Kamennej ceste je oblukmi o polmere v zmysle $tadie (R=11 m). Jej pripojenie bude
prehodnotené v navéznosti na SirSie suvislosti v d’alSom stupni PD.

Miestna zberna komunikacia

— plocha ciest 3.280 m?
— plocha chodnikov 752 m?
— plocha zelenych pasov 54 m?
spolu zastavana plocha: 4.086 m?

RekonStrukcia cesty ku hotelu Koliba

Navrhovana komunikécia je rekonStruovanid na funkénu triedu C2 v kategorii MO
8/40 — povodna trasa v $tadii vedena ako C1. Tvori jeden z dvoch pristupov do navrhovanej
obytnej lokality Kamenny mlyn. Na jestvujucu cestni komunikédciu sa pripaja oblukmi
0 polomere 12 m, ktoré¢ budu v dalSom stupni prehodnotené v navédznosti na SirSie vztahy
uzemia.

V celej dizke 115 m je navrhnutd ako obojsmerna dvojpruhova. Trasa cesty je
spristupnena z dvoch stran. Po napojeni sa hlavnej obsluznej komunikacie v druhom bode na
Kamennt cestu umozni variantni prevadzku dopravy v rieSenom tzemi (zokruhuje sa lI.
etapa vystavby samostatne). Takto rieSena komunikacia plne vyhovuje aj pre obsluzné vozidla
rozmerov do 9 m: hasi¢ské, smetiarske, zachranna sluzba a pod. Navrhnutd je ako obojsmerna
smerovo nerozdelena vozovka s dvoma jazdnymi pruhmi Sirky 3 m a vySkovo oddelenym
jednostrannym chodnikom S$irky 2,25 , a 2,50 m (roz$ireny v ramci rekonstrukcie cesty).
Navrhovana sirky vozovky je 7 m, celkovy dopravny priestor je v Sirke 9,75 m.

Organizované parkovanie motorovych vozidiel na ulici je navrhnuté. Parkovanie
a odstavenie vozidiel je v ramci obytnej zony rieSené iba na pozemkoch rodinnej zastavby.
Ur¢ita rezervu pre nutné kratkodobé statie poskytuje rezim dvojsmernej vozovky.

Rekonstrukcia jestvujicej komunikécie pri Kolibe:
— plocha ciest 861 + 112 973 m?
— plocha chodnikov 294 m?
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— bocny dopravny priestor 81 m?
zastavand plocha 1.348 m?

ObsluZna komunikacia C3 — MO 8/40 — pozdiz VN

Navrhovand komunikacia trasy je umiestnend kolmo na projektovanii miestnu
obsluznu komunikéciu funkénej triedy C2

Tvori pristup k pozemkom, vyclenenych pre individudlnu bytovi vystavbu, v
dopravnom priestore Sirky 10 m. V pdvodnej stadii je rieSena ako hlavna obsluzna
komunikacia funkénej triedy C1. Pri rieSeni miestnej zbernej komunikacie je v zmysle
zmeny $tadie (2008) riesena vo funkénej triede C3 v kategorii MO 8/40 v dizke 1831 m.
Vytvéara alternativu prepojenia so zbernou komunikdciou. Trasa je navrhnutd ako
obojsmernd smerovo nerozdelend cesta s dvoma jazdnymi pruhmi Sirky 3 m, vyskovo
oddelenym jednostrannym zelenym pasom S$irky 1 - 2 m a vySkovo oddelenym
jednostrannym chodnikom Sirky 1 - 2 m. Ukoncenie jazdnych pruhov bude pridlazbou —
vodiacimi prazkami Sirky 0,5 m. Navrhovana Sirka vozovky je 7 m, celkovy dopravny
priestor je v Sirke 10 m. Po napojeni sa na miestnu zbernti komunikaciu B2 umozni
variantni prevadzku dopravy v rieSenom uzemi (zokruhuje sa II. etapa vystavby
samostatne). Takto rieSend komunikécia plne vyhovuje aj pre obsluzné vozidla rozmerov do
9 m: hasi¢ské, smetiarske, zachranna sluzba a pod.

Miestne obsluzné komunikécie C3:

— plocha ciest 11.089 m?
— plocha chodnikov 4179 m?
— plocha zelene 2.272 m?
spolu zastavand plocha: 17.540 m?

Obsluzna komunikacia C2 — MOU 8.0/40 — prepojenie s 111. etapou

Navrhovand komunikacia trasy je umiestnend kolmo na projektovanii miestnu
obsluznl komunikaciu funkénej triedy C2.

Tvori pristup k pozemkom, vy¢lenenych pre individualnu bytovl vystavbu v III. etape
0OZ, ako aj k navrhovanej trafostanici. Navrhovand je vo funk¢nej triede C2 v kategorii
MOU 8.0/40 v diZke cca 536 m s moznostou napojenia v III. etape OZ v pase 7. Trasa je
navrhnuta ako obojsmernd smerovo rozdelena cesta s dvoma jazdnymi pruhmi Sirky 3,5 m,
vyskovo oddelenym jednostrannym zelenym pasom $irky 1 — 5,25 m a vyskovo oddelenym
jednostrannym chodnikom S$irky 2,25 m. Navrhovana Sirka vozovky je 7 m, celkovy
dopravny priestor je v Sirke 10,25 — 14,50 m. Takto rieSena komunikacia plne vyhovuje aj
pre obsluzné vozidld rozmerov do 9 m: hasi¢ské, smetiarske, zadchranna sluzba a pod.
Pripojenie k hlavnej trase je oblikmi o polomere 9 m.

Miestne obsluzné komunikacie C2:

— plocha ciest 3.750 m?
— plocha chodnikov 1.095 m?
— plocha zelene 1.442 m?

spolu zastavana plocha: 6.287 m?

Upokojené komunikacie D1
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Umiestnenie rodinnych domov v lokalite je po oboch stranach komunikacie D1.

Vyskové rieSenie vSetkych trds bude prisposobené plynulému prepojeniu s ostatnymi
dopravnymi trasami, vjazdom na jednotlivé pozemky i na G¢elové dopravné trasy. Pozdizny
profil cestnych komunikacii je navrhnuty tak, aby bol zabezpefeny plynuly odtok
povrchovych zrazkovych vod do ulicnych vpustov ako 1 do terénu. Vozovky st v
zakladnom prie¢nom smere navrhované so strechovitym prie¢nym min. 2%-nym spadom,
ktory zabezpecuje odtok povrchovych zrazkovych vod do uli¢nych vpustov.

Celkovy navrh technického rieSenia je vypracovany s prihliadnutim na velkost
komunikacie, jej polohu a tiez s prihliadnutim na dodrzanie vSetkych opatreni, ktoré maja
pozitivny vplyv na zivotné prostredie v sulade s poziadavkami platnej legislativy.
Predmetné komunikacie plne vyhovuju aj pre obsluzné vozidla, napr. Hasi¢ské, smetiarske,
zachranna sluzba a pod.

Upokojené komunikécie D1:

— plocha ciest 9.717 m?
— plocha chodnikov 2.759 m?
— parkovanie 1.652 m?

— zelen 2.196 m?
spolu zastavand plocha: 16.324 m?
CHODNIKY

Chodniky a zelené pasy buda obribené obrubnikmi s hornou hranou 15 (12) cm nad
uroviou prilahlej vozovky. Bezbariérova tprava na priechodoch pre chodcov bude
zabezpecend rovnakou uroviiou plochy chodnika a pril'ahlej vozovky cesty.

Komunikacie pre peSich st navrhované po jednej strane miestnej komunikacie v celej
jej dizke. Plocha chodnika pri ceste C3 je 4.179 m?, pri ceste rekonstrukcie 294 m2, pri D1
2.759 m?, pri C2 1.095 m?, pri B2 752 m2. Celkova plocha chodnika je 9.899 m?, z toho
vjazdy 248 m?. Su stucast’ou dopravného priestoru.

KONSTRUKCIA CIEST A CHODNIKOV

Pri navrhu konStrukcie vozovky sa bude vychadzat z predpokladaného zat'azenia
vozovky, IGO ako i poziadaviek na ochranu Zivotného prostredia. Podl'a predpokladaného
zat'azenia je vozovka C3 zaradend do triedy dopravného zat'azenia V. (F). Ostatné ucelové
komunikacie do triedy dopravného zataZzenia VI (zodpovedajica skupina dopravného
zat'azenia G) v zmysle STN 73 6114.
Predpokladana konstrukcia vozovky:
trasa miestnej obsluznej komunikécie:
e Kkryt — asfaltovy beton
e podkladné vrstvy — obalované kamenivo, kamenivo, cementova stabilizacia
e podsypna vrstva — hutneny Strkopiesok, Strkodrvina

Predpokladana konstrukcia vozovky:

Predpokladana konstrukcia ucelovych komunikacii:
e kryt — betonova dlazba hr. 8 cm
e podkladné vrstvy — podkladny beton, resp. cementova stabilizacia, kamenivo
e podsypna vrstva — hutneny Strkopiesok

Predpokladand konstrukcia chodnikov:
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e Kryt —beténova dlazba hr. 6 cm
e podkladné vrstvy — kamenivo pri vjazdoch + podkladny beton
e podsypna vrstva — hutneny Strkopiesok

Konstrukcia chodnika i vozovky je lemovana betonovymi obrubnikmi. Pri vjazdoch a
vyjazdoch bude obrubnik sklopeny resp. zapusteny.

ODVODNENIE

Odvodnenie vozovky a chodnikov bude zabezpeené ich pozdiznym a prieénym
vyspadovanim k pridlazbe do ulicnych vpustov a dazd’'ovej kanalizacie. Vzhl'adom na zlé
odvodniovacie pomery musi byt systém odvodnenia rieSeny v SirSich vzt'ahoch v navéznosti
na odvedenie dazd’ovych vdd v celej obytnej zone.

DOPRAVNE ZNACENIE

Dopravné znacenie na zaujmovom uzemi bude spracované v sulade s prislusnymi
predpismi v ramci néaslednej projektovej dokumentécie.

Navrhovana lokalita II. etapy vystavby predstavuje suvislu vystavbu novej obytnej
zony, ktord zabera plochu pre rodinné domy, dopravu a inZinierske siete. Lokalita sa stane
priamo pristupna z miestnej komunikécie. Jedna sa o suvisli zastavbu volnych pozemkov s
moznost’ou napojenia na komplexny systém technickej infraStruktury. Parcelacia pozemkov
bude podl'a geometrického planu a ich Studijna predstava zastavby naznacuje povodny zamer
vytvorenia obojstranne zastavanej ulice.

Uzemie musi byt majetkopravne vysporiadané. Pre konkrétne vysporiadanie novych
pozemkov je potrebné zabezpecit’ geometrické plany podl'a ndvrhu zastavovacich podmienok.

Pri vypracovani zastavovacieho navrhu boli zohl'adnené podmienky, vyplyvajice z
charakteru danej lokality.

b.5.4 zelen
SO -13 SADOVE UPRAVY

Zelen v urbanizovanych celkoch mestského typu vyznamnym spdsobom ovplyviiuje:
o Kvalitu ovzdusia a vody
e Naklady na vykurovanie budov a ich ochladzovanie (klimatizacia)
e Trhovl hodnotu nehnutel'nosti
e Bezpecnost’ a lukrativnost’ obytnych z6n
o Atraktivnost’ verejnych priestranstiev
« Urovei hluku v blizkosti dopravnych komunikacii, krizovatiek a priemyselnych zon
e Rozmanitost’ a bohatost’ foriem Zivota (zivotny priestor pre rozne druhy rastlin a
zivoc¢ichov)
e Priestorové vnimanie rozsiahlych zastavanych ploch (prirodzené predely)
e Identitu jednotlivych komunit a pocit spolupatri¢nosti
Hygienick4 a mikroklimaticka funkcia zelene spociva najmé v schopnosti zachytavat
Castice prachu, v antibakteridlnom a repelentnom ucinku, v ucinku zachytavat' plynné
exhalaty, znizovat mnozstvo Skodlivych mikroorganizmov v ovzdusi a produkovat’ kyslik.
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Ma vplyv na prevetravanie priestoru, smer vetra a tepelny rezim, znizuje a vyrovnava teplotu
vzduchu azvysuje relativnu vlhkost' vzduchu. Jednou z ochrannych funkcii zelene je aj
funkcia baktériocidna (sposobuje smrt’ baktéridm) a baktériostaticka (odpudzuje baktérie).

Antibakterialny vplyv sa prejavuje  primarne  vyluovanim  fytoncidov
a detoxika¢nych latok, sekundarne zychytavanim prachovych castic s mikroorganizmami
(vyrazné fytoncidne ucinky maji borovice, brezy, lipy, bresty atd’.). Porasty aich husté
zoskupenie listov v korune stromov pdsobi ako filter, ktory zachytava prach vo vzduchu.

Repelentny ucinok nicktorych drevin (napr. orechy) odpudzuje hmyz, ktory sa
nachadza vo vi¢Som mnoZzstve v okoli objektov zivoc¢isnej vyroby.

Dostatocne husté porasty zelene s vhodne zvolenym druhovym zlozenim vyrazne
ovplyviiuju prudenie vzduchu.

V neposlednom rade je dolezita aj architektonicko-esteticka funkcia zelene - hodnoti
sa vyuzivanim zelene na kompozi¢no-priestorové dotvaranie estetického, kultirneho
a zdravotne zodpovedajuceho obytného, vyrobného a rekrea¢ného prostredia urbanizovanej
Krajiny.

Povrch zaujmového Uzemia je rovinaty bez vyraznych vyskovych zmien. VicSina
rieSenej plochy lokality je v sucasnosti vyuzivana ako pol'nohospodarska pdda a trvaly travny
porast. Uzemie méa nepravidelny tvar uréeny predovietkym hranicami pozemkov patriacich
objednavatelovi.

Uzemie pretinajii stromoradia drevin, nachadzaju sa tu aj solitérne dreviny a kry ako aj
skupiny krov. Viacsina drevin nachadzajuca sa na rieSenom tizemi bude vystavbou zasiahnuta
a je potrebné podat’ Ziadost’ na ich vyrub. Ostavajuce dreviny je moZzné zakomponovat do
navrhu sadovnickych tuprav, prevazne do pasov izolacnej a parkovej zelene. Na vsetky
dreviny sa vztahuje Zakon ¢. 543/2002 NR o ochrane prirody a , Zakon ¢. 117/2010, ktorym
sa meni a doplia v zneni neskorsich predpisov. Tieto dreviny su riadne zinventarizované
(dokument ,Inventarizdcia drevin, IBV Kamenny Mlyn, Trnava®“, hodnotenie podla
Machovca), zakreslené (Vykres ¢. 1) aje vypocitana ich spolo¢enska hodnota (tabulkova
priloha ,,Inventarizacia drevin, IBV Kamenny Mlyn, Trnava‘) v zmysle Vyhlasky ¢.579/2008
MZP SR, ktorou sa meni Vyhléaska €. 24/2003 Z.Z. MZP SR, ktorou sa vykonava zékon ¢.
543/2002 Z.Z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Celkova spolo¢enska
hodnota v3etkych drevin ur¢enych na odstranenie je 110896,777 €. Nahradna vysadba bude
V najvicsej moznej miere zrealizovana na prisluSnych plochach.

Celkova kompozicia a navrh sadovnickych Uprav na ploche verejného priestranstva
vyplyva z rozmiestnenia parciel RD a komunikacii.

Navrhovana verejnd zelen pozostava zo zelene liniovej — sprievodnej zelene
komunikacii a krizovatiek, zelene verejne pristupnych oddychovych a parkovych ploch, ktoré
sa na rieSenom Uzemi nachadzaju a izola¢nych pasov zelene.

Liniova zelen popri komunikaciach a zeleni kriZovatiek — je sprievodna zelen, ktora
ma najmi izola¢nu funkciu, zaroven vSak vyrazne zatraktiviiuje prostredie byvania v IBV.
Pozostava z vysokej stromovej a nizkej krovitej zelene. Nachadza sa v uzkych pasoch popri
komunikaciach so Sirkou od 1,00 — 5,25 m a v malych plochach pri parkovacich miestach v
Casti rieSenej plochy. Vyber druhov rastlinného materialu je voleny tak, aby zelef mala pre
celt plochu zjednocujuci charakter a plnila svoju funkciu. Popri hlavnych komunikaciach je
vytvorend jednostranna alej z drevin, ktoré boli vyberané so zretel'om na vysku nasadenia
koruny arozmer koruny v dospelosti. Maji mensi vzrast, pripadne tizky stipovity habitus
koruny. Odportcané st nasledovné dreviny: Acer platanoides 'Globosum’ , Acer campestre
‘Elsrijk’, Carpinus betulus 'Fastigiata’, Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’, Prunus
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cerasifera 'Nigra’, Prunus serrulata 'Kiku — Shidare — Sakura” a Tilia cordata 'Rancho’.
Podsadené st nizkymi a stredne vysokymi listnatymi, stadlozelenymi a ihlicnatymi krami,
ktoré su strihané alebo dorastaji do vysky cca 0,8 m. Odporacané kry: Berberis thunbergii
"Atropurpurea Nana', Euonymus japonicus, Hypericum calycimum, Physocarpus opulifolius
"‘Luteus’, Prunus laurocerasus 'Otto Luyken’, Prunus laurocerasus ‘'mano’, Rosa mini, Rosa
rugosa, Spiraea bumalda 'Crispa’ a Spiraea cinerea 'Grefsheim’, Spiraea japonica 'Golden
Princess’, Taxus baccata 'Repandens’. Dreviny a kry pri komunikaciach a krizovatkach sa
navrhované tak, aby vyhl'adovo neobmedzovali dopravu.
Zelen verejne pristupnych oddychovych parkovych ploch Vv rieSenom uzemi Cini

15817 m? a je predstavovana zelefiou :

- pri objekte OV 0 vymere cca 644 m? mimo oplotenie zariadenia.

- pozdiz komunikacie pred VD v etape 11.B cca 867 m?

- plochy zvysnej parkovo upravenej zelene cca 14306 m?

Z toho: I.A a 1.B etapa 3297 m? parkovo upravenej zelene
(vymera pozemkov |.A a 1.B etapy je 71126 m?— parkovo upravena zelef tvori 4,63 % plochy
pozemkov)

II.A a I1.B etapa 1320 m? parkovo upravenej zelene
(vymera pozemkov Il.A a1l.B etapy je 38517 m* — parkovo upravena zelefi tvori 3,42 %
plochy pozemkov)

I1I.A a I11.B etapa 1212 m? parkovo upravenej zelene
(vymera pozemkov I1l.A a lll.B etapy je 39251 m? — parkovo upravena zelefi tvori 3,08 %
plochy pozemkov)

IV.A etapa 942 m? parkovo upraveneg' zelene
(vymera pozemkov IV.A etapy je 30861 m” — parkovo upravena zelenl tvori 3,05 % plochy
pozemkov)

.C etapa 8434 m? parkovo upravenej verejnej zelene
(vymera pozemkov L.C etapy je 12421 m? — parkovo upravena zelen tvori 67,90 % plochy
pozemkov)

Tieto plochy sliizia primarne na pobyt a oddych rezidentov IBV. Plochami st vedené
chodniky s mlatovym povrchom, nachadza sa tu viacucelové ihrisko pre vysSie vekové
skupiny, kombinované ihriskd pre mensie deti (typizované preliezkové zostavv), lavicky a
ostatny mobiliar. Dreviny su v jednotlivych lokalitich umiestnené po celej ploche v
skupinach a solitérne tak, aby zaclenili danu plochu do okolitého prostredia a zaroven tvorili
izola¢nu bariéru pre susediace objekty. Medzi mozné navrhované listnaté stromy pre vSetky
plochy patria patria: Acer platanoides, Acer campestre, Fagus sylvatica "Purpurea Pendula’,
Platanus acerifolia, Quercus rubra, Sorbus aria "Lutescens” a Tilia cordata, medzi ihli¢naté
stromy Pinus sylvestris a Pseudotsuga menziesii. Kry st navrhnuté z druhov: Amalanchier
ovalis, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Berberis vulgaris, Berberis julianae, Prunus
laurocerasus 'Caucasica’, Cornus sanguinea, Cotinus coggygria 'Royal Purple’, Euonymus
europaeus, Forsythia x intermedia, Budleia davidii, Taxus baccata 'Repandens’, Pyracantha
coccinea, Weigela Florida "Variegata” a Viburnum opulus. Plochy bez vysadby a nespevnené
su zatravnene.

Pasy izola¢nej zelene — pasy izolacnej zelene st navrhované na vymedzenych
plochéach pozdiz JZ hranice rieseného izemia — OP CHVU Trnavské rybniky. Izolatna zelen
je navrhovana ako viacetazova, aby o najlepsie spiiiala svoju funkciu. Aby bola zabezpeéena
kvalitna izola¢na funkcia voli okoliu atym aj obmedzenie nepriaznivych vplyvov
vyplyvajucich z ich zamerania, je bariérové ozelenenie navrhnuté vo viacerych vySkovych
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etazach a viacerych radoch. Pri navrhu stromovej zelene bol do tivahy brany aj antibakterialny
a repelentny ucinok uréitych drvin, preto sa najmid po obvode, ale aj v centre arealu,
nachadzaju vo vyssej miere listnaté a ihlicnaté dreviny vylucujuce vo vyssej miere fytoncidne
latky (brezy, lipy, borovice). Vyssia a stredna krovitd zelenn je zastipena druhmi z rodov
Cornus, Viburnum, Ligustrum a Forsythia, ktoré maji husté olistenie atym tvoria aj
mechanicku bariéru, odklanaju pradenie vzduchu pozadovanym smerom.

Druhovost’ navrhovaného sortimentu na vSetkych plochach bola volend s ohl'adom na
klimatické a stanovistné podmienky, ktoré budu musiet’ rastliny znéasat. Z toho dovodu su
navrhované stromy akry prevazne domaceho povodu, doplnené o typické introdukované
druhy, ktoré dobre znasaji tunajSie podnebie. Volené st tak, aby boli nendro¢né na udrzbu
a zaroven zaujimavé po cely rok svojim habitusom, farbou listov, kvetov alebo korou.

Plochy s vysadbou budi zamulcované drevnou korou alebo Stiepkov, ¢im sa znizia
naroky na udrzbu — znizi sa vypar vody a z Casti sa zamedzi prerastaniu buriny, zaroven sa
tym zvysi estetiské hl'adisko vysadby.

b.5.5 priestorova kompozicia a organizacia izemia

Priestorovda kompozicia je podmienend trasovanim jestvujucich ciest, vlastnickymi
vztahmi k pozemkom a hranicami pozemkov. Kompozicia vychadza z poziadavky vytvorit
rovnaké technické podmienky pre vSetky vytvarané pozemky a pritom umoznit’ rozmanitost’
V sposobe zastavby a architektonickom rieSeni.

Vystavba RD je navrhnutdi ako kompaktné zoskupenie RD pozdiz novych
komunika¢nych priestorov s vytvorenim ploch pre oddych arelax v dvornych castiach
pozemkov.

b.5.6 zabezpecenie z hl’adiska civilnej ochrany

Objekty IBV KAMENNY MLYN sa nachadzaju v katastri mesta Trnava asa
sucast’ou uzemného obvodu Trnava.

Na zaklade Nariadenia vlady SR ¢&. 565/2004 Z.z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie
vlady Slovenskej republiky ¢. 166/1994 Z. z. o kategorizacii izemia Slovenskej republiky v
zneni Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢&. 25/1997 Z.z. je uzemny obvod Trnava
zaradeny do 1. kategorie ohrozenia Gizemia.

Na zéklade analyzy ohrozenia modze byt obyvatel'stvo IBV KAMENNY MLYN
ohrozené¢ jadrovymi zariadeniami v Jaslovskych Bohuniciach.

Na zéklade izemného planu mesta Trnavy a v zmysle zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z.z.
0 civilnej ochrane obyvatel'stva v zmysle neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR 532/2006
Z.z. opodrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany bude ukrytie obyvatel'stva v lokalite rieSené
v jednoduchych tkrytoch budovanych svojpomocne (JUBS).

JUBS budt zriadené v podzemnych priestoroch stavieb rodinnych domov, ktoré po
vykonani svojpomocnych Specifickych uprav zabezpecuji ¢iastoénli ochranu pred uc¢inkami
mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani v ¢ase vojny a vojnového stavu podl'a prilohy €. 1
tretej Casti Vyhlasky MV SR 532/2006 Z.z. 0 podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany:
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a) vzdialenost’ miesta pobytu ukryvanych osob tak, aby sa mohli v pripade
ohrozenia v¢as ukryt’,

b) zabezpecenie ochrany pred radiaénym zamorenim a pred preniknutim
nebezpecnych latok,

C) minimalizédciu mnozstva prac nevyhnutnych na tpravu ich priestorov,

d) statické a ochranné vlastnosti,

e) vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkaj§im vzduchom,
filtracnym a ventilacnym zariadenim,

) utesnenie.

V oblasti obrany Statu nie s na objekty RD kladené ziadne poziadavky.
b.5.7. poziarna ochrana

Predmetom tejto dokumentacie nie je navrh jednotlivych obytnych objektov RD, tie
budt rieSené samostatnou projektovou dokumentaciou, vratane ich poziarnej bezpe¢nosti.

Predmetom posudenia protipoziarnej bezpecnosti je navrh vystavby verejného
technického vybavenia, IS, komunikécii a verejnych priestranstiev v obytnej zone
k pozemkom, na ktorych sa uvazuje s novostavbami rodinnych domov v pocte 225 RD s
vymerou pozemku do 10 arov, radovych domov Vv pocte 7 S vymerou pozemku do 4 é&rov
aVD v pocte 28 svymerou do 28,96 aru nachadzajucich sa na pozemku rovinatého
charakteru v extravilane mesta Trnava. Pristup na pozemky bude z navrhovanych obsluznych
komunikacii, napojenych na jestvujucu siet’ miestnych a Statnych komunikacii.

Jedna sa o doposial nezastavané uzemie s novou parcelaciou pre predpokladanu
vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov roéznych velkosti a tvarov. V blizkosti
navrhovaného izemia st jestvujiice objekty RD.

Rodinné domy st navrhované ako samostatne stojace, pozostavajuce z prizemia a
podkrovia, s mozZnost'ou vystavby suterénu. Tvoria jednu bytova jednotku (stavba na byvanie
skupiny ,,A*). Mestské vily st navrhované ako samostatne stojace, pozostavajuce z prizemia,
prveho podlazia a podkrovia, s moznostou vystavby suterénu.Tvoria tri bytové jednotky
(stavba na byvanie skupiny ,,A*). Radova vystavba pozostavajice z prizemia a podkrovia, s
moznostou vystavby suterénu.

Projekt poziarnej bezpecénosti pre stavbu " IBV KAMENNY MLYN " je rieSeny podla
vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na poZiarnu
bezpecnost’ pri vystavbe a pri uZivani stavieb a vyhlaSky MV SR ¢. 699/2004 Zb. z. o
zabezpeceni stavieb vodou na hasenie, v zmysle normy STN 92 0201 — 1 az 4, a d’alsich
navaznych noriem a predpisov PO.

Riesend IBV pozostava z konsStrukéne podobnych a priblizne rovnako vysokych
dvojpodlaznych (2 nadzemné podlazia) a trojpodlaznych (2 nadzemné al podzemné
podlazie) rodinnych domov, ktoré maju v stilade s ¢l. 2.2.3 STN 92 0201-2 poziarnu vysku:

+ 3,000.

Riesené domy v sulade s vyhl. MV SR ¢. 94/2004 st charakterizované ako stavby na
byvanie skupiny ,,A*, cely rodinny dom tvori jeden poZiarny tsek ( § 94 ods. 4 vyhl. MV SR
¢. 94/2004 ), ktory bude zaradeny do I stupiia poziarnej bezpecnosti ( max. 2 nadzemné
podlazia ).

Z kazdého rodinného domu budu osoby v pripade poziaru unikat’ vzdy minimalne
jednou nechranenou unikovou cestou s vyustenim v 1. NP na vol'né priestranstvo.

Poziarnenebezpecny priestor poziarnych usekov rodinnych domov je okolo kazdého
objektu vymedzeny v stilade s STN 92 0201-4, vypocitané hodnoty podla tab. 6 cit. STN su
pre svetli vysku bytov rovnll max. 3,0 m a pre maximalne 40%-né poziarne otvorené plochy
(pri dizke poziarnych usekov rodinnych domov max. 18 m) rovné maximalne 4,50 m, &o je
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vyhovujuce ustanoveniam STN 92 0201-4. Z hladiska poziarnej bezpecnosti jednotlivé
samostatne stojace RD vSak budi navrhované tak, aby medzi nimi bola minimdlna
vzdialenost’ 7 m ak aspon v jednej z fasad sa nachadzaju otvory, alebo min. 4 m ak obe fasady
st bez otvorov.

Za pristupova komunikaciu mozno povazovat’ novovybudované komunikacie tejto
obytnej zony, ktoré v plnej miere spiiaju poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z.z., tj. si
Siroké min. 3,0 m, nachadzaju sa v bezprostrednej blizkosti rieSenych rodinnych domov a su
dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie zat'azenej napravy poziarneho
vozidla.

Nastupna plocha sa podl'a § 83 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z. nepozaduje pre stavby
s poziarnou vyskou do 9,0 m — pre objekty RD v obytnej zone nie je potrebna.

Zabezpecenie stavby vodou na hasenie sa vykona v sulade s vyhlaskou MV SR ¢.
699/2044 Z.z. Potreba vody na hasenie je stanovend v stilade s § 6 odst. 1 citovanej vyhlasky
a podl'a STN 92 0400. Potreba poziarnej vody je stanovena pre poziarne tseky v zmysle STN
92 0400 tab.2, pol.1 na: Q =7,5I/s.

Poziarna voda je zabezpecena z jestvujucich a navrhovanych vonkajsich podzemnych
poziarnych hydrantov DN 80, umiestnenych v ceste alebo chodniku na potrubi v aredlovom
rozvode vody medzi predmetnymi objektmi RD vo vzdialenosti zodpovedajucej ¢l. 4.2 STN
92 0400 (tj. min. 5 m a max. 200 metrov od vSetkych rodinnych domov rieSenej IBV vo
vzajomnej vzdialenosti max. 400 m medzi sebou s pozadovanym pretlakom 0,25 Mpa). Na
jestvujicej ulici Za tratou 4 st podzemné hydranty vo vzdjomnej vzdialenosti 100 m
v komunikacii ana konci kazdej navrhovanej prijazdovej ceste si podzemné hydranty
navrhované v chodniku v bezprostrednej blizkosti riesenych RD.

b.6 ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Stavebnotechnické podmienky vystavby novych RD st stanovené tak, aby bol
zachovany charakter jestvujicej vystavby s dorazom na rytmus radenia domov navzdjom
a tvaroslovné prvky jestvujuceho ulicného domoradia.

b.7 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

V lokalite sa nachadzaju nasledovné pozemky, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné
pozemky:

J pozemky ochrannych a bezpecnostnych pasiem
. verejné priestranstva

. izola¢na zelen

. parkova zelen a detské ihriska

Vsetky potencidlne stavebné pozemky maju priblizne rovnaké podmienky pre
vytvorenie novych stavebnych pozemkov a pre vyclenenie Casti pozemku pre komunikacny
koridor.

b.8  ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH
STAVIEB
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b.8.1 umiestnenie stavieb na pozemku

V navrhu US bolo nutné uréit’ systém zastavby a dopravy tak, aby vlastnicke vztahy
k pozemkom boli v navrhu reSpektované aumoznovali pomerné zastupenie vsetkych
vlastnikov (i nerieSenych pozemkov) na spolo¢nych plochéch vyclenenych pre dopravu a IS.
Nasledne bola uréena koncepcia d’alSieho delenia pozemkov, pricom vel’kost’ pozemkov
a umiestnenie jednotlivych RD na nich je moZné menit’ iba v ramci novej Ziadosti
0 izemné rozhodnutie.

Nemenitel'né su:

- Maximalny pocet RD a RRD 230
- Maximalny pocet VD 25
- Maximalny pocet polyfunkénych domov 2
- Celkovy pocet bytov 401

- Trasy komunikacii
- Plochy ur¢ené pre IBV ale iba ako celok, Hranice medzi jednotlivymi
pozemkami je mozné upravovat’, ale iba scel'ovanim
- Trasy a dimenzie IS
Vo vykresovej Casti v stavebnotechnickych podmienkach zastavby st uvedené
minimalne udaje odstupov od hranic pozemkov. V projekte sa uvazuje s osadenim samostatne
stojacich rodinnych domov, mestskych vil, radovych domov a polyfunkénych domov.

b.8.2 intenzita zastavania

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt
mengia, ako 400 m? a max. koeficient zastavanosti pozemku vacsi ako 0,35

- velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt’ menSia, ako
250 m® a max. koeficient zastavanosti pozemku va&si ako 0,40

- velkost' novovzniknutych pozemkov pre vila domy nesmie byt mensia, ako 2000 m?
a max. koeficient zastavanosti pozemku vicsi ako 0,10

- celkovy pocet bytov v celej lokalite nesmie prekro¢it’ ¢islo 410

b.8.3 pripustnost’ architektonického rieSenia stavieb

Stadia definuje stavebnotechnické podmienky zastavby jednotlivych stavebnych
pozemkov.
Podmienky st stanovené tak, aby uspokojovali najrozmanitejSie poziadavky
stavebnikov na architektonické rieSenie svojich RD a VD.
e pripustné rieSenie
- rodinné domy - do 2 nadzemnych podlazi (vratane podkrovia) so suterénom
- vila domy - do 3 nadzemnych podlazi (vratane podkrovia) so suterénom
- garaz so vzdialenostou od celnej hranice pozemku rovnou al. va¢Sou ako 5 m
(plati aj pre pristresok)
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e nepripustné rieSenie
- vSetky druhy architektonickych prvkov, ktoré by svojim vyrazom narusovali
vyraz jestvujucej zastavby
- garaz ako samostatne stojaci objekt

b.8.4 opis dopravného a technického rieSenia
SO-03 VODOVOD
1. Jestvujuci stav

Mesto Trnava je zdsobované pitnou vodou z verejného vodovodu, ktorého spravcom je
TAVOS a.s. Piestany, zdvod Trnava. Uzemie IBV Kamenny mlyn sa nachddza v intravildne
mesta. Pristup do obytnej zony IBV Kamenny mlyn je z mesta Trnava po Kamennej ceste.
Subezne s Kamennou cestou je vedeny v zeleni verejny vodovod DN 200 — LT.

Zasobovanie navrhovanej obytnej zény Kamenny plyn pitnou vodou bude z jestvujiceho
vodovodu z dvoch prepojovacich miest — bod 6 a bod 7. Pre zachovanie kontinuity so
schvalenou stidiou je oznacenie prepojovacich miest zachované.

2. Navrh rieSenia

Zasobovanie RD pitnou vodou v uvazovanej lokalite IBV Kamenny mlyn — je rieSené z
navrhovaného vodovodu. Navrhovany vodovod sa napoji na jestvujici vodovod DN 200 —
Kamenna cesta . Vetva vodovodu V1 DN 150 avetva V 10 DN 150 budt zasobovacim
vodovodom pre navrhovant IBV — Kamenny mlyn.

Vetva vodovodu V1 sa napoji na jestv. vodovod DN 200 — LT, ktory je vedeny v zeleni
subezne s Kamennou cestou v bode 7. Trasa V1 je vedend z Casti v ceste, ktord je navrhnuta
na rekonstrukciu a z Casti v navrhovanej komunikacii. Vetva V1 bude ukoncena v bode EI.
Pokracovanie vetvy V1 bude v d’alSej etape vystavby.

Vetva vodovodu V10 sa napoji na jestv. vodovod DN 200 — LT, ktory je vedeny v zeleni
subezne s Kamennou cestou v bode 6. Trasa v V10 je vedend v uvazovanej komunikacii — v
chodniku a v navrhovanej komunikécii. Vetva V10 bude pripojena na vetvu V1 atak
zokruhovana. Potrubie bude vedené v navrhovanej komunikacii rieSenej v 1. etape vystavby.

V komunikécidch jednotlivych etap vystavby st navrhované vetvy vodovodu, ktoré
zasobovacie vetvy V1 a V10 navzdjom prepoja. V miestach napojenia potrubia na zasobné
potrubie st navrhnuté dva uzavery, aby bolo mozné zasobovanie pitnou vodou z dvoch stran.

Trasa navrhované¢ho vodovodu je situovand v subehu so splaskovou alebo dazd’ovou
kanalizéaciou tak, aby boli dodrzané vsetky odstupové vzdialenosti od ostatnych navrhovanych
inzinierskych sieti. Vodovod krizuje vedenie ve'mi vysokého napitia a je v subehu s VTL
plynovodom.

Potrubie vodovodu zasobného je navrhnuté z rar liatinovy tlakovych DN 150 a jednotlivé
vetvy z rar polyetylénovych HDPE — PE 100/PN 10- DN 100. Potrubie bude vedené v hibke
1,5 m pod terénom. Na potrubi bude ulozeny vyhladavaci vodi¢. Potrubie bude ulozené do
prieskovaného 16Zka a obsypané pieskom. Po prevedeni montaze sa prevedie tlakova skuSka
potrubia. Na vodovode budi osadené nadzemné a podzemné hydranty ako poziarna ochrana.

Ochranné pasmo vodovodu bude v zmysle zékona ¢. 442/2002 Z.Z. 1,5 m.

Rodinné domy budu na verejny vodovod napojené pripojkami cez navrtavacie pasy.
Potrubie pripojky bude z rar HDPE — PE 100/PN 10 — DN 25. meranie spotreby vody bude vo
vodomernej $achte — VS. VS bude umiestnena v max. vzdialenosti 1 m za hranicou pozemku.
Vodovodnu pripojku si v zmysle zdkona SR €. 442/2002 Z.z. hradi vlastnik RD.
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3. Vypocet potreby vody
podla vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 Z.z.
pocet 0sdb — 410 bytov 4 4 osoby - 1640 osob
Specificka potreba vody - 135 l/os, dent

kd=1,3 kh=1,8
a) priemerna denna potreba

Qp = 1640 x 135=221 400 I/den = 2,562 /s
b) max. denna potreba

Qm =221 400 x 1,3 =287 820 I/den = 3,331/s
¢) max. hodinova potreba

Qh=333x1,8 = 5,99 I/s

d) ro¢na potreba

Qr =221,40 m3/den x 365 dni = 80 811,0 m3/rok
4. DiZka vodovodnej siete
a) zasobny vodovod — V1 DN 150 - TvLt 450,0 m
V10 DN 150 - TvLt 1110,0 m
I. A etapa DN 100 - HDPE - D 110 x 6,6 200,0 m
DN 80 — HDPE — D 90 x 5,46 55,0 m
|.B etapa DN 50 - HDPE - D 63 x 3,8 100,0 m
DN 80 — HDPE — D 90 x 5,46 360,0 m
I.C etapa DN 150 — TvLt 250,0 m
I1.A etapa DN 100 - HDPE - D 110 x 6,6 5150 m
I11.A etapa DN 100 - HDPE - D 110 x 6,6 510,0 m
I11.B etapa DN 80 — HDPE — D 90 x 5,46 1350 m
IV.Aetapa DN 100 —-HDPE-D 110 x 6,6 460,0 m
DN 50 - HDPE - D 63 x 3,8 185,0 m
Vodovod spolu: 3685,0m
b) vodovodné pripojky
-preRDaRRD DN 25-HDPE-D32x2 230ksa7m 1610,0 m
- pre VD DN 50 -HDPE - D 63 x 3,8 28ksa7m 196,0 m
- pre PO DN 80 — HDPE — D 90 x 5,46 2ksa20m 40,0 m

SO-04 SPLASKOVA KANALIZACIA
1. Jestvujuci stav

V uvaZovanej obytnej zéne Kamenny mlyn st vybudované kanaliza¢né zberace a
stoky na odvadzanie odpadovych vdd z uvedeného uzemia. Kanalizicia je navrhnuta ako

delena stokova siet. Samostatne budii odvadzané splaSkové odpadové vody a samostatne
budu odvadzané dazd’ové vody z povrchového odtoku.
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Podkladom pre vypracovanie uvedeného projektu — splaskovej kanalizacie bol projekt
pre realizciu stavby ,,B2 Trnava — kanalizacia vybranych ¢asti mesta, SO 02 Kamenny mlyn*
a zameranie jestv. splaskovej stoky.

V navrhovanom tzemi IBV je v hlavnej obsluznej komunikacii vybudovana stoka G
1.3.1 — DN 300. Stoka bude odvadzat’ splaskové vody z uvazovanej zastavby IBV. Projekt
splaskovej kanalizacie riesi prisluchajuce uliéné stoky, ktoré budi napojené na jestvujicu
stoku. Navrhovana splaskova kanalizacia bude odvadzat’ splaskové vody z navrhovanych
rodinnych domov.

2. Navrh rieSenia

Pri navrhu rieSenia splaskovej kanalizacie pre IBV sa vychadzalo z realizovanej stoky
G 1.3.1 - DN 300, ktora je vedena v hlavnej obsluznej komunikécii.

Pre odvadzanie splaskovych vod v uvazovanom uzemi su navrhnuté stoky tak, aby
zabezpecovali odvadzanie splaskovych vod z kazdej etapy vystavby samostatne s pripojenim
na jestvujticu stoku DN 300. Vyskové vedenie stok je prisposobené hibke jestvujiicej stoky G
1.3.1, pripojenie uli¢nych vetiev je do jestvujtcich Sachiet.

Jednotlivé trasy stoky budu vedené v strede jazdného pruhu navrhovanej cesty tak, aby
boli dodrzané vSetky odstupové vzdialenosti od ostatnych navrhovanych inzinierskych sieti.

Kanaliza¢né stoky su navrhnuté z kanaliza¢nych rar hrdlovych PVC — U hladkych DN

250 a DN 300. V miestach zmeny smeru alebo sklonu priamych usekov stok budu navrhnuté
vstupné Sachty, pricom bude reSpektovand ich maximélna vzdialenost’ 50 m. Navrhnuté su
typové vstupné Sachty prefabrikované s monolitickym betonovym dnom. Priemer Sachiet je
1000 mm, poklopy su liatinové osadené do vysky nivelety cesty. Profil a minimalny spad stok
je navrhnuty v zmysle STN — DN 300 — 5 %0 a DN 250 — 6 %o0. Potrubie kanalizacie bude
uloZené do pieskového 16Zka a obsypané pieskom.
Odvadzanie splaskovych vod 1.C etapy si odvadzané gravitatne do jestvujucej Cerpacej
stanice, ktora tieto vody preterpa do Trnavskej mestskej kanalizaénej siete. Cerpacia stanica
splaskovych vod je umiestnend pri obytnej budove tak, aby bola zachovana bezpecna
vzdialenost’ od VTL plynovodu.

Cerpacia stanica je po stavebnej stranke navrhnuté ako spistana studia, ktora sa bude
realizovat zo Zelezobetonovych rar TZP 120/200 dizky 2,0 m. Pre prederpavanie
splaSkovych odpadovych vod v mnoZstve 2 1/s su navrhnuté ponorné 1+1 kalové cerpadla
s rezacim zariadenim. Cerpadla st inStalované v podzemnej &erpacej stanici kruhového
podorysu @1200 mm.

Néavrh stok je v zmysle STN 75 61 01. Po ukonceni stavby sa prevedie skiska vodotesnosti
gravitaénych kanalizacnych stok podl'a STN EN 1610 v celom rozsahu.

Ochranné pasmo navrhovanej kanalizacie bude v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z.z.
1,5m.

Rodinné domy budu na kanalizéciu napojené kanalizacnymi pripojkami. Kazdy RD
bude mat’ samostatnu kanalizacnu pripojku. Napojenie pripojky na navrhované ulicné stoky
sa prevedie Sikmou odbockou z PVC vysadenou pri realizacii stavby. Potrubie pripojky bude
z rar kanalizaénych hrdlovych PVC — U, DN 150 o min. Spade 20%o0. Na kanaliza¢nej
pripojke na pozemku stavebnika v max. vzdialenosti 1,0 m za hranicou pozemku bude
vybudovana vstupna Sachta.

Kanaliza¢nu pripojku si v zmysle zakona SR ¢. 442/2002 Z.z. hradi v celom rozsahu
vlastnik RD.
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3. Vypocet mnoZstva splaskovych vod

Mnozstvo splagkovych vod zodpoveda potrebe vody podl'a vyhlasky MZP SR &. 684/2006
Z.z.aSTN 756101

produkcia splaskovych vod 135 l/os, deni

pocet 0sdb — 410 bytov 4 4 osoby - 1640 osob
a) priemerna dennd produkcia

Qp =1640x 135=221400l/den = 2,562 /s

b) max. prietok splaskovych vod
k(hmax) = 2,1 — pri celkovom pocte 1 640 obyvatel'ov v uvazovanej IBV

Qmax = 2,1 x 2,562 = 5,38 /s
¢) min. prietok splaskovych vod
k(hmin) = 0,6
Qmin =0,6 x 2,562 = 1,537 /s
d) ro¢na produkcia splaskovych vod
Qr =221,40 m*/den x 365 dni = 80 811,0 m3/rok

4. DiZka kanaliza¢nej siete

Rozsah stok s uvedenim materidlu a dimenzie potrubia pre jednotlivé etapy je nasledovna:

a) stoky
I. A etapa DN 300 - PVC 605,0 m

DN 200 - PVC 80,0 m
|.B etapa DN 300 - PVC 460,0 m
I.C etapa DN 300 - PVC 305,0m

Vytlak DN 50 HDPE 220,0 m

I1.A etapa DN 300 - PVC 540,0 m
I1.B etapa DN 300 - PVC 200,0 m
I11.A etapa DN 300 - PVC 490,0 m
I11.B etapa DN 300 - PVC 140,0 m
IV. A etapa DN 300 - PVC 460,0 m

DN 200 - PVC 185,0 m
Splaskova kanalizacia spolu: 3685,0m
b) kanaliza¢né pripojky
- pre RD aRRD DN 150 - PVC 230ks 47 m 1610,0 m
- pre VD DN 200 - PVC 28ksa7m 196,0 m
- pre PO DN 300 - PVC 2ksa20m 40,0 m

SO-05 KANALIZACIA DAZDOVA
1. Jestvujuci stav

V uvazovanej obytnej zone Kamenny mlyn st vybudované kanalizatné zberace a
stoky na odvadzanie odpadovych véd z uvedeného tzemia. Kanalizicia je navrhnutd ako
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delena stokova siet. Samostatne budu odvadzané splaskové odpadové vody a samostatne
budt odvadzané dazd’ové vody z povrchového odtoku.

Podkladom pre vypracovanie uvedeného projektu — dazd’ovej kanalizacie bol projekt
pre realizaciu stavby ,,B2 Trnava — kanalizacia vybranych casti mesta, SO 02 Kamenny mlyn*
a zameranie jestv. dazd’ového zberaca.

V navrhovanom tuzemi IBV je v hlavnej obsluznej komunikéacii vybudovany
kanalizacny zbera¢ GD 1.2 — DN 400. Zbera¢ bude odvadzat’ dazd’ové vody z povrchového
odtoku do recipienta Parna.

Projekt dazd’ovej kanalizacie riesi prislichajuce stoky zberaca, ktoré budu odvadzat
dazdové vody z povrchového odtoku z navrhovanej komunikdcie a dazdové vody z
rodinnych domov.

2. Navrh rieSenia

Pri névrhu rieSenia dazd'ovej kanalizacie pre IBV sa vychadzalo z realizovaného
zbera¢a GD 1.2 — DN 400, ktory je vedeny v hlavnej obsluZznej komunikécii.

Pre odvadzanie dazdovych vod v uvazovanom uzemi st navrhnuté stoky tak, aby
zabezpecovali odvadzanie splaskovych vod z kazdej etapy vystavby samostatne s pripojenim
na jestvujucu stoku DN 400. Vyskové vedenie jednotlivych stok je prisposobené hibke
jestvujuceho zbera¢a GD 1.2.

Jednotlivé trasy stoky budu vedené v navrhovanej ceste tak, aby boli dodrzané vSetky
odstupové vzdialenosti od ostatnych navrhovanych inZinierskych sieti. Ukoncenie stoky je
vzdy na konci navrhovanej cesty jednotlivej etapy. V ceste, ktora je uvazovana na
rekonstrukciu, dazd’ové kanalizacia nie je vedena.

Kanalizacné stoky su navrhované z kanalizacnych rar hrdlovych PVC — U
korugovanych DN 300 a DN 400. na stokdch su navrhnuté typové vstupné Sachty
prefabrikované s monolitickym beténovym dnom. Priemer Sachiet je 1 000 mm, poklopy su
liatinové osaden¢ do vysky nivelety cesty. Profil a minimélny spad stok je navrhnuty v
zmysle STN — DN 300 — 5%0 a DN 400 — 3,8%0. Potrubie kanalizacie bude ulozené do
pieskového 16Zka a obsypané pieskom.

Navrh stok je v zmysle STN 75 61 01. Po ukonceni stavby sa prevedie skuSka
vodotesnosti gravitacnych kanalizaénych stok podl'a STN EN 1610 v celom rozsahu.

Ochranné pasmo navrhovanej kanalizacie bude v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z.z.
1,5m.

Dazd’'ova kanalizacia v etape vystavby I.C kriZzuje vedenie vel'mi vysokého napidtia a VTL
plynovod. Cerpacia stanica dazdovych vod je situovana za parkoviskom tak, aby bola
zachovana bezpec¢na vzdialenost’.

Odvadzanie dazd'ovych vod z povrchového odtoku ciest bude dazd'ovymi ulicnymi
vpustami. Uli¢né vpuste budu riesené v d’alSom stupni PD. V ramci vystavby stoky sa pre
uli¢né vpuste vysadia Sikmé odbocky DN 200. kanalizacné potrubie pre vpuste je navrhnuté z
rar hrdlovych PVC — U, hladkych DN 200 s min. spddom 10%o0 a min. krytim potrubia 1,0 m.

Odvadzanie dazd’'ovych vod z rodinnych domov — zo striech a spevnenych ploch do
dazd’ovej kanalizacie je navrhnuté dazdovymi domovymi pripojkami. Kazdy RD bude mat’
samostatnil dazd’ovu kanalizacnu pripojku. Napojenie pripojky na navrhované uli¢né stoky sa
prevedie Sikmou odbockou z PVC vysadenou pri realizacii stoky. Potrubie pripojky bude z rtr
kanaliza¢nych hrdlovych PVC -U, DN150 o min. spade 20%o0. Na kanaliza¢nej pripojke na
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pozemku stavebnika v max. vzdialenosti 1,0 m za hranicou pozemku bude vybudovana
vstupna Sachta.

Kanaliza¢nt pripojku si v zmysle zakona SR ¢. 442/2002 Z.z. hradi v celom rozsahu
vlastnik RD. Kazdua pripojku - miesto jej napojenia, trasovanie a vyskové osadenie je treba
riesit’ individuélne s jej buducim uzivatel'om, pripadne spravcom.

3. Vypocet mnozstva dazd’ovych vod
Hydrotechnické vypocty stokovej siete pre celé uzemie IBV Kamenny mlyn su
sucastou projektu pre stavebné povolenie ,Kanalizdcia vybranych c¢asti mesta Trnava,
rekonstrukcia a rozsirenie o nové IBV* vypracovany spolo¢nostou Hydrocoop Bratislava.
Dimenzie navrhovanej stoky st podla vypoctu stokovej siete uvedeného v
hydrotechnickych vypoctoch.

4. DiZka kanaliza¢nej siete

Rozsah stok s uvedenim materialu a dimenzie potrubia pre jednotlivé etapy je nasledovna:

a) stoky
I. A etapa DN 400 - PVC 220,0m

DN 300 - PVC 385,0m

DN 200 - PVC 80,0 m
|.B etapa DN 300 - PVC 460,0 m
I.C etapa DN 300 - PVC 320,0m

Vytlak DN 50 HDPE 410,0m

I1.A etapa DN 400 - PVC 220,0m

DN 300 - PVC 320,0 m
I1.B etapa DN 300 - PVC 200,0 m
I11.A etapa DN 400 - PVC 220,0m

DN 300 - PVC 270,0 m
I11.B etapa DN 300 - PVC 140,0 m
IV. A etapa DN 400 - PVC 200,0 m

DN 300 - PVC 260,0 m

DN 200 - PVC 185,0 m
Dazd'ové kanalizacia spolu: 3890,0 m
b) kanaliza¢né pripojky
- pre RD aRRD DN 150 - PVC 230ks 47 m 1610,0 m
- pre VD DN 200 - PVC 28ksa7m 196,0 m
- pre PO DN 300 - PVC 2ksa20m 40,0 m

SO -06 PLYNOVOD
1. Navrh rieSenia

Trasa plynovodu je rieSend v zmysle odsthlaseného celého planu plynovodu
zaujmovej lokality IBV Kamenny mlyn s pripojenim 232 rodinnych domov, 28 vila domov
a dvoch polyfunkénych objektov s 96 bytovymi jednotkami.

Plynovod a pripojky budl z polyetylénového potrubia tazkej rady PE 100 SDR 11 a SDR
17,6. Dimenzie plynovodu buda D 160, D 110, D 63, D 50, D 40 a pripojky D 32. Spadovanie
plynovodu bude rieSené v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie a realizaciu. PE
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potrubie plynovodu a pripojok bude ulozené v pieskovom 16zku min. 150mm. Obsyp potrubia
bude jemnym pieskom min. 200 mm nad potrubim. Potom bude ¢ista zemina min. 150mm.
Na zeminu sa polozi vystrazna folia POZOR PLYN v téne Zltom. S plynovym potrubim musi
byt polozeny na vrchnej casti PE potrubia signalizacny medeny drét CY 4. Spoje vodica
musia byt pevné /zlisované alebo zletované/ a izolované hadickou thermoflux, aby Zivotnost’
vodica bola totozna so zZivotnostou potrubia. Signalizaény vodi¢ musi byt na PE potrubie
pripevneny kazdé 2m a je vyvedeny pri uzaveroch plynu a pri hlavnom uzavery RD t. j. pri
jednotlivych ukoncenych pripojkach rodinnych domov.

Pripojky plynu budu ukoncené na hranici pozemku RD v oploteni predzahradky.
Bytové domy a obcianska vybavenost’ bude mat pripojky ukoncené na cele objektu. Hlavny
uzaver plynu musi byt oznaceny vystraznou tabul’kou ,, HUP*.

Projektova dokumentacia musi byt spracovana podla platnych predpisov a noriem
STN 38 6413, STN 38 6415 a v zmysle zdkona €.656/2004 Z.z. o energetike.

2. Vypocet mnoZstva plynu

V zaujmovej lokalite je uvazované s napojenim 232 rodinnych a radovych domov, 28
mestskych vil po 3 byty a2 polyfunkéné objekty, v ktorych je 96 bytov a obcCianska
vybavenost'.

Hodinovy odber: 410 bytov x 1,4 m3/hod 574,0 m3/hod
Ob¢. vybavenost’ — predpoklad 40,0 m3/hod
Spolu 614,0 m3/hod
Roc¢ny odber: 410 bytov x 3 500 m3 /rok 1 435 000 m3 /rok
Ob¢. vybavenost’ — predpoklad 113 920 m3/rok
Spolu 1 548 920 m3/rok

3. Ochrana VTL plynovodu

Na stavbe I.etapy pride pri kladeni plynovodu STL PE D-160 o pretlaku 90 kPa
ku kriZzovaniu s jestvujicim plynovodom VTL DN-150 o pretlaku 2,5 MPa. Podl'a normy
STN 38 6410 ¢1.4.2, odsek 4.2.2, pri krizovani s podzemnymi vedeniami je nutné dodrzat
najmensiu vzdialenost’ medzi povrchmi vedeni, resp. ich chrani¢kami, podla tabulky ¢. 5
normy STN 38 6410. V tomto pripade bolo nutné tieto vzdialenosti eSte dohodnut’ so
spravcom tychto vedeni-SPP a.s. Krizovanie plynovodov bude uskuto¢nené takto: plynovod
STL PE 100 SDR 17,6 D-160 bude ulozeny v PE chranitke D-250mm o dizke 3m (na kazda
stranu 1,5m). UloZenie chranicky nad vrchnou ¢astou VTL plynovodu musi byt minimalne
0,5m.

KABLOVE SILNOPRUDOVE ROZVODY NN, VN PRIPOJKA A
TRANSFORMACNA STANICA.

Napit'ova sustava: 3 + PEN ~ 50 Hz, 230/400 V, TN - C
Ochrana pre tirazom elektrickym pradom podl'a STN 33 2000-4-41 (PNE 33 2000-1):
a) v normalnej prevadzke: - izolovanim zivych Casti ¢l. 412.1 (¢l. 3.2.2)
- zébranami alebo krytmi ¢l. 412.2 (¢l. 3.2.5)
- umiestnenim mimo dosahu ¢l. 412.2 (¢l. 3.2.5)
b) pri poruche: - samo¢innym odpojenim napdjania ¢l. 413.1 (¢l. 3.3.6)
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nStupen dolezitosti dodavky el. energie: 3 podl'a STN 34 1610
Kompenzécia jalového vykonu: neriesi sa
Vykonové parametre:

Instalovany prikon Pi jednej b.j. v RD 22 kW
Sucasny prikon Pp pri koef.suc. 0,6 13 kKW
Instalovany prikon Pi jednej mestskej vily 25 kW
Sucasny prikon Pp pri koef.sué. 0,65 16 kW
Instalovany prikon Pi jednej b.j. v bytovom dome 18 kW
Stucasny prikon Pp pri koef.su¢. 0,6 11 kW
Planovana vystavba celkom 230 b.j. v RD 2990 kW
28 mestskych vil 448 kW
96 b.j. vBD 1056 kw

Vypocet zat'azenia pre TS (skupinovy koef.su¢. podla prilohy 2 STN 33 2130 pre
viac ako 100 b.j. je 0,28) 4494 x 0,28 = 1258,32 kW

Sposob zasobovania obytnej zony elektrickou energiou je navrhnuty v stulade
s Postupom ZSE ¢. 5.221.42 kéblovym rozvodom vedenym v zemi. Trasa kablového
rozvodu povedie pozdiZ navrhovanej komunikacie v pridruzenom priestore (v telese
chodnika resp. v zelenom pase) vo vykope podla SPN 33 2000-5-52 v sulade s STN
73 6005.

Kéblovy rozvod sa napoji z navrhovanej transformacnej stanice ozn. TS 3
(40kVA). Na hlavné kruhové vedenie (magistralu) sa pouZije typu NAYY —J 4 x 240
mm?, ktory sa z trafostanice napoji z dvoch stran. Navrhnuté sa 2 samostatné kablové
obvody, ktoré sa v prislusnych istiacich skriniach navzajom napoja tak, aby rozvod el.
energie bol zabezpeceny prostrednictvom mrezovej siete. Kabel sa priebezne ukonci
slu¢kovanim v rozpojovacich istiaich a pripojkovych skriniach. PouZiju sa plastové
pilierové rozpojovacie istiace skrine typu SR a pripojkové istiace skrine typu SPP (
Hasma ), ktoré budu situované v trase kablového rozvodu pri oploteni prislusnych
pozemkov (na verejnom priestranstve). Rozpojovacie istiace skrine budu vybavené
poistkovymi liStovymi odpinac¢mi s 1-pdlovym ovlddandm do 400 A v kombinacii
s listovym odpina¢mi do 160 A pre napojenie odbockového vedenia (pouzije sa kabel
typu NAYY — J4 x 95 mm?).

Na zaklade poziadavky ZSE (p. Kucerka, 06.2008) sa pri ceste oproti chodniku
do lesoparku osadi rozpojovacia istiaca skrina SR3 ozn. ,,r 2.1%, ktora sa z novej
trafostanice napoji samostatnym kéblovym privodom NAYY — J 4 x 240 mm?dl. cca
500 m.

Vo vol'nom teréne alebo v telese chodnika sa kabel ulozi do pieskoveého 16Zka
v hibke 0,7 m a pred mechanickym poskodenim sa bude chranit’ plastovym krycim
pasom, ktory bude zaroven plnit’ aj vystraznu funkciu.

Pripojenie jednotlivych rodinnych domov, mestskych vil a polyfunkénych
budov sa zrealizuje samostatnymi kablovymi pripojkami z uvedenych istiacich skrin.
Z jednej skrine sa podla Standardu ZSE predpokladd pripojenie max. 4 domov.
Kéblové pripojky pre jednotlivé stavby sa ukoncia v elektromerovych rozvadzacoch,
ktoré sa osadia na hranici pozemku tak, aby pre pracovnikov energetiky boli vzdy
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vol'ne pristupné priamo z ulice. Kablova pripojka vratane elektromerového rozvadzaca
nie je sucastou rieSenia distribuéného rozvodu NN a na vlastné ndklady si ju bude
zabezpecovat’ stavebnik.

VEREJNE OSVETLENIE

Napédtova sustava : 3 + PEN ~ 50 Hz, 230/400 V, TN-C - S
Ochrana pre trazom elektrickym pradom podl'a STN 33 2000-4-41 :
a) V normalnej prevadzke: - izolovanim zivych Casti ¢l. 412.1
- zabranami alebo krytmi ¢l. 412.2
- umiestnenim mimo dosahu ¢l. 412.4
b) pri poruche: - samocinnym odpojenim napajania ¢l. 413.1
Ochrana pre atmosferickym prepétim : podla STN 34 1390
Pocet osvetl'ovacich bodov: 134

Funk¢na trieda komunikacie : C3, D1 podl'a STN 73 6110

Navrhované svetelno-technické parametre : urcia sa podla STN EN 13201-1 a STN
EN 13201-2

Instalovany vykon: cca 3 kW

Dizka kablového rozvodu: cca 4.361 m

Navrhované verejné osvetlenie sa napoji z nového typizovaného pilierového
rozvadzate RVO ( HASMA ), ktory sa osadi vedla rozpojovacej istiacej skrine
kablového rozvodu NN ozn. ,r 3.1% Na osvetlenie sa pouziji uliné vybojkoveé
svietidla typu SR 50/70 W, ktoré sa osadia na ocel'ové Ziarovo zinkované kuzelové
stoziare typu STK 60/60/3 (v = 6 m) a vybojkové svietidla typu AURIS/70 W, ktor¢ sa
osadia na ocelové ziarovo zinkované kuzel'ové stoziare typu STK 60/60/3 (v = 4 m).
Osvetlenie sa bude ovladat’ prostrednictvom spinacieho impulzu

Osvetlovacie stoziare budd situované jednostranne pozdiz navrhovanej
komunikécie v pridruzenom priestore (v telese chodnika resp. v zelenom pase) vo
vzdialenosti min. 50 cm od obrubnik a vozovky. Na rozvod sa pouzije kabel typu
CYKY - J 4 x 16 mm?, ktory povedie v zemi V spolo¢nom vykope s kablovym
rozvodom NN. Navrhnuté st 2 samostatné kablové odvody, ktoré sa medzi stoziarmi
ozn. ,,S 1.1“ a ,S 1.2 prepoja rezervnym kablom. Kabel sa priebezne ukonci
sluckovanim v poistkovej rozvodnici jednotlivych stoziarov. Pouzije sa elektorvyzbroj
GURO typu EKM. Jednotlivé fazy sa navzajom vystriedajii a rovhomerne zatazia. Na
ochranu pred nebezpe¢nymi uc¢inkami atmosferického napitia podl'a STN 34 1390 sa
vodivé teleso kazdého osvetl'ovacieho stoZiara uzemni — pripoji sa pasovy uzemmnovac
FeZn 30/4 mm, ktory sa uloZi na dno kablovej ryhy podl'a STN 33 2000-5-54.
Uzemnenie bude spolo¢né s uzemnenim neutralneho vodi¢a kablového rozvodu NN.

Kablovy rozvod povedie v zemi vo vykope podla STN 33 2000-5-52. Vo
vol'nom teréne alebo v telese chodnika sa kabel ulozi do pieskového 16zka v hibke 0,7
m a pred mechanickym poskodenim sa bude chranit’ plastovym kablom krycim pasom,
ktory bude zaroven plnit’ aj vystrazni funkciu. Pri krizovani miestnej komunikécie
a spevnenych ploch (podla potreby aj pri krizovani s inymi inzinierskymi sietami) sa
kabel ulozi do plastovej korugovanej chranicky (HD-PE @ 90), pricom pri krizovani
alebo stibehu musia byt dodrzané odstupové vzdialenosti podl'a STN 73 6005.
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V mieste napojenia navrhovanej komunikdcie na Kamenni cestu treba
uvazovat s prelozkou jestvujiceho osvetlovacieho stoziara, ktory prekaza
navrhovanej vystavbe krizovatky.

PRIPOJKA VN A TRANSFORMACNE STANICE

1. Ugel stavby:

Stavba je vyvolana poZiadavkou investora na zabezpecenie dodavky elektrickej
energie pre nova vystavbu. IBV Trnava — Kamenny mlyn. Investor uvazuje
s vystavbou 410 bytovych jednptiek s predpokladanym st¢asnym vykonom 15 kW pre
jedenu jednotku. Pre pripojenie uvedenej lokality na elektricki siet’ je potrebné
vybudovat’ tri nové transformacné stanice kioskové s dimenziou transformatora
400kVA.

Navrhujeme postavit’ tri nové transformacné stanice kioskové s vnutornym ovladanim
typu Betonbau TSB 250 kVA UF 3036.

Realiziciou projektu sa umozZni zvySenie odberu elektrickej energie
V poZadovanom mnoZstve a kvalite.

2. Vplyv na Zivotné prostredie:

Stavba nema negativny vplyv na Zivotné prostredie, nie je zdrojom znecistenia
pody, vody ani ovzduSia. Nedochadza k ohrozeniu fauny ani flory. Pouzitti budii nové
trojfazové olejové hermatizované transformatory ulozené v trafostanici kioskovej,
ktora obsahuje vaiu na zachytavanie oleja nadimenzovanou na zachytenie
vSetkého oleja, ktory by pri pripadnom poSkodeni transformatora vytiekol. Tento
typ transformacnej stanice spiia vietky podmienky ochrany Zivotného prostredia.

VN kabel

Treba riesit’ /preizolovanie/ tsek prekladky VN vedenia. Tato dizku prekladky
budu riesit’ investori IBV Kamenny Mlyn.

VN pripojka pre TS ¢. 2

Nova transformacnd stanica TS €. 2 s transformatorom dimenzie 400 kVA
bude vybudovand v pase 4 — 5 pri planovanej prechode medzi dvoma komunikéciami.
Pripojenie novonavrhovanej transformacnej stanice TS €. 2 na siet energetiky sa
zrealizuje podla typového projektu ZSE a. s. cez vonkajSie koncovky RAYCHEM
POLT 24D/1X0 a zvodi¢mi prepdtia HDA 24N.
Novu VN pripojku pre TS navrhujeme zemnym kablom 3x NA2XS(F)2Y 1 x 240
mm? RM/25 v dizke 144 m. Trafostanica bude pripojena z VN odbocky pre TS 0084-
027 z podperného boduc.7.

Ukoncenie pripojky bude na vnutornych VN koncovkdch RAYCHEM POLT
24D/1X1 cez obmedzovace prepitia RAYCHEM HDA 24N v rozvadza¢i VN
Vv transformacne;j stanici.
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VN pripojka pre TS ¢. 3

Nova transformacna stanica TS ¢. 3 s transformatorom dimenzie 400 kVA
bude vybudovand vpase 8 + 9 pri plénovanej komunikacii. Pripojenie
novonavrhovanej transformacnej stanice TS €. 3 na siet energetiky sa zrealizuje
vybudovanim novej kablovej VN pripojky z TS €. 2.
Jestvujuci kabel sa ureze a naspojkuje. Z trafostanice ¢.3 pdjde kabel na vedenie VN
450, podperny bod €.12 a stanica ¢islo dva bude vzdialend 90 m.

Kabel je navrhnuty 3x NA2XS(F)2Y 1 x 240 mm? RM/25 v dizke 467 m.

Trasa navrhovaného kablu krizuje planovani miestnu komunikéciu. Krizovatka
bude riesend ulozenim kablu do chranicky proti mechanickému poskodeniu.

Kéble budi ukoncené na VN koncovkich RAYCHEM POLT 24D/1XI
v rozvadzaci VN v transformacnej stanici TS €. 3.

TECHNOLOGICKE ZARIADENIA

Transformator: trojfazovy hermetizovany s medenym vinutim vo vlnovych
nadobach, so znizenymi stratami naprazdno, s krytim IP 00 TOHn s vykonom 630
kVA vo vyhotoveni podl'a STN 35 11 00 — vyrobca BEZ Bratislava

Uzemnenie TS bude pozostavat’ z dvoch ekvipotencialnych kruhov pasky FeZn
30 x 4 mm.

Na spolo¢né uzemnenie su pripojené vsetky nezivé vodivé casti zariadenia
VN/NN, uzol transformatora, kostra rozvadzacov a kovové konstrukcie objektu.

Pri krizovani a sibehu inzinierskych sieti sa dodrZia nasledovné vzdialenosti
v zmysle STN 736005, STN 341050, STN 332000-5-52.

V pripade kriZenia s inymi inZinierskymi sietami sa kable budt ukladat' do
plastovych korugovanych chréni¢iek FXKV. .

Pri prechode kablov zo vzdusného vedenia do kablového budi kable ulozené
v ocelovych resp. plastovych chranickach.

Pod miestnymi komunikaciami sa kéable pretlacia a budu ulozené v plastovych
korugovanych chranickach FXKV110

Tabul'ka ¢. 1: KriZzenie kablov vn ann sinymi inZinierskymi sietami STN
736005 /vzdialenosti st v cm/

Typ siete | Plynovod Vodovod | Kanalizacia | Telefon | Vn Nn Teplovod
(cm) (cm) (cm) (cm) (cm) | (cm) | (cm)
lopri mech, oddeleni 40 30 30 20 5 30

10-pri mech.
oddeleni
1004, sti pri mech | 40 50 80 20 20 50
oddeleni 30—pri mech.
40-ntl bez mech oddeleni
oddelenia
1oocm-stl bez mech
oddelenia
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Tabulka ¢. 2: Subeh kablov vn ann sinymi inzinierskymi sietami STN

736005 /vzdialenosti su v.cm/
Typ siete | Plynovod Vodovod | Kanalizacia | Telefon | Vn Nn Teplovod
(cm) (cm) (cm) (cm) (cm) | (cm) | (cm)
NN 40 — ntl 40 50 30 20 5 30
60 — stl 10-pri mech.
oddeleni
VN 40 —ntl 40 50 80 20 20 100
60 — stl 30-pri mech.
oddeleni

SO 12 -Elektronické komunikaéné siete — opticka pristupova siet’

Telefon

Pre zasobovanie celej obytnej zony Kamenny mlyn telefonom je potrebné polozit
privodny telefonny kabel z najblizsej telefonnej ustredne. Tato je umiestnena v budove Posty
8 na Mozartovej ulici €. 1. Kabel, ktorého typ ur¢i spojova organizicia v d’al§ich stupnioch
PD, bude krizovat’ Zelezni¢n trat’ Trnava — Kuaty v mieste, ktoré urila Zeleznica. KriZzovanie
bude spolo¢né pre vSetky siete, ktoré prechadzaju z tejto strany.

Televizny signal

Rozvod bude rieseny kompetentnou firmou (UPC — byvaly Trnavatel, a pod.).
Napojenie vsetkych etap bude na privedeny kabel do celej lokality obytnej zony Kamenny
mlyn. Privod a rozvod televizneho signalu sa navrhuje kablovymi rozvodmi v zemi, aby sa
vylucili neestetické jednotlivé antény a rdzne satelity na strechadch RD.

b.8.5 vyhodnotenie vplyvu navrhovanej vystavby na poPnohospodarsku podu.

Pri navrhoch vystavby na pol'nohospodarskej pode je potrebné riadit’ sa zakladnymi
ustanoveniami zdkona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodérskej pody
Vv zneni neskorSich predpisov .(d’alej zakon). Preto investori a spracovatelia tzemno-
planovacej dokumentécie a stavebnych zamerov st povinni vyhodnotit, ako budd pri
navrhovanej vystavbe dodrzané podmienky stanovené v § 12 ods.2 zakona. Musia pritom
vychadzat z podmienok stanovenych organom ochrany polnohospodarskej pddy pri
schvalovani izemného planu obce.

Mesto Trnava ma schvéleny Uzemny plan mesta. Ako dodatok bola schvélend aj
uvedena a lokalita na ktoré rozSirenie izemného planu vydal suhlas aj Krajsky pozemkovy
urad v Trnave podla § 13 a 14 zdkona. Vzhl'adom na uvedené nie je potrebné vyhodnocovat’
alternativne rieSenie umiestnenia predmetnej stavby.

POUZITE PODKLADY:
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o Uzemny plan mesta Trnavy - textova ,tabul’kova a graficka dast’ s dodatkami

o Komplexny navrh : IBV Za trat'ou I11/B Trnava — graficka ¢ast’

o Komplexny navrh : IBV Za tratou I11/B Trnava — textova cast’

o Kopia katastralnej mapy navrhovaného tzemia

o Mapa bonitovanych  podno-ekologickych jednotiek poskytnutd Obvodnym
pozemkovym uradom v Trnave

o Zakon ¢.220/2004 Zb. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pddy V zneni

neskorsich predpisov

o Vyhlaska €.508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢.220/2004 o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskej pody

o Nariadenie vlady SR ¢.376/2008 Z.z ktorym sa ustanovuje vyska odvodu a sposob
platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich
predpisov.(d’alej nariadenie vlady)

o Metodické usmernenie MPSR  €.2341/2006-910 na zabezpecenie ucelného
vyuzitia skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pody pri jej pouziti
pre nepolnohospodarske Ucely ana spracovanie dokumenticie bilancie skryvky
zZ januara 2006.(d’alej: metodické usmernenie)

o Prirucka  vydand Vyskumnym uUstavom podnej urodnosti na pouZivanie map
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek

UDAJE O UZEMI :
Terajsi stav:

Popis Gizemia:

“uzemie Obytnej zony Kamenny Mlyn je v UPN mesta situované v Mestskej Casti
Trnava — Zapad a lezi v Urbanistickom obvode UO 34 s nazvom Vyhibna.

Podla Aktualizacie 2009 sa rieSena zoéna tyka rozvojovych lokalit A 11(funkcéné
vyuzitie vystavba RD), A12 (funkéné vyuzitie vystavba RD) a A13 (funkéné vyuzitie OV a
byvanie).

RieSené uzemie je vymedzené hranicami UO, lesoparku a zéhradkarskych osad,
a liniami nadradenej dopravy a TI (Zeleznica, trasa VVN, NTL plynovodu). Riesena obytna
z6na ,,0S* je organizacne roz¢lenena na 4 etapy, (I.,IL,IILl.a IV.)

RieSené tizemie sa nachadza z ¢asti mimo zastaveného Uzemia (extravilane) a z Casti
V zastavanom uzemi (intravilane) mesta Trnavy. V siasnom obdobi sa nevyuziva a je
pripravené pre d’al’Siu vystavbu vzhl'adom na tom, Ze bola v tomto uzemy urobend kanalizacia
ako priprava pre budovanie dal'Sich inZinierskych sieti. Pozemky st vo vlastnictve
pravnickych osob.

Na dotknutych pozemkoch nie st vybudované Zziadne hydromelioracné stavby na
zintenzivnenie polnohospodarskej vyroby. Pozemky nie su perspektivne urené na Ziadne
pestovanie Specialnych plodin alebo kultir. Na pozemkoch neboli vykonané pozemkové
upravy podla zak. ¢. 330/1991 Zb o pozemkovych upravach.

Podla tdajov katastra nehnutelnosti Spravy katastra v Trnave ide 0 pozemky
v k.. Trnava:

registra ,,C-KN* :

. ETAPA
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10138/373, 10138/3, 10138/374, 10138/276, 10138/370, 10138/371, 10138/208, 10138/264,
10138/266, 10138/265, 10138/7, 10138/357, 10138/207, 10138/267, 10138/269, 10138/268,
10138/270, 10138/212, 10138/355, 10138/356, 10138/358, 10138/359, 10138/271,
10138/362, 10138/361, 10138/363, 10138/364, 10138/365, 10138/369, 10138/372,
10138/366, 10138/36

Il. ETAPA

10142/13, 10142/4, 10142/35, 10142/34, 10138/307, 10138/309, 10138/310, 10138/312,
10138/283, 10138/313, 10138/314, 10138/282, 10138/315, 10138/316, 10138/318,
10138/319, 10138/320, 10138/321, 10138/323, 10138/324, 10138/326, 10138/327,
10138/328, 10138/330, 10142/39, 10142/42, 10142/14, 10142/41, 10142/38, 10142/5,
10142/40, 10142/33, 10142/32, 10142/15, 10138/284, 10138/285, 10138/286, 10138/287,
10138/288, 10138/289, 10138/290, 10138/291, 10138/292, 10138/293, 10138/294,
10138/257, 10138/295, 10138/296, 10138/297, 10138/298, 10138/299, 10138/300,
10138/301, 10138/302, 10138/303, 10138/304, 10138/305, 10138/306, 10138/308,
10138/311, 10138/317, 10138/237, 10138/322, 10138/325, 10138/329, 10138/331

I11. ETAPA

10138/272, 10138/273, 10142/10, 10142/1, 10138/274, 10142/37, 10142/36, 10138/275,
10138/256, 10138/280, 10138/278, 10138/234, 10142/13, 10142/4, 10142/35, 10142/34,
10138/307, 10138/309, 10138/310, 10138/312, 10138/283, 10138/313, 10138/314,
10138/282, 10138/315, 10138/316, 10138/318, 10138/319, 10138/320, 10138/321,
10138/323, 10138/324, 10138/326, 10138/327, 10138/328, 10138/330,

IV. ETAPA

10138/373, 10138/254, 10138/255, 10138/3, 10138/374, 10138/276, 10138/370, 10138/371,
10138/392, 10138/391,

Podne a klimatické pomery:

Zaujmoveé uzemie geomorfologicky spada do Podunajskej niziny, oddielu Trnavskej
pahorkatiny a Casti Trnavskej tabule. Na geologickej stavbe sa podiel’aju sedimenty neogénu
a kvartéru, ktory je budovany eolickymi a fluvialnymi sedimentmi. Tieto predstavuju sprase,
,ktorych hrubka v tejto oblasti sa pohybuje az do 15 m. Sprase boli naviate a st svetlozltej

farby.

Vychadzajuc z komplexného pedologického prieskumu pdd, mozno po klimaticko -

pddne;j stranke lokalitu charakterizovat’ nasledovne :

Klimaticky region: ~ Vel'mi teply, vel'mi suchy, niZinny, suma priemernych
dennych teplot t(nad 100C )je viac ako 3000 , dizka obdobia
s teplotou vzduchu nad 50 C 242 dni, priemerna teplota
vzduchu za veg. obdobie jel6 —172C

Hlavna podna jednotka : cernozeme typické ,karbondtové na spraSiach , stredne

tazkeé
Svahovitost’ a expozicia : rovina , bez prejavu ploSnej vodnej erozie
Skeletovitost’ a hibka pody: bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10 %)
poda hlboka,(60 cm a viac)
Zrnitost’ pody: stredne t'azkd pdda — hlinita
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Uvedenej charakteristike odpoveda bonitovand podno-ekologické jednotka
vyjadrend koédom 0037002 (sedemmiestny) 03701 (patmiestny)

Celd vymera navrhovanej polnohospodarskej pddy na vystavbu je zaradend
v 2.skupine kvality.

Navrhované rieSenie:

Rozvoj byvania v urbanistickom obvode — Nad Kamennym mlynom je v UP mesta
charakterizovany ako Specifickd forma byvania v prirodnom prostredi vytvarajuca ziaduce
prepojenie mestského organizmu s jeho rekreacnou zoénou. Preto pre tieto formy byvania sa
uvazuje s pozemkami v rozsahu vymera od 405 do 928 m2 na rodinny dom.

Plocha rieSeného tUzemia cini 284 569 m2. Navrhuje sa na fom umiestnit
230 rodinnych domov. Priemerna vymera pozemku pre rodinny dom &ini 571 m?..

Pol'nohospodarska poda z celkovej vymery dotknutych pozemkov podla KN bude
rieSend nasledovne : (v m?)

V rieSenom uzemi:

- rodinné domy 123087
- mestské vily 54959
- radova zéstavba 2267

- polyfunkcia 12421

- izolacna zelen 6300

- technicka vybavenost’ a OV 350

- cesty 32194
- chodniky a vjazdy 9899

- ostatna plocha 3685
- parkovo upravena verejna zelen 15817
- plochy lesov a lesoparkov 18020

- verejna zelet pozdiz komunikaci 6128

celkom: 284569

Vzhl'adom nato, Ze celé izemie (az na minimélnu vymeru) je pol'nohospodarskou
podou bude predpokladany zaber polnohospodarskej pody totozny z celkovou vymerou
rieSené¢ho uzemia. Presné vymery budu stanovené po vyhotoveni geometrického planu.

ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY :

Na nepol'nohospodarske ucely mozno pouzit’ pol'nohospodarsku podu , ak ide o dobu
dlhsiu ako jeden rok, len na zéklade rozhodnutia orgdnu ochrany polnohospodarskej pody
Pri vydavani rozhodnutia sa vychadza zo spresneného navrhu Zziadatel'a. Ziadatel'om je ten,
v zaujme ktorého sa odnima polnohospodarska pdda. Pol'nohospodarska poda sa podla
zdkona odnima natrvalo alebo docasne.

Predpokladané vymera trvalého odnatia pol'nohospodarskej pody bude €init’ :

284 569 m2
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Predpokladand vymera docasného odnatia pol'nohospodarskej pody : Ziadna
Predpokladand vymera pouzitia pol'nohospodarskej pddy do 1 roka (§ 18 zakona ) :
ziadna

V danom pripade sa celd vymera pol'nohospodarskej pody odnime natrvalo, nakol’ko
pol'nohospodarska pdda bude vyuzita pre vystavbu rdéznych objektov, takze nebude uz
vyuzivanad pre polnohospodarsku vyrobu

Pri vystavbe rodinnych domov a pridomovych zariadeni (kurty, bazény, ihriska a pod)
bude odnata vsetka poda ,ktora uz nebude sluzit’ pre pol'nohospodarsku ¢innost’.. Pozemky
pre vSetky dalSie ucely sa odnimaji v celom rozsahu (cesty , chodniky, technicka
vybavenost’ , vjazdy do rodinnych domov , zelen a pod.).

Ziadost o trvalé odiiatie pol'nohospodarskej pddy bude podana prislusnym investorom
stavby na Obvodny pozemkovy trad v Trnave , ktory v predmetnej vec vyda rozhodnutie
podla § 17 zakona.

ODVODY ZA TRVALE ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY .

Ten, na ziadost' koho sa odnima pol'nohospodarska pdda podla § 17 zadkona, je
povinny zaplatit’ odvod za trvalé odnatie pol'nohospodarskej pddy ( d’alej len odvod)

Podl'a Nariadenie vlady SR ¢.376/2008 Z.z ktorym sa ustanovuje vyska odvodu
a spdsob platenia odvodu za odnatie pol'nohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov
sa odvod za trvalé odnatie plati jednorazovo a je splatny do 30 dni odo dna ked’ rozhodnutie
o odnati nadobudlo pravoplatnost’ .

Odvod sa bude uhradzat’ za celu plochu, trvale odnimanej polnohospodarskej pody
. Oslobodené od odvodu bude len trvalé odnatie (jednotlivo) pre individudlnu vystavbu
rodinnych domov do 1000 m2 (§17a ods.1 pism. d/ zdkona ) alebo pre vystavbu verejno-
prospesnych stavieb (komunikacie, chodniky, zelené pasy inZinierske siete a pod), ktorych
investorom je obec ( §17a ods.1 pism. f/ zdkona).teda v danom pripade ak investorom
uvedenych zariadeni bude mesto Trnava

Zakladnym udajom pre vypocet odvodov je bonitovand pddno-ekologicka jednotka
(dalej BPEJ ) vyjadrena prislusnym sedemmiestnym koédom zaradeného do  1-4 skupiny
kvality pol'nohospodarskej pdody..

Cele zadujmové Uzemie je charakterizované BPEJ skoédom 0037002
a0039002..Podla §1 nariadenia vlady a skutoCnosti Ze vSetka pol'nohospodarska pdda
vV danom uzemi je zaradené do druhej skupiny kvality bude odvod za trvalé odnatie
pol'nohospodarskej pddy Cinit' : 12 €/m2 ( 120 000 €/ha). Vypocet bude spracovany na
zéklade vyhotoveného geometrického planu pred konanim podla § 17 zakona. Predpokladana
vymera pol'nohospodarskej pddy trvale odnatej za ktora  bude potrebné uhradit’ odvod ¢ini :
65 770 m® Vyska odvodu na zéklade predpokladanych vymer trvalého odiiatia
pol'nohospodarskej pody bude Cinit’ 789 240 €. Tato suma je objektivna za predpokladu ze
mesto Trnava nebude i investorom verejnoprospesnych stavieb v tejto lokalite.

BILANCIA A VYUZITIE HUMUSOVEHO HORIZONTU:

V sulade s § 12 ods.2 pism. e/ zdkona je ten, kto odnima pol'nohospodarsku podu ,
povinny zabezpeCit na vlastné ndklady skryvku humusového horizontu pouzitej
pol'nohospodarskej pody i s opatreniami , ktoré stanovi organ ochrany pol'nohospodarske;j
pddy v stlade s Metodickym usmernenim MP SR na zabezpecenie G€elné¢ho vyuZitia skryvky
humusového horizontu pol'nohospodarskej pody.

Je to najma stanovenie hibky(mocnosti) pddneho profilu ,z ktorého sa vykona skryvka,
urcenie vhodného pozemku na umiestnenie humusového horizontu , stanovenie hriibky jeho
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rozhrnutia a urcenie zodpovednych oséb za vykonanie uvedenych ukonov. Podrobné
spracovanie bilancie skryvky humusového horizontu bude predlozené organu ochrany
pol'nohospodarskej pddy ku konaniu podla § 17 zakona.

Z predbezného zistenia vyplyva, Ze humusovy horizont sa nachddza na uvedenej
lokalite v hrubke cca 60 cm. Preto skryvku humusového horizontu bude potrebné vykonat’ do
cca do 50 cm zcelej plochy trvale odnatej polnohospodarskej pody. .Na zaklade znalej
situdcie sa vhodné pozemky na jeho umiestnenie nachadzaji vo vzdialenosti cca 10 km.
Presné udaje o hriibke skryvky, rozhrnutia , urCenej lokality, terminov skryvky , pripadnej
deponie pri stavenisku buda presne uvedené az vo vyhotovenej dokumentacie , ktora bude
sucastou dokladov ku konaniu na trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody podla § 17 zdkona.

Celkova vymera trvale odinatej pody pre predmetni vystavbu ¢ini: 284 569 m2. Z
uvedenej vymery je vSak 34 028 m2 pre vybudovanie izola¢nej zelene , kde sa nepredpoklada
vykonanie skryvky humusového horizontu. Zostava teda vymera pre skryvku 250 541 m2 ¢o
pri hrabke 50 cm predstavuje mnozstvo humusového horizontu 125 271 m3 zaokrahlene
125 300 m3.

Zuvedeného mnozstva je mozné ponechat uréité mnozstvo na zahumusovanie
verejnej zelene a ploch zelene za rodinnymi domami., Toto mnozstvo bude vsak potrebné
vybilancovat’ v elaborate na vykonanie skryvky humusového horizontu ktory bude
vyhotoveny ku konaniu podl'a § 17 zakona.

Skryvka , odvoz a rozhrnutie sa bude vykonavat’ etapovite tak, ako sa budu postupne
Vv lokalite realizovat’ jednotlivé stavby.

b.9  Chranené ¢asti krajiny a rieSenie vplyvu obytnej z6ny na Zivotné prostredie

V rieSenom Uzemi plati prvy stupent ochrany v zmysle §11 zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

V danom Uzemi sa nenachddzaji Zziadne chranené tzemia ani ochranné pasma
tykajiice sa ochrany prirody a krajiny. Vystavbou RD neddjde k znecisteniu ovzduSia a
spodnych vod. RD st vykurované plynom a v meste je vybudovana splaskova kanalizacia. Z
uveden¢ho vyplyva, Ze tymto rieSenim neddjde k naruSeniu ekologickej stability a k
znegisteniu ZP.

b.10 Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia

Rozsah riesené¢ho tizemia predpokladé realizaciu celej zony IBV KAMENNY MLYN
v Styroch etapach. Vystavba bude zahdjend budovanim hlavnych podzemnych rozvodov
inzinierskych sieti (v poradi kanalizacia, voda, plyn a elektrorozvody) s pripravou vyusteni
pripojok pre jednotlivé RD, MV, radovku a polyfunkéné domy Vv predpokladanych miestach
a dimenziach. Nasledne buda vybudované komunikacie v definitivnych tvaroch a povrchoch a
zelen.

Vystavba RD, MV, radovky a polyfunkénych domov bude pravdepodobne realizovana
nasledne ako samostatné stavebné diela.
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C.

c.l

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov

Regulativy stanovené pre vyuzitie ploch jednotlivych pozemkov su uréené v zmysle

grafickej ¢asti US vo vykrese ¢. 3 a nasledovne:

A 01 — NizkopodlaZna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vylu¢ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie

dominantné (primarne) funkcie

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch

vhodné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie, trasy a zastaivky MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelenl stkromnych zdhrad

- parkovo upravena plocha verejnych priestorov, alternativne verejné
priestranstvo upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenost'ou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov

- zelen uli¢na, liniova

- malé ihriskd pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tzemia

podmiene¢ne vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatel'ov
obytného Uizemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zdkaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré st schopné
zabezpecit’ parkovanie zdkaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku, nie
v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vyclenenych
plochéach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sliZiace pre obsluhu prislusného tizemia

- nepripustné funkcie

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, ¢istenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, vel'kosklady, skladovanie

a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych
zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne, predajne zdhradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, pohostinské
zariadenia nizSieho Standardu a pod.
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- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pra§nost'ou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre tcely byvania

- pol'nohospodérska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplnujtice ustanovenia:

parkovanie uzivatel'ov pripadnej komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené

V ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na sukromnych pozemkoch
pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospéadovou strechou (do 17 stupniov) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy,
resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

parkovo upravenu plochu, resp. verejné priestranstvo upravené zeleiiou, mobiliarom

a vybavenostou pre relax a Spolo¢enské kontakty rezidentov povinne riesit’ v novych
zonach byvania v dostupnosti do 300 m. Doporucena optimalna vel'kost’ upravenej plochy
jedo 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov. Velkost' je
urcend v izemnom plane zony alebo Vv urbanistickej $tidii v zavislosti od Specifik tzemia
a jednotlivych mestskych cCasti.

budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre
neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tizemia je povinnostou jednotlivych
investorov

zelen uli¢nych priestorov je potrebné doplnit’ min. o jednostrannu alej

zelen sukromnych zahrad riesit’ na vymere min 50% plochy pozemku

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouZit
max. do 30%

penzidny nesmu prevysit’ svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu

vel’kost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt
mensia, ako 400 m? a max. koeficient zastavanosti pozemku vac¢si ako 0,35

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné zohl'adnit’ uli¢nu €iaru jestvujtcich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat a prisposobit’ sa vySkou, podlaznost'ou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebeiia strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit’ vratane
doplnkovych podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast’ b.j.
prevadzka nemoZe v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania v rodinnom dome, moze
byt’ len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

stavby rodinnych domov v zahradach st pripustné iba na dostato¢ne vel’kom pozemku
tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. vel'’kosti parciel a max. koeficientu
zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie uliéného oplotenia musi byt sti¢ast’ou stavebného povolenia

uli¢né oplotenie mdze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvys$na
Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m, perforované
(napr. pletivo).
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A 03 — Nizkopodlatna zastavba, rodinné domy reziden¢ného typu (v lokalite Kamenny
mlyn — ¢ast’ pri Kolibe)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluti vylu¢ne na byvanie v nizkopodlatnej zastavbe rodinnych domov
reziden¢ného typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru —
koeficient zastavanosti plochy parcely max. 0,1.
Funk¢né vyutitie:

- Funkcie prevladajuce (priméarne):

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch reziden¢ného typu (max. 2 NP +
podkrovie)

- zelent sikromnych zdhrad

- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- verejne dostupné priestranstvo upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenost'ou pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov

- Sportové plochy a ihriskd, alternativne malé ihriska pre neorganizovany Sport
obyvatel'ov prislusného tizemia primerane doplnené zeleniou

- zelen uli¢na, sprievodna zelen komunikacii

- zelen obcianskej vybavenosti

- zelenl spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- obchodné a kancelarske priestory ako sucast’ budovy RD, nepresahujuce 50%
podlatnych ploch

- zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zéstavbe, s nizkou frekvenciou striedania
zékaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré st schopné
zabezpecit’

parkovanie zédkaznikov a zdsobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budi umiestnené
v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhlaSkou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok tivnosti vo vyclenenych
plochach rodinnych domov (poradenské slutby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, slutiace pre obsluhu prislugného tizemia

- Funkcie nepripustné:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby) vSetky druhy
autoslutieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut, opravovne,
servisy, autobazare, autopoti¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne,
dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenie dopravy (ako hlavné
stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlatby, parkiet, zberné
suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok,
chovné stanice, reStaurané a pohostinské zariadenia s vy¢apnymi zariadeniami a pod.

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyutitie susednych parciel pre ucely byvania a parkovych uprav zahrad
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- pol'nohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).
Doplnujtce ustanovenia:

- odstavné miesta pre byvajucich 1 navstevnikov RD (rezidentov) st rieSené ako stcast’
sukromnych pozemkov RD a garate budu integrované do obytného domu.

- zelent sukromnych zéhrad riesit’ na vymere nad 90% plochy pozemku, minimalne
vSak na 2000 m2

- potrebnd velkost’ verejne dostupného priestranstva s vybavenost'ou pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov je min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov,
jeho velkost’ a vymedzenie bude ur¢ené v uzemnom plane zény alebo v urbanistickej stadii

- na verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov a na
plochach malych ihrisk budovat origindlnu identitu

- ako sucast’ pridrutenych ploch verejne dostupnych priestranstiev riesit’ zachytavanie
a vyutivanie datd’ovej vody zo striech a spevnenych ploch spdsobom primeranym danému
uzemiu (vodna nadrt, jazierko, polder a i.), resp. riesit’ v izemi iny vodny prvok aj umelo
vytvoreny

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnost'ou jednotlivych
investorov

- zelel uli€nych priestorov a komunikacii doplnit’ obojstrannym stromoradim,
pripadne minimalne jednostrannou alejou

- zeleil obcianskej vybavenosti rieSit’ minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

- ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat’ zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

- zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na
urovni terénu riesit’ formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na
100 m2 plochy parkovania

- geograficky nepdvodné dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev
poutit’ max. do 30%, pricom zelen prechadzajica do krajinného prostredia (biocentra a
biokoridory) ma byt povinne zostavena najmé z geograficky pévodnych druhov

- penzidny nesmu prevysit’ svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii
je potrebné zohl'adnit’ uli¢nu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vyskou, podlatnost'ou, tvarom strechy a
orientaciou hl. hrebenia strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach

- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit’ vratane
doplnkovych podmienecne vhodnych funkecii, ktoré sa zapocitaju ako sucast’ b.j.

- prevadzka nemote v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania v rodinnom dome,
mote byt len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

- pripadné doplnkové stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupniov, s vyskou rimsy, resp.
odkvapu max. 3,5 m nad terénom) s vymerou do 50m?2.

- trasovanie novych vedeni intinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s
plochami a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest’ prioritne cez
spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min.
2,50 od pity kmeniov stromov

- rieSenie uli¢ného oplotenia musi byt’ sucast’ou stavebného povolenia
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- uli¢né oplotenie mdte byt’ max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a
zvys$na Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo
perforované (napr. pletivo).

A 06 — viacpodlazna zastavba bytové domy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie.
Funk¢né vyutitie:

- Funkcie prevladajuce (primérne):

- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych
objektoch do 5 NP + podkrovie alebo ustipené podlazie, s moznym vyuzitim vyskového
akcentu do 8 NP, resp. 26 m (navrhovany vyskovy akcent do 8 NP nesmie narusit’ historicka
panoramu a siluetu historického jadra mesta Trnava) ak to nasledny stupeii UPD na zonélnej
urovni (izemny plén zény) nestanovi inak

- Funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich nevyrobnych slutieb pre
obyvatel'ov tzemia v parteri obytnej budovy

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia

- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD

- zeleii pri bytovych domoch

- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre
relax a spolocenské kontakty rezidentov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prisluSného Gizemia primerane
doplnené zeletiou

- zelen uli¢nd, sprievodna zelent komunikacii

- zelen obcCianskej vybavenosti

- zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania pre rezidentov

- odstavné miesta a garate slitiace pre rezidentov (obvykle ako sucast’ objektov, pri
novonavrhovanych — pravidlo)

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- socialne, kultirne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obcianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu tizemia

- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autoslutieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, ¢istenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoticovne), klampiarske dielne, stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, vel'kosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne
dlatby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne,
predajne autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vycapnymi
zariadeniami a pod.

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyutitie susednych parciel pre ucely byvania

- samostatne stojace individualne a radové garéate.
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Doplnujuce ustanovenia:

- prispdsobit’ vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na
pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp.
10 m od Girovne terénu — ak to nasledny stupeit UPD na zonalnej trovni (zemny plan zony)
nestanovi inak

- pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyugitia izemia vratane
pridrutenych ploch verejnych priestorov nesmie prekrocit’ ukazovatel’ 150 b.j./ha

- parkovanie utivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a slutieb musi byt riesené v
ramci pozemku ich prevadzkovatel’a.

- parkovanie byvajucich ich navstevnikov (rezidentov) riesit’ na pozemku prislusného
objektu novonavrhovaného bytového domu

- na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznitovat’
dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatel’a, pripadné tbytky spésobené investicnou vystavbou
nahradit’ minimalne v rovnakom rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktora ur¢i mesto
najneskor ku kolaudacii stavby (potrebné majetkovo-pravne vysporiadanie pozemkov je
povinnostou investora)

- plochy vymedzen¢ regulativmi pre zelei ako nezastavatel'né sa musia riesit’ ako
verejne dostupné priestranstvo s motnost'ou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max.
do 10% (napr. doplnenie parkovacich stojisk, pristreskov KO, mobilidru pre oddych
obyvatel'ov)

- v novych zonach byvania riesit’ verejne dostupnu parkovu zelei s vybavenost'ou o
minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m
riesit’ parky s vybavenost'ou o minimalnej vel'kosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej
zelene), pokial sa takéto priestranstvo v potadovanej dostupnosti a v primeranej vel'kosti ug
nenachadza

- optimalna celkova vymera zelene v zone byvania je 7 m2 na 1 obyvatel'a zony
(mimo zelene spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni
terénu)

- v zonach byvania, kde nie je dostatok ploch pre budovanie zelene v predpisanom
rozsahu, nahradit’ ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach, pripadne
fasadach, opornych konstrukciach, plotoch a pod.) aj s vybavenostou pre relaxacny pobyt
rezidentov v primeranom rozsahu

- na parkovo upravenych plochéach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a
spolo¢enské kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

- ako sucast’ parkovo upravenych ploch a pridrutenych ploch verejne dostupnych
priestranstiev riesit’ zachytavanie a vyutivanie datd’ovej vody zo striech a spevnenych ploch
spdsobom primeranym danému uzemiu (vodna nédrt, jazierko, polder a i.), resp. riesit’ v
uzemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

- budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnost'ou jednotlivych
investorov

- zelen uliénych priestorov a komunikécii doplnit’ obojstrannym stromoradim,
pripadne miniméalne jednostrannou alejou

- zelen obcCianskej vybavenosti riesit’ minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

- ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkcny parter, je potrebné zachovat’ zelen pri
objektoch obcianskej vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez
oplotenia

- zelent spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na trovni
terénu riesit’ formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy
parkoviska
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- geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev poutit’ max. do 30%, pricom zelen napojend na krajinné prostredie (biocentra a
biokoridory) musi byt povinne zostavend najmé z doméacich druhov

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky vyraz fasad
bytovych domov

- trasovanie novych vedeni intinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s
plochami a prvkami jestvujlicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest’ prioritne cez
spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min.
2,50 od péty kmenov stromov.

Z 04 — plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Zakladna charakteristika:
Uzemie slizi pre budovanie ploch izolacnej zelene.

Funk¢né vyuzitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia
- vhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- prislusné pesie komunikacie a cyklotrasy
- podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.) — ako
stCast’ a zariadenie vyhradne prisluSnej komunikacie
- objekty hromadnych odstavnych a garaZzovacich zariadeni (nie ako sucast’
prilahlych uzavretych arealov)
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia izemia
- nepripustné funkcie
- Ostatnd vystavba objektov
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely.

Dopliiujtce ustanovenia:

- nepouzivat’ dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté, vysadzat’ dreviny podporujiice
krajinny obraz

- naplochéch izola¢no-hygienickej zelene zriadit psie luky (plochy na vencenie psov).

c.2  Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Regulativy stanovené pre dopravné a technické vybavenie st urCené v zmysle
grafickej ¢asti US vo vykresoch &. 03 az 04 nasledovne:

- trasy komunikécii, chodnikov a hlavnych rozvodov IS budovat’ v zmysle vykresovej
casti dokumentacie.

- Napdjacie body IS a dimenzie rozvodov st zavdzné

- pripojky k jednotlivym RD riesSit’ individualne pre kazdy RD
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c.3

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch

Regulativy stanovené pre umiestnenie jednotlivych RD na pozemkoch st urcené

v zmysle grafickej ¢asti US vo vykrese ¢ B06 nasledovne:

c.4

- zavazné podmienky
- stavebna ¢iara 5Sm od ¢elnej hranice pozemku
- odstupové vzdialenosti od pravej a l'avej hranice pozemku v zmysle vykresu.
Tieto vzdialenosti je nutné zvacsit (spolu medzi domami na min 7m)
V pripade umiestnenia okien z obytnych miestnosti do tej - ktorej fasady.
- vel'kost’ pozemkov
- nezaviazné podmienky
- RD aradovka - vyska rimsy (8ikma strecha) max 4m, sklon strechy (20-45), -
- vyska rimsy (plocha strecha) max 7m
- VD - vyska rimsy (S§ikma strecha) max 7m, sklon strechy(20-45), ....
- vyska rimsy (plocha strecha) max 10,5m

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
Regulativy stanovené pre nevyhnutnu vybavenost’ stavieb st nasledovné:

- kazdy pozemok RD, VD a dom v radovke bude oploteny
- medzi objektmi RD a VD buda umiestnené ploty o min. vyske 1,8 m. Konstrukcie

plotov sa uplatnia aj z uli¢nej strany pozemkov; tieto Casti oplotenia budu riesené v
konStrukcii kamenny sokel s vypliiou drevo alebo ocel. Vstupné priestory pred garaZou
nebudu oplotené. Toto rieSenie umozZnuje parkovanie vozidiel na pozemku majitel'a pred
garazou mimo oplotenia.

c.5

c.6

c.7

c.8

Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby
Regulativy st stanovené v predchadzajucich odsekoch.

Urcenie stavieb na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie 0 umiestneni stavby
Na nasledovné stavieb sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby:

- oplotenie

- ihriskd a bazény ako sucast’ stavebného pozemku

- plochy verejnej a sikromnej zelene

Poziadavky na delenie a scel’ovanie pozemkov

Delenie pozemkov nie je povolené.
Pre scelovanie pozemkov nie su stanovené ziadne poziadavky.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V uzemi su umiestnené nasledujice verejnoprospesné stavby:
01 komunikacie — trasa s chodnikom, plochou TU a zelefiou
02 vodovod
03 kanalizacia dazd’ova a splaSkova
04 plynovod
05 elektrorozvody nn
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06
07
08
09
10
11

Trnava, 11.2012

VO

rozvody vn

trafostanice

VN 22 kV kablové rozvody
izola¢na zelen

zelen parkovych ploch

Ing. arch. Viliam Cuperka
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d. DOPLNUJUCE UDAJE — TABULKY

d.l Ekonomické ukazovatele

vykaz ploch m2 %
ZELEN 46 265 16,26
CESTY, VJAZDY, CHODNIKY, PARKOVISKA 42 093 14,79
VYBAVENOST 351 0,12
OSTATNA PLOCHA 3685 1,29
BYVANIE V RD - PLOCHY POZEMKOV 192 176 67,53
CELKOM 284 569| 100,00
merné cena
jednotky cena| mnozstvo| celkom
naklady na technicku vybavenost’ MJ tis.€/MJ MJ tis.€
a b C d=bxc
trafostanica zostava 95,000 1 95
22 kV kébelova pripojka zostava 70,000 1 70
prekladfka VN zostava 25,000 1 25
rozvody NN zostava 430,000 1 430
rozvody VO zostava 150,000 1 150
EKS - pripojna trasa m 0,010 0 0
EKS - rozvody zostava 52,000 1 52
vodovod zostava 262,000 1 262
splaskova kanalizécia Zostava 423,000 1 423
dazd’ova kanalizacia zostava 340,000 1 340
rozvody plynu STL m 0,066 3090 204
regulacna stanica plynu zostava 40,000 1 40
vjazdy m?2 0,090 3651 329
okruzna krizovatka m2 0,100 3432 343
cesty a parkoviska m2 0,090 22192 1997
chodniky m?2 0,070 5167 362
verejna zelen a TU Zostava 500,000 1 500
spolu 5622
byty spolu 235
naklad na 1 byt v tisicoch € 23,92
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d.2  Vykaz ploch pozemkov v m*11.A a I1.B etapa Vykaz pléch pozemkov v m*I11.A a I11.B etapa
1 732 31] 518] 1A | 2548 1 437 31] 490 61] 423] 1B | 2408
2] 611 32| 518] 2A| 2560 2] 431 32| 443 2B | 2177
3] 612 33  518] 3A| 2004 3 431 33 443 3B | 2486
4| 613 34| 455] 4A | 2098 4| 431 34| 447 4B | 2244
5 613 35| 455 5| 431 35| 442
6] 618 36| 518 6] 431 36| 442
7] 619 37| 518 7] 431 37| 442
8] 620 38| 518 8 431 38| 442
9] 621 39| 518 o 431 39| 441
10] 622 20 518 10] 431 20| 441
11] 623 71| 518 11] 518 71 535
12| 624 22| 518 12| 518 22 528
13| 625 43| 518 13| 518 23| 528
14| 626 44| 518 14| 518 44| 528
15| 524 45 518 15| 518 45 528
16 629 46 518 16 518 46 527
17] 630 47 518 17| 518 47| 527
18] 631 48] 518 18] 518 48] 526
19| 632 49| 518 19| 518 29| 526
20| 633 50| 518 20| 518 50 526
21| 635 51| 772 21| 518 51 526
22| 636 22| 518 52 525
23] 637 23| 518 53 525
24 638 24| 518 54| 524
25| 546 25| 518 55 524
26 589 26 518 56 523
27| 518 27| 518 57| 523
28] 518 28] 518 58| 522
29| 518 29] 580 59| 425
30| 518 30| 437 60| 412
18211 11006 9300 14863 14650 423 9315
Spolu 77768
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d.2 Vﬂmmmmpmmmwvm“AaLBﬂwa Vﬂmmmmpwmmwvm“VAaLCﬂwa
1 280 31 o289 1B 2042 1 042 31 016
2 0297 32 457 2B 2111 2 o2/5 32 462
3 84/ 33 285 3B 2107 3 058 33 297
4 o557 34 686 4B 2295 4 558 34 602
5 557 35 625 5B 2032 5 410 35 587
6 084 36 864 6B 2030 6 409 36 013
7 o8/ 37 /59 7B 2030 7 408 37 007/
8 686 38 753 8B 2073 8 407 38 292
9 689 39 658 9B 3116 9 406 39 o1/

10 688 40 048] 10B 2109 10 406 40 607/
11 296 41 649] 11B 2041 11 405 41 292
12 812 42 648] 12B 2041 12 405 42 o1/
13 /80 43 646] 13B 2053 13 412 43 803
14 659 44 645] 14B 2027 14 503 44 790
15 569 45 643] 15B 2062 15 519 45 672
16 003 46 [2/] 16B 2050 16 018 46 041
17 953 47 /10|  17B 2125 17 ol/ 47 064
18 054 48 038 18 016 48 o5l
19 254 49 048 19 015 49 952
20 959 50 048 20 014 50 953
21 250 51 648 21 013 51 054
22 028 52 648 22 256 52 054
23 680 53 648 23 608 53 959
24 688 54 646 24 642 54 556
25 692 25 923 55 o6l
26 928 26 o2/ 56 480
27 718 27 22/ 57 496
28 600 28 229
29 457 29 034
30 401 30 608

18965 15817 36344 15170 15691

Spolu

101987
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