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a ZAKLADNE UDAJE
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Casti), -/50, -/51, -/54, -I55, -/56, -/70, -/71, /161, -/212 a
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Urbanizmus a architektira : Ing. arch. Viliam Cuperka

Vodné hospodarstvo : Elena Polakovi¢ova
Plynofikécia : Elena Polakovicova
Energetika > Ing. Marian Klas

Spoje : Ing. Marian Klas

Doprava : Ing. Hana Franova

PF : Ing. Stanislav OSust

Zelen : Ing. Eva Messerschmidtova
Poziarna ochrana : Ing. Martin Balaz

Pre vypracovanie urbanistickej $tidie (d’alej len US) boli pouZité nasledovné
podklady:
- polohopisné a vyskopisné zameranie M 1:1000
- SirSie vztahy v M 1:2880
- UPN-O TRNAVA (Aktualizované znenie 2009 a Zmeny a doplnky &. 01/2013)
- terénny prieskum rieSeného izemia
- konzultacia s dotknutymi orgdnmi, organizaciami a spravcami IS
- stav katastra nehnutel'nosti
- zadanie - Schvalené uznesenim MZ ¢. 501/dna 16.4.2013

Bilancie

Pocet RD 26
Pocet obyvatel'ov 104
Pocet bytovych jednotiek 104
Pocet parkovacich stojisk v garazi RD 26
Pocet odstavnych parkovacich stojisk na pozemkoch RD 26
Pocet zariadeni OV 0

Pocet vonkajsich odstavnych parkovacich stojisk pre OV 0

Clenenie stavby

SO-01.— Priprava tizemia
S0O-02.— Pozemné komunikacie
SO-03.— Vodovod

SO-04.- Splaskova kanalizacia
S0-05.— Dazd’ova kanalizacia
SO-06.— STL plynovod



SO-07.— NN kablové rozvody

SO-08.- Verejné osvetlenie

SO-09.- Elektronické komunikacné siete — opticka pristupova siet’
SO-10.- Sadové upravy

SO-11.- Objekty RD

Stavebné subory budi clenené na jednotlivé stavebné objekty podla néavrhu
projektanta a predpokladanej etapizacie vystavby.

a.l HLAVNE CIELE A ULOHY

Urbanisticka $tudia IBV Za tratou IV/B — Trnava (Rozsirenie IBV v ochrannom
pasme vodného zdroja) je spracovana podl'a Zadania v zmysle §4 ods. 3 zakona o 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zdkona o 237/2000 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Po jej schvaleni prisluSnym samospravnym orgdnom (Mestskym zastupitel'stvom v
Trnave) v zmysle platnej legislativy (§4 ods. 2 zakona o 50/1976 Zb., v zneni zadkona o
237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov) bude podkladom pre uzemné rozhodovanie, nové
¢lenenie a funkcno-priestorové usporiadanie rieSené¢ho izemia a pre spracovanie naslednych
stupiiov dokumentécie pre stavebné konanie jednotlivych stavebnych stiborov a celkov sieti
technickej infraStruktary a komunikacii v IBV Za tratou IV/B — Trnava (Rozsirenie IBV
V ochrannom pasme vodného zdroja).

Celkové riesenie obytnej zony je plne v stlade so zaviznou ¢astou Uzemného planu
mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009 - Ing. arch. Peter Zibrin, PhD) v zneni neskorSich
zmien, ktory stanovuje pre rozvoj tohto Uzemia o.i. nasledovné kody funkéného vyuzitia
ploch:

A. 01 — Nizkopodlazn4 zastavba, rodinné domy — mestské formy

Z. 02 — plochy parkov

a.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Pre rieSené uzemie neboli do dnesného dna spracované ziadne tzemnoplanovacie
dokumentacie na zonalnej Grovni..

Zakladnou prislusnou uzemno-planovacou dokumentaciou vysSieho stupiia pre
vymedzené Gizemie je Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni
neskorsich zmien (Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.).

Predpokladané funkéno-priestorové vyuzitie rieSeného vymedzeného uzemia je v
sulade s prislusSnym vys§im stupnom tizemno-planovacej dokumentacie.

a.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Pre lokalitu IBV ZA TRATOU IV/B bolo spracované zadanie. Uzemnoplanovacia
dokumentacia je vypracovana formou US v sulade so zikonom &. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov avstlade so zadanim
schvalenym uznesenim MZ ¢. 501/dna 16.4.2013.

Spracovatel' US spracoval na zéklade poziadaviek investora a poziadaviek UPN-O
koncept zjednoduSenou formou (iba komplexny urbanisticky navrh). Koncept bol spracovany
v jednej variante. Podla vysledkov prerokovania konceptu s objednavatelom a mestom
Trnava bol dopracovany do navrhu US jeden variant.



Poziadavky vyplyvajuce z platnej UPD — UPN mesta TRNAVA (Aktualizované
znenie 2009 a zmena 01/2013) boli prenesené do zadania pre US IBV ZA TRATOU IV/B
a do riesenia US boli prenesené nasledovne: (v nasledujiicom texte st vypisané ciele riesenia
zo ZADANIA a vyhodnotenie ich pInenia v US)

1. navrh zikladného funkéno-priestorového usporiadania:

vymedzenie obytnej zony ajej priestorového prepojenia na okolité
urbanizované uzemie - splnené

vymedzenie novych verejnych priestorov v obytnej zone pre vybudovanie
pristupovych komunikacii k jednotlivym parcelam, ako aj jednotlivych sieti
technickej infraStruktary vratane pripojok na jednotlivé parcely - splnené

2. dopravné rieSenie:

- stanovit’ dopravnu koncepciu obytnej zony (vratane dopravnej obsluhy vsetkych
vzniknutych pozemkov) a pripojenie rieSen¢ho uzemia na jestvujicu i navrhovanu
mestsku cestnu siet’ - splnené

- dynamické doprava - splnené

- staticka doprava — splnené, kaZdy z objektov RD v lokalite umoZiiuje parkovanie
min. troch vozidiel na pozemku RD

3. stanovit’ koncepciu pre napojenie obytnej zony a jednotlivych RD v nej na

siete Tl v rozsahu:

- verejny vodovod

- verejna kanalizacia (splaskova)

- odvadzanie dazd’ovych vod

- NNel. siet’

- verejné osvetlenie

- STL plynovod

- telekomunika¢né siete

splnené
4. zelen
- rieSit’ zelen verejnych priestorov, vratane vybudovania min. jednostrannej
alejovej vysokej ulicnej zelene — splnené vid’ tabul’ka, zeleii verejnych
priestorov pre IBV je navrhovana na ploche min 5% z plochy pozemkov RD
pre celu lokalitu Za trat’ou 4 a IV/B.
Za tratou 4 Zatratou IV/B spolu
plocha pozemkov RD 11,1208 1,3740 12,4948
zelen projektovana 0,5650 0,3243 0,8893
zelen zruSena 0,2400 0,0000 0,2400
zelen spolu 0,3250 0,3243 0,6493
percento zelene z plochy RD 2,9225 23,6026 5,1966
5. regulativy

stanovit' Clenenie obytného Uzemia na jednotlivé parcely RD vratane

zékladnych regulativov, ako napr.:

- vymera parcely - je v rozsahu od 402 — od 813 m? - spinené

- max. pripustny koeficient zastavanosti jednotlivych parciel — bol

stanoveny na 0,35 pre samostatne stojace RD — splnené

stanovit’ regulativy a limity pre objekty RD a zastavbu na konkrétnych

novovymedzenych parcelach, ako napr.:

- vyska novej zastavby (max. podlaznost’) vyska rimsy/ alt. hreben Sikmej
strechy/odkvapu) - splnené — vid’ odsek b.5.1 byvanie

- tvar striech (min./max. uhol sklon u strechy, orientdcia hlavného



hreben) - splnené — vid’ odsek b.5.1 byvanie

- uli¢né Ciary - stavebnu Ciaru objektov RD a garazi od uli¢nej hranice
parcely vo vzdialenosti min 5 m z dévodu vytvorenia d’al$ej odstavnej
parkovacej plochy na jednotlivych pozemkoch rodinnych domov -
objekty garazi alebo pristreskov pre odstavenie osobnych vozidiel na
pozemku RD budt od prednych hranic pozemkov osadené tak, aby na
pozemkoch umoznovali v pripade nutnosti odstavovanie d’alSich
vozidiel (min. 5,0 m) - splnené

- min. odstupy RD od hranic parcely, resp. susednych objektov RD —
splnené , vid’ vykres 07 — urcenie zastavovacich podmienok

- oplotenie parciel RD - v dotyku s uliénym priestorom a susednymi
parcelami (vyska, tvaroslovie, prip. material) - splnené

- stanovenie vhodného, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia
parciel RD - splnené

- rozsah a orienticia obcianskeho vybavenia v ramci pripustnej
mestotvornej polyfunkcie.

- pocet pozemkov - pocet pozemkov je mozné znizit' zlu€enim dvoch,
alebo viacerych pozemkov, nebude vSak pripustné zvysit pocet
pozemkov ich d’alsim delenim - splnené

Na ziaklade uvedeného je moZné konstatovat, Ze navrh US je v silade so
schvalenym zadanim.

b RIESENIE UZEMNEHO PLANU

b.l VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie je sucast'ou katastra mesta TRNAVA. Lokalita sa nachddza na uzemi
mimo zastavané izemie mesta.
Uzemie ma obdiznikovy tvar uréeny predovsetkym hranicami pozemkov patriacich
objednavatel'ovi. Uvedené pozemky st ohrani¢ené:
- zjuhovychodu zelenym pasom vymedzenym UPN mesta Trnava
-z juhu aredlom vodného zdroja (oplotenim na pozemku p.¢. 10802/1)
-z juhozéapadu oplotenim zahradkarskej osady a SV hranice pozemku 10249/1
- zo severozapadu JV hranicou pozemkov 10801/2, -/52, -/53 a -/84
- zo severovychodu JZ hranicou pozemkov 10801/250, -/251, -/252, -/72 a -/39
RieSené uzemie Urbanistickej Studie IBV Za tratou IV/B — Trnava (Roz$irenie IBV
Vv ochrannom pasme vodného zdroja) je vymedzené podla Zmeny 01/2013 UPN mesta
Trnava v rozsahu cca 2,2 ha na pozemkoch parc. €. 10248/1 (v casti), 10801/15, -/18 (v Casti),
-/38 (v Casti), -/41 (v casti), -/50, -/51, -/54, -/55, -/56, -/ 70, -/71, /161, -/212 a 10802/3 (v
Casti), ktoré sa nachadzaji v katastralnom tizemi mesta Trnavy.
Zaujmové Uzemie rieSenej zony potrebné pre napojenie Uzemia obytnej zény na
jestvujucu 1 navrhovant cestnu siet’ @ na jestvujuce 1 navrhované siete technického vybavenia
je totozné s rieSenym uzemim.

V ramci SirSich vztahov je dokumentované rieSenie aj s prilahlym tzemim.

Mozno konstatovat, ze pre rozvoj byvania bolo vybraté vel'mi optimalne uzemie v
ramci moznosti, ktoré uzemie sidla TRNAVA poskytuje. Zastavba sa planuje realizovat’ na
uzemi, ktoré je z hladiska zaberu pol'nohospodarskeho podneho fondu vyhodné (bez
zavlahovych zariadeni).



Spravnost’ rozhodnutia urbanizovat’ toto uzemie je odovodnené z viacero SirSich
suvislosti funkénych vzt'ahov vyplyvajacich z rozvojovych vizieb sidla.

b.2  OPIS RIESENEHO UZEMIA

Pozemok lokality je rovinaty bez vyraznych vySkovych zmien. V&¢Sina rieSencj
plochy lokality je v sucasnosti vyuzivana ako polnohospodarska pdda. Jednd sa o Cisty
pozemok bez zelene.

Na rieSenom uzemi sa nachadzaji:

- PHO vodného zdroja 2. stupna

- ochranné pasmo cintorina

- naletova zelen — stane sa sucast’ou navrhovanych ploch verejnej zelene

- existujuca komunikacia

b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU MESTA

Vzhl'adom na to, 7e¢ mesto ma schvaleni UPD (UPN-O), bolo nutné pri koncepcii
vychadzat’ z predpokladov mozného rozvoja mesta definované¢ho v tomto dokumente. Rozvoj
jednotlivych funkénych ploch v rieSenom urbanistickom obvode je charakterizovany ako:

A. 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Z. 02 — plochy parkov

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funké&né vyuZitie:
- pripustné funkcie
- dominantné (primérne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- vhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zelen sikromnych zahrad
- zeleni plosné parkovo upravena s vybavenostou na verejne dostupnych
priestranstvach, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené zelefiou,
mobilidrom a vybavenostou pre relax a spolocenské kontakty rezidentov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tizemia
primerane doplnené zeleniou
- zelen uli¢na, sprievodna zeleit komunikécii
- zelen obCianskej vybavenosti
- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov
- podmienecne vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatel'ov
obytného izemia na okolitych parcelach



- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou
striedania zdkaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit’ parkovanie zdkaznikov a zasobovanie na
vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné
stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezdvadnych prevadzok zivnosti vo
vyClenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekéarske
ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, slaziace pre obsluhu prislusného uzemia

- nepripustné funkcie

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, ¢istenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, vel'kosklady, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych
zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb,
vzorkoveé predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne
nabytku, kamendarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, pohostinské
zariadenia nizSieho Standardu a pod.

- vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, pra§nost'ou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre Gcely byvania

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Dopliiujtce ustanovenia:

- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
V ramci pozemku ich prevadzkovatela

- parkovacie a odstavné miesta majitel'ov RD je potrebné riesit’ na sikromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

- pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy,
resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

- parkovo upravenu plochu s vybavenost'ou, alternativne verejne dostupné priestranstvo
upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenost'ou pre relax a spoloc¢enské kontakty
rezidentov povinne riesit’ v novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m

- doporucena minimalna velkost’ parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného
priestranstva je do 0,5 ha, resp. min. 3% (v lokalite Zmeny 02/2012 — min. 5%) z vymery
jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost’ bude ur¢ena v izemnom plane zony alebo v
urbanistickej $tadii v zavislosti od Specifik uzemia a jednotlivych mestskych casti

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov a na plochdch malych ihrisk budovat’ origindlnu identitu

- ako sucast’ parkovo upravenych ploch a pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev riesit’ zachytavanie a vyuzivanie dazd’'ovej vody zo striech a spevnenych
ploch sposobom primeranym danému Gzemiu (vodné nadrz, jazierko, polder a i.), resp.
rieit’ v izemi iny vodny prvok aj umelo vytvoreny

- budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax a spoloc¢enské
kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre



neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tizemia je povinnost'ou jednotlivych
investorov

zeleni ulicnych priestorov a komunikacii doplnit’ obojstrannym stromoradim, pripadne
minimalne jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti rieSit’ minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zeleil pri objektoch ob¢ianske;j
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych ploch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na tirovni
terénu riesit’ formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100
m2 plochy parkovania

geograficky nepovodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych
priestranstiev pouzit’ max. do 30%, pri¢om zelen napojend na krajinné prostredie
(biocentra a biokoridory) musi byt’ povinne zostavena najmé z domacich druhov
penziony nesmu prevysit’ svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu

vel'kost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt’
mensia, ako 400 m2 (v lokalite Zmeny 02/2012 — 800 m2) a max. koeficient zastavanosti
pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne)
vacsi ako 0,5 (v lokalite Zmeny 02/2012 — 0,40)

vel'kost’ novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt mensia, ako
250 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych
objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,6

vel'kost’ novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt mensia, ako
300 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych
objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,75

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vyska zastavby 2 NP
vratane ustipeného podlazia alebo podkrovia, ak to nasledny stupenn UPD (tizemny plan
zony) alebo urbanistickd Studia nestanovi inak

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je
potrebné zohl'adnit’ uli¢nu ¢iaru jestvujtcich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat’ a prisposobit’ sa vySkou, podlaznost'ou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebeiia strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach

Vv blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou €iarou totoznou s uli¢nou
hranicou pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych
objektov zasunut’ stavebnu ¢iaru tychto objektov o 3 m

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit’ vratane
doplnkovych podmienecne vhodnych funkecii, ktoré sa zapocitaju ako sucast’ b.j.
prevadzka nemoZe v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania v rodinnom dome, méze
byt’ len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne vel'kom pozemku
tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. vel'’kosti parciel a max. koeficientu
zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami a
prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez
spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov
min. 2,50 od péty kmefiov stromov

rieSenie uli¢ného oplotenia musi byt sucast'ou stavebného povolenia

uli¢né oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vySky max. 0,9 m plné a zvy$na
Cast’ perforovana, vnitorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné alebo
perforované (napr. pletivo).



Z 02 — Plochy parkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie slazi pre budovanie ploch parkov s vymerou vacsou ako 0,5 ha a malych parkovych
ploch.

Funk¢né vyuzitie:n
- pripustné funkcie

- Funkcie prevladajice (primarne):
- uceleny utvar plosnej sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizacnou,
mikroklimatickou, oddychovo-rekrea¢nou a estetickou funkciou
- Funkcie pripustné (vhodné):
- vybavenost’ a infrastruktira pre oddychovo-rekreacné a estetické vyuzitie
- prislusné pesie a cyklistické komunikacie
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia izemia
- zelen vybavenosti
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- malé edukacné plochy
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja sliziace pre oddychovo-relaxa¢na
a rekreacnu funkciu
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre adrzbu priestoru
- luky pre psov, parky pre psov

- funkcie nepripustné:

- ostatnd vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby vécsieho
rozsahu

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ticely

- stanovanie, kempovanie, zakladanie ohina.

Doplitujuce ustanovenia:

- pri budovani novych ploch verejne dostupnych parkov a malych parkovych ploch
uprednostnit’ ich lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podl'a prislusnych
ustanoveni jednotlivych zédkladnych charakteristik a podmienok vyuzitia vymedzeného
uzemia) od obytnych uzemi tak, aby doslo k zabezpeceniu trvalej udrzatel'nosti systému
sidelnej zelene (TUR) dostato¢nym pokrytim obytnych tzemi jadrami (parky nad 5 ha)
a subjadrami (parky 0,5 ha az 5 ha)

- vegetany kryt parkov ma dosahovat’ min. 90% tzemia, podiel stromovej zelene nesmie
klesnat’ pod 40%

- plochy parkov vybavit’ prvkami drobnej architektary, vratane umeleckych diel, drobnymi
stavbami, oddychovo-relaxacnymi prvkami a zariadeniami, infrastruktirou (verejné
osvetlenie, zavlahovy systém, apod.), vybavenost’ podriadit’ obsahu a funkcii parku
Vv konkrétnom izemi

- Vv parkoch budovat’ mobilidrom a vybavenost'ou originalnu identitu

- rozsah objektov doplnkovych sluzieb pre podporu rekreacnych aktivit — kioskov,
limitovat’ ako jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto objekty
mozno budovat’ na vic¢sich parkovych plochach v rdmeci jadier a subjadier sidelnej zelene,
nie na malych parkovych plochéch)

- zabezpecit verejnu pristupnost’ parkov a malych parkovych ploch



- ako sucast’ ploch parkov riesit’ zachytavanie a vyuzivanie dazd’ovej vody spdsobom
primeranym danému uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit’ v izemi iny
vodny prvok aj umelo vytvoreny

- parkovo upravené plochy pri objektoch doplnkovej vybavenosti riesit’ minimalne na
vymere 500 m2

- zelen komunikécii (pristupové komunikacie, chodniky, cyklistické trasy, jazdecké trasy,
turistické trasy a i.) doplnit’ obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo ploch parkov na prilahlych plochach

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Grovni terénu
na prilahlych plochach k ploche parku riesit’ formou bodovej, resp. liniovej stromovej
zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

- vo vzdialenosti 15 m od izemnej hranice existujucich a navrhovanych parkov
a parkovych ploch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené
ochranné pasmo, v tomto ochrannom pasme nie je mozné budovat’ objekty na byvanie,
vyrobu, sluzby z dovodu ochrany porastov a tiez z dovodu ochrany vlastnych objektov
pred veternymi polomami

- pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit’ osobitni ochranu

- pre plochy s vys$§im poétom starych stromov zabezpecit’ osobitni ochranu

- dreviny geograficky nepévodné pouzivat’ max. do 20%, nepouzivat’ dreviny invazne

- prepojenie parkov navzajom zabezpecit’ prostrednictvom alejovych vysadieb a stromoradi

- prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpecit’ prostrednictvom
stromoradi

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami a
prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest’ prioritne cez
spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov
min. 2,50 od pity kmeniov stromov.

b4  VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Jednotlivé problémy izemia boli rieSené nasledovne:

* vlastnicke vztahy — prevazna Cast’ rieSené¢ho uzemia sa nachddza na pozemkoch vo
vlastnictve objednavatel’a, kde sa vyZaduje dodrZanie vlastnickych vzt'ahov.

* dopravné napojenie - Navrh rieSenia dopravy je vypracovany podla predlozenych
a schvélenych poziadaviek objednavatel’a, platnych zakonov, vyhlaSok a technickych noriem
pre projektovanie. Vychadza z hlavnej STN pre miestne komunikacie — STN 73 6110 —
Projektovanie miestnych komunikacii.

Navrhovana lokalita je situovand v zapadnej Casti mesta Trnava Vv extravildne mesta na
pozemkoch, ktoré su podla stavu katastra nehnutelnosti vedené ako orna pdda a ostatnd
plocha. Pozemok je v zmysle UPN mesta Trnavy uréeny pre obytni funkciu.

Ohraniceny je zo severuzapadu cestou Trasa Il. C3 MOU 7/30 a zo severuvychodu
Trasou 1. C2 MO 8/40, ktora sa nachadzaji v lokalite IBV Za tratou 4. Z juhovychodne;j
strany je Kamennd cesta funkcnej triedy C1 smer Trnava — Biely kostol. Z juhozapadu sa
nachadza oplotenie zahradkarskej osady S jestvujuceou cestu smerujacou k hotelu Koliba.

Hlavné dopravné napojenie komunikacnej siete bude z miestnej obsluZznej
komunikacie Trasa III MOU 7/30, ktora je napojend na cestu Trasa I, MO 8/40 a d’alej na
Kamennt cestu. Druhé vedlajSie napojenie IBV je na jestvujucu cestu ku hotelu Koliba, ktora
bude zrekonStruovana.

* zelen — na J okraji lokality bude vybudovana parkova zelen na plochach PHO
vodného zdroja 2. stupiia v rozsahu min 0,3243 ha.



* napojenie na elektrické vedenie - lokalita bude napojena na existujicu siet NN v
lokalite. Napéjacim bodom bude existujuca skrina SR ¢. 34-60. Z nej bude vedeny kébel
NAYY 4x240mm?2 , ktory bude v d’alSich skriniach sluckovany . Tym bude vytvoreny kruh
pre zabezpecenie dodavky elektrickej energie z dvoch smerov. Kéble budu vedené v
chodnikoch, alebo v zelenom pase pri dodrzani priestorového usporiadania v zmysle STN.
Popod komunikacie bude vedenie ulozené na ochranu voci mechanickému poskodeniu do
chréniciek.

* napojenie na STL plynovod pre navrhované tizemie bude napojeny na jestvujuci
rozvod plynu D63, vedeny v IV. etape vystavby Za tratou.

* napojenie na vodovod a kanalizaciu - . Zasobovanie navrhovanej obytnej zony
pitnou vodou bude z existujuceho vodovodu vystavby IV. etapy D110. Splaskové odpadové
vody v navrhovanom uzemi IBV — IV/B buda zvedené do existujucej kanaliza¢nej Sachty,
osadenej na stoke D300 vo IV. etape. Navrhovana dazd’'ova kanalizicia bude zatstena do
existujuceho kanaliza¢ného potrubia dazd’ovej vody IV.etapy, ktoré je vedené do vsakovace;j
jamy o objeme 1 750 m*s dvoma vrtmi do vsakovacicho podloZia

* napojenie na telefén - Pre potreby uzemia bude potrebné vybudovat’ nové rozvody.
Pred realizéciou stavby si investor vyberie dodavatela slabopradového vedenia, ktory bude
poskytovat okrem telefonu aj komplexné¢ informacné a datové sluzby vratane
vysokorychlostného internetu, kéblovej televizie a podobne. Pre slabopridové vedenia bude
uréeny koridor v chodniku a v zelenom pése, kde sa v subehu s elektrickym vedenim
ponechanad aj rezerva pre slabopradova siet’.

* dial’kové kable - v izemi ur¢enom priamo pre IBV sa nenachadzaju.

V rieSenom Uzemi nie su Specifikované ziadne limity vyuzitia prirodnych zdrojov
a potencidlu tizemia.

V rieSenom uzemi sa nachddza OP CHVU Trnavské rybniky.

V rieSenom tzemi sa nenachadzaju ziadne iné chranené uzemia, nie st tu vyhlasené
stavebné uzavery a obmedzenia vyplyvajice z ochrany kultirnych pamiatok.

b.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Mestska forma byvania v prostredi vytvara ziaduce prepojenie organizmu sidla s jeho
prirodnym prostredim. Pre tieto formy byvania sa objednavatel’ uvazuje s pozemkami od 401
- 813 m? na rodinny dom.

Zastavba bude realizovand zvicSa na pozemkoch patriacich objednévatelovi. Tato
skuto¢nost’ v navrhu znamenala reSpektovanie hranic poévodnych pozemkov v maximalnej
miere. Celkové plocha zény pre ZA TRATOU IV/B je 2,0865ha.

rieSené dotknuté
uzemie  Uzemie spolu

RieSené uzemie ,,KAMENNY MLYN“ v ha 2,0865 0,0000 2,0865
Z toho plocha pre funkcie byvania — nové RD 13740 0,0000  1,3740
plocha komunikacii 0,2521 0,0000  0,2521
plocha chodnikov a vjazdov 0,0742 0,0000  0,0742
plocha verejnej zelene pozdiz komunikécii 0,0619 0,0000  0,0619
plocha parkovo upravenej zelene a ihrisk 0,3243  0,0000  0,3243
plochaOVaTV 0,0000 0,0000  0,0000

ostatné plochy 0,0000 0,0000  0,0000



Navrh technickej infrastruktiry, resp. moZznosti napojenia na inZinierske siete,
vychadza z tras a kapacit IS jestvujlcich a vo vystavbe v prilahlom tzemi a z koncepcie
zdsobovania predmetnej lokality v UPN-O TRNAVA. Zarovei bude podkladom pre
spracovanie naslednej projektovej dokumentacie pre technicku infrastrukturu (komunikécie,
kanalizacia, vodovod, elektro, plynofikacia, slaboprad) v sulade s predlozenym navrhom.

b.5.1 byvanie

Celkovy pocet bytov, s ktorym sa v zone uvazuje je 26 - vSetky v samostatne stojacich
RD. V kazdom dome je mozné umiestnit’ iba jeden byt. Pocet 26 RD je navrhnutych s tym, ze
ich pocet je mozné zniZit’ aj po vydani tizemného rozhodnutia. Celkovy po¢et RD (bytov)
v lokalite ZA TRATOU IV/B po tipravach teda nesmie prekroéit’ &islo 26. Takyto postup
je mozny na zaklade sktsenosti pri IBV v inych sidlach, v ktorych sa v priebehu parcelizéacie
uzemia niektoré pozemky spajali.

Predkladand dokumenticia bude sluzit na vydanie uzemného rozhodnutia pre
inzinierske siete a komunikacie. Nasledne budi pre rodinné domy vydavané stavebné
povolenia v zlu¢enom tizemnom a stavebnom konani.

V pripade poZiadavky na zmenu parcelicie oproti tejto Studii, bude mozZné tiuto
menit’ iba zmenou UR postupom podla prislusnych ustanoveni stavebného zakona.
Ostatné stavebno-technicke podmienky, urcené v tejto dokumentacii, budua platit’ i pre
zmenené vel’kosti pozemkov.

Cely urbanisticky obvod je vycleneny pre funkciu byvania v RD. Obcianska
vybavenost moze byt v lokalite umiestnena aj ako sucast’ objektov na byvanie (lba
V povolenom rozsahu podla zaviznej Gasti tejto §tidie a zaviznej ¢asti UPN M Trnava!).

V zéne (IBV ZA TRATOU IV/B) sa nachadzaji pozemky od 401 m? do 813. Plocha
pozemku bude vSak v skutoCnosti zavisiet na dohode medzi vlastnikom pozemkov
a stavitelom nového RD. Navrhované formy nizkopodlazného byvania je v samostatne
stojacich rodinnych domoch. Systém rieSeni vytvara domoradie v uli¢nej sieti RD.

V uliénych zostavach sa pocita s domami s urcitymi regulativmi objemovymi i
tvarovymi, vzhladom hlavne na predpisové a normové vztahy k susednym objektom
vyplyvajicich zo stavebného zakona, (Stavebnd c¢iara, vzdialenosti od susednych hranic,
orientacia okien, strechy, atd’.).

Priestorové rieSenie je zrejmé z vykresovej Casti dokumentdcie. V urbanistickom
navrhu lokality st dodrZané nasledovné zasady pre vystavbu novych RD a technickej
infrastruktury :

* vytvaranie ulicného domoradia zo samostatne stojacich RD orientovanych do ulice
priestormi gardZe, vstupu a zelene, situovanim intimneho priestoru do dvornej Casti.
Vzhl'adom na orientdciu niektorych pozemkov v smere SJ nevylucujeme moznost’ zvicSenia
odstupu RD na severnej strane ulice od celnej hranice pozemku, orientacie intimnych
dvornych priestorov do ulice a zaistenie ich intimity vysadbou zelene.

* kazdy RD bude prizemny s obytnym podkrovim al dvojpodlazny bez podkrovia
S moznost'ou vystavby suterénu.

* kazdy z objektov bude napojeny priamo na nové rozvody IS

* vel'kost’ pozemkov umoziluje vystavbu okrasnej zédhrady; pri kazdom RD je rieSené
statie min. pre 2 osobné vozidla; v zadnych Castiach zahrad sa uvaZzuje s umiestnenim
uzitkovej zahrady bez moznosti vystavby hospodarskych objektov,

* stavebna ¢iara min. 5 m od upravenej ¢elnej hranice pozemku,

* medzi objektmi RD budu umiestnené ploty o max. vyske 2 m. Konstrukcie plotov sa
uplatnia aj z uli¢nej strany pozemkov; tieto Casti oplotenia budu rieSené¢ v konsStrukcii
kamenny sokel s vypliiou drevo alebo ocel’ do celkovej vysky 2 m. Vstupné priestory pred



garazou nebudl oplotené. Toto rieSenie umoznuje parkovanie vozidiel pred gardzou mimo
oplotenia.

* uzitkova zelen - je to prevazne sprievodna funkcia obytnej zoény. VSetky navrhované
pozemky st prispdsobené pre umiestnenie uzitkovej zelene. Jedné sa predovsetkym o nizku
zelen, zeleninové zahradky, ovocné stromy, okrasné kry a pod. Toto vyuzitie nenariiSa obytny
charakter lokality ale vhodne dopiia jej vyraz za predpokladu, Ze pri jej udrziavani buda
vylacené nevhodné zasahy s pouzitim chemikalii.

* Cast’ pozemkov na vystavbu cesty, verejnej zelene a chodnika nie je sucast'ou
stavebnych pozemkov. Tieto dopravné koridory su odc¢lenené z jednotlivych rieSenych
pozemkov a po vystavbe budu bezodplatne prevedené na mesto.

Dostupnost’ k zariadeniam obcianskej vybavenosti nevyhovuje poziadavkam na
dochadzkové vzdialenosti a preto je v izemi vytvorena rezerva pre objekt zédkladnej OV.

Néavrh tvarového rieSenia jednotlivych rodinnych domov pokladame za autorsky
koncept, ktory nie je zaviazny. Hlavné vstupy do 1. NP su rieSené v tej istej irovni ako garaze
(+ 0,20 m nad upravenym terénom).

Vyska rimsy Sikmej al. plochej strechy musi vyhovovat’ poziadavkam odstupu domov
medzi sebou. V ndvrhu sa uvazuje s vyskou rimsy pre §ikmu strechu +3m - +4m nad Uroviiou
podlahy prizemia a pre plochu strechu max. 7m.. Sklon Sikmej strechy v rozmedzi 20-450,
orientacia hlavného hrebenia nie je definovana.

Oplotenie - pri budovani oplotenia st dohodnuté nasledovné principy vystavby:
* kazdy vlastnik pozemku vybuduje oplotenie medzi susedmi na JV, J al JV strane
svojho pozemku a ¢elnt hranicu oplotenia z vlastnych prostriedkov.

b.5.2 obdianska vybavenost’

Obcianska vybavenost’ nie je v lokalite rieSena v samostatnom objekte.

Regulativy pre dodato¢né umiestnenie tychto zariadeni v objektoch RD su definované
Vv zaviznej Casti tejto dokumentacie — v Casti A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy —
mestské formy.

b.5.3 verejna dopravna a technicka vybavenost’

Hlavné dopravné napojenie komunikacnej siete bude z miestnej obsluznej
komunikacie Trasa III lokality Za tra’tou 4 a druhé vedlajSie napojenie IBV je na jestvujicu
cestu ku hotelu Koliba, ktora bude zrekonStruovana.

Pesi vstup do obytnych Struktr umoziiuje jednostranny alebo obojstranny chodnik
pozdiz komunikacii.

Stucastou dopravného koridoru st trasy IS, ktoré su ponapdjané na jestvujuce
popripade pripravované sidelné rozvody vody, plynu, elektriny, kanalizécie a slabopradu.
Jednotlivé IS st rieSené tak, aby kapacitne vyhoveli poziadavke vystavby novych RD
aumoznila aj vystavbu d’aldich RD v &asti juhozapadne od lokality ZA TRATOU 4. Pritom
navzajom zokruhovavaju jestvujtce slepé rozvody v lokalite.

b.5.4 zelen

Zelen v urbanizovanych celkoch mestského typu vyznamnym spdsobom ovplyviuje:
o Kvalitu ovzdusia a vody
o Naklady na vykurovanie budov a ich ochladzovanie (klimatizacia)
e Trhovu hodnotu nehnutelnosti



e Bezpecnost’ a lukrativnost’ obytnych z6n

o Atraktivnost’ verejnych priestranstiev

« Uroveii hluku v blizkosti dopravnych komunikacii, krizovatiek a priemyselnych zon

e Rozmanitost’ a bohatost’ foriem zivota (Zivotny priestor pre rozne druhy rastlin a
zivoc¢ichov)

o Priestorové vnimanie rozsiahlych zastavanych ploch (prirodzené predely)

e Identitu jednotlivych komunit a pocit spolupatri¢nosti

Hygienickéd a mikroklimatickéd funkcia zelene spociva najmé v schopnosti zachytavat
Castice prachu, v antibakteridlnom a repelentnom ucinku, v ucinku zachytavat' plynné
exhalaty, znizovat’ mnozstvo Skodlivych mikroorganizmov v ovzdusi a produkovat’ kyslik.
Ma vplyv na prevetravanie priestoru, smer vetra a tepelny rezim, znizuje a vyrovnava teplotu
vzduchu azvySuje relativnu vlhkost' vzduchu. Jednou z ochrannych funkcii zelene je aj
funkcia baktériocidna (spdsobuje smrt’ baktéridm) a baktériostatickd (odpudzuje baktérie).

Antibakterialny vplyv sa prejavuje primarne  vyluCovanim  fytoncidov
a detoxikaénych latok, sekundarne zychytavanim prachovych castic s mikroorganizmami
(vyrazné fytoncidne ucinky maji borovice, brezy, lipy, bresty atd’.). Porasty aich husté
zoskupenie listov v korune stromov pdsobi ako filter, ktory zachytava prach vo vzduchu.

Repelentny tucinok niektorych drevin (napr. orechy) odpudzuje hmyz, ktory sa
nachadza vo va¢som mnozstve v okoli objektov ZivociSnej vyroby.

Dostatocne husté porasty zelene s vhodne zvolenym druhovym zlozenim vyrazne
ovplyviiuju prudenie vzduchu.

V neposlednom rade je dolezita aj architektonicko-esteticka funkcia zelene - hodnoti
sa vyuzivanim zelene na kompozi¢no-priestorové dotvaranie estetického, kultirneho
a zdravotne zodpovedajiceho obytného, vyrobného a rekreacného prostredia urbanizovanej
krajiny.

Povrch zdujmového iizemia je rovinaty bez vyraznych vySkovych zmien. Vac¢sina
rieSenej plochy lokality je v sucasnosti vyuzivana ako pol'nohospodérska pdda a trvaly travny
porast. Uzemie ma nepravidelny tvar uréeny predovietkym hranicami pozemkov patriacich
objednévatel'ovi.

V sti¢asnosti sa na rieSenom Gzemi nachadza jedna vzrastla listnata drevina a jedna
stivisld jednodruhova skupina krov. Na dreviny rastlice na dotknutom izemi sa vzt'ahuje
Zakon ¢&. 543/2002 NR o ochrane prirody a krajiny a Vyhlaska ¢. 24/2003 Z.z. MZP SR,
ktorou sa vykonéava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Tieto dreviny su zinventarizované (hodnotenie podl'a Machovca) a je vypocitana ich
spolo¢enska hodnota:

Obvod T(';)'?S:}er VvEka Perspektiva Spol. Spol.
Nazov kmena y Y SH | SP Koef. na zaklade Hod. - hod. - Poznamka
(m)/Plocha (m) - p .
(cm) krov (m2) vystavby zaklad celkova
1 Juglans nalet, blizko
regia 119 10 12 3 1 1 ]15 zostava 962,62 1443,93 | oplotenia VZ
2 Sambucus | _ 25 4 2| 2 |09|08]| odstranit | 44801 | 322,57 |nalet pri
nigra ceste

SH — sadovnicka hodnota
SP — stupeii poskodenia




Celkova spolocenskd hodnota vsetkych drevin je 1766,5 €, ztoho spolocenska
hodnota skupiny krov urCenej na odstranenie je 322,57 €. Nahradna vysadba bude
zrealizovana na prislusnych plochach.

Celkova kompozicia a navrh sadovnickych Uprav na ploche verejného priestranstva
vyplyva z rozmiestnenia parciel RD a komunikacii.

Navrhovana verejna zelefi pozostava zo zelene liniovej — sprievodnej zelene
komunikacii a krizovatiek a zelene verejne pristupnej oddychovej parkovej plochy, ktora sa
na rieSenom Uzemi nachadza.

Liniova zelefi popri komunikaciach (633,6 m2) — je sprievodna zelen, ktord ma
najmd izola¢nu funkciu, zaroven vSak vyrazne zatraktiviiuje prostredie byvania v IBV.
Pozostava z vysokej stromovej a nizkej krovitej zelene. Nachadza sa v uzkych pasoch popri
komunikaciach so $irkou od 1,25 — 2,25 m. Vyber druhov rastlinného materialu je voleny tak,
aby zeleni mala pre celu plochu zjednocujuci charakter a plnila svoju funkciu. Popri hlavnej
komunikacii je vytvorena jednostrannd alej z drevin, ktoré boli vyberané so zretelom na
vysku nasadenia koruny arozmer koruny v dospelosti. Maji mensi vzrast, pripadne uzky
stipovity habitus koruny. Odporaéané su nasledovné dreviny: Acer campestre ‘Elsrijk’,
Carpinus betulus 'Fastigiata’, Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’, Platanus acerifolia
‘Alphen’s Globe’ a Tilia cordata 'Rancho’. Podsadené st nizkymi a stredne vysokymi
listnatymi, stalozelenymi a ihli€natymi krami, ktoré su strihané alebo dorastaji do vysky cca
0,8 m. Odporacané kry: Hypericum calycimum, Physocarpus opulifolius 'Luteus’, Prunus
laurocerasus 'Mano’, Spiraea bumalda 'Crispa’, Spiraea cinerea 'Grefsheim’, Spiraea
japonica ‘Golden Princess’, Symphoricarpos chenaultii "Hancock” a Taxus baccata
‘Repandens’. Dreviny akry pri komunikaciach a krizovatkach st navrhované tak, aby
vyhl'adovo neobmedzovali dopravu.

Zeleni verejne pristupnej oddychovej parkovej plochy vrieSenom tzemi &ini
3429,6 m?.

Tato plocha slizi primarne na pobyt a oddych rezidentov IBV. Plochou je vedeny
chodnik s mlatovym povrchom, nachadza sa tu viacucelové ihrisko pre vysSie vekové
skupiny, kombinované ihriska pre mensie deti (typizované preliezkové zostavv), lavicky a
ostatny mobilidr. Dreviny su v jednotlivych lokalitich umiestnené po celej ploche v
skupinach a solitérne tak, aby zaclenili dant plochu do okolitého prostredia a zaroven tvorili
izola¢nu bariéru pre susediace objekty. Medzi mozné navrhované listnaté stromy pre vSetky
plochy patria patria: Acer platanoides, Acer campestre 'Elegant’, Catalpa bignonioides,
Quercus rubra, Sophora japonica, Sorbus aria ‘Lutescens’, Tilia cordata a Pinus sylvestris.
Kry st navrhnuté z druhov: Ribes sanquineum, Viburnum pragense, Physocarpos opulifolius



‘Luteus’, Spiraea van Houtteii a Cornus sanquinea. Plochy bez vysadby a nespevnené su
zatravnené.

Druhovost’ navrhovaného sortimentu na vSetkych plochach bola volend s ohl'adom na
Klimatické a stanovi$tné podmienky, ktoré budi musiet’ rastliny znaSat. Z toho dovodu su
navrhované stromy akry prevazne domaceho povodu, doplnené o typické introdukované
druhy, ktoré dobre znasaji tunajSie podnebie. Volené st tak, aby boli nendro¢né na udrzbu
a zaroven zaujimavé po cely rok svojim habitusom, farbou listov, kvetov alebo korou.

Plochy s vysadbou budi zamulCované drevnou kérou alebo Stiepkov, ¢im sa znizia
naroky na udrzbu — znizi sa vypar vody a z Casti sa zamedzi prerastaniu buriny, zaroven sa
tym zvysi estetiské hl'adisko vysadby.

b.5.5 priestorova kompozicia a organizacia izemia

Priestorovd kompozicia je podmienend trasovanim jestvujucich ciest, vlastnickymi
vztahmi k pozemkom a hranicami pozemkov. Kompozicia vychadza z poziadavky vytvorit
rovnaké technické podmienky pre vSetky vytvarané pozemky a pritom umoznit’ rozmanitost’
V sposobe zastavby a architektonickom rieSeni.

Vystavba RD je navrhnutdi ako kompaktné zoskupenie RD pozdiz novych
komunika¢nych priestorov s vytvorenim ploch pre oddych arelax v dvornych castiach
pozemkov.

b.5.6 zabezpeclenie z hladiska civilnej ochrany

Objekty IBV ZA TRATOU IV/B sa nachadzaju v katastri mesta Trnava a st stiéast'ou
uzemného obvodu Trnava.

Na zéklade Nariadenia vlady SR ¢&. 565/2004 Z.z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie
vlady Slovenskej republiky ¢. 166/1994 Z. z. o kategorizacii uzemia Slovenskej republiky v
zneni Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 25/1997 Z.z. je izemny obvod Trnava
zaradeny do 1. kategorie ohrozenia Gizemia.

Na zéklade analyzy ohrozenia mdze byt obyvatel'stvo IBV ZA TRATOU IV/B
ohrozené jadrovymi zariadeniami v Jaslovskych Bohuniciach.

Na zéklade uzemného planu mesta Trnavy a v zmysle zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z.z.
0 civilnej ochrane obyvatel'stva v zmysle neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR 532/2006
Z.z. opodrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany bude ukrytie obyvatel'stva v lokalite rieSené
v jednoduchych tkrytoch budovanych svojpomocne (JUBS).

JUBS budi zriadené v podzemnych priestoroch stavieb rodinnych domov, ktoré po
vykonani svojpomocnych Specifickych tprav zabezpecuju Ciasto¢ni ochranu pred ucinkami
mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani v ¢ase vojny a vojnového stavu podla prilohy €. 1
tretej Casti Vyhlasky MV SR 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany:

a) vzdialenost’” miesta pobytu ukryvanych osob tak, aby sa mohli v pripade
ohrozenia v¢as ukryt’,

b) zabezpeCenie ochrany pred radiaénym zamorenim a pred preniknutim
nebezpecnych latok,

C) minimalizdciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Gpravu ich priestorov,

d) statické a ochranné vlastnosti,

e) vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkaj§im vzduchom,

filtraCnym a ventilaénym zariadenim,



f) utesnenie.
V oblasti obrany Statu nie su na objekty RD kladené Ziadne poziadavky.

b.5.7. poziarna ochrana

Uvod:

Predmetom tejto dokumentacie nie je navrh jednotlivych obytnych objektov RD, tie
budu rieSené samostatnou projektovou dokumentaciou, vratane ich poziarnej bezpecnosti.

Predmetom posudenia protipoziarnej bezpecnosti je navrh vystavby verejnych
komunikacii, verejnych priestranstiev, inzinierskych sieti a verejného technického vybavenia
V obytnej zone k pozemkom, na ktorych sa uvazuje s novostavbami rodinnych domov v pocte
26 RD s vymerou pozemku min. 400 m2, nachddzajicich sa na pozemku rovinatého
charakteru v extravilane mesta Trnava, v obytnej zone IBV ZA TRATOU IV/B.

Pristup na pozemky bude z navrhovanych obsluznych komunikécii, napojenych na
jestvujucu siet’ miestnych a statnych komunikacii.

Jedna sa o doposial nezastavané uzemie s novou parcelaciou pre predpokladana
vystavbu rodinnych domov réznych velkosti a tvarov. V blizkom okoli navrhovaného izemia
su jestvujuce objekty RD.

Architektonické rieSenie:

Celkovy pocet bytov, s ktorym sa v zone uvazuje je 26 - vSetky v samostatne stojacich
RD. V kazdom dome je mozné umiestnit’ iba jeden byt. Pocet 26 RD je navrhnutych s tym, ze
ich pocet je mozné znizit' aj po vydani uzemného rozhodnutia. Kazdy RD bude prizemny
s obytnym podkrovim alebo dvojpodlazny bez podkrovia, s moznostou vystavby suterénu. Pri
kazdom RD je rieSené statie resp. garaZ min. pre 2 osobné vozidla. Stavebnd Ciara min. 5 m
od upravenej ¢elnej hranice pozemku.

Vyska rimsy Sikmej strechy musi vyhovovat poziadavkam odstupu domov medzi
sebou. V navrhu sa uvazuje s vySkou rimsy pre RD a radova zastavbu +3m - +4m nad
uroviiou podlahy prizemia, doplnit’ vySku pre dvojpodlazné RD s plochou strechou a pre VD
+6m - +7m nad Groviiou podlahy prizemia. Sklon Sikmej strechy v rozmedzi 20-45°,

Riesenie protipoziarnej bezpecnosti:

Projekt protipoziarnej bezpe¢nosti pre stavbu " IBV ZA TRATOU IV/B " je rieSeny
podla vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuji technické poziadavky na
protipoZiarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb v zneni vyhl. MV SR €. 307/2007
Z.z. a v zneni vyhl. MV SR ¢. 225/2012 Z.z., d’alej vyhlasky MV SR ¢€.121/2002 Z.z o
poZiarnej prevencii v zneni vyhl. MV SR €.591/2005 Z.z. a v zneni vyhl. MV SR €.259/2009
Z.z., dalej vyhlaSky MV SR ¢. 699/2004 Zb. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie, v
zmysle noriem STN 92 0201 — 1 az 4, a d’alSich zavaznych noriem a predpisov PO.

Riesend IBV pozostava z konsStrukéne podobnych a priblizne rovnako vysokych
dvojpodlaznych (2 nadzemné podlazia) rodinnych domov, ktoré maja v sulade s ¢l. 2.2.3 STN
92 0201-2 poziarnu vysku: + 3,000 m.

Stavby jednotlivych RD sa zarad’'uji medzi nevyrobné stavby podla §1 ods.(m) vyhl.
.94/2004 Z.z.; poziarne riziko PU tiseku v nevyrobnej stavbe sa vyjadruje vypoétovym
poZiarnym zatazenim.

Riesené domy budi charakterizované ako stavby na byvanie skupiny ,,A”. Stavba na
byvanie a ubytovanie skupiny A je stavba s najviac dvoma obytnymi bunkami (bytovymi
jednotkami). /bod 3 §94 vyhl. 94/2004/. Kazdy objekt RD bude teda tvorit samostatny
poziarny usek, ktory bude zaradeny do I stupna poziarnej bezpecnosti (max. 2 nadzemné
podlazia).




Sucastou poziarneho useku rodinného domu moze byt aj jednotliva garadz s najviac
dvoma statiami. /bod 3) prilohy ¢.1 k vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z1/. Delenie na poziarne
tiseky spliia poziadavky vyhlagky MV SR &. 94/2004 Z.z a STN 92 0201-01.

Z kazdého rodinného domu budi osoby v pripade poziaru unikat’ vzdy minimalne
jednou nechranenou unikovou cestou s vyustenim v 1. NP na vol'né priestranstvo.

Poziarne nebezpecny priestor poziarnych usekov rodinnych domov je okolo kazdého
objektu vymedzeny v stlade s STN 92 0201-4, vypocitané hodnoty podla tab. 6 cit. STN su
pre svetli vysku bytov rovnu max. 3,0 m a pre maximalne 40%-né poziarne otvorené plochy
(pri dizke poziarnych tsekov rodinnych domov max. 18 m) rovné maximalne 4,50 m, &o je
vyhovujice ustanoveniam STN 92 0201-4. Z hladiska poziarnej bezpecnosti jednotlivé
samostatne stojace RD vSak budi navrhované tak, aby medzi nimi bola minimalna
vzdialenost’ 7 m ak aspon v jednej z fasad sa nachadzaju otvory, alebo min. 4 m ak obe fasady
su bez otvorov. Konkrétne redlne odstupové vzdialenosti musia byt overené v d’alSom stupni
projektovej dokumentécie jednotlivych rodinnych domov.

Pristupova komunikécia:

Pristup do lokality tvori komunikacia Kamenna cesta — medzi Trnavou a Bielym
Kostolom. Na fiu sa napdja navrhovana komunikécia k rodinnym domom, je to obojsmerna
smerovo nerozdelend cesta s dvoma jazdnymi pruhmi kazdy Sirky 3,0 m, vySkovo oddelenym
jednostrannym zelenym pasom Sirky 1.75 m a vyskovo oddelenym jednostrannym chodnikom
Sirky 2,25 m. Navrhovana Sirka vozovky je 6,0 m. Jej pripojenie k cestnej komunikacii na
Kamennej ceste je oblikmi o polomere v zmysle Studie (R=11 m)

Za pristupovil komunikdciu k rodinnym domom mozno povazovat' navrhované
komunikécie tejto obytnej zony, ktoré v plnej miere spiiiaji poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z.z., tj. st Siroké min. 3,0 m, nachddzaju sa v bezprostrednej blizkosti rieSenych
rodinnych domov (splnena poziadavka vedenia pristupove] komunikacie do 50 m od
rodinného domu) a predpisuje sa Unosnost komunikacie 80kPa na napravu pre prijazd
poziarnej techniky.

Neprejazdna &ast’ cesty (slepa ulica) celkovej dizky 47,5 metra ma celkovu prejazdnt
Sirku 5,5 metra, na jej konci je navrhované ukoncenie tvarom pismena T v Sirke 4,0 metra pre
mozZnost’ otacania vozidiel.

Néstupné plocha sa podla § 83 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z. nepozaduje pre stavby
s poziarnou vyskou do 9,0 m — pre objekty RD v obytnej zone nie je potrebna.

PoZiarna voda:

Zabezpecenie vodou na hasenie sa vykona v sulade s vyhlaSkou MV SR ¢. 699/2044
Z.z. Potreba vody na hasenie je stanovena v stlade s § 6 odst. 1 citovanej vyhlasky a podla
STN 92 0400. Potreba poziarnej vody je stanovena pre poziarne useky v zmysle STN 92 0400
tab.2, pol.1 na: Q = 7,5 I/s. (PU v stavbe na byvanie skupiny A s plochou do 200 m2).

Poziarna voda je zabezpecena z jestvujucich a navrhovanych vonkaj$ich podzemnych
poZiarnych hydrantov DN 80, umiestnenych v ceste alebo chodniku na potrubi v aredlovom
rozvode vody medzi predmetnymi objektmi RD vo vzdialenosti zodpovedajucej ¢l. 4.2 STN
92 0400 (t). min. 5 m a max. 200 metrov od vSetkych rodinnych domov rieSenej IBV vo
vzajomnej vzdialenosti max. 400 m medzi sebou s pozadovanym pretlakom 0,25 MPa). Na
jestvujucej ulici Za tratou 4 st podzemné hydranty vo vzajomnej vzdialenosti 100 m
vV komunikécii ana konci kazdej navrhovanej prijazdovej ceste st podzemné hydranty
navrhované v chodniku v bezprostrednej blizkosti rieSenych RD.



b.6 ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

Stavebnotechnické podmienky vystavby novych RD su stanovené tak, aby bol
zachovany charakter jestvujucej vystavby s dorazom na rytmus radenia domov navzajom
a tvaroslovné prvky jestvujiceho ulicného domoradia.

b.7 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE
POZEMKY

V lokalite sa nachadzaju nasledovné pozemky, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné
pozemky:

. pozemky ochrannych a bezpecnostnych pasiem
o verejné priestranstva
o parkova zelen a detské ihriska

Vsetky potencidlne stavebné pozemky maju priblizne rovnaké podmienky pre
vytvorenie novych stavebnych pozemkov a pre vyclenenie Casti pozemku pre komunikacny
koridor.

b.8 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH
STAVIEB

b.8.1 umiestnenie stavieb na pozemku

V navrhu US bolo nutné uréit’ systém zastavby a dopravy tak, aby vlastnicke vztahy
k pozemkom boli vnavrhu reSpektované aumoznovali pomerné zastupenie vsetkych
vlastnikov (i nerieSenych pozemkov) na spolo¢nych plochéach vyclenenych pre dopravu a IS.
Nasledne bola uréena koncepcia d’alSieho delenia pozemkov, pri¢om vel’kost’ pozemkov
a umiestnenie jednotlivych RD na nich je mozné menit’ iba v ramci novej Ziadosti
0 izemné rozhodnutie.

Nemenitel'né su:

- Maximalny pocet RD 26

- Celkovy pocet bytov 26

- Trasy komunikacii

- Plochy urc¢ené pre IBV ale iba ako celok, Hranice medzi jednotlivymi
pozemkami je mozné upravovat, ale iba scelovanim

- Trasy adimenzie IS

Vo vykresovej Casti v stavebnotechnickych podmienkach zastavby st uvedené
minimalne udaje odstupov od hranic pozemkov. V projekte sa uvazuje s osadenim iba
samostatne stojacich rodinnych domov.

Podmienky stanovené Trnavskou vadarenskou spolo¢nostou pre vystavbu
rodinnych domov v Il.ochrannom pasme - vniitornom, vodného zdroja Trnava:

- rodinné domy budi situované minimalne 50 m od studne HLT-1,

- v lokalite bude zakdzané budovanie vlastnych vodnych zdrojov - studni pre odber
uzitkovej vody,

- rodinné domy budi napojené na verejny vodovod, odkanlizované do verejnej
kanalizécie a taktiez budu kanalizdciou odvedené dazdové vody zo striech a vSetkych
spevnenych ploch,

- vypustanie - vsakovanie dazd’ovych vod z povrchového odtoku pripadne techno!ogie
tepelnych Cerpadiel je mozné v zmysle §-u 37 Zakona NR SR ¢.364/2004 Z.z. o vodach v



zneni neskorSich predpisov, povolit’ organom Statnej vodnej spravy na zaklade odborného
zistovania, ktoré je povinny zabezpecit’ stavebnik na vlastné naklady,

- investor je povinny zabezpecit’ ochranu pred unikom ropnych latok z mechanizmov
pouzitych pri vystavbe, pri vykopovych pracach pri budovani inzinierskych sieti a rodinnych
domov.

b.8.2 intenzita zastavania

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt
mensia, ako 400 m? a max. koeficient zastavanosti pozemku vacsi ako 0,35

- celkovy pocet bytov v celej lokalite nesmie prekrocit’ ¢islo 26
b.8.3 pripustnost’ architektonického rieSenia stavieb

Stadia definuje stavebnotechnické podmienky zastavby jednotlivych stavebnych
pozemkov.
Podmienky su stanovené tak, aby uspokojovali najrozmanitejSie poziadavky
stavebnikov na architektonické rieSenie svojich RD.
e pripustné rieSenie
- rodinné domy - do 2 nadzemnych podlazi (vratane podkrovia) so suterénom
- garaz so vzdialenost'ou od ¢elnej hranice pozemku rovnou al. va¢Sou ako 5 m
(plati aj pre pristresok)
e nepripustné rieSenie
- vSetky druhy architektonickych prvkov, ktoré by svojim vyrazom naruSovali
vyraz jestvujucej zastavby
- gardz ako samostatne stojaci objekt

b.8.4 opis dopravného a technického rieSenia
SO-03 VODOVOD

Mesto Trnava je zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu, ktorého spravcom je
TAVOS as. Piestany, zavod Trnava. Uzemie IBV ZA TRATOU IV/B sa nachiddza v
intravildine mesta. Pristup do obytnej zény IBV ZA TRATOU IV/B je z mesta Trnava po
Kamennej ceste. Subezne s Kamennou cestou je vedeny v zeleni verejny vodovod DN 200 —
LT. Zéasobovanie navrhovanej obytnej zény pitnou vodou bude z existujuceho vodovodu
vystavby IV. etapy D110. Potrubie bude vedené v hibke 1,5 m pod terénom. Na potrubi bude
ulozeny vyhladavaci vodi¢. Potrubie bude uloZené do prieskovaného 16zka a obsypané
pieskom. Po prevedeni montaZe sa prevedie tlakova skuSka potrubia. Na vodovode budu
osadené podzemné hydranty ako poZiarna ochrana. Na konci uliénych vetiev budu osadené
podzemné hydranty. Rodinné domy budu napojené na verejny vodovod pripojkami cez
navrtivacie pasy. Meranie spotreby vody bude vo vodomernej Sachte — VS. VS bude
umiestnena v max. vzdialenosti 1 m za hranicou pozemku.

Za predpokladu, Ze v rieSenom uzemi bude vybudovanych 26 RD s priemernym
poctom obyvatel'ov 110 bude potreba vody podl'a vyhlasky ¢.684/2006
Specificka potreba vody pre rodinné domy

Qp =135 1/os.dent x 110 obyv. = 14 850 1/dett = 0,1718 I/s

Maximalna denna potreba vody



Qm=0Qpx1,3=0,2231/s
Maximalna hodinova potreba vody
Qh=Qmx1,8=0,402 /s

Roc¢na potreba vody

Qr = Qp x 365 dni = 5 420 m®/rok

Vzhl'adom na charakter zastavby bude vodovodna siet’ dimenzovana na vytok jedného
podzemného hydrantu DN 80 s odberom poziarnej vody 6,7 1/s, pri minimalnom zostatku
tlaku 0,25 MPa.

Uvedené poziadavky na odber vody zabezpeci vodovodna siet’ profilu D110 Ako
material sa na stavbu vodovodu navrhuju pouzit’ rary HDPE tlakové D110, PN 0,6.
Situovanie tras vodovodu je zrejmé z vykresovej Casti. Sucasne s verejnym vodovodom budu
vybudované tiez vodovodné pripojky na jednotlivé stavebné pozemky. Vodovodné pripojky
budu z rar rPE D 32 mm. Kazdy RD bude mat’ vybudovanu vodomernua Sachtu. Polohy
vodovodnych pripojok budu upresnené v d’alsich stupiioch PD.

Rozsah vodovodnych zariadeni:

Vodovod HD PE D 110 - 225m
Néklady
Vodovod PVC - DN 100 — 225 m 4 100 Eur/m = 22 500Eur

SO-04 SPLASKOVA KANALIZACIA a SO-05 KANALIZACIA DAZDOVA

V ramci projektu ISPA TRNAVA - Cistiarefi odpadovych vod a odkananalizovanie
trnavského regionu sa v celej lokalite vybudovali v roku 2007 v osiach buducich komunikacii
hlavné zberace pre dazd’ovu a splaskovl kanaliziciu, ¢im je kanaliz4cia navrhnuta ako delena
stokova siet. Samostatne budi odvadzané splaskové odpadové vody a samostatne budi
odvadzané dazd’'ové vody z komunikacie v uzemi, dazd’'ové vody zo strechy rodinného domu
si bude musiet’ individualne riesit’ majitel’ na svojom pozemku . Splaskové odpadové vody v
navrhovanom uzemi IBV — IV/B budu zvedené do existujiicej kanalizacnej Sachty, osadenej
na stoke D300 vo IV. etape. Navrhovand dazd’ova kanalizacia bude zatstena do existujiceho
kanaliza¢ného potrubia dazd'ovej vody IV.etapy, ktoré je vedené do vsakovacej jamy
o objeme 1 750 m® sdvoma vrtmi do vsakovacicho podlozia. Navrhovana splaskové a
dazd'ova kanalizacia bude vedena v miestnej komunikacii, po lavej a pravej strane vo
vzdialenosti 1,5m od osi cesty.

Priemerné denné mnozstvo splasSkovych vod ~ Qp=0,1718 I/s
Maximalne denné, hodinové mnozstvo splaSkovych vod Qm =0,2231/s  Qh = 0,402 I/s

Rozsah splaSkovej kanalizécie: - Stoky z rar PP D300 230m
- Splaskova kanalizacia D 300......... ............. 230 m 4 140 Eur/m =32 200 E

Splaskové vody v IV. etape vystavby su vedené gravitacnou kanalizaciou do preCerpavacej
Sachty , v ktorej st osaden¢ dve Cerpadla Grundfos SEG.40.15.50B, kazde s vytlatnym
mnozstvom 5 I/s . Cerpadla pracuju v striedavej prevadzke.

Pprecerpéavacia Sachta IV. etapy:
Vytlagné potrubie D90 dizky 31m- /tlakova strata v potrubi na 100m =0,1m/ -2,7m
Strata v armaturach 0,48m, rychlost’ pradenia 0,7m/s



Geodet.dopravna vyska=5m , pozadovana dopravnd vyska cerp.min.9m

Jestvujice vytlaéné potrubie D90- IV.etapa- je napojené na jestvujice potrubie tlakovej
kanalizacie DN250 Trnava- Biely kostol. Podla uvedenych parametrov jestvujuca
preCerpavacia Sachta ako aj vytlaéné potrubie D90 je postacujuca aj pre napojenia
navrhovanych 26 RD etapy [V/B.

Mnozstvo dazd’ovej vody z komunikacie etapy IV/B
Odvodiovana plocha.......2 160 m?
Qd=0,216 x171x 0,7 =25,85I/s

Jestvujuca vsakovacia jama o obsahu 1 750m?® zachytava dazd’ové vody z uzemia IV.etapy
....89,226 I/s ,

Qd spolu ...115,07 I/s

V= 115,07 x 15x60 = 1 035 m® . Jestvujuca vsakovacia jama s dvoma vrtmi je
postacujica aj pre napojenia navrhovanej etapy IV/B.

-dazd’ové kanalizacia D300............. 220m 4 140 Eur/m = 30800 E

SO -06 PLYNOVOD

STL plynovod pre navrhované uzemie bude napojeny na jestvujici rozvod plynu
D63, vedeny v IV. etape vystavby Za tratou. . Trasy rozvodov plynovodu budi navrhované
V chodniku 05 m od okraja chodnika (obrubnika). PE potrubie plynovodu bude uloZené
Vv pieskovom 16zku min. 150 mm. Obsyp potrubia bude jemnym pieskom min. 200 mm nad
potrubim. Potom bude €istd zemina min. 150 mm, na ktord sa poloZi vystrazna folia v tone
zltom s napisom POZOR PLYN. S plynovym potrubim musi byt’ poloZzeny na vrchnej Casti
PE potrubia signalizaény medeny vodi¢ CY 4. Pripojky budii ukon¢ené na hranici pozemku
v oploteni predzahradky alebo na ¢elnej stene domu. Hibka uloZenia plynovodu bude min.
1,2 m od upraveného terénu. UloZenie domovych pripojok bude totozné s ulozenim
plynovodu s min. prekrytim 0,8 m od terénu.

Zemny plyn bude vyuzivany komplexne na tcely varenia, ohrev teplej uzitkovej vody
a vykurovanie v teplotnom pasme - 12 °C.

Maximalny hodinovy odber zemného plynu bude:

1. pre napojenie 26 58 RD na jestvujuci STL plynovod D63 Za trat'ou 4.
Qhod. = 26 RD x 1,4 m® /hod. = 36,4 m* /hod.
Roc¢ny odber zemného plynu:
Qrok = 26 RD x 2 950 m*/rok = 76 700 m* /rok

Prevadzkovy pretlak STL plynovodu v tzemi je 0,1 MPa. V radmci spracovania
dokumentacie 1,2, 3, 4 etapy IBV bol spracovany prepocet profilov a ubytkov tlaku, z ktorého
vyplyva, ze v napojovacom bode pre etapu 4 vystavby sa predpokladd pokracovat’ profilom
D63 pri pretlaku 90,2 kPa.

Vedenie tras v navrhovanom Uzemi a ich profily su zrejmé z vykresov situacie. STL
pripojky k rodinnym domom nie su sicastou plynovych rozvodov v uzemi. Podla interného
nariadenia SPP budu plynové pripojky od napojenia sa verejnu siet’ az do jednotlivych
rodinnych domov vybudovéavané individudlne, financované majitel'mi RD.

Ako material sa na stavbu navrhovanych STL plynovodov navrhuji pouZit’ rary z PE
tazkej rady SDR 11 - PE D63 pre tlak plynu do 0,4 MPa.

Rozsah plynovodnych zariadeni:
Plynovod D63 x 4,6 mm PE HD - SDR 11 220 m



Predpokladané naklady
STL plynovod D 63- PE - SDR 17 — 220 m 4 80 Eur/m = 17 600 Eur
KABLOVE SILNOPRUDOVE ROZVODY NN,

Energeticka bilancia:
Stupeni dolezitosti dodavky el. energie: 3 podla STN 34 1610

Kompenzécia jalového vykonu: neriesi sa
Stupen elektrizacie : »A“ podla STN 33 2130 (RD budu
plynofikované)

Vvkonové parametre:

1)Rodinné domy:

a) Pocet RD: 26

b) Priemerny inStalovany vykon RD: Pi =20 kW

c¢) Celkovy instalovany vykon: X Pi =26 x 20 kW = 520 kW

d) Predpokladana sucasnost’ RD: f1 = 0,75

e) Priemerny sucasny prikon RD: Ps =20 kW x 0,75 = 15 kW

f) Predpokladand medziobjektova stiasnost: 26 = 0,36 (STN 33 2130 priloha 2)
g) Stcasny prikon: X Ps1 =26 x 15 kW x 0,36 = 140,4 kW

PouZité predpisy a normy.
Zakon ¢ 50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 262/1992 Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom p oriadku- Stavebny zakon

Zakon ¢. 656/2004 Zakon o energetike

STN 73 6005 Priestorova norma vedeni technického vybavenia

STN 33 0300 Druhy prostredi pre elektrické zariadenia

STN EN 60529 (33 0330) Stupeni ochrany krytom ( krytie — IP kod )

STN 33 2000-4-43 Elektrické zariadenia. Cast’ 4: Bezpe&nost, Kapitola 43:

Ochrana proti nadpradom

STN 33 2000-4-473 Elektrické zariadenia. Cast’ 4: Bezpeénost, Kapitola 47:
Pouzitie ochrannych opatreni na zaistenie bezpecnosti,
oddiel 473: Opatrenia na ochranu proti nadpradom

STN 33 2000-5-523 Elektrické zariadenia. Cast’ 5: Vyber a stavba

elektrickych zariadeni, Kapitola 52: Vyber sustav
a stavba vedeni, oddiel 523: Dovolené prudy

STN 33 2000-6-61 Elektrické zariadenia, Cast’ 6: Revizie, kapitola 61:
Postupy pri vychodiskovej revizii

STN IEC 61140 (33 2010) Ochrana pred urazom el. pradom.

STN 343100 Bezpe¢nostné poziadavky na obsluhu a pracu na el.
inStalaciach

STN 33 1500 Revizie elektrickych zariadeni

STN 333320 El. pripojky

Spdsob zasobovania obytnej zony elektrickou energiou je navrhnuty v sulade
s Postupom ZSE ¢. 5.221.42 kablovym rozvodom vedenym v zemi. Trasa kablového rozvodu
povedie pozdiz navrhovanej komunikéacie v pridruzenom priestore (v telese chodnika resp.
Vv zelenom pése) vo vykope podl'a SPN 33 2000-5-52 v stlade s STN 73 6005.



Kéblovy rozvod sa napoji z existujucej istiacej skrine SRPP ¢.34-60. Na hlavné
kruhové vedenie (magistralu) sa pouzije typu NAYY — J 4 x 240 mm2, ktory sa napoji
Z dvoch stran. Navrhnuté sa 2 samostatné kablové obvody, ktoré sa v prislusnych istiacich
skriniach navzdjom napoja tak, aby rozvod el. energie bol zabezpeceny prostrednictvom
mrezove] siete. Kabel sa priebezne ukon¢i sluckovanim v rozpojovacich istiacich
a pripojkovych skriniach. Pouziju sa plastové pilierové rozpojovacie istiace skrine typu SR
a pripojkové istiace skrine typu SPP ( Hasma ), ktoré budi situované v trase kablového
rozvodu pri oploteni prisluSnych pozemkov (na verejnom priestranstve). Rozpojovacie istiace
skrine budu vybavené poistkovymi lisStovymi odpinac¢mi s 1-polovym ovladandm do 400A.

Vo volnom teréne alebo v telese chodnika sa kabel ulozi do pieskového 16zka v hibke
0,7 m a pred mechanickym poskodenim sa bude chranit’ plastovym krycim pasom, ktory bude
zaroven plnit’ aj vystraznu funkciu.

Kéble pre pripojenie rodinnych domov na hranici pozemku jednotlivych stavebnych
parciel ukoncené v skriniach SPP.0 upevnenymi na podpernom koliku. Ukoncenie kablov
bude na poistkovych spodkoch skrifit SPP.0. Vystavba elektromerového rozvadzaca nebude
sucastou rieSenia kablového distribuéného rozvodu ana vlastné naklady si ju bude
individualne zabezpecovat® stavebnik rodinného domu (bude sa riesit’ v PD rodinného domu).
Elektromerové rozvadzace sa osadia na hranici pozemku tak, aby pre pracovnikov energetiky
boli vzdy vol'ne pristupné priamo z ulice.

Néklady:
Rozvody + kable+skrine 600 m x 45 €/bm = 27000 €

VEREJNE OSVETLENIE

Napitova ststava : 3 + PEN ~ 50 Hz, 230/400 V, TN-C —S
Ochrana pre urazom elektrickym pradom podl'a STN 33 2000-4-41 :
a) vV normalnej prevadzke: - izolovanim zivych Casti ¢l. 412.1
- zdbranami alebo krytmi ¢l. 412.2
- umiestnenim mimo dosahu ¢l. 412.4
b) pri poruche: - samocinnym odpojenim napajania ¢l. 413.1
Ochrana pre atmosferickym prepétim : podl'a STN 34 1390
Pocet osvetl'ovacich bodov: 17

Funk¢na trieda komunikacie : C3, D1 podla STN 73 6110

Navrhované svetelno-technické parametre : urcia sa podla STN EN 13201-1 a STN
EN 13201-2

Instalovany vykon: cca 1,05 kW

Dizka kablového rozvodu: cca 450 m

Navrhované verejné osvetlenie sa napoji existujiceho posledného stoziara na
pristupovej komunikacii. Pre vystavbu sa pouziju:

- stoziare St 140/60 vysky 4m s osadenym svietidlom SITECO SR 50/ 1xHSE 50W
(S5NASSIE...) priemer priruby 60mm v celkovom pocte . 13 kusov

- stoziare STK -KSVR 80 vysky 8m s osadenym svietidlom SITECO SR 100/ 1x
HSE100W priemer priruby 60mm v celkovom pocte .4 kusov

Stoziare budu vyzbrojené rozvodnicou TYCO EKM 2020 2XE14 1P44 (70x240mm) s
poistkou 10A.



Verejné osvetlenie sa bude ovladat’ dialkovo pomocou prijimaca HDO,
zabudovaného Vv existujlicom rozvadza¢i RVO typu HASMA RVO F402 32A PO, ktory
bude vybaveny aj meranim spotreby el. energie.

Osvetlovacie stoziare budi situované jednostranne pozdiz navrhovanej komunikacie
Vv pridruzenom priestore (v telese chodnika resp. v zelenom pase) vo vzdialenosti min. 50 cm
od obrubnik a vozovky. Na rozvod sa pouzije kébel typu CYKY — J 4 x 10 mm2, ktory
povedie v zemi Vv spolo¢nom vykope s kablovym rozvodom NN. Pouzije sa elektorvyzbroj
GURO typu EKM. Jednotlivé fazy sa navzajom vystriedaji arovnomerne zatazia. Na
ochranu pred nebezpecnymi ucinkami atmosferického napitia podl'a STN 34 1390 sa vodivé
teleso kazdého osvetlovacieho stoziara uzemni — pripoji sa pasovy uzemnova¢ FeZn 30/4
mm, ktory sa ulozi na dno kablovej ryhy podl'a STN 33 2000-5-54. Uzemnenie bude spolo¢né
s uzemnenim neutralneho vodic¢a kablového rozvodu NN.

Kéblovy rozvod povedie v zemi vo vykope podl'a STN 33 2000-5-52. Vo vol'nom
teréne alebo v telese chodnika sa kabel ulozi do pieskového 167ka v hibke 0,7 m a pred
mechanickym poskodenim sa bude chranit’ plastovym kablom krycim pasom, ktory bude
zaroven plnit’ aj vystrazni funkciu. Pri krizovani miestnej komunikécie a spevnenych ploch
(podla potreby aj pri krizovani s inymi inzinierskymi sietami) sa kabel ulozi do plastovej
korugovanej chranicky (HD-PE @ 90), pricom pri krizovani , alebo subehu musia byt
dodrzané odstupové vzdialenosti podl'a STN 73 6005.

Néklady:
Rozvody + stoziare 450 m x 40 €/bm = 18000 €

SO 12 -Elektronické komunikacné siete — optickd pristupova siet’

RiesSena lokalita bude pripojena na telekomunikacny uzol firmy SWAN s.r.o. Trnava,
umiestneny na uzemi Za trat'ou 4 a to napojenim na existujucu trubkovu rezervu HDPE rary
pr. 25Mm, ukoncenej pri rozvadzaci SRPP .

Pripojenie je navrhnuté optickymi kablami, umoznujicimi zabezpecit pre kazdého
zaujemcu sluzbu tripple play, t.j. pripojenie pevnej telefonnej linky (hlasova sluzba),
Sirokopasmovy internet a kdblovu televiziu s ponukou réznych balikov programov vratane
rozhlasového prijmu.

Na tzemi IBV bude bude vybudovany opticky rozvadza¢ ORU4 . Z neho budu do
kazdého domu polozené ulozné mikrotrubicky, ktoré sa ukoncia 1 m vo vnutri parcely
s vyvedenim nad terén a pripevnenim na vhodny kolik cca 50 cm od privodu plynovodne;j
pripojky na parcelu. Zafuknutie 2-vlaknového optického kablu s predlzenim mikrotrubicky az
do domu asukoncenim na vhodnom mieste v dome bude rieSené osobitne az pri stavbe
domu.

Ruary HDPE a 0loZzné mikrotrubicky budil uloZené do ryhy 35x60 cm s dodrzanim
odstupu od elektrickych kablov v zmysle STN 736005 a zakryté oranzovou foéliou.

Néklady:
Rozvody na tzemi IBV 500 m x 20 €/bm = 10000 €

DOPRAVA

Navrh rieSenia dopravy je vypracovany podla predlozenych a schvélenych
poziadaviek objednavatela, platnych zakonov, vyhlasok a technickych noriem pre
projektovanie. Vychddza zhlavnej STN pre miestne komunikacie — STN 73 6110 —
Projektovanie miestnych komunikacii.



Navrhovana lokalita je situovana v zdpadnej cCasti katastra mesta Trnava mimo
zastavaného Uizemia mesta.

Pozemok je ohrani¢eny zo severuzapadu cestou Trasa II. C3 MOU 7/30 azo
severuvychodu Trasou I. C2 MO 8/40 ktord sa nachadzaju v lokalite IBV Za tratou 4.
Z juhovychodnej strany je Kamenna cesta funkénej triedy C1 smer Trnava — Biely kostol. Z
juhozapadu oplotenim zahradkarskej osady a SV hranice pozemku 10249/1

Hlavné dopravné napojenie komunikacnej siete bude z miestnej obsluznej
komunikacie Trasa III a druhé vedlajSie napojenie IBV je na jestvujucu cestu ku hotelu
Koliba, ktora bude zrekonStruovana.

Cielom navrhu je zabezpecit dopravné rieSenie pre miestnu dopravu, obsluhu
jestvujucich 1 navrhovanych objektov. Dispozi¢né riesenie je zrejmé zo situacného vykresu.

CESTNE KOMUNIKACIE
Navrhovana cestna siet’ pozostava z nasledovnych tras:

Hlavnl kostru z dopravného hl'adiska vytvaraja Trasy III/B, ktora je pokracovanim
Trasy III. Dalej na Trasu III/B je napojena komunikacia Trasa IX/B a Trasa X/B. Trasa X/B je
d’al$im prepojenim na jestvujucu Kamennu cestu.

Trasa I11/B C3 MOU 7/30

Trasa III/B je miestna obsluznd komunikacia C3 MOU, obojsmerna smerovo
nerozdelena s dvoma jazdnymi pruhmi $irky 2,75m. Navrhované diZka komunikacie 202m.

Ukoncenie jazdnych pruhov bude vodiacimi pruzkami Sirky 0,25m, umoziujuci
zarovenn odvedenie povrchovych zrdzkovych vod do navrhovanych uli¢nych vpustov
a obrubnikmi s hornou hranou min. 12 cm nad Uroven pril'ahlej nivelety vozovky. Pripojenie
jednotlivych ciest v krizovatkach v obytnom stibore bude oblikmi o vnitornom polomere 9m.

Komunikacie pre peSich - chodnik je navrhnuty na jednej strane miestnej
komunikacie, na druhej strane je zelef, §irky 1,75m. Sirka chodnika pre chodcov sa sklad4
Z pasu pre chodcov obsahujici 2 pruhy Sirky 0,75m odstup od pevnej prekazky 0,25m
(oplotenie pozemkov) a bezpecnostného odstupu 0,50m. ZvySené obrubniky bud osadené
s vyskovym rozdielom 0,12m od komunikacie. Priechody pre peSich Sirky 3,00m st
navrhnuté v max. sklone 1:8 arespektuju vyhlasku ¢.532 MZP SR, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 vsetkych technickych poziadavkach na vystavbu a 0 v§eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Trasa IX/B C3 MOU 6,5/30

Trasa IX/B je miestna obsluznd komunikacia C3 MOU, obojsmernd smerovo
nerozdelena s dvoma jazdnymi pruhmi $irky 2,50m. Navrhovana dizka komunikacie 54m.

Ukoncenie jazdnych pruhov bude vodiacimi pruzkami Sirky 0,25m, umoziujuci
zarovenn odvedenie povrchovych zrazkovych vod do navrhovanych uliénych vpustov
a obrubnikmi s hornou hranou min. 12 cm nad Groven pril’ahlej nivelety vozovky. Pripojenie
Vv krizovatke bude oblikmi o vnitornom polomere 7,0m.

Po oboch stranach komunikacie bude zelen 2,25m a 1,25m.



Trasa X/B C3 MOU 7/30

Trasa X/B je miestna obsluznd komunikacia C3 MOU, obojsmerna smerovo
nerozdelena s dvoma jazdnymi pruhmi $irky 2,75m. Navrhované dizka komunikacie 136m.
Ukoncenie jazdnych pruhov bude vodiacimi prizkami S$irky 0,25m, umoZznujuci
zaroven odvedenie povrchovych zrazkovych vod do navrhovanych uliénych vpustov
a obrubnikmi s hornou hranou min. 12 ¢cm nad troven pril'ahlej nivelety vozovky. Pripojenie
jednotlivych ciest v krizovatkach v obytnom stibore bude oblikmi o vnitornom polomere 9m.
Na jednej strane bude zeleny pas Sirky 2,25m.

Statickd doprava

Zabezpecenie potrebného mnoZstva stojisk je nasledovné: odstavné stojiskd su
navrhnuté v ramci rodinnych domov — kazdy rodinny dom bude mat’ plochu a garaz pre 2
automobily, ¢im bude pokryté celé mnozstvo pozadovanych parkovacich miest.

Konstrukcie komunikécii, chodnikov a vjazdov

Pri névrhu konStrukcie vozovky sa bude vychddzat' z predpokladané¢ho zat'azenia
vozovky, IGO ako i poziadaviek na ochranu zivotného prostredia. Podl'a predpokladané¢ho
zatazenia je vozovka C3 zaradend do triedy dopravného zataZenia V. (F). Ostatné ucelové
komunikacie do triedy dopravného zatazenia VI (zodpovedajuca skupina dopravného
zat'azenia G) v zmysle STN 73 6114.

Asfaltova vozovka

- asfaltovy beton STN EN 13108-1 ACO11-1 50 mm

- postrek Ziviény spojovaci STN 73 6129

- asfaltovy beton STN EN 13108-1 ACP22-1 70 mm

- postrek Ziviény spojovaci STN 73 6129

- cementom stmel.zmesi STN EN 14227-1 CBGM C12/15 200 mm

- Strkodrvina STN 73 6126 SD 260 mm
konstrukcia vozovky celkom 580 mm
Chodnik

- zamkova dlazba STN 73 6131-1 ZD 60 mm

- podsyp fr. 4-8 STN 73 6126 L 40 mm

- $trkodrvina STN 73 6126 SD 200 mm
konstrukcia celkom 300 mm
Vjazdy

- zamkova dlazba STN 7361 31-1 ZD 80 mm

- podsyp fr. 4-8 STN 73 6126 L 40 mm

- podkladovy beton STN 73 6124 PB Il 100 mm

- $trkodrvina STN 73 6126 SD 200 mm

Konstrukcia celkom 420 mm



Miestne komunikéacia

plocha ciest 2.535 m?
plocha chodnikov 752 m?
plocha vjazdov 279 m?
plocha zelenych pasov 667 m?
spolu zastavana plocha: 4.233 m?
ODVODNENIE

Odvodnenie vozovky a chodnikov bude zabezpetené ich pozdiznym a prieénym
vyspadovanim k pridlazbe do ulicnych vpustov a dazd’'ovej kanalizacie. Vzhl'adom na zlé
odvodnovacie pomery musi byt systém odvodnenia rieSeny v SirSich vztahoch v navéznosti
na odvedenie dazd’ovych vod v celej obytnej zone.

Dopravné znacenie

Zvislé dopravné znacky sa nemenia. Osadenie dopravnych znaciek je potrebné
previest v zmysle Vyhl. 9/2009 Z.z. vo vztahu k STN 01 8020 Dopravné znacky na
pozemnych komunikéciach.

Zvisla dopravna znacka nesmie zasahovat’ do ochranné¢ho pasma vozovky, ktoré je 0,5
m od obrubnika a musi byt umiestnena min. 2 m nad upravenou plochou.

Trvalé dopravné znacenie bude rieSené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

b.9  Chranené Casti krajiny a rieSenie vplyvu obytnej zony na Zivotné prostredie

V rieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle §11 zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

V danom Uzemi sa nenachadzaji Ziadne chrdanené Uzemia ani ochranné pasma
tykajice sa ochrany prirody a krajiny. Vystavbou RD neddjde k znecisteniu ovzduSia a
spodnych vod. RD su vykurované plynom a v meste je vybudovana splaskové kanalizacia. Z
uvedené¢ho vyplyva, Ze tymto rieSenim neddjde k naruseniu ekologickej stability a k
znedisteniu ZP.

b.10 Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia

Rozsah rieSeného tizemia predpoklada realizaciu celej zony IBV ZA TRATOU IV/B
v jednej etape. Vystavba bude zahajena budovanim hlavnych podzemnych rozvodov
inzinierskych sieti (v poradi kanalizacia, voda, plyn a elektrorozvody) s pripravou vyusteni
pripojok pre jednotlivé RD v predpokladanych miestach a dimenziach. Nésledne budua
vybudované komunikacie v definitivnych tvaroch a povrchoch a zelen.

Vystavba RD bude pravdepodobne realizovand nasledne ako samostatné stavebné
diela.



C.

c.l

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov

Regulativy stanovené pre vyuzitie ploch jednotlivych pozemkov su uréené v zmysle

grafickej ¢asti US vo vykrese ¢. 07 a nasledovne:

A 01 — NizkopodlaZna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vylu¢ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie

dominantné (primarne) funkcie

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch

vhodné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie, trasy a zastaivky MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelenl stkromnych zdhrad

- parkovo upravena plocha verejnych priestorov, alternativne verejné
priestranstvo upravené zelefiou, mobilidrom a vybavenost'ou pre relax
a spolo¢enské kontakty rezidentov

- zelen uli¢na, liniova

- malé ihriskd pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tzemia

podmiene¢ne vhodné funkcie

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatel'ov
obytného Uizemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania zdkaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné
zabezpecit’ parkovanie zdkaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku, nie
v radovej zastavbe

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre
rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vyclenenych
plochéach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluziace pre obsluhu prislusného uzemia

- nepripustné funkcie

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, ¢istenie interiérov
aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske
dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, vel'kosklady, skladovanie

a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych
zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne, predajne zdhradnych potrieb,
vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice, pohostinské
zariadenia nizSieho Standardu a pod.



- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre tcely byvania

- pol'nohospodérska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplnujtice ustanovenia:

parkovanie uzivatel'ov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené

V ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na sukromnych pozemkoch
pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospéadovou strechou (do 17 stupniov) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy,
resp. odkvapu max. 3,5 m nad terénom)

parkovo upravenu plochu, resp. verejné priestranstvo upravené zeleiiou, mobiliarom

a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne riesit’ v novych
zonach byvania v dostupnosti do 300 m. Doporucena optimalna vel'kost’ upravenej plochy
jedo 0,5 ha, resp. min. 3% z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov. Velkost' je
uréend v izemnom plane zoény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik uzemia
a jednotlivych mestskych cCasti.

budovanie parkovo upravenych ploch, verejnych priestranstiev pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre
neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného uzemia je povinnost'ou jednotlivych
investorov

zelen uli¢nych priestorov je potrebné doplnit’ min. o jednostrannu alej

zelen sikromnych zahrad riesit’ na vymere min 50% plochy pozemku

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejnych priestranstiev pouzit
max. do 30%

penzidny nesmu prevysit’ svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho
rodinného domu

vel’kost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt
mensia, ako 400 m? a max. koeficient zastavanosti pozemku vicsi ako 0,35

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonStrukeii je
potrebné zohl'adnit’ uli¢nu €iaru jestvujtcich stavebnych fondov rodinnych domov na
blizkych parcelach, reSpektovat’ a prisposobit’ sa vySkou, podlaznost'ou, tvarom strechy
a orientaciou hl. hrebeiia strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit’ vratane
doplnkovych podmienecne vhodnych funkecii, ktoré sa zapocitaju ako sucast’ b.j.
prevadzka nemoZe v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania v rodinnom dome, méze
byt’ len doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne vel'kom pozemku
tak, aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. vel'’kosti parciel a max. koeficientu
zastavanosti parciel pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie uli¢ného oplotenia musi byt sti¢ast’ou stavebného povolenia

uli¢né oplotenie mdze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvys$na
cast’ perforovana, vnitorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, perforované
(napr. pletivo).



Z 02 — Plochy parkov

Zakladna charakteristika:
Uzemie slazi pre budovanie ploch parkov s vymerou vacsou ako 0,5 ha a malych parkovych
ploch.

Funk¢né vyuzitie:n
- pripustné funkcie

- Funkcie prevladajice (primarne):
- uceleny utvar plosnej sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizacnou,
mikroklimatickou, oddychovo-rekrea¢nou a estetickou funkciou
- Funkcie pripustné (vhodné):
- vybavenost’ a infrastruktira pre oddychovo-rekreacné a estetické vyuzitie
- prislusné pesie a cyklistické komunikacie
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia izemia
- zelen vybavenosti
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- malé edukacné plochy
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja sliziace pre oddychovo-relaxa¢na
a rekreacnu funkciu
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- luky pre psov, parky pre psov

- funkcie nepripustné:

- ostatnd vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby vécsieho
rozsahu

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ticely

- stanovanie, kempovanie, zakladanie ohina.

Doplitujuce ustanovenia:

- pri budovani novych ploch verejne dostupnych parkov a malych parkovych ploch
uprednostnit’ ich lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podl'a prislusnych
ustanoveni jednotlivych zédkladnych charakteristik a podmienok vyuzitia vymedzeného
uzemia) od obytnych Gizemi tak, aby doslo k zabezpeceniu trvalej udrzatelnosti systému
sidelnej zelene (TUR) dostato¢nym pokrytim obytnych tzemi jadrami (parky nad 5 ha)
a subjadrami (parky 0,5 ha az 5 ha)

- vegetany kryt parkov ma dosahovat’ min. 90% tzemia, podiel stromovej zelene nesmie
klesnat’ pod 40%

- plochy parkov vybavit’ prvkami drobnej architektary, vratane umeleckych diel, drobnymi
stavbami, oddychovo-relaxacnymi prvkami a zariadeniami, infrastruktirou (verejné
osvetlenie, zavlahovy systém, apod.), vybavenost’ podriadit’ obsahu a funkcii parku
v konkrétnom izemi

- Vv parkoch budovat’ mobilidrom a vybavenost'ou originalnu identitu

- rozsah objektov doplnkovych sluzieb pre podporu rekreacnych aktivit — kioskov,
limitovat’ ako jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto objekty
mozno budovat’ na vic¢sich parkovych plochach v rdmeci jadier a subjadier sidelnej zelene,
nie na malych parkovych plochéch)

- zabezpecit verejnu pristupnost’ parkov a malych parkovych ploch



- ako sucast’ ploch parkov riesit’ zachytavanie a vyuzivanie dazd’ovej vody spdsobom
primeranym danému uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit’ v uzemi iny
vodny prvok aj umelo vytvoreny

- parkovo upravené plochy pri objektoch doplnkovej vybavenosti riesit’ minimalne na
vymere 500 m2

- zelen komunikécii (pristupové komunikacie, chodniky, cyklistické trasy, jazdecké trasy,
turistické trasy a i.) doplnit’ obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne
jednostrannou alejou

- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo ploch parkov na prilahlych plochach

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Grovni terénu
na prilahlych plochach k ploche parku riesit’ formou bodovej, resp. liniovej stromovej
zelene - min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska

- vo vzdialenosti 15 m od izemnej hranice existujucich a navrhovanych parkov
a parkovych ploch, resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené
ochranné pasmo, v tomto ochrannom pasme nie je mozné budovat’ objekty na byvanie,
vyrobu, sluzby z dovodu ochrany porastov a tiez z dovodu ochrany vlastnych objektov
pred veternymi polomami

- pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit’ osobitni ochranu

- pre plochy s vys$§im poétom starych stromov zabezpecit’ osobitni ochranu

- dreviny geograficky nepévodné pouzivat’ max. do 20%, nepouzivat’ dreviny invazne

- prepojenie parkov navzajom zabezpecit’ prostrednictvom alejovych vysadieb a stromoradi

- prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpecit’ prostrednictvom
stromoradi

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit’ s plochami a
prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest’ prioritne cez
spevnené plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov
min. 2,50 od pity kmeniov stromov.

c.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Regulativy stanovené pre dopravné a technické vybavenie su uréené v zmysle
grafickej ¢asti US vo vykresoch &. 03 az 05 nasledovne:

- trasy komunikacii, chodnikov a hlavnych rozvodov IS budovat’ v zmysle vykresove;j
Casti dokumentacie.

- napajacie body IS a dimenzie rozvodov s zavidzné

- pripojky k jednotlivym RD riesit’ individudlne pre kazdy RD

c.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch

Regulativy stanovené pre umiestnenie jednotlivych RD na pozemkoch su urcené
v zmysle grafickej asti US vo vykrese ¢. 07 nasledovne:
- zavazné podmienky
- stavebnd ¢iara 5m od ¢elnej hranice pozemku
- odstupové vzdialenosti od pravej a l'avej hranice pozemku v zmysle vykresu.
Tieto vzdialenosti je nutné zvacsit' (spolu medzi domami na min 7m)
Vv pripade umiestnenia okien z obytnych miestnosti do tej - ktorej fasady.
- vel’kost’ pozemkov
- koeficient zastavanosti — max. 0,35
- velkost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy
nesmie byt mensia, ako 400 m*



- celkovy pocet bytov v celej lokalite nesmie prekro¢it’ ¢islo 26
- nezavazné podmienky

- vySka rimsy (Sikma strecha) max 4m, sklon strechy (20-45),-

- vyska rimsy (plocha strecha) max 7m

c4  Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Regulativy stanovené pre nevyhnutna vybavenost stavieb st nasledovné:

- kazdy pozemok RD bude oploteny

- medzi objektmi RD budt umiestnené ploty o min. vyske 1,8 m. Konstrukcie plotov
sa uplatnia aj z uli¢nej strany pozemkov; tieto Casti oplotenia budu rieSené v konstrukcii
kamenny sokel s vypliiou drevo alebo ocel’. Vstupné priestory pred gardzou nebudu oplotené.
Toto rieSenie umoziuje parkovanie vozidiel na pozemku majitela pred gardzou mimo
oplotenia.

c.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby
Regulativy st stanovené v predchadzajucich odsekoch.
c.6 Urcenie stavieb na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
Na nasledovné stavieb sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby:
- oplotenie
- ihriskd a bazény ako stcast’ stavebného pozemku
- plochy verejnej a sikromnej zelene

c.7  Poziadavky na delenie a scel’ovanie pozemkov

Delenie pozemkov nie je povolené.
Pre scelovanie pozemkov nie st stanovené ziadne poziadavky.

c.8 Zoznam verejnoprospesSnych stavieb
V uzemi su umiestnené nasledujice verejnoprospesné stavby:

01 komunikacie — trasa s chodnikom, plochou TU a zelefiou
02 vodovod

03 kanalizacia dazd’ova a splaskova
04 plynovod

05 elektrorozvody nn

06 VO

07 zelen parkovych ploch

Trnava, 04.2013 Ing. arch. Viliam Cuperka



d. DOPLNUJUCE UDAJE — TABULKY

Vykaz ploch pozemkov v m?

C.domu |plocha [C.domu |plocha [C.domu [plocha
1 546 1 783 1 427
2 602 2 813 2 735
3 743 3 433 3 564
4 541 4 404 4 571
5 446 5 430 5 588
6 443 6 558 6 402
7 447 7 440 7
8 448 8 494 8
9 479 9 402 9
10 566 20 435 30
5261 5192 3287 13740|




