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1.UVODNA CAST:

Pri navrhoch vystavby na pofnohospodarskej péde je potrebné riadit sa
zakladnymi ustanoveniami zakona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov .(dalej zakon). Preto investori
a spracovatelia uzemno-planovacej dokumentacie a stavebnych zamerov su povinni
vyhodnotit, ako budu pri navrhovanej vystavbe dodrzané podmienky stanovené v §
12 ods.2 zakona. Musia pritom vychadzat z podmienok stanovenych organom
ochrany pofnohospodarskej pody pri schvalfovani uzemného planu obce.

Mesto Trnava ma schvaleny uzemny plan mesta. Ako dodatok bola schvalena
aj uvedena a lokalita a to ,uznesenim MZ. €.501/ dfia 16.04.2013 na ktoré rozSirenie
uzemného planu vydal suhlas aj Krajsky pozemkovy urad v Trnave podla § 13 a 14
zakona. Vzhladom na uvedené nie je potrebné vyhodnocovat alternativne rieSenie
umiestnenia predmetnej stavby.

2.POUZITE PODKLADY:

- - Uzemny plan mesta Trnavy - textova ,tabulkova a graficka Sast s
dodatkami

- Komplexny navrh : IBV Za tratou IV/B Trnava — graficka Cast
- Komplexny navrh : IBV Za tratou IV/B Trnava — textova Cast
- - Kopia katastralnej mapy navrhovaného uzemia

- - Mapa bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek poskytnuta Obvodnym
pozemkovym uradom v Trnave

- - Zakon ¢€.220/2004 Zb.o ochrane a vyuzivani polfnohospodarskej pody
Vv zneni neskorsich predpisov

- - Vyhlaska €.508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢.220/2004
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich poredpisov

- Nariadenie vlady SR €.58/2013 Z.z o odvodch za odhatie a neopravneny
zaber polnohospodarskej pédy .(dalej nariadenie viady)

- - Metodické usmernenie MPSR €.2341/2006-910 na zabezpecenie ucelného
vyuzitia skryvky humusového horizontu pofnohospodarskej pédy pri jej pouZiti
pre nepolnohospodarske ucely a na spracovanie dokumentacie bilancie
skryvky z januara 2006.(dalej: metodické usmernenie)

- - Prirucka vydana Vyskumnym ustavom podnej urodnosti na pouzivanie
map bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek



3.UDAJE O UZEMi :

A.Terajsi stav:
a/Popis uzemia:

RieSené uzemie je suCastou katastra mesta TRNAVA. Lokalita sa nachadza
na uzemi mimo zastavané uzemie mesta.

Uzemie méa obdiznikovy tvar uréeny predovsetkym hranicami pozemkov
patriacich objednavatelovi. Uvedené pozemky su ohraniCené:

- - zjuhovychodu zelenym pasom vymedzenym UPN mesta Trnava

- - zjuhu arealom vodného zdroja (oplotenim na pozemku p.¢. 10802/1)

- -z juhozapadu oplotenim zahradkarskej osady a SV hranice pozemku
10249/1

- - zo severozapadu JV hranicou pozemkov 10801/2, -/52, -/53 a -/84

- - zo severovychodu JZ hranicou pozemkov 10801/250, -/251, -/252, -/72 a -
/39

RieSené uzemie Urbanistickej Studie IBV Za tratou IV/B — Trnava (RozSirenie
IBV v ochrannom pasme vodného zdroja) je vymedzené podia Zmeny 01/2013 UPN
mesta Trnava v rozsahu cca 2,2 ha na ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi
mesta Trnavy.

Zastavba sa planuje realizovat na uzemi, ktoré je z hfadiska zaberu
polnohospodarskeho pédneho fondu vyhodné (bez zavlahovych zariadeni).

Spravnost rozhodnutia urbanizovat toto Uzemie je odbévodnené z viacero
SirSich suvislosti funkénych vztahov vyplyvajucich z rozvojovych vazieb sidla.

V suCasnom obdobi sa vyuZiva pre polfhohospodarsku vyrobu, ako
pofnohospodarska péda na pestovanie beznych polnych plodin Pozemky su vo
vlastnictve objednavatela a spol.

Na dotknutych pozemkoch nie su vybudované Ziadne hydromelioracné stavby
na zintenzivnenie polnohospodarskej vyroby. Pozemky nie su perspektivne
uréené na Ziadne pestovanie Specialnych plodin alebo kultur. Na pozemkoch
neboli vykonané pozemkové Upravy podla zak.¢. 330/1991 Zb o pozemkovych
Upravach.

Podla udajov katastra nehnutefnosti Spravy katastra v Trnave ide o pozemky
v k.U.Trnava:

10801/18 — ostatna plocha

10801/15 — ostatna plocha

10801/55 - ostatna plocha

10801/41 — ostatna plocha

10248/1 - zastav. plochy (cesta)

10801/54 — orna poda

10801/50 — orna poda
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10801/51 — orna poda
10801/56 — orna pbda
10801/71 — orna poda
10801/70 — orna pbda
10801/212 — orna pbda

Podne a klimatické pomery:

Zaujmové uzemie geomorfologicky spada do Podunajskej niziny, oddielu
Trnavskej pahorkatiny a cCasti Trnavskej tabule. Na geologickej stavbe sa
podielaju sedimenty neogénu a kvartéru, ktory je budovany eolickymi a fluvialnymi
sedimentami. Tieto predstavuju sprase, ,ktorych hrubka v tejto oblasti sa pohybuje
az do 15 m. SpraSe boli naviate a su svetlozltej farby.

Vychadzajuc z komplexného pedologického prieskumu pdd, mozno po
klimaticko -poédnej stranke lokalitu charakterizovat’ nasledovne :

Klimaticky region:  Velmi teply, vefmi suchy, nizinny, suma priemernych
dennych teplét t(nad 10°C )je viac ako 3000 , dizka obdobia
s teplotou vzduchu nad 5° C 242 dni, priemerna teplota
vzduchu za veg.. obdobie je16 —172C

Hlavna pédna jednotka : Cernozeme hnedozemné na sprasiach , stredne
tazke

Svahovitost’ a expozicia : rovina , bez prejavu plo$nej vodnej erézie

Skeletovitost a hibka pddy: bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10 %)
pdda hlboka,(60 cm a viac)

Zrnitost pédy: stredne tazka pdda — hlinita

Uvedenej charakteristike odpoveda bonitovana pédno-ekologicka jednotka
vyjadrena  kédom 0039002 (sedemmiestny)

Cela vymera navrhovanej polnohospodarskej pddy na vystavbu je zaradena
v 2.skupine kvality ..Pozemky nie su zaradené medzi najkvalitnejSiu pdodu
v k.U.Trnava podla bonitovanej pddno-ekologickej jednotky uvedenej v Nariadeni
vlady SR ¢€.58/2013 z.z. Priloha ¢&.2.



B. Navrhované riesenie:

Rozvoj byvania v urbanistickom obvode — Nad Kamennym mlynom je v UP
mesta charakterizovany ako Specifickda forma byvania v prirodnom prostredi
vytvarajuca ziaduce prepojenie mestského organizmu s jeho rekreacnou zénou.
Preto pre tieto formy byvania sa uvazuje s pozemkami v rozsahu vymera od

Plocha rie§eného tizemia &ini 2,0865 ha m?. Navrhuje sa na fiom umiestnit 26
rodinnych domov ..

Vymera dotknutych pozemkov v rieSenom uzemi podfa KN bude rieSena
nasledovne (vm?)

- ploch pre funkciu vyvania — rodinné domy 13 740

- plocha komunikacii 2 521
- plocha chodnikov a vjazdov 742
- plocha zelene pozdlz komunikacii 619
- plovha parkov a upravenej zelene a ihrisk 3 243
- plocha OV a TV 0
- ostatna plocha 0
Celkom: 20 865

Z udajov katastra nehnutefnosti vypyva , Ze prevazna Cast navrhovaného
uzemia pre vystavbu je nepofnohospodarska pdda , ktora bola uz v minulosti odrata
podla zakona. Z celkovej vymery rie§eného Gizemia 20865 m? predpokladany zaber
polnohospodarskej pddy bude ¢&init cca 1700 m? Presné vymery budu stanovené po
vyhotoveni geometrického planu.

4.0DNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY :

Na nepolnohospodarske ucely mozno pouzit pofnohospodarsku pddu , ak ide
o dobu dlhSiu ako jeden rok, len na zaklade rozhodnutia organu ochrany
polnohospodarskej poédy .Pri vydavani rozhodnutia sa vychadza z upresneného
navrhu Ziadatela. Ziadatelom je ten, v zaujme ktorého sa odnima
pofnohospodarska péda. Polnohospodarska péda sa podfa zakona odnima
natrvalo alebo doCasne.

Predpokzladané vymera trvalého odnatia polnohospodarskej pédy bude Cinit’ :
1700 m

Predpokladana vymera doCasného odnatia pofnohospodarskej pody : Ziadna
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Predpokladana vymera pouzitia polnohospodarskej pédy do 1 roka
(§ 18 zakona ) : Ziadna

V danom pripade sa cela vymera polnohospodarskej pédy odnime
natrvalo, nakofko pofnohospodarska pdda bude vyuZita pre vystavbu réznych
objektov, takze nebude uz vyuzivana pre polnohospodarsku vyrobu

Pri vystavbe rodinnych domov a pridomovych zariadeni bude odriata vSetka
pdda ,ktora uz nebude sluzit pre pofnohospodarsku Cinnost.. Pozemky pre vSetky
dalSie ucely sa odnimaju v celom rozsahu (cesty , chodniky, technicka
vybavenost', vjazdy do rodinnych domov , zelen a pod.).

Ziadost o trvalé odnatie polnohospodarskej pddy bude podana prislusnym
investorom stavby na Obvodny pozemkovy urad v Trnave , ktory v predmetnej
vec vyda rozhodnutie podla § 17 zakona.

5.0DVODY ZA TRVALE ODNATIE POULNOHOSPODARSKEJ
PODY .

Ten, na ziadost koho sa odnima pofnohospodarska pdéda podla § 17 zakona,
je povinny zaplatit odvod za trvalé odnatie polnohospodarskej pody ( dalej len
odvod)

Z Nariadenia vlady SR €.58/2013 Z.z ktorym sa ustanovuje vySka odvodu
a sposob platenia odvodu za odfiatie pofnohospodarskej pddy vyplyva
nasledovné:

Zakladnym udajom pre vypoCet odvodov je bonitovana pddno-ekologicka
jednotka (dalej BPEJ ) vyjadrena prisluSnym sedemmiestnym kédom
zaradeného do 1-9 skupiny kvality polnohospodarskej pédy. uvedeny v prilohe 1
Nariadenia viady.

Odvod za trvalé odnatie pody sa podla sa § 12 ods.2 pism.l zakona je ten kto
navrhne trvalé odnatie polnohospodarskej pédy povinny zaplatit odvod za trvalé
alebo docCasné odnatie najkvalitnejsej polnohospodarskej pody
v katastralnom uzemi podla kédu BPEJ .

Cele zaujmové uzemie je charakterizované BPEJ s kddom 0039002

.Podla  Prilohy ¢.2 Nariadenia vlady polnhohospodarska pdda
charakterizovana koédom 0039002 nieje zaradena medzi najkvalitnejSie
polnohospodarske pédy v k.u. Trnava . Vzhladom na to nevyplyva v zmysle
zakona povinnosti uhradzat’ odvody za trvalé odnatie pol'nohospodarskej

pody .
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6. BILANCIA A VYUZITIE HUMUSOVEHO HORIZONTU:

V sulade s § 12 ods.2 pism.e/ zakona je ten, kto odnima polhohospodarsku podu
povinny zabezpecit na vlastné naklady skryvku humusového horizontu pouzitej
polnohospodarskej pbédy i s opatreniami , ktoré stanovi organ ochrany
pofnohospodarskej pody v sulade s Metodickym usmernenim MP SR na
zabezpecenie ucelného vyuZitia skryvky humusového horizontu pofnohospodarske;j

pody .

Je to najma stanovenie hibky (mocnosti) pédneho profilu ,z ktorého sa vykona
skryvka, urCenie vhodného pozemku na umiestnenie humusového horizontu ,
stanovenie hrubky jeho rozhrnutia a urenie zodpovednych oséb za vykonanie
uvedenych ukonov. Podrobné spracovanie bilancie skryvky humusoveého horizontu
bude predloZzené organu ochrany polnohospodarskej pédy ku konaniu podfa § 17
zakona.

Z predbezného zistenia vyplyva, ze humusovy horizont sa nachadza na uvedenej
lokalite v hrubke cca 60 cm. Preto skryvku humusového horizontu bude potrebné
vykonat do cca do 50 cm z celej plochy trvale odnatej polnohospodarskej pédy. .Na
zaklade znalej situacie sa vhodné pozemky na jeho umiestnenie nachadzaju vo
vzdialenosti cca 10 km. Bude vSak potrebné zvazit vyuzitie humusového horizontu
a na plochy zelene buduceho zaujmového uzemia. Presné udaje o hrubke skryvky,
rozhrnutia , urCenej lokality, terminov skryvky , pripadnej depdnie pri stavenisku budu
presne uvedené az vo vyhotovenej dokumentéacie , ktora bude sucastou dokladov ku
konaniu na trvalé odnatie polnohospodarskej pody podla § 17 zakona.

Z vybilancovaného mnozstva humusoveého horizontu je mozné ponechat’ urcité
mnoZzstvo na zahumusovenie verejnej zelene a ploch zelene, pripadne aj za
rodinnymi domami, Toto mnoZstvo bude vSak potrebné vybilancovat v elaborate na
vykonanie skryvky humusového horizontu ktory bude vyhotoveny ku konaniu podla
§ 17 zakona.

Skryvka , odvoz a rozhrnutie sa bude vykonavat etapovite tak, ako sa budu
postupne v lokalite realizovat’ jednotlivé stavby.

Vypracoval :
Ing. Stanislav OSust
opravneny spracovatel dokumentacii
pre ochranu a vyuZzivanie polnohospodarskej pody



