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A.1. Zakladné udaje

Nazov ulohy:
Urbanisticka Studia Obytna zéna v lokalite Trnava — Rybnik

Miesto:
Katastralne uzemie Trnava, lokalita Rybnik)

Okres:
Trnava

Kraj:
Trnavsky

Objednavatel:
Walter Silbernhorn
Mala 8, 917 01 Trnava

Spracovatel:
Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. — autorizovany architekt

Obstaravatel”

Mesto Trnava

Mestsky urad, Trhova 3, 917 71 Trnava

Ing. arch. Eva Hulmanova

Sposobilost pre obstaravanie UPP a UPD — reg.¢. 302

A.1.1. Hlavné ciele a tlohy

Urbanisticka Studia Obytna zéna v lokalite Trnava — Rybnik je spracovana podla Zadania v zmysle §4
ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona ¢.
237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave
dna 11.12.2012 uznesenim €. 427/2012.

Urbanisticka Studia bude po jej verejnom prerokovani a suhrnnom vyhodnoteni pripomienok
schvalovana prislusnym samospravnym organom — Mestskym zastupitelstvom v Trnave, v zmysle
platnej legislativy (§4 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona ¢&. 237/2000 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov), a bude podkladom pre nové &lenenie a funk&no-priestorové usporiadanie
rieSeného Uzemia a pre spracovanie naslednych stupfiov dokumentacie pre uzemné a stavebné
konanie sieti technickej infrastruktary, komuniécii, verejnych priestorov a zelene i jednotlivych objektov
RD, BD a ob¢ianskeho vybavenia na vy¢lenenych plochach a pozemkoch.

Urbanisticka Studia bola po jej verejnom prerokovani v zmysle platnej legislativy schvalena Mestskym
zastupitel'stvom v Trnave dna 24.09.2013 uznesenim ¢&. 595.

Uréenie hlavnych cielov rieSenia:

Potrebu spracovania Urbanistickej $tudie Obytna zéna Trnava — Strky uréuju prislu$né ustanovenia
zavaznej Casti Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien
a doplinkov a Zmeny 02/2012.
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Riesenie funkéno-prevadzkového usporiadania zény vytvara podmienky pre modernd mestsku
Strukturu nizkopodlaznej zastavby v obytnej zéne s vy38im podielom verejnej a sukromnej zelene a
dbérazom na kvalitné byvanie.

Navrh urbanistickej studie bude koordinovat investicné zamery s:

- Uzemnym planom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien
a doplnkov a Zmeny 02/2012

- znamymi investiénymi zamermi definovanymi investormi na prifahlom Gzemi

- Generalnym dopravnym planom mesta Trnava.

Urbanisticka $tudia je spracovana v komplexnom rozsahu a $truktare pre UPD zény:
A. Textova a tabufkova Cast
A.1. Zakladné udaje
A.2. Navrh rieSenia
s definovanim najma:
- urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania Uzemia, funkéného
vyuZzitia pozemkov a urbannych priestorov stavieb, rieSenie podnikatel'skych aktivit a
obcianskeho vybavenia, zelene, priestorovej kompozicie a organizacie uzemia
- zaClenenia stavieb do prifahlej zastavby
- ur€enia pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
- zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb, s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivaného uzemia
- chranenych ¢€asti krajiny
- etapizacie, vecnej a Casovej koordinacie vystavby
- pozemkov na verejnoprospesné stavby.
B. Graficka cast
B.01. Vykres SirSich vztahov
M 1:5 000
B.02. Vykres komplexného urbanistického navrhu
M 1:1 000
B.03. Vykres dopravnej vybavenosti (zasady dopravného rieSenia)
M 1:1 000
B.04. Vykres technickej vybavenosti (zasady rieSenia komplexnej technickej infrastruktury)
M 1:1 000
B.05. Vykres priestorovej a funkénej regulacie rieSeného Uzemia
B.06. Vymedzenie regulovanych priestorov a urenie zastavovacich podmienok regulovanych
priestorov
M 1:1 000
B.07. Vykres zaberov polnohospodarskej pédy.

A.1.2. Prehl’ad vvchodiskovych podkladov

Pre rieSené Uzemie nebola spracovana Ziadna uzemno-planovacia dokumentécia na zonalnej urovni.

Zakladnou prisludnou izemno-planovacou dokumentéciou vyssieho stupfia pre vymedzené Gzemie je
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien a Zmeny 02/2012.
Prislu$né ustanovenia zavaznej ¢asti UPN mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien a doplnkov su
premietnuté i do navrhu Urbanistickej Studie Obytna zéna v lokalite Trnava - Rybnik.

Navrhované funk&no-priestorové vyuzitie rieSeného vymedzeného tzemia Urbanisticka Stadia Obytna
zbna v lokalite Trnava — Rybnik je v sulade s prislusnym vy$Sim stupfiom Uzemno-planovace;j
dokumentacie a prisluné ustanovenia zavaznej éasti UPN mesta Trnava sU premietnuté do navrhu
Urbanistickej Studie.

US Obytna zéna v lokalite Trnava — Rybnik je spracovana v sulade:
- s0 Zadanim urbanistickej Studie Obytna z6na v lokalite Trnava — Rybnik, schvalenym MsZ
v Trnave dna 11.12.2012
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s jestvujucou platnou Uzemnoplanovacou dokumentéaciou, najma:
- Uzemnym planom Mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien

a Zmeny 02/2012
- Uzemnym planom zény Cukrovar (2006)

s jestvujucimi platnymi uzemnoplanovacimi podkladmi, najma:
- Generalny dopravny plan mesta Trnava (2009)

- s DUR ,Miestna komunikéacia v obytnej zéne Cukrova, UO €.27 — Rybnik, Trnava“ s vydanym
uzemnym rozhodnutim diia 02.07.2009 pod.C.j. OSaZP/26937-56094/09/J¢ a predizenim UR dna
30.07.2012 pod €.j. 0SaZP/38802-59944/2012/J¢ (v potrebnom rozsahu)

s PSP a R ,MK — Cukrova, rekonstrukcia Trnava“, s vydanym tzemnym rozhodnutim dia
27.08.2010 pod ¢.j. 0SaZP/35202-64186/2010/Bj a stavebnym povolenim dria 23.05.2012 dna
23.05.2012 pod €.j. 0SaZP/34280-25475/2011/Bj

s definovanymi poZiadavkami objednavatela US.

Pri spracovani US boli pouzité nasledovné podklady:

vyskopisné zameranie Uzemia poskytnuté investorom

polohopisné a vyskopisné zameranie (TM — mesto Trnava)

katastralna mapa mesta Trnava (stav 01.01.2012)

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien

Zmena 02/2012 UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)

DUR Miestna komunikacia v obytnej zéne Cukrova, UO &.27 — Rybnik, Trnava

PSP a R MK — Cukrova, rekonstrukcia Trnava

podklady a stanoviska spravcov Tl

stanoviska z verejného prerokovania US

zavereCna sprava geologickej ulohy ,Obytna zéna Trnava — Rybnik, hydrologické posudenie
moznosti vsakovania zrazkovych vod do horninového prostredia a podzemnych véd*, WH
GEOTREND s.r.o. Nitra, 08.2013

reambul&cia rieSeného Uzemia.
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A.2. Navrh urbanistickej studie

A.2.1. Vymedzenie hranice rieSeného izemia s uvedenim parcelnych gisiel
vSetkych requlovanych pozemkov

RieSené uzemie Urbanistickej Studie Obytna zéna v lokalite Trnava — Rybnik je vymedzené:

- plochou parciel €. 3480/1, 3480/2, 3481/55, 3481/58, 3481/59, 3481/60, 3481/85, 3481/87, 3482,
3483/1, 3483/2, 3483/3, 3486/14, 3486/15, 3486/16, 3486/17, 3486/18, 3486/19, 3486/20, 3486/21,
3486/22, 3486/23, 3486/24, 3486/25, 3486/26, 3486/52, 3486/53, 3486/70, 3486/72, 3487/7,
3487/8, 3487/9, v k.u. Trnava.

Do rieSeného uzemia su zahrnuté aj plochy obsiahnuté v dokumentacii pre tzemné konanie ,Miestna

komunikacia v obytnej zéne Cukrova, UO ¢.27 — Rybnik, Trnava“, ktoré su vymedzené :

- plochami pre komunikacie na parc. ¢. 3481/29, 3481/116, 3481/117, 3481/118, 3481/119,
3481/120, 3481/121, 3484/6, 3484/7, 3485/8, 3486/48, 3486/54, 3486/55, 3486/56, 3486/57,
3486/58, 3486/59, 3486/62, 3487/11, 3487/12, 3487/13,

- plochami vymedzenymi pre vystavbu RD na parc. ¢. 3481/12, 3481/14, 3481/54, 3481/56, 3481/68,
3481/69, 3484/5, 3485/7, 3486/39, 3486/40, 3486/41, 3486/42? 3486/43, 3486/44, 3486/45,
3486/46, 3486/47, 3486/60, 3486/61, 3487/1, 3487/2, 3487/3, 3487/10, prip. 3481/5 (pre objekt CS
podla pévodne stanovenej koncepcie)

a prilahlé plochy verejného priestoru Cukrovej ulice nadvazujuce na obytné uzemie, ktoré su

vymedzené parcelami €. 3486/1, 3486/63, 3486/64, 3486/65, 3486/66, 3486/67, 3486/69, v k.U.

Trnava.

Zaujmove Uzemie rieSenej zony je vymedzené:

- v predpokladanom rozsahu potrebnom pre napojenie rieSeného Uzemia na verejné komunikacie
a technicku infrastruktaru v priestore Ul. J. Hajdéczyho a Cukrovej ul., prip. v priestore Trstinske;j
cesty

- kontaktnymi plochami medzi jestvujucou vyrobno-podnikatelskou zénou na zapadnej strane
a rieSenym uzemim, ktoré su vymedzené parcelami €. 9040/1, 9079/1, 9080, 9040/6, 9040/7, v k.u.
Trnava.

A.2.2. Opis rieSeného tzemia

RieSené uzemie je v suasnosti obhospodarovanou pofnohospodarskou pddou nachadzajucou sa

v extravilane v dotyku s hranicami zastavaného Uzemia a €iasto€ne na vychodnom okraji

v zastavanom Uzemi.

Predmetné uzemie je mozné hodnotit' z hfadiska Elenitosti terénu ako rovinaté, velmi mierne klesajuce
JV smerom k Cukrovej ul.

Severnym okrajom rieSeného Uzemia prechadzaju trasy STL plynovodov DN 250 a DN 100.

Juznym okrajom rieSeného Uzemia prechadzaju trasy telekomunikaénych kablov (Orange, Telecom,
PEEM).

Trasy jestvujucej technickej infrastruktury, ich ochranné, resp. bezpeénostné pasma su zohladnené

v navrhu priestorového usporiadania.

Na vymedzenych rieSenych plochach nie su vybudované siete technického vybavenia ani
komunikacie uréené pre urbanizovanie rieSeného Uzemia.

Urbanisticka studia
Obytna zéna v lokalite Trnava Rybnik
CISTOPIS



A.2.3. Viazby vyplyvajice z rie§$enia a zo zaviznych éasti UPN mesta
Trnava

Zakladnou prislusnou tzemnoplanovacou dokumentaciou vysSieho stupfia pre vymedzené Uzemie je
Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Prislusné ustanovenia zavaznej ¢asti UPN mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien a doplnkov su
premietnuté i do navrhu Urbanistickej Studie Obytna zéna v lokalite Trnava - Rybnik.

Celkové rieSenie Urbanistickej studie Obytna zéna v lokalite Trnava — Rybnik v sulade so zavaznou
gastou Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien
a Zmeny 02/2012 vyclefiuje vymedzené plochy v rieSenej lokalite ako:
- plochy obytného Uzemia — nizkopodlazna zastavba (rodinné domy)
s kédom funk&ného vyuZzitia:
A.01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy
a z8asti, na plochach pozdiz Cukrovej ulice, alt.:
- plochy obytného Uzemia — nizkopodlazna zmieSana zastavba (rodinné a bytové domy)
s kédom funk&ného vyuzitia:
A.04 — Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe
realizované v navrhovej etape do r. 2025,
pricom na zapadnom okraji na vymedzenej ploche bude zachovana pévodna navrhovana funkcia:
- plochy verejnych parkov a malé parkové plochy tvoriace izemie s oddychovorelaxanym
potencialom,
s kodom funkéného vyuzitia:
Z 02 — Plochy parkov
realizované v navrhovej etape do r. 2025.

Pre vymedzené bloky a plochy su pre dané kédy funkéného vyuzitia stanovené nasledovné regulativy:
A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaZznej zastavbe rodinnymi domami.
Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prisluSné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad
- zelen plo$na parkovo upravena s vybavenostou na verejne dostupnych priestranstvach,
alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre
relax a spoloCenské kontakty rezidentov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia primerane doplnené
zeleriou
- zelen uliéna, sprievodna zeleri komunikacii
- zelen obcianskej vybavenosti
- zelen spevnenych pldch a zariadeni parkovania pre rezidentov
- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného tzemia
na okolitych parcelach
- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpedit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budud umiestnené v hlavne;j
stavbe RD (nie predajné stanky)
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym zakonom
a prisludnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy
Urbanisticka studia
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- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy€lenenych plochach
rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS, sluZiace pre obsluhu prisluéného tizemia

Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, istenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kirenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemickeé Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vy€apnymi zariadeniami
a pod.

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnostou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, u¢inkami nebezpecnych
chemickych latok a zmesi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:

parkovanie uzivatelov pripadnej komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela
parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)
parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne rieSit v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m
doporu€ena minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva
je do 0,5 ha, resp. min. 3% (v lokalite Zmeny 02/2012 — min. 5%) z vymery jednotlivych stavebnych
pozemkov, velkost bude uréena v izemnom plane zény alebo v urbanistickej studii v zavislosti od
Specifik Uzemia a jednotlivych mestskych Casti
na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu
ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit’ zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch spdsobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit' v iuzemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny
budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prislusného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ obojstrannym stromoradim, pripadne minimaine
jednostrannou alejou
zelen obcianskej vybavenosti rieSit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt
ak sa jedna o uli¢ny parter, je potrebné zachovat zeleh pri objektoch obcianskej vybavenosti ako
verejne pristupny priestor bez oplotenia
zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy
parkovania
geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouZzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov
penzidny nesmu prevysit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného
domu
velkost’ novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
400 m2 (v lokalite Zmeny 02/2012 — 800 m2) a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne) vacési ako 0,5 (v lokalite
Zmeny 02/2012 - 0,40)
Urbanisticka studia
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velkost’ novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 250 m2
a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov

a spevnenych pléch na teréne) vacsi ako 0,6

velkost novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 300 m2

a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov

a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,75

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP vratane
ustipeného podlazia alebo podkrovia, ak to nasledny stupert UPD (Gzemny plan zény) alebo
urbanisticka Studia nestanovi inak

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekon&trukcii je potrebné
zohladnit uliénu ¢iaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat’ a prispdsobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hreberia
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou €iarou totoZnou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekon$trukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu Ciaru tychto objektov 0 3 m

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrogit vratane doplnkovych
podmieneéne vhodnych funkcii, ktoré sa zapoditaju ako sucast b.j.

prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostato¢ne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov

rieSenie uliéného oplotenia musi byt su¢astou stavebného povolenia

ulicné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m pIné a zvySna Cast
perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m, plné alebo perforované (napr.
pletivo).

A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluZi vyluéne na byvanie v bytovych (va&$inou nizkopodlaznych) a rodinnych domoch,
s moznostou lokalizacie vybavenosti i nad ramec prislusného uzemia.

Funk&né vyuzitie:

Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — bytovych a rodinnych domoch
Funkcie pripustné (vhodné):
- zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb
- malé ubytovacie zariadenia (penziény, malé hotely)
- zariadenia kultdrne, cirkevné, socialne, zdravotné, Skolské, Sportové
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD
- nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov
- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch
- verejne dostupna parkova zelen s vybavenostou
- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spolo¢enské kontakty rezidentov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Uzemia primerane doplnené
zeleriou
- zelen uliéna, sprievodna zeleri komunikacii
- zeler obdCianskej vybavenosti
- zeleh spevnenych ploch a zariadeni parkovania pre rezidentov
Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
Urbanisticka studia
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- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo vy&lenenych plochach
rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske ambulancie a pod.)

- zdravotnicke zariadenia, MS sluZiace pre obsluhu prislu§ného tzemia

- malé zariadenia vyroby nerusSiace okolité obytné prostredie

- obchodné a kancelarske budovy

Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne,
sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kdrenarskych zariadeni,
stavebného materialu, elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby,
parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne
autosuciastok, chovné stanice, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami
a pod.

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnostou, zapachom,
hlukom, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym ziarenim, u€inkami nebezpeénych
chemickych latok a zmesi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre Uucely byvania

- polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfiujuce ustanovenia:

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia, ako
400 m2 (v lokalite Zmeny 02/2012 — 800 m2) a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet
zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,5 (v lokalite
Zmeny 02/2012 - 0,40)

velkost’ novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 250 m2

a max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov

a spevnenych ploch na teréne) vacsi ako 0,6

pre noveé alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuZitia Uzemia vratane pridruZzenych pléch
verejnych priestranstiev nesmie prekrocit ukazovatel 100 b.j./ha

parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb, pripadne zariadeni nezavadne;j
vyroby a vyrobnych sluZieb musi byt rie§ené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovanie obyvatefov BD (rezidentov) je potrebné rieSit na pozemku prislusného objektu BD
parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch,
kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

na jestvujucich plochach zelene bytovych domov nezniZzovat' dosiahnuty podiel zelene na 1
obyvatela, pripadné ubytky spésobené investi¢nou vystavbou nahradit minimalne v rovhakom
rozsahu v danej lokalite, prip. v lokalite, ktoru uréi mesto najneskér ku kolaudacii stavby (potrebné
majetkovo- pravne vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora)

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia riesit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov)

v novych zénach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu parkovu zeler

s vybavenostou o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativnhe v dostupnosti do
500 — 800 m riesit parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému
sidelnej zelene), pokial sa takato Uprava alebo priestranstvo v poZadovanej dostupnosti a

v primeranej velkosti uzZ nenachadza

v novej zastavbe rodinnych domov riesit zelefiou upravené verejne dostupné priestranstvo

0 minimalnej velkosti cca 0,5 ha, resp. min. 3% (v lokalite Zmeny 02/2012 — min. 5%) z vymery
jednotlivych stavebnych pozemkov, velkost bude uréena v tzemnom plane zény alebo v
urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych mestskych Casti

optimalna celkova vymera zelene v zéne byvania v BD je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu)
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pri bytovych domoch v novych zénach byvania, kde nie je dostatok pléch pre budovanie zelene v
predpisanom rozsahu, nahradit ich inou primeranou formou zelene (napr. na terasach, strechach,
fasadach, vertikalnych oporach a pod.) aj s vybavenostou pre relaxaény pobyt rezidentov v
primeranom rozsahu

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu

ako sucast parkovo upravenych pléch a pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev
rieSit zachytavanie a vyuzivanie dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch sposobom
primeranym danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit v izemi iny vodny
prvok aj umelo vytvoreny

budovanie zelene v predpisanom minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ obojstrannym stromoradim, pripadne minimaine
jednostrannou alejou

zelen obcianskej vybavenosti riesit minimalne na ploche 200 m2 na 1 objekt

ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch obcianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia

zelen spevnenych pldéch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu
rieSit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 100 m2 plochy
parkovania

geograficky nepdvodné a ihli€naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domécich druhov

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov
stromov

pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich rekon&trukcii je max. vyska
zastavby 2 NP vratane ustipeného podlaZia alebo podkrovia, ak to nasledny stuperi UPD (Gzemny
plan zény) alebo urbanisticka Studia nestanovi inak

pri stavbe rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit
uliéna Ciaru jestvujuacich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach v dotyku,
reSpektovat a prispdsobit sa vySkou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebena
strechy jestvujucim objektom na susednych parcelach

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou €iarou totoznou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozZné pri rekon$trukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu Ciaru tychto objektov o 3 m

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov
max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekro it vratane dopinkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.

prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplnkom k byvaniu na predmetnom pozemku

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatocne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom.

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 100 m2 plochy parkoviska)
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene

rieSenie uli€éného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt su€astou stavebného povolenia
ulicné oplotenie zastavby rodinnych domov méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9
m pIné a zvySna &ast' perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, plné
alebo perforované (napr. pletivo).
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Z 02 — Plochy parkov

Zakladna charakteristika:

Uzemie slGZi pre budovanie pléch parkov s vymerou vaésou ako 0,5 ha a malych parkovych ploch.

Funkéné vyuZitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

- uceleny utvar plosnej sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizaCnou, mikroklimatickou,
oddychovo-rekreacnou a estetickou funkciou

- Funkcie pripustné (vhodné):

- vybavenost a infrastruktdra pre oddychovo-rekreacné a estetické vyuzitie
- prisluSné pesie a cyklistické komunikacie
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia
- zelen vybavenosti
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- malé edukacné plochy
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja sluziace pre oddychovo-relaxaénu a rekreaénu funkciu
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- luky pre psov, parky pre psov

- Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby vaésieho rozsahu

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, praSnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

- stanovanie, kempovanie, zakladanie ohna.

Doplfiujuce ustanovenia:

- pri budovani novych ploch verejne dostupnych parkov a malych parkovych pléch uprednostnit ich
lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podfa prislusnych ustanoveni jednotlivych
zakladnych charakteristik a podmienok vyuZitia vymedzeného uzemia) od obytnych uzemi tak, aby
doslo k zabezpedeniu trvalej udrZzatelnosti systému sidelnej zelene (TUR) dostatoénym pokrytim
obytnych Uuzemi jadrami (parky nad 5 ha) a subjadrami (parky 0,5 ha az 5 ha)

- vegetacny kryt parkov ma dosahovat min. 90% uzemia, podiel stromovej zelene nesmie klesnut
pod 40%

- plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektury, vratane umeleckych diel, drobnymi stavbami,
oddychovo-relaxaénymi prvkami a zariadeniami, infraStrukturou (verejné osvetlenie, zavlahovy
systém, apod.), vybavenost podriadit obsahu a funkcii parku v konkrétnom tzemi

- v parkoch budovat mobilidrom a vybavenostou originalnu identitu

- rozsah objektov doplnkovych sluZieb pre podporu rekreaénych aktivit — kioskov, limitovat ako
jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto objekty moZno budovat na vacsich
parkovych plochach v ramci jadier a subjadier sidelnej zelene, nie na malych parkovych plochach)

- zabezpedit verejnu pristupnost parkov a malych parkovych pléch

- ako sucast ploch parkov riedit’ zachytavanie a vyuZivanie dazdovej vody spésobom primeranym
danému Uzemiu (vodna nadrz, jazierko, polder a i.), resp. riesit v uzemi iny vodny prvok aj umelo
vytvoreny

- parkovo upravené plochy pri objektoch doplnkovej vybavenosti rieSit minimalne na vymere 500
m2

- zelen komunikacii (pristupové komunikacie, chodniky, cyklistické trasy, jazdeckeé trasy, turistické
trasy a i.) doplnit obojstrannym stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou

- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo ploch parkov na prilahlych plochach

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu na
prilahlych plochach k ploche parku riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1
strom na 100 m2 plochy parkoviska

- vo vzdialenosti 15 m od Uzemnej hranice existujucich a navrhovanych parkov a parkovych pléch,
resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené ochranné pasmo, v tomto
ochrannom pasme nie je mozné budovat objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany
porastov a tiez z dévodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami

- pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit osobitnu ochranu

- pre plochy s vys$Sim poc¢tom starych stromov zabezpe it osobitni ochranu

- dreviny geograficky nepévodné pouzivat max. do 20%, nepouzivat’ dreviny invazne
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- prepojenie parkov navzajom zabezpedit prostrednictvom alejovych vysadieb a stromoradi

- prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpe it prostrednictvom stromoradi

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo
v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov

stromov.

Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych pléch su definované regulativy — ukazovatele
intenzity vyuZzitia Uzemia v rozsahu:
- index podlaznych ploch (IPP)
- urujuci max. pripustnd mieru vyuZitia Uzemia vymedzeného funk&ného bloku a jednotlivych
pozemkov v fiom
- predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby (v m2)
k celkovej vymere vymedzeného tUzemia (v m2)
- index zastavanych pléch (IPZ)
- v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a druhu
zastavby vo vymedzenom funkénom bloku a na jednotlivych pozemkoch v iom
- predstavujuci pomer pléch zastavanych nadzemnymi stavebnymi objektami (nad drovnou
terénu) vo vymedzenom uzemi (v m2) k celkovej vymere vymedzeného Uzemia
- koeficient zelene (KZ)
- definujuci ndroky na minimalny rozsah pléch zelene v rdmci regulovanej funk&nej plochy vo

vymedzenom funk&nom bloku na jednotlivych pozemkoch v fiom

- predstavujuci pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne (v m2) a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia (v m2).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia su definované pre prislusné funkéné kédy nasledovne:

Koeficient Max. Index zastavanych Index Koeficient zelene Pozn.
funkéného podlaznost pléch podlaznych (min.)
vyuzitia (pocet (max.) pléch
vymedzeny nadzem. (max.)
ch blokov podlazi)
A.01 2% 0,35 - samostat. 0,6 0,50% - samostat. %" _max. podlaznost vratane podkrovia
stojace RD stojace a ustupeného podlazia
RD ) _koeficient zelene na parc. RD (bez
2% 0,40 - radové RD 0,6 0,40*9 . radové RD zapoditania pléch verejnej zelene)
1-2% | 0,65 - atriové RD 0,6 0,25%9 - atriové RD
V lokalite Zmeny 02/2012 su regultivy
upravené v rozsahu:
- vystavba vyhradne ako samostatné RD
- min. velkost pozemku RD 800 m2
- index zastavanych pléch (max.) — 0,28
- index podlaznych pléch (max.) — 0,50
- koeficient zelene (min.) — 0,60
A.04 2% 0,35 - samostat. 0,6 0,50% - samostat. % _max. podlaznost vratane podkrovia
stojace RD stojace a ustupeného podlazia
RD ) _koeficient zelene na parc. RD (bez
2% 0,40 - radové RD 0,6 0,40*9 - radové RD zapoditania ploch verejnej zelene)
1-2% 0,65 - atriové RD 0,6 0,25 - 4triové RD
3 0,30 0,9 0,25 pre ¢ast uzemia BD
4 0,30 11 0,25 pre Cast Uzemia BD
V lokalite Zmeny 02/2012 su regultivy pre
RD upravené v rozsahu:
- vystavbu RD vyhradne realizovat ako
samostatné RD
- min. velkost pozemku RD 800 m2
- index zastavanych pléch RD (max.) —
0,28
- index podlaznych pléch RD (max.) —
0,50
- koeficient zelene RD (min.) — 0,60
V lokalite Zmeny 02/2012 su regultivy pre
BD upravené v rozsahu:
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max. podlaznost BD — 2 NP +
ustupené podlazie (alt. podkrovie)
index zastavanych pléch BD (max.) —
0,30

index podlaznych pléch BD (max.) —
0,70

koeficient zelene BD (min.) — 0,40

Pre vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia nie je mozné ucelovo ¢lenit vymedzené funkéné
bloky, predpisané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkéné bloky ako celku je potrebné dodrzat
pocas celého navrhového, resp. prognézneho obdobia.

Okrem toho zavézna ast UPN mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien a doplnkov stanovuje pre
predmetné uzemie i dalSie regulativy, napr.:

v kapitole C.01.01:
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia:
- v Casti:
Zasady funkéného vyuzitia izemia:
a) Funkcia obytna
V navrhovej etape rozvoja (do r. 2025) najvacsi podiel obytnej funkcie v meste bude
lokalizovany vo vychodnej a severovychodnej Casti mesta. Tymto smerom sa uvazuje
i s dalSim uzemnym rastom mesta v lokalitach:

- Rybnik — nad Cukrovou ulicou (RD, pripadne z €asti nizkopodlazné BD)
f) Zelen
- v severnej Casti mesta v UO 24 (Rybnik) — parkové plochy cca 2 ha.

v kapitole C.01.15.a:

VSeobecné regulativy a limity:

- vybudovanie verejnej parkovej zelene vo vymedzenom rozsahu Zmeny 02/2012 — Bytova
vystravba v lokalite Rybnik (v Useku medzi Cukrovou ul. a parkovymi a lesoparkovymi plochami
na severnej strane obytnej zony Rybnik) je povinnost'ou investorov, a jej vybudovanie je
potrebné Casovo koordinovat pred, alebo najneskér su€asne s povolovanim vystavby v tejto
lokalite.

v kapitole C.01.16:
Urcenie, pre ktoré Casti mesta je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény alebo urbanisticku
Studiu:
- Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit’ urbanisticku Studiu — o.i.:
- obytna zéna Rybnik, vymedzena Cukrovou ulicou, jestvujucou obytnou zastavbou na
Hajdéczyho ul., navrhovanym parkom a lesoparkom rekreaénej zény Rybnik — Strky
a jestvujucou komer&no-vyrobnou zénou.

v kapitole C.01.17:
Zoznam verejnoprospesnych stavieb:
b) Verejnoprospesné stavby na Useku zivotného prostredia:
- zakladanie ploéch verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii vo vymedzenom Gzemi
v zmysle navrhu rieSenia
- zakladanie pldch zelene a aleji pozdiz komunikacii vo vymedzenych verejnych
priestranstvach v zmysle navrhu rieSenia
c) Verejnoprospedné stavby na Useku doprava:
- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v zmysle navrhu
UPN mesta
d) Verejnoprospedné stavby na Useku energetiky:
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie
e) Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie.
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A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

A.2.4.1. Limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu uzemia

V rieSenom Uzemi ani vymedzenom zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje limitujuce
celkovy potencial vyuZitia Uzemia.

A.2.4.2. Ochranné pasma

Do rieSeného Uzemia ako i do vymedzeného zaujmového Uzemia zasahuju ochranné pasma (resp.
bezpelnostné pasma) koridorov a tras jestvujucej i navrhovanej technickej infrastruktary v rozsahu:
- VN 22 kV kabel:
- OP=1m
- NN el. kabel:
- OP=1m
- STL plynovod
- OP=2m
- mestska kanalizacia
- OP=15m
- mestsky vodovod
- OP=15m
- telekomunikaéné kéble:
- OP=1m.

A.2.4.3. Chranené uzemia

Na rieSenom Uzemi obytnej zény v lokalite Trnava — Rybnik nie je Ziadne chranené prirodné uzemie.
Buduca vystavba nezasahuje do jestvujucich chranenych Uuzemi ani ich ochrannych pasiem.

A.2.4.4. Stavebné uzavery

Vo vymedzenom Uzemi sa nenachadzaju plochy s vyhlasenou stavebnou uzaverou.
Stanovena koncepcia nevyzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery na rieSenom Uzemi obytnej zény
v lokalite Trnava — Rybnik.

A.2.4.5. Limity technického vybavenia

Zasobovanie Uzemia obytnej zény v lokalite Rybnik jednotlivymi médiami technickej infrastruktury je
mozné zabezpedit s nasledovnymi limitujucimi faktormi pre dalSi rozvoj Uzemia:
- zasobovanie el. energiou:
-z navrhovanej NN el. siete spolo€nej pre lokalitu Rybnik.
Podmienkou zasobovania rieSeného uzemia je vybudovanie 2 x VN pripojky (zasflu¢kovanim) a 2 x
trafostanice 22/0,42 kVA v uvedenych lokalitach.
- zasobovanie zemnym plynom:
-z navrhovaného spolo€ného STL plynovodu pre lokalitu Rybnik
Pre zabezpecenie bytovej vystavby v druhej etape je potrebné zaistit dodavky zemného plynu
podla rozvojovej koncepcie stanovenej dodavatefom SPP.
- zéasobovanie vodou:
-z navrhovaného spolo¢ného verejného uliéného vodovodu pre lokalitu Rybnik podla vydaného
UR v moznom kapacitnom rozsahu, prepojenim z vodovodu v Ul. J. Hajdéczyho.
V pripade potreby bude nutné zabezpedit pre dalSie rozvojové etapy v OZ Rybnik dodavku
dostatocného mnozstva vody z vodovodnej siete uréenej TAVOS.
- odvadzanie splaskovych véd:
Urbanisticka studia
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- splaskové vody z lokality OZ Rybnik budu odvedené spolo€nou uli€¢nou gravitacnou
kanalizaciou so zaustenim do CS a pregerpavanim do jestvujlicej jednotnej kanalizaénej stoky
(s dostato¢nou kapacitnou rezervou) v priestore Cukrovej ul.
Jestvujuca kanalizaéna siet nie je limitujucim faktorom rozvoja obytnej zény.
- odvadzanie dazdovych vod:

- odvadzanie dazdovych véd zo spevnenych pléch verejnych komunikacii v rieSenom Uzemi sa
predpoklada dazdovou kanalizacioui zaustenov do vsakov na vymedzenych plochach.

- pre stanovenie vyslednej koncepcie odvadzania dazdovych vod zo spevnenych ploch obytnej
z6ny Rybnik a pre posudenie vhodnosti budovania a lokalizacie vsakov na verejnych
priestoroch obytnej zoény v8ak bude potrebné pred spracovanim prislusnych DUR technickej
infrastruktary vypracovat inziniersko-geologicky a hydrogeologicky prieskum

- podrobnejSie rieSenie bude predmetom naslednych stupfiov dokumentacie a bude vychadzat
so zaverov vykonaného IGP a hydrogeolgického prieskumu.

Koncepcia napojenia zény na siete T.I. je definovana v kap. A.2.5.2. a vykrese B.4.
Priestorové limity jestvujucich koridorov technického vybavenia vymedzené ich ochrannymi pasmami
su definované v kap. A.2.4.2 a nie su limitom pre navrhovanu bytovu vystavbu.

A.2.4.6. Ochrana PPF

RieSené uzemie je v sucasnosti pofnohospodarskou pddou, ktora sa nachadza:

-z vacsej Casti mimo hranice zastavaného Uzemia mesta Trnava (extravilan) — v rozsahu
vymedzenom UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien a Zmeny
02/2012 v Casti zaberovej lokality ¢&.:

- 077 (polnohospodarska pdda v uvedenej zaberovej lokalite tvori orna péda, s kdom BPEJ —
0018003 - 2. skupina, bez vybudovanych zavlah a odvodneni)

- v men$om rozsahu v zastavanom Uzemi mesta Trnava (intravilan) — v rozsahu vymedzenom UPN
mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v €asti zadberovej lokality &.:

- 011 (polnohospodarska pdda v uvedenej zaberovej lokalite tvori orna pdda, s kédom BPEJ —
0018003 — 2. skupina, bez vybudovanych zavlah a odvodneni).

A.2.4.7. Ochrana LPF

Na uzemi obytnej zény v lokalite Trnava — Rybnik sa nenachadza chraneny lesny pddny fond.
Poc&as predpokladanej vystavby neddjde k zaberu LPF.

A.2.4.8. Ochrana prirody a krajiny

Rozvojové plochy obytnej zony v lokalite Trnava — Rybnik su v zmysle platnej legislativy zaradené do
Uzemia v 1. stupni ochrany.

Koncepcia rozvoja rieSeného Uzemia nie je v rozpore sa zaujmami ochrany prirody a krajiny, pretoZe
sa nachadza na plochach vyhradenych platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou pre vystavbu
rodinnych domov, prip. nizkopodlaznych bytovych domov a v zapadnej €asti vo vymedzenom rozsahu
pre parkovu zelen.

A.2.4.9. Ochrana kulturnych pamiatok

Pre navrhovanu stavbu nie su stanovené Ziadne podmienky organu pamiatkovej starostlivosti
a ochrany prirody.

Na juznom okraji v priestore Cukrovej ulice, v kontakte s aredlom cukrovaru je rieSené Uzemie
v kontakte s ochrannym pasmom Pamiatkovej rezervacie a NKP Cukrovar a Budova administrativna
Trnava.
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V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené.

Usporiadanie navrhovanych stavebnych fondov a ich vyskové ¢lenenie nenarusi celkové meritko
mesta a danej lokality. Predpokladana vySka zastavby vanych ploch nebude vytvarat bariérovy
pohladovy efekt a nenarusi pripadnu historickdl panoramu mesta.

V zmysle platnej legislativy, Krajsky pamiatkovy urad v uzemnom konani vyda stanovisko k
pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (stavby technického vybavenia,
budovanie komunikacii) tak, aby stavebnou €innostou, resp. zemnymi pracami nedoslo k pripadnému
naruseniu archeologickych nalezisk alebo k poruSeniu dosial neevidovanych pamiatok.

A.2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania
uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov
a stavieb

Obytna zona v lokalite Trnava - Rybnik je koncipovana v zmysle prislusného vyssieho stupna UPD -
Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien a Zmeny
02/2012.

Plocha rieSeného Uzemia je 181 471 m2.

Funké&no-priestorovy navrh zohladruje vypracovani DUR pre Gizemie na vychodnom okraji zény
a vydané uzemné rozhodnutie (komunikacie a TI)
Mozno predpokladal, Ze vystavba na tejto ploche bude tvorit 1.etapu rozvoja OZ Rybnik.

Navrh priestorového usporiadania vymedzuje v Uzemi bloky pre zastavbu s funk&énym vyuZitim:
- bytova vystavba formou RD

- bytové vystavba formou malopodlaznych BD

- vystavba objektov a zariadeni obCianskeho vybavenia

pre ktoré su v jednotlivych &astiach US definované prislugné regulativy a limity.

Vzhladom na moznosti dané platnym vy$$im stupfiom UPD, navrh US je vypracovany v dvoch

alternativach, ktoré sa navzajom odliSuju iba spésobom zastavby na vymedzenych blokoch zastavby

C. I, 1Il, 1V a Ciasto¢ne VI:

Alt.A:

- vymedzuje uverdené uzemie pre vystavbu samostatne stojacich RD pri reSpektovani danych
uzemno-priestorovych regulativov

- max. dosiahnutefny rozsah bytovej vystavby na vymedzenych plocha &ini 139 RD

- v JZ gasti OZ vymedzuje ploch pre zariadenia ob&ianskeho vybavenia rezidentov

- na zapadnom okraji OZ vymedzuje Uzemie pre budovanie kvalitnych parkovych pléch s prislusnym
Sportovym a oddychovorelaxaénym vybavenim.

Alt.B:

- vymedzuje vacsiu Cast Uzemia pre vystavbu samostatne stojacich RD pri reSpektovani danych
uzemno-priestorovych regulativov

- vymedzuje mensiu Cast Uzemia pre vystavbu mensich malopodlaznych bytovych domov,
s limitovanym poctom b.j.,ktorych su€astou budu i zahradky s prisluSnou kvalitnou drobnou
architekturou sliziacou pre obyvatelov prislusného BD. Vzhladom na limitovany stavebny objem je
predpokladany rozsah bytového fondu jednotlivych objektov do 8 b.j. (Standardna velkost bytu),
prip. i men$i (nadStandardné byty)

- max. dosiahnutefny rozsah bytovej vystavby na vymedzenych ploché ¢€ini 122 RD a 112 b.j.
v malopodlaznych BD

- v JZ gasti OZ vymedzuje ploch pre zariadenia ob&ianskeho vybavenia rezidentov

- na zapadnom okraji OZ vymedzuje Uzemie pre budovanie kvalitnych parkovych pléch s prisluSnym
Sportovym a oddychovorelaxaénym vybavenim.
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PretozZe velkostou, objemom i architektonickym stvarnenim sa objekty BD a RD nebudu vyrazne
odliSovat, mozno pripustit aj zmieSanu Strukturu BD a RD na vymedzenych blokoch €. 11, IIl, IV a vo
vyclenenej Casti bloku VI.

Navrhovana vystavba obytnej zény v lokalite Trnava — Rybnik je navrhovanymi verejnymi priestormi
komunikacii ¢lenena na vymedzené funk&no-priestorové bloky | - XIV.
Funkéné vyuZitie, rozsah jednotlivych parciel a intenzita zastavby je nasledovna:

Blok Cislo Vymera funkéné vyuzitie Index Max. Koeficient Max.
vytvorenej (m2) Typ zastavby zastavanych zastavanost zelene (min.) | podlaznost
parcely RD pléch (max.) | pozemku (xx) — (xxx)
m2
1/01 1033 samostatne stojaci RD 0,35 0,50 0,50 2
1/02 780 samostatne stojaci RD
1/03 803 samostatne stojaci RD
1/04 774 samostatne stojaci RD
1/05 778 samostatne stojaci RD
1/06 782 samostatne stojaci RD
1/07 654 samostatne stojaci RD
1/08 651 samostatne stojaci RD
1/09 559 samostatne stojaci RD
1/10 559 samostatne stojaci RD
1/11 732 samostatne stojaci RD
1/12 649 samostatne stojaci RD
1/13 647 samostatne stojaci RD
/14 587 samostatne stojaci RD
1/15 587 samostatne stojaci RD
1/16 677 samostatne stojaci RD
1117 360 dvojdom (alt. samostatne
stojaci RD na zIug.
parcele 1/17 — 1/18)
1/18 356 dvojdom (alt. samostatne
stojaci RD na zIug.
parcele 1/17 — 1/18)
1/19 671 samostatne stojaci RD
1/20 868 samostatne stojaci RD
1/21 870 samostatne stojaci RD
1122 832 samostatne stojaci RD
1/23 1185 samostatne stojaci RD
1124 895 samostatne stojaci RD
1/25 1174 samostatne stojaci RD
| 1/01 - 1/25 18 462
celkom
Il 11/01 985 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
(Alt.A) 11/02 980 samostatne stojaci RD
11/03 800 samostatne stojaci RD
11/04 821 samostatne stojaci RD
11/0521 842 samostatne stojaci RD
1] 11/01 - 11/05 4428
(Alt.A)
celkom
1] 11/01B 3573 zastavba malopodlaznych 0,30 0,30 0,40 2 NP +
(Alt.B) BD ustupené
podl.
(alt.
podkrovie)
Il 11/01B 3573 0,30 0,30 0,40 2 NP +
(Alt.B) ustupené
celkom podl.
(alt.
podkrovie)
1 111/01 814 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
(Alt A) 111/02 817 samostatne stojaci RD
111/03 802 samostatne stojaci RD
111/04 816 samostatne stojaci RD
111/05 872 samostatne stojaci RD
111/06 807 samostatne stojaci RD
1] /01 - 4928
(AIt.A) 111/06
celkom
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11l 111/01B 3902 zastavba malopodlaznych 0,30 0,30 0,40 2NP +
(Alt.B) BD ustupené
podl.
(alt.
podkrovie)
1] 11/01B 3902 0,30 0,30 0,40 2 NP +
(Alt.B) ustupené
celkom podl.
(alt.
podkrovie)
\Y IvV/01 840 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
(Alt.A) IV/2 865 samostatne stojaci RD
1V/3 846 samostatne stojaci RD
v/4 3164 obcianske vybavenie 2 NP +
obytnej zény ustapené
podl.
(alt.
podkrovie)
v IV/01 — 5716
(AlL.A) IV/04
celkom
\ IV/01B 2458 zastavba malopodlaznych 0,30 0,30 0,40 2NP +
(Alt.B) BD ustupené
podl.
(alt.
podkrovie)
IV/02B 2277 oV, 0,30 0,30 0,40 2 NP +
zastavba polyfunkéna ustupené
(OV+BD) podl.
(alt.
podkrovie)
v IV/01B - 4735
(Alt.B) IV/02B
celkom
\% V/01 4834 obcianske vybavenie
obytnej zony &
\% V/01 4834 obcianske vybavenie
celkom obytnej zény &
\ VI/01 801 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
(Alt.A1) VI1/02 801 samostatne stojaci RD
V1/03 827 samostatne stojaci RD
V1/04 958 samostatne stojaci RD
VI/05 1363 samostatne stojaci RD
V1/06 960 samostatne stojaci RD
\| VI/01 - 5710
(Alt.A) V1/06
celkom
\Y| VI/01B 2129 zastavba malopodlaznych 0,30 0,30 0,40 2 NP +
(Alt.B) BD ustupené
podl.
(alt.
podkrovie)
V1/04 958 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
V1/05 1363 samostatne stojaci RD
VI/06 960 samostatne stojaci RD
\Y| VI/01B - 5410
(Alt.B) V1/06
celkom
VIl VII/01 831 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
VII/02 834 samostatne stojaci RD
VII/03 936 samostatne stojaci RD
VII/04 802 samostatne stojaci RD
VI11/05 800 samostatne stojaci RD
VI1/06 800 samostatne stojaci RD
VII/07 800 samostatne stojaci RD
VI1/08 932 samostatne stojaci RD
VII/09 890 samostatne stojaci RD
VI1/10 804 samostatne stojaci RD
VII/11 830 samostatne stojaci RD
VII/12 946 samostatne stojaci RD
VI1/13 820 samostatne stojaci RD
VIl/14 830 samostatne stojaci RD
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VII/15 925 samostatne stojaci RD
VI1/16 932 samostatne stojaci RD
VII/a7 864 samostatne stojaci RD
VII/18 800 samostatne stojaci RD
VI1/19 944 samostatne stojaci RD
VII/20 845 samostatne stojaci RD
VII/21 865 samostatne stojaci RD
VII/22 867 samostatne stojaci RD
VI1/23 855 samostatne stojaci RD
VI/24 866 samostatne stojaci RD
VII/25 817 samostatne stojaci RD
VI1/26 825 samostatne stojaci RD
VI VII/01 - 22 261
celkom VII/26
Vi VI11/01 818 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60
VII11/02 810 samostatne stojaci RD
VI11/03 800 samostatne stojaci RD
VII1/04 800 samostatne stojaci RD
VI11/05 873 samostatne stojaci RD
VI11/06 874 samostatne stojaci RD
VII1/07 874 samostatne stojaci RD
VI11/08 875 samostatne stojaci RD
VI11/09 876 samostatne stojaci RD
VI11/10 876 samostatne stojaci RD
VII/11 877 samostatne stojaci RD
VII/12 878 samostatne stojaci RD
VIN1/13 903 samostatne stojaci RD
VI VII/01 - 11134
celkom VIII/13
IX IX/01 825 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60
IX/02 825 samostatne stojaci RD
IX/03 863 samostatne stojaci RD
IX/04 850 samostatne stojaci RD
IX/05 851 samostatne stojaci RD
IX/06 852 samostatne stojaci RD
IX/07 852 samostatne stojaci RD
IX/08 851 samostatne stojaci RD
IX/09 850 samostatne stojaci RD
IX/10 849 samostatne stojaci RD
IX/11 848 samostatne stojaci RD
IX/12 847 samostatne stojaci RD
IX/13 1015 samostatne stojaci RD
IX IX/01 - 11178
celkom IX/13
X X/01 886 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60
X/02 879 samostatne stojaci RD
X/03 882 samostatne stojaci RD
X/04 852 samostatne stojaci RD
X/05 851 samostatne stojaci RD
X/06 850 samostatne stojaci RD
X/07 850 samostatne stojaci RD
X/08 850 samostatne stojaci RD
X/09 850 samostatne stojaci RD
X/10 851 samostatne stojaci RD
X/11 851 samostatne stojaci RD
X/12 851 samostatne stojaci RD
X/13 855 samostatne stojaci RD
X X/01-X/13 | 11158
celkom
Xl X1/01 848 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60
X1/02 858 samostatne stojaci RD
XI/03 801 samostatne stojaci RD
X1/04 802 samostatne stojaci RD
X1/05 803 samostatne stojaci RD
X1/06 804 samostatne stojaci RD
X1/07 805 samostatne stojaci RD
XI/08 806 samostatne stojaci RD
X1/09 808 samostatne stojaci RD
X1/10 900 samostatne stojaci RD
Xl XI/01 - 8235
celkom XI1/10

Urbanisticka studia
Obytna zéna v lokalite Trnava Rybnik
CISTOPIS




22

Xl X11/01 837 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
XI1/02 810 samostatne stojaci RD
X11/03 807 samostatne stojaci RD
X11/04 805 samostatne stojaci RD
XI11/05 800 samostatne stojaci RD
X11/06 1014 samostatne stojaci RD
XI/07 1090 samostatne stojaci RD
Xl XIl/01 - 6 163
celkom XIl/07
plll XIll/01 825 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
XI111/02 986 samostatne stojaci RD
XII1/03 982 samostatne stojaci RD
XI111/04 1087 samostatne stojaci RD
X Xin/o1 - 3880
celkom XIl/04
XV XIV/01 803 samostatne stojaci RD 0,28 0,40 0,60 2
XIV/02 805 samostatne stojaci RD
XIV/03 817 samostatne stojaci RD
XIV/04 801 samostatne stojaci RD
XIV/05 803 samostatne stojaci RD
XIV/06 801 samostatne stojaci RD
XIV/07 838 samostatne stojaci RD
VIV/08 1290 samostatne stojaci RD
XIvV XIV/01 - 6 958
celkom XIv/07
| = XIV 125 045
(Alt.A)
celkom
| = XIV 121 883
(Alt.B)
celkom

(x) — pomer ploch zastavanych nadzemnymi objektami k celkovej vymere parcely
(xx) — pomer suctu zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne k celkovej vymere parcely
(xxx) - max. po€et nadzemnych podlazi vratane podkrovia a ustupeného podlazia

W _y rozsahu a $truktare funkéného kodu A 04

Vymedzenie blokov zastavby je ur€ené - zavazné, ¢lenenie parciel pre vystavbu RD vo vymedzenom
bloku zastavby je smerné, Uprava vymedzenia parciel je mozna so suhlasom mesta Trnava.

Pocet vymedzenych parciel vSak nie je mozné zvacsovat ich delenim.

Zlu€ovanie viacerych parciel do vacsieho celku je mozné.

Na kazdej vytvorenej parcele je mozné umiestnit jeden rodinny dom.

V jednotlivych rodinnych domoch je mozné umiestnit 1 b.j.

Verejna zelen obytnej zony Rybnik:

Sucastou uzemia obytnej zony Rybnik je i budovanie ploch verejnej zelene — parkovych pléch, malych
parkovych pléch a sprievodnej zelene komunikacii vo vymedzenych verejnych priestranstvach.

Na zdpadnej strane OZ Rybnik s vymedzené plochy pre budovanie parkovych pléch vo vymedzenom
pase s predpisanou Sirkou.

Vymera arealu parku je xxxx m2.

V ramci parkovej plochy budu budované aj Sportové zariadenia a oddychovo-relaxaéna vybavenost,
sliziaca obyvatelom obytnej zony a mesta Trnava.

Rozsah verejne pristupnej zelene obytnej zony Rybnik:
Malé parkové plochy a sprievodna zelef komunikacii je navrhovana v rozsahu:

plochy parku malé parkoveé spolu plochy verejne pristupna | verejne pristupna
(m2) plochy parku, malé zelen arealov OV zelen OZ Rybnik

a sprievodna zelen parkové plochy (m2) celkom

komunikacii a sprievodna zelen (m2)
(m2) komunikacii
(m2)
Alt.A 25 657 7273 32 930 730 33 660
Alt.B 25 657 7214 32871 730 33601

Rozsah sukromnej zelene BD a RD je potrebné zabezpecit podla stanovenych regulativov.
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Podiel verejnej zelene v obytnej zéne Rybnik:

vymera OZ Rybnik z toho obytné Uzemie a spevnené plochy z toho plochy verejne pristupnej zelene
celkom verejnych priestranstiev
(m2) (m2) % (m2) %
181 471 147 811 81,45 33 660 18,55

Podiel malych parkovych pléch v obytnom GUzemi + spevné plochy verejnych priestranstiev:

vymera obytného uzemia a uli¢énych z toho malé verejné parkové plochy a uliéna zelen
priestorov (m2) %
(m2)
155 814 8 003 514

Sadové Upravy verejnych priestorov:

Celkove sa v navrhu uvazuje s pouzitim vzrastlého materialu, aby sa minimalizovala doba, kym zelen
zacne plnit svoje estetické a biologické funkcie.

Druhovy vyber rastlinného materialu bude vychadzat zo stanoviskovych podmienok. Jednotlivé druhy
budu kombinované tak, aby zahffali listnaté (doplnkovo mozno i ihlicnaté), opadavé aj stalozelené
druhy, aby sadovnicke Upravy posobili a boli zaujimavé v priebehu celého roka. Presna Specifikacia
bude uvedena v dalSom stupni PD, ktorého su€astou bude i projekt sadovych uprav.

Vybudovanie pléch verejne pristupnej zelene na vymedzenych plochach OZ Rybnik v rieSenom uzemi
bude povinnostou investorov, a ich vystavbu je potrebné €asovo koordinovat’ su¢asne s povolovanim
vystavby v tejto lokalite.

Zeleni na vymedzenych verejnych priestranstvach obytnej zony IBV Pekné pole I1V/B vybudovana

v rozsahu podfa navrhu, musi byt kolaudovana, resp. dana do uZivania zaroven pri kolaudovani a
odovzdani do uzivania prislusnych komunikacii.

A.2.5.1. RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

Dopravné usporiadanie obytnej zény je riesené v stlade s UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie
2009) v zneni neskorsich zmien a Zmeny 02/2012.

Navrh komunikacnej siete je definovany vo vykrese B.03.

Cestna siet’

Zakladna kompozicia dopravnej kostry je vypracovana v dvoch alternativach, pri€¢om dopravny skelet
je zhodny pro oboch alternativach. Alternativy sa lidia iba v jednotlivych Gsekoch vetvy 2 (usek 2.1,
22,23, 2.5, 2.7. 2.8) tak, aby boli vytvorené dostatocné kapacity statickej dopravy pre pripadnu
zastavbu bytovych domov vvo vymeduenych blokoch I, 111, 1V.

Dopravné rieSenie obytného suboru pozostava z Casti:

1. rekonstrukcia jestvujucej komunikacie funkénej triedy B2 Cukrova ul. na kategériu MZ 8,5/50

2. vybudovanie miestnych obsluznych komunikacii obytnej zény Rybnik v zmysle navrhu funkéne;j
triedy C3 a kategorie MO 7?5/30, MOU 6,5/30, MOU 4,5/30

3. vybudovanie okruznej krizovatky na Cukrovej ulici vo vyhlade ako sucast vystavby zény Cukrovar
(potreba vymedzenia dostatoCnej Uzemnej rezervy.
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Cestné komunikacie

Hlavnu kostru obytnej zény z dopravného hladiska vytvara:

- trasa 1l (usek 1.1 — 1.6.) ako obsluzna komunikacia budovana v 1.etape vystavby, pripojena na
juznom konci priamo na Cukrovu ulicu a na SV konci na Ul. J. Hlubika, v kategérii MO 7,5/30
a funkénej triedy C3, s jednostrannym chodnikom Sirky 2,25 m a zelenym pasom na druhej strane
Sirky 1,25 m

- trasa 2 ako obsluzna komunikacia (Usek 2.1 — 2.8) v kategérii MOU 6,5/30 (v ¢asti usekov MOU
4,5/30), s pozdiznymi a kolmymi parkovacimi miestami na pridruZzenych pasoch kombinovanych
s plochami zelene a min. jednostrannym chodnikom

- trasa 3 (Usek 3.1 — 3.4) ako obsluzna komunikacia, pripojena na juznej strane priamo na Cukrovu
ulicu (vo vyhlade ako okruzna krizovatka) a na SV strane na trasu 1 a dalej na Ul. J. Hlubika,
v katego6rii MO 7,5/30 a funk&nej triedy C3 s min. jednostrannym chodnikom Sirky 2.25 m

- trasa 4 (Usek 4.1) ako obsluzna komunikacia v kategérii MOU 6,5/30 a funkénej triede C3,
s pozdiznym pasom verejnej zelene a parkovacich miest Sirky 2,2 m a jednostrannym chodnikom
Sirky 1,75 m na severnej strane a zelenym pasom Sirky 1,25 m na juznej strane

- trasa 5 (Usek 5.1) ako obsluzna komunikacia v kategérii MOU 6,5/30 a funkcnej triede C3,
s jednostrannym chodnikom Sirky 2,25 m na severnej strane a pasom zelene Sirky 2,25 m na
juznej strane

- trasa 6 (Usek 6,1) ako obsluzna komunikacia v kategorii MOU 6,5/30 a funkénej triede C3
s jednostrannym chodnikom Sirky 1,75 m a zelenym pasom Sirky 1,25 m, ukon&ena obratiskom

- trasa 7 ako komunikacia funk&nej triedy D1 v Sirke 3,5 m (sluziaca pre pristup k jestvujucemu
objektu RD na parc. €. 3477/3.

Systém komunikacii doplifiaju chodniky navrhované ako sudéast parkovych pléch na zapadnom okraji

OZ Rybnik.

Na severnej strane rekonstruovanej Cukrovej ulice sa vytvaraju priestorové podmienky na

dobudovanie chodnika v Sirke 2,25 m.

Odvedenie dazdovych vod:

Odvedenie dazdovych vod z komunikacii a ostatnych spevnenych ploch bude vzhladom na terén
predmetom naslednej dokumentacie (DUR), ktora bude zohladriovat vysledky zaverecnej spravy
hydrogeologickéhop posudenia rieSeného Uzemia.

Vjazdy a vstupy na pozemKy:

V uhle cca 90° sa z k miestnych komunikacii navrhuju vjazdy rodinnych domov. VSetky tieto vjazdy
budd mat min. Sirku 3,5 m.

Pesie trasy

VSetky pesie plochy a priestranstva vo vymedzenom rozsahu bude potrebné riesit ako bezkolizne, pre
obyvatelov so znizenou mobilitou.

Cyklistické trasy

V Uzemi obytnej zony Rybnik vzhladom na predpokladanu intenzitu dopravy nie su navrhované
samostatné cyklisticke trasy.

Na juznej strane Cukrovej ulice je vybudovana cyklisticka trasa Sirky 2 m v aseku Ul. Pri kalvarii — Ul.
J. Hajdéczyho.

Miestna autobusova doprava (MAD)

V stlade s vy$sim stupriom UPD navrh US vytvara izemné podmienky pre vybudovanie trasy MAD
v priestore Cukrovej ulice.
Navrhovana nika zastavky MAD je lokalizovana pred krizovatkou Cukrovej ul. komunikacie — trasy 3.1
pri navrhovanych plochach OV.
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Parkovanie a odstavovanie vozidiel v zéne je rieSené v sulade s regulativami stanovenymi prisluSnou
zdvaznou Castou UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien.

Parkovanie vozidiel navtevnikov a zamestnancov arealov a zariadeni ob&ianskeho vybavenia bude
zo zasady rieSené na ploche jednotlivych arealov a zariadeni, min. v rozsahu predpisanom pre danu

prevadzku prisl. STN.

Parkovanie rezidentov RD bude rieSené na plochach jednotlivych parciel RD, prip. kratkodobé

zastavenia mozu byt rieSené i v ramci jednotlivych komunikacii funkénej triedy C3.

V priestore tras komunikacii 2 a 4 su vytvorené podmienky pre vybudovanie pozdiznych parkovacich
miest v potrebnom rozsahu v ramci pasu zelene Sirokého 2,2 m.

Parkovanie rezidentov v BD (Alt. B) bude rie$ené na plochach pozdiznych a kolmych parkovisk vo
vymedzenych verejnych priestranstvach (komunikacia vetva 2) v potrebnom rozsahu, ktory bude
upresneny v naslednom stupni dokumentacie podfa skutoného rozsahu bytovej vystavby — poctu b.j.

v bytovych domoch.

Predbezny rozsah parkovacich miest pre BD v pridruzenom verejnom uli€énom priestore:

vymedzeny blok zastavby predpokladany pocet pozn.
pocet b.j. parkovacich
miest

Il 32 45 + 6 na parc. RD
1 40 60
v 24 40
VI 16 25

spolu 112 170

V pripade zniZenia rozsahu bytovej vystavby bude moZné upravit rozsah a kapacitu statickej dopravy

na pridruzenych plochach.

Rozsah a postup budovania komunik&cii obytnej zony — trasa 1:

Trasa Usek kategoéria | Funkc.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Pocet Plocha
useku Useku pridruz. pridruz. pridruz. pridruz.
(mb) (m2) chodnika sprievod. | pozdizne / | parkovacie
(m2) zelene kolmé miesto
(m2) parkovacie
miesto
Trasa 1 11 MO 7,5/30 C3 69,61 486,5 184,5 113 (x) 5/0 60,5
(xx) jednostranny | (Alt.A) (alt. B) (Alt.B)
(Alt.A) 31
289,5 (Alt.B)
obojstranny
(Alt.B)
12 MO 7,5/30 C3 140,35 212,5 315,8 162,5 (x)
jednostranny
13 MO 7,5/30 C3 101,05 656,8 227,4 106,5 (x)
jednostranny
14 MO 7,5/30 C3 81,03 526,7 182,2 81,5 (x)
jednostranny
15 MO 7,5/30 C3 79,04 513,8 177,8 75 (X)
jednostranny
1.6 MO 7,5/30 C3 88,31 547,7 191,5 220
jednostranny
Spolu 559,39 2944 1279,2 758,5 5/0 60,5
(Alt.A) (Alt.A) (alt. B) (Alt.B)
1384,2 676,5
(Alt.B) (Alt.B)

(x) — vratane plochy vjazdov RD
(xx) — vydané UR)

Urbanisticka studia
Obytna zéna v lokalite Trnava Rybnik
CISTOPIS




26

Rozsah a postup budovania komunik&cii obytnej zony — trasa 2:
Trasa Usek kategdria | Funkc.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Pocet Plocha
useku useku pridruz. pridruz. pridruz. pridruz.
(mb) (m2) chodnika sprievod. | pozdizne / |parkovacie
(m2) zelene kolmé miesto
(m2) parkovacie
miesto
Trasa 2 2.1 MOU C3 83,78 490,8 145 177,5 (x) 5/0 60,5
6,5/30 jednostranny | (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A)
(Alt.A)
285 166,1 (x) 5/20 310,5
obojstranny (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B)
(Alt.B)
2.2 MOU C3 91,37 502,5 149 168,2 (x) 5/0 60,5
6,5/30 jednostranny | (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A)
(Alt.A)
319 216,1 (x) 5/25 373
obojstranny (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B)
(Alt.B)
2.3 MOU C3 99,62 589,9 166,5 205 (x) 6/0 72,6
6,5/30 jednostranny | (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A)
(Alt.A)
356,5 286,5 (x) 6/19 310
obojstranny (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B)
(Alt.B)
24 MOU C3 65,78 446 140 130 (x) 3/0 33
6,5/30 (vrat.otoc) (+135 (+ 135
prepojenie | prepojenie
s trasou 4.1) | s trasou
4.1)
2.5 MOU C3 44,71 260 79 60 (x) 2/0 22
6,5/30 (AIt.A) (vrat.oto€) |jednostranny | (+ 22,5 (Alt.A) (Alt.A)
(Alt.A) (+45 prepojenie
prepojenie |s Cukrovou
s Cukrovou ul.)
ul.) (Alt.A)
(Alt.A)
52,15 316,8 225 0/30 375
(Alt.B) (Alt.B) (+75 100 (Alt.B) (Alt.B)
prepojenie (+30
s Cukrovou | prepojenie
ul.) s Cukrovou
(Alt.B) ul.)
(Alt.B)
2.6 MOU C3 65,56 446 140 130 3/0 33
6,5/30 (vrat.oto€)
2.7 MOU C3 47,29 274,1 85 68 2/0 22
6,5/30 (Alt.A) (vrat.oto¢) |jednostranny | (+ 22,5 (Alt.A) (Alt.A)
(AIt.A) (+45 prepojenie
prepojenie |s Cukrovou
s Cukrovou ul.)
ul.) (Alt.A)
(Alt.A)
54,50 329,8 235 0/30 375
(Alt.B) (Alt.B) (+75 125 (Alt.B) (Alt.B)
prepojenie (+30
s Cukrovou | prepojenie
ul.) s Cukrovou
(Alt.B) ul.)
(Alt.B)
2.8 MOU C3 65,96 343,3 140 615 (x) 2/0 22
6,5/30 (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A)
+
MOU 80.5 4847 165 320,5 0/25 312,5
4,5/30 (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B)
(Alt.A)
Spolu 565,07 2906,6 1270,5 1646,2 35/0 325,5
(Alt.A) (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A) (Alt.A)
594,26 3605,7 2150,5 1669,2 22/149 2089
(Alt.B) (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B) (Alt.B)

(x) — vratane plochy vjazdov RD
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Rozsah a postup budovania komunik&cii obytnej zény — trasa 3:

Trasa Usek kategdria | Funkg.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Pocet Plocha
useku useku pridruz. pridruz. pridruz. pridruz.
(mb) (m2) chodnika sprievod. | pozdizne / | parkovacie
(m2) zelene kolmé miesto
(m2) parkovacie
miesto
Trasa 3 3.1 MO 7,5/30 C3 79,25 557,7 330 sucast 0/0 0
(obojstranny) | arealov OV (Alt.A) (Alt.A)
6/0 82,5
(Alt.B) (Alt.B)
3.2 MO 7,5/30 C3 140,59 926,5 292,5 917,5 (x)
(variant 1 (variant
jednostranny) | s jednostr.
585 chodnikom)
(variant 625 (x)
2obojstranny) | (variant
S obojstr.
chodnikom)
3.3 MO 7,5/30 C3 113,26 736,2 225 sucast
parkovych
pléch
34 MO 7,5/30 C3 303,63 2050 675 410
Spolu 636,73 4270,4 1522,5
(var.1)
1815
(var.2)
(x) — vratane plochy vjazdov RD
Rozsah a postup budovania komunik&cii obytnej zony — trasa 4:
Trasa Usek kategoéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Pocet Plocha
useku useku pridruz. pridruz. pridruz. pridruz.
(mb) (m2) chodnika | sprievod. | pozdizne / |parkovacie
(m2) zelene kolmé miesto
(m2) parkovacie
miesto
Trasa 4 4.1 MOU C3 271,06 1572,8 472,5 641,8 (x) 12/0 142
6,5/30
Spolu 271,06 1572,8 472,5 641,8 (x) 12/0 142
(x) — vratane plochy vjazdov RD
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zény — trasa 5:
Trasa Usek kategéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Pocet Plocha
Useku Useku pridruz. pridruz. pridruz. pridruz.
(mb) (m2) chodnika | sprievod. | pozdizne/ |parkovacie
(m2) zelene kolmé miesto
(m2) parkovacie
miesto
Trasa 5 5.1 MOU C3 231,8 1378,9 540 472,5 (x)
6,5/30
Spolu 231,8 1378,9 540 472,5 ()
(x) — vratane plochy vjazdov RD
Rozsah a postup budovania komunikacii obytnej zony — trasa 6:
Trasa Usek kategdria | Funkg.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Pocet Plocha
Useku useku pridruz. pridruz. pridruz. pridruz.
(mb) (m2) chodnika sprievod. | pozdiZne / | parkovacie
(m2) zelene kolmé miesto
(m2) parkovacie
miesto
Trasa 6 6.1 MOU C3 129,52 772,3 231 150 (x)
6,5/30 (vrat. (+63 (+ 65
oto¢.) prepojenie | prepojenie
s usekom3.4) | s usekom
3.4)
Spolu 129,52 772,3 294 215

(x) — vratane plochy vjazdov RD
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Rozsah a postup budovania komunikdcii obytnej zény — trasa 7:

Trasa Usek kategéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Pocet Plocha
useku useku pridruz. pridruz. pridruz. pridruz.
(mb) (m2) chodnika | sprievod. | pozdizne/ |parkovacie
(m2) zelene kolmé miesto
(m2) parkovacie
miesto
Trasa 7 MOU D1 49,0 391,5 1715
4,5/30
Rozsah upravy pléch medzi Cukrovou ul a plochou vystavby (blok Il, 111, 1V):
Trasa Usek kategéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Plocha niky zastavky
useku useku pridruz. pridruz. MAD
(mb) (m2) chodnika | sprievod. (m2)
(m2) zelene
(m2)
chodnik pozdiZ severnej stany Cukrovej ul. 435 981 981 3539 105
Rozsah Upravy ploch parkovej zelene (zapadny okraj OZ Rybnik):
Trasa Usek kategoéria | Funké.tr. Dizka Plocha Plocha Plocha Pocet Plocha
useku Useku pridruz. pridruz. pridruz. pridruz.
(mb) (m2) chodnika | sprievod. | pozdizne/ |parkovacie
(m2) zelene kolmé miesto
(m2) parkovacie
miesto
chodniky a spev plochy v predpokladanom 650 1500 1500
rozsahu (bez pléch $portovo-relaxacnej
vybavenosti a zariadeni)

Dopravné rieSenie je podrobne definované vo vykrese B.03.

A.2.5.2. RieSenie verejnej technickej vybavenosti

Uzemie Obytnej zény v lokalite Trnava - Rybnik bude napojené na verejné siete technickej
infrastruktary v komplexnom rozsahu:

- 22KkV VN + NN el. siet

- STL plynovod

- verejny vodovod

- verejna kanaliza¢na siet

- verejné osvetlenie

- elektronicka komunikaéna siet

v stlade s celkovou koncepciou stanovenou prislugnym vy$sim stupfiom UPD.

Navrh koncepcie rozvoja verejnej technickej vybavenosti rieSi zakladné zasady komplexnej T.I.:

- vymedzenie miest prepojenia zony s jestvujucimi, prip. i pripravovanymi a navrhovanymi sietami
T.I

- vymedzenie koridorov pre trasovanie sieti verejnej T.l. na verejnych priestranstvach

- definovanie zakladnych narokov na rozsah kapacit T.I.

Dalsie upresriovanie rieSenia zasobovania Uzemia obytnej zény bude predmetom rie$enia naslednych

stupfiov dokumentacie na zaklade podmienok stanovenych jednotlivymi spravcami T.1.

A.2.5.2.1. Vodné hospodarstvo

Vodovod:

Jestvujuci stav

Mesto Trnava je zasobované pitnou vodou verejnym vodovodnym systémom z miestnych zdrojov a z
doplfiujucich zdrojov vody — Dobra Voda — Dechtice a dalSie.
Spravcom vodovodu je TAVOS a.s. Piestany, zavod Trnava.
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Na vymedzenom uzemi OZ Rybnik nie je vybudovana distribu¢na siet verejnych vodovodov.

V priestore Ul. J. Hajdoczyhoje trasovany vodovod DN 100, na ktory su pripojené ulicné vodovody DN
100 v priestore Ul. P. Mudronia, Ul. M. Hella, Ul. M. Kopernika, Sine¢nej ul., Legionarskej ul.

V priestore Kukucinovej ul. je trasovany vodovod DN 150, ktory tvori os vodovodne;j siete v lokalite
Pekné pole.

Navrh rieSenia

UPN mesta Trnava (Aktualizacia 2009) v zneni neskor$ich zmien a Zmeny 02/2012 predpoklada
vybudovanie prepojenia vodovodu DN 200 na Trstinskej ceste s vodovodnou sietou v lokalite Pekné
pole (Ul. J. Hajdécziho novym vodovodm DN 200.

Této investicia mestského vyznamu bude vytvérat podmienky pre rozvoj nielen izemia OZ Rybnik,
ale i dalSich rozvojovych ploch v lokalitach Cukrovar, Slavia, Pri kalvarii).

Navrh koncepcie vodného hospodarstva v lokalite obytnej zény Rybnik predpoklada vybudovanie
vodovodnej siete ulozenej v novych uliénych priestoroch.

Nova vodovodna siet bude prepojena v sulade s vydanym uzemnym rozhodnutim pre 1.etapu
vystavby s jestvujucim vodovodom DN 100 na Ul. J. Hajdéczyho v dvoch lokalitach:

- krizovatka Cukrovej ul. a Ul. J. Hajdécziho

- nové dopravné napojenie na Ul. J. Hajdocziho na severnom okraji obytnej zény.

Pocas realizacie 1.etapy vystavby na zaklade merania hydrostatického prevadzkového tlaku v oboch
miestach pripojenia bude mozné preverit’ kapacitné moznosti vyuzitia vodovodu DN100 na
Hajddéczyho ul. pre vystavbu RD a nizkopodlaznych BD v OZ Rybnik v dalSich etapach.

Priestorové rieSenie a navrh vodovodne;j siete v OZ Rybnik vytvara podmienky pre dobudovanie
prepojenia vodovodu DN 200 na Trstinskej ceste s vodovodnou sietou v Ul. J. Hajdéczyho v dalSom
obdobi.

V priestore pozdiz Cukrovej ul. bude vedené zasobovacie potrubie DN 200 (s predpokladanym
predizenim do Trstinskej cesty v dalsom obdobi.

V ostatnych uli€nych priestoroch bude trasované vodovodné potrubie DN 100, ktoré bude vzajomne
zokruhované. Dblezite je zabezpeclit, aby zokruhovanie vodovodnych tras bolo realizované i po¢as
jednotlivych etap vystavby obytnej zény.

Vodovodna siet bude spifiat aj funkciu poziarneho vodovodu — na vodovode budu osadené nadzemné
hydranty ako poziarna ochrana.

Upresnenie dimenzii navrhovanej vodovodnej siete bude rieSené v naslednych stuprioch projektovej
dokumentacie.

Dizka navrhovanej vodovodne;j siete:

Rozsah vodovodu (m) Rozsah vodovodu na 1 b.j. (m)

alt. A. alt. B
DN 200-90 m DN 200 -1,94m DN 200 -1,15m
(1.etapa) DN 100 - 14,19 m DN 100 - 8,43 m
DN 200- 270 m Spolu - 16,13 m Spolu —9,58 m
(celkom)
DN 100 — 563 m
(1..etapa)
DN 100 — 1972 m
(celkom)
Spolu—2242m
(bez vodovodnych pripojok)

Vypocet potreby vgdv
(podfa vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z.)

Specificka potreba vody:
- bytovy fond — 135 l/os/den
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- vybavenost — 25 l/os/defi
- spolu 160 l/os/den

kd=1,6
kh=1,8
Alt.A:

pocet obyvatelov — 487 osOb

a/ priemerna denna potreba
Qp =487 x 160 = 77 920 I/den = 77,92 m3/der = 0,90 I/s
b/ max. denna potreba
Qm=77920x 1,6 =124 672 l/den = 124,672 m3/den = 1,443 I/s
¢/ max. hodinova potreba
Qh=1,443x1,8=2,597 /s
d/ roéna potreba
Qr = 77,92 m3/den x 365 dni = 28 440,8 m3/rok
e/ Qdim
1,443 +7,5.

Alt.B:
pocet obyvatelov — 707 os6b

a/ priemerna denna potreba
Qp =707 x 160 =113 120 I/den = 113,12 m3/defi = 1,31 I/s
b/ max. denna potreba
Qm =113 120 x 1,6 = 180 992 I/den = 180,992 m3/defi = 2,095 I/s
¢/ max. hodinova potreba
Qh=2,095x1,8=3,77 /s
d/ ro€na potreba
Qr=113,12 m3/den x 365 dni = 41 288,8 m3/rok
e/ Qdim
2,095 +7,5.

Celkové usporiadanie navrhovanej vodovodne;j siete je definované vo vykrese B.04

Kanalizacia:

Jestvujuci stav

Mesto Trnava ma vybudovanu jednotnd kanalizaénu siet s COV v Zelenéi.

Usekom ULI. J. Hajdéczyho a Cukrovej ul. prechadza kanalizaény zberaé DN 800 (1000).

Koncepcia stanovena pre odvadzanie splaskovych véd z 1.etapy vystavby OZ Rybnik (v zmysle

vydaného Uzemného rozhodnutia) stanovuje nasledovné zasady:

- uliéna splaskova gravitana kanalizacia je v dolnej tretine navrhovanej komunikacie (vetvy 12)
zaustend do preCerpavacej Sachty, z ktorej su splasky pre€erpané do vysky 7 m odvadzané
gravitanou splaskovou kanalizaciou zaustenou do jestvujuceho kanalizaéného zberaca DN 800
(1000) v priestore Cukrovej ul.

Navrh rieSenia

Vzhladom na potrebu zabezpecenia splaskovych véd z celého Uzemia obytnej zény Rybnik je po
zohladneni konfiguracie terénu vhodné upravit celkovd koncepciu rozvoja kanalizacnej sustavy
v rieSenom Uzemi nasledovne:

- spladkové vody z jednotlivych vymedzenych pozemkov bytovej vystavby a obCianskeho vybavenia

terénu v mieste krizovania komunikacie useku 1.2 a 3.1 do €erpacej stanice. Odtial budu spladkové
Urbanisticka studia
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vody prederpavané tlakovou kanalizaciou v dizke 210 m do kanalizaéného zberaga DN 800 (1000)
v priestore Cukrovej ulice.

- precCerpavanie splaskovych vod je potrebné riesit vzhfadom na vyskové pomery daného uzemia.
Navrhnuty systém gravitadnej kanalizacie s CS a vytlakom bude upresneny v dal$om stupni PD.

- navrhované zberace a uli¢né stoky budu z kanalizaénych rur hrdlovych PVC — U, DN 250. Trasa
kanalizacie je navrhnuta v miestnych komunikaciach. Na kanalizacii budu vstupné Sachty.

- vytlaéné potrubie z CS je navrhnuté z tlakovych rar HDPE — PE 100/PN 10. Dimenzia vytlaénych
potrubi bude upresnena v dalsom stupni PD.

- navrhovana &erpacia stanica — CS, bude podzemny objekt z prefabrikovanych Zelezobeténovych
skruzi s upravenym dnom. Strojno—technologické zariadenie bude rieSené v dalSom stupni PD.

Dizka navrhovanej splaskovej kanalizacie:

Rozsah splaskovej kanalizacie (m) Rozsah splask. kanalizacie na 1 b.j. (m)
alt. A. alt. B
gravit.kanali DN 300 — 1 905 m 13,7m 8,14 m
vytlak DN 100 — 210 m 1,51 m 0,9m
CS - 1x

(bez kanalizacnych pripojok)

Vypoc€et mnozstva splaskovych véd

MnoZstvo splagkovych vod zodpoveda potrebe vody podla vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z. a STN
75 61 01:

- predpokladany pocet obyvatelov zény:

- 487 /Alt.A) osOb

- 797 (Alt.B)

- $pecificka potreba vody — 160 l/os.,den

MnoZstvo splaskovych odpadovych véd je dané mnoZstvom odoberanej vody z verejného vodovodu, z
ktorého vyplyva podla vyhlasky MZP SR ¢&.684/2006 (udaje prevzaté z hydrotechnického vypodtu
potreby vody).

Alt.A:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod:
Qp=0,90 I/s.

Maximalne denné mnozstvo splaskovych vod:
Qm = 1,443 I/s.

Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych véd:
Qh =2,597 I/s.

Roéné produkcia spladkovych véd:

Qh = 28 440,8 m3/rok.

Alt.B:

Priemerné denné mnoZzstvo splaskovych véd:
Qp=1,311/s.

Maximalne denné mnozstvo splaskovych vod:
Qm =2,095 I/s.

Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych véd:
Qh=3,77 I/s.

Roéna produkcia splaskovych véd:

Qh =41 288,8 m3/rok.

Celkové usporiadanie navrhovanej splaskovej kanalizacie je definované vo vykrese B.04.
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Odvadzanie dazd'ovych véd

Vysledky Zaverecnej spravy geologickej ulohy ,Obytna zéna Trnava — Rybnik, hydrogeologické
posudenie moznosti vsakovania zrazkovych véd do horninového prostredia a poszemnych véd*
vypracovanej v auguste 2013 (spracovatel WH GEOTREND, s.r.o. Nitra) definuju nasledovné zasady
potrebné zohladnit v dalSich stupfioch dokuimentacie, ktora bude spracovana pri zabezpe&ovani
rozvoja rieSeného uzemia:

budovanie vsakov riesit v dostato¢nej kapacite a mnozstve cca 250 I/s pomocou vertikalnych
vsakovacich zariadeni — vitanych studni (vypocitana vsakovacia kapacita jednej studne v danom
uzemi je cca 10,4 — 18,0 I/s), Comu bude potrebné prispésobit mnozstvo budovanych vsakov
dazdové vody vsakovat’ do horninového podlozia — neogénnych Strkopieskov a podzemnych véd,
t.j. do hibky min. 7,8 — 11,5 m

Cisté streSné vody a vody zo spevnenych pléch na pozemkoch RD odvadzat’ do akumulaénych
nadrzi a vyuzivat na polievanie sukromnej zelene

zabezpecit’ Cistenie zrazkovych vod z parkovisk verejnych spevnenych pléch pred vyustenim do
vsakovacich objektov osadenim odlu¢ovacom ropnych latok

vsakovanim precistenych zrazkovych vod do horninového prostredia nedéjde k negativnemu
ovplyvneniu akosti a mnozstva podzemnych véd v rieSenom Uzemi a na prilahlych plochach

v rieSenegj lokalite vzhladom na uroveni hladiny podzemnej vody je mozné budovat stavby

s uroviiou zakladovej Skary 1 — 2 m pod su€asnym povrchom terénu, v pripade hlbSieho
zakladania objektov je potrebné realizovat technické opatrenia — zabezpecit stavby tlakovou
izolaciou.

Bilancia spevnenych pléch obytnej zény Rybnik — Trnava:

Variant A:

Bilancia spevnenych pléch na obytnom Uuzemi — vo vymedzenych blokoch, s odvodom dazd'ovych vod
do retenénych nadrzi na jednotlivych pozemkoch, s vyuzitim vody pre zavlazovanie pléch sukromne;j

zelene
blok funkcia variant A poznamka
vymera (ha)
celkova z toho
vymera | zastavana plocha plocha sukr.
(ha) + zelene
spev.pl.(zamk.dl.) min. (v %)
max. (v %)
l. byvanie vRD |1,8465 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene
Il. byvanie vRD |0,4488 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene
Il byvanie vRD |0,5040 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene
V. byvanie vRD |0,5716 40 60 dazdové vody vyuzité na
+ OV zavlazov. sukr. zelene
Vv oV 0,4850 80 20 dazdové vody odvedené
do vsaku a Ciasto€ne do
akumulaénej nadrze a
vyuZité na zavlazov.
zelene
VI byvanie vRD |0,5715 40 60 dazdové vody vyuZité na
zavlazov. sukr. zelene
VII+VIII | byvanie vRD |3,3411 40 60 daZzdové vody vyuZité na
zavlazov. sukr. zelene
IX+X byvanie vRD |2,2475 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene
XI+XII | byvanie vRD |1,4435 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene
XI+XIV | byvanie v RD |1,0838 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlaZov. sukr. zelene
spolu 12,5433
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Spevnené plochy verejnych priestranstiev (komunikacie, chodniky, parkovacie plochy), z ktorych su
odvadzané dazdové vody do vsaku, prip. verejnej kanalizacie

trasa variant A poznamka

spevnena plocha verejnych priestranstiev

(ha)

celkom z toho

asfalt zamkova
dlazba

trasal | 0,4815 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa 2 | 0,3500 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa 3 | 0,5556 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa 4 | 0,2035 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa5 | 0,1725 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa 6 | 0,0975 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
spolu 1,8606

Odvadzanie dazd'ovych véd:

Vody zo striech a spevnenych pléch na pozemkoch RD:
- odvadzanie do akumulagnych nadrzi a vyuzivané na polievanie sukromnej zelene

Vody zo striech objektov OV:
- odvedené do akumulaénych nadrzi a vyuzivané na polievanie sukromnej zelene a protipoziarne
ucely, alt. CiastoCne do vsaku €.3 v urCenej lokalite.

Vody zo spevnenych pléch verejnych priestranstiev:
- celk. rozsah plochy — 1,8606 ha
- odtokovy koeficient — 0,7 pri dazdovej intenzite 171 I/s.ha
(predpokladany spad do 1%)
- mnozstvo dazdovych vod:
Qd =1,8606 x 171 x 0,7 =222,71382 |/s
Dazdové vody budu kanalizaénym potrubim z rar ECOPAL PEHD profil D300 a D400 odvadzat do
vsaku €. 1 a vsaku €. 2 v ur€enych lokalitach (v zavislosti na konfiguracii terénu).

Vody zo spevnenych pléch objektu ob&ianskej vybavenosti:
- celk. rozsah plochy — cca 0,25 ha
- odtokovy koeficient — 0,7 pri dazdovej intenzite 171 I/s.ha
(predpokladany spad do 1%)
- mnozZstvo dazdovych vod:
Qd=0,25x171x0,7=29,925 /s
Dazdové vody budu kanalizaénym potrubim z rar ECOPAL PEHD profil D300 odvadzat do vsaku €. 3
v urenej lokalite na danej parcele OV.

Bilancia spevnenych pléch obytnej zény Rybnik — Trnava

Variant B:

Bilancia spevnenych pléch na obythom Uzemi — vo vymedzenych blokoch, s odvodom daZdovych véd
do retenénych nadrzi na jednotlivych pozemkoch, s vyuZitim vody pre zavlaZzovanie pléch sukromnej
zelene

blok funkcia variant B poznamka

vymera (ha)

celkova z toho

vymera | zastavana plocha plocha sukr.

(ha) + zelene

spev.pl.(zamk.dl.) min. (v %)
max. (v %)
l. byvanie vRD |1,8465 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlaZov. sukr. zelene
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Il. byvanie vBD |0,3573 60 40 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene,
prip. Ciasto€ne do vsaku

Il byvanie vBD |0,3902 60 40 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene,
prip. CiastoCne do vsaku

\VA byvanie vBD |0,4735 60 40 dazdové vody vyuzité na

+ 0OV zavlazov. sukr. zelene,
prip. CiastoCne do vsaku

\% ov 0,4850 80 20 dazdové vody odvedené
do vsaku a Ciasto¢ne do
akumulaénej nadrze a
vyuZité na zavlaz. zelene

VI byvanie vRD |0,5536 40 60 dazdové vody vyuzité na

+ BD zavlazov. sukr. zelene,
prip. Ciastocne do vsaku

VII+VIII | byvanie vRD |3,3411 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene

IX+X byvanie vRD |2,2475 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene

XI+XIl | byvanie vRD |1,4435 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene

XI+XIV | byvanie v RD |1,0838 40 60 dazdové vody vyuzité na
zavlazov. sukr. zelene

spolu 12,2226

Spevnené plochy verejnych priestranstiev (komunikacie, chodniky, parkovacie plochy), z ktorych su
odvadzané dazdové vody do vsaku, prip. verejnej kanalizacie

trasa variant B poznamka

spevnena plocha verejnych priestranstiev

(ha)

celkom z toho

asfalt zamkova
dlazba

trasal | 0,4815 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa 2 | 0,5250 cca 55% 45% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa 3 | 0,5556 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa 4 | 0,2035 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa5 | 0,1725 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
trasa 6 | 0,0975 cca 80% 20% dazdové vody odvedené do vsaku
spolu 2,0356
Variant B:

Odvadzanie dazd'ovych véd:

Vody zo striech a spevnenych pléch na pozemkoch RD:

- odvadzanie do akumulaénych nadrzi a vyuzivané na polievanie sukromnej zelene

Vody zo striech objektov OV:

- odvedené do akumulaénych nadrzi a vyuzivané na polievanie sukromnej zelene a protipoZiarne

Ucely, alt. Ciasto€ne do vsaku €.3 v ur€enej lokalite.

Vody zo spevnenych pléch verejnych priestranstiev:

- celk. rozsah plochy — 2,0356 ha
- odtokovy koeficient — 0,7 pri dazdovej intenzite 171 I/s.ha

(predpokladany spad do 1%)
- mnozstvo dazdovych vod:

Obytna zéna v lokalite Trnava Rybnik
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Qd =2,0356 x 171 x 0,7 = 243,66132 |/s
Dazdové vody budu kanalizatnym potrubim z rar ECOPAL PEHD profil D300 a D400 odvadzat do
vsaku €. 1 a vsaku ¢. 2 v uréenych lokalitach (v zavislosti na konfiguracii terénu).

Vody zo spevnenych pléch objektu ob&ianskej vybavenosti:
- celk. rozsah plochy — cca 0,25 ha
- odtokovy koeficient — 0,7 pri dazdovej intenzite 171 I/s.ha
(predpokladany spad do 1%)
- mnozstvo dazdovych vod:
Qd=0,25x171x0,7=29,925 /s
Dazdové vody budu kanalizaCnym potrubim z rar ECOPAL PEHD profil D300 odvadzat do vsaku &. 3
v uréenej lokalite na danej parcele OV.

A.2.5.2.2. Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou:

Uzemie vystavby obytnej zony budu zasobované el.energiou v rozsahu:
Alt. A:

- max.139 RD

- OV vo vymedzenom rozsahu

Alt. B:

- max.122 RD

- max, 112 b.j. v BD

- OV vo vymedzenom rozsahu.

Pre zabezpecenie dodavky el. energie bude potrebné vybudovat 2 TS 22/0,42 kVA so spolo¢nym
vykonom 2 x 630 kVA v lokalitach v zmysle navrhu rieSenia.

V priestore OZ Rybnik budu vytvorené priestorové podmienky pre vybudovanie 2 trafostanic 22/0,42
kVA:
- TS A —kioskova — na severnom okraji rieSenej obytnej zény
- vykon 630 kVA
- napojené zaslugkovanim VN pripojkou z jestvujiceho 22 kV kabla na Atriovej ulici (dizka VN
pripojky — 2 x 336 m).
- TS B - kioskova — na juznom okraji rieSenej obytnej zény
- vykon 630 kVA
- napojena zasluc¢kovanim VN pripojkou z jestvujuceho 22 kV kabla v priestore arealu Slavia pri
tenisovom centre (dizka VN pripojky — 2 x 525 m).

Vykonové parametre v jednotlivych etapach rozvoja:

Alt A
- pocet RD: 139
- priemerny instalovany vykon RD : Pi = 20 kW
- celkovy inStalovany vykon : ¥ Pi = 139 x 20 kW = 2780 kW
- predpokladana su€asnost RD : 31 =0,7
- priemerny su€asny prikon RD : Ps = 20 kW x 0,7 = 14 kW
- predpokladana medziobjektova sucasnost : 32 = 0,29
- stc¢asny prikon RD : 2 Ps = 139 x 14 kW x 0,29 = 564,34 kW
- verejné osvetlenie:
- cca 10 kw
- obcianske vybavenie:
- cca 150 kw
celkovy predpokladany sucasny prikon:
- 724,34 kW
Urbanisticka studia
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Pre zabezpecenie dodavky el. energie bude potrebné vybudovat 2 TS 22/0,42 kVA so spoloénym
vykonom min. 2 x 400 kVA v lokalitach v zmysle navrhu rieSenia.

V pripade narastu narokov na dodavku el. energie v SirSom okoli bude potrebné vybudovat 2 TS
so spoloénym vykonom zvySenym podla potreby.

- AltB
- pocetRD: 122
- priemerny inStalovany vykon RD : Pi = 20 kW
- celkovy inStalovany vykon : ¥ Pi = 122 x 20 kW = 2440 kW
- predpokladana suc¢asnost RD : 31 = 0,7
- priemerny su€asny prikon RD : Ps = 20 kW x 0,7 = 14 kW
- predpokladana medziobjektova su¢asnost : 32 = 0,29
- su€asny prikon RD : £ Ps = 122 x 14 kW x 0,29 = 495,32 kW
- bytové domy:
- pocetb.j.:112
- priemerny sucasny prikon b. j.: Pi =7 kW
- celkovy suc€asny prikon : 2 Pi =112 x 7 kW = 784 kW
- predpokladana suc¢asnost b. j. : 1 = 0,29
- suCasny prikon b. j.: £ Ps =112 x 7 kW x 0,29 = 227,36 kW
- verejné osvetlenie:
- cca 10 kw
- obcianske vybavenie:
- cca 150 kw
celkovy predpokladany sucasny prikon:
- 821,82 kW
Pre zabezpecenie dodavky el. energie bude potrebné vybudovat 2 TS 22/0,42 kVA s vykonom 1 x
630 kVA a 1 x 400 kVA v lokalitach v zmysle navrhu rieSenia.
V pripade narastu narokov na dodavku el. energie v SirSom okoli bude potrebné vybudovat 2 TS
so spolo&nym vykonom zvySenym podla potreby (2 x 630 kVA, prip. vy§3im podla realnych
potrieb).

Kablové rozvody NN

Navrhovany kablovy rozvod sa napoji z novych blokovych transformacnych stanic.

Nové kabelové NN rozvody budu trasované vo vymedzenych verejnych priestoroch obytnej zény.
Napatova sustava: 3 + PEN ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C

Dizka kablového rozvodu je cca 5 000 m

Kablovy okruzny rozvod sa navzajom prepoji tak, aby rozvod el. energie bol zabezpedeny
prostrednictvom mreZovej siete.

Pripojenie jednotlivych rodinnych domov sa zrealizuje samostatnymi kablovymi pripojkami z istiacich
skrif.

Z jednej skrine sa podla Standardu ZSE predpoklada pripojenie max. 4 domov. Kablové pripojky pre
rodinné domy sa ukoncia v elektromerovych rozvadzacoch, ktoré sa osadia na hranici pozemku tak,
aby pre pracovnikov energetiky boli vzdy volne pristupné priamo z ulice.

Bytové domy sa napoja z istiacich skrin, ktoré budu umiestnené v ulicnom priestore na hranici

pozemku. Z uvedenych skrif sa napoja elektromery jednotlivych bytov, ktoré budu sustredené
v samostatnej elektromerovej miestnosti.

Verejné osvetlenie

Navrh US vytvara priestorové a Gizemno-technické podmienky na vybudovanie verejného
osvetlenia v novovytvorenom obytnej zone Rybnik, v rdmci budovania komunikacii
a vymedzenych verejnych priestorov.

Pocet osvetlovacich bodov:

Urbanisticka studia
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- Alt.A —cca 107
- Alt.B —cca 115.

Dizka kablového rozvodu:
- AlttA—-cca2350m
- Alt.B —cca 2 550 m.

Navrhované verejné osvetlenie sa napoji z typizovanych pilierovych rozvadzacov RVO (HASMA),
ktoré sa osadia pri jednotlivych trafostaniciach a napoja z prisludnej istiacej skrine navrhovaného
kablového rozvodu NN.

Na osvetlenie sa pouziju uli¢né vybojkové svietidla SR50/70 W, ktoré sa osadia na ocefové Ziarovo
zinkované kuzefové stozZiare vysoké 6 m a svietidla SR100/100 W, ktoré sa osadia na ocelové
stoZiare vysoké 10 m. Osvetlovacie stoZiare vysoké 6 m budu situované jednostranne pozdiz
navrhovanej komunikacie v pridruzenom priestore (v zelenom pase) vo vzdialenosti min. 50 cm od
obrubnika vozovky.

Rozvod bude zaokruhovany a bude tvorit mrezovu siet.
Priestorové rieSenie VO je znazornené vo vykrese B.04.

Zasobovanie zemnym plynom:

Uzemie vystavby obytnej zony budu zasobované zemnym plynom v rozsahu:
Alt. A:

- max.139 RD

- OV vo vymedzenom rozsahu

Alt. B:

- max.122 RD

- max, 112 b.j. v BD

- OV vo vymedzenom rozsahu.

Navrhované priestorové rieSenie zohladnuje jestvujuce trasy STL plynovodov, prechadzajice

severnym a zapadnym okrajom zény Rybnik:

- STL plynovod 90 kPa DN 100 ocel, ktory je trasovany z RS pod cholerovou kapinkou po Ul. J.
Hajdéczyho, severnym okrajom obytnej zény Rybnik a dalej do priemyselnej zény.

- STL plynovod 300 kPa DN 225 — LPE, ktory je trasovany z RST pod cholerovou kapinkou po UL. J.
Hajdéczyho, severnym okrajom a zapadnym okrajom obytnej zény Rybnik, s ukonéenim pred
Cukrovou ulicou. Tento plynovod v buducnosti bude hlavnhou dodavatelskou trasou pre rozvoj zény
Cukrovar, kde sa predpoklada rozsiahla bytovéa vystavba a vystavba komerénej vybavenosti.

V pripade potreby ho bude mozZné po realizacii technoldgie na Upravu tlaku vyuZzit' i pre dodavku
plynu do riedenej zény Rybnik.

Obytna zéna Rybnik bude zasobovana zemnym plynom z navrhovanej STL plynovodnej siete,
trasovanej vo vymedzenych verejnych priestoroch.

Napojenie na jestvujuci plynovod je rieSené:
- nasevernej strane z STL plynovodu 90 kPa DN 100 ocefl
- najuznej strane z STL plynovodu 90 kPa DN 200 — LPE, v priestore Cukrovej ulice.

Dimenzie navrhovaného potrubia budu uréené v DUR Obytny subor Trnava — Rybnik (v &asti pre TI),
prip. v projekte Generelu plynofikacie celého obytného suboru.

Pri dalSom stupni vypracovania PD je potrebné spolupracovat’ s dodavatelom plynu SPP, a.s.
Bratislava.

Jednotlivé BD, RD a objekty obcianskej vybavenosti budi napojené na plynovod STL pripojkami.
Ochranné pasmo STL plynovodu v zastavanom Uzemi je 1,0 m.

Vedenie tras navrhovanych v uzemi vystavby OS Rybnik je zrejmé z vykresu B.04.
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Dizka navrhovanej plynovodnej siete:

Rozsah plynovodnej siete (m)

alt. A. alt. B

STL plynovod —1 870 m STL plynovod —1 870 m

(bez STL plynovodnych pripojok)

Vypocet potreby plynu:
(podfa ,Prirucky pre spracovatelov studii plynofikacie lokalit* vydanou SPP, a.s.)

Alt.A:
(139 RD + OV)
pre kategonu DO IBV:
- 1,4m’h
3500 m*/rok
pocet RD — 139
- HQIBV=139x1,4=194,6 m’h
- RQIBV =139 x 3 500 = 486 500 m*/rok
- pre obCianske vybaveme
- HQ=80m%h
- RQ =140 000 m*/rok
Spolu:
- HQ=2846m /h
- RQ =626 500m 3Irok.

Alt.B:
(122 RD, 112 b.j. v BD, OV)
pre kategonu DO IBV:
- 1,4m’h
- 3500 m¥rok
- pocCet RD — 122
- HQIBV=122x1,4=170,8m%h
- RQIBV =122 x 3500 = 427 000 m*/rok
- pre kategonu DO HBV
- 08m /h
- 2200 m®rok
- pocetb.j.—112
- HQHBVS =112x0,8=289,6 m°h
- RQHBVS = 112 x 2 200 = 246 400 m*/rok
- pre obCianske vybavenle
- HQ=80m%h
- RQ = 140 000 m*/rok
Spolu:
- HQ=340,4m%h
- RQ =813 400 m*/rok.

A.2.5.2.3. Telekomunikacie a spoje

Juznym a zapadnym okrajom rieSeného uzemia OZ Rybnik prechadzaju trasy kablov:

- Telecom

- Orange

- PEEM.

Priestorové usporiadanie novej zastavby v max.miere zohladiuje vymedzené koridory.

Jestvujuca trasa kabla Telecom zasahuje v useku cca 200 m do navrhovanej vystavby a je Ziaduce
zabezpecdit jej preloZenie v zmysle navrhu.
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Podmienky a sp6sob napojenia lokality budu definované danym poskytovatelom telekomunikacnych
sluzieb.

Odhadované naroky na pocet telekomunikaénych pripojok sa budu upresnovat na zaklade
konkrétnych kapacit obytnej funkcie a zariadeni ob&ianskeho vybavenia vo vymedzenych blokoch
vystavby. Na zaklade toho bude mozné stanovit’ vysledné naroky na novu telekomunikacnu siet zény.
Specifikacia tychto narokov a ich investiéna priprava su v plnej kompetencii prislu§ného
telekomunikaéného podnikatel'ského subjektu.

Predmetom rie$enia US je aj vytvorenie priestorovych a izemno-technickych podmienok na
rozsSirenie a prevadzkovanie elektronickej komunikacnej siete — optickej pristupovej siete SWAN do
navrhovanej obytnej zény Rybnik, v ramci budovania komunikacii a vymedzenych verejnych
priestorov.

Optické trasy nemaiju ziadny vplyv na zZivotné prostredie a zdravie obyvatelstva. Pouzité HDPE rury,
optické kable a zariadenia spolu s technickym rieSenim zaistuju dokonalu spolahlivost prevadzky
bez vplyvu na svoje okolie.

Pripojenie obytnej zény na mestsku siet bude pravdepodobne zrealizované z Ul. J. Hajdéczyho.
Vlastna vystavba za&ne postupnym vybudovanim jednotlivych tras s HDPE rdrami k jednotlivym
objektom. Do ulozenych HDPE rur sa bude postupne zafukovat opticky kabel a spajat’ zvaranim
optickych vlakien v spojkach optického kabla ulozenych v zemnych sachtach..

V ramci obytnej zony sa vybuduje opticka siet a budu v nej spustené sluzby ako je pristup na
internet, VolIP telefénia pre telefonovanie a prenos televizneho signalu.

VSetky zemné trasy budu prevazne vedené v chodniku v subehu s verejnou kabelovou NN el. sietou
a vybuduju sa z ochrannych rariek HDPE o priemeru 40/33 mm.

Do uzlov a pre pristup sa do vykopov vlozia plastové zemné Sachty ROMOLD. Do $acht sa
umiestnia spojky. Optickou spojkou bude vybraty z kabla pozadovany pocet viakien, s odbo¢enim do
rary pre pripojenie jednotlivych objektov.

A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo chraneného
Uzemia

Obytna zéna v lokalite Trnava — Rybnik sa nenachadza v blizkosti pamiatkovo chraneného uzemia,
vzdialenost od mestskej pamiatkovej rezervéacie Trnava &ini cca 730 m a nie je reélne vytvorit' Ziadny
priestorovy alebo vizualny kontakt zony s historickymi Struktirami mesta.

Povolena vyska navrhovanej zastavby vzhladom na jestvujucu historickd panoramu mesta Trnava zo
severnej strany, je limitovana v rozsahu:

- max. 2NP + ustlupené podlazie/podkrovie pre objekty BD

- max. 2 podlazia vrat. ustupeného podlazia/podkrovia pre objekty RD.

Na juznej strane v Useku arealu pévodného cukrovaru rieSené uzemie je v kontakte s ochrannym
pasmom Pamiatkovej rezervacie Trnava a NKP Cukrovar a Budova administrativna Trnava.
Navrhované uzemno-priestorové rieSenie obytnej zony Rybnik zohladriuje jestvujuci UPN zény
Cukrovar.

A.2.7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré na ploche Obytnej zény v lokalite Trnava - Rybnik nemozno zaradit medzi stavebné

pozemky su verejné priestory:

- jestvujucich verejnych komunikacii v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru

- na ktorych su trasované jestvujuce vedenia technického vybavenia uzemia, vratane ich
vymedzenych ochrannych pasiem
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- urcené pre trasovanie novych koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru
podla vykresov B.03

- uréené pre trasovanie novych vedeni verejného technického vybavenia Uzemia, vratane ich
ochrannych pasiem podla vykresu B.04

- pléch verejnej zelene (parkovej zelene, sprievodnej zelene komunikacii a izolacnej zelene),
vymedzené vo vykrese B.02

- mimo pléch vymedzenych blokov | - XV (podla vykresu B.05) uréenych na zastavbu.

Na vymedzenych pozemkoch a plochach jestvujicich a navrhovanych verejnych priestorov je mozné
realizovat’ iba objekty T.l. a komunikacie v rozsahu ur€enom v navrhu rieSenia, prip. objekty uli€ného
mobiliaru, plochy parkovej zelene a verejnej zelene pridruzenej ku komunikaciam.

A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb
s urécenim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania izemia

Hierarchické usporiadanie uzemia:

Uzemie zony je hierarchicky usporiadané v 2 drovniach:
- obytny subor (z6na)
- regulac¢na jednotka (blok).

Zona:
- je vy€lenena hranicami rieSeného Uzemia.

Regulaéna jednotka (blok zastavby):
- je vyClenena ¢ast zény, funkéne a priestorovo homogénna jednotka, uréena na zastavanie.

Funkéna regulacia uzemia:
Predmetom funk&nej regulacie je uréenie vSetkych uzemi pre jednotlivé funkcie.

Stanovenie druhu funkéného vyuZitia je navrhnuté pre vymedzené regulacné jednotky (bloky), ktoré
predstavuju pozemky na zastavanie, pri€om su stanovené pripustné, pripustné doplnkové a
nepripustné druhy stavieb a ich ucelové vyuzitie.

Urbanisticka Studia Obytna zéna v lokalite Trnava — Rybnik vymedzuje v rieSenom Uuzemi v zmysle
prislusného vyssieho stupria UPD bloky vystavby s funké&nymi regulativmi v zmysle UPN mesta
Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien a Zmeny 02/2012 vyclenuje
vymedzené plochy v rieSenej lokalite ako:
- plochy obytného Uzemia — nizkopodlaZna z&stavba (rodinné domy)
s kédom funkéného vyuzitia:
A.01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy
a z&asti, na plochach pozdiz Cukrovej ulice, alt.:
- plochy obytného Uzemia — nizkopodlazna zmieSana zastavba (rodinné a bytové domy)
s kddom funk&ného vyuzitia:
A.04 — Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe
realizované v navrhovej etape do r. 2025,
pri¢om na zapadnom okraji na vymedzenej ploche bude zachovana pdvodna navrhovana funkcia:
- plochy verejnych parkov a malé parkové plochy tvoriace Uzemie s oddychovorelaxanym
potencialom,
s kddom funk&éného vyuzitia:
Z 02 — Plochy parkov
realizované v navrhovej etape do r. 2025.
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Prislusne limity a regulativy pre jednotlivé kody funkéného vyuzitia su definované v zavaznej Casti
UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009).v zneni neskorSich zmien a Zmeny 02/2012.

Priestorova regulacia uzemia:

Priestorova regulacia uzemia Specifikuje plochy Uzemia na zastavitelné a nezastavitelné ¢asti a
rozmiestnenie priestorovych javov v uzemi.

Hranica vymedzenia blokov zastavby

- je Ciara predpisaného vymedzenia bloku zastavby prostrednictvom vymedzenych verejnych
priestorov, ktora nemusi byt pre vymedzenie domonantnej a pripustnej funkcie dosiahnuta, ale
nesmie byt prekro¢ena

- hranice vymedzenia blokov zastavby su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia parciel rodinnych domov

- je Ciara doporu¢eného vymedzenia jednotlivych parciel RD v danom bloku zastavby definovana
prislusnymi kétami, ktora méze byt upravena so suhlasom mesta Trnava

- hranice vymedzenia parciel RD su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia verejnych priestorov

- je Ciara predpisaného min. vymedzenia rozsahu jednotlivych verejnych priestorov definovana
prisluSnymi kotami

- vymedzenie verejnych priestorov je zadefinované vo vykrese B.05.

Uréena uliéna Ciara

- je predpisanou hranicou medzi stavbou na parcele RD a hranicou parcely s uliénym priestorom,
ktorej vymedzenie zabezpecuje vytvorenie kvalitného uliéného priestoru

- ur&ené uli¢né Ciary su vymedzené vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu na parcelach rodinnych domov

- uréuju neprekrogitelnu stavebnu Ciaru na parcelach RD vymedzenu kétami minimalnej vzdialenosti
objektov RD od hranice parcely, prip. od objektov RD na susednych parcelach

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. RD su definované vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu na parcelach bytovych domov

- uréuju neprekrocitelnu stavebnu &iaru na parcelach BD vymedzenu kétami minimalnej vzdialenosti
objektov BD od hranice parcely

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. BD su definované vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu na parcelach obfianskeho vybavenia

- uréuju neprekrocitelnu stavebnu €iaru na parcelach OV vymedzenu kétami minimalnej vzdialenosti
objektov OV od hranice parcely

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. OV su definované vo vykrese B.06.

Intenzita vyuzitia Uzemia vymedzenych blokov RD
- vystavba na plochach vymedzenych blokov — vyhradne ako samostatné RD (s moznou vynimkou
na vymedzenych pozemkoch //17 a 1/18 s moznym realizovanim dvojdomu)
- index zastavanych pléch (max.):
predstavujuci pomer pléch zastavanych nadzemnymi stavebnymi objektami (nad drovriou terénu)
vo vymedzenom uzemi (v M2) k celkovej vymere vymedzeného Uzemia (pozemku)
- 0,35 - na ploche vymedzeného bloku I. na vychodnom okraji zény (na Gzemi s vydanym UR na
komunikéacie a Tl)
- 0,28 — na ploche ostatnych vymedzenych blokov RD
- index podlaznych pléch (max.):
predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby (v M2) k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia, pozemku (v m2)
- 0,6 — na ploche vymedzeného bloku I. na vychodnom okraji zény (na tzemi s vydanym UR na
komunikacie a TI)
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- 0,5-na ploche ostatnych vymedzenych blokov RD

koeficient zelene (min.):

predstavujuci pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne (v m2) a celkovou vymerou

vymedzeného Uzemia, pozemku (v m2)

- 0,5 - na ploche vymedzeného bloku I. na vychodnom okraji zény (na tizemi s vydanym UR na
komunikacie a TI)

- 0,6 — na ploche ostatnych vymedzenych blokov RD

min. velkost novovzniknutych pozemkov pre RD:

- min. 400 m2 — na ploche vymedzeného bloku |. na vychodnom okraji zény (na uzemi
s vydanym UR na komunikéacie a TI)

- min. 800 m2 — na ploche ostatnych vymedzenych blokov RD

max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov

a spevnenych ploch na teréne):

- max. 0,5 — na ploche vymedzeného bloku I. na vychodnom okraji zény (na Uzemi s vydanym
UR na komunikécie a TI)

- max. 0,4 — na ploche ostatnych vymedzenych blokov RD

max. podlaznost (pocet nadzemnych podlazi):

- 2 - vratane podkrovia, resp. ustupeného podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia vymedzenych blokov BD

index zastavanych pléch (max.):

predstavujuci pomer pléch zastavanych nadzemnymi stavebnymi objektami (nad drovriou terénu)

vo vymedzenom Uzemi (v M2) k celkovej vymere vymedzeného tUzemia (pozemku)

- 0,3 - na ploche ostatnych vymedzenych blokov RD

index podlaznych ploch (max.):

predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby (v M2) k celkovej

vymere vymedzeného Uzemia, pozemku (v m2)

- 0,7 — na ploche ostatnych vymedzenych blokov RD

koeficient zelene (min.):

predstavujuci pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne (v m2) a celkovou vymerou

vymedzeného Uzemia, pozemku (v m2)

- 0,4 — na ploche ostatnych vymedzenych blokov RD

max. podlaznost (pocet nadzemnych podlazi):

- 2 NP + ustupené podlazie, alt. podkrovie (plocha ustupeného podlazia max. 50% plochy
spodného podlazia).

Doplnujuce limity regulacie tzemia:

V priestore obytnej zény je potrebné riesit zelefiou upravené verejne dostupné priestranstvo
s vymerou min. 5% z celkovej vymery pozemkov RD, BD a OV.

Oplotenie parciel RD:
- oplotenie na ulicnej strane:
- max. vyska oplotenia — 130 cm
- max. vysSka sokla oplotenia — 30 cm
- material oplotenia — priehladny (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporuéenim
kombinacie s vegetaciou (zivy plot, kroviny)
- v oploteni bude vytvoreny priestor pre uloZenie nadob separovaného zberu komunalneho
odpadu
- v oploteni bude vytvoreny priestor pre meranie spotreby elektriny a zemného plynu
z verejného priestranstva
- oplotenie medzi jednotlivymi parcelami RD:
- max. vyska oplotenia — 180 cm
- max. vysSka sokla oplotenia — 50 cm
- material oplotenia — priehladny (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporu¢enou
kombinaciou s vegetaciou (zivy plot, kroviny).
Suéastou DUR a PSP jednotlivych RD, prip. BD v rie§enom tuzemi musi byt projekt oplotenia
a projekt sadovych uprav.
Urbanisticka studia
Obytna zéna v lokalite Trnava Rybnik
CISTOPIS



43

- Vy38ka zastavby vo vymedzenych blokoch ob&ianskeho vybavenia:
- nepresahujuca max. povolenu vySku zastavby vo vymedzenych blokoch zastavby BD — 11 - V.

A.2.9. Chranené casti krajiny

Na rieSenom Uzemi nie je Ziadne chranené prirodné Uzemie. Buduca vystavba nezasahuje do
jestvujucich chranenych Gzemi ani ich ochrannych pasiem.

Na rieSenom Uzemi sa nenavrhuje vyhlasit’ Ziadne chranené prirodné uzemie ani ziadne chranené
Casti krajiny.

Rozvojové plochy obytnej zény Rybnik su v zmysle platnej legislativy zaradené do Uzemia v 1. stupni
ochrany.

V zabere pre navrhovanu vystavbu sa nevyskytuje Zziadne ohrozené rastlinné spolo€enstvo, ani nie su
v Uzemi registrovany v sulade s Vyhlaskou ¢. 24/2003 Z.z. priloha €. 4, ktorou sa vykonava zakon
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, ani jeden druh eurépskeho a narodného vyznamu
cievnatych rastlin, na ktorych ochranu sa vyhlasuju chranené uzemia. 93/1999 Z.z. .Taktiez v sulade
s Vyhlaskou €. 24/2003 Z.z. s prilohou €. 1 sa tu nevyskytuje Ziadne rastlinné spolo¢enstvo
narodného ¢i eurdpskeho vyznamu.

Stanovena koncepcia rozvoja nie je v rozpore sa zaujmami ochrany prirody a krajiny, pretoze sa
nachadza na plochach vyhradenych platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou pre vystavbu
rodinnych domov a v zapadnej Casti pre vybudovanie parkovych pléch, ktoré budu prepojené na
severnej strane na navrhované plochy lesoparkov.

A.2.10. Etapizacia, vecna a casova koordinacia uskutoénovania vystavby

Predpokladany prirodzeny postup vystavby obytnej zény mozno &lenit na:
- 1. etapu:
- vymedzenl v rozsahu Gzemia s vydanym UR v rozsahu — komunikécie a Tl
- na ktort budu prirodzene nadvazovat dalSie samostatné etapy — zrejme vymedzené jednotlivymi
komunikaciami kolmo sa napdjajucimi na 1.etapu
- Clenenie tychto etap bude zavisiet od Uzemnej a najma majetkopravnej pripravy jednotlivych
Casti ur¢enych pre vystavbu:
- komunikacia 2:
- bloky II, 11, IV, VI, VII
- komunikacia 3.1
- bloky IV/02B, V
- komunikacia 4.1
- bloky VIII, IX
- komunikacia 5.1
- bloky X, XI
- komunikacia 6.1
- bloky XII, X1l
- komunikacia 3.4
- blok XIV.
S danou vystavbou je potrebné ¢asovo koordinovat vybudovanie parkovych pléch na zapadnom okraiji
OZ Rybnik v prislusnom Useku — pred alebo najneskor sucasne s realizaciou komunikacii a Tl
(povinnost investorov).
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A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na
vykonanie asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby:

Za stavby verejnoprospe$né mozno v zmysle prisluného vyssieho stupria UPD povaZovat v rozsahu
Obytnej zény Rybnik stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia, podporujuce jeho rozvoj a ochranu zZivotného prostredia v meste v rozsahu:

a) Verejnoprospesné stavby na Useku zivotného prostredia:
- zakladanie ploch verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii vo vymedzenom uzemi
v zmysle navrhu riedenia
- zakladanie pléch zelene, parkov a aleji pozdiz komunikacii vo vymedzenych verejnych
priestranstvach v zmysle navrhu rieSenia
- zariadenia na zber komunalneho odpadu v ramci blokov uréenych na zastavbu
b) Verejnoprospesné stavby na Useku doprava:
- budovanie motoristickych komunikacii na verejnych priestranstvach v zéne podfla
stanovenej koncepcie a vymedzenia
- rozSirovanie a dobudovanie siete MAD v zéne podla stanovenej koncepcie a vymedzenia
- vybudovanie verejnych cyklistickych tras v zéne podla stanovenej koncepcie a vymedzenia
- vybudovanie komunikacii a pléch pre peSich na vymedzenych verejnych priestoroch
v zéne podla stanovenej koncepcie a vymedzenia
c) Verejnoprospesné stavby na useku energetiky:
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie
d) Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie
- rekonstrukcia a rozvoj verejnej kanalizaénej siete a zariadeni v zmysle stanovenej
koncepcie.

Navrh US je v stlade s prislusnym vy3&im stupfiom UPD — Uzemnym planom mesta Trnava
(Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien a doplnkov a Zmeny 02/2012.

Pozemky na stavebnu uzaveru:

V rieSenom Uzemi nie je vyhladsena stavebna uzavera.
V rieSenom Uzemi nie je potrebné vyhlasit stavebnu uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie:

V rieSenom Uzemi sa predpoklada odstranenie 2 jestvujucich objektov zahradnych pristreSkov/chatiek
na parc.€. 3483/3 a parc.€. 3486/52 z dévodu vytvorenia podmienok pre vybudovanie verejnej
komunikacie a vytvorenia pozemkov pre rodinné domy.

Vo vymedzenom useku navrh predpoklada prelozenie kabla Telecom pre vytvorenie priestoru pre
bytovu vystavbu BD a zariadeni obgianskeho vybavenia v danom uzemnom rozsahu.
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