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A.1. D6évody na obstaranie tzemného planu Obytnej zony Trnava — Pri OreSianskej ceste

Vlastnik pozemkov na zapadnom okraji zastavaného tizemia mesta Trnava, vymedzenych v Uzemnom
plane mesta Trnava v zneni neskorsich zmien a Zmeny 02/2019 ako lokalita Pri OreSianskej ceste s
oznacenim vymedzenych blokov:

- A.34 — Pri OreSianskej ceste

definoval zamer realizovat vystavbu obytnej zony v sulade s regulativami a limitmi stanovenymi v UPN
mesta Trnava.

Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien stanovuje vo svojej zavéaznej asti pre toto Uzemie
povinnost obstarat Uzemny plan zény.

V zmysle prislusnych ustanoveni Stavebného zakona je obstaravatefom tejto tzemnoplanovacej
dokumentécie mesto Trnava.

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste” po jeho
verejnom prerokovani v zmysle prisluSnych ustanoveni Stavebného zakona schvalilo Mestské
zastupitelstvo v Trnave dfia 22.10.2019 uznesenim ¢&. 243/2019.

A.2. Uréenie vstupnych cielov rozvoja, celkového rozvoja uzemia, ktoré ma riesit’

Uzemny plan zény ,Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste” bude definovat komplexné regulativy a
podmienky vystavby délezitej rozvojovej lokality mesta Trnava v zonalnej podrobnosti tak, aby poskytol
mestu Trnava dostato€ny komplexny nastroj pre zabezpecenie riadenia tvorby kvalitného obytného
prostredia.

Pre vypracovanie navrhu UPN-Z Obytna zéna Trnava — Pri Ore$ianskej ceste budu vyuzité nasledovné
UPD, UPP a podklady:
- UPN mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien a Zmeny 02/2019;
- Urbanisticka Studia (Investi€ny zamer) Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste (02/2017 —
05/2019);
- TM a KM mesta Trnava v aktudlnom zneni;
- zavery z verejného prerokovania Zadania UPN-Z Obytna zéna Trnava — Pri Ore$ianskej
ceste;
- stanoviska a poziadavky dotknutych organov a organizacii po¢as spracovania UPN-Z;
- poziadavky investora na rieSenie objektov BD/RD v podrobnosti pre Uzemné rozhodovanie.

Uzemny plan zény bude pre:

- vymedzené rieSené Uzemie Obytnej zony Trnava — Pri OreSianskej ceste,

- predpokladané vymedzenie zaujmového uzemia v rozsahu navrhovanych verejnych komunikacii a
technickej infrastruktdry mimo Gzemia Obytnej zény Trnava — Pri OreSianskej ceste potrebnych pre
napojenie rieSeného Uzemia na jestvujucu dopravnu siet a verejnu technicku infrastrukturu,

spracovany v rozsahu a podrobnosti tak, aby sa pre navrhovanu vystavbu nevyzadovalo tzemné
rozhodnutie v zmysle § 39a, ods.3, odst.a Stavebného zakona, s ur¢enim stavieb, na ktoré sa
nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

Uzemny plan zény bude pre:

- vymedzenu Cast rieSeného Uzemia Obytnej zony Trnava — Pri OreSianskej ceste,
spracovany v rozsahu a podrobnosti tak, aby sa pre navrhovanu vystavbu bytovych domov a rodinnych
radovych domov nevyzadovalo Uzemné rozhodnutie v zmysle § 39a, ods.3, odst.a Stavebného zakona, s
urCenim stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.
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A.3. Vymedzenie rieSeného Gzemia

RieSené uzemie je vymedzené na plochach k.u. Trnava:

- parc.C. 10762/8,

- parc.C. 10762/9,

- parc.C. 10762/10,

- parc.C. 10762/11,

- parc.C. 10762/12,

- parc.C. 10762/13,

- parc.C. 10762/15,

- parc.c. 10762/14 — 30,

- parc.c. 10762/33 — 34,

- parc.C. 3294/1,4 — 11, 29,

- parc.C. 10761/1 (zCasti),

- parc.C. 10762/1 (zCasti),

- parc.C. 10762/32 (zCasti),

- parc.C. 10561/1 (zCasti),

- parc.C. 9056/1 (z€asti),

- parc.C. 1646/1 register E (zCasti),

- parc.C. 1647/1 register E (z&asti),

- parc.C. 1672/1 register E,

- parc.C. 1860/205 — 207 register E.
Rozsah riedeného uzemia je 19,800 ha, z toho plocha Obytnej zény Trnava — Pri OreSianskej ceste je
15,513 ha.

Okrem toho je vymedzené aj predpokladané zaujmové Uzemie, nevyhnutne potrebné na napojenie
navrhovanej vystavby rieSeného Uuzemia Obytnej zony Trnava — Pri OreSianskej ceste na jestvujucu
cestnu siet a jestvujuce siete technického vybavenia Uzemia v komplexnom rozsahu.

Zaujmové uzemie je vymedzené na plochach &asti parciel v k.U. Trnava:
- parc.C. 3294/3,
- parc.€. 9055/1 (zCasti),
- parc.C. 9092/1 (zCasti),
- parc.C. 10762/36 a 40 (zCasti),
- parc.€. 1859/104 regqister E,
- parc.C. 1860/4-4, 7, 101, 106, 201 register E.

Vymedzenie:

- rieSeného uzemia,

- predpokladaného zaujmového uzemia

je $pecifikované v grafickej prilohe &. 1 Zadania UPN-Z Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste.

A.4. Poziadavky vyplyvajiuce z izemného planu mesta Trnava na rieSené Gzemie vratane
zavaznej casti

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2009) v zneni neskor$ich zmien a Zmeny 02/2019 definuje
rieSené Uzemie ako:

plochy obytného Uzemia — nizkopodlazna zastavba (rodinné domy)

s kddom funkéného vyuzitia:
A 01 — nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy,

s moznostou ploch alt. kddu funkéného vyuzitia:
B 03 — plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu (vo vymedzenej
lokalite)

a v limitovanom vymedzenom uzemi ako:
plochy obytného Uzemia nizkopodlaznej zastavby (RD a BD malopodlazné)
s kédom funkéného vyuzitia:
A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe,s moznostou pléch alt. kodu funkéného vyuzitia:
B.03 — plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu (ako samostatné
zariadenia alebo ako sucast primarnej funkcie A 04)
v uréenom ¢leneni blokov
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a s&asti na plochach pozdiZ Zelezniénej trate a OreSianskej cesty ako:

plochy verejnych parkov a malé parkové plochy
s moznostou doplnenia obgianskym vybavenim a Sportovo-rekreanym vybavenim ako sucastou
parkovej zelene
s kédom funk&ného vyuzitia:
Z 02 — Plochy parkov a
B 05 — Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

a na plochach pozdiz navrhovaného obchvatu 11/504 ako:
plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii, s
kédom funkéného vyuzitia:
- Z 04 - Plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii, s

predpokladom realiz4cie v navrhovej etape do r. 2025.

Sucastou lokality Obytna zona Pri OreSianskej ceste bude aj priestor pre vybudovanie obcianskeho
vybavenia — arealu materskej Skoly a potrebnej socialnej vybavenosti
s kodom funkéného vyuzitia:

B 03 — Plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu.

Sucast'ou budovania obytnej zény bude aj vybudovanie useku buduceho obchvatu cesty 11/504 v rozsahu
zhodnom so Sirkou rieSenej lokality.

Specifikacia uvedenych funk&nych kédov podia UPN mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien je nasledovna:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy Zakladna
charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.
Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch,
- nezastavané plochy upravené zeleriou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov.

- Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neru$iacich obyvatelov obytného uzemia na
okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov a
zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpedit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom a
prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vyélenenych plochach
rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS, sltZiace pre obsluhu prislu$ného tizemia,

- fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

- v8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut, opravovne,
servisy, autobazare, autopozi€ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), preda;j
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne, predajne
zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
herne a tancCiarne, reStauraéné a pohostinské zariadenia s vy¢apnymi zariadeniami, pohostinské,
kaviarenské a reStauracné sluzby poskytované v pdvodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz8§im
Standardom,

Uzemny plan zény
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vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. pradnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u¢inkami
nebezpecnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a
bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené ucely v dotknutej lokalite,

polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplriujuce ustanovenia:
Funk&nopriestorové usporiadanie:

v ramci navrhovanych obytnych z6n a blokov RD je potrebné vymedzit' plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarnej
funkcie;

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia,

ako 500 m2 (v lokalite obytnej zény Rybnik mimo jestv. hranice ZU — 800 m2) a max. koeficient
zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na
teréne) vacsi ako 0,5 (v lokalite obytnej zény Rybnik mimo jestv. hranice ZU — 0,40);

velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt menSia ako 400 m2 a max. koeficient
zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na
teréne) vacsi ako 0,5;

velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt menSia, ako 350 m2 a max.
koeficient zastavanosti (suc€et zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na
teréne) vacsi ako 0,6, pricom radovu zastavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD — bez ucelového
spojenia objektov RD garazami, hospodarskymi objektmi a objektmi obCianskeho vybavenia;

veflkost' novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 450 m2 a max.
koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch
na teréne) vacsi ako 0,75;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vy8ka zastavby 2 NP vratane
ustipeného podlaZia alebo podkrovia, ak to nasledny stupefi UPD nestanovi inak;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekon&trukcii je potrebné
zohladnit' uliénu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach,
reSpektovat a prispdsobit sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hreberia strechy
jestvujucim objektom na susednych parcelach;

urCena ulicna stavebna C&iara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prislusnom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, pri€om je nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami
ani ich sucastami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo€na uli¢na stavebna Ciara min. 6 m od uli¢nej
hranice pozemku;

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou &iarou totoZznou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu &iaru tychto objektov 0 3 m;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrogit' vratane doplnkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;

prevadzka nemdze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt

len dopinkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

prevadzky nesmu prevysSit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného domu;
stavby rodinnych domov v zdhradach su pripustné iba na dostato€ne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom;

pripadné stavby v zdhradach rodinnych domov rieSit iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom);

rieSenie uliéného oplotenia musi byt suastou stavebného povolenia;

ulicné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m pIné a zvy3Sna &ast
perforovanad, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysSky 2 m, pIné alebo perforované

(napr. pletivo).

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej ob&ianskej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku
ich prevadzkovatela;

Uzemny plan zény
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- parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné riedit na sukromnych pozemkoch, kapacitne
len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky.
- RieSenie zelene:
- nezastavané plochy upravené zelefiou riesit v Uzemi v Struktare:
- zelen sukromnych zahrad pri RD,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spoloCenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelefiou,
- zeleh uli¢na,
- sprievodna zelefi komunikacii,
- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,
- streSna a vertikalna zelen;

- parkovo upravenu plochu s vybavenostou, alternativne verejne dostupné priestranstvo upravené
zelefiou, mobilidrom a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov povinne riesit’ v
novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m;

- minimalna velkost parkovo upravenej plochy, resp. verejne dostupného priestranstva upraveného
zelefou najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp.
minimalne 0,5 ha velkost a vymedzenie budu uréené v Uzemnom plane zény alebo v urbanistickej
Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a jednotlivych mestskych €asti;

- zelen uliénych priestorov a komunikéacii doplnit’ alejou, pripadne miniméalne jednostrannym
stromoradim;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolo¢enské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouZzivat’ dreviny jedovaté a tfnisté;

- vramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zeler;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelefh vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahui;

- budovanie zelene na strechach zariadeni obc&ianskej vybavenosti a sluzieb orientovat prioritne na
plochy v dotyku s obytnym Uzemim;

- vertikalnu zelen uplathovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- ak sajedna o uliény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch ob¢ianskej vybavenosti
ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- zelen spevnenych pléch a nevyhnutnych zariadeni parkovania pre rezidentov na urovni terénu rieSit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene — minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania pléch obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimélna Sirka pasu zelene (linie)
2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- geograficky nepévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, priom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvdznych druhov a druhov introdukovanych ,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit' raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo
v ryhach s protikorefovou foliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

- budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov
v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativhe malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v &asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

A 04 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe
Zakladna charakteristika:

Uzemny plan zény
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
Zadanie
CISTOPIS



9

Uzemie bloku slizZi vyluéne na byvanie v bytovych (va&sinou nizkopodlaznych) a rodinnych domoch,
s moznostou lokalizacie vybavenosti i nad ramec prislusného uzemia.

Funkéné vyuZitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

byvanie v obytnych budovach — bytovych a rodinnych domoch,
nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujicich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania, nevyrobnych sluzieb,

malé ubytovacie zariadenia (penziony, malé hotely),

zariadenia kulturne, cirkevné, socialne, zdravotné, Skolské, Sportove,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky MHD,
nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou frekvenciou striedania zakaznikov
a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpedit
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré budu umiestnené v hlavnej
stavbe RD (nie predajné stanky),

malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom

a prisludnou vyhlaSkou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo vy&lenenych plochach rodinnych
domov (poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

zdravotnicke zariadenia, MS sluziace pre obsluhu prislusného GUzemia,

malé zariadenia vyroby neruSiace okolité obytné prostredie,

obchodné a kancelarske budovy,

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut, opravovne,
servisy, autobazare, autopozic¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne
iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu, elektropredajne, predajne
zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické Cistiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne autosudiastok, chovné stanice, herne a tanciarne, reStauracné
a pohostinské zariadenia s vy€apnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské a reStauraéné sluzby
poskytované v povodnych rodinnych domoch a pod.,

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim

Standardom,

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. praSnostou, zdpachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, d€inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi 8kodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednryeh
parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené ucely v dotknutej lokalite,
polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplriujuce ustanovenia:
- Funk&nopriestorové usporiadanie:

v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit plochy pre vybudovanie
obcianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarnej
funkcie;

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nesmie byt mensia,

ako 500 m2 (v lokalite obytnej zony Rybnik — 800 m2) a max. koeficient zastavanosti pozemku

(suCet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne) vacsi ako 0,5 (v
lokalite obytnej zény Rybnik — 0,40);

velkost novovzniknutych pozemkov pre dvojdomy nesmie byt mensia ako 400 m2 a max. koeficient
zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne)
vacsi ako 0,5;

velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 350 m2 a max.
koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pldéch
na teréne) vacsi ako 0,6, pricom radovu zastavbu tvoria stavebne spojené min. 3 RD — bez ucelového
spojenia objektov RD garazami, hospodarskymi objektmi a objektmi ob&ianskeho vybavenia;

Uzemny plan zény
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velkost novovzniknutych pozemkov pre atriové rodinné domy nesmie byt mensia, ako 450 m2 a max.
koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch
na teréne) vacsi ako 0,75;

prevadzky nesmu prevysit' svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby konkrétneho rodinného domu;
pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby
2 NP vratane ustipeného podlazia alebo podkrovia;

pri stavbe rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich rekonstrukcii je potrebné zohladnit
uliénu Ciaru jestvujucich stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach v dotyku,
reSpektovat a prisposobit’ sa vyskou, podlaznostou, tvarom strechy a orientaciou hl. hrebefa strechy
jestvujucim objektom na susednych parcelach;

uréena uliéna stavebna Ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na prislusnom pozemku vo
vymedzenom funkénom bloku, pricom je nemozno prekrocit ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani
ich su¢astami;

v blokoch novej zastavby RD sa stanovuje spolo€na uli¢na stavebna €iara min. 6 m od uliénej hranice
pozemku;

v blokoch rodinnych domov v starej zastavbe so stavebnou &iarou totoznou s uli€nou hranicou
pozemku, je mozné pri rekonstrukcii, dostavbe objektov, prip. vystavbe novych objektov zasunut
stavebnu &iaru tychto objektov o 3 m;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa prekrocit vratane doplnkovych
podmienecne vhodnych funkcii, ktoré sa zapocitaju ako sucast b.j.;

prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit funkciu byvania v rodinnom dome, méze byt len
doplinkom k byvaniu na predmetnom pozemku;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov riesit' iba ako prizemné objekty s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 17 stupriov) bez obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom);

stavby rodinnych domov v zdhradach su pripustné iba na dostatocne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel
pri¢lenenych k jednotlivym rodinnym domom;

rieSenie uliéného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt su¢astou stavebného povolenia;
ulicné oplotenie zastavby rodinnych domov méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysSky max. 0,9 m
plné a zvySna Cast perforovana, vnatorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, piné alebo
perforované (napr. pletivo);

pre noveé alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuZzitia Uzemia nesmie prekrocit ukazovatel
100 b.j./ha;

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov.

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb, pripadne zariadeni nezavadnej
vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatefla;

parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné riesit na pozemku prisluSsného objektu BD;
parkovacie a odstavné miesta majiteflov RD je potrebné riesit na sukromnych pozemkoch, kapacitne
len pre potreby viastného rodinného domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit v uzemi v Strukture:
- zelen sukromnych zahrad pri RD,
- zelen zahrad pri bytovych domoch,
- zeleh parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolo€enské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zeleriou,
- zelen uli¢na,
- sprievodna zeleri komunikacii,
- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,
- zelen obvodova,
- zeleh stre$na a vertikalna;
na jestvujucich plochach zelene bytovych domov neznizovat dosiahnuty podiel zelene na 1 obyvatela,
pripadné ubytky spOsobené investi¢nou vystavbou nahradit’ minimalne v rovhakom rozsahu v danej
lokalite, prip. v lokalite, ktort uréi mesto najneskér ku kolaudacii stavby (potrebné majetkovo- pravne
vysporiadanie pozemkov je povinnostou investora);
plochy vymedzené regulativmi pre zeleri ako nezastavatelné sa musia riesit’ ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplinenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);
Uzemny plan zény
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste

Zadanie
CISTOPIS



11

- v novych zénach byvania s bytovymi domami rieSit verejne dostupnu parkovu zelen s vybavenostou
o minimalnej velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m rieSit
parky s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);

- v novej zastavbe rodinnych domov rieSit zelefiou parkovo upravené verejne dostupné priestranstvo
najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov RD, velkost bude
uréena v uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti od Specifik Uzemia a
jednotlivych mestskych Casti;

- minimalna celkova vymera zelene v zone byvania v BD je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene
spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);

- v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ strednu zelefi vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym uzemim;

- vertikalnu zelen uplatfiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

- na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat’ originalnu identitu;

- pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat dreviny jedovaté a tfnisté;

- v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;

- ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat zelen pri objektoch ob&ianskej
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

- zeleri spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)
2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- geograficky nepévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhladom podobnych domacim druhom, ktoré nebudiu zasadne menit raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest priorithe cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromov;,;

- budovanie pléch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov
v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativhe malych ihrisk pre neorganizovany Sport obyvatelov
prislusného uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplfiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a

Osobitné regulativy a limity.

B 03 — plochy a bloky areédlovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu
Zakladna charakteristika:
Uzemie $kolskych arealov regionalneho a nadregionalneho vyznamu (VS, SS), miestneho vyznamu (ZS),
uzemie zdravotnickych arealov (nemocnica), administrativnych zariadeni, spravy, vedy, vyskumu a pod.
Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- prislusna vybavenost' v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia,
- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplnujucich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatelov,
- byvanie v internatoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch zamestnancov prisludnej aredlovej
vybavenosti,
- socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov a dalSie
subjekty,
- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov
a dalSie subjekty,
- odstavné miesta a garaze sluZiace pre rezidentov,
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nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia uzemia,
prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie.

- Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

dopinkova podnikatelska €innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby, ktora nenarusuje ¢innost
primarnych funkcii arealu
fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.

Funkcie nepripustné:

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. pradnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvy8enym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, a€inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a
bytovych priestorov pre byvanie a iné ur€ené ucely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Dopliiujuce ustanovenia:
Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max. vySka zastavby 5 NP + podkrovie
— resp. ustupené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26 m

(navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit’ historickl panoramu a siluetu historického
jadra mesta Trnava);

na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov prispésobit’ vySku zastavby novych, alebo
rekonstruovanych objektov jestvujucej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od urovne terénu — ak to
nasledny stupefi UPD na zonalnej Grovni nestanovi inak;

RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci plochy
arealu;

parkoviska pre navstevnikov a zamestnancov jednotlivych zariadeni a arealov s potrebnou celkovou
kapacitou va¢Sou ako 100 stani, riesit' v rozsahu min. 75% ako viacpodlazné zariadenia
monofunkéné alebo v spolo€nom objekte s primarnou funkciou vymedzeného funkéného bloku, s
uplatnenim vertikalneho obvodového ozelenenia objektu (pri uréeni celkovej potrebnej kapacity
parkovisk arealov a zariadeni nie je pripustné ich u&elové Clenenie na mensie funkénoprevadzkove
celky).

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelerou riesit v Uzemi v Strukture:
- zeleh parkova verejne dostupna vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spoloCenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zeleriou,
- zelen uli¢na,
- sprievodna zelefi komunikacii,
- zelen spevnenych pléch a zariadeni hromadného parkovania,
- zeleri obvodova,
- zelen imidzova,
- zeleh stredna a vertikalna;
zeler aredlov (ZS, SS, VS, zdravotné zariadenia a pod.) ma byt v jestvujucich arealoch
zachovana minimalne na 70% pdvodnej rozlohy arealovej zelene a v novych arealoch ma byt
budovana minimalne na 40% rozlohy arealu (poc¢itané mimo zelene spevnenych pléch, parkovisk
a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);
plochy vymedzené regulativmi pre zeleri ako nezastavatelné sa musia riesit’ ako priestranstvo;
minimalna vymera zelene Skolskych arealov a zariadeni je 25 m2 na 1 dieta z projektovanej kapacity
predskolského zariadenia, resp. 500 m2 na 1 predskolské zariadenie, 40 m2 na 1 Ziaka z
projektovanej kapacity kolského zariadenia, resp. 1 ha na 1 Skolské zariadenie, 60 m2 na 1
Studenta z projektovanej kapacity fakulty, univerzity, resp. 2 ha na 1 fakultu alebo univerzitu;
minimalna vymera zelene zdravotnickych aredlov je 80 -130 m2 na 1 162ko z projektovanej kapacity
zdravotnickeho zariadenia, resp. 0,5 - 2 ha na 1 zdravotnicke zariadenie;
zabezpedit v aredloch funkciu jadra alebo subjadra systému sidelnej zelene so spristupnenim
verejnosti v stanovenom rozsahu;
vyhradené arealové priestranstvo upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre spoloenské
kontakty, prip. relax rezidentov povinne rieSit pri novych objektoch vybavenosti;
Uzemny plan zény
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pdvodné plochy arealovej zelene doplnit’ pri rekonstrukcii a obnove o vybavenost umoziiujlucu
spolo¢enské kontakty a relax rezidentov;

v architekture uplathovat strednu a vertikalnu zelen;

na terasach a strechach novych objektov bloku aplikovat streSnu zeleri minimalne v rozsahu 50% z
celkovej vymery vSetkych novych objektov rieSeného Uzemia s tymito strechami, vratane vybavenosti
pre relaxaény pobyt navstevnikov a zamestnancov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym uzemim;

vertikalnu zelef uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;

v arealoch uplatnit’ originalitu, prislusné tematické zameranie a pod.;

na vnutornom obvode arealov budovat vysoko u€innu hygienicku, viac etdZzovu zelen,

vytvarat’ podmienky na spristupriovanie zelene arealov pre potreby verejnosti v dohodnutom reZime;
v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;

zelefl spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu riesit formou bodove;j,
resp. liniovej stromovej zelene - minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane zapodcitania
pldéch obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

v 8kolskych, Sportovych a zdravotnickych aredloch nepouzivat dreviny jedovaté, tfnité a alergénne;
geograficky nepévodné a ihlicnaté dreviny vo vysadbach pouzit max. do 30%, pricom zeleri napojena
na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt povinne zostavena najma z domacich
druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych, vzhfadom podobnych domacim druhom,
ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou foliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromov;

budovanie pléch verejnej a areélovej zelene, upravenych pléch a priestranstiev pre relax

a spoloCenské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni v predpisanom
minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplfujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v €asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

B 05 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
Z&kladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi pre $portové, rekreaéné aktivity a CR.

Funkéné vyuZitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

Sportova vybavenost,
zariadenia sluziace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane potrebnych parkovacich ploch,
plochy zelene s rekreacno-oddychovou funkciou,

nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

Sportové ihriska, vodné plochy a kupaliska,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, s uprednostnenim rozvoja pesieho pohybu, trasy
a zastavky MHD,

verejne dostupna a vyhradena parkova a lesoparkova zelen,

zelen prirodnych Sportovych arealov.

- Funkcie podmienec&ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

verejné stravovanie, ubytovacie sluzby, obchody a sluzby ako doplnok k primarnej funkcii a suast
cestovného ruchu,

zariadenia a arealy cykloturistiky a jazdeckej vybavenosti (cyklokros, country klub, ran¢) doplnené
vhodnou Sportovo-rekrea¢nou vybavenostou a vybavenostou cestovného ruchu,

cyklistické, turistické a jazdecké trasy (turistika na korioch),

byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu Uzemia (spravcovsky byt),

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.
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- Funkcie nepripustné:

zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niz§im
Standardom,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. prasnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym ziarenim, u¢inkami
nebezpeénych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel a
bytovych priestorov pre byvanie a iné ur¢ené ucely v dotknutych lokalitach,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

nie je mozné umiestriovat neZiaduce zariadenia kumulujuce funkcie nesuvisiace alebo len okrajovo
suvisiace so Sportom (reStauracné a hotelové komplexy), alebo ktoré by svojim rozsahom presahovali
dominantnu funkciu vymedzeného bloku — Sport a rekreacia;

- RieSenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v ramci plochy zény, resp.
arealu;

- RieSenie zelene:

nezastavatelné plochy upravené zeleriou rieSit v Uzemi v Strukture:
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spoloCenské kontakty rezidentov,
- zeleh uliéna,
- sprievodna zelefi komunikacii,
- zeleh spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania,
- zeleh obvodova a hygienicka na eliminaciu imisii v ovzdusi,
- zelen imidzova,
- zeleh stre$na a vertikalna;
plochy vymedzené regulativmi pre zeleri ako nezastavatelné sa musia rieSit ako priestranstvo;
zelen arealov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR musi byt v novych arealoch budovana a
v existujucich arealoch zachovana minimalne na 45% rozlohy arealu (pocitané mimo zelene
spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);
na vnutornom obvode arealov pre Sportové, rekreacné aktivity a CR budovat vysoko G&innu
hygienicku viac etdZovu zelen s posilnenou izolaénou funkciou;
zelen kupalisk musi byt budovand, resp. zachovana na rozlohe minimalne 500 m2;
ak sa jedna o uliény, prip. polyfunkény parter, je potrebné zachovat’ zelef pri objektoch obd&ianskej
vybavenosti ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;
na parkovo upravenych plochach a verejne dostupnych priestranstvach budovat originalnu identitu;
v architekture uplatriovat’ streSnu a vertikalnu zelen;
na strechach a terasach objektov bloku pre Sportové, rekreacné aktivity a CR aplikovat’ streSnu zeler
minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery striech vSetkych objektov rieSeného uzemia vratane
vybavenosti pre relaxany pobyt navstevnikov v primeranom rozsahu;
budovanie zelene na strechach a terasach zariadeni Sportovej vybavenosti a sluzieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tzemim;
vertikalnu zeleh uplatfovat’ na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
v ramci pléch zelene, parkovo upravenych pléch, pridruZzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodovu;
zeleni uliénych priestorov a komunikécii doplnit’ alejou, pripadne minimalne jednostrannym stromoradim;
zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na trovni terénu riesit formou
bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania pléch obsluznych komunikacii parkoviska;
pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)
2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;
geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit’
max. do 30%, priCom zelefi napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory a dalSie) musi
byt povinne zostavena predovSetkym z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov
introdukovanych, vzhfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;
trasovanie novych vedeni inzinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
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ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromoyv;

- vo vzdialenosti 15 m od Uzemnej hranice parkov a lesoparkov je stanovené ochranné pasmo;

- budovanie ploch verejnej a arealovej zelene, upravenych ploch a priestranstiev pre relax
a spolo¢enské kontakty zamestnancov, uzivatelov a navstevnikov arealov a zariadeni v predpisanom
minimalnom rozsahu je povinnostou jednotlivych investorov.
- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v Casti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Z 02 — Plochy parkov
Z&kladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch parkov s vymerou va&Sou ako 0,5 ha a malych parkovych ploch.
Funk&né vyuZzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- uceleny utvar plodnej sadovnicky upravenej zelene s ekostabilizaénou, mikroklimatickou, oddychovo-
rekreacnou a estetickou funkciou.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- vybavenost a infrastruktura pre oddychovo-rekreacné a estetické vyuzitie,
- prislusné pesie a cyklistické komunikacie,
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia,
- zelen vybavenosti.

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):

- malé edukaéné plochy,

- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja sluZiace pre oddychovo-relaxa&nu a rekreaénu funkciu,

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru,

- luky pre psov, parky pre psov.

- Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov, vystavba objektov na byvanie, vyrobu, sluzby vac¢sieho rozsahu,

- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni,

- v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre uréené ucely,

- stanovanie, kempovanie, zakladanie ohna.

Doplfiujuce ustanovenia:

- pri budovani novych ploch verejne dostupnych parkov a malych parkovych pléch uprednostnit ich
lokalizaciu v dostupnosti do 300, 500 alebo 800 m (podla prisluSnych ustanoveni jednotlivych zakladnych
charakteristik a podmienok vyuzitia vymedzeného Uzemia) od obytnych tzemi tak, aby doslo
k zabezpeceniu trvalej udrzatelnosti systému sidelnej zelene (TUR) dostatoénym pokrytim obytnych
uzemi jadrami (parky nad 5 ha) a subjadrami (parky 0,5 ha az 5 ha);

- vegetaény kryt parkov ma dosahovat min. 90% uUzemia, podiel stromovej zelene nema klesnut pod 60%;

- plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektury, vratane umeleckych diel, drobnymi stavbami,
oddychovo-relaxanymi prvkami a zariadeniami, infrastruktdrou (verejné osvetlenie, zavlahovy systém,
apod.), vybavenost podriadit obsahu a funkcii parku v konkrétnom uzemi;

- v parkoch budovat mobiliarom a vybavenostou originalnu identitu;

- rozsah objektov doplnkovych sluZieb pre podporu rekreaénych aktivit — kioskov, limitovat’ ako
jednopodlazné stavby so zastavanou plochou do 30 m2 (takéto objekty mozno budovat na vacsich
parkovych plochach v ramci jadier a subjadier sidelnej zelene, nie na malych parkovych plochach);

- zabezpedit verejnu pristupnost’ parkov a malych parkovych pléch;

- v ramci pléch parkov vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

- parkovo upravené plochy pri objektoch doplnkovej vybavenosti rieSit minimalne na vymere 500 m2,

- zelefl komunikacii (pristupové komunikacie, chodniky, cyklistické trasy, jazdecké trasy, turistické trasy a
i.) doplnit' alejou, pripadne minimalne jednostrannym stromoradim;

- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené mimo pléch parkov na prilahlych plochach;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na Urovni terénu na prifahlych
plochach k ploche parku riesit formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2
plochy parkoviska vratane zapocitania pléch obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie)
2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- vo vzdialenosti 15 m od Uzemnej hranice existujucich a navrhovanych parkov a parkovych pléch,
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resp. 25 m od zapojeného porastu vysokej zelene je stanovené ochranné pasmo, v tomto ochrannom
pasme nie je mozné budovat objekty na byvanie, vyrobu, sluzby z dévodu ochrany porastov a tiez z
dévodu ochrany vlastnych objektov pred veternymi polomami;

- pre stromy vo veku nad 100 rokov zabezpecit’ osobitnu ochranu;

- pre plochy s vy3§3im poctom starych stromov zabezpecit osobitnu ochranu;

- dreviny geograficky nepdvodné pouzivat max. do 20%, nepouzivat dreviny invazne;

- prepojenie parkov navzajom zabezpedit' prostrednictvom alejovych vysadieb a stromoradi;

- prepojenie parkov na krajinu (na biokoridory a biocentra) zabezpedit prostrednictvom stromoradi;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inzinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmerov stromov;

- Sudast'ou doplriujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych pléch su definované regulativy — ukazovatele intenzity

vyuzitia Uzemia v rozsahu:
- Index podlaznych pléch (IPP):
- uréujuci max. pripustni mieru vyuzitia Uzemia vymedzeného funkéného bloku a jednotlivych
pozemkov v fiom,
- predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby (v m2) k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia funk&nej plochy, prip. jej Casti (v m2).
- Index zastavanych ploch (IPZ):
- v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a
druhu zastavby vo vymedzenom funkénom bloku a na jednotlivych pozemkoch v fiom,

- predstavujuci pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip.

jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia.
- Koeficient zelene (KZ):

- definujuci naroky na minimalny rozsah pléch zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a
pbsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo vymedzenom funkénom bloku na
jednotlivych pozemkoch v fiom,

- predstavujuci pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeler
nad podzemnymi konstrukciami) (v m2) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia (v m2),

- pri stanoveni rozsahu zapocitatelnych ploch zelene je potrebné zohfadnit uréeny spdsob
vypoCtu pre jednotlivé kategorie zelene:
- zeleh na rastlom teréne — koeficient zapoctu zelene 1,0;

- zeleh na urovni terénu ale nad podzemnymi kon&trukciami — s hrubkou poZadovaného substratu:

- nad 2,0 m — koeficient zapoctu zelene 0,75 z prislusnej plochy zelene nad podzemnou
konstrukciou.

Dopliujuce zakladné definicie pojmov platnych pre k.u. Trnava a Modranka:

- Zastavand plocha zastavby (objektu) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych kon$trukcii €asti vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

- Podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby (objektu) je sucet pléch nadzemnych podlazi
vratane ohrani€ujucich konstrukcii.

- Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere vysSie ako
0,8 m pod uroviiou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou zastavby
(objektu). Na vypocet aritmetického priemetu vyskovej urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného
podlazia (v pripade pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s
maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej Urovne vzhladom na terén).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia su definované pre prislusné funkéné kody nasledovne:

Koeficient Max. Index Index Koeficient Pozn.
funkéného |podlaz- [zastavanych podlaznych zelene (min.)
vyuzitia nost ploch ploch (max.)
vymedz. (poCet  [(max.)
blokov nadzem.
podlazi)

Uzemny plan zény
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
Zadanie
CISTOPIS
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A.01 2» | Samostatne Samostatne | Samostatne % _ max. podlaznost vratane podkrovia
(S)toéaschx)RD' (s)togsag&(xl)?D. (s)tOéa(;;gx)RD. % _koeficient zelene na parc. RD (bez zapocitania pléch
0 ’3O‘R’ 0 '50(R) 0 ’SO(R’ verejnej zelene)
0,40 0,55 0,459 V lokalite obytnej zény Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo
y Dvoid : Dvoid : Dvoid : jestv. hranice ZU su regulativy upravené v rozsahu:
2% 0 \é(g(xngy O‘gg(xi’{,“y O‘é‘g(xgmy - vystavba vyhradne samostatnych RD
’ ’ ’ - min. velkost pozemku RD 800 m2
»  |Radové RD: | Radové RD _|Radové RD: - index zastavanych ploch (max.) - 0,28
2 0 4000 06009 04000 - index podlaznych pléch (max.) — 0,50
’ ’ ’ - koeficient zelene (min.) — 0,60
1—2% At’io(‘;fi()RD: Atrio(\xli)RD: Atrio(\)ig RD: V lokalite jestvujicej zastavby atriovych domov na
0,65 0,60 0,25 Spartakovskej ul. (vratane parc.¢. 5671/38:
045 0,50 - index podl. pléch (max.) - 1,3
19" RD - RD - 000 .
intenzivna intenzivna - ukazovatel platny podla podmienok uvedenych v
pbévodna pbvodna kapitole C.01.15.a, v bode 37
zéstavba zastavba RD: ® _ ukazovate platny pre plochy stabilizovaného
RD: - pozemky RD uzemia
- pozemky RD do 300 m2: (R) ) . S, .
do 300 m2: 0.30% - ukazovatel platny pre plochy rozvojového uzemia
-Oﬁzsemk RD B ggz{)eorgk%ZRD Verejna zelefi najmenej 10% kompaktnych ploch z
g 500 y2. 0 35 : vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. min.
0‘20 me: ’ 0,5 ha.
A.04 20 Samostatne Samostatne | Samostatne % _ max. podlaznost vratane podkrovia
(s)tOéaS(:gxx)RD. Stoéag&“sD' gtOéag(eix)RD. *9 _ koeficient zelene na parc. RD (bez zapocitania
0,30 0,50 0,50® ploch
0,409 0,55 0,45 V lokalite obytnej zény Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo
jestv. hranice ZU su regulativy pre RD upravené
o) Dvojdomy: Dvojdomy: Dvojdomy: v rozsahu:
0,35%% 0,35%% 0,50%% - vystavba vyhradne samostatnych RD
- min. velkost pozemku RD 800 m2
o Radové RD: Radové RD Radové RD: - index zastavanych pléch RD (max.) — 0,28
0,400 0,60%%%) 0,400 - index podlaznych pléch RD (max.) — 0,50
0,35 _ _ - koeficient zelene RD (min.) — 0,60
14— % Atrio(\;xé;)RD: Atrio(\;fx)RD: Atrio(xxé) RD: %% _ ukazovatel platny ppodra podmienok uvedenych v
0,65 0,60 0,25 kapitole C.01.15.a, v bode 37
RD RD © _ ukazovatel platny pre plochy stabilizovaného
_o® - - ; ;
1-2 intenzivna intenzivna (l;i)zemla ) , . , .
povodna povodna - ukazovatel platny pre plochy rozvojového uzemia
Zastavba z4stavba RD: V lokalite obytnej zony Rybnik (Zmeny 02/2012) mimo
RD: - pozemky Rb jestv. hranice ZU su regulativy pre BD upravené
- pozemky RD do 300 m2: v rozsahu:
202300 ?;2: 0.30% - max. podlaznost BD — 2 NP + ustupené podlazie (alt.
0.45 _ kv RD podkrovie)
-pozemky RD ggzseorg r¥12' - index zastavanych pléch BD (max.) — 0,30
do 500 m2: 0.350 ’ - index podlaznych pléch BD (max.) — 0,70
040 ’ ' - koeficient zelene BD (min.) — 0,40
’ V lokalite obytnej zony Modranka — Topolova ul. — juh
(Zmeny 01/2014) su regulativy upravené v rozsahu:
Bytové Bytove Bytové - max. podlaznost BD — 3 NP + ustupené podlazie
domy: domy: domy: Na strechach a terasach objektov bloku
3 0,30 0,9 0,40 aplikovat stresSnu zelen v rozsahu uréenom v
4 0,30 1,1 0,40 doplnujucich ustanoveniach.
Verejna zelen v novej zastavbe rodinnych domov
najmenej 10% kompaktnych pléch z vymery
iednotlivuch stavebnveh nozemkav resn 0 5 ha
B.03 S+ 03 ¥ _ ustupené podiazie alt. podkrovie v rozsahu max.
ustipené 50% plochy podlazia pod nim, mozné vyuzitie vySkového
podl. akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit historick(
alt. panoramu a siluetu historického jadra)
EOd_' Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
rovie®

streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplriujucich
ustanaoveniach

Uzemny plan zény
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste

Zadanie
CISTOPIS
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B.05 1@ | Plochy Plochy zelene | © . na plochach &portovych zariadeni typu
2-3= SPSHOVGJ ; Sc'j’gk"‘:‘acno' ihrisk vybavenie Gzemia doplnkovymi

vybavenosti oddychovou objektami
ako sucasti funkciou
funkénych 0,35 ¥ _na plochach objektov $portovej a
blokovk A telovychovnej vybavenosti
mestského
grban_izov. * na rekrea¢no-$portovych
Uuzemia plochéch v ramci komplexného
0,50 vybavenia uzemia $portovo-

1« | Sportové Plochy rekreaCnymi zariadeniami

204) vybavenie krajinnej
pre plochy zelene a ) na plochach objektov Sportovo-
éplsrtq a zell(enevs rekreacnej vybavenosti
rekreacie v rekreacno-
prirodnom oddychovou " na rekrea¢no-Sportovych plochach v ramci
prostredi funkciou komplexného vybavenia zemia Sportovo-
9,20 0,75 rekreacnymi zariadeniami

1 [ Sportové Plochy zelene

. . . (x6 A . .

2t | vybavenie arealov " - na plochach objektov Sportovo-
vymcledzenych 0,45 rekreaénej vybavenosti
aredlov a
zariadeni Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat
Sportu streSnu zelen v rozsahu uréenom v doplrujucich
0,40 ustanoveniach

Z.02 1w 10,06 0,9 ¥ _ drobné objekty oddychovorelaxacnej

(max. 30 m2) vvbavenosti a donlnkavvch sluZieb

Uzemny plan zény

Zadanie

CISTOPIS

Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste



Pre vypocCet ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia nie je mozné ucelovo &lenit vymedzené funkéné bloky
vo vykrese C.02, predpisané hodnoty pre jednotlivé vymedzené funkéné bloky ako celku je potrebné
dodrzat po¢as celého navrhového, resp. prognézneho obdobia.

$pecifikécia ustanoveni C.01.15.a. v zneni UPN mesta Trnava v zneni neskorich zmien, v rozsahu pre
UPN-Z ,Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste®:

V katastralnom uzemi Trnava a Modranka je potrebné reSpektovat’ nasledovné vSeobecné zasady, limity

a regulativy:

3. Nie je povolené umiestiovanie oplotenia okolo verejnych budov, ani bytovych domov
a mestotvornych polyfunkénych objektov z dévodu potreby zachovania mestotvorného charakteru
urbanizovanych priestorov.

6. VsSetky komunikacie budované ako verejné (miestne, ucelové), maju charakter verejného
priestranstva.

7. Sugastou zavaznej Sasti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) je Koncepcia
umiestiiovania a povolovania reklamnych, informaénych a propagacnych zariadeni na uzemi
mesta Trnava, vratane jej naslednych zmien a doplnkov v zmysle platnej legislativy.

17. Vo vymedzenych funkénych blokoch, kde je mozné lokalizovat’ zariadenia prechodného ubytovania
charakteru penziénov, ubytovania pre seniorov a pod., je potrebné vybudovat na prislusnom
pozemku exteriérové priestranstvo upravené zelefiou v rozsahu min. 5 m2/ubytov. osobu.

32. Na rozvojovych plochach je mozné budovat stavby bez podpivni€enia, v pripade budovania
podpivni€enia je povinnost investora zabezpedit' v pripade potreby stavbu izolaciou proti tlakovej
vode s ohlfadom na vySku spodnej vody. Sucastou predprojektovej a projektovej pripravy investora
je zabezpecenie kvalifikovaného inZiniersko-geologického prieskumu a hydrogeologického
prieskumu v potrebnom rozsahu.

33. VSetky trasy novych vedeni liniovych inzinierskych sieti (NN, VN, VO, slaboprud) ako aj prekladky
vzdusnych vedeni inzinierskych sieti v jestvujucom i navrhovanom zastavanom uzemi mesta je
potrebné realizovat zasadne ich ukladanim do zeme (zakablovanim).

34. Sucastou zavaznej éasti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) su zasady stanovené
Energetickou koncepciou mesta Trnava v zneni Doplnku &. 1 Energetickej koncepcie mesta Trnava
— Aktualizacia rok 2014 v rozsahu ustanoveni Easti navrhov sustav tepelnych zariadeni a buduceho
zasobovania teplom mesta Trnava a zaverov a odporu¢ani pre rozvoj tepelnej energetiky mesta
Trnava.

38. Povinnostou jednotlivych investorov je zabezpedit v ramci vonkajSich Uprav miesto pre
zber odpadu a umiestnenie kontajnerov pre separovany zber.

39. Pri vystavbe je potrebné vo zvySenej miere uplatiiovat’ opatrenia eliminujuce negativne
dopady na zmenu klimy (extenzivna ploSna zelen na strechach, vertikalna zelen na
fasadach objektov a opornych konstrukciach.

40. Umiestnenie klimatizaCnych jednotiek na fasadach bytovych domoch je mozné realizovat iba
v ramci loggii a balkénov, aby nepriSlo k zasahom do vonkajSieho plasta fasad objektov. V pripade
absencie loggii a balkénov pri prvom umiestneni klimatizacnej jednotky je potrebné vypracovat
navrh umiestnenia klimatizacnej jednotky a odvodu kondenzatu a predlozit ho na schvalenie
stavebnému dradu.

42. Pri novej vystavbe je potrebné dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximainej
moznej miere zdrzat v danom uzemi s regulovanym odtokom podla hydrogeologickych podmienok v
uzemi, ktorych odborny prieskum a vyhodnotenie bude su¢astou projektovej pripravy predmetnej
vystavby. V ramci novej vystavby je potrebné zaviazat investora k povinnosti vybudovat dazdovu
kanaliz&ciu s retenciou a regulovanym odtokom, s vyustenim do vodnych tokov.

43. Pri navrhu a vystavbe objektov je potrebné reSpektovat zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva v
zmysle §4 Vyhlasky Ministerstva vnutra SR €. 532/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich
predpisov.

44. V navrhovom obdobi je potrebné zachovat vojenské objekty v rieSenom Uzemi mesta s
predpokladom dlhodobého vyuzivania ozbrojenymi silami a reSpektovat ich ochranné pasma, tuto
skuto€nost treba zohladnit aj pri rieSeni celkovej koncepcie dopravnej obsluhy urbanizovaného
uzemia.

45. Pri rieSeni statickej dopravy v navrhovom obdobi po dobu prevadzky a Zivotnosti kazdého objektu a
zariadenia nesmie klesnut’ stanoveny pocet parkovacich miest prislichajucich k tomuto objektu a
zariadeniu, v pripade zniZzenia stanovenych kapacit statickej dopravy konkrétneho zariadenia nie je
mozna jeho prevadzka.
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46. Zabezpecenie opatreni na ochranu pred hlukom z dopravy na rozvojovych plochach byvania je
povinnostou investorov buducej zastavby. Pred projektovou pripravou novej investi¢nej vystavby je
potrebné zabezpecit kompetentné posudenie objektivizacie hluku a pripadné prekro€enie pripustnych
hodnét hluku vo vonkajSom prostredi je potrebné eliminovat ndvrhom opatreni investora buducej
vystavby.

56. Pri hospodareni s dazdovou vodou je potrebné dodrzat’ nasledovné zasady:

- povinnostou investora je vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou, pred-
nostne formou jej zachytavania a vyuZitia v mieste dopadu, opatreniami na podporu vsakovania,
opatreniami na akumulaciu, retenciu a detenciu véd a opatreniami na zniZenie koncentracie zne-
Cistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie nakladania s dazdovou vodou musi vyplynuat z hydro-
geologickych podmienok v uzemi);

- beZné opatrenia na spravne hospodarenie s dazdovou vodou mozu byt
- na povrchu (priekopy, nadrze, bazény, mokradové systémy, dazdové zahrady, vodné plochy s

trvalou alebo do¢asnou akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy

so zvySenou priepustnostou a pod.),
- pod povrchom (vsakovacie bloky, vsakovacie a akumulaéné zariadenia s regulovanym odtokom

a pod.),

- dazdovu vodu mozno vyuzivat aj na chladenie, poziarne ucely, splachovanie WC a pod.;

- vsakovanim dazdovych véd nesmie prist k znecisteniu alebo k zhordeniu kvality podzemnych
véd, k negativnemu ovplyvneniu vodnych pomerov dotknutého Uzemia a vyuZitia susednych
nehnutelnosti vzdutim hladiny podzemnej vody s moznym nasledkom zaplavovania a
podmacania dotknutého Uzemia;

- dazdové vody z parkovisk a komunikacii, kde hrozi ich znecistenie, pred ich
sustredenym odvedenim do kanalizacie, vsaku alebo do toku precistovat cez
odlu€ovace ropnych latok.

58. Sucastou vystavby Obytnej zény Pri OreSianskej ceste bude:
- vystavba zariadenia materskej Skoly s uréenoou kapacitou a rozsahom;
- vybudovanie useku buducehp obchvatu cesty 11/504 v rozsahu zhodnom so Sirkou rieSenej lokality.

A.5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt'ahov rieSeného tuzemia zény k mestu z
hladiska rieSenia dopravy, obCianskej vybavenosti a technického vybavenia

Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien stanovuje vo svojej zavaznej Sasti zakladné
principy funk&no-priestorového usporiadania a ¢lenenia rieSeného Uzemia a jeho prepojenia s okolitym
urbanizovanym tzemim.

Uzemny plan zony ,Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste bude zohladnovat limity a regulativy
stanovené UPN mesta Trnava, pricom sa nepredpoklada potreba pripadnych Uprav a zmien prislusného
vys8ieho stuprfia UPD.

Na zaklade verejného prerokovania Zadania UPN-Z Obytna zéna Trnava — Pri Oresianskej ceste bude
potrebné pri spracovani navrhu UPN-Z zohladnit’ pripadné poziadavky dotknutych organov a organizacii.

Sucastou rieSenia bude aj:
- navrh etapizacie a postupu vystavby obytnej zény,
- rieSenie obsluhy nového obytného uzemia rieSenej zony mestskou autobusovou dopravou
(MAD) v jednotlivych etapach vystavby,
- prepojenie cyklotras realizovanych v ramci rieSeného Uzemia na siet jestvujucich a
navrhovanych cyklotras v sulade so stanovenou celomestskou koncepciou,

- rieSenie konceptu civilnej ochrany rezidentov obytnej zény,
- stanovenie zasad hospodarenia s dazdovou vodou, vratane:

- potreby realizovania opatreni na zadrZanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok
z Uzemia obytnej zony Pri OreSianskej ceste nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej vystavby,

- odvadzania dazdovych vod v mnoZstve predstavujucom hodnotu prirodzeného odtoku z daného
uzemia (stav pred realizaciou vystavby).

Uzemny plan zény
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
Zadanie
CISTOPIS
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A.6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a
ekonomickych udajov a prognéz

Navrh UPN ,Obytna zéna Trnava — Pri Ore$ianskej ceste” v rie§enom tizemi vytvori podmienky pre novu
bytovu vystavbu v rozsahu:

- cca 220 RD,

- cca100b.j.VBD

- cca 2250 m2 UP OV.

Predpokladany max. poc¢et obyvatelov — cca do 800 osbb.

Sucastou vystavby v rozsahu rieSeného Uzemia bude okrem prislusnej zakladnej socidlnej vybavenosti
prisludna dopravna vybavenost a technicka infrastruktira v komplexnom rozsahu, kvalitna verejna (prip.
sukromna) zelen a Sportova vybavenost spojena s oddychovo-rekreacnymi plochami.

A.7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Z&kladna urbanisticka kompozicia musi zohladfiovat zakladné funk&nopriestorové limity a regulativy
definované UPN mesta Trnava v zneni neskorsich zmien a Zmeny 02/2019:
- vymedzenie hlavnych funkénych blokov a ich ¢lenenie
- vymedzenie hlavnych verejnych uli¢nych priestorov a ich trasovanie
- regulativy stanovené pre jednotlivé kédy funkéného vyuZitia umiestnenych vo vymedzenych blokoch
- vytvorenie podmienok pre vybudovanie Useku obchvatu cesty 11/504 v rozsahu
rieSeného Uzemia.

Prevazna Cast statickej dopravy rezidentov BD bude lokalizovana pod objektami BD.

Sugastou rieSenia bude aj navrh verejnej a areélovej parkovej zelene pozdiz OreSianskej cesty a
Zeleznicnej trati €. 131 v rozsahu pozemkov investora.

A.8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

V rieSenom Uzemi sa nepredpokladaju naroky na prestavbu a obnovu pripadnych jestvujucich
stavebnych fondov.

V pripade, Ze v etape spracovania navrhu UPN obytnej zény bude prislu$nymi subjektmi definovana
potreba Upravy trasovania, resp. zlepSenia technicko-prevadzkového stavu a kapacity jednotlivych sieti
jestvujlcej technickej infrastruktary, tieto naroky budu zohfadnené pri dopracovani UPD.

A.9. Pozadované regula¢né prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuzivania pozemkov

Pre vymedzené funkené bloky v ramci obytnej zény budu stanovené:
- funkéné regulativy a limity:

- s vymedzenim pldéch uréenych pre dané funkéné vyuzitie

- so stanovenim max. ploSného rozsahu pre jednotlivé funkcie a zariadenia v sulade s platnymi
regulativmi podla UPN mesta Trnava s ich doplnenim v danej Strukture:
- index podlaznych pléch (IPP)
- index zastavanych ploch (IPZ)

- koeficient zelene (KZ).
- priestorové regulativy a limity vo vymedzenych funkénych blokoch v ramci obytnej zény, najma:

- vySku novej zastavby (max. podlaznost, vySku rimsy, ustupeného podlazia),
- priestorové usporiadanie a vymedzenie objektov a blokov zastavby, uli¢nych Ciar,

- min. odstupy stavieb od susednych objektov, prip. hranic parciel, resp. susednych arealov a
blokov zastavby,
- ploSny rozsah objektov budovanych pod terénom (vacsinou ako sucast objektov BD),
- rozsah, funkéné vyuzitie a zakladna prevadzka objektov BD, vybavenosti a sluzieb,
- vymedzenie verejne pristupnych priestranstiev a ich priestorovych parametrov.
- vybavenost rieSeného Uzemia:

- pripustit vo vymedzenych blokoch obytnej zény v rozsahu a Strukture pripustnej podla zavaznej
gasti UPN mesta Trnava pre funkény kéd A.01, A.04, B.03, B.05, Z.02.

Uzemny plan zény
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
Zadanie
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Pri navrhu UPN obytnej zény je potrebné vytvorit podmienky na moznost etapizovania vystavby tak, aby
bolo mozné pri budovani potrebnej technickej a dopravnej vybavenosti zabezpedit' stavebnu,
prevadzkovu a ekonomicku realnost investiéného zameru.

Priestorova regulacia uzemia:

Priestorova regulacia Uzemia Specifikuje plochy Uzemia na zastavitelné a nezastavitelné Casti a
rozmiestnenie priestorovych javov v izemi.

Zastavitelné a nezastavitefné Casti Uzemia su v navrhu od seba oddelené stavebnymi Ciarami.
Stavebna Ciara ohraniCuje stavbu a su€asne vymedzuje uli¢ny priestor.

Zatvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou Castou Uzemia suvisle a uplne
zastavanou.

Otvorena stavebna diara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou Uzemia stavebne
preruSovanou stavebnymi medzerami tak, aby sa zamedzilo vytvorenie suvislej blokovej kompaktnej
zéastavby.

Neprekroditelna stavebna Ciara je hranicou zastavania pozemku, ktora nemusi byt dosiahnuta, ale
nesmie byt prekro¢ena.

Stavebna Ciara ustupeného podlaZia je hranicou podlaZia, ktora nemusi byt dosiahnuta, ale nesmie byt
prekro€ena. Ustupenie od prieelia musi byt vo vzdialenosti, pri ktorej ustupené podlaZie nie je viditelné
z protifahlej strany ulice z Urovne chodca.

Stavebna Ciara ustupeného parteru je hranicou 1. prip. 2. podlazia, ktora nebude prekro¢ena pre
zabezpedenie optimalnych priestorovych parametrov peSej zony s mestotvornym parterom.

Limit lokalneho vyskového akcentu je neprekrocitelna vyskova uroven pre Ciastocné navySenie zastavby
v mieste pohladovych uzaverov lokalnych kompozi¢nych priehladov.

VysSka objektov uréuje max. po€et nadzemnych podlazi (pri obvykle stanovenej svetlej vySke podlazia a
urovriou podlahy prizemia objektu na urovni nivelety chodnika v uli€nom priestore)

Max. podlaznost objektov ur€uje max. poCet nadzemnych podlazi (pri obvykle stanovenej svetlej vyske
podlazia a uroviou podlahy prizemia objektu na drovni nivelety chodnika v uli€nom priestore)

Predpokladana hodnota 0,000 ur€uje uroven podlahy 1. NP bloku v nadmorskej vyske (predpokladanu —
v zavislosti od konfiguracie pbv. terénu)

Absolutna vySka objektov v prisluSnom bloku stanovuje vysku atiky alebo vySku hrebena Sikmej strechy
v absolutnej hodnote — udavanej v nadmorskej vyske.

UPOZORNENIE:

Udavana absolutna vySka méze byt upravena podla skutoCne dosahovanej nivelety vozovky novych
hlavnych MK v dotyku s predmetnym blokom zastavby (predpokladané zmeny v minimalnom rozsahu)

Relativha vy8ka objektov v prisluSnom bloku uruje vysku zastavby v metroch (vzdialenost’ urovne
podlahy prizemia od hrany atiky alebo hrebefa Sikmej strechy).

Pripadne:

Chranené priehfady a smery na nové lokélne vnutorné dominanty zény vymedzuju stavebné €iary novych
urbanistickych Struktur v zéne Pri OreSianskej ceste tak, aby bola umoznena tvorba kvalitnych
vnutrozonalnych verejnych priestorov a kompozi¢nych principov vyuzitim novych lokalnych dominant

v rieSenom Uzemi.

A.10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zzivotné prostredie, na ochranu a tvorbu
prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj
prirodného a umelého prostredia

V rieSenom Uzemi plati prvy stuperi ochrany prirody a krajiny v zmysle § 12 Zakona o ochrane prirody a
nie je tu vyhldsené Ziadne chranené Uzemie ani chraneny strom.
V navrhu je potrebné v max. moznej miere zachovat vzrastlé stromy v priestore OreSianskej cesty.

Uzemny plan zény
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
Zadanie
CISTOPIS



23
A.11. Poziadavky z hl'adiska ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
pédneho fondu, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych
uzemi a ich ochrannych pasiem, uzemi postihovanych povodiami v zaujme civilnej
ochrany a v zaujme obrany statu

Ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu:
Lesny pddny fond sa v dotknutom Uzemi nenachadza.
RieSené uzemie (ktoré je pofnohospodarskou pdédou — orna pdda v 2. skupine BPEJ mimo zastavaného
Uzemia mesta Trnava) bolo Uzemnym planom mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien vyélenené ako
zaberova lokalita uréena pre:
- bytovu vystavbu RD (primarna funkcia v lokalite zaberu),
- bytovu vystavbu BD (vo vymedzenom Uzemnom rozsahu),
- zelen izola¢na suvisiaca s primarnou funkciou,
- parkové plochy suvisiace s primarnou funkciou
v zaberovej lokalite &. 156 Zmeny 02/2019 UPN mesta Trnava.

Ochrana prirodnych zdrojov:
V priestore vymedzeného rieSeného a zaujmového Uzemia nie su evidované prirodné zdroje s potrebou
ich ochrany. Celé rieSené Uzemie sa nachadza v I. stupni ochrany.

Ochrana kulturnych pamiatok a pamiatkovo chranenych Uzemi:

Lokalita Pri OreSianskej ceste je vzdialena od hranice MPR Trnava min. 1 100 m.

Pésobenie buducej vystavby na siluetu mesta bude vzhfadom na vysku novej zéstavby minimalny
a nebude mat vplyv na viditelné prvky historickej panoramy centra.

Ochrana uzemi postihovanych povodriami:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju plochy postihované zaplavami a jeho rozvoj nebude mat vplyv na takéto
plochy.

Ochrana zaujmov civilnej ochrany a obrany Statu:

Pri navrhu rieSenia je potrebné reSpektovat zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva v zmysle §4 Vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 532/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov.

Urcené vojenské objekty v dotknutom tzemi je potrebné zachovat s predpokladom dlhodobého
vyuzivania ozbrojenymi silami a reSpektovat ich ochranné pasma — tito skutoénost’ treba zohladnit aj pri
rieSeni celkovej koncepcie dopravnej obsluhy rieSeného Uzemia.

A.12. Poziadavky z hl'adiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia tzemia

V priestore rieSeného Uzemia a zaujmového Uzemia sa nenachadzaju Ziadne loZiska nerastnych surovin.

Pri navrhu rieSenia UPN zény Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste je potrebné zohladnit
prevadzku jestvujuceho VTL plynovodu DN150.

Do rieSeného, resp. zaujmového Uzemia zasahuju ochranné pasma jestvujucich ako aj v suvislosti s
predmetnou vystavbou navrhovanych komunikacii a sieti technickej infrastruktury v rozsahu:
- Zelezni¢na trat’ 131:
OP 60 m;
- cesta ll. Triedy:
OP =25 m;
- VTL plynovod DN 150:
BP =20 m;
OP=4m;
- miestna STL/NTL plynovoda DS s max. prevadzkovym tlakom (OP do 2,1 kPa) :
BP =2m;
OP=1m;
- mestska kanalizacia:
OP=15m;
- mestsky vodovod:
OP=15m;
- VN 22 kV el. Kabel:
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OP=1m;
- VN 22 kV el. Vzduch:
OP =10 m;
- optické telekomunikacné kable:
OP=1m;
- miestna tel. kabelova siet:
OP =1m,
ktoré bude potrebné v navrhu rieSenia zohladnit.

A.13. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a
orientacie

V celom priestore vymedzeného rieSeného Uzemia bude potrebné uplatfiovat ustanovenia Vyhlagky MZP
SR &. 532/2002 Z.z. O v8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vdeobecnych
technickych pozZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

A.14. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Plochy pre verejnoprospesné stavby v zastavanom Uzemi mesta su vymedzené najma jestvujacimi
a novo navrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde sa bude realizovat vystavba sieti a rozvodov
verejného technického vybavenia a verejného dopravného vybavenia vratane konecnej upravy tychto
priestorov, ako aj parcely ur€ené pre vystavbu socialnej vybavenosti.

Plochy pre verejnoprospesné stavby mimo zastavaného Uzemia mesta su vymedzené trasami jestvujucich a
navrhovanych dopravnych komunikacii, sieti technického vybavenia uzemia a stanovenou koncepciou
tvorby a budovania systému MUSES, ako aj presne definovanymi zariadeniami zvlastnej vybavenosti.

Verejnoprospesne stavby, s potrebou vymedzenia prislusnych pléch pre realizaciu budu Specifikované v
navrhu UPN zény Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste v Zozname verejnoprospesnych stavieb.

Za stavby verejnoprospesné v rieSenom Uzemi mozno povazovat v zmysle prisluSného vySSieho stupna
UPD stavby uréené na verejnoprospe$né sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia v rieSenom Uzemi mesta Trnava v rozsahu:
a) Verejnoprospesné stavby na useku socialnej a nekomercénej vybavenosti:
- budovanie domovov s opatrovatelskou sluzbou, dennych stacionarov pre geriatrickych ob&anov a
denny pobyt postihnutych deti a mladeze;
- budovanie bytov pre déchodcov a socialne odkazanych ob&anov v ramci bytovej vystavby;
- zariadenia predSkolskej a Skolskej vybavenosti, socialnej a Sportovorekreaénej vybavenosti
v rieSenom uzemi.

b) Verejnoprospedné stavby na useku Zivotného prostredia:

- zakladanie a rozS8irovanie pldch verejnych parkov a parkovych pléch v zastavanom uzemi mesta
na vymedzenych plochach;

- vybudovanie izolaénej zelene a protihlukovych opatreni v Useku pozdiz Zelezniénej trate medzi
Modranskou a OreSianskou cestou v Sirke rieSeného Uzemia;

- vybudovanie izolanej zelene a protihlukovych opatreni v ramci dobudovania obchvatu 11/504
medzi OreSianskou a Modranskou cestou;
- vybudovanie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v lokalite.

c) Verejnoprospesné stavby na useku doprava:
- vybudovanie obchvatu cesty 11/504 v rozsahu vymedzeného rieSeného Uzemia;

- budovanie miestnych komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite

obytnej zéne Pri OreSianskej ceste;
- rozSirovanie a dobudovanie siete a MAD a PAD v meste v priestore OreSianskej cesty podla
stanovenej koncepcie;

- dobudovanie pesich komunikacii a priestorov na verejnych priestranstvachrieSeného uzemia;

- vybudovanie cyklotrasy v rieSenom Uzemi ako sucast komplexnej siete verejnych
cyklistickych tras v meste a jeho katastralnom Gzemi v zmysle navrhu UPN mesta.
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d) Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky:
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie;

e) Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:
- rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;

- rozvoj verejnej kanalizaCnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;

- rozvoj objektov a siete zariadeni na zachytavanie dazdovych vod zo spevnenych pléch a
ich odvadzanie do recipientov,

A.15. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja Gizemia, ktoré sa maju riesit’

Predpokladé sa, Ze vysledny navrh Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
bude invariantny.

Pripadny vyber rieSenia niektorych dielCich odborno-technickych otdzok (v ramci stanovenej koncepcie
dopravnej obsluhy a technického vybavenia, prip. komplexu zelene) bude zabezpeleny v
rozpracovanosti na zaklade konzultacie a dohody s dotknutymi stranami a organizaciami poc¢as
spracovania navrhu UPN-Z (bez potreby obstarania etapy konceptu rieSenia).

A.16. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie navrhu riesSenia
uzemného planu zény.

Vzhladom na to, Ze spracovanie Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
bude invariantné, nepredpoklada sa potreba vypracovania konceptu rieSenia UPN-Z.
Obstaranie Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Pri Oresianskej ceste bude pozostavat z
nasledovnych postupnych pracovnych Casti a etap:
- Vypracovanie navrhu Zadania pre spracovanie UPN-Z
- Verejné prerokovanie Zadania UPN-Z
- Schvalenie Zadania UPN-Z Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava
- Vypracovanie navrhu UPN-Z Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
- Verejné prerokovanie navrhu UPN-Z Obytna zéna Trnava — Pri Ore$ianskej ceste
- Vyhodnotenie verejného prerokovania a vypracovanie pokynov na dopracovanie &istopisu UPN-Z
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste pre ucely vydania suborného stanoviska a sthlasného
zaverecného posudenia Okresného uradu Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky v Trnave podla
§25 Stavebného zakona a schvalovania Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava
- Vyhotovenie &istopisu UPN-Z Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste po jeho schvaleni
Mestskym zastupitefstvom v Trnave opatreného schvalovacou dolozkou pre ucely jeho uloZenia v
zmysle §28 Stavebného zakona.

Uzemny plan zény Obytna zéna Trnava — Pri Ore$ianskej ceste bude spracovany v komplexnom
rozsahu a Strukture stanovenej v §13 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z. O uzemnoplanovacej dokumentacii a
uzemnoplanovacich podkladoch, pricom vymedzené rieSené uzemie bude spracované v rozsahu
potrebnom pre Uzemné rozhodovanie:

A. Textova Cast
A.1 Zakladné udaje
A.1.1 Hlavné ciele a ulohy.
A.1.2 Vyhodnotenie doterajSej Uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich
podkladov zény.
A.1.3 Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim, so stibornym stanoviskom prerokovania
navrhu.
A.2 RieSenie uzemného planu zény
A.2.1 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisiel vSetkych
regulovanych pozemkov.
A.2.2 Opis rieSeného Uzemia.
A.2.3 Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta.
A.2.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia
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- Limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencialu uzemia;
- Ochranné pasma;
- Chranené uzemia;
- Stavebné uzavery;
- Rozhodnutia samospravnych a Statnych organov;
- KKapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia uzemia;
- Obmedzenia vyplyvajuce z ochrany PPF, ochrany prirody a kultirnych pamiatok.
A.2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk&ného usporiadania Uzemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb
- RieSenie byvania;
- RieSenie oblianskej vybavenosti; RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti;
- RieSenie technickej vybavenosti;
- RieSenie zelene;
- Rie8enie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia.
A.2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby.
A.2.7 Uréenie pozemkov, ktoré nie je mozné zaclenit medzi stavebné pozemky.
A.2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia
- Umiestnenia stavieb na pozemkoch a ich priestorové limity;
- Funké&né vyuzitie a definovanie rozsahu a ucelu stavieb;
- Pripustnost architektonického riedenia stavieb;
- Rie3enie dopravy;
- RieSenie technickej infrastruktary.
A.2.9 Chranené Casti krajiny.
A.2.10 Etapizéacia, vecna a asova koordinacia vystavby.
A.2.11 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonané asanacie.
A.2.12 Navrh zavaznej Casti
- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a
stavieb;
- Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia;
- Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, v urbannych
priestoroch, s uréenim zastavovacich podmienok;
- Ur€enie nevyhnutnej vybavenosti stavieb;
- Regulativy zacglenenia stavieb do okolitej zastavby;
- Urcenie stavieb, pre ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby;
- Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov;
- Poziadavky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
uzemi; Zoznam verejnoprospesnych stavieb;
- Schéma zavaznych &asti rieSenia verejnoprospesnych stavieb.

B. Graficka ¢ast
B.1 Sirsie vztahy — M 1:5 000
B.2 Vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného a zaujmového uzemia — M 1:1 000
B.3 Vykres verejnej dopravnej vybavenosti — M 1:1 000
B.4 Vykres verejnej technickej vybavenosti — M 1:1 000
B.5 Vykres priestorovej a funkénej regulacie rieSeného uzemia — M 1:1 000
B.6 Vymedzenie regulovanych priestorov — M 1:1 000
B.7 Vykres poziarnej ochrany (situacia) — M 1:1 000
B.8 Dolozka civilnej ochrany (situacia) — M 1:1 000).

C. Priloha:
RieSenie:
- objektov rodinnych domov, bytovych domov vo vymedzenej hranici;
- komunikacii, technického vybavenia a zelene v rieSenom Uzemi UPN-Z;
v predpisanom rozsahu Uzemného rozhodovania v zmysle § 39a, ods.3, odst.a Stavebného zakona, s
uréenim stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

Uzemny plan zény
Obytna zéna Trnava — Pri OreSianskej ceste
Zadanie
CISTOPIS



27

Prilohy:

1. Vymedzenie rie§eného a zaujmového Gizemia Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava —
Pri OreSianskej ceste” na podklade KM Trnava (stav k 30.06.2019).

2. Vymedzenie rieSeného a zaujmoveho uzemia Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava — Pri
Oresianskej ceste na podklade UPN mesta Trnava v zneni neskorSich zmien;
B.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia tzemia.

3. Vymedzenie rieSeného a zaujmového Uzemia Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava — Pri
Oresianskej ceste“ na podklade UPN mesta Trnava v zneni neskorSich zmien;
B.3. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia.

4. Vymedzenie rieSeného a zaujmoveého uzemia Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava — Pri
Oresianskej ceste“ na podklade UPN mesta Trnava v zneni neskorSich zmien;
B.4. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — Vodné hospodarstvo.

5. Vymedzenie rieSeného a zaujmového Uzemia Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava — Pri
OresSianskej ceste“ na podklade UPN mesta Trnava v zneni neskorSich zmien;
B.5. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — Energetika a spoje.

6. Vymedzenie rieSeného a zaujmového lzemia Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava — Pri
OresSianskej ceste“ na podklade UPN mesta Trnava v zneni neskorSich zmien;
B.6. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny.

7. Vymedzenie rieSeného a zaujmoveho Uzemia Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava Pri
OresSianskej ceste“ na podklade UPN mesta Trnava v zneni neskorSich zmien;
B.7. Vykres perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely.

8. Vymedzenie rieSeného a zaujmoveho uzemia Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava — Pri
Oresianskej ceste“ na podklade UPN mesta Trnava v zneni neskorSich zmien;
C.02. Regulativy uzemného rozvoja.

9. Vymedzenie rieSeného a zaujmového tuzemia Uzemného planu zény ,Obytna zéna Trnava — Pri
Oresianskej ceste“ na podklade vypracovaného Investi€ného zameru — Obytna zéna Trnava — Pri
OresSianskej ceste (Ing. arch. Peter Zibrin, PhD., 04/2019).
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