25/2/17/4
[bookmark: _GoBack]  

	  25. zasadnutie
	
	 Bod programu MZ č.	:  2

	  MZ mesta Trnava
	
	 Materiál č.	: 17

	  Dňa 13.02.2018
	
	












ZMENA VÝMERY A STAVEBNÉ ÚPRAVY
NEBYTOVÝCH PRIESTOROV
V OBJEKTE
na Ulici Ľ. Podjavorinskej 30
Ing. arch. Peter Hanzlíček


 


	Návrh predkladá: 
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Ing. Eva Kolláriková, PhD. MBA
	
	JUDr. Eva Butková

	konateľ STEFE Trnava, s.r.o. prostredníctvom primátora mesta
	
	úsek Finančný a podporný         manažment



    Spracované dňa:  30. januára 2018
    Zodpovedá: Ing. Zita Sedláková
     Číslo spisu: 1997/2018	





Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1.  Schvaľuje:

nájomcovi Ing. arch. Peter Hanzlíček, Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava, IČO: 43 669 328, 
zmenu výmery prenajatých nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 2547, na pozemku parc. č. 6299, na ulici Ľ. Podjavorinskej 30 v Trnave, na prízemí spočívajúcu vo zvýšení výmery z pôvodných 37,00 m2 na výmeru 72,57 m2  
za účelom prevádzkovania architektonického ateliéru s následným predajom vytvorených autorských diel za nájomné podľa čl. 4 ods. 1 písm. b) a h) VZN č. 456:

ateliér	            			           	58,60 m2 x  30,07 eura/m2/rok     	7 762,10 eura
ostatné priestory 
(chodba, predsieň, WC, kuchynka)  		13,97 m2 x  10,01 eura/m2/rok       	   139,84 eura
Spolu                                                            	72,57 m²                            	            7 901,94 eura/rok

Spolu suma k úhrade............................................................................................ 7 901,94 eura/rok
                                                                                                        
na dobu neurčitú odo dňa predloženia notárskej zápisnice, najneskôr od 01.04.2018, s výpovednými lehotami:
a﴿ 1 mesiac:
    - ak nájomca mešká viac ako 1 mesiac s platením nájomného a úhradami za služby
      spojenými s užívaním nebytových priestorov,
    - ak nájomca vykoná stavebné úpravy bez súhlasu prenajímateľa,
    - ak nájomca užíva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,
b﴿ 3 mesiace bez udania dôvodu zo strany prenajímateľa alebo nájomcu 
ako prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v dôvode opísanom v dôvodovej správe  s tým, že do uzatvorenia dodatku k nájomnej zmluvy bude pôvodný nájomca - občianske združenie WING TSUN SLOVENSKO platiť nájom za prenájom nebytových priestorov a preddavky za služby spojené s užívaním nebytových priestorov.

2. Súhlasí:  

s tým, aby nájomca Ing. arch. Peter Hanzlíček, Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava, IČO: 43 669 328, zrealizoval úpravy nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na Ulici Ľ. Podjavorinskej 30 v Trnave o výmere 72,57 m2, v rozsahu opísanom v dôvodovej správe, max. do výšky 2 400,00 eura s DPH, ktorá bola schválená uznesením Mestskej rady mesta Trnava č. 427/2017 zo dňa 3.10.2017.
Výška  skutočne preinvestovaných finančných prostriedkov vynaložených na úpravy bude po realizácii predmetom faktúry, ktorú nájomca vystaví Mestu Trnava a následne bude odsúhlasená Mestskou radou mesta Trnava. Suma odsúhlasená Mestskou radou bude následne započítaná s nájomným za prenájom nebytových priestorov, pričom v prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. Po započítaní bude investícia zaradená do majetku mesta Trnava. 

3. Ukladá: 

spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme nebytových priestorov  v zmysle schvaľovacej časti uznesenia.
Termín: do 31.03.2018
Dôvodová správa
Ing. arch. Peter Hanzlíček, Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava, IČO: 43 669 328  je nájomcom nebytových priestorov nachádzajúcich sa v Trnave na Ul. Ľ. Podjavorinskej 30 v Trnave, na prízemí bytového domu, súpis. č. 2547, zapísaných na LV č. 6795 o celkovej výmere 37,00 m2, a to na základe Zmluvy o nájme nebytových priestorov zo dňa 6.11.2017, ktorá bola uzatvorená na dobu neurčitú. Nájomca užíva predmetné nebytové priestory za účelom prevádzkovania architektonického ateliéru s následným predajom vytvorených autorských diel. 
Listom zo dňa 18.12.2017 nájomca požiadal o navýšenie výmery nebytových priestorov o priestory na prízemí predmetného bytového domu, ktoré boli doteraz v nájme občianskeho združenia WING TSUN SLOVENSKO vo výmere 34,70 m2 s prislúchajúcimi spoločnými priestormi vo výmere 0,87 m2, t.j. celkovo 35,57 m2. 
Uvedené občianske združenie súčasne listom zo dňa 18.12.2017 požiadalo o zníženie výmery nebytových priestorov, ktoré má v prenájme o priestory prízemného podlažia o celkovej výmere 34,7 m2 s prislúchajúcimi spoločnými priestormi, t. j. spolu o 35,57 m2. V nájme občianskeho združenia by zostal len suterén vo výmere 46,33 m2, schodisko a na prízemí len vstupná bočná chodba, predsieň a sociálne zariadenie o výmere 14,25 m2. Zníženie výmery nebytových priestorov bolo predmetom materiálu č. 1.1 predkladaného na zasadnutie Mestskej rady dňa 06.02.2018. 

Nájomca Ing. arch. Peter Hanzlíček zároveň požiadal o vykonanie stavebných úprav, ktoré by spočívali vo vybudovaní deliacej murovanej konštrukcie na uzatvorenie dverného prechodu medzi susednými prevádzkami, vybudovaní vnútorných SDK priečok hygienického jadra s dvernými puzdrami, vybúraní dverného otvoru do priečky s osadením keramického prekladu, vybudovaní odbočky zo zvislej stupačky na kanalizáciu, studenú a teplú vodu vrátane meračov, vybudovaní samostatného WC s predsienkou a umývadlom, rekonštrukcii el. silnoprúdových a slaboprúdových rozvodov. 
Nájomcovi už boli uznesením MR č. 427/2017 zo dňa 3.10.2017 odsúhlasené stavebné úpravy maximálne do výšky 2 400,00 eura s DPH, pričom skutočne preinvestované finančné prostriedky na stavebné úpravy môžu byť po odsúhlasení Mestskou radou následne započítané s nájomným. Nájomca nežiada o navýšenie tohto príspevku, zvýšené náklady pokryje vlastných finančných prostriedkov.  
 Zo zápisnice komisie pre posúdenie stavebných úprav zo dňa 11.1.2018 vyplýva, že stavebné úpravy nebytových priestorov, ktoré nájomca navrhuje, sú pre vlastníka objektu aj z pohľadu budúceho využitia výhodné a prospešné, zvýšia hodnotu a atraktivitu priestoru. Obnova zlepší celkový vzhľad priestoru, jeho funkčnosť a bezpečnosť. Nakoľko nový návrh stavebných úprav obsahuje odlišné stavebné riešenie priestoru oproti pôvodnému návrhu je potrebné, aby nájomca  túto skutočnosť zohľadnil aj v ohlasovacej povinnosti na stavebný úrad. 

V zmysle § 9a  ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r)  Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, mestské zastupiteľstvo schvaľuje prenájom majetku v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorom rozhodne trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov.
Žiadosť nájomcu o rozšírenie nebytových priestorov je prípad hodný osobitného zreteľa z dôvodu, že pôvodný nájomca nemá záujem tieto priestory ďalej užívať, nájom nebytových priestorov by plynulo prešiel na nového nájomníka, ktorý by tieto priestory zhodnotil a ako celok využíval. O predmetné nebytové priestory nemá záujem žiadny iný záujemca a obaja nájomníci si riadne plnia všetky povinnosti, ktoré im vyplývajú z nájomných zmlúv.    

Z uvedeného dôvodu predkladáme materiál na schválenie zvýšenej výmery nebytových priestorov a ich stavebné úpravy do Mestského zastupiteľstva. 
Spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. neeviduje voči nájomcovi žiadne pohľadávky a nájomca nemá podlžnosti ani voči mestu Trnava a organizáciám, ktoré boli mestom Trnava zriadené.

                                                                                                                           PRÍLOHA č. 1
Adresa objektu: Ľ. Podjavorinskej 30        	súpisné č. 2547
Poloha priestorov v objekte:                     	prízemie 
Výmera priestorov pôvodná:                        	37,00 m²
Výmera priestorov nová:                         	72,57 m²

Priestory stavebne určené:                       	obchodné priestory, poskytovanie služieb
Priestory nevyužívané od:                        	využívané nájomcom
Dôvod nevyužívania priestorov:                     
Stavebné úpravy resp. zmenu    
užívania zabezpečí:	                                	nie je potrebná
Údaje o poslednom užívateľovi:          
užívateľ: 	                                            	Ing. arch. Peter Hanzlíček
                                                                   	Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava
						IČO: 43 669 328

zmluvný vzťah:                                       	nájom 
                                                                   
účel využitia:  			         		prevádzka ateliéru a predaj autorských diel
forma ukončenia zmluvného vzťahu:         	nájom trvá                                                                   

Žiadateľ :                                                   	Ing. arch. Peter Hanzlíček
                                                                   	Vančurova 6204/44, 917 01 Trnava
						IČO: 43 669 328

Špecifikácia priestorov podľa VZN č. 456:

ateliér	            			           	58,60 m2 x  30,07 eura/m2/rok     	7 762,10 eura
ostatné priestory 
(chodba, predsieň, WC, kuchynka)  		13,97 m2 x  10,01 eura/m2/rok       	   139,84 eura
Spolu                                                            	72,57 m²                            	            7 901,94 eura/rok

Spolu suma k úhrade.......................................................................................... 7 901,94 eura/rok


Zvýšenie nájomného podľa kategórie atraktivity: nie je 
Iní záujemcovia o predmetný priestor:  nie sú
Iné návrhy, zdôvodnenie: nie sú
Správca objektu: Branislav Mosný
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