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Spracované dňa 14. marca 2017
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Tomáš Guniš
Číslo spisu:  30326  /2017
Návrh uznesenia č. 1
Zmena Územného plánu mesta Trnava, Zmena  02/2017, lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt.A

1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Zmena  02/2017, Lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Zmena  02/2017, Lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste na základe prefinancovania žiadateľom 

Termín: 30.6.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny ÚPN mesta Trnava, Zmena  02/2017, Lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN mesta Trnava, Zmena  02/2017, Lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 

Termín: 30.12.2017
Alt. B 

1. Nepovoľuje

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Zmena  02/2017, Lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
oboznámiť žiadateľa s nepovolením spracovania návrhu Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Zmena  02/2017, Lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste
     Termín: 15.4.2017
Návrh uznesenia č: 2 

Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt.A

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2016, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici 
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľov o nepovolení spracovania Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2016, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici 
Termín: 15.4.2017

Alt. B

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici 
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: 30.6.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici 
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici predložiť

     na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 

    Termín: 30.12.2017
Návrh uznesenia č: 3
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate

Alt.A

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania Zmeny ÚPN mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate
Termín: 15.4.2017

Alt. B 

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: 30.6.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny ÚPN mesta Trnava -  Zmena 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmena 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate  predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
Termín: 30.12.2017
Návrh uznesenia č: 4

Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici

Alt.A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: 30.6.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny ÚPN mesta Trnava -  Zmena 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmena 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici  predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
Termín: 30.12.2017
Alt. B 

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania Zmeny ÚPN mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici
Termín: 15.4.2017

Návrh uznesenia č: 5

Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka
Alt. A

1. Berie na vedomie

žiadosť o  spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka 
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  vyzvať žiadateľa o predloženie investičného zámeru –urbanistickej štúdie  v predmetnej lokalite Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita F 
Termín: 15.4.2017

b) po predložení urbanistickej štúdie, predložiť návrh povolenia na  Zmenu Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka na rokovanie MZ

Termín: najbližšie zasadnutie MZ

Alt. B

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka 
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: 30.6.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny ÚPN mesta Trnava -  Zmena 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka 
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmena 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka  predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
Termín: 30.12.2017
Alt. C
1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka 
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania Zmeny ÚPN mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka
Termín: 15.4.2017

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený mestským zastupiteľstvom uznesením č. 705 dňa 15.12.2009, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a následnými zmenami.  Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Je predkladaný návrh na povolenie spracovania piatich  zmien územného plánu, ktoré by boli súčasťou  Zmien ÚPN 02/2017. Všetky zmeny sú predkladané na základe požiadavky iných subjektov, nie mesta.
Zmena Územného plánu mesta Trnava, Zmena  02/2017, lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste
O povolenie na spracovanie zmeny v lokalite medzi Orešianskou a Ružindolskou cestou požiadal minulý rok v máji zástupca vlastníkov pozemkov p. Gažo. Táto lokalita je určená na výstavbu rodinných domov, izolačnej zelene a západného prepoja až v prognóznej etape po roku 2025. Vlastníci požadovali preklasifikovanie časti pozemkov v rozsahu cca 20 ha na možnosť výstavby v súčasnosti a to na rodinné domy samostatne stojace, radové domy, átriové a dvojdomy a bytové domy do 4 nadzemných podlaží .

Žiadateľ vtedy nepredložil žiadny zámer, z ktorého by bolo zrejmý rozsah výstavby, zelene, trasovanie komunikácií, čo požadovala aj stavebná komisia u iných väčších rozvojových zámerov.

Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 18.8.2016  odporučila  povoliť spracovanie tejto zmeny, t.j. vybrala alt. A.

Mestské zastupiteľstvo na svojom 13. zasadnutí dňa 6.9.2016 materiál stiahlo z dôvodu nutnosti dopracovania urbanistickej štúdie, ktorá by slúžila ako podklad pre príslušnú zmenu Územného  plánu mesta Trnava. 
Žiadateľ dňa 2.2.2017 opätovne požiadal o povolenie na spracovanie návrhu zmeny  a doložil štúdiu (investičný zámer). 

Riešené územie je v súčasnosti obhospodarovanou poľnohospodárskou pôdou nachádzajúcou sa v extraviláne v dotyku s hranicami zastavaného územia.

Rozsah riešeného územia obytnej zóny je cca 19,1 ha.

Na severozápadnom okraji v dĺžke cca 825 m nadväzuje na priestor cesty III/1295 – Orešianskej cesty.

Na východnej strane nadväzuje na priestor železničnej trate Trnava – Kúty.

Predpokladaný max. rozsah funkcie bývania a občianskej vybavenosti v obytnej zóne:

· funkcia obytná:

· 221 RD 

· 102 b.j. v BD

· 2 250 m2 úžitkovej plochy občianskej vybavenosti.

Predpokladaný max. počet obyvateľov – cca 800.

V prípade riešenia bytovej výstavby výhradne formou samostatne stojacich RD v obytnej zóne bude výrazne redukovaný rozsah navrhovaného bytového fondu o cca 40%:

· RD samostatne stojace – max 207

· RD radové – 0

· b.j. V BD – 0 

celkom – max. 207 RD 

predpokladaný počet obyvateľov – cca 520.

Verejná zeleň Obytnej zóny Pri Orešianskej ceste:
Súčasťou priestoru Obytnej zóny Pri Orešianskej ceste je i budovanie plôch verejnej zelene – parkových plôch, malých parkových plôch a sprievodnej zelene komunikácií vo vymedzených verejných priestranstvách.

Na severovýchodnom okraji riešeného územia pozdĺž Orešianskej cesty a železničnej trate sú vymedzené plochy pre budovanie parkovej zelene, ktorých súčasťou sú aj zariadenia a objekty športovorekreačnej vybavenosti a služieb, slúžiacej obyvateľom obytnej zóny a mesta Trnava.
Rozsah verejne prístupnej zelene Obytnej zóny Pri Orešianskej ceste:
	Parkové plochy 

vrátane areálov a zariadení oddychovo-relaxačnej a športovo-rekreačnej vybavenosti

(ha)
	malé parkové plochy a sprievodná zeleň komunikácií

(ha)
	spolu plochy parku, malé parkové plochy a sprievodná zeleň komunikácií

(ha)
	verejne prístupná zeleň BD a areálov OV

(ha)
	verejne prístupná zeleň OZ Rybník celkom

(m2)

	2,9
	0,24
	3,14
	0,21
	3,35


Riešenie verejnej dopravnej vybavenosti
Dopravné usporiadanie napojenia obytnej zóny na cestnú sieť je riešené v súlade s priestorovou koncepciou stanovenou ÚPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v znení neskorších zmien.

Návrh komunikačnej siete je definovaný vo výkrese B.03 (v prílohe materiálu).
Dopravné riešenie obytného súboru pozostáva z:

- rekonštrukcie a úpravy cesty III/1295 v priestore budúcich križovatiek – pripojenia obytnej zóny Pri Orešianskej ceste podľa návrhu

- vybudovania nových miestnych obslužných komunikácií obytnej zóny v určenom rozsahu

- vybudovania novej cyklotrasy pozdĺž Orešianskej cesty

- vybudovania oddychovo-relaxačných trás a chodníkov v rámci navrhovaných plôch parkovej zelene na vyčlenených plochách

- vybudovania zastávok MAD v určených lokalitách

- vybudovania plôch statickej dopravy v rámci verejných priestorov slúžiacich pre návštevníkov vo

vymedzenom rozsahu.
Podmienenou súčasťou realizácie obytnej zóny musí byť aj výstavba príslušnej časti západného dopravného napojenia. 

OÚRaK odporúča schváliť povolenie na zmenu ÚPN.
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.3.2017  odporučila  všetkými členmi povoliť spracovanie tejto zmeny s podmienkou vybudovania adekvátnej časti západného dopravného prepojenia.
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici
V súvislosti s pripravovanou výstavbou Obchodného centra Trnava – rozšírenie parkoviska na Tamaškovičovej ulici sa obrátila firma ISTROFINAL, a.s., Žilina na mesto Trnava so žiadosťou o povolenie spracovania zmeny ÚPN. Chcú preklasifikovať plochu ležiaci v nemocnici, v časti budovy spaľovne, ktorá je vedená pod funkčným kódom B.03 – plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho územia – územie školských a zdravotných areálov a ich vybavenosti, na územie s kódom B.04 – plochy a bloky celomestských a prímestských komerčných hypercentier. Ako uvádzajú súčasťou územia bude aj plochy pre izolačnú zeleň stanovená platnými regulatívami záväznej časti ÚPN. Pozemok je vo vlastníctve Fakultnej nemocnice Trnava, ktorá dala k zmene predbežný súhlas.

OÚRaK neodporúča schváliť povolenie na zmenu, nakoľko prichádza k nekoncepčnému okliešťovaniu areálu nemocnice, bez jasného definovania jej zámerov rozvoja, na čo bolo vedenie nemocnice už v minulosti viackrát upozorňované.  
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.3.2017  neodporučila  povoliť spracovanie tejto zmeny. Odporúča aby nemocnica  predložila riešenie celého areálu.
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate
O Zmenu ÚPN v lokalite D pri Bratislavskej ceste požiadal vlastník pozemkov. Lokalita je vedená do doby schválenia zmeny ÚPN 02/2016, Lokalita K – Pripojenie Ulice Bratislavskej na Južný obchvat I/61 ako plocha pre podnikateľský areál, ale určená na výstavbu až v prognóznej etape po roku 2025. Preto vlastník požiadal o jej prekvalifikovanie na súčasnosť. Táto požadovaná zmena ÚPN je v rozpore so zmenou 02/2016 – Lokalita K – Pripojenie Ulice Bratislavskej na Južný obchvat I/61,prerokovávanou v mesiaci február 2017.  Táto zmena bola vyvolaná na základe potreby zosúladenia spracovanej dokumentácie v investorstve  Slovenskej správy ciest Bratislava na stavbu Južný obchvat , ktorá  rieši túto lokalitu. Dokumentácia  mení trasovanie pripájacej vetvy Južného obchvatu na Ulicu Bratislavskú. Pripájacia vetva rozdeľuje žiadateľov pozemok na dve časti, ktoré vzhľadom na ochranné pásma komunikácie, nie je možné využiť a je na nich v zmysle Zmeny 02/2016 lokalita K, navrhovaná izolačná zeleň.
Na základe tohto neodporúča OÚRaK povoliť spracovanie predmetnej zmeny ÚPN.
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.3.2017 väčšinou hlasov  neodporučila  povoliť spracovanie tejto zmeny.
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici
Firma Light4Space predložila na mesto Trnava investičný zámer prestavby objektu na Ružindolskej ulici (donedávna posilňovňa a veterinár) na Zdravotné stredisko formou rekonštrukcie a nadstavby o jedno podlažie (t.j. tri podlažia).  Podľa Územného plánu je možná výstavba len dvoch podlaží. Objekt je pri  frekventovanej komunikácii, v susedstve nákupného centra CITY PARK a ďalších objektov, u ktorých je predpoklad možnej nadstavby o 1 podlažie alebo možnosť využiť už jestvujúce nevyužívané podkrovia.

 OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny nakoľko sa nemení funkčné využitie  v zóne a predložený zámer spĺňa všetky atribúty z územného plánu, okrem spomínanej podlažnosti.
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.3.2017 odporučila  povoliť spracovanie tejto zmeny.
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka
V lokalite Ulice F. Urbánka za objektami „Cyklickej školy“ severne od  Parku J. Kráľa, východne od nákupného centra MAX v ploche B.03 – plochy a bloky areálovej občianskej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu bola doteraz výroba sušeného ovocia.  Majiteľ firma Vetter, s.r.o. premiestnil výrobu do Hlohovca a uvádza, že pozemky si zaslúžia zmenu využitia vzhľadom na blízke územie, ktoré sa menilo dobudovaním občianskej vybavenosti a aj vzhľadom na chystanú revitalizáciu Parku Janka Kráľa. Preto  požaduje zmenu funkcie na mestotvornú polyfunkciu pre možnosť realizácie vybavenosti a bytov.

OÚRaK odporúča povoliť spracovanie zmeny ÚPN po predložení investičného zámeru a upozorňuje, na skutočnosť, že pri výstavbe je nutné dodržať ochranné pásmo parku, ktoré je 10 m.  
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.3.2017  neodporučila  posunúť materiál na rokovanie MR a MZ, požaduje preložiť investičný zámer – štúdiu riešenia areálu (predmetu zmeny).
V prípade povolenia týchto čiastkových  zmien bude návrh  spracovaný do  materiálu ako Návrh Zmeny ÚPN 02/2017 a  predložený na  verejnoprávne prerokovanie. Súbežne bude  prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska bude materiál  predložený na  rokovanie mestského zastupiteľstva.
Povolenie na  spracovanie  Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 

(Aktualizované znenie rok 2009)  

 Zmena 02/2017, lokalita B, C. D, E a F      
Zmena Územného plánu mesta Trnava, Zmena  02/2017, lokalita B – Obytná zóna Pri Orešianskej ceste
Zmena sa dotýka textovej aj grafickej časti územného plánu, presunu výstavby z prognóznej etapy do súčasnosti a čiastočnej funkčnej úprave.
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici
Zmena by spočívala v úpravách textovej aj grafickej časti, zmenou funkcie z výstavby školských a nemocničných areálov na výstavbu hypercentier, čo by bolo v rozpore s prerokovanou zmenou o obmedzení hypercentier. 
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita D – Podnikateľský areál pri Bratislavskej a Južnom obchvate.
Zmena by riešila funkčnú zmenu, následne aj zmenu trasovania južného obchvatu, čo by bolo v príkrom rozpore so zmenou teraz prerokovanou. 
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita E – Zmena výškového zónovania na Ružindolskej ulici
Zmena by riešila úpravu podlažnosti na Ružindolskej ceste a menila by textovú aj grafickú časť ÚPN.
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita F – Zmena funkcie na Ulici F. Urbánka
Zmena ÚPN by sa týkala textovej časti územného plánu a  grafickej časti zmenou funkcie B.03 ba B.01 mestotvornú polyfunkciu.
Príloha č. 1 – Zmena 02/2017 Lokalita B
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Príloha č. 2

Príloha č. 1 – Zmena 02/2017 Lokalita C
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Príloha č. 3 – Zmena 02/2017 Lokalita D
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Príloha č. 4 – Zmena 02/2017 Lokalita E
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Príloha č. 5 – Zmena 02/2017 Lokalita F
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