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	14. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č: 2

	MZ mesta Trnava
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      : 1

	dňa  27.4.2021
	
	


Povolenie na  spracovanie Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 

Zmena ÚPN lokalita F a G
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	JUDr. Igor Kršiak.
	
	Ing. arch. Peter Purdeš

	Prednosta MsÚ
	
	Ing. arch. Eva Hulmanová Odbor územného rozvoja
a koncepcií



Spracované dňa 13. apríla 2021
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Ondrej Horváth
Číslo spisu: 37014/2021
Návrh uznesenia

Zmena ÚPN (Územného plánu) mesta Trnava, lokalita F – Športové centrum na Ulici Lomonosovovej
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita F – Športové centrum na Ulici Lomonosovovej
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita F – Športové centrum na Ulici Lomonosovovej na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 30.9.2021
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita F – Športové centrum na Ulici Lomonosovovej
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava,  lokalita F –  Športové centrum na Ulici Lomonosovovej predložiť na schválenie  mestskému zastupiteľstvu 
    Termín: 30.12.2021
Alt. B
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita F – Športové centrum na Ulici Lomonosovovej
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, lokalita F –  Športové centrum na Ulici Lomonosovovej
Termín: 15.5.2021
Návrh uznesenia:
Zmena ÚPN (Územného plánu), Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici.  
 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
Alt. A
1. Povoľuje 
spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici.  
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici na základe prefinancovania žiadateľom 
Termín: 30.9.2021
b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici.  
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN
c)  po prerokovaní Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici  predložiť na schválenie mestskému  zastupiteľstvu 
    Termín: 30.12.2021
Alt. B
1. Nepovoľuje
spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici.  
2. Ukladá 
Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení  Zmeny Územného plánu mesta Trnava, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici.  
Termín: 15.5.2021
Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  doku- mentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.
Územný plán mesta Trnava bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania  schválený mestským zastupiteľstvom, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a každoročne následnými zmenami. Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Je predkladaný návrh na povolenie spracovania dvoch zmien územného plánu, obe na základe žiadostí majiteľov pozemkov pri Parku Janka Kráľa a pri Ulici Lomonosovovej.
Zmena ÚPN, lokalita F – Športové centrum na Ulici Lomonosovovej
O zmenu územného plánu požiadal Trnavský samosprávny kraj ako vlastník pozemkov. V žiadosti uvádzajú: „Ako vlastník susediacich pozemkov, ktorý plánuje na pozemkoch Strednej priemyselnej školy stavebnej Dušana Samuela Jurkoviča a Strednej odbornej školy obchodu a služieb na Lomonosovovej ulici v Trnave výstavbu športového centra žiada o zmenu ÚPN. Hlavným ťažiskom športového má byť Hokejová akadémia. Okrem ľadovej plochy bude v priestore oboch stredných škôl, ktorý aj doteraz slúžil ako športovisko, postavená aj viacúčelová športová hala a zázemie ako prepojovacia časť medzi oboma halami. Územie bolo vybrané pre dobrú dostupnosť stredných škôl a internátov poskytujúcich ubytovacie kapacity. Na neďalekej ulici J. Bottu sídli Spojená škola, ktorej organizačnou zložkou je Stredná športová škola Jozefa Herdu  a ktorej študenti budú môcť tiež športové centrum využívať. Taktiež mladí talentovaní hokejisti nebudú musieť ísť za lepšími podmienkami do zahraničia , čím sa zlepší kvalita mládežníckych súťaží, z čoho neskôr bude profitovať celý slovenský hokej.

Cieľom vzniku športového centra je preto vybudovať v Trnave stredoškolský športový  areál , ktorý bude pripravovať nielen hokejistov, ale bude slúžiť pre vzdelávanie a výchovu aj ďalších kolektívnych, či individuálnych športovcov.“

Na pozemkoch nepríde k zmene funkcie, len k zmenšeniu nezastavateľnej plochy, potrebnej pre realizáciu športových  hál a zázemia. Zámer nie je ešte spracovaný, nakoľko po zmene územného plánu vypíše obstarávateľ architektonickú súťaž na projekt.
OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny s ponechaním pôvodného funkčného kódu a zmenšením nezastavateľnej plochy. 
Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy na svojom zasadnutí dňa 12.4.2021 sa zaoberala návrhom  a v súčasnosti prebieha hlasovanie o  povoleni na spracovanie Zmeny.
Zmena ÚPN, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici.  
O zmenu územného plánu na pozemkoch požiadal vlastník pozemkov a investor nehnuteľností nachádzajúcich  sa v katastrálnom území Trnava,:

-
pozemok, pare. č. 9129/1, 9129/2, 9129/3, 9129/4, 9129/5, 9129/6, 9129/7, 9129/8, 9129/11, 9129/12, 9129/13, 9130/2, 9130/3, 9130/4. 
V žiadosti sa uvádza:

„Súčasťou tejto žiadosti je aj situácia osadenia stavby vypracovaná Ing. arch. Petrom Osuským. Navrhovaná stavba bude slúžiť ako reštaurácia s minipivovarom. Súčasťou objektu je parkovanie na vlastnom pozemku. V rámci suterénu a prízemia budú navrhované všetky potrebné technické, prevádzkové priestory, priestory hygieny, priestory kuchyne, výrobne piva s vlastnou odbytovou plochou v interiéri a exteriéri. Výhľadovo je uvažované s dobudovaním ubytovania na druhom a treťom nadzemnom podlaží.

Prínosy navrhovaného areálu voči existujúcemu stavu :
1. Povolením tejto akcie a investície v rámci zmeny územného plánu by sa táto časť priemyselného areálu o ploche 2.385,838 m2 premenila z funkcie priemyslu na funkciu vybavenosti slúžiacej mestu a občanom tohto mesta. Uzatvorený areál by sa zmenil na voľne prístupný verejnosti a existujúci park by sa rozšíril.
2. V súčasnosti je asanovaný areál železničných hál vyrovnaný a zarastený trávnikom a oplotený. V rámci pozemku sa nachádzajú zasypané základy a suť po existujúcich halách železníc. Pozemok je pripravený na výstavbu nových hál na miestach existujúcich hál ako existujúceho železničného areálu v rámci terajšieho územného plánu.
3. V prípade výstavby nového areálu na mieste existujúceho pre železnice nebude mesto Trnava, resp. verejnosť využívať ani m2 z tejto plochy a aj existujúca vzrastlá zeleň bude oplotená.

4. V navrhovanom riešení bude areál bez oplotenia a mesto získa verejný priestor v parku Janka Kráľa o ploche zelene na teréne 1.270,491 m2.

5. Samotný navrhovaný pozemok v prípade otvorenia a voľného prístupu z parku ako i navrhovaný objekt samotný by výrazne skultúrnili túto zanedbanú časť až k existujúcej historickej železničnej stanici, ktorá by rázom dostala iný kontext, ako keď je v súčasnosti odrezaná od života mesta a je mimo záujmu o jej možné využitie v budúcnosti.

6. Spolu s uvažovanou zmenou- resp. výmenou predstaničného parkoviska pre osobné automobily za existujúce autobusové nádražie by sa celý areál razom dostal na inú úroveň verejného využitia tohto zanedbaného priestoru a vzhľadu pre celé mesto.

7. Objekt môže mať navyše zelenú strechu Knauf Urbanscape a podobne.“
Pozemok je v súčasnosti nevyužívaný. Už v minulosti boli pokusy na jeho využitie. Nakoľko sa však nachádza  pri odstavných plochách a obratiska pre autobusy a okrem nich a dopravnej obsluhy je do tejto lokality zákaz vjazdu, by podľa terajšieho  stavbu  by bol dopravne neobslúžiteľný tak, ako je to navrhované v situácii. Zákazníci, zásobovanie, personál by nemali prístup k objektu. 

Podľa súčasného územného plánu nie je na pozemku žiadny funkčný kód t.j. pri akejkoľvek navrhovanej výstavbe by muselo prísť k zmene územného plánu.
Mesto v súčasnosti rieši zámenu plochy autobusovej stanice za parkovisko pred železničnou stanicou, v tom prípade by nebol problematický prístup pre zásobovanie, personál a zákazníkov k polyfunkčnému objektu. 
Odbor územného rozvoja odporúča schváliť povolenie na spracovanie návrhu zmeny územného plánu s tým, že žiadateľ je povinný zdokladovať pred jej spracovaním  potrebný prístup k pozemkom. Taktiež je potrebné presne stanoviť podlažnosť objektu, aby nepôsobil výškou agresívne vo vzťahu k parku.
Komisia stavebná, územného plánovania a dopravy na svojom zasadnutí dňa 12.4.2021 sa zaoberala návrhom  a v súčasnosti prebieha hlasovanie o  povoleni na spracovanie Zmeny.
V prípade povolenia spracovania  týchto konkrétnych zmien bude obstaraný návrh spoločnej zmeny, predložený na verejnoprávne prerokovanie v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon).  K nemu sa vyjadria dotknuté orgány, organizácie, právnické, fyzické osoby a dotknuté obce . Súbežne bude prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska od Okresného úradu odboru výstavby a bytovej politiky v zmysle § 25 zákona č. 50/1976 Zb. bude materiál  predložený na rokovanie mestského zastupiteľstva na jeho schválenie. Záväzná časť bude vyhlásená VZN, ktorej návrh bude zverejnený na pripomienkovanie minimálne 21 dní pred mestským zastupiteľstvom a po jeho schválení vyvesený na 30 dní, aby sa stal doplnkom územného plánu mesta. Právoplatnosť nadobudne 15 dní po vyvesení.
Povolenie na  spracovanie Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 
Lokalita F a G
Zmena Územného plánu mesta Trnava, lokalita F – Športové centrum na Ulici Lomonosovovej
                                                                                               
Spracovaný návrh zmeny územného plánu bude spočívať  v zmenšení nezastavateľnej  plochy v areáli stredných odborných škôl na Lomonosovovej ulici. Zmena sa dotkne grafickej  časti a textovej časti. 
Zmena Územného plánu mesta Trnava, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici 
Zmena územného plánu upraví výkresovú aj textovú časť územného plánu. Doplní  sa funkčný kód na ploche , ktorá bola doteraz bez funkčného kódu na mestotvornú polyfunkciu.
Príloha č. 1
Zmena Územného plánu mesta Trnava, lokalita F – Hokejová akadémia na Ulici Lomonosovovej, vymedzenie územia - ortofotomapa  

[image: image2]
Príloha č. 2
Zmena Územného plánu mesta Trnava, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici, vymedzenie územia - ortofotomapa  
[image: image3.jpg]



Príloha č. 3
Zmena Územného plánu mesta Trnava, Lokalita G  – pivovar s reštauráciou a ubytovaním na Staničnej ulici, situácia  
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