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Spracované dňa 14. júna 2017
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" Ing. arch. Tomáš Guniš
Číslo spisu:   32990 /2017
Návrh uznesenia č. 1
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici 
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: 30.9.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici 
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici predložiť

     na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 

    Termín: 30.12.2017
Alt. B

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici 
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľov o nepovolení spracovania Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici 
Termín: 20.7.2017
Návrh uznesenia č: 2
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita D – Obytná zóna pri Botanickej ulici
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita D – Obytná zóna pri Botanickej ulici
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania Zmeny ÚPN mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita D – Obytná zóna pri Botanickej ulici

Termín: 20.7.2017
Alt. B

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Lokalita D – Obytná zóna pri Botanickej ulici

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2017, Lokalita D – Obytná zóna pri Botanickej ulici  na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: 30.9.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny ÚPN mesta Trnava -  Lokalita D – Zmena 02/2017, Obytná zóna pri Botanickej ulici

 Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Lokalita D – Zmena 02/2017, Obytná zóna pri Botanickej ulici predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
Termín: 30.12.2017
Návrh uznesenia č: 3
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku 

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľa o nepovolení spracovania Zmeny ÚPN mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku

Termín: 20.7.2017

Alt. B

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku  na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: 30.9.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny ÚPN mesta Trnava -  Zmena 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku  na základe prefinancovania žiadateľom

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmena 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku  predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
Termín: 30.12.2017
Návrh uznesenia č: 4
Zmena ÚPN 03/2017, Lokality F – Úprava regulatívov ÚPN mesta
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokality F – Úprava regulatívov ÚPN  mesta
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokality F – Úprava regulatívov ÚPN mesta  
Termín: 30.9.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny ÚPN mesta Trnava -  Zmena 02/2017, Lokality F – Úprava regulatívov ÚPN mesta

Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmena 02/2017,  Lokality F – Úprava regulatívov ÚPN mesta predložiť na  schválenie  mestskému   zastupiteľstvu 
Termín: 30.12.2017
Alt. B 

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava – Zmena 02/2017, Lokality F – Úprava regulatívov ÚPN mesta  
Návrh uznesenia č: 5
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita G – Bytová výstavba  na Zelenečskej a G. Steinera

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

Alt. A

1. Povoľuje 

spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita G – Bytová výstavba na Zelenečskej a G. Steinera
2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
a)  zabezpečiť spracovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita G – Bytová výstavba na Zelenečskej a G. Steinera, zmenu ÚPN na funčný kód A.05 na základe prefinancovania žiadateľom
Termín: 30.9.2017

b) zabezpečiť prerokovanie Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita G – Bytová výstavba na Zelenečskej a G. Steinera
Termín: po spracovaní zmeny ÚPN

c)  po prerokovaní Zmeny ÚPN –  Zmena 02/2017, Lokalita G – Bytová výstavba na Zelenečskej a G. Steinera predložiť

     na  schválenie  mestskému  zastupiteľstvu 

    Termín: 30.12.2017
Alt. B

1. Nepovoľuje

spracovanie  Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita G – Bytová výstavba na Zelenečskej a G. Steinera

2. Ukladá 

Mestskému úradu v Trnave
upovedomiť žiadateľov o nepovolení spracovania Zmeny Územného plánu mesta Trnava - Zmena 02/2017, Lokalita G – Bytová výstavba na Zelenečskej a G. Steinera

Termín: 20.7.2017

Dôvodová správa

Orgán  územného  plánovania  -  mesto  Trnava  obstaráva územnoplánovaciu  dokumentáciu  a v zmysle § 30  zákona  č.  50/1976   Zb.   je  povinný   sledovať,  či   sa   nezmenili územno-technické,  hospodárske  a sociálne  predpoklady,  na  základe  ktorých   bola navrhnutá koncepcia územia. Ak dôjde k zmene    predpokladov,     orgán      územného    plánovania prostredníctvom  odboru územného rozvoja a koncepcií obstará    doplnok, zmenu alebo úpravu územného plánu.

Povolenie na spracovanie návrhu zmien a doplnkov schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Územný plán mesta Trnava (Aktualizované znenie rok 2009) bol spracovaný v zmysle platnej legislatívy a metodiky a na základe výsledkov verejného prerokovania bol schválený mestským zastupiteľstvom uznesením č. 705 dňa 15.12.2009, záväzná časť novelizovaným VZN č. 466 dňa 26.6.2016 a následnými zmenami.  Mesto Trnava  zabezpečuje legislatívne prerokovania a schvaľovania zmien, doplnkov a úprav podľa potrieb mesta alebo na základe žiadosti iných subjektov. Je predkladaný návrh na povolenie spracovania piatich  zmien územného plánu, ktoré by boli súčasťou  Zmien ÚPN 02/2017. Zmeny sú predkladané na základe požiadavky iných subjektov a jedna na základe potrieb mesta.
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici
V súvislosti s pripravovanou výstavbou Obchodného centra Trnava – rozšírenie parkoviska na Tamaškovičovej ulici sa obrátila firma ISTROFINAL, a.s., Žilina na mesto Trnava so žiadosťou o povolenie spracovania zmeny ÚPN. Chceli preklasifikovať plochu ležiacu v nemocnici, v časti budovy spaľovne, ktorá je vedená pod funkčným kódom B.03 – plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho územia – územie školských a zdravotných areálov a ich vybavenosti, na územie s kódom B.04 – plochy a bloky celomestských a prímestských komerčných hypercentier. Ako uvádzali súčasťou územia bude aj plocha pre izolačnú zeleň stanovená platnými regulatívami záväznej časti ÚPN. Pozemok je vo vlastníctve Fakultnej nemocnice Trnava, ktorá dala k zmene predbežný súhlas.

OÚRaK neodporúčal schváliť povolenie na zmenu, nakoľko prichádza k nekoncepčnému okliešťovaniu areálu nemocnice, bez jasného definovania jej zámerov rozvoja, na čo bolo vedenie nemocnice už v minulosti viackrát upozorňované.  
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.3.2017  neodporučila  povoliť spracovanie tejto zmeny. Odporúčala aby nemocnica  predložila riešenie celého areálu. Na základe týchto odporúčaní MZ uznesením č. 592 dňa  28.3.2017 neschválila povolenie na Zmenu ÚPN. 
Dňa 5. mája 2017 opätovne požiadala firma ISTROFINAL, a.s., Žilina o povolenie na spracovanie zmeny ÚPN (príloha č.1). Žiadosť doplnila o nasledovnú údaje:

Porovnanie stavu jestvujúceho a navrhovaného:

Pôvodný stav – v území stoja dve stavby. Prvá je sklad a druhá objekt   spaľovne. Spolu s komunikáciami zaberajú zastavanú plochu 1.868,18m2. Plochy stávajúcej zelene sú 2.390,65m2. Celková plocha pozemku je 4.258,83m2.

Nový stav – rozširením parkovacích plôch o 70 miest sa vytvorí spevnená plochy 1.778,91 m2. Tým príde k zníženiu zastavaných plôch o 89,27 m2. Celková plochy zelene sa navýši o 1.136,92m2. 

Rekapitulácia prínosu zmeny ÚPN podľa žiadosti:

· sanácia starého objektu skladu 

· sanácia a úplné odstránenie spaľovne
· zníženie zastavaných plôch o 89,27 m2
· rozšírenie plôch zelene o 1.136,92 m2
V žiadosti ďalej upozorňujú na skutočnosť, že cieľom nie je rozšírenie obchodného domu, ale predovšetkým parkovacích miest a tým aj definitívne zrušiť objekt spaľovne. 

krajský stavebný úrad v Trnave vydal pod číslom KSÚ-OSP-2010/00272/Do dňa 29.3.2017 kolaudačné rozhodnutie na trvalú prevádzku stavby Prestavba skladu MTZ na spaľovňu nebezpečného odpadu v areáli FN Trnava. Týmto povolil užívanie stavby ako trvalej stavby.

Na základe doplnenia OÚRaK odporúča schválenie povolenie na zmenu v tejto časti areálu nemocnice, nakoľko v predmetnej časti nemocnica neuvažuje s využitím pre svoje účely a aj využitie by bolo problematické.  List Fakultnej nemocnice v Trnave je v prílohe č.2.
Žiadosťou sa opätovne zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.6.2017  väčšinou hlasov odporučila  povoliť spracovanie tejto zmeny. 

Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita D – Obytná zóna pri Botanickej ulici
O zmenu územného plánu na Botanickej ulici na pozemkoch 1636/2, 1636/4, 1636/5 a 1636/6 požiadala dňa 4.4.2017 rozpočtová organizácia SR-Detský domov, Trnava. Na pozemkoch ležiacich severne od Pastoračného centra je v súčasnosti budova, v ktorej sídli detský domov. Pozemky sú vedené podľa Územného plánu mesta Trnava v plochách B.03 – plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu so základnou charakteristikou: Územie školskýcha reálov regionálneho a nadregionálneho významu (SŠ, VŠ), miestneho významu (ZŠ), územie zdravotníckych areálov (nemocnica), administratívnych zariadení, správy, vedy a výskumu a pod.
V žiadosti sa uvádza, že sa uvažuje o presťahovaní do vhodnejších priestorov, nakoľko technický stav budov a dispozičné riešenie sú nevyhovujúce pre fungovanie detského domova. Požadujú preto zmenu na funkčný kód A.06 – bytová viacpodlažná zástavba. Podanie doplnili dňa 11.5.2017 o prílohu – list Ministerstva práce, sociálnych vecí a rodiny Slovenskej republiky, kde sa píše, že v súlade s Koncepciou zabezpečovania výkonu súdnych rozhodnutí v zariadeniach sociálnoprávnej ochrany detí a sociálnej kurately detí na rok 2016 – 2020 – Plán transformácie a deinštitucionalizácie detských domov (ďalej len „koncepcia“) bude MPSVR SR využívať ako zdroje financovania domov/bytov rodinného typu prostriedky získané prostredníctvom nakladania s prebytočným a nevyužívaným  majetkom štátu v správe detských domovov v súlade s ustanoveniami o správe majetku štátu a súvisiacimi právnymi predpismi. Cieľom koncepcie je úplné opustenie kmeňových budov s výnimkou vybraných nehnuteľností určených pre ambulantnú prácu s rodinou.
Realizácia koncepcie, podľa prílohy žiadosti, bude vo výraznej miere ovplyvnená potrebou získania finančných zdrojov a preto je potrebné vyššie uvedený majetok zhodnotiť čo najefektívnejšie.  
V lokalite je pomerne hustá koncentrácia bytových domov, novopostavené pastoračné centrum, ku ktorému sa majú pristavať ďalšie časti, čo je spojené samozrejme aj s väčšou koncentráciou dopravy. Zmenou by prišlo k vytvoreniu novej plochy na zastavanie bytovými domami , nárastu počtu obyvateľov a s tým aj spojenému nárastu dopravy. Mestu v súčasnosti chýbajú disponibilné plochy pre vytváranie sociálnych zariadení, nových športovísk alebo školských zariadení, nakoľko je predpoklad nárastu  počtu detí z lokalít Za traťou a Kamenný mlyn, ktoré bude potrebné saturovať v čo najbližších lokalitách.  

Na základe tohto  OÚRaK neodporúča schválenie povolenie na zmenu v tejto lokalite, ale odporúča vysporiadať majetkoprávne pozemok a získať ho do majetku mesta
Žiadosťou sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.6.2017  a všetci prítomní členovia neodporučili  povoliť spracovanie tejto zmeny. 

Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku
Spoločnosť TOP GAME'S, spol. s.r.o, Trnava chcela zriadiť v objekte rodinného domu na pozemkoch parc.č. 897/1 a 897/3 na Ulici A. Hlinku herňu. Nakoľko tento zámer je v rozpore s územným plánom mesta, požaduje firma zmenu zo  zástavby rodinných domov  na mestotvornú polyfunkciu (B.01).
V žiadosti uvádzajú, že zámerom je využitie územia pre občiansku vybavenosť mestotvorného charakteru, ktorá bude logicky nadväzovať na existujúcu mestotvornú polyfunkciu nárožia Ulíc Kollárova a Ulicu A. Hlinku a podľa nich by  nemala by pôsobiť rušivo i z dôvodu existujúcej cyklotrasy priamo susediacej s ich nehnuteľnosťou a dotvárala by spoločenskú funkciu s dosahom na existujúcu trasu cyklochodníka.

Jestvujúci rodinný dom je súčasťou susednej zástavby rodinných domov na Ulici A. Hlinku a cyklochodník ho oddeľuje od plochy vybavenosti na Kolárovej ulici. Pozemok z východu susedí s objektom materskej školy. Na základe tohto  OÚRaK neodporúča schválenie povolenie na zmenu v tejto lokalite.
Žiadosťou sa zaoberala  Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.6.2017  a všetci prítomní členovia neodporučili  povoliť spracovanie tejto zmeny. 

Zmena ÚPN 02/2017, Lokality F –– Úprava regulatívov ÚPN

Návrh na zmenu územného plánu je vyvolaný na základe potrieb mesta, úpravy sa zrealizujú v časti regulatívov v doplňujúcich ustanoveniach o zeleni, korekcie budú administratívneho charakteru pre lepšiu zrozumiteľnosť a súčasne sa upravia aj nároky počtu zelene na obyvateľa pri občianskej vybavenosti a v centre. Ďalšia úprava bude v časti regulatívov pre rodinné   domy, úprava rozsahu 2. podlažia pri výstavbe rodinných domov a taktiež zadefinovanie minimálneho rozsahu pozemku záhradnej chatky. 

  OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny ÚPN.
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.6.2017  sa zaoberala návrhom  a neprijala stanovisko, nakoľko traja členovia boli za povolenie spracovania návrhu zmeny a traja sa zdržali hlasovania.
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita G –Bytová výstavba  na Zelenečskej a G. Steinera

Firma BEWA, s.r.o. Trnava žiada o zmenu územného plánu v bloku vymedzenom ulicami Zelenečská, G. Steinera, Nevädzová a Orgovánová. Súčasťou tohto bloku je aj bývalý areál firmy Semat, kde je v súčasnosti  funkčný kód B.02/1 – polyfunčná kostra mesta. Zámerom investora je zmena na funkčný kód A.06 – viacpodlažná zástavba bytové domy, pre možnosť výstavby 5 podlažného bytového domu.  V súčasnosti sa v susedstve nachádzajú jestvujúce dvoj a trojpodlažné bytové domy, na Ulici G. Steinera sa stavia trojpodlažný bytový dom. 

Z tohto dôvodu OÚRaK odporúča povoliť spracovanie predmetnej zmeny na funkčný kód A.05 – intenzifikované formy nízkopodlažnej zástavby bytových domov a mestské vily, kde je možnosť výstavby do 4 nadzemných podlaží, resp. troch ak sa zámer nachádza v blízkosti rodinných domov a nepovoliť  kód A.06 ako požaduje žiadateľ. Zároveň je v kóde A.05 aj menší nápočet obyvateľov na plochu pozemku.
Komisia stavebná, územného plánovania a kultúrnych pamiatok na svojom zasadnutí dňa 9.6.2017 sa zaoberala návrhom  a neschválila povolenie, nakoľko dvaja členovia boli za povolenie spracovania návrhu zmeny a traja sa zdržali hlasovania a jeden bol proti.

V prípade povolenia týchto čiastkových  zmien bude návrh  spracovaný do  materiálu ako Návrh Zmeny ÚPN 02/2017 a  predložený na  verejnoprávne prerokovanie. Súbežne bude  prebiehať proces posudzovania vplyvov činnosti na životné prostredie (SEA). Po prerokovaní a obdržaní záverečného kladného stanoviska bude materiál  predložený na  rokovanie mestského zastupiteľstva.
Povolenie na  spracovanie  Zmeny  Územného plánu mesta Trnava 

(Aktualizované znenie rok 2009)  

 Zmena 02/2017, lokalita B, C. D, E a F      
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita C – Rozšírenie plochy hypercentra na Tamaškovičovej ulici
Zmena by spočívala v úpravách textovej aj grafickej časti, zmenou funkcie z výstavby školských a nemocničných areálov (B.03) na výstavbu hypercentier a plochu zelene. 
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita D – Obytná zóna pri Botanickej ulici

Návrh zmeny by riešil zmenu plochy B.03 – plochy a bloky areálovej vybavenosti regionálneho a lokálneho významu  na funkčný kód A.06 – bytová viacpodlažná zástavba. 
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita E – Mestotvorná polyfunkcia na Ulici A. Hlinku
Zmena sa dotkne textovej aj grafickej časti, zmena funkčného kódu A.01 – nízkopodlažná zástavba rodinnými domami na B.01 mestotvornú polyfunkciu 
Zmena ÚPN 02/2017, Lokality F –– Úprava regulatívov 
Zmena sa dotkne len textovej časti územného plánu, upravia sa regulatívy. 
Zmena ÚPN 02/2017, Lokalita G – Bytová výstavba  na Zelenečskej a G. Steinera

Zmena sa dotkne aj výkresovej aj textovej časti, zmenou funkčného kódu B02/1 na funkčný kód A.05 - intenzifikované formy nízkopodlažnej zástavby bytových domov a mestské vily.
Príloha č. 3
 Zmena 02/2017 Lokalita C
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Príloha č. 4
Zmena 02/2017 Lokalita D
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Príloha č. 5
 Zmena 02/2017 Lokalita E
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Príloha č. 6 
Zmena 02/2017 Lokalita G
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