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Výpoveď nájomnej zmluvy na prenájom pozemkov na umiestnenie výlepových plôch.  

(RENGL Slovensko,s.r.o.)

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Ing. Ivana Mudríková, PhD. 
	
	Ing. Jarmila Jágriková 

	prednostka MsÚ  

 
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa: MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum]  5. júna 2017
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová 

Vedúca odboru právneho a majetkového 

Číslo spisu : 32990/2017 

Návrh uznesenia 

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

Ukončenie prenájmu 30 častí pozemkov s výmerou každej 1,5 až 2 m2 v k. ú. Trnava v zmysle nájomnej zmluvy cč 334/2016 výpoveďou bez uvedenia dôvodu so 6-mesačnou výpovednou lehotou, ktorá začne plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede.
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) pripraviť výpoveď nájomnej zmluvy cč 334/2016 a predložiť primátorovi mesta na podpis.
Termín: do 31. 7. 2017
b) vrátiť pomernú časť nájomného v závislosti od ukončenia nájomného vzťahu uplynutím výpovednej lehoty.
Termín: do 30 dní po uplynutí výpovednej lehoty.

Dôvodová správa
Mesto Trnava je vlastníkom pozemkov, na ktorých sú v súčasnosti umiestnené betónové výlepové plochy. Na nájom predmetných pozemkov bola na základe výsledkov obchodnej verejnej súťaže uzatvorená dňa 14. 4. 2016 nájomná zmluva s víťazom obchodnej verejnej súťaže MEDIAFLASH, s.r.o. so sídlom Bernolákova 2, Trnava, IČO 45 943 826, účel nájmu bol dohodnutý: výmena existujúcich výlepových plôch a vybudovanie a prevádzkovanie nových výlepových plôch na náklady nájomcu, s podmienkou umožnenia využitia časti výlepových plôch mestom Trnava. Zároveň bolo v čl. VI. ods. 6 predmetnej nájomnej zmluvy dohodnuté: cit: „Po ukončení nájmu nájomca všetky nosiče výlepových plôch odpredá mestu Trnava za cenu 1 euro, ak bude nájom pozemku ukončený v zmysle čl. V. ods. 1 písmeno d) (t.j. výpoveďou bez uvedenia dôvodu – poznámka spracovateľa) skôr ako za 4 roky od začiatku nájmu, Mesto Trnava uhradí nájomcovi alikvótnu časť ceny nosičov výlepových plôch.“ Doba nájmu bola dohodnutá ako doba neurčitá. 
Na základe nájomnej zmluvy do výmeny nosičov (resp.  do predaja podniku firme  RENGL SLOVENSKO, s.r.o) realizoval nájomca MEDIAFLASH, s.r.o. výlep na existujúcich betónových skružiach.  

Majetková komisia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 14. 2. 2017 zaoberala oznámením o predaji časti podniku MEDIAFLASH, s.r.o., o prevzatí záväzkov a o prechode pohľadávok z nájomnej zmluvy cč 334/2016 na spol. RENGL SLOVENSKO, s.r.o., so sídlom Medený Hámor 15, Banská Bystrica, IČO 35877979,  dňa 25.1.2017. V zmysle § 477 ods. 1 Obchodného zákonníka na kupujúceho RENGL SLOVENSKO, s.r.o. prechádzajú všetky práva a záväzky, na ktoré sa predaj vzťahuje, t.j. aj práva a záväzky z predmetnej nájomnej zmluvy uvedenej v predchádzajúcom odseku. 
Nájomca MEDIAFLASH, s.r.o. ku dňu predaja podniku nevymenil reklamné nosiče, majetková komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava súhlasiť s vypracovaním dodatku k nájomnej zmluve cč 334/2016 s právnym nástupcom – novým nájomcom RENGL SLOVENSKO, s.r.o. a navrhla v dodatku upraviť podmienky Mesta Trnava:

-  na 15 častiach pozemkov v k. ú. Trnava, ktoré určí mesto Trnava, bude vymenených 15 výlepových plôch v termíne do 31. 5. 2017

-   ostatných 15 plôch bude vymenených do 31. 12. 2017.

- v prípade nesplnenia podmienok dohodnutých v dodatku č. 1 bude spol. RENGL SLOVENSKO s.r.o. zaslaná výpoveď z nájomnej zmluvy cč 334/2016 so 6-mesačnou výpovednou lehotou.

V prípade, ak nebudú dodržané podmienky výmeny výlepových plôch vo vyššie uvedených termínoch a z tohto dôvodu príde k vypovedaniu zmluvy, komisia odporúčila  upraviť aj čl. VI. ods. 6 tak, že Mesto Trnava nebude v tomto prípade povinné uhradiť alikvótnu časť ceny nosičov. Zároveň bola spoločnosť RENGL SLOVENSKO s.r.o. upozornená, že definitívne rozhodnutie prináleží mestskému zastupiteľstvu. 
Spol. RENGL SLOVENSKO, s.r.o., písomne oznámila, že súhlasí s podmienkami navrhnutými majetkovou komisiou vrátane  výmeny reklamných nosičov v navrhnutých termínoch. OÚRaK MsÚ odporučil 15 plôch, ktoré by mali byť vymenené v termíne do 31. 5. 2017.
Spol. RENGL Slovensko, s.r.o., navrhla z predmetu nájmu vylúčiť pozemky v k. ú. Trnava parc. č. 4772/3 na Ul. Ľudovej a parc. reg. E č. 2868/3 na Ul. Bratislavskej. Miesto toho chce 2 nové plochy pri zimnom štadióne na Ul. Spartakovská parc. č. 5671/6 a 5671/162 (sú tam osadené nosiče výlepových plôch, ktoré boli presunuté z iných lokalít a neboli predmetom nájmu). Celkový počet 30 výlepových plôch by zostal zachovaný.

Majetková komisia odporučila na svojom zasadnutí 4. 4. 2017 mestskému zastupiteľstvu akceptovať navrhované zmeny predmetu nájmu a vypracovanie dodatku zmluvy podľa podmienok navrhnutých majetkovou komisiou.

RENGL SLOVENSKO , s.r.o., mailom 12. 4. 2017 súhlasila s termínmi a počtami, požadovala však dohodnúť postup pri odstránení jestvujúcich nosičov výlepových plôch. V nájomnej zmluve cč 334/2016 nebol dohodnutý spôsob odstránenia jestvujúcich  nosičov výlepových plôch, s tým, že spôsob odstránenia  môže byť dohodnutý na ďalšom rokovaní. V zmysle uzatvorenej nájomnej zmluvy, ako je uvedené vyššie sa nájomca zaviazal na vlastné náklady a zodpovednosť odstrániť jestvujúce výlepové plochy a nahradiť ich novými. 
Na rokovaní MZ 2.5.2017 bol materiál MZ č. 4.13 - Zmeny v prenájme pozemkov na umiestnenie výlepových plôch (Rengl Slovensko, s.r.o.), stiahnutý, je úloha pripraviť na rokovanie MZ 27.6.2017 materiál s návrhom  na vypovedanie zmluvy. 

Dňa 30. 5. 2017 bola na MsÚ zaevidovaná žiadosť o poskytnutie súčinnosti od CEE Attorneys Lišiak Martinák, s.r.o., vo veci nájomnej zmluvy cč 334/2016 za spol. RENGL SLOVENSKO, s.r.o. (v prílohe). 
MEDIAFLASH, s.r.o., uhradila na 12 mesiacov od 15. 4. 2016  nájomné vo výške 3060 eur (30x102 eur).
RENGL SLOVENSKO, s.r.o. uhradila nájomné 11.5.2017 na 12 mesiacov 3060 eur. V prípade ukončenia nájmu v období, keď má spoločnosť uhradené nájomné, bude potrebné vrátiť alikvótnu časť nájomného nájomcovi.
V súvislosti s predkladaným materiálom spracovaným na základe operatívnej  úlohy mestského zastupiteľstva a na list advokátskej kancelárie, ktorý je v prílohe materiálu, spracovateľ poukazuje na skutočnosť, že ak príde k ukončeniu predmetnej nájomnej zmluvy výpoveďou bez uvedenia dôvodu, vzniká nájomcovi v zmysle čl. VI. ods. 6 predmetnej nájomnej zmluvy ako je uvedené vyššie, nárok na úhradu alikvotnej časti ceny nosičov výlepových plôch.

Okrem toho spracovateľ poukazuje aj na všeobecnú zodpovednosť za škodu vyplývajúcu z § 420 a nasl. Občianskeho zákonníka podľa ktorého, za škodu zodpovedá ten, kto ju spôsobil porušením právnej povinnosti, pričom zodpovednosti sa zbaví ak preukáže, že škodu nezavinil. Výpoveďou nájomnej zmluvy vzniká pre mesto riziko, že môže spôsobiť nájomcovi škodu, za ktorú bude zodpovedať mesto Trnava. Posúdenie, či to tak skutočne bude, rozsah prípadnej náhrady škody a ostatné náležitosti zodpovednosti za škodu bude závisieť či,  v akom rozsahu a za akých okolností si nájomca uplatní nárok na náhradu škody.  
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