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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Súhlasí
s ponukou právnych nástupcov po manželoch Jánovi a Ľudmile Pribulových na mimosúdne urovnanie duplicitného vlastníctva a urovnanie súdnych sporov zo dňa 22. 3. 2017 na základe ktorej:
a) Mesto Trnava uznáva vlastníctvo právnych nástupcov po manželoch Jánovi a Ľudmile Pribulových 1) Jána Pribulu, bytom Ipeľská 13, Bratislava, 2) Pavla Pribulu, bytom    A. Kubinu 5, Trnava, 3) Ľuboša Pribulu, bytom Ružová dolina 600, Suchá nad Parnou, 4) Ing. Mgr. Jany Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava a 5) Dariny Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava, k pozemkom pôvodných parciel registra „E“ č. 1175  - orná pôda a  č. 1127 – orná pôda, nachádzajúcich sa v katastrálnom území Trnava, vymedzeným na základe geometrického plánu na vymedzenie rozsahu duplicitného vlastníctva č. 11/2014 zo dňa 10.04.2014 ako pozemok parcely registra „C“ č. 6511/243 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 1040 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/244 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 869 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/245 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 140 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/246 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 776 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/247 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 1180 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/248 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 68 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/249 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 130 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/250 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 93 m2,

b) Mesto Trnava nadobudne nehnuteľnosti pôvodne označené ako pozemky parcely registra „E“ č. 1175 a  č. 1127 v k. ú. Trnava, obec, Trnava, okres Trnava, o výmere 4 296 m2 do výlučného vlastníctva,

c) za nadobudnutie vlastníckeho práva k pozemkom uvedeným v písm. a) tohto materiálu vo výmere 4 296 m2 bude právnym nástupcom po manželoch Pribulových zo strany Mesta Trnava uhradená finančná kompenzácia (kúpna cena) vo výške 171 840 eur, ktorá predstavuje jednotkovú cenu 40 eur/m2, v lehote a za podmienok stanovených dohodou strán,
d) právni nástupcovia po manželoch Pribulových si neuplatnia nárok na vydanie bezdôvodného obohatenia od Mesta Trnava, ak Mesto Trnava nadobudne k pozemkom uvedeným v písm. a) tohto materiálu vlastnícke právo od právnych nástupcov po manželoch Pribulových spôsobom uvedenom v písm. b) tohto materiálu,

e) po riadnej úhrade finančnej kompenzácie podľa písm. b) tohto materiálu právni nástupcovia po manželoch Pribulových urobia späťvzatie žaloby vo veci vydania bezdôvodného obohatenia a usporiadania pomerov medzi vlastníkmi pozemkov a vlastníkmi stavieb  vedenej na Okresnom súde Senica pod sp. zn. 3C/474/2015 voči Mestu Trnava ako žalovanému v 3. rade a späťvzatie žaloby vo veci určenia, že nehnuteľnosti patria do dedičstva vedenej na Okresnom súde Galanta pod sp. zn. 17C/691/2015 voči Mestu Trnava ako žalovanému v 2. rade, čím dôjde voči Mestu Trnava k zastaveniu prebiehajúcich súdnych konaní, súčasne právni nástupcovia po manželoch Pribulových a Mesto Trnava voči sebe neuplatnia náhradu trov súdneho konania,

f) po riadnej úhrade finančnej kompenzácie podľa písm. b) tohto materiálu právni nástupcovia po manželoch Pribulových okamžite podajú žiadosť o výmaz informatívnej poznámky o vedení súdneho konania zapísanej v právnom vzťahu k parcelám registra „C“ č. 6511/30, 6511/44, 6511/95 a 6511/159 pre k. ú. Trnava,

g) ďalších podmienok podľa dohody strán.

2. Schvaľuje
kúpu nehnuteľností - pozemkov pôvodnej parcely registra „E“ č. 1175  - orná pôda a pôvodnej parcely registra „E“ č. 1127 – orná pôda, nachádzajúcich sa v katastrálnom území Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 1942 vo vlastníctve manželov Jána Pribulu a Ľudmily Pribulovej, rod. Bizíkovej, v spornej výmere 4 296 m2 podľa geometrického plánu č. 11/2014 zo dňa 10. 4. 2014 do vymedzených ako pozemok parcely registra „C“ č. 6511/243 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 1040 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/244 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 869 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/245 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 140 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/246 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 776 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/247 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 1180 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/248 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 68 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/249 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 130 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/250 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 93 m2, vlastníctva mesta Trnava od predávajúcich - právnych nástupcoch po manželoch Jánovi a Ľudmily Pribulových 1) Jána Pribulu, bytom Ipeľská 13, Bratislava, 2) Pavla Pribulu, bytom A. Kubinu 5, Trnava, 3) Ľuboša Pribulu, bytom Ružová dolina 600, Suchá nad Parnou, 4) Ing. Mgr. Jany Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava a 5) Dariny Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava, za dohodnutú jednotkovú cenu 40 eur/m2, t. j. spolu 171 840 eur, za účelom majetkovoprávneho usporiadania pozemkov a odstránenia duplicitného vlastníctva
3. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
pripraviť dohodu o urovnaní a kúpnu zmluvu a predložiť primátorovi mesta na podpis
Termín: 30. 9. 2017
Dôvodová správa

V dôsledku likvidácie bývalých Technických a rekreačných služieb mesta Trnavy (ďalej len „TaRSMT“) prešiel do majetku mesta pozemok parc. reg. „C“ č. 6511/30, v k. ú. Trnava – zastavaná plocha (dvor) vo výmere 26 025 m 2, na ktorej bol vybudovaný areál TaRSMT na Priemyselnej ulici. V danom areáli Mesto Trnava v rámci revitalizácie a modernizácie vybudovalo Mestský priemyselný a technologický park. V čase vydania stavebného povolenia na výstavbu a objektivizáciu sústavy „Mestského priemyselného a technologického parku“ boli všetky predmetné pozemky, na ktorých výstavba daného objektu prebiehala, zapísané na liste vlastníctva č. 5000 – vlastník mesto Trnava. 

Pôvodnými vlastníkmi pozemkov boli manželia Ján a Ľudmila Pribuloví a ich rodičia, ktorí nadobudli vlastníctvo k uvedeným parcelám na základe prídelového výmeru zo dňa 13.05.1948 a takto boli zapísané v PKN vl. č. 595, v k. ú. Trnava.

Rozhodnutím Odboru poľnohospodárskej rady KNV Trnava zn. Pôd. 8-9576/960 zo dňa 10.09.1960 Okresný súd povolil uznesením č. 2869/60 zápis vlastníckeho práva v PKN vl. č. 595 parc. č. 1175 a parc. č. 1127 pre Čsl. štát, v správe Štátny majetok, š.p. Špačince titulom výkupu.

Manželia Pribuloví sa domáhali určenia vlastníctva na súde a na základe rozsudku Okresného súdu v Trnave č. 6C118/71-7, ktorý nadobudol právoplatnosť 15.05.1971, im bolo vlastníctvo priznané. Tento úkon však nebol vyznačený v PKN vl. č. 595 a vlastníctvo k parc. č. 1175 a parc. č. 1127 bolo stále vyznačené na Čsl. štát v správe ŠM Špačince.

Následne TaRSMT nadobudli užívacie právo k časti nehnuteľností parc. č. 1175  a parc. č. 1127 prevodom – hospodárskou zmluvou č. 1406/72 v roku 1972 od Čsl. štátu – Semenárskeho štátneho majetku n. p. Špačince.

Nehnuteľnosti po TaRSMT prešli do majetku mesta na základe delimitačného protokolu podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí a sú zapísané na liste vlastníctva č. 5000 – ako vlastník je uvedené Mesto Trnava, pričom časť

· pôvodnej parcely č. 1175 bola zlúčená v parcelách reg. „C“ ako parc. č. 6511/30, 6511/159, 6511/148, 6511/150,

· pôvodnej parcely č. 1127 bola zlúčená v parcelách reg. „C“ ako parc. č. 6511/30, 6511/44, 6511/95. 
Duplicitné vlastníctvo manželov Pribulových a Mesta Trnava k uvedeným pozemkom vzniklo na podklade právnych listín. Záznam na liste vlastníctva Mesta Trnava č. 5000 pre k. ú. Trnava o duplicite vlastníctva k pozemkom parc. registra „C“ č. 6511/30 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 20 786 m2, parc. registra „C“ č. 6511/44 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 844 m2 a parc. registra „C“ č. 6511/95 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 2 772 m2, bol formou poznámky zapísaný v roku 2010. K evidencii uvedenej skutočnosti došlo na základe katastrálneho konania v súvislosti s registrom obnovenej evidencie pozemkov (ďalej len „ROEP“). Správa katastra Trnava Mestu Trnava v Oznámení o vyznačení duplicity vo vlastníctve v katastrálnom operáte V., č. k. X 79/10 zo dňa 29.10.2010 oznámila, že pri vykonávaní svojej činnosti zistila duplicitne evidované vlastníctvo na pozemkoch registra „E“ parc. č. 1127 a parc. č. 1125 a v dôsledku týchto zistení urobila úpravy zápisu na liste vlastníctva č. 1942 a dopísala poznámku o duplicite vlastníctva do všetkých dotknutých listov vlastníctva, vrátane listu vlastníctva č. 5000, poznámka je v liste vlastníctva č. 5000 uvedená takto:

„Hodnovernosť údajov katastra v zmysle § 70 zákona č. 162/1995 Z. z. (katastrálny zákon) bola spochybnená. Údaje nemožno ďalej používať. V časti pozemkov registra C KN parc. č. 6511/30, 6511/277 (vytv. z par.č. 6511/159 GP č. 33/2014) vzniknutých z pôvodnej parcely registra E KN č. 1175 a v časti parciel č. 6511/30, 6511/44, 6511/95, 6511/227 (podľa GP č.64/2011) vzniknutých z pôvodnej parcely registra E KN č. 1127 je duplicita vo vlastníctve. Duplicitní vlastníci sú evidovaní na liste vlastníctva č.1942.“ 

V roku 2014 Okresný úrad Trnava, katastrálny odbor, začal pod č. k. X 35/14 konanie o oprave chyby v katastrálnom operáte. Na základe tohto konania bola opravená výmera parciel registra „C“ zapísaných na liste vlastníctva č. 5000 parc. č. 6511/30 z pôvodnej výmery 20 786 m2 na novú výmeru 19 887 m2 a parc. č. 6511/43 z pôvodnej výmery 1 657 m2 na novú výmeru 1 587 m2.
Pozemky (odčlenené z pozemkov zapísaných na liste vlastníctva č. 5000 pre k. ú. Trnava) v spornej výmere 4 296 m2, na ktorej je evidované duplicitné vlastníctvo, sú určené / vymedzené na základe geometrického plánu na vymedzenie rozsahu duplicitného vlastníctva č. 11/2014 zo dňa 10.04.2014, vyhotoveného Ing. Marcelom Hlaváčom, autorizačne overeného Ing. Jaroslavom Režnákom, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu Trnava dňa 11.07.2014 pod č. 482/2014, nasledovne:

· pozemok parcely registra „C“ č. 6511/243 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 1040 m2,

· pozemok parcely registra „C“ č. 6511/244 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 869 m2,
· pozemok parcely registra „C“ č. 6511/245 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 140 m2,
· pozemok parcely registra „C“ č. 6511/246 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 776 m2,
· pozemok parcely registra „C“ č. 6511/247 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 1180 m2,
· pozemok parcely registra „C“ č. 6511/248 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 68 m2,
· pozemok parcely registra „C“ č. 6511/249 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 130 m2,
· pozemok parcely registra „C“ č. 6511/250 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 93 m2.
Priebeh s vecou súvisiacich konaní

Konanie pred Pozemkovým úradom v Trnave a s ním súvisiace konania

Od roku 1972 do februára 1992 sa manželia Pribuloví nedomáhali majetkovoprávneho usporiadania pozemkov parc. č. 1175 a parc. č. 1127. TaRSMT mali za to, že tieto nehnuteľnosti 20 rokov užívali dobromyseľne a v dobrej viere ako vlastné, boli zapísané na ich liste vlastníctva. V rokoch 1992 – 1993 manželia Pribuloví vyzvali bývalé TaRSMT na usporiadanie vlastníckych vzťahov k pozemkom. Okrem toho manželia Pribuloví požiadali Pozemkový úrad v Trnave o vydanie nehnuteľností – pozemkov pôvodne zapísaných v pozemkovoknižnej vložke č. 595 ako parc. reg. „E“ č. 1175 a parc. reg. „E“ č. 1127, k. ú. Trnava v zmysle zákona č. 229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vzťahov k pôde a inému poľnohospodárskemu majetku v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon č. 229/1991 Zb.“). Rozhodnutím Pozemkového úradu v Trnave č. k. PUr. 435/91-J  zo dňa 26.02.1992 Pozemkový úrad v Trnave návrh manželov Pribulových zamietol s odôvodnením, že manželia Pribuloví podľa § 6 ods. 1 písm. 2 zákona č. 229/1991 Zb. nemajú zákonný nárok na vydanie nehnuteľností. Proti rozhodnutiu sa manželia Pribuloví odvolali. Následne Krajský súd v Bratislave rozsudkom č. k. 22 S 9/92-1R zo dňa 15.04.1993 rozhodnutie Pozemkového úradu v Trnave zrušil a vec mu vrátil na nové konanie. Podľa právneho názoru súdu má Pozemkový úrad v Trnave vec prejednať z hľadiska § 6 ods. 1 písm. p) zákona č. 229/1991 Zb. (t. j. oprávneným osobám budú vydané nehnuteľnosti, ktoré prešli na štát alebo inú právnickú osobu v dôsledku prevzatia nehnuteľnosti bez právneho dôvodu).

Na základe vyššie uvedeného rozsudku súdu Obvodný pozemkový úrad v Trnave rozhodnutím č. k. K2011/00023 zo dňa 24.03.2011 vlastnícke právo právnym nástupcom po zomrelých manželoch Pribulových (Ján Pribula zomrelý 14.10.2008, Ľudmila Pribulová zomrelá 21.06.1997) nepriznal, avšak im priznal právo na náhradu, ktorú poskytuje štát buď vo forme pridelenia náhradných pozemkov alebo formou finančnej náhrady. Právny zástupca právnych nástupcov po zomrelých manželoch Pribulových sa voči predmetnému rozhodnutiu Obvodného pozemkového úradu v Trnave odvolal.

Krajský súd v Trnave v konaní vedenom pod č. k. 44Sp/57/2011 o návrhu na preskúmanie zákonnosti rozhodnutia Obvodného pozemkového úradu v Trnave č. K2011/00023 zo dňa 24.03.2011 rozsudkom zo dňa 11.11.2013 rozhodnutie Obvodného pozemkového úradu v Trnave č. K2011/00023 zo dňa 24.03.2011 zrušil a vec mu vrátil na ďalšie konanie z dôvodu, že správny orgán nemohol rozhodovať o reštitučnom nároku, pokiaľ nebolo vyriešené vlastnícke právo k nehnuteľnostiam, ktoré mali byť predmetom reštitúcie. Rozsudok Krajského súdu v Trnave nadobudol právoplatnosť dňom 17.12.2013.

Okresný úrad Trnava, pozemkový a lesný odbor, po vynesení rozsudku Krajského súdu v Trnave 44Sp/57/2011 – 189 zo dňa 11.11.2013, začal v reštitučnom konaní č. K2011/00023 pokračovať a nariadil pojednávanie. Na základe identifikačného geometrického plánu sa upresnila výmera a parcelné čísla pozemkov. Okresný úrad Trnava, pozemkový a lesný odbor, v súčasnosti vo veci nekoná z dôvodu, že vo veci vyriešenia vlastníckeho práva k pozemkom prebieha konanie na Okresnom súde Trnava pod č. k. 37C6/2011 o určenie, že nehnuteľnosti parc. č. 1175 a parc. č. 1127 v k. ú. Trnava patria do dedičstva, ktoré nie je doposiaľ právoplatne skončené. 

Priebeh súdnych konaní súvisiacich s vecou
Spor č. 1 o usporiadanie pomerov medzi vlastníkmi pozemkov a vlastníkmi stavieb a o vydanie bezdôvodného obohatenia

(pôvodne začatý na Okresnom súde Trnava, sp. zn. 12C/182/94, t. č. vedený na Okresnom súde Senica, sp. zn. 3C/474/2015)

Manželia Ján a Ľudmila Pribuloví (ďalej aj ako „navrhovatelia“) v júli 1994 podali na Okresný súd Trnava návrh o usporiadanie pomerov medzi vlastníkmi pozemkov a vlastníkmi stavieb podľa § 135c zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka (ďalej len „Občiansky zákonník“) a o vydanie bezdôvodného obohatenia (ďalej len „návrh“), v ktorom na strane odporcov figuruje Mesto Trnava ako odporca v 3. rade (spor začatý na Okresnom súde Trnava pod sp. zn. 12C/182/94). Podľa návrhu sú vlastníkmi pozemkov na základe právoplatného rozsudku Okresného súdu Trnava sp. zn. 13C/253/72 - 17 manželia Pribuloví a vlastníkom stavieb nachádzajúcich sa v Priemyselnom a technologickom parku na Priemyselnej ulici v Trnave je Mesto Trnava.

Navrhovatelia pôvodný návrh niekoľkokrát zmenili, pričom súd povolil zmenu žalobného petitu, o ktorom sa má ďalej konať a rozhodovať. Voči Mestu Trnava žalobný petit znie:

„Odporca v 3. rade – Mesto Trnava je povinný zaplatiť navrhovateľom spoločne a nerozdielne sumu 118 635 eura za obdobie odo dňa 28.07.1992 až do 28.09.2010, sumu 23 596 eur ročne od 29.09.2010 do právoplatnosti rozsudku titulom vydania bezdôvodného obohatenia, a to všetko do 15 dní odo dňa právoplatnosti rozsudku.

Súd zriaďuje vecné bremeno nájmu pozemkov pre odporcov takto: každodobý užívateľ pozemku je oprávnený užívať pozemok časť PK parc. č. 1175 a PK parc č. 1127, podľa EN katastrálneho úradu, Správy katastra Trnava časť parc. č. 6511/30, 35, 44, 95, 159 a časť parc. č. 8971/2, o celkovej výmere 8 288  m2 za odplatu 23 596 eura ročne.“

Na základe námietky zaujatosti zákonnej sudkyne a jej žiadosti o vylúčenie z prejednania a rozhodovania tejto veci so zreteľom na jej pomer k sporu a stranám a existencie odôvodnených pochýb o jej nezaujatosti a s prihliadnutím na stanoviská ostatných sudcov Okresného súdu Trnava, ktorí sa cítia byť vo veci zaujatí, Krajský súd v Trnave uznesením sp. zn. 25NcC/23/2015-766 zo dňa 28.10.2015 rozhodol o vylúčení sudcov Okresného súdu Trnava z prejednávania a rozhodovania veci a vec prikázal na prejednanie a rozhodnutie Okresnému súdu Senica, na ktorom je vec vedená pod sp. zn. 3C/474/2015. Súdne konanie doposiaľ nie je právoplatne skončené. Predmetné súdne konanie vo veci samej je prerušené do právoplatného skončenia konania pôvodne začatého na Okresnom súde Trnava pod sp. zn. 37C/6/2011, v súčasnosti vedeného na Okresnom súde Galanta pod sp. zn. 17C/691/2015 – opísanom nižšie, ktoré je predbežnou otázkou. 
Vychádzajúc z dôkazov, ktoré sú súčasťou súdneho spisu, predovšetkým z právoplatných rozsudkov vydaných Okresným súdom Trnava sp. zn. 6C118/71 a 13C253/72, ktorými bolo určené, že nehnuteľnosti zapísané v PKN vložke č. 595 parc. č. 1175 a parc. č. 1127 v k. ú. Trnava patria do bezpodielového spoluvlastníctva manželov Pribulových, možno prezumovať bezúspešnosť Mesta Trnava v súdnom konaní o usporiadanie pomerov medzi vlastníkmi pozemkov a vlastníkmi stavieb a iné. Neúspech v súdnom spore pre Mesto Trnava bude znamenať povinnosť vydať dedičom po manželoch Pribulových bezdôvodné obohatenie. Výška bezdôvodného obohatenia s prihliadnutím na aktuálny žalobný petit za obdobie od 28.07.1992 do 06.06.2017 predstavuje sumu vo výške 276 567 eur.
Spor č. 2 o určenie, že nehnuteľnosti  - pozemky parcely registra „E“ č. 1175 a parc. č. 1127 nachádzajúce sa v k. ú. Trnava, patria do dedičstva

(pôvodne začatý na Okresnom súde Trnava, sp. zn. 37C/6/2011, t. č. vedený na Okresnom súde Galanta, sp. zn. 17C/691/2015)

Dedičia po manželoch Pribulových právne zastúpení Prosman a Pavlovič advokátskou kanceláriou, s.r.o. podali návrh o určenie, že nehnuteľnosti  - pozemky parcely registra „E“ č. 1175 a parc. č. 1127 nachádzajúce sa v k. ú. Trnava, patria do dedičstva, na Okresný súd Trnava (sp. zn. 37C/6/2011).

Krajský súd v Trnave uznesením sp. zn. 11NcC/30/2015 – 487 zo dňa 14.10.2015, v konaní o určenie, že nehnuteľnosti patria do dedičstva vedenom na Okresnom súde Trnava pod sp. zn. 37C/6/2011 o námietke zaujatosti vznesenej sudcami Okresného súdu Trnava rozhodol, že všetci sudcovia Okresného súdu Trnava sú vylúčení z prejednávania a rozhodnutia tejto veci a  vec prikázal na prejednanie a rozhodnutie Okresnému súdu Galanta. Na Okresnom súde Galanta je vec vedená pod sp. zn. 17C/691/2015. Súdne konanie nie je doposiaľ právoplatne skončené. 

Dohoda medzi stranami z roku 2012

Dňa 17.02.2012 Mesto Trnava a dedičia po manželoch Pribulových (Ján Pribula, Pavol Pribula, Ing. Ľuboš Pribula, Ing. Mgr. Jana Jakabová, PhD. rod. Pribulová a Darina Pribulová) uzavreli dohodu o usporiadaní zmluvných vzťahov (ďalej len „dohoda“), dohoda nadobudla účinnosť dňa 29.02.2012. Účastníci dohody sa dohodli na usporiadaní zmluvných vzťahov za týchto podmienok: ak sa na základe právoplatného súdneho rozhodnutia výlučnými vlastníkmi pozemkov parcely registra „C“ č. 6511/30, 6511/44, 6511/95 v k. ú. Trnava stanú dedičia po manželoch Pribulových, po nadobudnutí právoplatnosti súdneho rozhodnutia účastníci dohody uzatvoria nájomnú zmluvu alebo zmluvu o zriadení vecného bremena s tým, že výška nájomného alebo odplaty za zriadenie vecného bremena bude určená v sume zodpovedajúcej aktuálnej trhovej výške príslušnej odplaty v predmetnej lokalite, určenej v zmysle znaleckého posudku, vypracovaného znalcom vybratým účastníkmi dohody, právo výberu medzi nájomnou zmluvou a zmluvou o zriadení vecného bremena majú dedičia.

Rokovanie o mimosúdnom urovnaní súdnych sporov

Na rokovanie Majetkovej komisie pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava (ďalej len „komisia“), ktoré sa uskutočnilo dňa 14.02.2017, bola predložená Informácia k usporiadaniu pomerov medzi vlastníkmi pozemkov a vlastníkmi stavieb a iné v areáli bývalých Technických a rekreačných služieb mesta Trnava na Priemyselnej ulici, ktorou Odbor právny a majetkový Mestského úradu Trnava žiadal (ďalej len „OPaM“) komisiu o zaujatie stanoviska k ďalšiemu postupu vo veci usporiadania pomerov medzi vlastníkmi pozemkov a vlastníkmi stavieb a iné v areáli bývalých Technických a rekreačných služieb mesta Trnava na Priemyselnej ulici, predovšetkým k tomu, či Mesto Trnava v konaní vedenom na Okresnom súde Senica pod sp. zn. 3C/474/2015 (ďalej len „spor“), v ktorom sa rozhoduje o vydaní bezdôvodného obohatenia a zriadení vecného bremena, bude pokračovať v súdnom konaní alebo bude iniciovať mimosúdne urovnanie sporu s právnym zástupcom dedičov po manželoch Pribulových a následne zastavenie súdneho konania proti Mestu Trnava. Komisia v predmetnej veci odporučila Mestskému úradu Trnava rokovať o dohode  o mimosúdnom urovnaní sporu s právnym zástupcom dedičov po manželoch Pribulových a následne zastavenie súdneho konania a zároveň uložila OPaM a predsedovi komisie v termíne do 31.03.2017 pozvať vlastníkov na rokovanie k možnosti mimosúdnej dohody (úloha MK č. 661/20). 

Na základe úlohy MK č. 661/20 bola právnemu zástupcovi 1) Jána Pribulu, bytom Ipeľská 13, Bratislava, 2) Pavla Pribulu, bytom A. Kubinu 5, Trnava, 3) Ľuboša Pribulu, bytom Ružová dolina 600, Suchá nad Parnou, 4) Ing. Mgr. Jany Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava a 5) Dariny Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava, Prosman a Pavlovič advokátskej kancelárii, s.r.o. (ďalej len „právny zástupca protistrany“) zaslaná pozvánka na rokovanie o mimosúdnom urovnaní sporu č. OPaM/1704-10016/2017/Bná zo dňa 22.02.2017, ktorú právny zástupca protistrany prevzal dňa 28.02.2017. Rokovanie o mimosúdnom urovnaní sporu sa uskutočnilo za prítomnosti zástupcov Mesta Trnava a právneho zástupcu protistrany dňa 08.03.2017.

Ponuka na mimosúdne urovnanie duplicitného vlastníctva a súdnych sporov

Dňa 22.03.2017 bola Mestu Trnava doručená písomná ponuka protistrany na mimosúdne urovnanie duplicitného vlastníctva a  súdnych sporov zo dňa 22.03.2017 (ďalej len „ponuka“). Ponuka uvažuje o možnosti na mimosúdne urovnanie sporu, resp. o možnosti na uzavretie dohody o urovnaní duplicitného vlastníctva za finančnú kompenzáciu za nasledovných podmienok:

a) Mesto Trnava uznáva vlastníctvo právnych nástupcov po manželoch Jánovi a Ľudmile Pribulových 1) Jána Pribulu, bytom Ipeľská 13, Bratislava, 2) Pavla Pribulu, bytom    A. Kubinu 5, Trnava, 3) Ľuboša Pribulu, bytom Ružová dolina 600, Suchá nad Parnou, 4) Ing. Mgr. Jany Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava a 5) Dariny Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava, k pozemkom pôvodných parciel registra „E“ č. 1175  - orná pôda a  č. 1127 – orná pôda, nachádzajúcich sa v katastrálnom území Trnava, vymedzeným na základe geometrického plánu na vymedzenie rozsahu duplicitného vlastníctva č. 11/2014 zo dňa 10.04.2014 ako pozemok parcely registra „C“ č. 6511/243 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 1040 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/244 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 869 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/245 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 140 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/246 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 776 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/247 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 1180 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/248 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 68 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/249 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 130 m2, pozemok parcely registra „C“ č. 6511/250 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 93 m2,

b) Mesto Trnava nadobudne nehnuteľnosti pôvodne označené ako pozemky parcely registra „E“ č. 1175 a  č. 1127 v k. ú. Trnava, obec, Trnava, okres Trnava, o výmere 4 296 m2 do výlučného vlastníctva,

c) za nadobudnutie vlastníckeho práva k pozemkom uvedeným v písm. a) tohto materiálu vo výmere 4 296 m2 bude právnym nástupcom po manželoch Pribulových zo strany Mesta Trnava uhradená finančná kompenzácia (kúpna cena) vo výške 171 840 eur, ktorá predstavuje jednotkovú cenu 40 eur/m2, v lehote a za podmienok stanovených dohodou strán,
d) právni nástupcovia po manželoch Pribulových si neuplatnia nárok na vydanie bezdôvodného obohatenia od Mesta Trnava, ak Mesto Trnava nadobudne k pozemkom uvedeným v písm. a) tohto materiálu vlastnícke právo od právnych nástupcov po manželoch Pribulových spôsobom uvedenom v písm. b) tohto materiálu,

e) po riadnej úhrade finančnej kompenzácie podľa písm. b) tohto materiálu právni nástupcovia po manželoch Pribulových urobia späťvzatie žaloby vo veci vydania bezdôvodného obohatenia a usporiadania pomerov medzi vlastníkmi pozemkov a vlastníkmi stavieb  vedenej na Okresnom súde Senica pod sp. zn. 3C/474/2015 voči Mestu Trnava ako žalovanému v 3. rade a späťvzatie žaloby vo veci určenia, že nehnuteľnosti patria do dedičstva vedenej na Okresnom súde Galanta pod sp. zn. 17C/691/2015 voči Mestu Trnava ako žalovanému v 2. rade, čím dôjde voči Mestu Trnava k zastaveniu prebiehajúcich súdnych konaní, súčasne právni nástupcovia po manželoch Pribulových a Mesto Trnava voči sebe neuplatnia náhradu trov súdneho konania,

f) po riadnej úhrade finančnej kompenzácie podľa písm. b) tohto materiálu právni nástupcovia po manželoch Pribulových okamžite podajú žiadosť o výmaz informatívnej poznámky o vedení súdneho konania zapísanej v právnom vzťahu k parcelám registra „C“ č. 6511/30, 6511/44, 6511/95 a 6511/159 pre k. ú. Trnava,

g) ďalších podmienok podľa dohody strán.

Výška bezdôvodného obohatenia, ktorá je meritom súdneho sporu, do podania ponuky protistrany (k 22.03.2017) je 271 653 eura (k 06.06.2017 je 276 567 eur).
Ponuka protistrany je časovo obmedzená. Protistrana žiada Mesto Trnava, aby akceptáciu ponuky alebo odmietnutie ponuky, jej Mesto Trnava oznámilo do 30.06.2017. 

V prípade akceptácie ponuky protistrany Mestom Trnava dôjde k ukončeniu dvoch súdnych sporov vedených proti Mestu Trnava, opísaných vyššie a zároveň sa Mesto Trnava stane vlastníkom podielov patriacich právnym nástupcom po manželoch Pribulových na pozemkoch, ktoré sú predmetom súdnych sporov.

Súdny spor, v ktorom Mesto Trnava vystupuje ako účastník konania – odporca v 3. rade, začatý na Okresnom súde Trnava v roku 1994 pod sp. zn. 12C/182/94 a ktorý v súčasnosti pokračuje na Okresnom súde Senica pod sp. zn. 3C/474/2015, sa javí pre Mesto Trnava ako bezúspešný. K predpokladanému výsledku sporu OPaM uvádza nasledovné:

Z dikcie § 135c ods. 3 Občianskeho zákonníka vyplýva, že návrh na inú úpravu vzťahov vlastníka pozemku a vlastníka neoprávnenej stavby, aký je uvedený v § 135c ods. 1, 2 Občianskeho zákonníka, najmä návrh na zriadenie vecného bremena, ktoré je nutné k výkonu vlastníckeho práva k stavbe, môže podať aj vlastník pozemku, aj vlastník stavby, a to aj samostatnou žalobou. Je tiež treba rešpektovať záujem vlastníka stavby na tom, aby jeho právne postavenie bolo ujasnené a mohol sa tak rozhodnúť o ďalšom postupe vo vzťahu k stavbe, ak je vlastník pozemku nečinný (rozsudok NS ČR, sp. zn. 22 Cdo 1090/2000). Ak súd dospeje k záveru, že podmienky pre zriadenie vecného bremena sú splnené, zriadi na pozemku vecné bremeno za náhradu, v takomto prípade bude náhradu znášať Mesto Trnava.

Posúdenie, či medzi účastníkmi ide o vzťah z bezdôvodného obohatenia, závisí od naplnenia znakov skutkovej podstaty hmotnoprávnej normy, ktorou je ustanovenie § 451 ods. 1 a ods. 2 Občianskeho zákonníka. Cudzím pozemkom pre zriaďovateľa stavby alebo staviteľa je každý pozemok, ku ktorému nemá vlastnícke alebo spoluvlastnícke právo, prípadne iné právo umožňujúce výstavbu. K právnej stránke veci je potrebné uviesť, že bezdôvodné obohatenie je v Občianskom zákonníku konštruované ako záväzkový právny vzťah medzi tým, kto sa na úkor iného obohatil, a tým, na úkor koho došlo k bezdôvodnému obohateniu. Bezdôvodným obohatením je majetkový prospech získaný plnením bez právneho dôvodu, plnením z neplatného právneho úkonu alebo plnením z právneho dôvodu, ktorý odpadol, ako aj majetkový prospech získaný z nepoctivých zdrojov (§ 451 ods. 2 Občianskeho zákonníka). Kto sa na úkor iného bezdôvodne obohatí, musí obohatenie vydať (§ 451 ods. 1 Občianskeho zákonníka) tomu, na úkor koho ho získal (§ 456 Občianskeho zákonníka). Musí sa vydať všetko, čo sa nadobudlo bezdôvodným obohatením; ak to nie je dobre možné, najmä preto, že obohatenie spočívalo vo výkonoch, musí sa poskytnúť peňažná náhrada (§ 458 ods. 1 Občianskeho zákonníka). Inštitút bezdôvodného obohatenia vyjadruje zásadu občianskeho práva, že nikto sa nesmie bezdôvodne obohatiť na úkor iného, a pokiaľ k tomu dôjde, je povinný takto získaný prospech vrátiť. Zodpovednosť za bezdôvodné obohatenie je objektívneho charakteru a predpokladom jeho vzniku nie je protiprávny úkon obohateného ani jeho zavinenie, podstatné je iba to, že stav obohatenia vznikol. Možnosť vydania bezdôvodného obohatenia nie je viazaná iba na osoby pôvodných vlastníkov, ale vzťahuje sa i na ich právnych nástupcov a trvá až do momentu, kedy dôjde k odstráneniu stavu bezprávneho užívania nehnuteľnosti (rozsudok Krajského súdu Prešov sp. zn. 7Co19/2013). Najvyšší súd Slovenskej republiky v obdobnej veci užívania cudzieho pozemku bez právneho dôvodu (pozemku, na ktorom sa nachádza cestná komunikácia), zaujal nasledovný právny názor „Užívateľ cudzej veci bez právneho dôvodu, je povinný vydať bezdôvodné obohatenie peňažnou formou, rozsah ktorého plnenia je vyjadrený peňažnou čiastkou, ktorú by obvykle bolo nevyhnutné vynaložiť v danom mieste a čase za porovnateľné užívanie (prenajatie) veci. Obvyklé nájomné je nájomným tržným. Až pri absencii zodpovedajúcich podkladov môže súd vychádzať aj z výšky náhrad v iných prípadoch; v takom prípade ale skutkové zistenia je potrebné podrobiť ďalšiemu posúdeniu z hľadiska toho, do akej miery je obmedzený vlastník v prípade nájmu pozemku, pri ktorom mu so zreteľom na účel nájmu zostane podobu nájmu „holé vlastníctvo " bez možnosti užívať pozemok" (uznesenie Najvyššieho súdu Slovenskej republiky vo veci 5Cdo 8/2009).
Informáciou k usporiadaniu pomerov medzi vlastníkmi pozemkov a vlastníkmi stavieb a iné v areáli bývalých Technických a rekreačných služieb mesta Trnava na Priemyselnej ulici a ponukou na mimosúdne urovnanie duplicitného vlastníctva a súdnych sporov, ako aj kúpou pozemkov v duplicitnom vlastníctve od právnych nástupcoch po Jánovi a Ľudmile Pribulových 1) Jána Pribulu, bytom Ipeľská 13, Bratislava, 2) Pavla Pribulu, bytom A. Kubinu 5, Trnava, 3) Ľuboša Pribulu, bytom Ružová dolina 600, Suchá nad Parnou, 4) Ing. Mgr. Jany Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava a 5) Dariny Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava, za celkovú sumu 171 840 eur (40 eur/m2), za podmienok uvedených v ponuke na mimosúdne urovnanie duplicitného vlastníctva a súdnych sporov sa zaoberala Majetková komisia pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 16.05.2017. Majetková komisia pri MZ odporúča Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť kúpu pozemkov od právnych nástupcoch po Jánovi a Ľudmile Pribulových 1) Jána Pribulu, bytom Ipeľská 13, Bratislava, 2) Pavla Pribulu, bytom A. Kubinu 5, Trnava, 3) Ľuboša Pribulu, bytom Ružová dolina 600, Suchá nad Parnou, 4) Ing. Mgr. Jany Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava a 5) Dariny Pribulovej, bytom A. Kubinu 13, Trnava, do vlastníctva mesta za kúpnu cenu navrhnutú právnymi nástupcami po Jánovi a Ľudmile Pribulových tak, ako je to uvedené v návrhu uznesenia.
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