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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

nájomcovi spoločnosti BESST, s. r. o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, rozšírenie výmery prenajatých nebytových priestorov v objekte súpisné číslo 6051,                 na pozemkoch parcelné číslo 8399/129 a 8399/130, v k.ú. Trnava, na ulici Limbová 3 v Trnave,  z pôvodnej výmery 4 991,14 m2 na výmeru  5 967,24 m2,  
za účelom vzdelávania a prevádzkovania škôl a školských zariadení, za nájomné v zmysle VZN č. 456:
suterén, miestnosti č. 19 - 26 /pivnice/        142,00 m2 x 25,37 eura/m2/rok         3 602,54 eura

prízemie, miestnosť č. 31 /umyváreň/ 
43,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok         
430,43 eura

prízemie, miestnosť č. 32 /umyváreň/
44,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok         
440,44 eura

prízemie, miestnosť č. 35 /časť chodby/
31,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok         
310,31 eura
prízemie, miestnosť č. 36 /dielňa/     

73,00 m2 x 25,37 eura/m2/rok         1 852,01 eura
prízemie, miestnosť č. 37 /strojovňa/ 
26,00 m2 x 25,37 eura/m2/rok         
659,62 eura
prízemie, miestnosť č. 38 /kabinet/   

28,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok         
463,12 eura

prízemie, miestnosť č. 39 /kabinet/   

28,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok         
463,12 eura

prízemie, miestnosť č. 40 /šatňa, školník/
28,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok         
280,28 eura
prízemie, miestnosť č. 42 /WC muži/
  9,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok              90,09 eura
prízemie, miestnosť č. 43 /WC ženy/
  
  4,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok              40,04 eura
prízemie, miestnosť č. 44 /WC ženy/
  
15,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
150,15 eura
1. poschodie, miestnosť č. 110 /šatňa/
13,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
130,13 eura

1. poschodie, miestnosť č. 111 /WC ženy/
14,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
140,14 eura

1. poschodie, miestnosť č. 112 /WC muži/
14,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
140,14 eura

1. poschodie, miestnosť č. 119 /WC muži/
  9,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
  90,09 eura

1. poschodie, miestnosť č. 120 /upratovačka/ 2,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
  20,02 eura

1. poschodie, miestnosť č. 121 /WC ženy/ 
16,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
160,16 eura

1. poschodie, miestnosť č. 131 /átrium/ 
21,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
210,21 eura

1. poschodie, miestnosť č. 132 /WC muži/ 
11,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
110,11 eura

1. poschodie, miestnosť č. 133 /upratovačka/ 3,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
  30,03 eura

1. poschodie, miestnosť č. 134 /WC ženy/ 
16,00 m2 x 10,01 eura/m2/rok          
160,16 eura

2. poschodie, miestnosť č. 161 /kabinet/ 
20,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok          
330,80 eura

2. poschodie, miestnosť č. 163 /kabinet/ 
21,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok          
347,34 eura

2. poschodie, miestnosť č. 166 /kabinet/ 
21,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok          
347,34 eura

2. poschodie, miestnosť č. 167 /učebňa/ 
64,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok          
347,34 eura

2. poschodie, miestnosť č. 168 /učebňa/ 
20,00 m2 x 16,54 eura/m2/rok          
330,80 eura

spoločné priestory


            98,10 m2 x10,01 eura/m2/rok        
981,98 eura

Spolu                                                            976,10 m2                                       13 370,16 eura         

Spolu suma k úhrade.................................................................................... 13 370,16 eura/rok

na dobu neurčitú od 1. 9. 2017,  s podmienkou predloženia novej notárskej zápisnice, 
ako dôvod hodný osobitného zreteľa spočívajúci v skutočnosti, že spoločnosť BESST, s.r.o. užíva podstatnú časť nebytových priestorov na základne zmluvy o nájme, so súhlasom mesta realizovala na vlastné náklady rozsiahle stavebné úpravy s cieľom modernizácie objektu a má záujem v budúcnosti využívať objekt na účely vzdelávania, 
s podmienkou sprístupniť v nevyhnutnom rozsahu a za prevádzkové náklady časť nebytových priestorov  vlastníkovi  objektu   za účelom  zriadenia  volebných  miestností,  pričom  ostatné 
podmienky zmluvy ostávajú nezmenené s výnimkou výpovedných dôvodov uvedených v bode 4. uznesenia.
2.   Súhlasí

s realizáciou stavebných úprav jestvujúcich nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave, nájomcom - spoločnosťou BESST, s. r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, v mesiacoch júl a august 2017, v rozsahu podľa prílohy 1 uznesenia, podľa dokumentácie odsúhlasenej v stavebnom konaní, v predpokladanom náklade:
124 095,00 eura  (bez DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác),
pričom po zrealizovaní stavebných úprav predloží nájomca nové zameranie nebytových priestorov užívaných nájomcom. Výška finančných prostriedkov vynaložených na stavebné úpravy bude po realizácii odsúhlasená MZ a zrealizované stavebné úpravy budú prevedené do majetku mesta, pričom odsúhlasená výška finančných prostriedkov vynaložených na stavebné úpravy bude následne započítavaná s nájomným za užívanie nebytových priestorov ročne vo výške 80 % nájomného. V prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. 
3.  Súhlasí

s realizáciou projektu „Rozšírenie kapacít materskej školy BESST“ v rámci Integrovaného regionálneho operačného  programu  spoločnosťou  BESST, s. r.o.,  Limbová  6051/3,  917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, a to s použitím časti pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava, nachádzajúcom sa v areáli objektu na Limbová 3 v Trnave, parcelné číslo 8399/77 - zastavané plochy a nádvoria, zapísanom na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, obec Trnava na realizáciu:

a) technického zhodnotenia objektu Limbová 3 - dvojpodlažnej prístavby do vlastníctva Mesta Trnava, spoločnosťou BESST, s. r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, v rozsahu podľa prílohy 2 uznesenia, podľa dokumentácie odsúhlasenej v stavebnom konaní, v predpokladanom náklade:
    194 970,00 eur (bez DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác),

pričom po zrealizovaní technického zhodnotenia predloží nájomca do 30 dní od právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia nové zameranie nebytových priestorov a nové zameranie pôdorysu objektu. Výška finančných prostriedkov vynaložených na technické zhodnotenie bude po realizácii odsúhlasená MZ a zrealizované technické zhodnotenie bude po kolaudácii prevedené do majetku mesta, pričom odsúhlasená výška finančných prostriedkov vynaložených na technické zhodnotenie bude následne započítavaná s nájomným za užívanie nebytových priestorov ročne vo výške 80 % nájomného. V prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. 

b) rekonštrukcie ihriska v pravom átriu objektu Limbová 3, spoločnosťou BESST, s. r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, v rozsahu podľa prílohy 2 uznesenia, podľa dokumentácie odsúhlasenej v stavebnom konaní, v predpokladanom náklade:
     160 000,00 eur (bez DPH platnej v čase realizácie a fakturácie prác),
Výška finančných prostriedkov vynaložených na rekonštrukciu ihriska bude po realizácii odsúhlasená MZ a zrealizovaná rekonštrukcia ihriska bude po kolaudácii prevedená do majetku mesta, pričom odsúhlasená výška finančných prostriedkov vynaložených na rekonštrukciu ihriska bude následne započítavaná s nájomným za  užívanie nebytových
priestorov ročne vo výške 80 % nájomného. V prípade ukončenia nájmu zo strany nájomcu pred ukončením započítania nákladov sa nezapočítané náklady nájomcovi nevrátia. 

4. Schvaľuje
zmenu Zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 7. 8. 2009 v platnom znení, v časti ustanovení o výpovedi z nájmu tak, že výpoveď bez udania dôvodu nemôže byť uplatnená počas doby realizácie a udržateľnosti projektu „Rozšírenie kapacít materskej školy BESST“ t.j. minimálne do 31. 12. 2023.

5. Ukladá 
spoločnosti STEFE Trnava, s.r.o. v spolupráci s Mestom Trnava
a) uzatvoriť dodatok k zmluve o nájme a k zmluve o výpožičke v zmysle schvaľovacej časti uznesenia,
Termín: do 31.8.2017
b) po zrealizovaní a vydokladovaní nákladov na stavebné práce predložiť materiál do MZ na odsúhlasenie skutočnej výšky vynaložených nákladov,

Termín: do 60 dní po posúdení opodstatnenosti nákladov odbornou komisiou
c) po predložení nového zamerania priestorov užívaných nájomcom pripraviť prepočet nájomného podľa skutkového stavu.
Termín: do 60 dní po predložení zamerania
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Dôvodová správa

Nebytové priestory v objekte na ulici Limbová 3 v Trnave na základe Zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke nebytových priestorov zo dňa 7. 8. 2009 užíva spoločnosť                   BESST, s.r.o., Limbová 6051/3, 917 02 Trnava, IČO: 44 867 379, za účelom zriadenia škôl a školských zariadení, a to Súkromnej materskej školy BESST, Súkromnej základnej školy BESST a Súkromného bilingválneho gymnázia BESST. V súčasnosti nájomca z celkovej výmery objektu 6 850 m2 užíva nebytové priestory vo výmere 4 991,14 m2 a vo výpožičke  má časť vonkajšieho areálu. 

Listom zo dňa 26.4.2017 spoločnosť BESST, s.r.o. požiadala o rozšírenie prenájmu nebytových priestorov na všetky nebytové priestory nachádzajúce sa v hlavnom objekte školy. Ide o miestnosti č. 19-26  nachádzajúce sa v suteréne, miestnosti č. 31, 32, 35-40, 42-44 nachádzajúce sa na prízemí, miestnosti č. 110-112,119-121, 131-134  nachádzajúce sa na 1. poschodí, miestnosti č. 161, 163, 166-168 na 2. poschodí objektu a prislúchajúce spoločné priestory. 
Nakoľko spoločnosť BESST, s.r.o. užíva väčšiu časť budovy, nie je možné prenajímať neobsadené miestnosti iným záujemcom, a preto nebola zverejnená ponuka na priamy prenájom týchto miestností (spoločnosť STEFE Trnava, s.r.o. neeviduje žiadne žiadosti od iných záujemcov okrem spoločnosti BESST, s.r.o.).  V zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 písm. c﴿ zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a podľa § 4 ods. 4 písm. r) Zásad hospodárenia s majetkom mesta a s majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, musí byť takýto prenájom schválený trojpätinovou väčšinou hlasov všetkých poslancov ako prípad hodný osobitného zreteľa. 
Nájomca v žiadosti zo dňa 26.4.2017 požiadal aj o súhlas s realizovaním stavebných úprav jestvujúcich nebytových priestorov v rozsahu podľa prílohy 1 uznesenia, v predpokladanom náklade 124 095,00 eur bez DPH. Ide najmä o práce udržiavacieho charakteru s cieľom upraviť priestory do štandardu priestorov súkromnej školy (zmena dispozičného usporiadania,  výmena podlahových krytín, oprava a maľovanie stien, výmena dverí, výmena svietidiel, maľovanie okenných rámov, príp, výmena okien a pod.)  Tieto práce  chce nájomca zrealizovať v lete 2017. 

Nájomca zároveň požiadal o súhlas s realizovaním dvojpodlažnej prístavby objektu v predpokladanom náklade 194 970,00 eur bez DPH, a s realizáciou rekonštrukcie jestvujúceho ihriska v pravom átriu v predpokladanom náklade 160 000,00 eur bez DPH, v rozsahu podľa prílohy 2 uznesenia. Prístavbu a rekonštrukciu ihriska plánuje nájomca zrealizovať v priebehu roka 2018.
Majetková komisia sa zaoberala predmetnou žiadosťou na svojom zasadnutí 16.5.2017 a odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť rozšírenie prenájmu, súhlasiť so stavebnými úpravami jestvujúcich nebytových priestorov, s realizáciou prístavby a rekonštrukcie ihriska povolenie prístavby s tým, že náklady na zrealizované stavebné práce sa po realizácii a odsúhlasení nákladov MZ budú započítavať ročne vo výške 80 % s nájomným za užívanie nebytových priestorov. Zároveň komisia žiadala doplniť popis navrhovaných stavebných prác a vyčíslenie predpokladaných nákladov pre potreby posúdenia opodstatnenosti nákladov odbornou komisiou. Stanovisko odbornej komisie bude doplnené dodatočne.
Spoločnosť BESST, s.r.o. podáva žiadosť o nenávratný finančný príspevok na projekt „Rozšírenie kapacít materskej školy BESST“ (prístavba objektu, rekonštrukcia ihriska) v rámci Integrovaného regionálneho operačného programu financovaného z prostriedkov Európskeho fondu regionálneho rozvoja. Ako žiadateľ má povinnosť preukázať právo uskutočniť projekt na pozemkoch mesta  a  preukázať  nevypovedateľnosť zmluvy  min. do  31.12.2023.   Na základe
tejto skutočnosti dňa 1.6.2017 požiadala spoločnosť BESST, s.r.o. o súhlas s realizáciou projektu na pozemku vo vlastníctve mesta a úpravu podmienok výpovede zo zmluvy.

Majetková komisia MZ po prerokovaní žiadosti na zasadnutí dňa 13.6.2017 odporúča  mestskému zastupiteľstvu súhlasiť s realizáciou projektu „Rozšírenie kapacít materskej školy BESST“  a s úpravou podmienok výpovede. 
Na základe uvedeného Odbor právny a majetkový v spolupráci so spoločnosťou STEFE Trnava, s.r.o. predkladá materiál na rokovanie MZ. 

Spoločnosť nemá podlžnosti voči Mestu Trnava, ani organizáciám, ktoré boli Mestom Trnava zriadené.
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