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: 3

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
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Výzva spoločnosti STABIL spol. s. r. o. na vrátenie 15 015 eur titulom odstúpenia STABIL spol. s. r. o. od kúpnej zmluvy uzatvorenej s Mestom Trnava zo dňa 20. 08. 2010 (centrálne číslo zmluvy: 418/2010) z dôvodu, že vlastníctvo k pozemku, ktorý bol predmetom kúpy, je spochybnené pôvodnými vlastníkmi – Ján Pribula a spol.

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracovala:

	Majetková komisia 
	
	Mgr. RNDr. Alžbeta Benedikovičová, PhD.

	pri MZ mesta Trnava
	
	odbor právny a majetkový


Spracované dňa  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" 12. júna 2017
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
        vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu : 32990/2017

Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:
1. Súhlasí
s vrátením 15 015 eur spoločnosti STABIL spol. s. r. o., so sídlom Priemyselná 5/B, 917 01 Trnava, IČO: 31 436 161, titulom odstúpenia spoločnosti STABIL spol. s. r. o. od kúpnej zmluvy uzatvorenej medzi Mestom Trnava a spoločnosťou STABIL spol. s. r. o. zo dňa 20.08.2010 (centrálne číslo zmluvy: 418/2010), predmetom ktorej bol predaj pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaných na LV č. 5000 v k. ú. Trnava na Ulici Priemyselná v Trnave, a to parcely registra „C“ č. 6511/148 – zastavané plochy vo výmere 385 m2, č. 6511/149 – zastavané plochy vo výmere 616 m2, č. 6511/150 – ostatné plochy vo výmere 200 m2, č. 6511/153 – zastavané plochy vo výmere 125 m2, spolu vo výmere 1 326 m2, do vlastníctva spoločnosti STABIL spol. s. r. o., za spornú výmeru 429 m2, a uzatvorením dohody o urovnaní, predmetom ktorej bude urovnanie sporných práv medzi účastníkmi  
2. Ukladá
Mestskému úradu v Trnave
pripraviť dohodu o urovnaní a predložiť primátorovi na podpis a zabezpečiť vrátenie časti zaplatenej kúpnej ceny v sume 15 015 eur bezhotovostným prevodom na bankový účet spoločnosti STABIL spol. s. r. o. 
Termín: 31. 7. 2017 
Dôvodová správa

Spoločnosť STABIL spol. s. r. o. so sídlom Priemyselná 5/B, 917 01 Trnava,                            IČO: 31 436 161 (ďalej len „spoločnosť STABIL spol. s. r. o.“), uzatvorila s Mestom Trnava dňa 22.12.1998 zmluvu o nájme nebytových priestorov nachádzajúcich sa na Priemyselnej ulici č. 5, s trvaním nájmu od 01.12.1998.

Mesto Trnava v zmysle koncepcie výstavby nového Mestského priemyselného a technologického parku a úlohy č. 25 zo zasadnutia Majetkovej komisie pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava zo dňa 18.11.2009 oslovilo spoločnosti, ktoré dlhodobo užívali na základe nájomných zmlúv pozemky vo vlastníctve mesta pod ich prevádzkami na Ul. Priemyselná a Mikovíniho v Trnave, s ponukou na ich odkúpenie. Kúpna cena bola navrhnutá Majetkovou komisiou pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava na základe znaleckého posudku na určenie všeobecnej hodnoty pozemkov vo výške 43,82 eura/m2. Ponuka na odkúpenie bola podmienená odpojením prevádzky od inžinierskych sietí v areáli a zabezpečenie samotného napojenia na verejné rozvody infraštruktúry z Priemyselnej ulice, resp. Mikovíniho. Na základe toho následne Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava uznesením č. 840/2010 schválilo priamy predaj pozemkov v katastrálnom území Trnava parcely registra „C“ č. 6511/148 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 385 m2, parcely registra „C“ č. 6511/149 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 616 m2, parcely registra „C“ č. 6511/150 – ostatné plochy, vo výmere 200 m2, parcely registra „C“ č. 6511/153 – zastavané plochy a nádvoria, vo výmere 125 m2 (ďalej spolu ako „nehnuteľnosti“), spoločnosti STABIL spol. s. r. o. 

Kúpna zmluva medzi Mestom Trnava a spoločnosťou STABIL spol. s. r. o. bola uzavretá dňa 20.08.2010 (centrálne číslo zmluvy: 418/2010). Zmluvné strany sa dohodli na kúpnej cene nehnuteľností v celkovej výške 58 105,32 eura (43,82 eura/m2, výmera pozemkov spolu 1 326 m2). Spoločnosť STABIL spol. s. r. o. dohodnutú kúpnu cenu v celkovej výške uhradila Mestu Trnava bezhotovostným stykom dňa 13.08.2010. V súlade so zmluvnými dojednaniami Mesto Trnava predložilo Správe katastra Trnava návrh na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností, zo dňa 23.08.2010, na základe ktorého Správa katastra Trnava rozhodnutím povolila dňa 29.09.2010 pod číslom V 4404/10 vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností k predmetným nehnuteľnostiam na základe kúpnej zmluvy v prospech spoločnosti STABIL spol. s. r. o.

K uzavretiu kúpnej zmluvy medzi Mestom Trnava a spoločnosťou STABIL spol. s. r. o. a prevodu vlastníctva nehnuteľností došlo na základe toho, že na liste vlastníctva Mesta Trnava č. 5000 nebola uvedená žiadna ťarcha a ani obmedzujúca poznámka o duplicitnom vlastníctve k prevádzaným pozemkom. Ako je uvedené vyššie, kúpu pozemkov schválilo Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava, na základe čoho bola uzavretá kúpna zmluva a následne Správou katastra Trnava povolený vklad vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam.

Poznámka o duplicite vlastníctva k predmetným nehnuteľnostiam bola na liste vlastníctva č. 5000 zapísaná na základe katastrálneho konania X 79/10 – Protokol o oprave chyby v katastrálnom operáte zo dňa 18.10.2010 – položka výkazu zmien v. z. 5315/10. K zápisu uvedenej skutočnosti došlo na základe katastrálneho konania v súvislosti s registrom obnovenej evidencie pozemkov (ďalej len „ROEP“). Duplicitné vlastníctvo bolo vyznačené na všetkých pozemkoch, do ktorých bola pôvodná výmera pôvodných parciel registra „E“ č. 1127 a č. 1175 zlúčená.

Poznámka na liste vlastníctva č. 5000 znie: „Hodnovernosť údajov katastra v zmysle § 70 zákona č. 162/1995 Z. z. (katastrálny zákon) bola spochybnená. Údaje nemožno ďalej používať. V časti pozemkov registra C KN parc. č. 6511/30, 6511/277 (vytv. z par.č. 6511/159 GP č. 33/2014) vzniknutých z pôvodnej parcely registra E KN č. 1175 a v časti parciel č. 6511/30, 6511/44, 6511/95, 6511/227 (podľa GP č.64/2011) vzniknutých z pôvodnej parcely registra E KN č. 1127 je duplicita vo vlastníctve. Duplicitní vlastníci sú evidovaní na liste vlastníctva č.1942.'  Správa katastra Trnava : X 79/10 Protokol o oprave chyby v katastrálnom operáte zo dňa 18.10.2010 – v. z. 5315/10, - 1064/12, R 924/13 Návrh na doplnenie zápisu zo dňa 12.11.2013, Správa katastra Trnava, Rozhodnutie X 55/12 právoplatné dňa 14.02.2013 - 1163/13,- 6133/13,- 5927/15.“

Dňa 31.03.2017 spoločnosť STABIL spol. s. r. o. doručila Mestu Trnava odstúpenie od kúpnej zmluvy a výzvu na vrátenie 15 015 eur. V predmetnom liste spoločnosť STABIL spol. s. r. o. uvádza skutočnosti o prevode nehnuteľností do jej vlastníctva od Mesta Trnava, zmieňuje sa o súdnych konaniach, v ktorých na základe nadobudnutia vlastníctva k časti nehnuteľností od Mesta Trnava je žalovanou stranou (priebeh súdnych konaní je opísaný v materiáli 20. zasadnutia MZ mesta Trnava, bod programu: 3, materiál č. 21), možnému dlhotrvajúcemu priebehu súdnych sporov a neistému výsledku sporov. Ďalej  v liste uvádza, že spochybnenie hodnovernosti údajov katastra na odkúpených pozemkoch jej spôsobuje problémy, najmä vynakladanie nákladov na súdne konania. Bezúspešnosť riešenia veci s Mestom Trnava viedla spoločnosť STABIL spol. s. r. o. k jedinému možnému riešeniu – uzavretiu Zmluvy o konečnom urovnaní duplicitného vlastníctva za finančnú kompenzáciu 15 015 eur s pôvodnými vlastníkmi Jánom Pribulom a spol. zo dňa 28.02.2017, čím spoločnosť STABIL spol. s. r. o. dosiahla výmaz zápisu o duplicitnom vlastníctve v poznámke svojho listu vlastníctva č. 7100 a zastavenie súdnych konaní voči nej. Spoločnosť STABIL spol. s. r. o. na základe uvedeného dôvodu odstupuje od kúpnej zmluvy uzatvorenej dňa 20.08.2010 s Mestom Trnava, v rozsahu spornej výmery odkúpených pozemkoch parcely registra „C“ č. 6511/148, 6511/149 a 6511/150 v k. ú. Trnava 429 m2 podľa geometrického plánu, pretože má za to, že Mesto Trnava nebolo v čase predaja riadnym a nesporným vlastníkom predávaných pozemkov, čím má za to, že Mesto Trnava podstatným spôsobom porušilo kúpnu zmluvu, keďže spoločnosť STABIL spol. s. r. o. považuje vyhlásenia Mesta Trnava uvedené v kúpnej zmluve  o tom, že „na predmetných nehnuteľnostiach neviaznu žiadne ťarchy, vecné bremená ani iné záväzky“, „Mesto Trnava je oprávnené nakladať s predmetom zmluvy“ a „zmluvná voľnosť nie je obmedzená“ za nepravdivé. Spoločnosť STABIL spol. s. r. o. na základe uvedeného má za to, že sa Mesto Trnava na jej úkor bezdôvodne obohatilo, a preto vyzýva Mesto Trnava o zaplatenie peňažnej náhrady vo výške 15 015 eur.
K danej veci sa žiada uviesť, že ak sú niektoré pozemky duplicitne evidované, znemožňuje to vlastníkom nakladať s nehnuteľnosťou. Duplicitne evidovaný vlastník nemôže v konaní o návrhu na vklad jednoznačne preukázať svoje oprávnenie nakladať s nehnuteľnosťou, pretože v katastri je evidované rovnaké právo iného vlastníka. Duplicitné evidovanie vlastníckeho práva sa dá odstrániť na základe dohody dotknutých osôb (dohoda o usporiadaní duplicitne evidovaných vlastníckych vzťahov), ktorá sa zapíše do katastra vkladom, alebo rozhodnutím súdu o určení vlastníka nehnuteľnosti, ktoré sa zapíše záznamom.

Podstatou zásady hodnovernosti (materiálnej publicity) katastra je záruka, že každý môže veriť údajom obsiahnutým v katastri, predovšetkým tomu, že tieto údaje zodpovedajú právu a skutočnosti a že každý ich môže používať pri právnych úkonoch týkajúcich sa nehnuteľností. Ustanovenie § 70 ods. 2 zákona č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam uvádza, že údaje o právach k nehnuteľnostiam, parcelné číslo, geometrické určenie nehnuteľnosti, druh pozemku, geometrické určenie a výmera katastrálneho územia, názov katastrálneho územia, výmera poľnohospodárskej jednotky alebo lesnej hospodárskej jednotky, alebo organizačnej jednotky, údaje o základných a podrobných polohových bodových poliach, údaje o bodových poliach, ako aj štandardizované geografické názvy sú údaje, ktoré sú hodnoverné a záväzné, ak sa nepreukáže opak.

O údajoch vyplývajúcich z výpisu z katastra nehnuteľností platí síce prezumpcia ich správnosti, avšak len dovtedy, pokým sa právne relevantným spôsobom nepreukáže opak. Stav zápisu v katastri nehnuteľností nemusí však zodpovedať právnemu stavu; preto, ak sa zistí taký nesúlad, má prednosť právny stav veci (právna realita) pred stavom zápisov v katastri nehnuteľností. Ten, kto sa však dovoláva právnej reality voči stavu zápisu v katastri nehnuteľností, musí preukázať tvrdený vecnoprávny stav k nehnuteľnosti.

Výpis z listu vlastníctva je dokladom o stave v katastri nehnuteľností, ktorý však nemusí zodpovedať skutočne existujúcim právnym vzťahom (nález ÚS ČR, sp. zn. II. ÚS 91/1998).

Vlastným zmyslom vedenia katastra nehnuteľností je, aby bez ďalšieho poskytol verejnosti potrebnú informáciu o vlastníckych a ďalších právach k jednotlivým nehnuteľnostiam. Pokiaľ zápisy v katastri nehnuteľností nezodpovedajú skutočnosti, má skutočnosť prevahu nad katastrom; ten, kto sa však dovoláva reality voči stavu v katastri, musí túto inú skutočnosť preukázať (Ro VS v Prahe, sp. zn. 5 Cmo 646/1997).

Pre zápisy právnych vzťahov v evidencii nehnuteľností platí rovnako ako pre verejné listiny, že preukazujú pravdivosť toho, čo je v nich uvedené, a že však možno dokazovať, že ich obsah nezodpovedá skutočnosti (Ro NS ČR, sp. zn. 22 Cdo 615/2002).

Zmyslom poznámky vykonanej na základe napadnutia žaloby o určenie vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam je upozorniť subjekty nahliadajúce do katastrálnych operátov, že pri danej nehnuteľnosti môže byť vlastníkom niekto iný než ten, kto je doposiaľ ako vlastník zapísaný v katastri (nález ÚS ČR, sp. zn. II. ÚS 94/1999).
Výzvou spoločnosti STABIL spol. s.r.o. na vrátenie 15 015 eur titulom odstúpenia od kúpnej zmluvy č. 418/2010 sa zaoberala Majetková komisia pri Mestskom zastupiteľstve mesta Trnava na svojom zasadnutí dňa 16.05.2017. Majetková komisia pri MZ odporúča Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť vrátenie 15 015 eur spoločnosti STABIL spol. s. r.o.
Spracovateľ materiálu navrhuje uzatvoriť so spoločnosťou STABIL spol. s. r.o. dohodu o urovnaní, predmetom ktorej bude urovnanie sporných práv medzi účastníkmi.  
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