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 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová

                    vedúca odboru právneho a majetkového

Císlo spisu: 34305/2017
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje

priamy prenájom pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava: parc. č. 8399/140, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 138 m² a parc. č. 8399/141, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 196 m², zapísaných v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 5000, spolu s výmerou 334 m², spoločnosti Holand Invest a.s., so sídlom Orešanská 11, Trnava, IČO: 45 715 653, za nájomné vo výške 6,473 eura/m2/rok, počnúc rokom 2018 zvýšené o oficiálne oznámené percento inflácie, na dobu neurčitú od 1. 10. 2017,  s podmienkou spätnej úhrady nájomného za pozemky pod stavbou obchodov na Ulici gen. Goliána č. 48 v Trnave  spolu vo výške 3 696,33 eura  za obdobie od 15. 1. 2016, t. j. odo dňa nadobudnutia vlastníctva stavby súpisné č. 6020 na parc. č. 8399/140 a na parc. č. 8399/141 spoločnosťou Holand Invest a.s., do 30. 9. 2017,
trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods.9, písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúci v usporiadaní majetkovoprávnych vzťahov medzi vlastníkom zastavaných pozemkov a vlastníkom na nich postavenej stavby súpisné č. 6020.

2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a)  zabezpečiť podklady pre vypracovanie zmluvy

     Termín:  do  20. 9. 2017
b)  pripraviť nájomnú zmluvu a predložiť na podpis primátorovi mesta

     Termín:  do  31. 10. 2017
Dôvodová správa

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava na zasadnutí dňa 6. 9. 2016, po prerokovaní materiálu č. 3.5, spracovaného na základe odporučenia majetkovej komisie z 9. 8. 2016, neschválilo predaj pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava: parc. č. 8399/140, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 138 m² a parc. č. 8399/141, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 196 m², zastavaných stavbou súpisné č. 6020 - obchodmi na Ulici gen. Goliána č. 48 v Trnave vo vlastníctve Holand Invest a.s., so sídlom Orešanská 11, Trnava, IČO: 45 715 653,
Na základe požiadavky poslanca mestského zastupiteľstva, prednesenej na zasadnutí MZ pri prerokovávaní materiálu, týkajúceho sa majetkovoprávneho usporiadania pozemku pod stavbou na Ulici gen. Goliána č. 48, bol spracovaný materiál MR č. 4/4 „Informácia k majetkovoprávnemu usporiadavaniu nehnuteľností“ a prednostkou MsÚ v Trnave predložený na 18. zasadnutie Mestskej rady mesta Trnava dňa 4. 10. 2016. Mestská rada uznesením č. 293 vzala informáciu na vedomie a uložila mestskému úradu predložiť na rokovanie majetkovej komisie materiál s variantnými návrhmi riešenia.

Majetková komisia na zasadnutí dňa 22. 11. 2016, po prerokovaní materiálu o pozemkoch pod stavbami na sídlisku Linčianska v Trnave, odporučila dať vypracovať znalecký posudok na určenie ceny pozemkov parc. č. 8399/140 a parc. č. 8399/141 pod obchodmi na Ulici gen. Goliána č. 48 a nájomného za užívanie pozemkov spoločnosťou Holand Invest a.s., vlastníkom na nich vybudovanej stavby obchodov súpisné č. 6020.

Mesto Trnava, prostredníctvom útvaru verejného obstarávania, zabezpečilo jedného vyhotoviteľa všetkých znaleckých posudkov na nehnuteľnosti, s ktorým uzatvorilo dňa 21. 2. 2017 zmluvu o dielo centrálne č. 78/2017. Následne, na základe požiadavky majetkovej komisie, bol Ing. Antonom Fuzákom, znalcom v odbore stavebníctva, vyhotovený znalecký posudok č. 128/2017 z 30. 5. 2017 vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty pozemkov parc. č. 8399/140 a parc. č. 8399/141 pre účel zistenia všeobecnej hodnoty nájmu pozemkov.

Všeobecná hodnota (ďalej len „VŠH“) pozemkov parc. č. 8399/140, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 138 m² a parc. č. 8399/141, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 196 m², spolu s výmerou 334 m², stanovená v znaleckom posudku metódou polohovej diferenciácie,  je  27 144,18 eura,  čo je  81,27 eura/m2.

Nájom pozemkov s celkovou výmerou 334 m² je podľa znaleckého posudku  2 161,98 eura/rok,  t. j.  6,473 eura/m²/rok.

Majetková komisia sa na zasadnutí dňa 13. 6. 2017 zaoberala znaleckým posudkom č. 128/2017 a možnosťou riešiť užívanie pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava pod obchodmi na Ulici gen. Goliána č. 48 spoločnosťou Holand Invest a.s. formou prenájmu.

Majetková komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť prenájom pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava: parc. č. 8399/140, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 138 m² a parc. č. 8399/141, zastavané plochy a nádvoria s výmerou 196 m², spolu s výmerou 334 m², spoločnosti Holand Invest a.s. za nájomné vo výške 6,473 eura/m2/rok podľa znaleckého posudku č. 128/2017 z 30. 5. 2017, ktorý bol vyhotovený vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty pozemkov v k. ú. Trnava parc. č. 8399/140 a parc. č. 8399/141, zapísaných v liste vlastníctva č. 5000, pre účel zistenia všeobecnej hodnoty nájmu 
pozemkov,  s podmienkou spätnej úhrady nájomného za pozemky pod obchodmi na Ulici gen. Goliána č. 48 v Trnave od 15. 1. 2016, t. j. odo dňa nadobudnutia vlastníctva stavby súpisné č. 6020 na parc. č. 8399/140 a na parc. č. 8399/141 spoločnosťou Holand Invest a.s.

V prípade pozemkov parc. č. 8399/140 a parc. č. 8399/141, zastavaných stavbou, je možný priamy prenájom majetku mesta v zmysle § 9a) ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený.
Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že ide o riešenie majetkovoprávnych vzťahov medzi vlastníkom pozemkov zastavaných stavbou a reálnym užívateľom pozemkov, t. j. majiteľom existujúcej stavby.

Zámer prenajať majetok ako prípad hodný osobitného zreteľa je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby.

Zámer bude zverejnený 25. 8. 2017.
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