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 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová

                    vedúca odboru právneho a majetkového

Císlo spisu: 34305/2017
Návrh uznesenia

A l t e r n t í v a   1
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Neschvaľuje

predĺženie prenájmu pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava: parc. č. 5671/125 podľa geometrického plánu č. 110/2009 o výmere 1 669 m² pod predajňou s prístreškom,  časti parc. č. 5671/124 podľa geometrického plánu č. 110/2009 o výmere 2 852 m² pod obslužnými komunikáciami a parkovacími miestami,  časti parc. č. 5671/123 pod reklamným zariadením „BILLA TAŠKA“, spoločnosti BILLA s.r.o., so sídlom Bratislava, Bajkalská 19/A, IČO: 31 347 037.

2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

zaslať výpis uznesenia mestského zastupiteľstva spoločnosti BILLA s.r.o.

Termín:  do  13. 10. 2017

Návrh uznesenia

A l t e r n t í v a   2
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.  Schvaľuje

predĺženie prenájmu pozemkov v k. ú. Trnava vo vlastníctve mesta Trnava: parc. č. 5671/125 podľa geometrického plánu č. 110/2009 o výmere 1 669 m² pod predajňou s prístreškom,  časti parc. č. 5671/124 podľa geometrického plánu č. 110/2009 o výmere 2 852 m² pod obslužnými komunikáciami a parkovacími miestami,  časti parc. č. 5671/123 pod reklamným zariadením „BILLA TAŠKA“, spoločnosti BILLA s.r.o., so sídlom Bratislava, Bajkalská 19/A, IČO: 31 347 037,  na dobu určitú od 14. 10. 2017 do 13. 10. 2022.

2.  Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

pripraviť dodatok č. 3 k zmluve o nájme z 10. 3. 2003 v znení dodatku č. 1 z 24. 9. 2010 a dodatku č. 2 z 12. 10. 2012  a  pripraviť dodatok č. 2 k nájomnej zmluve z 1. 8. 2009 v znení dodatku č. 1 z 12. 10. 2012  a  predložiť na podpis primátorovi mesta

Termín:  do  13. 10. 2017

Dôvodová správa

Spoločnosť BILLA s.r.o., so sídlom Bajkalská 19/A, Bratislava, IČO: 31 347 037, vo februári 2017 predložila  žiadosť o predĺženie Zmluvy o nájme z 10. 3. 2003 v znení Dodatku č. 1 z 24. 9. 2010 a v znení Dodatku č. 2 z 12. 10. 2012, predmetom ktorej je nájom pozemku pod predajňou s prístreškom s výmerou 1 669 m2 (parc. č. 5671/125 podľa geometrického plánu č. 110/2009) a pozemku pod obslužnými komunikáciami a parkovacími miestami s výmerou 2 852 m2 (časť parc. č. 5671/124 podľa GP č. 110/2009)  a  žiadosť o predĺženie Nájomnej zmluvy z 1. 8. 2009 v znení Dodatku č. 1 z 12. 10. 2012, ktorej predmetom je nájom časti pozemku parc. č. 5671/123 za účelom umiestnenia reklamného zariadenia "BILLA TAŠKA" pri predajni na Ulici Spartakovskej v Trnave,  o ďalších 5 rokov z dôvodu, že doba nájmu končí 13. 10. 2017.

G e n é z a :

Mesto Trnava prenajalo pozemok na Ulici Spartakovskej v Trnave pre výstavbu supermarketu BILLA už v roku 1992. Nájomná zmluva bola uzatvorená na dobu 10 rokov, ktorá začala plynúť odo dňa vydania stavebného povolenia, t. j. od 14. 10. 1992.

V roku 2001, pred uplynutím doby nájmu, požiadala spoločnosť BILLA s.r.o. o súhlas s rozšírením predajne a zväčšením zastavanej plochy a súčasne o odkúpenie, resp. prenájom zväčšeného pozemku.

Rozšírenie predajne nebolo odsúhlasené.  Zmluvné strany sa dohodli:

-  na predĺžení nájmu o 10 rokov  (od  14. 10. 2002  do  13. 10. 2012);

- na úprave výmery prenajímaného pozemku podľa skutočne užívanej plochy - nielen zastavanej jestvujúcou predajňou (parc. č. 5671/125 s výmerou 1 521 m2), ale aj s prihliadnutím na potrebu parkovacích miest (47), komunikácií a obslužného priestoru podľa normy pre funkciu supermarketu (časť parc. č. 5671/124 s výmerou 3 000 m2);

-  na zmene výšky nájomného, ktoré dovtedy nebolo upravované o infláciu (300 Sk/m2/rok, t. j. 9,96 eura/m2/rok pod budovou,  100 Sk/m2/rok, t. j. 3,32 eura/m2/rok pod komunikáciami a parkovacími miestami) od 14. 10. 2002 a počnúc rokom 2003 na úprave nájomného o infláciu za predchádzajúci kalendárny rok.

Na základe uznesenia Mestskej rady mesta Trnava č. 770 z 22. 10. 2002 bola podpísaná Zmluva o nájme dňa 24. 2. 2003 (BILLA s.r.o.) a dňa 10. 3. 2003 (Mesto Trnava)  na dobu určitú  od  14. 10. 2002  do  13. 10. 2012  s opciou na ďalších 5 rokov (čl. II. Doba nájmu, ods. 2: „V prípade, ak prenajímateľ bude predmet nájmu prenajímať aj po uplynutí doby nájmu, má nájomca prednostné právo na uzavretie novej nájomnej zmluvy ohľadne rovnakého predmetu nájmu ako je dohodnutý v tejto zmluve alebo na opakovanom predĺžení tejto zmluvy o ďalších 5 rokov a to za podmienok platných a dohodnutých v čase uzatvorenia novej nájomnej zmluvy.“)

V súvislosti s rekonštrukciou jestvujúcej predajne supermarketu BILLA a s vybudovaním oceľového prístrešku pre vykládku tovaru do skladov v roku 2009 sa podľa geometrického plánu č. 110/2009 na zameranie zrekonštruovanej stavby a prístavby zväčšila výmera pozemku zastavaného budovou s prístreškom z 1 521 m2 na 1 669 m2 a zmenšila výmera pod komunikáciou a parkovacími miestami z 3 000 m2 na 2 852 m2.

Na základe uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 769 z 23. 2. 2010 bol podpísaný Dodatok č. 1 k zmluve o nájme.
Predmetom nájmu od 1. 7. 2009, aj v súčasnosti, sú pozemky:

-  pod predajňou s prístreškom - parc. č. 5671/125 podľa geometrického plánu

   č. 110/2009, ktorý nebol zapísaný do katastra nehnuteľností,  s výmerou 1 669 m2,

-  pod obslužnými komunikáciami a parkovacími miestami - časť parc. č. 5671/124 podľa 

   geometrického plánu č. 110/2009  s výmerou 2 852 m2,
t. j. spolu s výmerou 4 521 m2.  Nájomné je uhrádzané v štvrťročných splátkach.  Nájomné pre rok 2017 je spolu 40 626,14 eura.

V roku 2012, pred uplynutím doby nájmu, bol podpísaný Dodatok č. 2 k zmluve o nájme v zmysle uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 382, ktorým bolo 25. 9. 2012 schválené predĺženie prenájmu na dobu určitú od 14. 10. 2012 do 13. 10. 2017  s výpovednou lehotou 12 mesiacov v prípade, ak bude v území, na ktorom sa nachádza predmet nájmu (t. j. aj na pozemku, na ktorom sa nachádza Supermarket BILLA), uvažovaná výstavba v súlade s Územným plánom mesta Trnava.

Spoločnosť BILLA s.r.o. má pri predajni na Ulici Spartakovskej v Trnave, na časti pozemku parc. č. 5671/123, umiestnené reklamné zariadenie „BILLA TAŠKA“.

Nájomná zmluva bola uzatvorená dňa 1. 8. 2009 na základe uznesenia Mestskej rady mesta Trnava č. 613 z 2. 6. 2009 na dobu určitú do 13. 10. 2012 - do termínu, ktorý bol totožný s lehotou prenájmu mestského pozemku pod budovou supermarketu, obslužnými komunikáciami a parkovacími miestami, slúžiacimi pre zákazníkov predajne na Ulici Spartakovskej. Ročná výška nájomného 298,75 eura/kus (9000,00 Sk/ks) bola určená v zmysle v tom čase platného uznesenia MR č. 489/2004 k prenájmu a stanoveniu nájomného pre umiestnenie reklamného zariadenia na pozemku vo vlastníctve mesta.

Pred uplynutím doby nájmu Mestská rada mesta Trnava na zasadnutí dňa 17. 9. 2012 uznesením č. 323 schválila predĺženie nájmu pozemku pod reklamným zariadením o 5 rokov a od 14. 10. 2012 ročnú výška nájomného 370,00 eur/kus podľa bodu 1. a) uznesenia MZ č. 719 zo dňa 15. 12. 2009 k novelizácii interných dokumentov, vzťahujúcich sa k nakladaniu s majetkom mesta Trnava - pre umiestňovanie reklamných, informačných a propagačných zariadení (RIP) na pozemkoch a objektoch vo vlastníctve mesta, nakoľko stĺp so zavesenou taškou BILLA je považovaný za zariadenie spojené s pozemkom - ostatné zariadenie s výlepnou plochou do 1,5 m2. Na základe uznesenia MR č. 323/2012 bol dňa 12. 10. 2012 uzatvorený Dodatok č. 1 k nájomnej zmluve  na dobu určitú  od  14. 10. 2012  do  13. 10. 2017.

Majetková komisia sa zaoberala dvomi žiadosťami spoločnosti BILLA s.r.o. o predĺženie zmlúv o nájme na zasadnutí dňa 4. 4. 2017. Odporučila prenajať žiadateľovi pozemky vo vlastníctve mesta Trnava v k. ú. Trnava - parc. č. 5671/125 a časť parc. č. 5671/124 podľa geometrického plánu č. 110/2009 pod predajňou supermarketu BILLA na Ulici Spartakovskej v Trnave, parkoviskom prislúchajúcim k supermarketu aj s obslužnými komunikáciami a časť parc. č. 5671/123 pod reklamným zariadením "BILLA TAŠKA" - na ďalšie 3 roky, t. j. od 14. 10. 2017 do 13. 10. 2020 s tým, že na pozemky pod predajňou supermarketu, parkoviskom a obslužnými komunikáciami  spolu s výmerou 4 521 m2  za ročné nájomné 55 000 eur  bude uzatvorená nová nájomná zmluva bez opcie na ďalšie roky.
Oznámenie majetkovej komisie zo zasadnutia 4. 4. 2017 prevzala spoločnosť BILLA s.r.o., podľa dátumu na doručenke, dňa 3. 5. 2017.
Do dnešného dňa na list majetkovej komisie nezareagovala; ani potom, ako sme e-mailom z 1. 8. 2017 urgovali jej vyjadrenie pre augustové zasadnutie majetkovej komisie.
Nakoľko neprišlo stanovisko spoločnosti BILLA s.r.o. k prenájmu pozemkov na Ulici Spartakovskej v Trnave, majetková komisia na zasadnutí dňa 8. 8. 2017 žiadosti nájomcu o predĺženie zmlúv neprerokovala.

V zmysle odporučenia majetkovej komisie z jej zasadnutia dňa 4. 4. 2017 neprišlo k dohode prenajímateľa a nájomcu o ďalšom užívaní pozemkov vo vlastníctve mesta Trnava v k. ú. Trnava pod predajňou supermarketu BILLA na Ulici Spartakovská v Trnave, parkoviskom prislúchajúcim k supermarketu aj s obslužnými komunikáciami a pod reklamným zariadením "BILLA TAŠKA“.
Na základe terajšieho zmluvného vzťahu – podľa Zmluvy o nájme z 10. 3. 2003 v znení Dodatku č. 1 z 24. 9. 2010 a v znení Dodatku č. 2 z 12. 10. 2012  a  Nájomnej zmluvy z 1. 8. 2009 v znení Dodatku č. 1 z 12. 10. 2012 – môže skončiť prenájom pozemkov v zmysle čl. IV. ods. 1) písm. a), cit.: „Nájom skončí uplynutím doby nájmu uvedenej v čl. II zmluvy“, t. j. dňom 13. 10. 2017.

V prípade skončenia nájmu podľa § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka platí: „Ak nájomca užíva veci aj po skončení nájmu a prenajímateľ proti tomu nepodá návrh na vydanie veci alebo na vypratanie nehnuteľnosti na súde do 30 dní, obnovuje sa nájomná zmluva za tých istých podmienok, za akých bola dojednaná pôvodne. Nájom dojednaný na dobu dlhšiu ako rok sa obnovuje vždy na rok, nájom dojednaný na kratšiu dobu sa obnovuje na túto dobu.“
Nakoľko v zmysle čl. II., ods. 2) zmluvy o nájme po uplynutí doby nájmu má terajší nájomca prednostné právo na uzavretie novej nájomnej zmluvy ohľadne rovnakého predmetu nájmu ako je dohodnutý v zmluve, mesto by nemalo prenajímať predmetné pozemky iným osobám.
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