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Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Berie na vedomie

·  Správu o aktuálnom stave areálu TTIP -Trnava Industrial Park. 
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Správa o stave areálu TTIP – Trnava Industrial Park
Správa sa podáva za účelom popisu aktuálneho stavu prevádzky areálu TTIP- Trnava Industrial Park (ďalej len TTIP). Zároveň materiál podáva informáciu o dosiahnutom celkovom hospodárskom výsledku za rok 2016 a vývoji hospodárenia od začiatku prevádzky Mestského priemyselného a technologického parku (ďalej len MPaTP). 

Obsah informatívnej správy tvorí :

1. Situačná mapa areálu  - plochy a objekty.
2. Nájomcovia.
3. Ceny za prenájom priestorov v areáli TTIP.
4. Obsadenosť.
5. Finančno-ekonomická analýza NO  za rok 2016.
6.   Medziročné porovnanie nákladov a výnosov pri NO, hospodárskeho výsledku .      

7.   Finančno-ekonomická analýza PO za rok 2016.
8.   Celkový hospodársky výsledok areálu TTIP za rok 2016.
9. Správa v gescii OPPaIP.
10.  Zámery v 2017 a v budúcich rokoch. 
Areál TTIP – Trnava Industrial Park sa nachádza na ul. Priemyselná 5/C, pričom zahŕňa nové objekty (NO) a pôvodné objekty (PO) o celkovej ploche 15 184,53 m2. V správe Mesta Trnava sú NO od marca 2012 a PO od marca 2013, pričom Odbor priemyselného parku a inovačných procesov zabezpečuje nielen prenájom priestorov, ale aj jeho údržbu areálu a ostatné servisné služby (upratovacie služby, bezpečnostnú a informačnú službu, prevádzkovanie a údržbu osvetlenia, kamerový systém, ....). Z dôvodu komplexného označenia NO a PO bol v roku 2013 zmenený názov areálu na "TTIP-Trnava Industrial Park". 
[image: image1.wmf]Dokument obsahuje zvlášť informácie o hospodárskom výsledku nových objektov, zvlášť hodnotí prevádzku pôvodných objektov, predtým spravovaných spoločnosťou TT-KOMFORT s.r.o. (STEFE Trnava, s.r.o.) a medziročné porovnanie hospodárskeho výsledku nových a pôvodných objektov (roky 2012 až 2016). 
1. Situačná mapa areálu  - plochy a objekty

[image: image4.png]DD000NNG 1 ‘




Nové objekty:
Boli vybudované, technicky zhodnotené v rámci realizácie projektu Mestského priemyselného a technologického parku. Označené sú ako:

· SO 01 A  pavilón sofistikovanej výroby,   

· SO 01 B  výrobno-technologický pavilón, 

· SO 01 C  skladovo-logistický pavilón,  

· SO 02     pavilón výrobných buniek,
· SO 03     skladový pavilón.
Disponibilná plocha nebytových priestorov nových objektov je v rozsahu 8 690,9 m2 a plocha parkovacích miest 2 037,50 m2 (163 miest).
Rozdelenie plochy nových objektov v m2
	 
	SO 01A
	SO 01B
	SO 01C
	SO 02
	SO 03
	Parkovacie miesta (PM)
	Objekty spolu s PM

	1.N.P
	540,2
	2775,9
	731,83
	475,9
	456
	
	 

	2.N.P.
	636,8
	0
	0
	611,7
	0
	
	 

	3.N.P.
	611,7
	0
	0
	611,7
	0
	
	 

	4.N.P.
	607,7
	0
	0
	614,3
	0
	
	 

	SPOLU
	2406,4
	2767,2
	731,8
	2329,5
	456
	2 037,50
	10728,4


  Vo februári 2017 bola uzatvorená Zmluva o zriadení záložného práva na nehnuteľnosti       č. VS-3/2009-KaHR-ZZ3 a Dohoda o zániku záväzku zo Zmluvy o zriadení záložného práva    na nehnuteľnosti č. 522/2009. Vyhotovenie novej záložnej zmluvy riešilo presun záložného práva z budovy škôlky na ul. Spartakovská, administratívnej budovy na ul. Trhová a bazéna Castiglione na nové objekty TTIP v sume rovnajúcej sa výške nenávratného finančného príspevku, ktorá predstavovala 6 933 485,13 eur.
Pôvodné objekty:
Sú označené ako PO 01 - PO 07. Budovy PO 01 a PO 02 sa vyžívajú prevažne               na administratívne účely, ďalej ako sklady a šatne (suterén PO 01) a ako dielne (prízemie PO 02). Budovy s označením PO 03 - PO 05 predstavujú garáže, objekt PO 06 je bývalá čerpacia stanica aktuálne využívaná ako sklad a budovu PO 07 tvoria dielne, sklady a šatne. 
Disponibilná plocha nebytových priestorov pôvodných objektov je v rozsahu 4 668,53 m2 a plocha pozemku na prenájom činí  93 m2.
          Rozdelenie plochy pôvodných objektov v m2
	 
	PO 01
	PO 02
	PO 03
	PO 04
	PO 05
	PO 06
	PO 07
	Pozemky
	Celková výmera  vrátane pozemkov

	1.P.P
	190,3
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	1.N.P.
	239,63
	245,09
	335,66
	471,24
	1540,17
	99,59
	1093,71
	 
	 

	2.N.P.
	106,87
	253,27
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	SPOLU
	536,8
	498,36
	335,66
	471,24
	1540,17
	99,59
	1093,71
	93
	4 668,53


Celkom je v rámci celého areálu TTIP k dispozícii 15 184,53 m2 využiteľnej plochy.
2. Nájomcovia 

K 30.6.2017 pôsobilo v TTIP v nových objektoch 17 nájomcov a 1 vypožičiavateľ:

1. Vossloh-Schwabe Deutschland GmbH, organizačná zložka SR – dcérska spoločnosť Panasonic Lighting Europe. Je jedným zo svetových lídrov vo výrobe komponentov pre svetelný priemysel. Po desaťročia je Vossloh-Schwabe uznávaná pre svoju výrobu vysoko kvalitného a inovatívneho sortimentu pre rozličné oblasti použitia, ako napr. LED zdroje a LED moduly, elektronické a elektromagnetické predradníky, trans-formátory, kondenzátory, objímky a doplnky k svietidlám. S viac ako 1 000 zamestnancami a 25 výrobnými závodmi a obchodnými kanceláriami po celom svete je Vossloh-Schwabe jednou z najväčších medzinárodne orientovaných spoločností v rámci Panasonic Group. Technologické centrum je na Slovensku etablované od roku 2006. V objekte SO 01A má prenajaté výrobné a administratívne priestory a v areáli parkovacie miesta. 
2. NATURES, s.r.o. – slovenská biotechnologická spoločnosť. Špecializuje sa na vývoj, výskum a výrobu prírodného polysacharidu, fungálneho beta-1,3/1,6-D-glucanu a výrobkov s jeho obsahom. Spoločnosť bola založená v roku 2001. Je lídrom na trhu v Českej a Slovenskej republike v spracovaní hlivy ustricovej a vo výrobe beta glucanu. V objekte SO 02 má prenajaté výrobné priestory. 
3. FCC Trnava, s.r.o. – zabezpečuje zber, prepravu, zneškodňovanie ostatných a aj nebezpečných odpadov pre mestá, obce a firmy. Vzhľadom na prioritné postavenie zhodnocovania odpadov, spoločnosť už niekoľko rokov spracováva biologicky rozložiteľný odpad vo vlastnej kompostárni. Zameriava sa i na zhodnocovanie rôznych druhov odpadov - druhotných surovín prostredníctvom dotrieďovania a lisovania. Spoločnosť ďalej prevádzkuje zberné dvory. Doplnkovými službami sú letná i zimná údržba komunikácií spolu s údržbou verejnej alebo firemnej zelene. V objekte SO 02 (Pavilóne výrobných buniek) má prenajaté administratívne priestory a v areáli parkovacie miesta a plochy. 
4. Nemček SONES spol. s.r.o. – sa zaoberá predajom a servisom vysokozdvižných vozíkov manipulačnej techniky, prídavných zariadení, predajom filtrov a olejov. Na základe získaných certifikátov je spoločnosť oprávnená vykonávať technické prehliadky týchto strojov. V objekte SO 01C má prenajatý skladový priestor. 
5. RECALL SK s.r.o. –  spoločnosť patrí k najväčším distribútorom príslušenstva k mobilným telefónom, tabletom a navigáciám svetových značiek pre obchodné reťazce so spotrebnou  elektronikou na Slovensku. V objekte SO 02 má prenajaté administratívne priestory a v areáli parkovacie miesto. 
6. SECOND LIFE CARE, k.s. – spoločnosť sa špecializuje na poskytovanie 24 hodinovej opatrovateľskej služby v nemecky hovoriacich krajinách na 1-3 mesačné turnusy v Nemecku, 14-28 dňové turnusy v Rakúsku. V objekte SO 02 má prenajaté administratívne priestory a v areáli parkovacie miesta.  

7. MIKROP Slovensko s.r.o. – zaoberá sa vývojom, vlastnou výrobou a distribúciou minerálnych a minerálno-vitamínových premixov i zmesí pre výživu všetkých druhov hospodárskych zvierat. Nadväzuje  na vlastnú 30- ročnú tradíciu v tomto odbore a v súčasnej dobe sa radí k najvýznamnejším českým výrobcom pre krmovinársky priemysel. V objekte SO 02 má prenajaté administratívne priestory, celý objekt SO 03  a v areáli parkovacie miesto.
8. FLOS SLOVAKIA, s.r.o. – zaoberá sa dovozom a distribúciou čerstvých rezaných kvetov a črepníkových rastlín najvyššej kvality. V objekte SO 01C má prenajatý administratívny priestor, skladové priestory a v areáli parkovacie miesta.   
9. RELAX-TEAM s.r.o. – spoločnosť sa zameriava predovšetkým na oblasť gastronómie, organizovanie a zabezpečenie kultúrnych akcií, spoločenských a športových podujatí, catering. Vo svojich špecifických reštauráciách ponúka rôzne druhy denného a obedového menu. Má prenajatý priestor na prízemí objektu SO 01 A.
10. ZF Slovakia, a.s. – nemecký koncern ZF Friedrichshafen AG patrí celosvetovo medzi najväčších dodávateľov komponentov pre automobilový priemysel. Je svetovou jednotkou v oblasti hnacieho ústrojenstva a technológií podvozku s 122 výrobnými podnikmi v 26 krajinách. V objekte SO 01 A pôsobí v administratívnych priestoroch jedno z oddelení výrobného závodu v Trnave. Spoločnosť si tiež prenajíma parkovacie miesta v areáli. Spoločnosť ZF Slovakia ukončila pôsobenie v TTIP od 1.7.2017.
11. Bizzcom s r.o. – venuje sa tvorbe špecializovaných priemyselných nástrojov a aplikácií, ktorých úlohou je integrovať priemyselné zariadenia do výrobných procesov a maximalizovať prínos výpočtovej techniky. V objekte SO 01 A si prenajíma administratívne priestory, v objekte SO 01 B výrobné priestory a v areáli parkovacie miesta.  
12. Automobilový klaster Slovensko – jeho poslaním je napomáhať rozvoju subdodávateľov do automobilového priemyslu a pomoc pri zabezpečovaní ich trvalej konkurencieschopnosti doma i v zahraničí prostredníctvom partnerského zoskupenia priemyselných podnikov, univerzít, vedecko-výskumných inštitúcii a ďalších subjektov privátneho a verejného sektoru. Automobilový klaster Slovensko vedie a aktívne participuje na implementovaní viacerých medzinárodných projektov podporovaných z fondov EÚ. V objekte SO 02 si prenajíma administratívne priestory a v areáli parkovacie miesto.
13. Peikko Slovakia s.r.o. – skupina Peikko Group prináša moderné riešenia pre zákazníkov, ktoré im pomáhajú urýchľovať a zjednodušovať stavebné procesy a zvyšovať ich spoľahlivosť. Spoločnosť Peikko sa usiluje byť lídrom v oblastiach upevňovacích technológií pre betónové konštrukcie a spriahnuté nosníky pre bezprievlakové konštrukcie. Hlavnými cieľovými trhmi spoločnosti sú európsky trh v oblasti nebytovej výstavby, moderná bytová výstavba a vybrané priemyselné cieľové skupiny. V súčasnosti spoločnosť pôsobí po celom svete a slúži zákazníkom prostredníctvom siete pobočiek v 30 krajinách. Peikko Slovakia s.r.o. je obchodným zastúpením pre východnú a strednú Európu. V objekte SO 02 si prenajíma administratívne priestory a v areáli parkovacie miesta.
14. Správa kultúrnych a športových zariadení – je príspevková organizácia zriadená  mestom Trnava  za účelom zabezpečenia kultúrnej a športovej činnosti v oblasti rôznych foriem miestnej kultúry a športu a správy kultúrnych a športových zariadení vo vlastníctve mesta Trnava. V objekte SO 01 C má vo výpožičke skladový priestor. 
15. Ľubica Slováková – obchoduje s devocionáliami – predmetmi náboženskej potreby ako sú: bohoslužobné odevy a predmety, sochy svätých, sviečky, a pod. V objekte SO 02 si prenajíma administratívny a skladový priestor.
16. CELIM Slovakia – je záujmové združenie právnických osôb, ktoré vytvára efektívnu inštitucionálnu a komunikačnú platformu pre všestranný výskumno-vývojový a hospodársky rozvoj v oblasti obnoviteľných zdrojov a geotermálnej energie. Pôsobnosť záujmového združenia CELIM Slovakia siaha do roku 2006, pričom niektorí súčasní členovia sa vo výskume a vývoji na území SR pohybujú už oveľa dlhšie. Združenie bolo založené spoločne s rakúskou organizáciou zameranou na vzdelávanie ETRI (Burgenland) a združením RPIC Malacky zameraným na rozvoj projektov pre podporu malého a stredného podnikania v regióne Záhoria. V súčasnosti patria medzi členov združenia spoločnosti GA Drilling a.s., Ecoland s.r.o. a Ekowatt s.r.o. V objekte SO 01B (Výrobno-technologický pavilón) má prenajaté výrobné priestory, v objekte SO 02 administratívne a v areáli parkovacie miesta.
17. EkoWatt, s.r.o. – sa zaoberá výskumom, vývojom, transferom a šírením progresívnych technológií v oblasti odolných riadiacich a senzorických systémov pre energetiku a ďalšie odvetvia priemyslu využitím ekologických materiálov. Vyvíja riadiace a senzorické systémy určené pre extrémne teplotné, tlakové alebo chemické podmienky. V objekte SO 02 má prenajaté administratívne priestory a areáli parkovacie miesto. 
18. SK Store, s.r.o. –  spoločnosť sa zaoberá distribúciou satelitnej techniky a elektroniky pre obchodné reťazce so spotrebnou  elektronikou na Slovensku. V objekte SO 02 má prenajatý administratívny priestor s logistickým skladom a v areáli parkovacie miesto. 
K nájomcom nachádzajúcich sa v pôvodných priestoroch  TTIP patrí v súčasnosti                      8 spoločností: 

1. Ján Hrčka – AGENCY J.H. –  poskytuje ozvučenie a osvetlenie, video služby, produkciu a technicko-organizačné zabezpečenie kultúrnych a spoločenských podujatí. V areáli si prenajíma parkovaciu plochu.
2. WALSER SLOVAKIA s.r.o. –  zabezpečuje výrobu, predaj a distribúciu autodoplnkov. V PO 01 si prenajíma kancelársky priestor.
3. WOFIS, s.r.o. – vykonáva opravy a údržbu elektrických zariadení a bleskozvodov. V objekte  PO 07 si prenajíma dielňu a sklad,  v PO 01 kancelárske priestory a v areáli parkovacie miesto.  
4. Edit print s.r.o. – prevádzkuje dielňu polygrafickej výroby, zaoberá sa vydavateľskou činnosťou a fotografickými službami. V objekte PO 02 si prenajíma výrobnú dielňu.   
5. Andrej Fridrich - EUROPE FREY TEAM - zaoberá sa cestnou motorovou dopravou, vnútroštátnou nepravidelnou minibusovou dopravou s kapacitou 7, 15 alebo 19 miest   a  nákladnou dopravou do 1 tony. V PO 04 si prenajíma kancelársky priestor a garáže.   
6. FCC Trnava, s.r.o. – V objekte PO 05 si prenajíma garáže, v PO 07 dielňu a spoločné priestory.
7. STEFE Trnava, s.r.o. – je členom skupiny STEFE. STEFE SK, a.s. kúpila 50- percentný podiel spoločnosti TT-KOMFORT s.r.o. od vlastníka ENERGIECOMFORT Energie- und Gebäudemanagement GmbH. Ďalších 50 percent vlastní Mesto Trnava. TT-KOMFORT s.r.o. zmenila 1.1.2016 obchodné meno na STEFE Trnava, s.r.o. Skupina STEFE pôsobí na Slovensku už viac ako 20 rokov. STEFE Trnava, s.r.o. dodáva teplo do 16 000 domácností, spravuje 6 600 bytov a 177 tis. m² nebytových priestorov, realizuje energetické služby a údržbu mestských komunikácií v Trnave.    V PO 01 si prenajíma spoločné priestory a v PO 05 garáže. 
8. WELD TECHNOLOGY, spol. s.r.o. –  je nezávislou odbornou kanceláriou v oblasti zvárania, zlievarenstva, metalurgie a elektrotechniky. V oblasti zvárania vykonáva koordináciu vo zváraní a zváračský dozor. V oblasti elektrotechniky sa venuje činnosti v oblasti montáží, výroby, rekonštrukcií, opráv, údržby, odborných prehliadok a odborných skúšok elektrických zariadení, ako i projekčnej činnosti pre stavebné povolenie, realizačné projekty a projekty skutočného vyhotovenia. V objekte PO 02 si prenajíma kancelárske priestory a v areáli parkovacie miesto. 
Časť priestorov pôvodných objektov  majú vo výpožičke nasledovné subjekty:

1. Správa kultúrnych a športových zariadení si vypožičiava garáž v objekte PO 05.   
2. Siemens s.r.o. – divízia verejné osvetlenie si vypožičiava sklad v objekte PO 06.  
Celkový počet zamestnancov pôsobiacich k 30.6.2017 v areáli TTIP bol 279, z toho v rámci MPaTP bolo evidovaných 217 osôb. 
3.
Ceny za prenájom priestorov v areáli TTIP

Nájomné je v predmetných priestoroch stanovené za cenu schválenú uznesením MZ                       č. 283/2015, ktoré schválilo VZN č. 456 o určovaní obvyklého nájomného za prenájom nebytových priestorov vo vlastníctve Mesta Trnava v platnom znení (čl. 8, ods. 1.a 2.).:

Pre nebytové priestory v nových objektoch areálu TTIP  na Priemyselnej ulici 5:
· 52,30 eur/ m2/rok za užívanie priestorov určených na administratívne účely,
· 25,50 eur/ m2/rok za užívanie priestorov určených na výrobné účely,
· 45,33 eur/ m2/rok za užívanie priestorov určených na skladovo -logistické účely,
· 17,44 eur/ m2/rok za užívanie spoločných priestorov,

· 2,50 eur/ m2/rok za užívanie terasy,
· 24,39 eur/ m2/rok za užívanie priestorov určených na prevádzkovanie občerstvovacích a jedálenských služieb.
Pre nebytové priestory v pôvodných objektoch areálu TTIP na Priemyselnej ulici 5:

· 38,25 eur/ m2/rok za užívanie kancelárskych priestorov, 
· 42,86 eur/ m2/rok za užívanie garáží, 
· 42,86 eur/ m2/rok  za užívanie dielní a skladov,

· 17,11 eur/ m2/eur za užívanie spoločných priestorov, 
· 17,11 eur/ m2/eur za užívanie vonkajších priestorov,

· 4,22  eur/ m2/eur pozemok na výstavbu. 

V cene prenájmu nie je zahrnutá spotreba elektrickej energie, vykurovanie, vodné a stočné, odvoz odpadu, strážna a recepčná služba, upratovanie a ďalšie prináležiace služby. Poplatky za spotrebované energie a poskytované služby sú hradené na základe odpočtu meracích zariadení, pomerom k užívanej ploche, resp. podľa počtu zamestnancov podľa charakteru služby. 

4.
Obsadenosť TTIP
Miera obsadenosti nových a zrekonštruovaných objektov parku, sledovaná pre účely monitorovania projektu MPaTP, predstavuje k 30.6.2017 výšku 98,63 %. Obsadenosť jednotlivými spoločnosťami je zobrazená v nižšie uvedenej tabuľke: 
	Celková obsadenosť TTIP  k 30.6.2017 (nové objekty, pôvodné objekty)

	Nájomca - Investor
	výmera v m²
	% z celkovej plochy

	
	
	

	Automobilový klaster Slovensko
	83,23
	0,55

	Bizzcom s.r.o.
	2 013,05
	13,26

	FCC Trnava, s.r.o.
	1 914,21
	12,61

	CELIM Slovakia
	1 398,79
	9,21

	Edit print s.r.o.
	206,51
	1,36

	EkoWatt s.r.o.
	117,41
	0,77

	FLOS SLOVAKIA, s.r.o.
	427,65
	2,82

	Andrej Fridrich - EUROPE FREY TEAM
	156,94
	1,03

	Ján Hrčka  - AGENCY J.H.
	45,00
	0,30

	MIKROP Slovensko, s.r.o.
	586,94
	3,87

	NATURES, s.r.o.
	270,16
	1,78

	Nemček SONES, s.r.o.
	73,51
	0,48

	Peikko Slovakia s.r.o.
	826,70
	5,44

	RECALL SK, s.r.o.
	100,29
	0,66

	RELAX- TEAM, s.r.o. 
	161,90
	1,07

	SECOND LIFE CARE, k. s.
	88,92
	0,59

	Siemens s.r.o.
	99,59
	0,66

	SKaŠZ
	169,96
	1,12

	SK Store, s.r.o. 
	160,36
	1,06

	STEFE Trnava, s.r.o.
	795,62
	5,24

	Ľubica Slováková
	53,54
	0,35

	Vossloh-Schwabe Deutschland GmbH, organ. zložka SR
	1 676,56
	11,04

	WALSER SLOVAKIA s.r.o
	16,73
	0,11

	WELD TECHNOLOGY, spol. s.r.o.
	43,32
	0,29

	WOFIS, s.r.o.
	93,41
	0,62

	ZF Slovakia, a.s.
	1 356,23
	8,93


Vzhľadom k ukončeniu prenájmu spoločnosti ZF Slovakia k 1.7.2017 a zahájeniu prenájmu firmy 4Robotics s.r.o. je  miera obsadenosti nových objektov k 31.8.2017 na úrovni 93 %.
5.   Finančno-ekonomická analýza nových objektov za rok 2016
Náklady nových objektov za rok 2016 

Náklady NO sú členené v poradí od nákladu s najväčšou hodnotou po náklad s najnižšou hodnotou, a to aj v číselnom i v grafickom vyjadrení. Najväčší rozsah predstavujú náklady súvisiace s investičnou etapou budovania MPaTP, a to odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku, ako i úroky z úverov použitých pri kofinancovaní výstavby nových objektov. 

Prevádzkové náklady na NO v TTIP súviseli predovšetkým so zabezpečovaním služieb poskytovaných  jednotlivým nájomcom sídliacim v areáli. Sú členené podľa jednotlivých nákladových stredísk, a to:  mzdové náklady,  spotreba energie a materiálu, ostatné služby,  opravy a udržiavanie, finančné náklady (poistné), atď.  

Vzhľadom k skutočnosti, že v roku 2016 prišlo k havarijnej situácii klimatizačných jednotiek v objekte SO 02 v areáli TTIP bolo nutné pristúpiť k výmene klimatizačných jednotiek inštalovaných na streche objektu, pričom predmetná situácia sa rieši ako poistná udalosť. Výška celkového nákladu na vyššie spomínanú výmenu je uvedená pod nákladovým účtom „Manká a škody“. 
Za účelom zvýšenia bezpečnosti v nočnom režime a počas sviatkov bola mestom Trnava koncom roku 2016 inštalovaná vstupná oceľová brána do areálu z Mikovíniho ulice v cene 3 200 €. Predmetná položka je účtovaná na kapitálových výdavkoch a zvyšuje hodnotu majetku.
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Výnosy nových objektov za rok 2016
Výnosy za NO boli generované z prenajatých priestorov v NO (59%) a z poskytovaných služieb (41%). Sú  vyjadrené v číselnom i grafickom vyobrazení. Najväčší podiel na výnosoch za NO v roku 2016 majú nasledovné spoločnosti: 

· Vossloh-Schwabe Deutschland GmbH
      97 873 eur,
· Bizzcom s.r.o.

                               83 302 eur,
· ZF Slovakia a.s.

                               68 761 eur,
· CELIM Slovakia                                        55 692 eur.
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Hospodársky výsledok  NO za rok 2016
Hospodársky výsledok za účtovné obdobie roku 2016 pre NO sa skladá z:

· výsledku hospodárenia z hospodárskej činnosti, kde vstupujú na jednej strane náklady ako spotreba energie, mzdové náklady, opravy a udržiavanie, odpisy DHM (dlhodobý hmotný majetok) a DNM (dlhodobý nehmotný majetok), ostatné služby, ostatné dane a poplatky, manká a škody, atď. a na druhej strane výnosy z prenájmu a poskytovaných služieb.
· výsledku hospodárenia z finančnej činnosti, kde vstupujú náklady za ostatné finančné náklady (poistné) a úroky z poskytnutých úverov na dofinancovanie výstavby TTIP.

 Výsledok hospodárenia predstavuje stratu vzhľadom k tomu, že do výsledku hospodárenia vstupujú aj odpisy, ktoré nie sú výdavkovou položkou. Avšak pri abstrahovaní odpisov a úrokov z úverov, teda nákladov súvisiacich s investičnou etapou TTIP je potrebné uvažovať o tzv. prevádzkovom hospodárskom výsledku. Jeho bilancia je v tomto prípade pozitívna, a to vo výške  185 605 eur. Na základe toho je možné konštatovať, že v piatom roku prevádzky si TTIP dokáže  „zarobiť“ na svoje bežné fungovanie s výrazným prebytkom.
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6.a   Medziročné porovnanie nákladov pri NO  

Pri medziročnej  bilancii nákladov boli porovnávané náklady za finančné roky 2012 až 2016. Vzhľadom ku skutočnosti, že v roku 2012 boli  NO TTIP v prevádzke až od marca 2012, teda 10 mesiacov daného roka, a taktiež s ohľadom na postupné obsadzovanie disponibilných priestorov v TTIP nájomcami,  sú náklady v roku 2012  nižšie ako  v ostatných rokoch.  
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6.b  Medziročné porovnanie výnosov pri NO  

Podobne ako v prípade nákladov, aj pri medziročnom porovnaní výnosov za finančné roky 2012 a 2016, sa výnosy za rok 2012 týkajú len 10 mesiacov prevádzky. V ostatných monitorovaných rokoch dochádzalo postupne k obsadzovaniu disponibilných priestorov, je teda evidentný nárast výnosov z prenájmu aj zo služieb. 
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6.c Medziročné porovnanie hospodárskeho výsledku pri NO 
Pre komplexnejší obraz o celkovom hospodárení pri prevádzke nových objektov TTIP bolo spracované aj medziročné porovnanie hospodárskeho výsledku za kompletné roky hospodárenia (12 mesiacov) 2013 až 2016. Vyššou obsadenosťou NO TTIP, ktorá sa v r. 2016 dostala na úroveň 99  %  sa medziročne zlepšoval aj hospodársky výsledok. 
Postupným splácaním istiny úverov, ktorých zdroje boli použité pri výstavbe MPaTP, dochádza i z znižovaniu nákladov z finančnej činnosti. 
[image: image14.png]=]

-0 nalyza MPaTP 2016 [Iba na citanie] - Microsoft PowerPoint

Domov | Viofit  Nawh  Prechody ~ Animace  Prezentacia  Posudit  Zobrazit > @

44 Hiadat'

2 Nahradit -

Rozlozenie = s A B

BENNO0CO
A1LL L o qﬁ

£5 vynulovat

Prilepit’ I v Aa u: dat’ R
rilep o Sekcia - B I U S abe M- Ax A : % NN Y gy 5| UPorRde Iz vybrat -
Schranka Snimky Pismo Kreslenie Upravy
) N
o
e B
Medzirocné porovnanie hospodarskeho vysledku
TTIP nové objekt

Medziroéné porovnanie hospodarskeho vysledku TTIP

Vysledok hosporarenia €. NU aVU eurrok2013 eurrok 2014 eur rok 2015 eur rok 2016

Odpisy DHM a DNM 551 199 364/ 200 798| 201491 203 194

Opravy a udrziavanie 511 10 492 21277 21 898 18 144|

Ostatné dane a poplatky 538 1901 2 078] 3 080)| 3 021]

Ostatné sluzby 518 39 241 48 053 50151 49 681

Spotreba energie 502 74 296 82255 82 070] 84 763

Spotreba materidlu 501 9 056| 19 790 14383 11212

Zakonné socidlne naklady 527 1327 5 986| 9 298| 3 009]

Mzdové naklady 521 69 641 73 664 90693 84 203 E

Zakonné socidlne poistenie 524 24 837 27 449 31031 33 906

Ostatné naklady na prevadzkovu &innost 548 9 737] 23642 28 738 31 190]

Ostatné socialne poistenie 525 819 734 973 912

Zmluvné pokuty penale uroky z omeskania 544 11 0] 0] 0]

Manka a $kody 549 0] o o 17 520

Reprezentaéné 513 0| 21 0o 0|

Naklady z hospodarskej inosti 440 722 505 747 533 806 540 755

Z prenajatych budov, priestorov a obejktov - ndjom 648 185 826 227 364 279 909| 306 608]

Z prenajatych budov, priestorov a objektov - sluzby 602 131 043 143272 164 199 216 558]

Vynosy z hospodarskej Einnosti 316 869 370 636 444 108 523 166

Vysledok hospodarenie z hospodarskej -123 853 -135 111

Ostatné finané&né naklady 568 1 396/ 1861 1861 2017

Uroky 562 74 240 66 310 50 694 41 825

Naklady z finanénej &innosti 75 636 68 171 52 555 43 842

Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti -68 171 -52 555 -

Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie -199 489 -203 282 -142 253 -61431 v
Snimka 16 2 28 | "Motiv sady Office” | slovencina | [Elee e @ 100% C U () (3

17.7.2017 ||




V súvislosti s prezentovaním hospodárskeho výsledku správy nových objektov zároveň uvádzame nasledovné:

V rámci projektu výstavby Mestského priemyselného a technologického parku boli pôvodne zmluvne schválené celkové oprávnené výdavky vo výške 10 088 574 eur, pričom poskytnutý nenávratný finančný príspevok mal predstavovať výšku 9 584 145 eur. Finančnou korekciou bola výška grantu zredukovaná na sumu 6 935 163 eur, teda mesto Trnava muselo rozdiel vo výške 2 648 982 eur dofinancovať z úverových zdrojov. 

Vzhľadom k rovnomernému odpisovaniu nehnuteľností parku rozdeleného na 20 rokov, tak vstupujú do nákladov z hospodárskej činnosti ročné odpisy z investície pokrytej korekciou vo výške 132 449 eur ročne (2 648 982: 20), a taktiež splátky úrokov z poskytnutých úverov. Vzhľadom na uvedené možno konštatovať, že v prípade získania pôvodné priznaného grantu v plnej výške by mesto Trnava v roku 2015, teda po troch rokoch prevádzky parku, už hospodárilo s pozitívnym celkovým hospodárskym výsledkom.

Za súčasných podmienok a perspektíve dostatočne vysokej obsadenosti je možné predpokladať, že sa tak udeje o približne 2-3 roky neskôr, čo tiež nemožno vnímať negatívne.
7.    Finančno-ekonomická analýza pôvodných objektov za rok 2016
Od 1. marca 2013 prešli do správy TTIP pôvodné objekty pôvodne spravované spoločnosťou TT-KOMFORT s.r.o. (STEFE Trnava, s.r.o.). 
Náklady na pôvodné objekty

Podobne ako pri NO sú v roku 2016 náklady členené podľa jednotlivých nákladových stredísk a to odpisy DHM a DNM, celkové mzdové náklady,  spotreba energií, opravy a udržiavanie, a pod.  Sú vyčíslené podľa výšky nákladu v číselnom aj grafickou vyobrazení. Najvyššie náklady na pôvodné objekty súviseli so spotrebou energií, výdavkami na ľudské zdroje (upratovanie, vrátnica, údržbár), údržbou objektov  a odpismi DHM a DNM. 
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Vzhľadom k zlému stavu plechovej strechy na objektoch PO 04 (garáže) bola v roku 2016 zrealizovaná demontáž pôvodnej krytiny, dodávka a montáž novej strechy v cene 13 798 eur.
Výnosy pôvodných objektov
74% z výnosov pôvodných objektov v roku 2016 tvoria výnosy z prenajatých budov, priestorov i objektov a 26% predstavujú výnosy zo služieb poskytovaných nájomcom.      Najvyšší výnos generovali nasledovní nájomcovia:
· FCC Trnava, s r.o.
   
               62 177 eur,
· STEFE Trnava, s.r.o.

               38 109 eur,
· EDIT print s.r.o.

                        12 750 eur.

Súčasťou výnosov PO v roku 2016 boli i výnosy z prenájmu depozitu, ktorý je uskladnený v objektoch TTIP  (lavičky, stoly, stánky) vo výške 2253 eur.  
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Hospodársky výsledok - pôvodné objekty 2016

Hospodársky výsledok za rok 2016 pre PO je daný výsledkom hospodárenia z hospodárskej činnosti, keďže pri PO neevidujeme žiadne finančné náklady. Hospodársky výsledok je zisk vo výške 29 571 eur.
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Medziročné porovnanie hospodárskeho výsledku PO

V roku 2016 prišlo k poklesu zisku z hospodárskeho výsledku PO, a to vzhľadom              ku skutočnosti, že náklady na údržbu boli v rokoch 2013-15 minimálne a v roku 2016 sa  realizovala už spomínaná oprava strechy v PO 04 v celkovej hodnote 13 798,80 eur, ktorá je premietnutá v nákladovom účte „Opravy a udržiavanie“.
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8.    Celkový hospodársky výsledok areálu TTIP v 2016
Celkový hospodársky výsledok celého areálu TTIP, teda za nové i pôvodné objekty, je členený na:

· výsledok hospodárenia z hospodárskej činnosti, kde vstupujú náklady NO aj PO a to celkové odpisy DHM a DNM NO aj PO, celkové mzdové náklady NO aj PO, spotreba energií NO aj PO, spotreba materiálu NO aj PO atď.
·  výsledok hospodárenia z finančnej činnosti, kde vstupujú náklady iba na NO a to ostatné finančné náklady a úroky z poskytnutých úverov.   

Celkový hospodársky výsledok za rok 2016 NO a PO predstavuje stratu vo výške 31 860 eur. Tá je spôsobená predovšetkým výškou odpisov a úrokov z úverov, ktoré súvisia s investičnou etapou TTIP (z hľadiska ekonomiky je takmer nereálne, aby sa budova splatila po piatich rokoch). Je teda možné konštatovať, že samotná prevádzka areálu TTIP je nastavená správne a prebieha v pozitívnej ekonomickej bilancii.  V tomto prípade možno pri abstrahovaní odpisov a úrokov z úverov uviesť, že samotná prevádzka areálu TTIP je zisková, a to vo výške 225 504 eur  ( = strata 31860 - odpisy 213 522 - úroky 43 825).
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Medziročné porovnanie celkového hospodárskeho výsledku za TTIP celkom
V tabuľke je uvedený prehľad vývoja celkového hospodárskeho výsledku za nové i pôvodné objekty spolu, teda hospodárenie areálu TTIP za roky 2013-2016. Z medziročného porovnania celkového HV je zrejmé, že prevádzka areálu je nastavená efektívne, keďže výsledok hospodárskej činnosti za areál je pozitívny i napriek výraznej výške odpisov. 
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9. Správa areálu TTIP v gescii OPPaIP

Správu areálu TTIP zabezpečuje MsÚ prostredníctvom Odboru priemyselného parku a inovačných procesov, v rámci ktorého pracuje 5 administratívnych zamestnancov vrátane vedúcej odboru a 10 servisných zamestnancov (upratovanie, vrátnica, recepcie, údržba, správca). Správa parku sa realizuje v nasledovných oblastiach: 
Technická oblasť:

V oblasti správy majetku Mestského priemyselného a technologického parku a pôvodných objektov v areáli TTIP - Trnava Industrial Park odbor priemyselného parku a inovačných procesov:

a)  zodpovedá za hospodárne nakladanie s majetkom mesta a za nakladanie s majetkom mesta so všetkou odbornou starostlivosťou, 
b)  vedie evidenciu stavebných dokumentácií a v prípade potreby zabezpečuje ich aktualizáciu.

c)  zabezpečuje údržbu stavebných objektov a ich technických zariadení,

d)  zabezpečuje stavebné práce a opravy stavebných objektov, ktoré spadajú do kategórie opráv alebo údržby, 
e)  zabezpečuje servisné a kontrolné činnosti v zmysle manuálov užívania stavby a návodov na užívanie technických zariadení,

f)  zabezpečuje odborné a periodické prehliadky zariadení a objektov,

g)  zabezpečuje bezpečnosť práce a  požiarnu ochranu objektov, 
h)  zabezpečuje manažment reklamácii stavebného diela v jeho záručnej dobe,

i)  sprostredkúva využitie informačno-komunikačných a slaboprúdových technológií poskytovaných v areáli,

j)  zabezpečuje poskytovanie plnení spojených s užívaním nebytových priestorov, a to najmä:

·  dodávku tepla a teplej úžitkovej vody,

·  dodávku studenej vody,

·  odvod odpadových vôd,

·  odvod zrážkových vôd,

·  dodávku elektrickej energie,

·  odvoz odpadu,

·  prevádzku, opravy a údržbu výťahov,

·  údržbu zelene v areáli,

·  údržba vnútroareálových komunikácií,

·  bezpečnostné služby a služby recepcie,

·  upratovacie práce,

·  firemné stravovanie v bufetových priestoroch areálu,

·  dezinfekciu, deratizáciu a dezinsekciu areálu,

·  verejné osvetlenie v areáli.
k)  spracováva technické podklady pre ročné vyúčtovanie služieb v závislosti od aktuálneho obsadenia priestorov a spotreby energií.

l)  zabezpečuje riešenie hlásenie poistných udalostí a spolupracuje s delegovaným zástupcom poisťovne, 

m)  sleduje spotrebu čistiacich prostriedkov a hygienických potrieb a zabezpečuje ich obstaranie. 
n)  zabezpečuje iné služby, ktorých realizácia sa pri výkone správy nebytových priestorov preukáže ako nevyhnutná.

Ekonomicko-právna oblasť:

V oblasti ekonomicko-právnej agendy Mestského priemyselného a technologického parku a pôvodných objektov v areáli TTIP - Trnava Industrial Park  odbor priemyselného parku a inovačných procesov:

a) vybavuje korešpondenciu odboru a zabezpečuje jej archiváciu,

b) zodpovedá za evidenciu písomností odboru v portáli ISS,

c) pripravuje materiály k prenájmu nebytových priestorov na rokovanie príslušných orgánov mesta a plní úlohy v zmysle prijatých rozhodnutí,

d) zabezpečuje kontrolu plnenia úloh vyplývajúcich z uznesení MZ a MR v portáli ISS,
e) zabezpečuje podklady potrebné pre spracovanie nájomných zmlúv, ktoré  po schválení príslušným orgánom mesta pripraví zmluvy na podpis nájomcovi a vedeniu mesta,

f) zabezpečuje plnenie nájomných zmlúv na prenájom nebytových priestorov vrátane predkladania notárskej zápisnice podľa príslušných všeobecne záväzných nariadení mesta,
g) realizuje parkovaciu politiku v TTIP (príprava nových parkovacích miest, ich evidencia a vystavovanie parkovacích kariet),
h)    zostavuje návrh rozpočtu osobitne na objekt MPaTP a ostatné spravované objekty v areáli TTIP,

i)    zodpovedá za plnenie a kontrolu rozpočtu,

j)    dodržiava analytické členenie príjmov a výdavkov súvisiacich so správou areálu TTIP, sleduje cashflow, 
k)   spracováva rozpočtové opatrenia za OPPaIP

l)    zodpovedá za tvorbu podkladov k záverečnému účtu mesta Trnava za OPPaIP,

m)   realizuje prieskumy trhu na tovar, služby a stavebné práce v TTIP,
n)    vystavuje platobné poukazy na úhradu faktúr za prijaté tovary, služby a práce,
o)    uskutočňuje výpočet výšky nájomného a úhrad za plnenia,
p)    zabezpečuje realizáciu zmeny výšky nájomného v súlade s normami uplatňovanými v Meste Trnava,
q)   zabezpečuje zmenu výšky úhrad za plnenia, ak je na to dôvod vyplývajúci zo zmeny právnych predpisov, rozhodnutí cenových orgánov alebo zo zmeny rozsahu poskytovaných služieb,
r)   vedie operatívnu evidenciu predpísaných platieb za nájomné, evidenciu úhrad za plnenia a sleduje ich úhradu,
s)    mapuje, sústreďuje a rozdeľuje v zmysle pomerných koeficientov všetky náklady spojené s ročným vyúčtovaním služieb poskytovaných nájomcom v areáli TTIP,
t)    vyhotovuje ročné vyúčtovanie nákladov za plnenia a služby na jednotlivé nebytové priestory v termíne určenom platnou legislatívou,
u)    eviduje upomienky na úhradu nájomného a úhradu za plnenia v zmysle uzatvorených zmlúv s nájomcami,

o)    zabezpečuje prenájom (príp. výpožičku) hnuteľného majetku vo vlastníctve mesta skladovaného v priestoroch areálu (stánky, lavice, stoly, zábrany,......),

p)    zodpovedá za účtovnú i fyzickú inventarizáciu hnuteľného i nehnuteľného majetku evidovaného na odbore, 

q)   spracováva finančnú analýzu hospodárenia TTIP s vyhodnotením hospodárskeho výsledku TTIP s rozdelením na nové a pôvodné stavebné objekty,

r)   vypracováva medziročné porovnanie stavu hospodárenia, nákladov a výnosov TTIP s rozdelením na nové a pôvodné stavebné objekty, 

s)   operatívne spolupracuje pri tvorbe zmlúv, splátkových kalendárov,  

t)   informuje podnikateľské subjekty etablované v MPaTP o grantových výzvach  a inovačných príležitostiach,
u)   zabezpečuje marketing voľných nebytových priestorov v areáli a akvizíciu nových nájomcov,
v)   spracováva zámer priameho prenájmu majetku na internetovú stránku mesta,

w)  zabezpečuje aktualizáciu internetovej stránky priemyselného parku www.ttip.sk, 
Oblasť projektového manažmentu:

V oblasti agendy manažmentu projektu Mestského priemyselného a technologického parku (kód projektu v ITMS 25110220004) odbor priemyselného parku a inovačných procesov:

a)    zabezpečuje plnenie podmienok zmluvy o poskytnutí nenávratného finančného príspevku, číslo zmluvy: VS-3/2009-KaHR,

b)    predkladá poskytovateľovi grantu následné monitorovacie správy počas 5 rokov odo dňa ukončenia realizácie aktivít projektu ( t.j. do 6/2018),

c)    zabezpečuje komunikáciu s poskytovateľom nenávratného finančného príspevku, a to  s riadiacim, príp. sprostredkovateľským orgánom,

d)    spracováva ekonomicko-finančnú analýzu projektu v zmysle požiadaviek riadiaceho resp. sprostredkovateľského orgánu,

e)    zodpovedá za poskytovanie údajov o prevádzke MPaTP riadiacemu resp. sprostredkovateľskému orgánu,

f)    informuje podnikateľské subjekty etablované v MPaTP o grantových výzvach  a inovačných príležitostiach,
g)    zodpovedá za zabezpečovanie záväzkov v súvislosti so zriaďovaním záložného práva na majetok vytvorený z projektu v zmysle zmluvy o NFP,
h)    poskytuje nevyhnutnú súčinnosť orgánom kontroly alebo auditu prevádzky areálu TTIP zo strany oprávnených inštitúcií,

i)    zodpovedá za zabezpečenie poistenia majetku nadobudnutého v súvislosti s realizáciou projektu a ostatných objektov v areáli TTIP.
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10. Zámery v 2017 a budúcich rokoch
Výstavba montovanej skladovej haly – predpokladá sa výstavba ľahkej plechovej a neizolovanej haly, ktorá bude vyhotovená z trapézových plechov, oceľových stojok HEA 140, väzníkov z hrubostenných jaklov,  strecha by mala byť  čiastočne presvetlená (svetlíkmi alebo lexanom), s jednou vstupnou  veľkou bočnou bránou (do haly by malo vojsť nákladné vozidlo), únikovými bezpečnostnými dverami, vnútornou elektrikou s návrhom elektrických skríň a osvetlením, oknami na vetranie. Neizolovaná plechová halu má mať celkovú výmeru  cca 400-600 m2 pri maximálnom možnom využití pozemku, ktorý je  ohraničený z jednej strany horúcovodnou prípojkou. V súčasnosti je v riešení potenciálna prekládka horúcovodnej prípojky, ktorá by umožnila  vyššiu disponibilitu priestorov haly.
Obnova PO 01 a PO 02
Vzhľadom k tomu, že o priestory PO 01 prejavil v roku 2016 záujem investor, ktorý aj podpísal Zmluvu o uzatvorení budúcej nájomnej zmluvy, OPPaIP pripravil doplnenie projektu rekonštrukcie vnútorných priestorov. Plán realizácie rekonštrukcie je v priebehu roku 2017, v súčasnosti prebieha príprava súťažných podkladov na výber zhotoviteľa. I napriek tomu, že sa budúcemu investorovi nepodarilo získať grant na rozbehnutie projektu,  svojím listom zo dňa 15.6.2017 deklaroval pretrvávajúci záujem umiestniť v našich priestoroch laboratórium pre výskum uhlíkových nanomateriálov.
V rámci navrhovanej interiérovej rekonštrukcie objektu PO 01 je potrebné vymeniť vnútorné rozvody – elektroinštaláciu (silno i slaboprúd), technické zariadenie budov (TZB - vodovod, kanalizácia), hygienické a sociálne zariadenia, ktoré sú technicky i morálne zastarané, IKT technológie, a tiež obnoviť podlahy a dvere.

V širšom časovom horizonte je tiež plánovaná obnova budovy PO 02, ktorá disponuje platným stavebným povolením na komplexnú rekonštrukciu. 

Výmena striech na PO 05, PO 07 a PO 03 – pôvodné objekty vyžadujú postupnú rekonštrukciu. Strechy na objektoch PO 05 a PO 07 sú v zlom technickom (havarijnom) stave. Na niektorých miestach zateká do prenajatých priestorov, keďže údržba a oprava uvedených striech bola v minulých rokoch finančne podimenzovaná.  Je nevyhnutné strešnú krytinu kompletne vymeniť s použitím PVC fólie fatrafolu ako bezúdržbového systému. Strecha objektu PO 03 zas vyžaduje výmenu poškodených častí a kompletné ošetrenie plechovej strechy náterom. 
Oprava elektroinštalácie v PO 05 a PO 07 – na základe odbornej prehliadky a odbornej skúšky boli identifikované závady na elektroinštalácii v objektoch PO 05 a PO 07. Zároveň je potrebné riešiť vonkajší systém ochrany bleskom (bleskozvod) na objekte PO 05, ktorý už nespĺňa podmienky bezpečnej ochrany. Bude potrebná montáž a dodávka nového  bleskozvodu LPS (lightning protection system).
Tvorba fondu opráv a údržby  – v 2/2017 skončila záručná doba na vady na novopostavených objektoch. V rámci uplatňovaných reklamácií sa priebežne opravovali vady na diele (zatekanie okien a strešných vpustov, prasknutá dlažba, prepadnutie chodníka, vydutá podlaha atď.). Vzhľadom k potrebe zabezpečovať kvalitné a bezpečné priestory pre nájomcov, je žiaduce, aby sa vytváral fond (resp. existovala položka v rozpočte), z ktorého budú financované budúce opravy, náklady na údržbu ako aj výdavky na obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu.  

Prístrešok pre stojan na bicykle – na základe pripomienok nájomcov využívajúcich bicykel na dopravu do práce je žiaduce doplniť k inštalovanému stojanu na bicykle prístrešok. Navrhovaný je prístrešok z polykarbonátu, zložený zo strechy a bočných strán, ktorý by ochránil bicykle zamestnancov i zákazníkov za nepriaznivého počasia. 

Softvér na správu budov – počítačový program na zefektívnenie práce s dátami potrebnými pre správu budov, potrebný predovšetkým za účelom automatizácie vyúčtovania nákladov za služby poskytované nájomcom.

Rozšírenie systému CCTV (closed-circuit television) o 5 ks – prenajímané nebytové priestory: pavilón SO 03,  garáže v SO 01C a v PO 05  (z oboch strán), ako i budova PO 7 nie sú v súčasnosti pod dohľadom kamier. Doplnením bezpečnostného kamerového systému o 5 ks bude zabezpečený kompletný monitoring areálu. Súčasťou zákazky je i projektová realizačná dokumentácia a inštalácia SW bezpečnostného systému.  

Informačný pylón – pri vstupe do areálu z Mikovíniho ulice absentuje informačný panel, na ktorom by boli umiestnené logá a názvy etablovaných firiem. Je pripravená projektová dokumentácia na výrobu a osadenie informačného pylónu a úpravu vstupu TTIP z Mikovíniho ul..
Klientská stanica na SO 02 – pri výstavbe a zabezpečovaní vybavenia budov bola zriadená klientská stanica len na hlavnej vrátnici a v objekte SO 01A. Napriek obdobnej funkcii recepcie v objekte SO 02 nebola táto vybavená technikou a SW, ktorý by umožnil monitoring osôb pohybujúcich sa po objekte, resp. v jeho blízkosti. Kamerové výstupy  zabezpečia službe na recepcii lepší prehľad vo vnútorných priestoroch a okolí objektu SO 02. 

Zástena na recepcii SO 02 – vzhľadom k tomu, že vstupné priestory  pri recepcii v objekte SO 02 sú prístupné z oboch strán (z Priemyselnej i zvnútra areálu), dochádza k častému prievanu, čo je zdravotne nevyhovujúce (predovšetkým v zimných mesiacoch). Navrhované zasklenie z polykarbonátu umožní vybudovanie zásteny do výšky 216 cm a zároveň umožní uzamknutie recepcie a ochranu vybavenia recepcie (počítač, telefónny aparát, klientská stanica). 

Deliace steny – na chodbe 3. nadzemného podlažia v objekte SO 01A a na 2. a 3. nadzemnom podlaží v objekte SO 02 sú v súčasnosti otvorené priestory spoločných kuchyniek, ako i priľahlého priestoru určeného na prípadné stolovanie počas prestávky. Vytvorením deliacej steny sa zamedzí vstupu iných osôb ako zamestnancov nájomcov do priestorov kuchyne a zároveň sa oddelí uvedený priestor od toaliet.
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