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	26. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:   6

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
:   5

	dňa  24 MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" . 04. 2018
	
	


Kúpa  objektu materskej školy a jaslí na Zátvore v Trnave.
(Slovenské elektrárne, a.s.)  
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia MZ
	
	Ing. Daniela Rumpelová

	               
	
	Odbor právny a majetkový


Spracované dňa: 10. apríla 2018
Zodpovedá:  MACROBUTTON 

 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
                    Vedúca odboru právneho a majetkového
Číslo spisu: 7738/2018
Návrh uznesenia 
Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní: 
1. S c h v a ľ u j e 

1.1. kúpu nasledovných nehnuteľností:

- pozemkov v k. ú. Trnava, parcela registra C KN parc. č. 5292/10 zastavané plochy a nádvoria o výmere 6 909 m², parcela reg. C KN parc. č. 5292/24 zastavané plochy a nádvoria o výmere 140 m2, parcela reg. C KN parc. č. 5292/19 zastavané plochy a nádvoria o výmere 5349 m2, zapísaných na Liste vlastníctva č. 2261, 
- stavby – materskej školy a jaslí, súpisné číslo 5971, k. ú. Trnava, postavenej na pozemku parcela reg. C KN parc. č. 5292/10 zastavané plochy a nádvoria o výmere 6 909 m2, ktorá je zapísaná na Liste vlastníctva č. 2261, 
- príslušenstva – objekty, ktoré súvisia s predávanými nehnuteľnosťami, resp. sa nachádzajú na kupovaných pozemkoch, ale nie sú uvedené na liste vlastníctva:

· stavba – oplotenie bez súpisného čísla,

· stavba -  osvetlenie nachádzajúce sa v areáli materskej škôlky na pozemku parc. č. 5292/10,

· stavba – betónový a asfaltový chodník,

· príslušenstvo stavieb – vodomerná šachta, vodovodná prípojka, kanalizačná prípojka, elektrická prípojka a plynová prípojka a tiež akákoľvek stavba, alebo inžinierska stavba nachádzajúca sa v čase podpisu kúpnej zmluvy na kupovaných pozemkoch, ktorá nie je zároveň zapísaná na LV č. 2261,

· terénne úpravy a porasty na predávaných pozemkoch, 

z vlastníctva spoločnosti Slovenské elektrárne, a.s., IČO: 35 829 052, so sídlom Mlynské nivy 47, 821 09 Bratislava, do vlastníctva Mesta Trnava, IČO: 00 313 114, Ulica Hlavná 1, 917 71 Trnava, za dohodnutú kúpnu cenu 783 365,- EUR,
s tým, že kúpna cena bude uhradená v splátkach podľa splátkového kalendára tak, že po podpise kúpnej zmluvy bude uhradená prvá splátka vo výške 185 365,- EUR. Ďalšie štyri splátky po 150 000,- EUR budú uhradené v rokoch 2019 – 2022 do 30. júna príslušného roka. 

1.2.zriadenie záložného práva k nehnuteľnostiam podľa bodu 1.1. uznesenia na zabezpečenie:

a) pohľadávky na zaplatenie kúpnej ceny na kúpnej zmluvy,
b) pohľadávky na zaplatenie úrokov z omeškania na základe kúpnej zmluvy,

c) pohľadávky na zaplatenie všetkých nákladov, výdavkov alebo náhrady škody v súvislosti s kúpnou zmluvou,

d) pohľadávky na vydanie bezdôvodného obohatenia, ktorá môže vzniknúť v dôsledku alebo v súvislosti s tým, že akýkoľvek záväzok uvedený v písmenách a) až c) vyššie je alebo sa stane neplatným, nevykonateľným alebo zrušeným alebo zanikne inak ako splnením, vrátane (avšak bez obmedzenia) výpoveďou alebo odstúpením od kúpnej zmluvy,
pričom predávajúci bude v pozícii záložného veriteľa a kupujúci v pozícii záložcu; zabezpečovaná pohľadávka je zabezpečená do výšky 785 365,- EUR. 
Správny poplatok a prípadné ďalšie náklady spojené s návrhom na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností bude hradiť predávajúci. 

     2. U k l a d á 

Mestskému úradu v Trnave

a) zabezpečiť podklady súvisiace s kúpnou zmluvou a záložnou zmluvou
    Termín: do 31.05.2018
b) pripraviť kúpnu zmluvu a záložnú zmluvu a  predložiť primátorovi mesta na  podpis 

    Termín: do 30.06.2018 

Dôvodová správa
Mesto Trnava disponuje v súčasnosti s kapacitou materských škôl v lokalite Trnava – Sever v počte 340 detí. Podľa počtu detí s trvalým pobytom v tejto lokalite by Mesto Trnava potrebovalo 456 miest v materských školách. 
Z uvedených dôvodov predložil Odbor vzdelávania, športu a kultúry MsÚ v Trnave na zasadnutie Majetkovej komisie 17.10.2017 návrh na odkúpenie objektu bývalej pekárne na Krajnej ulici v Trnave.
Majetková komisia mestského zastupiteľstva mesta Trnava sa na svojom zasadnutí dňa 

17.10.2017 zaoberala návrhom na odkúpenie objektu  bývalej pekárne na Krajnej ulici č. 41 v Trnave, zapísaného ako pozemok  parc. č. 4676/4 zastavané plochy a nádvoria o výmere 2126 m2 a stavba súp. č. 1424 (druh stavby cukrárenská a pekárenská výroba) na parc. č 4676/4, vo vlastníctve Šinku Mariána a Ing. Ľubice Šinkovej, 919 09 Bohdanovce nad/Trnavou  č. 30, na LV č. 11977, za cenu 350.000,00 EUR. 

Vzhľadom k tomu, že Mesto Trnava získalo informáciu o predaji ďalšieho objektu v danej lokalite – objektu bývalej MŠ na Spojnej ul. č. 6 v Trnave, komisia zaujala nasledovné stanovisko:

1. Majetková komisia odporučila Mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť kúpu  nehnuteľnosti v k. ú. Trnava, pozemok parc. č. 4676/4 zastavané plochy a nádvoria o výmere 2126 m2 a stavba súp. č. 1424 (druh stavby cukrárenská a pekárenská výroba) na parc. č 4676/4, za kúpnu cenu 300 000,00 EUR, do majetku Mesta Trnava.   

2. Majetková komisia žiadala pred spracovaním materiálu na rokovanie Mestského zastupiteľstva mesta Trnava preveriť veľkosť objektu a areálu na Krajnej č. 41 v Trnave  a objektu a areálu bývalej podnikovej MŠ na sídlisku Zátvor a porovnať ich z hľadiska ich kapacity a využitia.

Na zasadnutie majetkovej komisie dňa 21.11.2017 bol predložený materiál o preverení veľkosti areálu s objektom bývalej podnikovej materskej škôlky na sídlisku Zátvor a porovnanie  z hľadiska kapacity a využitia s objektom a areálom na Krajnej ulici 41, ktorý spracoval Odbor územného rozvoja a koncepcií MsÚ v Trnave. Objekt  materskej škôlky na Spojnej č. 6 mal okrem toho, že je možné v ňom zriadiť bez výraznejšej rekonštrukcie 6 tried MŠ, výhodnejšie parkovanie, množstvo zelene a lepší dopravný prístup. Komisia odporučila, aby predseda komisie rokoval s vlastníkom objektu škôlky – spol. Slovenské elektrárne, a. s. o kúpnej cene 700 000,- EUR, s možným 5 ročným splátkovým kalendárom kúpnej ceny. 

Na rokovanie majetkovej komisie dňa 21.11.2017 bola predložená ponuka spoločnosti Slovenské elektrárne, a.s. na odkúpenie budovy materskej školy na Spojnej ulici č. 6 v Trnave v Trnave. Ponuka bola predložená na základe rokovania spoločnosti s predsedom majetkovej komisie. 
Komisia odporučila mestskému zastupiteľstvu schváliť kúpu pozemkov, parc. č. 5292/10, zast. plochy a nádvoria o výmere 6909 m2, parc. č. 5292/24, zast. plochy a nádvoria o výmere 140 m2, parc. č. 5292/19, zast. plocha o výmere 5349 m2 a stavbu – materská škola a jasle s. č. 5971 na parc. č. 5292/10 vo vlastníctve Slovenské elektrárne, a.s. do vlastníctva Mesta Trnava za cenu 927 600,- EUR  (vrátane DPH) s tým, že úhrada kúpnej ceny bude splatená v piatich splátkach. Zároveň komisia požiadala ekonomický odbor preveriť platenie DPH pri kúpe predmetného pozemku. 
Na zasadnutie majetkovej komisie dňa 13.03.2018  bolo predložené stanovisko ekonomického odboru MsÚ v Trnave ohľadom oslobodenia od platenia dane z pridanej hodnoty v prípade kúpy vyššie uvedených nehnuteľností. V zmysle § 38 Z. č. 222/2004 o dani z pridanej hodnoty je oslobodené dodanie stavby alebo jej časti vrátane dodania stavebného pozemku, na ktorom stavba stojí, ak je dodanie  uskutočnené po piatich rokoch od prvej kolaudácie alebo jej časti, na základe ktorej bolo povolené užívanie stavby alebo jej časti, alebo po piatich rokoch odo dňa začatia prvého užívania stavby alebo jej časti; platiteľ sa môže rozhodnúť, že dodanie uvedenej nehnuteľnosti nebude oslobodené od dane a toto svoje rozhodnutie je povinný písomne oznámiť príjemcovi plnenia najneskôr v lehote na vyhotovenie faktúry.  Prebehlo rokovanie so zástupcami Slovenských elektrární, a.s., záverom ktorého bolo, že spol. Slovenské elektrárne, a.s. si vyčíslila technické zhodnotenie zrealizované na budovách, ktoré sú predmetom predaja a na základe toho určila kúpnu cenu (platiteľ DPH si môže odpočítať daň z prijatých služieb alebo tovarov, ktoré majú priamy súvis s následným predajom nehnuteľnosti, ktorá je DPH zdaňovaná). To znamená, že si je možné odpočítať daň z pridanej hodnoty z nákladov na technické zhodnotenie budov. 

V zmysle uvedeného predložila spoločnosť Slovenské elektrárne, a.s. na zasadnutie majetkovej komisie dňa 13.03.2018 návrh kúpnej zmluvy a zmluvy o zriadení záložného práva na predaj objektu č. súp. 5971 pre MŠ na Spojnej č. 6 v Trnave s upravenou kúpnou cenou vo výške 785 365,- EUR. Ponuka zohľadňuje odpočet DPH v zmysle stanoviska ekonomického odboru a rokovania so spol.  Slovenské elektrárne, a.s. .
Výsledná cena je navrhnutá vo výške 785.365,- EUR a je vypočítaná ako súčet dvoch častí:

- kúpna cena 772 165, - EUR je bez DPH za nehnuteľnosti - pozemok parc. č. 5292/10 (481.000,- EUR bez DPH) a stavbu č. súp. 5971 na parc. č. 5292/10 (291.165,- EUR bez DPH) s tým, že pri fakturácii sa uplatní oslobodenie od dane z pridanej hodnoty v zmysle §38 ods. 1 zákona č. 222/2004 Z.z. o DPH v znení neskorších predpisov,

- kúpna cena 11 000, - EUR bez DPH za nehnuteľnosti – pozemok parc. č. 5292/24 (10.000,- EUR bez DPH) a 5292/19 (1.000,- EUR bez DPH)  - k cene bude pripočítaná DPH, t.j. celková suma k úhrade je 13.200,- EUR vrátane DPH, 
Komisia po prerokovaní návrhu odporučila mestskému zastupiteľstvu mesta Trnava schváliť kúpu pozemkov v k. ú. Trnava, parcela registra C KN parc. č. 5292/10 zastavané plochy a nádvoria o výmere 6 909 m², parcela reg. C KN parc. č. 5292/24 zastavané plochy a nádvoria o výmere 140 m2, parcela reg. C KN parc. č. 5292/19 zastavané plochy a nádvoria o výmere 5349 m2 a  stavby – materskej školy a jaslí, súpisné číslo 5971, postavenej na pozemku parcela reg. C KN parc. č. 5292/10 zastavané plochy a nádvoria o výmere 6 909 m2, vo vlastníctve spol. Slovenské elektrárne, a.s. do vlastníctva Mesta Trnava, za cenu 785 365,- EUR s tým, že kúpna cena bude uhradená v splátkach tak, že pri podpise kúpnej zmluvy bude uhradená 1. splátka vo výške 185 365,- EUR, ďalšie štyri splátky po 150 000,- eur budú uhradené v rokoch 2019 – 2022 vždy do 30. júna príslušného roka s tým, že na uvedené nehnuteľnosti bude zriadené záložné právo na zabezpečenie splatenia kúpnej ceny Mestom Trnava, kde predávajúci bude v pozícii záložného veriteľa a kupujúci v pozícii záložcu. 
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