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	18. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál  č.
:  1

	dňa  28. 3. 2017
	
	


Predaj nehnuteľností v areáli na Ulici Limbová 3 v Trnave
- návrh kúpnej zmluvy so zriadením predkupného práva a vecného bremena
/BESST  s.r.o., Trnava/
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia
  
	
	Ing. Emília Macková
Mgr. Mgr. Michal Žitňanský, PhD.
odbor právny a majetkový




Spracované dňa  14. 3. 2017
Zodpovedá :  
JUDr. Jana Tomašovičová
Číslo spisu :   
30326/17

                                                           Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje

spôsob prevodu vlastníctva majetku Mesta Trnava; nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, nachádzajúcich sa na Ulici Limbová 3 

· stavby so súp. číslo 6051, ktorá je v popisných údajoch katastra nehnuteľností evidovaná ako „základná škola“, postavenej na pozemku parcela registra „C“ č. 8399/130 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 3762 m2,
· stavby so súp. číslo 6051, ktorá je v popisných údajoch katastra nehnuteľností evidovaná ako „telocvičňa“, postavenej na pozemku parcela registra „C“ č. 8399/129 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 798 m2,
· pozemku označeného ako parcela registra „C“ č. 8399/130 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 3762 m2, 
· pozemku označeného ako parcela registra „C“ č. 8399/129 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 798 m2, 
· pozemku označeného ako parcela registra „C“ č. 8399/252 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 11 868 m2, oddeleného geometrickým plánom č. xxxxx z pozemku parc. registra „C“ č. 8399/77 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 24615 m2 
kúpnou zmluvou z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva obchodnej spoločnosti BESST, s.r.o., Limbová 3, Trnava, IČO: 44 867 379 z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle ustanovenia § 9a odsek 8, písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, spočívajúceho v skutočnostiach, že Mesto Trnava predmetné nehnuteľnosti nevyužíva pre prevádzku škôl a školských zariadení vo svojej zriaďovateľskej pôsobnosti a kupujúci užíva podstatnú časť nehnuteľnosti na základne zmluvy o nájme a so súhlasom mesta realizoval rozsiahle stavebné úpravy s cieľom modernizácie objektu a má záujem v budúcnosti využívať nehnuteľnosti na účely vzdelávania v súlade so Štátnym vzdelávacím programom, vydaným a zverejneným Ministerstvom školstva, vedy, výskumu a športu SR.
2. Schvaľuje

prevod nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, nachádzajúcich sa na Ulici Limbová 3 

· stavby so súp. číslo 6051, ktorá je v popisných údajoch katastra nehnuteľností evidovaná ako „základná škola“, postavenej na pozemku parcela registra „C“ č. 8399/130 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 3762 m2,
· stavby so súp. číslo 6051, ktorá je v popisných údajoch katastra nehnuteľností evidovaná ako „telocvičňa“, postavenej na pozemku parcela registra „C“ č. 8399/129 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 798 m2,
· pozemku označeného ako parcela registra „C“ č. 8399/130 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 3762 m2, 
· pozemku označeného ako parcela registra „C“ č. 8399/129 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 798 m2, 
· pozemku označeného ako parcela registra „C“ č. 8399/252 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 11868 m2, oddeleného geometrickým plánom č. xxxxx z pozemku parc. registra „C“ č. 8399/77 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 24615 m2 
kúpnou zmluvou, za kúpnu cenu 500 000 eur, z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva obchodnej spoločnosti BESST, s.r.o., Limbová 3, Trnava, IČO: 44 867 379, pričom kúpna cena bude zaplatená prevodom na bankový účet do 3 dní odo dňa podpísania zmluvy spoločnosťou BESST, s.r.o..
Správny poplatok spojený s návrhom na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností bude hradiť spoločnosť BESST, s.r.o. 

Predaj majetku mesta je schválený v zmysle ustanovenia § 9a odsek 8, písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom rozhodlo mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. Dôvod osobitného zreteľa spočíva v skutočnostiach, že Mesto Trnava predmetné nehnuteľnosti nevyužíva pre prevádzku škôl a školských zariadení vo svojej zriaďovateľskej pôsobnosti, kupujúci užíva podstatnú časť nehnuteľnosti na základne zmluvy o nájme a so súhlasom mesta realizoval rozsiahle stavebné úpravy s cieľom modernizácie objektu a má záujem v budúcnosti využívať nehnuteľnosti na účely vzdelávania v súlade so Štátnym vzdelávacím programom, vydaným a zverejneným Ministerstvom školstva, vedy, výskumu a športu SR.
3. Schvaľuje
zriadenie predkupného práva v zmysle § 603 ods. 2 Občianskeho zákonníka ako vecného práva na nehnuteľnosti uvedené v bode 1 a 2 tohto uznesenia, ktoré vzniká vkladom do katastra nehnuteľností, a to na dobu 20 rokov odo dňa uzatvorenia kúpnej zmluvy, pričom platí, že Mesto Trnava predáva predmet prevodu s výhradou, že mu ho spoločnosť BESST, s.r.o., Limbová 3, Trnava, IČO: 44 867 379 písomne ponúkne na predaj, keby chcela predmet prevodu predať alebo inak scudziť.
V prípade, že spoločnosť BESST, s.r.o po nadobudnutí vlastníckeho práva k predmetu prevodu bude mať v úmysle scudziť nehnuteľnosti opísané v bode 1 a 2 tohto uznesenia, je povinná zaslať Mestu Trnava písomnú ponuku na predaj predmetu prevodu za sumu zodpovedajúcu súčtu kúpnej ceny vo výške 500 000 eur a sumy vo výške rozdielu medzi hodnotou predmetu prevodu stanovenou v budúcom znaleckom posudku a medzi hodnotou predmetu prevodu, vypočítanou na základe znaleckého posudku č. 110/2016, vypracovaného Ing. Tiborom Škripcom dňa 4.8.2016, vo výške 1 703 198,60 eur. Podmienky realizácie predaja budú stanovené na základe dohody obidvoch zmluvných strán, pričom v zmysle § 605 Občianskeho zákonníka platí, že ponuka sa vykoná písomným ohlásením všetkých podmienok a zároveň platí, že zmluvné strany sa dohodli na osobitnej lehote v trvaní 90 dní od vykonania ponuky, v ktorej sa má uskutočniť následný predaj predmetu prevodu v rámci využitia predkupného práva. Obdobný postup sa použije aj v prípade, že spoločnosť BESST, s.r.o bude mať v úmysle scudziť iba časť predmetu prevodu.
Správny poplatok spojený s návrhom na vklad predkupného práva do katastra nehnuteľností bude hradiť spoločnosť BESST, s.r.o.

4. Schvaľuje
zriadenie bezodplatného, časovo neobmedzeného vecného bremena na pozemku vo vlastníctve Mesta Trnava zapísaného na liste vlastníctva č. 5000, pre k. ú. Trnava, obec Trnava, okres Trnava ako parcela reg. „C“ č. 8399/253 - zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 740 m², oddeleného geometrickým plánom č. xxxxx z pozemku parc. registra „C“ č. 8399/77 - zastavané plochy a nádvoria, v prospech spoločnosti BESST, s.r.o., Limbová 3, Trnava, IČO: 44 867 379 ako oprávneného z vecného bremena, za účelom zabezpečenia prechodu a prejazdu verejnosti cez pozemok parc. č. 8399/253, pričom správny poplatok spojený s vkladom do katastra nehnuteľností uhradí spoločnosť BESST, s.r.o.

5. Schvaľuje

uzatvorenie kúpnej zmluvy so zriadením predkupného práva a vecného bremena, predmetom ktorej je prevod nehnuteľnosti podľa bodu 1 a 2 tohto uznesenia z vlastníctva Mesta Trnava do vlastníctva obchodnej spoločnosti BESST, s.r.o., Limbová 3, Trnava, IČO: 44 867 379, zriadenie predkupného práva podľa bodu 3 tohto uznesenia a zriadenie vecného bremena podľa bodu 4 tohto uznesenia a ktorej text tvorí neoddeliteľnú prílohu č. 1 tohto uznesenia.
6. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave 
predložiť primátorovi mesta na podpis kúpnu zmluvu so zriadením predkupného práva a vecného bremena
Termín: do 30. 6. 2017
[image: image1.wmf]KÚPNA ZMLUVA

so zriadením predkupného práva a vecného bremena

Mesto Trnava
Sídlo:


Hlavná 1, 917 71 Trnava

Štatutárny zástupca:
JUDr. Peter Bročka, LL.M., primátor mesta

IČO:


00 313 114

DIČ:


2021175728

Bankové spojenie:


IBAN:




ako predávajúci

a

BESST, s.r.o.
Sídlo:


Limbová 6051/3, 917 02 Trnava

Zápis v OR:

Obchodný register Okresného súdu Trnava, oddiel: Sro, vložka č.: 24075/T

Štatutárny zástupca:
Ing. Roman Hirner, konateľ

IČO:


44 867 379

DIČ:


2022855956

Bankové spojenie:


IBAN:




ako kupujúci
(ďalej spoločne aj ako „zmluvné strany“)

uzatvárajú v zmysle § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. – Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov (ďalej len „Občiansky zákonník“), § 4 ods. 4 písm. c) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a majetkom v štátnom vlastníctve, ktorý bol mestu zverený, v znení neskorších doplnkov a uznesenia Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. ...../2017 zo dňa 28.3.2017 túto

kúpnu zmluvu so zriadením predkupného práva a vecného bremena
I.

1) Mesto Trnava je výlučným vlastníkom nehnuteľností zapísaných na Okresnom úrade Trnava, katastrálnom odbore, v katastri nehnuteľností pre katastrálne územie Trnava, okres Trnava, obec Trnava, na liste vlastníctva č. 5000 ako:

- pozemok parc. reg. „C“ č. 8399/77 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 24 615 m²,

- pozemok parc. reg. „C“ č. 8399/129 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 798 m²,

- pozemok parc. reg. „C“ č. 8399/130 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 3762 m²,

- stavba so súp. č. 6051 – základná škola, na pozemku parc. č. 8399/130,

- stavba so súp. č. 6051 – telocvičňa, na pozemku parc. č. 8399/129.

2) Vzhľadom na skutočnosť, že Mesto Trnava získalo nehnuteľnosti opísané v ods. 1 tohto článku pri delimitácii pôsobností na úseku školstva, Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava prijalo rozhodnutie
o prebytočnosti nehnuteľného majetku uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 617/2013 zo dňa 24.9.2013 v zmysle § 7a ods. 2 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov.

3) Geometrickým plánom č. ......................, vyhotoveným geodetom Ing. Miroslavom Mazúrom – TT GEO, spol. s r. o., Špačinská cesta 17, Trnava, overeným Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom dňa ...................... pod č. ......................, sa parc. reg. „C“ č. 8399/77 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 24 615 m² rozdelila tak, že sa vytvorili parc. reg. „C“ č. 8399/77 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 10 922 m², parc. reg. „C“ č. 8399/252, s výmerou 11 868 m², parc. reg. „C“ č. 8399/253 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 740 m² a parc. reg. „C“ č. 8399/254 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 1085 m².

4) Predmetom prevodu podľa tejto zmluvy sú nehnuteľnosti označené ako

- pozemok parc. reg. „C“ č. 8399/252 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 11 868 m² – pozemok vytvorený geometrickým plánom, špecifikovaným v ods. 3 tohto článku, rozdelením pozemku parc. reg. „C“ č. 8399/77 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 24 615 m², k. ú. Trnava, LV č. 5000,

-  pozemok parc. reg. „C“ č. 8399/129 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 798 m², k. ú. Trnava, LV č. 5000,

- pozemok parc. reg. „C“ č. 8399/130 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 3762 m², k. ú. Trnava, LV č. 5000,

- stavba so súp. č. 6051 – základná škola, na pozemku parc. č. 8399/130 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 3762 m², k. ú. Trnava, LV č. 5000,

- stavba so súp. č. 6051 – telocvičňa, na pozemku parc. č. 8399/129 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 798 m², k. ú. Trnava, LV č. 5000

(ďalej len „Nehnuteľnosti“, alebo taktiež aj „predmet prevodu“).

II.

1) Predávajúci predáva kupujúcemu Nehnuteľnosti opísané v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy v celosti a v stave, v akom sa nachádzajú, kupujúcemu do jeho výlučného vlastníctva, a kupujúci kupuje Nehnuteľnosti opísané v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy od predávajúceho v celosti a v stave, v akom sa nachádzajú, do svojho výlučného vlastníctva.

2) Kupujúci je povinný zaplatiť predávajúcemu za Nehnuteľnosti opísané v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy kúpnu cenu vo výške uvedenej v čl. III. ods. 1 tejto zmluvy a spôsobom dohodnutým v čl. III. ods. 2 tejto zmluvy a predávajúci je oprávnený požadovať od kupujúceho zaplatenie kúpnej ceny vo výške uvedenej v čl. III. ods. 1 tejto zmluvy a spôsobom dohodnutým v čl. III. ods. 2 tejto zmluvy.

III.

1) Zmluvné strany sa dohodli na kúpnej cene Nehnuteľností opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy vo výške 500 000 eur, slovom päťstotisíc eur, ktorú schválilo Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava uznesením č. ......./2017 zo dňa 28.3.2017.

2) Zmluvné strany sa dohodli, že kúpna cena dohodnutá v ods. 1 tohto článku bude zaplatená kupujúcim v prospech predávajúceho prevodom na bankový účet uvedený v záhlaví tejto zmluvy, s použitím variabilného symbolu ..............................., do 3 dní odo dňa podpísania tejto zmluvy kupujúcim.

3) Zmluvné strany sa dohodli, že náklady kupujúceho na technické zhodnotenie objektu, ktoré nebudú započítané do termínu uzatvorenia tejto zmluvy, nebudú považované za súčasť kúpnej ceny a predajom nehnuteľností opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy sa záväzok (t. j. dlh) predávajúceho, vzniknutý z titulu časti neusporiadaných nákladov za technické zhodnotenie objektu v rámci investícií vykonaných kupujúcim na predmete prevodu, považuje za usporiadaný.

IV.

1) Predávajúci upozorňuje kupujúceho, že na nehnuteľnosti – stavbe so súp. č. 6051, opísanej v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy, sa viažu záväzky vyplývajúce zo zmluvy o nájme bytu zo dňa 20.5.2015, uzatvorenej medzi správcom majetku predávajúceho – spoločnosťou STEFE Trnava, s. r. o. (vystupujúcou pôvodne pod obchodným menom TT-KOMFORT s.r.o.), Františkánska 16, 917 32 Trnava, IČO: 36 277 215, ako prenajímateľom, a Jánom Mikom, Limbová 3, 917 02 Trnava, ako nájomcom, ktorej predmetom je nájom 2-izbového bytu č. 1, nachádzajúceho sa na 1. podlaží bytového domu so súp. č. 6051 na ul. Limbová 3 v Trnave na dobu určitú od 7.5.2015 do 30.4.2018 (ďalej len „zmluva o nájme bytu“), pričom kupujúci berie na vedomie, že v dôsledku zmeny vlastníctva k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy vstupuje do právneho postavenia prenajímateľa a zároveň sa zaväzuje dodržiavať záväzky vyplývajúce zo zmluvy o nájme bytu počas doby jej trvania, t. j. do 30.4.2018.

2) Predávajúci vyhlasuje, že na Nehnuteľnostiach opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy neviaznu žiadne vecné bremená ani iné ťarchy, vrátane záväzkových práv.

3) Kupujúci vyhlasuje, že je oboznámený so stavom Nehnuteľností opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy a v takomto stave ich v celosti kupuje do svojho vlastníctva.

4) Predaj Nehnuteľností opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy bol schválený uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. ...../2017 zo dňa 28.3.2017 v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov. Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v skutočnostiach, že Mesto Trnava nevyužíva predmetné nehnuteľnosti na prevádzku škôl a školských zariadení v jeho zriaďovateľskej pôsobnosti, kupujúci užíva predmetné nehnuteľnosti na základe zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa 7.8.2009 v znení neskorších dodatkov, so súhlasom Mesta Trnava realizoval stavebné úpravy objektu a má záujem v budúcnosti využívať nehnuteľnosti na účely vzdelávania v súlade so Štátnym vzdelávacím programom, vydaným a zverejneným Ministerstvom školstva, vedy, výskumu a športu SR.

V.

1) Zmluvné strany sa v zmysle § 603 ods. 2 Občianskeho zákonníka dohodli na zriadení predkupného práva ako vecného práva na Nehnuteľnosti opísané v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy, ktoré vzniká vkladom do katastra nehnuteľností, a to na dobu 20 rokov odo dňa uzatvorenia tejto zmluvy, pričom platí, že predávajúci predáva predmet prevodu s výhradou, že mu ho kupujúci písomne ponúkne na predaj, keby chcel predmet prevodu predať alebo inak scudziť.

2) V prípade, že kupujúci po nadobudnutí vlastníckeho práva k predmetu prevodu bude mať v úmysle scudziť Nehnuteľnosti opísané v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy, je povinný zaslať predávajúcemu písomnú ponuku na predaj predmetu prevodu za sumu zodpovedajúcu súčtu kúpnej ceny v zmysle čl. III. ods. 1 tejto zmluvy vo výške 500 000 eur, slovom päťstotisíc eur, a sumy vo výške rozdielu medzi hodnotou predmetu prevodu stanovenou v budúcom znaleckom posudku a medzi hodnotou predmetu prevodu, vypočítanou na základe znaleckého posudku č. 110/2016, vypracovaného Ing. Tiborom Škripcom dňa 4.8.2016, vo výške 1 703 198,60 eur, slovom jedenmiliónsedemstotritisícstodeväťdesiatosem eur a šesťdesiat centov. Podmienky realizácie predaja budú stanovené na základe dohody obidvoch zmluvných strán,  pričom v zmysle  § 605 Občianskeho zákonníka  platí,  že ponuka  sa vykoná
písomným ohlásením všetkých podmienok a zároveň platí, že zmluvné strany sa dohodli na osobitnej lehote v trvaní 90 dní od vykonania ponuky, v ktorej sa má uskutočniť následný predaj predmetu prevodu v rámci využitia predkupného práva. Obdobný postup sa použije aj v prípade, že kupujúci bude mať v úmysle scudziť iba časť predmetu prevodu.

VI.

1) Zmluvné strany sa v zmysle § 151n a nasl. Občianskeho zákonníka dohodli na zriadení tohto vecného bremena:

zriaďuje sa bezodplatné, časovo neobmedzené vecné bremeno za účelom zabezpečenia bezodplatného prechodu a prejazdu verejnosti v celej dĺžke a šírke zaťaženého pozemku parc. reg. „C“ č. 8399/253 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 740 m² (zaťažená nehnuteľnosť), ktorý bol odčlenený z parc. reg. „C“ č. 8399/77 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 24 615 m², nachádzajúcej sa v k. ú. Trnava, zapísanej na LV č. 5000 a bol vytvorený geometrickým plánom č. ..................., vyhotoveným geodetom Ing. Miroslavom Mazúrom – TT GEO, spol. s r. o., Špačinská cesta 17, Trnava, overeným Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom dňa .................... pod č. .................. Vecné bremeno spočíva v povinnosti predávajúceho ako povinného z vecného bremena strpieť bezodplatný prechod a prejazd verejnosti cez predmetný pozemok a v oprávnení kupujúceho ako oprávneného z vecného bremena zabezpečiť bezodplatný prechod a prejazd verejnosti cez predmetný pozemok. Vecné bremeno bezodplatného prechodu a prejazdu bude obmedzovať vlastníka zaťaženej nehnuteľnosti parc. reg. „C“ č. 8399/253 – zastavané plochy a nádvoria, s výmerou 740 m² a zriaďuje sa ako vecné bremeno in rem, ktoré bude slúžiť prospešnému užívaniu predmetu prevodu – Nehnuteľností špecifikovaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy.

2) Oprávnený z vecného bremena prijíma oprávnenie z vecného bremena tak, ako je uvedené v ods. 1 tohto článku.

3) Povinný z vecného bremena je povinný strpieť výkon práv zodpovedajúcich vecnému bremenu v rozsahu podľa ods. 1 tohto článku.

4) Vecné bremeno prechodu a prejazdu sa zriaďuje na dobu neurčitú bez možnosti jeho vypovedania. Vecné bremeno zaniká výlučne spôsobom podľa ustanovenia § 151p ods. 1 až 3 Občianskeho zákonníka.

VII.

1) Kupujúci nadobudne vlastníctvo k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy dňom nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva na základe tejto zmluvy do katastra nehnuteľností na Okresnom úrade Trnava, katastrálnom odbore.

2) Zmluvné strany sa dohodli, že návrh na vklad vlastníckeho práva, predkupného práva a vecného bremena do katastra nehnuteľností predloží predávajúci do 15 dní odo dňa podpísania zmluvy obidvomi zmluvnými stranami a uhradenia kúpnej ceny podľa čl. III. ods. 2 tejto zmluvy. Správny poplatok k návrhu na vklad vlastníckeho práva, predkupného práva a vecného bremena do katastra nehnuteľností podľa tejto zmluvy uhradí kupujúci v súlade s príslušnými ustanoveniami zákona č. 145/1995 Z. z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov.

3) V prípade, že Okresný úrad Trnava, katastrálny odbor vklad nepovolí, zmluvné strany si vrátia vzájomné plnenia.

4) V prípade, že z akéhokoľvek dôvodu dôjde k prerušeniu konania o vklade vlastníckeho práva k predmetu prevodu v prospech kupujúceho  Okresným úradom Trnava, katastrálnym odborom, 
zmluvné strany sa zaväzujú, že si bezodkladne poskytnú všetku a akúkoľvek potrebnú súčinnosť nevyhnutnú na odstránenie nedostatkov návrhu na vklad vlastníckeho práva v prospech kupujúceho.

5) Kupujúci po právoplatnom rozhodnutí Okresného úradu Trnava, katastrálneho odboru o povolení vkladu vlastníckeho práva v prospech kupujúceho preberie od predávajúceho bez zbytočného odkladu Nehnuteľnosti opísané v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy na základe protokolu o odovzdaní a prevzatí nehnuteľností.

VIII.

1) Kupujúci vyhlasuje, že po nadobudnutí vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy bude aj naďalej využívať minimálne 80% podlahovej plochy miestností v stavbe so súp. č. 6051 – základná škola, na pozemku parc. č. 8399/130, výlučne na účely vzdelávania v súlade so Štátnym vzdelávacím programom, vydaným a zverejneným Ministerstvom školstva, vedy, výskumu a športu SR, t. j. kupujúci bude po nadobudnutí vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy prevádzkovať minimálne na 80% podlahovej plochy priestorov stavby so súp. č. 6051 – základná škola, na pozemku parc. č. 8399/130, súkromnú základnú školu (Súkromná základná škola BESST, Limbová 3, 917 02 Trnava, IČO: 421 653 93), vrátane prevádzkovania školskej jedálne a školského klubu detí, súkromnú materskú školu (Súkromná materská škola BESST, Limbová 3, 917 02 Trnava, IČO: 421 659 97) a súkromné bilingválne gymnázium (Súkromné bilingválne gymnázium BESST, Limbová 3, Trnava, IČO: 422 976 05), a to najmenej po dobu 20 rokov odo dňa uzatvorenia tejto zmluvy. Na vylúčenie akýchkoľvek pochybností sa za miestnosti, ktorých podlahová plocha je na účely tohto odseku rozhodujúca, budú považovať miestnosti určené na iné účely ako na bývanie, okrem chodieb, vstupných priestorov, skladových priestorov a miestností určených na hygienu umiestnených v stavbe so súp. č. 6051 – základná škola, na pozemku parc. č. 8399/130, pričom za činnosti vykonávané na účely vzdelávania sa nepovažujú obslužné činnosti prevádzkované v Nehnuteľnostiach opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa v zmysle § 51 Občianskeho zákonníka v spojení s § 610 Občianskeho zákonníka dohodli, že v prípade porušenia záväzku kupujúceho, špecifikovaného v ods. 1 tohto článku, vzniká predávajúcemu (pod podmienkou splnenia povinnosti predávajúceho v zmysle ods. 4 tohto článku) voči kupujúcemu nárok na uplatnenie jednej z nasledovných sankcií (opcia), a to na dobu 20 rokov odo dňa uzatvorenia tejto zmluvy, pričom písomné oznámenie o uplatnení príslušného nároku predávajúcim musí byť doručené kupujúcemu podľa čl. X. ods. 3 tejto zmluvy:

a) spätný prevod vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy; v prípade uplatnenia predmetného nároku predávajúcim sa kupujúci zaväzuje uzatvoriť s predávajúcim kúpnu zmluvu, na základe ktorej je kupujúci povinný previesť vlastnícke právo k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy na predávajúceho najneskôr v lehote 360 dní, ktorá začína plynúť dňom nasledujúcim po doručení písomného oznámenia kupujúcemu o uplatnení príslušného nároku predávajúcim (pod podmienkou splnenia povinnosti predávajúceho v zmysle ods. 4 tohto článku) a predávajúci je povinný vrátiť kupujúcemu sumu zodpovedajúcu kúpnej cene v zmysle čl. III. ods. 1 tejto zmluvy, t. j. 500 000 eur, slovom päťstotisíc eur, najneskôr v lehote 360 dní, ktorá začína plynúť dňom nasledujúcim po doručení písomného oznámenia kupujúcemu o uplatnení príslušného nároku predávajúcim (pod podmienkou splnenia povinnosti predávajúceho v zmysle ods. 4 tohto článku),  pričom ostatné vzťahy medzi predávajúcim a kupujúcim sa usporiadajú podľa príslušných ustanovení Občianskeho zákonníka,

alebo

b) úhradu sumy zodpovedajúcej rozdielu hodnoty Nehnuteľností opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy, vypočítanej na základe znaleckého posudku č. 110/2016, vypracovaného Ing. Tiborom Škripcom dňa 4.8.2016, vo výške 1 703 198,60 eur, slovom jedenmiliónsedemstotritisícstodeväťdesiatosem eur a šesťdesiat centov, a dohodnutej kúpnej ceny  vo výške 500 000 eur,  slovom päťstotisíc eur, pričom
výsledná suma je 1 203 198,60 eur, slovom jedenmilióndvestotritisícstodeväťdesiatosem eur a šesťdesiat centov, a kupujúci je povinný uhradiť ju predávajúcemu najneskôr v lehote 360 dní, ktorá začína plynúť dňom nasledujúcim po doručení písomného oznámenia kupujúcemu o uplatnení príslušného nároku predávajúcim (pod podmienkou splnenia povinnosti predávajúceho v zmysle ods. 4 tohto článku).

3) Kupujúci sa po nadobudnutí vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy zaväzuje poskytnúť celkovo 20 štipendií na obdobie 5 rokov kompletného štúdia na základnej škole zriadenej kupujúcim v druhom stupni, t. j. kupujúci sa zaväzuje poskytnúť 20 prijímateľom vzdelávania štipendium na obdobie 5 rokov kompletného štúdia prijímateľa vzdelávania v druhom stupni na základnej škole zriadenej kupujúcim, pričom štipendium bude vždy v jednotlivom prípade zodpovedať výške školného po odpočítaní sumy vo výške 1 euro, slovom jedno euro, a bude poskytované formou odpustenia platenia časti školného (zostávajúca výška školného bude predstavovať sumu vo výške 1 euro). Kupujúci poskytne prijímateľovi vzdelávania vždy 2 štipendiá ročne, pričom predávajúci berie na vedomie, že štipendium bude podľa tohto bodu zmluvy poskytnuté výlučne za nasledovných podmienok:

a) štipendium bude priznávané na základe prospechového kritéria zvoleného kupujúcim,

b) kupujúci nebude mať plne obsadenú kapacitu otvorených tried, t. j. v prípade dosiahnutia maximálnej kapacity 16 žiakov v triede sa nevyčerpaný počet štipendií v danom roku prenáša do nasledujúceho školského roka, pričom celková suma 20 štipendií bude poskytnutá prijímateľom vzdelávania najneskôr do 20 rokov odo dňa uzatvorenia tejto zmluvy,

c) každý prijímateľ vzdelávania v druhom stupni na základnej škole zriadenej kupujúcim, ktorému bude, resp. má byť poskytnuté štipendium podľa tohto odseku, musí vopred úspešne absolvovať vstupné testy vypracované kupujúcim.

4) Podmienkou vzniku nároku predávajúceho na uplatnenie jednej zo sankcií v zmysle ods. 2 tohto článku je zaslanie predchádzajúcej písomnej výzvy predávajúceho na dodatočné plnenie povinnosti kupujúcim spolu s určením lehoty na dodatočné splnenie povinnosti, ktorá nesmie byť kratšia ako 90 dní. Po márnom uplynutí tejto lehoty vzniká predávajúcemu voči kupujúcemu nárok na uplatnenie jednej zo sankcií v zmysle ods. 2 tohto článku.

IX.

1) Kupujúci sa zaväzuje prenechať priestory telocvične, nachádzajúcej sa v stavbe so súp. č. 6051 – telocvičňa, na pozemku parc. č. 8399/129, na užívanie verejnosti (športovým klubom) za prevádzkové náklady, a to v čase, keď priestory telocvične nebudú využívané na účely vzdelávania a športových aktivít zo strany kupujúceho.

2) Kupujúci sa zaväzuje sprístupniť v nevyhnutnom rozsahu a za prevádzkové náklady časť Nehnuteľností opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy predávajúcemu za účelom zriadenia volebných miestností. Čas a doba sprístupnenia časti Nehnuteľností opísaných v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy v zmysle predchádzajúcej vety bude určená osobitným predpisom upravujúcim čas a termín konania volieb, vrátane času potrebného na prípravu volebných miestností a na ich následné prinavrátenie do pôvodného stavu.

X.

1) Predávajúci a kupujúci vyhlasujú, že sú oboznámení so všetkými daňovými a poplatkovými povinnosťami, vyplývajúcimi z realizovania predaja a kúpy podľa tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany berú na vedomie, že zmluvné vzťahy založené zmluvou o nájme a zmluvou o výpožičke zo dňa 7.8.2009 v znení neskorších dodatkov, ktorá bola uzatvorená medzi predávajúcim a kupujúcim, budú ukončené dňom právoplatnosti rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností v prospech kupujúceho.

3) Zmluvné strany sa dohodli, že písomnosti podľa tejto zmluvy sa považujú za doručené druhej zmluvnej strane pri osobnom odovzdaní momentom ich prevzatia. Pri zaslaní poštou alebo kuriérskou službou na adresu uvedenú v záhlaví zmluvy sa písomnosť považuje za doručenú na tretí pracovný deň odo dňa jej odoslania, bez ohľadu na to, či zásielka bola prevzatá, neprevzatá alebo adresátom odmietnutá, okrem prípadu, ak by došlo k preukázanému doručeniu písomnosti skôr.

4) Kupujúci s prihliadnutím na zásady uvedené v bodoch 28, 29 a 30 v časti 2.5 dokumentu „Oznámenie Komisie o pojme štátna pomoc uvedenom v čl. 107 ods. 1 Zmluvy o fungovaní Európskej únie“ (ďalej len „oznámenie“) vyhlasuje, že všetky školy v jeho zriaďovateľskej pôsobnosti sú zaradené do siete škôl a školských zariadení SR a poskytujú vzdelávanie v rámci vnútroštátneho systému vzdelávania, ktorý financuje a nad ktorým vykonáva dohľad štát, pričom poskytované vzdelávanie je v značnej miere financované štátom a má nehospodárnu povahu služby poskytovania všeobecného vzdelávania financovaného z verejných zdrojov. Na podporu uvedeného vyhlásenia kupujúci ku dňu 14.11.2016 vypustil z predmetu činnosti spoločnosti BESST, s.r.o. v Obchodnom registri SR niektoré činnosti hospodárskeho charakteru. V prípade, ak kupujúci ako zriaďovateľ súkromnej základnej školy, súkromnej materskej školy a súkromného gymnázia spĺňa podmienky uvedené v bodoch 28 a 29 v časti 2.5 oznámenia, vykonáva nehospodársku činnosť a opatrenia v jeho prospech nepodliehajú pravidlám štátnej pomoci za predpokladu, že nevykonáva hospodársku činnosť v iných oblastiach a že Nehnuteľnosti opísané v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy, ktoré majú byť predmetom predaja, budú naďalej využívané výlučne na vzdelávanie organizované v rámci vnútroštátneho systému vzdelávania, t. j. nie na výkon iných činností, ktoré by mohli byť hospodárskeho charakteru. V prípade porušenia týchto povinností kupujúci zodpovedá predávajúcemu za škodu, ktorá vznikne predávajúcemu v súvislosti s porušením povinností kupujúceho, a to v celom rozsahu.

5) Zmluvné strany sa dohodli, že usporiadanie nájomného vzťahu medzi predávajúcim a kupujúcim k atletickej dráhe v priestoroch školského areálu a k pozemku, na ktorom je umiestnený predmetný areál, bude dodatočne riešené prostredníctvom osobitnej nájomnej zmluvy, resp. zmluvy o budúcej nájomnej zmluve, po ukončení plánovanej výstavby na predmetných nehnuteľnostiach na základe stavebného povolenia č. OSaŽP/30471-60994/2016/Ká zo dňa 7.11.2016, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 8.12.2016.

XI.

1) Predávajúci sa zaväzuje, že po podpísaní tejto zmluvy až do nadobudnutia vlastníckeho práva kupujúceho k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy nijako neprevedie predmet prevodu alebo neobmedzí jeho užívanie, a to najmä uzatvorením kúpnych, nájomných alebo iných zmlúv, ani ho nezaťaží inými záväzkovými alebo vecnými právami tretích osôb. V prípade porušenia týchto povinností predávajúci zodpovedá kupujúcemu za škodu, ktorá vznikne kupujúcemu v súvislosti s porušením povinnosti predávajúceho, a to v celom rozsahu.

2) Predávajúci týmto záväzne vyhlasuje kupujúcemu nasledovné:

a) predávajúci je v plnom rozsahu oprávnený a spôsobilý podpísať túto zmluvu, resp. uzatvoriť ju a následne previesť vlastnícke právo k predmetu prevodu v celosti na kupujúceho za podmienok stanovených touto zmluvou a plniť ostatné povinnosti, ktoré vyplývajú z tejto zmluvy,

b) predávajúci má predmet prevodu vo výlučnom vlastníctve, má riadny a platný nadobúdací titul k predmetu prevodu a súčasne má v plnom rozsahu zabezpečený oprávnený prístup k predmetu prevodu,

c) v súčasnosti neprebieha a podľa najlepšieho vedomia predávajúceho ani nehrozí žiadne súdne, správne ani administratívne konanie, ktoré by mohlo mať za následok obmedzenie možnosti predávajúceho plniť povinnosti v zmysle tejto zmluvy a previesť vlastnícke právo k predmetu prevodu v celosti na kupujúceho za podmienok stanovených touto zmluvou,

d) predávajúcemu nebolo doručené žiadne oznámenie o akomkoľvek porušení alebo údajnom porušení akejkoľvek právnej povinnosti (zmluvnej alebo stanovenej príslušným právnym predpisom), týkajúcej sa predmetu prevodu.

3) Predávajúci sa zaväzuje uhradiť všetky a akékoľvek dlhy a nedoplatky viažuce sa k predmetu prevodu, ktoré vznikli ku dňu predchádzajúcemu dňu nadobudnutia vlastníckeho práva kupujúceho k predmetu prevodu v zmysle tejto zmluvy, okrem záväzku (t. j. dlhu) predávajúceho voči kupujúcemu, vzniknutého z titulu časti neusporiadaných nákladov za technické zhodnotenie objektu v rámci investícií vykonaných kupujúcim na predmete prevodu, v zmysle čl. III. ods. 3 tejto zmluvy.

XII.

1) Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania zmluvnými stranami a týmto dňom sú zmluvné strany viazané svojimi prejavmi vôle.

2) Zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle Mesta Trnava, ktorým je internetová stránka Mesta Trnava. Právne účinky nadobudnutia vlastníckeho práva kupujúcim k Nehnuteľnostiam opísaným v čl. I. ods. 4 tejto zmluvy nastanú dňom právoplatnosti rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností v prospech kupujúceho.

3) Zmluvné strany vyhlasujú, že sú oprávnené nakladať s predmetom zmluvy, zmluvné prejavy sú dostatočne zrozumiteľné a určité, slobodné a vážne, zmluvná voľnosť nie je obmedzená a právny úkon je urobený v predpísanej forme.

4) Vzťahy súvisiace s touto zmluvou, ktoré ňou nie sú upravené, sa budú riadiť príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka.

5) Zmluvné strany s obsahom tejto zmluvy po prečítaní súhlasia a vyhlasujú, že obsahu zmluvy porozumeli a zmluvu neuzatvárajú v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok, čo potvrdzujú svojimi vlastnoručnými podpismi.

6) Zmluva je vyhotovená v šiestich rovnopisoch, z ktorých predávajúci dostane tri rovnopisy, kupujúci dostane jeden rovnopis a dva rovnopisy sú určené pre Okresný úrad Trnava, katastrálny odbor.

7) Zmluva bola zverejnená dňa ......................

V Trnave, dňa ..............................


V Trnave, dňa ..............................

Predávajúci:





Kupujúci:

................................................



................................................

Mesto Trnava





BESST, s.r.o.
JUDr. Peter Bročka, LL.M.



Ing. Roman Hirner

primátor mesta





konateľ 



Dôvodová správa
Objekt základnej školy Limbová 3 bol  postavený v osemdesiatych rokoch minulého storočia v rámci občianskej vybavenosti sídliska Linčianska. Nehnuteľnosť vrátane priľahlého areálu bola delimitovaná na Mesto Trnava v roku 2002 pri prechode pôsobností na úseku školstva zo štátu na obce (§ 3g zákona č. 416/2001 Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky, § 2b zákona 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení).

Nehnuteľnosti sú zapísané v k.ú. Trnava na LV 5000:

· budova základnej školy s. č. 6051 podlahová plocha cca 6650 m2, 
· pozemky
parc. č. 8399/130 - zast. plocha, výmera 3762 m2,

parc. č. 8399/129 - zast. plocha, výmera 798 m2,

parc. č. 8399/77 - zast. plocha – dvor, výmera  24615 m2
Objekt bol v čase delimitácie využívaný Základnou školou Limbová 3 v Trnave, neskôr, po racionalizácii školstva, ako elokované pracovisko Základnej školy M. Gorkého v Trnave. Od školského roka 2011/2012 základná škola využíva na zabezpečenie vyučovacieho procesu iba objekt na ul. Maxima Gorkého, a preto k 1. 1. 2012 prešla správa objektu na spoločnosť STEFE Trnava s.r.o.
Na základe skutočností, že Mesto Trnava predmetné nehnuteľnosti nevyužíva pre prevádzku škôl a školských zariadení vo svojej zriaďovateľskej pôsobnosti a prevádzka objektu je pre mesto neekonomická, Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava prijalo rozhodnutie o prebytočnosti nehnuteľného majetku uznesením Mestského zastupiteľstva mesta Trnava č. 617/2013 zo dňa 24. 9. 2013 v zmysle § 7a ods. 2 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov.
V objekte sa nachádza 2-izbový byt pre potreby mesta, ktorý užíva na základe zmluvy o nájme bytu školský psychológ p. Ján Mika. Nájomná zmluva je uzavretá na dobu určitú od 7. 5. 2015 do 30. 4. 2018 s možnosťou opakovaného predĺženia, počas doby zamestnania na Základnej škole s materskou školou, Ulica A. Kubinu č. 34 v Trnave.

Ostatné nebytové priestory objektu v súčasnosti využíva spoločnosť BESST s.r.o. a  Telovýchovná jednota ELÁN. 

Telovýchovná jednota ELÁN užíva veľkú a malú telocvičňu na realizáciu športových aktivít podľa harmonogramu odsúhlaseného správcom asi 2 x týždenne.

Spoločnosť BESST s.r.o. na základe zmluvy o nájme a zmluvy o výpožičke zo dňa  7. 8. 2009 v platnom znení má prenajatú podstatnú časť nebytových priestorov v objekte v celkovej výmere 4 991,14 m2 (ročný predpis nájmu 14 107,08 eura), vo výpožičke má časť vonkajšieho areálu školy a telocvične, ktoré užíva podľa harmonogramu dohodnutého so správcom priestorov. V prenajatých priestoroch prevádzkuje súkromnú základnú školu, súkromnú materskú školu a súkromné gymnázium. Zmluva je uzatvorená na dobu neurčitú. 
BESST s.r.o., príp. jeho predchodca Súkromná základná škola s materskou školou, Bratislava realizovali od r. 2009 v objekte viacero stavebných úprav, pričom mesto odsúhlasilo realizáciu stavebných prác vo výške cca 430 tis. eur s tým, že súhlasilo so započítavaním nákladov za stavebné práce do výšky 80% predpisu nájomného. K 1. 1. 2017 zostávalo započítať 211 tis. eur  za zrealizované stavebné práce.
Spoločnosť BESST s.r.o., nájomca nebytových priestorov požiadala listom zo dňa 3. 8. 2016 o odkúpenie objektu a časti areálu a o dlhodobý prenájom športového areálu (na dobu 30 rokov za nájom 1 euro/rok), nachádzajúcich sa na Ulici Limbová 3 v Trnave.

Hodnota predávaných nehnuteľností je vychádzajúc z hodnôt znaleckého posudku, ktorý zabezpečil žiadateľ 1 703 198,60 eura.  Z toho:
stavby



872 558,97 eura
vonkajšie úpravy

  24 873,35 eura
pozemky - pod stavbami
176 643,60 eura  (4 760 m2 x  37,11 eura/m2)


pozemky - dvor a okolie
629 122,68 eura  (11 868 m2 x  53,01 eura/m2)




         1 703 198,60 eura
Žiadateľ navrhol kúpnu cenu 800 tis. eur, pričom 500 tis. eur by hradil formou splátok po dobu 30 rokov a vo výške 300 tis. by bol zohľadnený zápočet preinvestovaných nákladov. Ďalej mestu ponúkol štipendiá na štúdium v celkovej hodnote 300 tis. eur.
Predaj nehnuteľností bol posudzovaný aj z pohľadu zákona o štátnej pomoci.
Podľa vyjadrenia Protimonopolného úradu z 14. 10. 2016 je potrebné najprv posúdiť či je žiadateľ podnikom podľa článku 107 ods. 1 Zmluvy o fungovaní Európskej únie (ďalej iba „ZFEÚ“) - t.j. subjekt vykonávajúci hospodársku činnosť bez ohľadu na právne postavenie a financovanie, pričom hospodárskou činnosťou sa rozumie každá činnosť, ktorá spočíva v ponuke tovaru alebo služieb na trhu.

V „Oznámení Komisie o pojme štátna pomoc uvedenom v článku 107 ods. 1 ZFEÚ“ (ďalej iba „oznámenie), v časti 2.5 Vzdelávanie a výskumná činnosť, v bodoch 28. a 29. sa uvádza, že verejné vzdelávania v rámci vnútroštátneho systému vzdelávania, ktoré financuje a nad ktorým vykonáva dohľad štát, možno pokladať za nehospodársku činnosť, a to aj vtedy, ak žiaci príp. rodičia  niekedy musia zaplatiť poplatok za výučbu alebo zápis do školy. Komisia vychádza zo skutočnosti, že tieto príspevky často kryjú iba zlomok skutočných nákladov na službu, a  preto ich nemožno pokladať za odmenu za poskytovanú službu. Komisia uvádza aj konkrétne prípady služieb verejného vzdelávania, napr. súkromné a verejné základné a materské školy, pričom v bode 30. oznámenia komisia upozorňuje, že tieto služby verejného vzdelávania treba odlíšiť od služieb financovaných prevažne rodičmi alebo žiakmi alebo z komerčných príjmov.

Spoločnosť BESST s.r.o. vo svojom vyjadrení z 20. 10. 2016 uvádza, že všetky školy v jej zriaďovateľskej pôsobnosti sú zaradené do siete škôl a školských zariadení SR a poskytujú vzdelávanie v rámci vnútroštátneho systému vzdelávania, ktoré financuje a nad ktorým vykonáva dohľad štát. Ďalej uvádza, že poskytované vzdelávanie je v značnej miere financované štátom a má nehospodárnu povahu služby poskytovania všeobecného vzdelávania financovaného z verejných zdrojov.

Na podporu týchto tvrdení spoločnosť k 14. 11. 2016 vypustila z predmetu činnosti spoločnosti zapísanom v obchodnom registri niektoré činnosti hospodárskeho charakteru.

Ak podmienky uvedené v bodoch 28. a 29. oznámenia splnené nie sú, zariadenie sa považuje za podnik podľa čl. 107 ods. 1 ZFEÚ a opatrenia v ich prospech je potrebné posúdiť z hľadiska pravidiel štátnej pomoci.

Pri posudzovaní opatrenia pomoci v prospech podniku nie je podstatné akou formou sa pomoc plánuje poskytnúť, ale splnenie kumulatívnych podmienok stanovených v článku 107 ods. 1 ZFEÚ. Ide o nasledovné kritéria, kt. musia byť splnené súčasne:

· prevod štátnych zdrojov (tiež označované ako verejné) a pripísateľnosť opatrenia pomoci štátu,

· ekonomické zvýhodnenie príjemcu pomoci (hospodárska výhoda),

· selektívnosť opatrenia pomoci,

· narušenie (stačí aj potenciálne) hospodárskej súťaže,

· vplyv (stačí aj potenciálny) na obchod medzi členskými štátmi EÚ.

Štátnu pomoc v takomto prípade možno poskytnúť, len ak je schválená Európskou komisiou.
Majetková komisia sa na svojich zasadnutiach 9. 8. 2016 a  22 .11. 2016 zaoberala predmetnou žiadosťou a odporúča predložiť na rokovanie mestského zastupiteľstva kúpnu zmluvu s nasledovnými podmienkami:
· kúpna cena 500 000 eur  (v splátkach počas 15 rokov),

· poskytnutie 20 štipendií na 2. stupeň ZŠ pre mestom vybrané deti,

· garancia, že v objekte bude škola,

· právo spätnej kúpy v prípade, ak objekt nebude využívaný na vzdelávanie podľa štátneho vzdelávacieho programu min. na 80%,

· zachovaný nájom služobného bytu počas doby trvania nájomnej zmluvy, t.j. do r. 2018,

· umožniť využívať telocvične športovým klubom za prevádzkové náklady,

· umožniť využívať objekt pre voľby za prevádzkové náklady,

· oddelenie pozemkov podľa požiadaviek mesta - oddeliť pozemok pod prístupovou komunikáciu a hranicu rozdelenia areálu riešiť podľa projektu „Spádové ihrisko na Limbovej ulici“ s výnimkou možnosti pretrasovania oplotenia v rámci jestvujúcej spevnenej plochy tak, že oplotenie bude posunuté 2 m do areálu ihriska.
Na základe požiadaviek majetkovej komisie žiadateľ predložil návrh geometrického plánu na rozdelenie areálu ako aj návrh kúpnej a nájomnej zmluvy.
Majetková komisia  na svojom zasadnutí 17. 1. 2017 prerokovala návrh kúpnej a nájomnej zmluvy a zaujala nasledovné stanovisko:
· návrh kúpnej a nájomnej zmluvy bude spracovaný Mestom Trnava,

· splátky kúpnej ceny budú každoročne k 1. januáru každého kalendárneho roka navyšované o mieru inflácie platnú pre predchádzajúci kalendárny rok, 

· na zabezpečenie pohľadávky Mesta Trnava vzniknutej tým, že kupujúci neuhradí zvyšok kúpnej ceny vrátane inflácie sa zriadi záložné právo na predmet predaja v prospech predávajúceho. Záložné právo bude trvať do doby úhrady zvyšku kúpnej ceny vrátane inflácie,
· náklady na technické zhodnotenie objektu, ktoré nebudú do termínu uzatvorenia kúpnej zmluvy započítané, nebudú považované za súčasť kúpnej ceny a predajom nehnuteľností sa bude považovať záväzok predávajúceho vzniknutý z titulu časti neusporiadaných nákladov za technické zhodnotenie objektu za usporiadaný,
· vzhľadom na podmienku mesta oddeliť časť pozemku p. č. 8399/77 pod jestvujúcou účelovou prístupovou komunikáciou (na ľavej strane pri hranici pozemku pri pohľade od priečelia školy) tak, aby nebol predmetom prevodu, sa navrhuje zriadiť vecné bremeno práva prechodu a prejazdu na tomto pozemku; túto časť pozemku je potrebné oddeliť geometrickým plánom tak, aby mala samostatné parcelné číslo,
· spádové ihrisko, ktoré bude vybudované v areáli, bude v dňoch školského vyučovania v čase od 8,00 hod. do 14,00 hod. uzatvorené a využívané  k vyučovaciemu procesu spoločnosťou BESST s.r.o. 

Vzhľadom na skutočnosť, že Mesto Trnava má vydané stavebné povolenie č. OSaŽP/30471-60994/2016/Ká na výstavbu „Spádového detského ihriska na Limbovej ulici v Trnave“, ktorého realizácii sa predpokladá v letných mesiacoch tohto roka, nebol spracovaný návrh nájomnej zmluvy na prenájom športového areálu. Nájom časti areálu a  pozemku, na ktorom je umiestnený predmetný areál, bude dodatočne riešené prostredníctvom osobitnej nájomnej zmluvy, resp. zmluvy o budúcej nájomnej zmluve, po ukončení plánovanej výstavby.
Návrh kúpnej zmluvy vypracovaný Mestom Trnava bol zaslaný na pripomienkovanie druhej strane dňa 7. 3. 2017. Podľa vyjadrenia spoločnosti BESST, s.r.o. bude kúpna cena uhradená v celom rozsahu a preto záložné právo, ktoré malo byť zriadené na zabezpečenie zaplatenia splátok kúpnej ceny, je bezpredmetné. Do návrhu zmluvy bolo Mestom Trnava doplnené zriadenie predkupného práva, časovo obmedzeného na dobu 20 rokov, pre prípad akéhokoľvek scudzenia predmetu kúpy.

Zámer predať majetok mesta bol zverejnený dňa 13. 3. 2017.

Príloha  situácia, návrh rozdelenia areálu na Ul. Limbová 3
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Príloha č. 1 uznesenia
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