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	14. zasadnutie
	
	Bod programu MZ č.
:  4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
: 10

	dňa   27. 04. 2021
	
	


Prevod práv a povinností  stavebníka stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“,  prevod  s tým súvisiacich zmluvných práv a povinností, vyplývajúcich z uzavretých zmlúv a prevod realizovaného diela do vlastníctva Mesta Trnava 

(Terra Trnavia, s.r.o.)

	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová 

	   
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa : 13. apríla  2021
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru majetkového MsÚ

Číslo spisu :   37014/2021
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje

a) prevod práv a povinností stavebníka  stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“  z Mesta Trnava na Terra Trnavia, s.r.o., IČO 51 831 139, so sídlom Blagoevova 28, 851 01 Bratislava – mestská časť Petržalka po nadobudnutí právoplatnosti stavebného povolenia 
b) prevod zmluvných práv a povinností,  týkajúcich sa len práva stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“, vyplývajúcich z  uzavretých zmlúv:

1/ Nájomná zmluva s právom stavby CČZ 2380/2020 zo dňa 11.12.2020 medzi Mestom Trnava a Železnicami SR a

2/ Zmluva o budúcej kúpnej zmluve CČZ 80/2021  zo dňa 1.3.2021 medzi Mestom Trnava a SPP distribúcia, a.s.,

z Mesta Trnava na Terra Trnavia, s.r.o., IČO 51 831 139, so sídlom Blagoevova 28, 851 01 Bratislava – mestská časť Petržalka, po nadobudnutí právoplatnosti stavebného povolenia s podmienkou,  že Terra Trnavia, s.r.o., stavbu zrealizuje na vlastné náklady a následne odovzdá do vlastníctva Mesta Trnava za  kúpnu cenu 1,- euro.  
Terra Trnavia, s.r.o., preplatí na základe vyššieuvedeného Mestu Trnava  platbu za užívanie pozemkov vo vlastníctve Slovenská republika – Železnice Slovenskej republiky, ktorá vyplýva z uzavretej zmluvy medzi Mestom Trnava a Železnicami Slovenskej republiky  zo dňa  11.12.2020 (CČZ 2320/2020), a to za obdobie od účinnosti zmluvy o prevode zmluvných práv a povinností,  do dňa nadobudnutia účinnosti kúpnej zmluvy na prevod zrealizovanej stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“.
c) kúpu zrealizovanej stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“ z vlastníctva Terra Trnavia, s.r.o., IČO 51 831 139, so sídlom Blagoevova 28, 851 01 Bratislava – mestská časť Petržalka do vlastníctva Mesta Trnava po nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia a predložení porealizačného zamerania stavby, za kúpnu cenu 1,- euro.  
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) oznámiť stavebnému úradu, odboru investičnej výstavby MsÚ  a dotknutým zmluvným stranám zmeny vyplývajúce z tohoto uznesenia                               

Termín: do  31.05.2021  
b) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o prevode práv a povinností stavebníka v zmysle bodu 1.a) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  15.05.2021  

c) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o prevode zmluvných práv a povinností v zmysle bodu 1.b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  15.05.2021  

d) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve v zmysle
bodu 1.c) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  15.05.2021  
e) pripraviť zmluvu o prevode práv a povinností stavebníka v zmysle bodu 1.a)  schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  60 dní po nadobudnutí právoplatnosti stavebného povolenia  
f) pripraviť zmluvu o prevode zmluvných práv a povinností v zmysle bodu 1.b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  60 dní po nadobudnutí právoplatnosti stavebného povolenia  
g) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 1.c) schvaľovacej časti tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             

Termín: do  31.07.2021

h) pripraviť podklady na vypracovanie kúpnej zmluvy v zmysle bodu 1.c) schvaľovacej časti tohoto uznesenia  
Termín: do  30 dní po doručení porealizačného geometrického plánu                           

i) pripraviť kúpnu zmluvu v zmysle bodu 1.c) schvaľovacej časti tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             

Termín: do 60 dní po predložení podkladov podľa bodu 2. písm.h) tohoto uznesenia
Dôvodová správa
Mesto Trnava je stavebníkom líniovej stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“, na ktorú bolo Obcou Zavar vydané Územné rozhodnutie verejnou vyhláškou pod č. OSaŽP/832/2020-118842/2019/Bj  zo dňa 8.1.2020. 

V zmysle PD Cakov+partners, výkres D06 – „situácia záberov pozemkov“ budú stavbou dotknuté nasledovné pozemky: 

1/ parc.reg.“C“ parc.č. 5681/1, 5681/40, 5680/77 ... LV č.45 – vlastník SR v správe Železnice  
    Slovenskej republiky 

2/ parc.reg.“C“ parc.č. 5680/252, 5676/47 ... LV č. 12963 – vlastník Terra Trnavia, s.r.o.

3/ parc.reg.“C“ parc.č. 5680/140 ... LV č. 9803 – vlastník SPP- distribúcia, a.s.

4/ parc.reg.“C“ – parc.č. 5669/12, 5669/20, 5669/53, 5669/59, 5671/92, 5671/95,5671/97,  parc.č. 5671/149, 5671/150, 5671/376, 5671/377, 5680/511 ..Mesto Trnava, LV č. 5000
5/ parc.č. 5671/10 ... LV č. 12341 - Mesto Trnava –– správca Správa športových                                                                                       a kultúrnych zariadení Mesta Trnava

6/ parc.reg.“E“ – parc.č. 1284/1 ... LV č. 11228 - Mesto Trnava 

Odbor majetkový MsÚ zabezpečil pre uvedenú investičnú akciu majetkovoprávne usporiadanie pozemkov, ktoré sú vo vlastníctve iných subjektov ako Mesta Trnava.
MZ Mesta Trnava schválilo uznesením č. 339/2020 z 11.2.2020  majetkovoprávne usporiadanie pozemkov zabratých stavbou s jednotlivými vlastníkmi. Následne boli postupne uzavreté v priebehu 1 roka nasledovné zmluvy:

1/ Zmluva o budúcej kúpnej zmluve CČZ 602/2020 zo dňa 24.6.2020 medzi Mestom Trnava a Terra Trnavia, s.r.o. 

2/ Nájomná zmluva s právom stavby CČZ 2380/2020 zo dňa 11.12.2020 medzi Mestom Trnava a Železnicami SR 

3/ Zmluva o budúcej kúpnej zmluve CČZ 80/2021  zo dňa 1.3.2021 medzi Mestom Trnava a SPP distribúcia, a.s. 

V marci 2021 postúpil Odbor majetkový uzavreté zmluvy na Odbor investičnej výstavby, aby mohlo byť začaté stavebné konanie.

Terra Trnavia, s.r.o., ako investor Obytnej zóny Trnava – Prúdy (lokalita I.b – I.c) požiadal dňa 5.3.2021 Mesto Trnava o zmenu stavebníka na stavbu „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“  po nadobudnutí právoplatnosti stavebného povolenia  a postúpenie zmluvných práv a povinností, vyplývajúcich z 2 uzavretých zmlúv, týkajúcich sa len práva stavby, s tým že Terra Trnavia, s.r.o. stavbu zrealizuje a odovzdá do vlastníctva Mesta Trnava s návrhom kúpnej ceny 1,- euro.  
Žiadateľ k tomu uviedol nasledovné argumentácie (citácia): 

„Vo VZN 523 o územnom pláne zóny, Obytná zóna Trnava – Prúdy sa okrem iných vecí v časti Regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia píše, že:

· Vybudovať hlavný prístup do obytnej zóny od Spartakovskej ulice

· Realizácia úseku komunikácie Spartakovskej je podmienkou pre budovanie OZ Trnava – Prúdy.

· Križovatka Spartakovská – Sasinkova – Clementisa prebudovať na malú okružnú križovatku v rámci výstavby predĺženia Spartakovskej ulice do OZ Prúdy.

Bol schválený územný plán zóny, VZN č. 523. Boli vydané už viaceré stavebné povolenia na inžinierske siete a momentálne už prebieha aj výstavba plynovodu a vodných stavieb v území. 

Úzko so stavbou OZ Prúdy súvisí aj stavba Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská. Na túto stavbu bolo vydané územné rozhodnutie na mesto a prebieha proces získania stavebných povolení, ktoré rieši priamo mesto a stavebné povolenia budú vydané na mesto TT. Podľa našich informácii, majú byť v najbližších týždňoch vydané posledné stavebné povolenia. Pozemky sú prevažne vo vlastníctve mesta, ale je tam aj malý zásah do pozemkov SPP a ŽSR. Projektovú dokumentáciu na celú stavbu Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská dodáva naša spoločnosť Terra Trnavia, s.r.o.“ 

Potrebujeme požiadať mesto/zastupiteľstvo o uzatvorenie zmluvného vzťahu k stavbe Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská. Potreboval by sme keďže túto stavbu budeme realizovať - stavať my, aby na našu spoločnosť boli prenesené všetky povinnosti a práva. Preniesť na nás stavebné povolenia, povinnosť kolaudačných rozhodnutí, prenesenie právnych vzťahov k pozemkom, záväzok vybudovať a odovzdať dielo.

Táto vec už bola aj rámcovo komunikovaná s primátorom mesta TT.  Našou snahou je si v aprílovom zastupiteľstve dať schváliť zmluvný vzťah k stavbe Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská.“ 

      Majetková komisia po prerokovaní veci dňa 13.3.2021 odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť  prevod práv a povinností stavebníka stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“  po nadobudnutí právoplatnosti stavebného povolenia  z  Mesta Trnava na Terra Trnavia, s.r.o. , IČO 51 831 139, so sídlom Blagoevova 28, 851 01 Bratislava  a prevod zmluvných práv a povinností  týkajúcich sa len práva stavby, vyplývajúcich z uzavretých zmlúv medzi Mestom Trnava a Železnicami SR  (CČZ 2380/2020 zo dňa 11.12.2020)   a  Mestom Trnava a SPP - distribúcia, a.s. (CČZ 80/2021  zo dňa 1.3.2021), s tým, že Terra Trnavia, s.r.o. stavbu  zrealizuje na vlastné náklady a následne odovzdá do vlastníctva Mesta Trnava za cenu 1,- euro.
      Terra Trnavia, s.r.o., preplatí na základe vyššieuvedeného Mestu Trnava  platbu za užívanie pozemkov vo vlastníctve Slovenská republika – Železnice Slovenskej republiky, ktorá vyplýva z uzavretej zmluvy medzi Mestom Trnava a Železnicami Slovenskej republiky  zo dňa  11.12.2020 (CČZ 2320/2020), a to za obdobie od účinnosti zmluvy o prevode zmluvných práv a povinností,  do dňa nadobudnutia účinnosti kúpnej zmluvy na prevod zrealizovanej stavby „Predĺženie miestnej komunikácie Spartakovská“.
mapa širších vzťahov s vyznačením stavby – zelenou farbou
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detailnejšia situácia stavby a okolia 
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