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	Bod programu MZ č.
: 4

	MZ mesta Trnava
	
	Materiál č.
: 8

	dňa   27. 04. 2021
	
	


Súhlas s použitím pozemkov Mesta Trnava na vybudovanie technickej a dopravnej infraštruktúry v rámci stavby
„Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“  
(L-REAL, s.r.o.)
	Návrh predkladá:
	
	Návrh spracoval:

	Majetková komisia pri MZ
	
	Ing. Monika Tökölyová 

	   
	
	Odbor majetkový


Spracované dňa : 13. apríla  2021
Zodpovedá : JUDr. Jana Tomašovičová
                     vedúca odboru majetkového MsÚ

Číslo spisu :  37014/2021
Návrh uznesenia

Mestské zastupiteľstvo mesta Trnava po prerokovaní:

1.   Schvaľuje
a/ použitie pozemkov v k.ú. Trnava vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg. „C“ parc.č. 8399/1, 8399/41, 8399/88, 8399/126, 8399/145, 8400/1, 9076/2 a  parc.č. 9076/14  na vybudovanie technickej a dopravnej infraštruktúry v rámci stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“, v prospech L-REAL, s.r.o., so sídlom Novonosická 1861/144, Púchov – Horné Kočkovce, IČO 36 771 333, a to za splnenia podmienok uvedených v písm. c/, d/ a e) schvaľovacej časti tohto uznesenia, 
b/ kúpu časti technickej a dopravnej infraštruktúry spolu so zastavanými pozemkami (teda aj tými, ktoré nie sú v súčasnosti vo vlastníctve Mesta Trnava a budú stavbou zastavané), do majetku Mesta Trnava k špecifikácii kupovaných stavebných objektov a zastavaných pozemkov dôjde po realizácii stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“ a vyhotovení porealizačného geometrického plánu/plánov, na základe právoplatného kolaudačného rozhodnutia na stavbu, za kúpnu cenu  1,- euro za  každý samostatný stavebný objekt a  1,- euro za každý pozemok so samostatným parcelným číslom. 

c/  vyhotovenie porealizačného geometrického plánu, týkajúceho sa pozemku parc.č. 8399/1, k.ú. Trnava, jeho zápis do katastra nehnuteľností, ako aj výmaz záložného práva z listu vlastníctva č. 11228, vyplývajúceho zo zápisu „Kúpnej zmluvy s výhradou a so zriadením záložného práva“ z  r. 2018, vzťahujúceho sa rovnako na  odčlenenú časť z pozemku parc.č. 8399/1, zastavanú stavbou „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“ investorom na  náklady investora tejto stavby investor bude zároveň zaviazaný oznámiť Mestu Trnava podanie návrhu na zápis porealizačného GP.

d/ vyhotovenie porealizačného geometrického plánu, týkajúceho sa pozemku parc.č. 8400/1, k.ú. Trnava  a jeho zápis do katastra nehnuteľností investorom na náklady investora stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“ investor bude zároveň zaviazaný oznámiť Mestu Trnava podanie návrhu na zápis porealizačného GP.   

e/ zriadenie odplatného časovo neobmedzeného vecného bremena na uloženie inžinierskych sietí, ktoré budú budované v rámci stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“ na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava a ktoré nebudú predmetom odovzdania do vlastníctva Mesta Trnava, a to v prospech jednotlivých vlastníkov príslušných sietí za odplatu stanovenú v zmysle aktuálne platného sadzobníka špecifikáciu druhu sietí, ich vlastníkov, resp. správcov a dĺžku záberov pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava  zabezpečí pre účel zriadenia vecného bremena u správcov sietí investor stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“.
f/ uzatvorenie dodatku k nájomnej zmluve s Poľnohospodárskym družstvom Zeleneč CČZ 1559/2018, uzavretej dňa 10.12.2018, v znení dodatku č. 1 (CČZ 32/2020) zo dňa 18.5.2020 za účelom zmluvného zabezpečenia súhlasu s výstavbou predmetnej stavby na časti pozemku parc.č. 8400/1 a parc.č. 8399/126 Trnava v zmysle  Vyjadrenia Poľnohospodárskeho družstva  Zeleneč zo dňa 9.2.2021.

2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej kúpnej zmluve v zmysle 
bodu 1.b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  30 dní po nadobudnutí právoplatnosti územného rozhodnutia na stavbu  

b) pripraviť podklady na vypracovanie dodatku k nájomnej zmluve v zmysle bodu 1.f) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  30 dní po nadobudnutí právoplatnosti územného rozhodnutia na stavbu  
c) pripraviť zmluvu o budúcej kúpnej zmluve v zmysle bodu 1.b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  60 dní po predložení podkladov podľa bodu 2. písm.a) tohoto uznesenia
d) pripraviť dodatok k nájomnej zmluve v zmysle bodu 1.f)  schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  60 dní po predložení podkladov podľa bodu 2. písm.b) tohoto uznesenia
e) pripraviť podklady na vypracovanie kúpnej zmluvy v zmysle bodu 1.b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia  

Termín: do  30 dní po doručení porealizačného geometrického plánu s právoplatným kolaudačným rozhodnutím                           

f) pripraviť kúpnu zmluvu v zmysle bodu 1.b) schvaľovacej časti tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             

Termín: do 60 dní po predložení podkladov podľa bodu 2. písm.e) tohoto uznesenia
g) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena v zmysle  bodu 1.e) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  30 dní po obdržaní podkladov od investora, po nadobudnutí právoplatnosi územného rozhodnutia  

h) pripraviť zmluvu o budúcej budúcej zmluve o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 1.e) schvaľovacej časti tohoto uznesenia                               

Termín: do  60 dní po predložení podkladov podľa bodu 2. písm.g) tohoto uznesenia

i) pripraviť podklady na vypracovanie zmluvy o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 1.e) schvaľovacej časti tohoto uznesenia  

Termín: do  30 dní po doručení porealizačného geometrického plánu s právoplatným kolaudačným rozhodnutím                           

j) pripraviť zmluvu o zriadení vecného bremena v zmysle bodu 1.e) schvaľovacej časti tohoto uznesenia a predložiť primátorovi mesta na podpis                                             

Termín: do 60 dní po predložení podkladov podľa bodu 2. písm.i) tohoto uznesenia

Dôvodová správa
L-REAL, s.r.o., so sídlom Novonosická 1861/144, Púchov – Horné Kočkovce, 
IČO 36 771 333, v zastúpení  Ateliér DV, s.r.o., Trnava, požiadala v novembri 2020 pre vydanie územného rozhodnutia o súhlas s použitím pozemkov Mesta Trnava parc.reg. „C“ parc.č. 8399/1, 8399/41, 8399/88, 8399/126, 8399/145, 8400/1, 9076/2 a  parc.č. 9076/14  na vybudovanie technickej a dopravnej infraštruktúry v rámci stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“. 

Odbor územného rozvoja a koncepcií odporúča súhlasiť s použitím pozemkov v zmysle žiadosti s odôvodnením, že vybudovanie technickej infraštruktúry bolo predmetom ZMENY 05/2020 ÚPN mesta Trnava – uznesenie MZ Mesta Trnava č. 419/2020 z 30.6.2020.

Stavbou má byť dotknutý aj pozemok parc.č. 8399/1, zapísaný na LV č. 11228, ktorý je na základe „Kúpnej zmluvy s výhradou a so zriadením záložného práva“ z r.2018 zaťažený záložným právom - právom spätného odkúpenia pozemkov  v prospech pôvodných vlastníkov pozemku: Mgr. Elena Šimková, MUDr. Anna Snopková a MUDr. Patrik Podaný. 

K vzniku práva spätného odkúpenia dochádza v zmysle kúpnej zmluvy do 2 rokov od okamihu zmeny ÚPN Mesta Trnava, za účelom iného využitia pozemkov, ako je plánovaný park (verejná zeleň). Predávajúci majú v takom prípade právo odkúpiť pozemky naspäť za rovnakú kúpnu cenu, za ktorú boli pozemky predané, t.j. za 15 €/m2.   
Aby nedošlo k uplatňovaniu si práva spätného odkúpenia, zabezpečil splnomocnenec investora prostredníctvom Notárskeho úradu JUDr. Peter Opatovský, notár so sídlom v Trnave ul. M.Sch.Trnavského 6, Trnava, osobitné vyhlásenia každého vyššie uvedeného pôvodného vlastníka pozemku s dátumom 9.2.2021 a 10.2.2021, v ktorom každý „vyhlasuje, že sa vzdáva svojho záložného práva k časti a výmere pozemkov parc.č. 8399/1, 9399/146, 8399/191, potrebnej na zrealizovanie tejto komunikácie (t.j. kruhového objazdu) a takisto finančnej pohľadávky, ktorá by touto zmenou (t.j. zmenou ÚPN mesta Trnava) vznikla, formou odpustenia tohto dlhu v prospech Mesta Trnava.

Vyhlasujúci sa teda vzdávajú záložného práva k odčlenenej výmere z uvedených pozemkov, ktorá bude na základe porealizačného geometrického plánu dotknutá  dopravnou komunikáciou, kruhovým objazdom. Podľa projektovej dokumentácie má dôjsť len k zabratiu časti pozemku parc.č. 8399/1, ostatné pozemky nemajú byť dotknuté.

Druhou prekážkou pri vyhovení žiadosti investora bola  skutočnosť, že Poľnohospodárske družstvo Zeleneč  má od Mesta Trnava v prenájme na dobu neurčitú časť pozemkov  parc.č. 8400/1  a  parc.č. 8399/126, a to na základe nájomnej zmluvy CČZ 1559/2018, uzavretej dňa 10.12.2018, v znení dodatku č. 1 (CČZ 32/2020) zo dňa 18.5.2020. Nájomný vzťah v zmysle čl. VII. ods.1 Nájomnej zmluvy môže skončiť:

a) dohodou zmluvných strán

b) odstúpením od zmluvy z dôvodov uvedených vo všeob.záväz. právnych predpisoch alebo dohodnutých v zmluve

c) výpoveďou zo strany mesta Trnava k 30.9. bežného roka s výpovednou lehotou 1 rok, pričom výpovedná lehota začína plynúť od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení písomnej výpovede prenajímateľovi.

Podľa čl. VII. ods. 4  V prípade odstúpenia od zmluvy zo strany prenajímateľa sa zmluva zrušuje po zbere úrody, ak táto bola založená. Ak úroda založená nebola, účinky odstúpenia od zmluvy nastávajú doručením písomného oznámenia o odstúpení od zmluvy nájomcovi.

Splnomocnenec investora poskytol v tejto súvislosti prostredníctvom Notárskeho úradu JUDr. Peter Opatovský, notár so sídlom v Trnave ul. M.Sch.Trnavského 6, Trnava, Vyjadrenie Poľnohospodárskeho  družstva Zeleneč, IČO 31 103 227 zo dňa 9.2.2021, v ktorom PD „ako nájomca súhlasí s tým, aby nutná výmera časti pozemku z prenajatej parcely 8400/1 bola použitá na vybudovanie tejto stavby. Presná výmera zabratej časti tohto pozemku bude zameraná geometrickým plánom po zrealizovaní a zameraní tejto stavby. Po zameraní bude výmera parcely č. 8400/1 upresnená v pôvodnej nájomnej zmluve, dodatkom k tejto zmluve“. Rovnaké stanovisko Poľnohospodárskeho  družstva Zeleneč bolo predložené aj k použitiu pozemku parc.č. 8399/126. 
Majetková komisia po prerokovaní žiadosti dňa 23.3.2021 odporúča Mestskému zastupiteľstvu schváliť nasledovné:
1/ súhlas s použitím pozemkov v k.ú. Trnava vo vlastníctve Mesta Trnava parc.reg. „C“ parc.č. 8399/1, 8399/41, 8399/88, 8399/126, 8399/145, 8400/1, 9076/2 a  parc.č. 9076/14  na vybudovanie technickej a dopravnej infraštruktúry v rámci stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“, v prospech L-REAL, s.r.o., so sídlom Novonosická 1861/144, Púchov – Horné Kočkovce, IČO 36 771 333, a to za splnenia podmienok uvedených v bodoch 2/, 3/ a 4/ s tým, že po realizácii bude časť technickej a dopravnej infraštruktúry prevedená spolu so zastavanými  pozemkami (teda aj tými, ktoré nie sú v súčasnosti vo vlastníctve Mesta Trnava a budú stavbou zastavané), do majetku Mesta Trnava. K špecifikácii prevádzaných objektov a  zastavaných pozemkov dôjde po realizácii stavby a vyhotovení porealizačného geometrického plánu/plánov, na základe kolaudačného rozhodnutia na stavbu. Cena  bude 1 euro za  prevod každého samostatného stavebného objektu a 1 euro za každý prevedený pozemok so samostatným parcelným číslom. 

2/  aby vyhotovenie porealizačného GP, týkajúceho sa časti pozemku parc.č. 8399/1,
k.ú. Trnava, jeho zápis do katastra nehnuteľností, ako aj výmaz záložného práva z odčlenenej výmery pozemku parc.č. 8399/1, k.ú. Trnava, (prípadne iných citovaných pozemkov) zabezpečil na svoje náklady investor stavby. Investor bude zároveň zaviazaný oznámiť Mestu Trnava podanie návrhu na zápis porealizačného GP.

3/ aby vyhotovenie porealizačného GP, týkajúceho sa časti pozemku parc.č. 8400/1, 
k.ú. Trnava  a jeho zápis do katastra nehnuteľností zabezpečil na svoje náklady investor stavby. Investor bude zároveň zaviazaný oznámiť Mestu Trnava podanie návrhu na zápis porealizačného GP.   

4/ zriadenie odplatného vecného bremena na uloženie inžinierskych sietí, ktoré budú budované v rámci stavby na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava a  nebudú predmetom odovzdania do vlastníctva Mesta Trnava v prospech jednotlivých vlastníkov príslušných sietí za odplatu stanovenú v zmysle aktuálne platného sadzobníka. Špecifikáciu druhu sietí, ich vlastníkov, resp. správcov a dĺžku záberov pozemkov vo vlastníctve Mesta Trnava  zabezpečí u správcov sietí investor stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“.
5/ uzatvorenie dodatku k nájomnej zmluve s Poľnohospodárskym družstvom Zeleneč CČZ 1559/2018, uzavretej dňa 10.12.2018, v znení dodatku č. 1 (CČZ 32/2020) zo dňa 18.5.2020 za účelom zmluvného zabezpečenia súhlasu s výstavbou predmetnej stavby na časti pozemku parc.č. 8400/1 a parc.č. 8399/126 Trnava v zmysle  Vyjadrenia Poľnohospodárskeho družstva  Zeleneč zo dňa 9.2.2021.

Po zrealizovaní technickej  a dopravnej infraštruktúry v rámci stavby „Občianska vybavenosť Bratislavská – Nerudova“ na pozemkoch vo vlastníctve Mesta Trnava a po prevode jej časti do vlastníctva Mesta Trnava navrhuje majetková komisia  zvyšné časti pozemku parc.č. 8400/1 po vyhotovení porealizačného GP ponúknuť na predaj formou obchodnej verejnej súťaže. V tom čase bude potrebné ukončiť aj užívanie pozemkov parc.č. 8400/1 a  parc.č. 8399/126  Poľnohospodárskym družstvom Zeleneč.
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výrez z výkresu zmeny ÚPN 05/2020

– Lokalita J – Prepojovacia komunikácia Bratislavská – Nerudova
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