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 MACROBUTTON [Dátum] 

 MACROBUTTON "[dátum]" JUDr. Jana Tomašovičová
Vedúca odboru majetkového

Číslo spisu:        /2021
Návrh uznesenia  č. 1
Mestské zastupiteľstvo  mesta Trnava po prerokovaní:
1. Berie na vedomie

vstup Mesta Trnava do právoplatnej zmluvy Poľnohospodárskeho družstva, Modranská 3, Trnava IČO 31431691, o nájme poľnohospodárskych pozemkov č. 299/2016 na strane  zmluvnej strany – prenajímateľa od povolenia vkladu kúpnej zmluvy na pozemok v k. ú. Trnava parc. reg. „C“ č. 10138/238 – orná pôda s výmerou 3015 m2 t. j. od 16.1.2020.
2. Schvaľuje 

priamy prenájom pozemku v k. ú. Trnava zapísaného na LV č. 11228 vo vlastníctve Mesta Trnava - parc. reg. „C“ č. 10138/238 – orná pôda s výmerou 3015 m2 Poľnohospodárskemu družstvu Trnava, IČO 31431691, so sídlom Modranská 3, Trnava, na poľnohospodárske účely za cenu nájmu 0,0064 eur/m2/rok, t. j. spolu za cenu 19,42 eur/rok, na dobu neurčitú  od 16.1.2020 s podmienkou, že nájomca umožní po zbere úrody v roku 2022  začať Mestu Trnava stavebné práce na pozemku parc. reg. C č. 10138/238.

Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, sa schvaľuje priamy prenájom majetku mesta v zmysle § 9a ods. 9) písm. c) ako prípad hodný osobitného zreteľa, trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že Mesto Trnava kúpou pozemku v k. ú. Trnava parc. reg. C č. 10138/238 – orná pôda s výmerou 3015 m2 vstúpilo do právneho postavenia prenajímateľa v platnej nájomnej zmluve .

3. Schvaľuje 

ukončenie nájomného vzťahu výpoveďou Poľnohospodárskemu družstvu, Modranská 3, Trnava, IČO 31431691, s výpovednou lehotou 1 rok od 31.10.2021 na pozemok v k. ú. Trnava zapísaný na LV č. 11228 - parc. reg. „C“ č. 10138/238 – orná pôda s výmerou 3015 m2 z dôvodu, že na pozemku je plánovaná investičná akcia mesta Trnava – stavba parkoviska pri cintoríne na Kamennej ceste.
4. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave

a) Zabezpečiť podklady k vypracovaniu dodatku nájomnej zmluvy č. 299/2016

Termín: do 15. 5. 2021

b) Pripraviť dodatok nájomnej zmluvy a predložiť na podpis primátorovi mesta.

Termín: do 31. 8. 2021
c) Zaslať výpoveď nájomnej zmluvy.

Termín: do 30. 9. 2021

Návrh uznesenia  č. 2
Mestská rada mesta Trnava po prerokovaní:

1. Schvaľuje 

Spätnú úhradu nájomného za obdobie 16.1.2018 do 21.7.2020 od Poľnohospodárskeho družstva, so sídlom Modranská 3, Trnava, IČO 31431691, za užívanie  pozemku v k. ú. Trnava zapísaného na LV č. 5000  parc. reg. „C“ č. 10138/1 – orná pôda s výmerou 4545 m2 Mestu Trnava vo výške 180 eur/ha/rok t. j.  spolu 209,12 eura.
2. Ukladá

Mestskému úradu v Trnave
a) zabezpečiť podklady k vypracovaniu dohody o spätnej úhrade nájomného
Termín: do 15. 5. 2021
b) Pripraviť dohodu o spätnej úhrade nájomného a predložiť na podpis primátorovi mesta.

Termín: do 31. 8. 2021

Dôvodová správa

K uzneseniu č. 1. 
Mesto Trnava je vlastníkom pozemku v k. ú. Trnava, zapísaného na liste vlastníctva č. 11228 ako parc. reg. „C“ č. 10138/238 – orná pôda s výmerou 3015 m². (na priloženej mape oranžová plocha)

Podľa mailového vyjadrenia Poľnohospodárskeho družstva Trnava, so sídlom Modranská 3, Trnava, IČO 31431691 (ďalej len „PD Trnava“) PD užíva pozemok parc.č. 10138/238 - výmera 3015 m2 na základe nájomnej zmluvy č. 299/2016 uzavretej s predchádzajúcim vlastníkom Ing. Ivanom Medovičom, s ročným nájomným 19,42 eura t. j. 0,0064 eura/m²/rok. Mesto Trnava nadobudnutím vlastníctva pozemku parc. č. 10138/238 dňa 16.1.2020 vstúpilo do práv a povinností prenajímateľa podľa § 680 ods. 2 Občianskeho zákonníka. 

Priamy prenájom pozemku v k. ú. Trnava zapísaného na LV č. 11228 - parc. reg. C č. 10138/238 – orná pôda s výmerou 3015 m2 Poľnohospodárskemu družstvu Trnava, IČO 31431691, so sídlom Modranská 3, Trnava, na poľnohospodárske účely za cenu nájmu 0,0064 eur/m2/rok, t. j. spolu za cenu 19,42 eur/rok, na dobu neurčitú  od 16.1.2020.

Podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, sa schvaľuje priamy prenájom majetku mesta v zmysle § 9a ods. 9) písm. c) ako prípad hodný osobitného zreteľa, trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. 

Dôvod hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že Mesto Trnava kúpou pozemku v k. ú. Trnava parc. reg. C č. 10138/238 – orná pôda s výmerou 3015 m2 vstúpilo do právneho postavenia prenajímateľa v platnej nájomnej zmluve.

V súvislosti s pripravovanou investičnou akciou mesta Trnava – Vybudovanie parkoviska pri cintorína na Kamennej ceste, na pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/238, bude potrebné dohodnúť, kedy bude PD Trnava povinné uvoľniť pozemok, aby na ňom mohli začať stavebné práce. Bude potrebné aj umiestniť skrývku ornice parc. reg. „C“ č. 10138/238 na blízkom pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/394 – orná pôda, s výmerou 12924 m², na ktorý Mesto Trnava uzatvorilo s PD Trnava dňa 12. 4. 2018 nájomnú zmluvu cčz 362/2019. Práce by začali pravdepodobne v roku 2022 po zbere úrody. V prípade, ak by neprišlo k dohode s PD Trnava, v zmysle platnej zmluvy je možné ukončenie nájmu s výpovednou lehotou 1 rok k 31.10. kalendárneho roku. Z uvedených dôvodov odporúčame schváliť ukončenie nájomného vzťahu výpoveďou PD s výpovednou lehotou 1 rok k 31.10.2022 na pozemok v k. ú. Trnava parc. reg. C č. 10138/238.
K uzneseniu č. 2. 

Mesto Trnava je vlastníkom pozemkov v k. ú. Trnava, zapísaných na liste vlastníctva č. 5000 ako parc. reg. „C“ č. 10138/1 – orná pôda, s výmerou 4545 m² (na priloženej mape modrá plocha) a parc. reg. „C“ č. 10138/555 – orná pôda, s výmerou 2724 m².

V súvislosti s pripravovanou investičnou akciou mesta Trnava – Rozšírenie cintorína na Kamennej ceste na pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/1, bolo potrebné umiestniť skrývku ornice na susednom pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/555. Vzhľadom na to, že mesto Trnava dlhodobo plánovalo túto akciu, nedalo do prenájmu pozemok parc. reg. „C“ č. 10138/1. 

Mesto Trnava uzatvorilo s Poľnohospodárskym družstvom Trnava (ďalej len „PD Trnava“) dňa 12. 4. 2018 nájomnú zmluvu cčz 362/2019 na prenájom pozemkov v k. ú. Trnava parc. reg. „C“ č. 10138/555 – orná pôda, s výmerou 2724 m² a parc. reg. „C“ č. 10138/394 – orná pôda, s výmerou 12924 m². 

V marci 2020 zástupcovia mesta Trnava zistili, že PD Trnava obhospodaruje okrem pozemkov, na ktoré je uzavretá nájomná zmluva aj poľnohospodársky pozemok vo vlastníctve mesta Trnava parc. reg. „C“ č. 10138/1, na ktorý s mestom neuzatvorili nájomnú zmluvu.

Podľa ustanovenia § 12 ods. 3 zákona č. 504/2003 Z. z. o nájme poľnohospodárskych pozemkov, poľnohospodárskeho podniku a lesných pozemkov a o zmene niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len ako „zákon č. 504/2003 Z. z.“) platí, že ak ide o pozemok, ktorý je užívaný bez nájomnej zmluvy, jeho vlastník má doručiť užívateľovi pozemku návrh na uzatvorenie nájomnej zmluvy alebo výzvu na vrátenie a prevzatie pozemku, pričom ak nedôjde k uzatvoreniu nájomnej zmluvy alebo ak bola doručená výzva na vrátenie a prevzatie pozemku, užívateľ pozemku je povinný pozemok vrátiť do 30 dní po zbere úrody alebo ak ide o pozemok, na ktorom nebola založená úroda, do konca príslušného kalendárneho roka.
V zmysle vyššie zmieňovaného ustanovenia zákona č. 504/2003 Z. z.  Mesto Trnava ako vlastník poľnohospodárskeho pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/1 v k. ú. Trnava, ktorý plánuje použiť na realizáciu investičnej akcie, užívateľa pozemku vyzvalo na vrátenie  pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/1. PD Trnava bolo povinné vrátiť Mestu Trnava predmetný pozemok čo najskôr, najneskôr do 30 dní od ukončenia zberu úrody, aby bolo možné  začať s realizáciou investičnej akcie na pozemku  po jeho prevzatí. Po vzájomnej dohode PD Trnava vrátilo Mestu Trnava parc. reg. „C“ č. 10138/1 dňa 21.7.2020.

PD Trnava sa domnievalo, že užíva pozemok oprávnene na základe nájomnej zmluvy s predchádzajúcim vlastníkom, ale nájomné za pozemok nikomu neuhradilo. PD Trnava predchádzajúcej vlastníčke uhrádzalo nájomné vo výške 0,0064 eura/m2/rok. PD Trnava  uviedlo, že súhlasia s dohodou o ukončení užívania pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/1, nebudú žiadať kompenzáciu za predčasné ukončenie nájomného vzťahu a uhradia dlžné nájomné.

Mesto Trnava sa stalo vlastníkom predmetného pozemku 16.1.2018 a môže od PD Trnava požadovať zodpovedajúce ušlé nájomné za celé obdobie užívania pozemku od tohto dátumu do odovzdania pozemku do užívania mestom po zbere úrody  t. j. do 21.7.2020.
Majetková komisia na svojom zasadnutí 3.9.2020 odporučila vymáhať od PD Trnava nájomné za užívanie pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/1– orná pôda, s výmerou 4545 m²  vo výške 0,018 eura/m2/rok, t. j. ročné nájomné 81,81 eura. Za obdobie od 16.1.2018 do 21.7.2020 t. j. za 933 dní je celková suma 209,12 eura.
K uzavretiu dohody s PD Trnava, ktoré súhlasilo, že uhradí dlžnú sumu za užívanie pozemku parc. reg. „C“ č. 10138/1, je potrebné schválenie mestským zastupiteľstvom. 
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